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Gemeinde Breege
1. Anderung des
Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschriften

Nr. 22
<Zwischen Parkweg und Dorfstrale”

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht

Satzungsfassung



Begriindung
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1.) Grundsatze

1.1.) Geltungsbereich

Die 1. Anderung erstreckt sich auf sdmtliche Baugrundstiicke und damit auf den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans mit einer Flache von knapp 2,2 ha. Das Plangebiet liegt zwi-
schen Parkweg und Dorfstrale unmittelbar stdlich des Parks.

Als Plangrundiage dient die Planzeichnung der Satzungsfassung vom 21.08.2012 (vgl. Abbildung
2), die ihrerseits auf einer topographischen Vermessung des Plangebiets durch den ObVI Kra-
wutschke Meiner Schénemann, Bergen beruht. Die Darstellung der Flurstiicke wurde durch Uber-
nahme der inzwischen gebildeten Flursticke aktualisiert.

1.2.) Ziele der Planung

Mit der Planung soll die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung im Sinne der urspriinglichen
Konzeption rechtssicher neu festgesetzt werden. Der Ursprungsplan setzt WA und MI-Gebiete fest:

*« Im WA-Gebiet solite eine Zweckentfremdung der Gebdude durch touristische Nutzung
durch differenzierte Festlegung zur Zuldssigkeit von Beherbergungsbetrieben (einschlieR-
lich gewinnorientiert bewirtschafteter Ferienwohnungen) sichergestellt werden. Dabei wur-
de die Zulassigkeit der Beherbergung an das Vorhandensein einer Wohnung im jeweiligen
Gebaude gebunden.
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+ Mit der MI-Ausweisung wurde auf die prominente Lage an einer der Hauptzufahrtsstraen
in den Ort Breege Rucksicht genommen, die grundsatzlich eine gréBere Nutzungsmi-
schung vertragt (z.B. Gastronomie, Beherbergung, Laden). Auch die stidlich angrenzenden
(unbeplanten) Bereiche entlang der Dorfstraie sind durch eine entsprechende Nutzungsmi-
schung gepragt (neben Wohnbebauung z.B. Gastronomie, Hotel). Neben einer Wohn- und
Beherbergungsnutzung wurde dabei auch die Ansiedlung kleinerer Gewerbebetriebe insb.
der Dienstleistungsbranche, die haufig der Wohnung des Geschaftsinhabers angegliedert
sind, angestrebt (z.B. Fahrradverleih, Hausmeisterservice, Handwerksbetriebe).

Durch das Urteil des OVG Greifswald 3 L 212/12 vom 19.02.2014 wurde von der friheren Recht-
sprechung vieler Landesgerichte abgewichen (z.B. VGH Mdinchen, Urt. v. 03.08.2000 -
1B98.3122; VGH Kassel, Urt. v. 29.11.1989 — 4TG3185/89), so dass eine Umsetzung des Bebau-
ungsplans entsprechend der erklarten Planungsziele der Gemeinde derzeit nicht gesichert ist. Um
die Vollzugsfahigkeit der Planung im Sinne der urspriinglichen Konzeption zu sichern, wird das Mi-
Gebiet flaichengleich neu als Sonstiges Sondergebiet ausgewiesen. Die Festsetzung des Nut-
zungsartenkatalogs fiir das WA-Gebiet wird Gberarbeitet.

Mit Ausnahme der auf dem Bemessungshochwasser grindenden Festsetzung zur Erdgeschoss-
fuBbodenhdhe werden samtliche (brigen Festsetzungen, mithin auch die Ausweisung zum MaB
der baulichen Nutzung sowie die plangraphischen Festlegung zu Griin- und Verkehrsflachen, un-
verandert Ubernommen. Die fur den Objektschutz einzuhaltende Erdgeschossfulibodenhéhe war
entsprechend des im Regelwerk Kistenschutz, Heft 2-5 / 2012 ,Bemessungshochwasserstand
und Referenzhochwasserstand” angegebenen neuen Bemessungshochwassers von 2,1 m NHN (=
1,85 m HN) anzupassen.

Angesichts der Lage des Plangebiets innerhalb des durch Parkweg (im Westen und Norden), Dorf-
stralBe (im Osten) sowie Schipperweg (im Siden) gebildeten und umgrenzten Siedlungsbereichs
sowie des bestehenden Baurechts nach § 30 BauGB kann die Planung wie schon der Ursprungs-
plan als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB im beschleunigten Verfahren
ohne Umweltbericht aufgestellt werden. Die zulédssige Grundflache liegt mit rund 4.363 gm weit un-
terhalb der Schwelle von 20.000 gm.

1.3.) Ubergeordnete Planungen

1.3.1.) Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemein-
de Breege ist das Plangebiet als Allgemeines g
Wohngebiet (westlich) sowie als Mischgebiet =~ =
(ostlich) dargestellt. Zwischen den Gebieten ist

eine offentliche Grunflache als innerer Gliede- _
rung dargestellt. Der éstliche Bereich entlang der *
Dorfstralle ist nachrichtlich als Gberflutungsge-
fahrdeter Bereich vermerkt. :

Wahrend der urspringliche Bebauungsplan aus __ .t#
dem FNP entwickelt war, wird durch die Ande- g
rung mit der Ausweisung eines sonstigen Son- @, Tk~
dergebiets von der Flachendarstellung abgewi- st it
chen. Der Flachennutzungsplan wird durch Be-
richtigung angepasst.

. "Abbildung 1 Fldchennutzungsplan Breege fAssah
1.3.2.) Erfordernisse der Raumordnung ohne Maggm)

Gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm Verpommern (RREP VP) ist Breege Siedlungs-
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schwerpunkt im Tourismusschwerpunktraum. Mit der Festlegung der Siedlungsschwerpunkte soll
die Sicherung der landlichen Wohn- und Wirtschaftsstandorte unterstiitzt werden. Die Vereinbar-
keit mit den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung wurde fiir die Ursprungsplanung
bestatigt.

1.4.) Zustand des Plangebietes

1.4.1.) Nutzung innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes

Fur das Plangebiet bestehen Baurecht nach § 30 BauGB durch den rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 22 (vgl. Abbildung 2).

« Flr das WA-Gebiet lasst der Nutzungsartenkatalog neben den in § 4(2) BauNVO aufge-
fUhrten Nutzungen ausnahmsweise fir Gebaude mit einer Wohnung erganzend einen klei-
nen Betrieb des Beherbergungsgewerbes als eine Ferienwohnung oder als zwei Fremden-
zimmer zu.

« Fir das MI-Gebiet werden nur Gartenbaubetriebe, Vergniigungsstatten und Tankstellen aus
dem breiten Nutzungsartenkatalogs des § 6 BauNVO ausgeschlossen.
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Abbildung 2: Ursprungsplan ohne MaBstab

An das Plangebiet schlielfen sidlich entlang der Dorfstralke Wohn- und Beherbergungsnutzung
(z.B. Hotel Garni mit 10 Doppelzimmer) sowie westlich im Bereich Parkweg vorwiegend Einfamili-
enhduser mit Wohnnutzung oder auch Fremdenbeherbergung an.

1.4.2.) Schutzgebiete im bzw. in Ndhe des Plangebietes

Schutzgebiete nach internationalem Recht befinden sich erst in einem Abstand gréRer 300 m. In
einem Abstand von gut 320 m sudlich liegen das FFH-Gebiet: ,Nordriigensche Boddenlandschaft"
(DE 1446-302) und das EU-Vogelschutzgebiet 1446-401 ,Binnenbodden von Riigen®). 480 m in
nordéstlicher Richtung liegt ostseeseitig das FFH-Gebiet “Erweiterung Libben, Steilkiiste und
Blockgriinde Wittow und Arkona" (DE 1345-301).

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete / -objekte im Sinne des Naturschutzrechts. Nérd-
lich schliet an das Plangebiet unmittelbar die stidliche Allee des denkmalgeschiitzten Parks Juli-
usruh an, die dem Alleenschutz des § 27 NatSchAG M-V unterliegt.
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Denkmale oder Bodendenkmale sind im Plangebiet selber nicht vorhanden. Nérdlich schlieRt an
das Plangebiet unmittelbar der denkmalgeschitzte Park Juliusruh an, der in der Denkmalliste des
friheren Landkreises Riigen unter dem Namen ,Park Juliusruh* Denkmal Nr. 348 gefiihrt wird.

1.4.3.) Uberflutungsgefahr

Der o6stliche Bereich des Plangebiets liegt angesichts der geringen Hohenlage des Plangebiets
(zwischen 1,4 und ca. 2,7 m HN) teilweise innerhalb des Uberflutungsgebiets des Breeger Bod-
dens. Nach der Neuberechnung der Wasserstdnde wird im Regelwerk Kustenschutz, Heft 2-5 /
2012 ,Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand” das Bemessungshochwas-
ser mit 2,1 m NHN (= 1,95 m HN) angegeben. Der ortlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hin-
zuzufugen.

Da vergleichsweise groRe Bereiche der Orislage von der Uberflutungsgefahr betroffen sind, plant
das Land langfristig die Errichtung eines neuen Boddendeichs. Angesichts ungewisser Umset-
zungsfristen ist fir neue Geb3ude Objekischutz zu gewahrleisten (d.h. Anhebung des Erdgeschos-
ses auf bzw. Uber BHW).

2.) Stadtebauliche Planung

2.1.) Art der baulichen Nutzung

Anfanglich hatte die Gemeinde ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO bzw. ein Mischge-
biet nach § 6 BauNVO ausgewiesen, da dies der allgemeinen intendierten Zweckbestimmung (vor-
wiegend Wohnen bzw. Wohnen in Gemengelage mit gewerblichen Nutzungen) entspricht. Dabei
ist die Gemeinde gemaR der bis dahin verbreiteten Rechtslage davon ausgegangen, dass Ferien-
wohnungen, gleich ob diese als Betriebe des Beherbergungsgewerbes oder als sonstige nicht sté-
renden Gewerbebetriebe anzusehen sind oder solchen im Sinne einer verfassungskonformen Aus-
legung der BauNVO wenigstens gleichzustellen sind, in den WA-Gebieten ausnahmsweise sowie
in den MI-Gebieten allgemein zul&ssig sind.

GemaR Urteil des OVG Greifswald 3 L 212/12 vom 19.02.2014 sollen "reine" Ferienwohnungen in
anderen als Sondergebieten jedoch generell unzuldssig sein. Damit weicht das OVG Greifswald
von der frUheren Rechtsprechung vieler Landesgerichte ab (z.B. VGH Minchen, Urt. v. 03.08.2000
- 1B98.3122; VGH Kassel, Urt. v. 29.11.1989 — 4TG3185/89). Die Gemeinde hélt die dltere Recht-
sprechung in diesem Punkt fur weiterhin nachvollziehbar, da es sich bei der privaten Fremdenver-
mietung unstreitig nicht um eine Wohnnutzung handelt, sondern um eine gewerbliche, da einem
Erwerbszweck (vgl. BVerwG 4 B 15.04) dienende Nutzung. Unabhéngig von dem jeweiligen Be-
triebskonzept des einzelnen Vermieters, das teilweise Uber die reine Uberlassung von méblierten
Raumen hinausgeht und fremdenverkehrsbezogene Dienstleistungen (Endreinigung, Wascheser-
vice, Frihstiicksservice, Fahrradverleih) einschlieRt, ist der anzulegende Betriebsbegriff nicht ge-
werberechtlich zu definieren. Zu den Merkmalen eines Betriebs im bebauungsrechtlichen Sinne
gehort i.d.R. die organisatorische Zusammenfassung von Betriebsanlagen und Betriebsmitteln zu
einem bestimmten Betriebszweck (vgl. Fickert/Fieseler zu § 1 RNr. 80). Auch die private Fremden-
beherbergung, da auf Gewinnerzielung abzielend, fallt daher unter die Nutzungsart der Betriebe.
Und ohne Zweifel handelt es sich bei der Privatvermietung im o.g. Sinne um fremdenverkehrsbe-
zogene Nutzungen. Auch die Gemeinde als nach Kurortgesetz anerkanntes Ostseebad macht hin-
sichtlich der Kurabgabe keinen Unterschied zwischen den Gasten der klassischen Hotellerie und
den sogenannter Ferienwohnungen. Auch die private Vermietung fallt damit (auch in Abgrenzung
zu Wohnen, Heimunterbringung oder Formen der sozialen Betreuung und Pflege) unter den Begriff
der gewerblichen Nutzung, gleich, ob man darin ein Beherbergungsgewerbe oder ,nur" einen
sonstigen Gewerbebetrieb sieht. Das BauGB verwendet im § 22 den Begriff Wohngebaude mit
Fremdenbeherbergung, um die Privatvermietung von Wohnungen als Beherbergungsstétte von
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der Ferienwohnnutzung als Erholungsanlage abzusetzen.

Durch das Greifswalder Urteil entstand eine Rechtsunsicherheit, die einen dem erklarten Pla-
nungsziel der Gemeinde konformen Vollzug der Planung derzeit verhindert (z.B. keine Ausnahme-
erteilung fir Ferienwohnnutzung in WA-Gebieten durch die zustandige Bauordnungsbehdérde). Mit
der Neuformulierung der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung bezweckt die Gemeinde, die
Umsetzung gemaR der urspringlichen Planungsziele zu erleichtern.

2.1.1.) Sonstiges Sondergebiet (friiher Mischgebiet)

Neben einer Wohn- und Beherbergungsnutzung wurde fur das MI-Gebiet auch die Ansiedlung klei-
nerer Gewerbebetriebe insb. der Dienstleistungsbranche, die haufig der Wohnung des Geschéfts-
inhabers angegliedert sind, angestrebt (z.B. Fahrradverleih, Hausmeisterservice, Handwerksbetrie-
be). Angesichts des inzwischen vorliegenden Hochbauentwurfs ist jedoch zu erkennen, dass in der
Mischung von fremdenverkehrsbezogenen gewerblichen Nutzungen und Wohnungen nur einzelne
Elemente des Mischgebiets aufgegriffen werden - ohne allerdings den Charakter eines Mischge-
biets zu erreichen, da die ,klassischen" gewerblichen Nutzungen (Geschéafts- und Blrogebéude,
sonstige Gewerbebetriebe) ausgeschlossen bleiben. Schon bei Beschrankung auf die Nutzungen
nach § 6(2) Nr. 1 bis 3 BauNVO wiére die allgemeine Zweckbestimmung als Mischgebiet nicht
mehr gewahrt (vgl. VGH BW, 8 S 237/95 vom 20.6.1995).

Das frihere MI-Gebiet wird daher als sonstiges Sondergebiet ,Feriengebiet” neu festgesetzt. Zu-
gelassen werden neben Wohngebauden vor allem Betriebe des Beherbergungsbewerbes und Fe-
rienwohnungen (als Wohnungen mit Fremdenbeherbergung im Sinne des § 22 BauGB), Schank-
und Speisewirtschaften, Laden (als kleinere Einzelhandelsbetriebe) sowie nicht stérende Gewer-
bebetriebe (z.B. Fahrradverleih, Hausmeisterservice, Vermietungsservice). GréRere Einzelhan-
delsbetriebe sollen an zentralen Stellen im Gemeindegebiet konzentriert werden (z.B. Ringstralle
in Juliusruh oder Hafen Breege). Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir Kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke bleiben zukinftig ausgeschlossen, da fir solche nicht ge-
werblichen Nutzungen kein Bedarf besteht.

Gemal Urteil des OVG Liuneburg vom 12.12.2013 - 1 LA 123/13 kénnen Gemeinden bei Sonder-
gebieten die Begriffe der BauNVO abweichend definieren. Ferienwohnungen sind als Moglichkeit,
der ortsanséassigen Bevdélkerung, eine angemessene finanzielle Teilnahme an den Einkommens-
maoglichkeiten im Tourismus zu eréffnen, ausdricklich als reguldre gewerbliche (gewinnorientierte)
Nebennutzung zuzulassen. Nach dem aktuellen Urteil des OVG Lineburg (Urteil vom 18.09.2014 1 KN
123/12) entspricht die Mischung von Wohnen und Tourismus aber einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung, ungeachtet ob die Unterkunft in Beherbergungsbetrieben oder in Ferienwohnungen stattfindet.

Hinsichtlich der Immissionstoleranz sind insbesondere gastronomische Einrichtungen sowie allge-
mein die Stellplatzanlagen von gewerblichen Nutzungen (z.B. Beherbergung) zu berlcksichtigen,
die in Wohngebieten regelmafig zu Immissionskonflikten flihren.

2.1.2.) Allgemeines Wohngebiet

Die Bauplatze im WA-Gebiet sollen primar zur Deckung des bestehenden Bedarfs an Wohnbau-
land fir ortsanséassige Familien dienen. Besonderes Augenmerk muss daher auf die Sicherung der
Wohnfunktion gegeniiber touristischen Nutzungen gerichtet werden. Angesichts der hohen 6kono-
mischen Durchsetzungsfahigkeit wiirde bei allgemeiner Zulassigkeit touristischer Nutzungen die
Wohnnutzung schrittweise aufgegeben und aus dem Gebiet herausgedrangt werden. Es ist jedoch
darauf zu achten, dass die private Fremdenbeherbergung in den Wohngebauden fir alle in glei-
chem Umfang zulassig bleibt, da diese fur bewohnte Siedlungsbereiche regionaltypisch ist und
einen wichtigen Beitrag zum Haushaltseinkommen der ortsansassigen Bewohner leistet.

Deshalb werden die Beherbergungsstatten auf die touristische Vermietung von Fremdenzimmer
oder einer Einliegerwohnung (Wohnungen mit Fremdenbeherbergung) in Wohngebaduden be-
schrankt, die auf insgesamt 40% der zuléssigen Geschossflache regular zugelassen werden. Da-
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bei kann es dahingestellt bleiben, ob die Einliegerwohnungen mit Fremdenbeherberung im Rah-
men eines ansonsten eigengenutzten Wohngebaudes eine Teilmenge der Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes oder der sonstigen Gewerbebetriebe darstellen.

Nach § 9(3) BauGB kénnen bei Festsetzungen in Bebauungsplénen nach § 9(1) BauGB fir sonsti-
ge Teile baulicher Anlagen gesonderte Regelungen getroffen werden; dies entspricht im Wortlaut
exakt der Verordnungserméchtigung des §9a Nr. 3 BauGB, die Grundlage fur vergleichbare Rege-
lungen in den § 4a und 7 BauNVO darstellt.

Mit der Beschrankung des Geschossflachenanteils kann die bisherige Festlegung auf 2 Beherber-
gungszimmer entfallen,

Wie bisher bleiben damit groere Beherbergungseinrichtungen (wie z.B. Pensionen und Apparte-
menth&user mit ausschlieBlich touristischer Belegung), die ein héheres Verkehrsaufkommen und
auch gewerbliche Versorgungsverkehre nach sich ziehen wirden, im WA-Gebiet ausgeschlossen.
Indem die Zulassigkeit der Beherbergung auch weiterhin an das Vorhandensein einer Wohnung im
jeweiligen Gebaude gebunden bleibt, wird

- zum Einen gemaf ortstblicher Strukturen eine Nutzung wirtschaftlicher Potenziale des Tourismus
durch breite Kreise der Bevdélkerung (gerade auch zur Finanzierung des eigengenutzten Wohn-
raums) ermdoglicht sowie

- zum Anderen die Entstehung nur saisonal genutzter Gebaude (d.h. ,reiner” Ferienhduser' und
damit einer sog. Rolladensiedlung) wirksam verhindert.

Bei einer nur ausnahmsweisen Zuldssigkeit touristischer Nutzungen kénnte ein Windhundrennen
beginnen, wodurch die spateren Antragsteller benachteiligt wiirden, da ihr Antrag nach Erreichen
eines den Gebietscharakter gefdhrdenden Anteils keine weiteren Ausnahmen mehr genehmigt
werden kdnnten. Die Begrenzung der touristischen Vermietung auf 40% der zulassigen Geschoss-
flache des Wohngebaudes sichert das Vorherrschen der Wohnnutzung. Méglich wére demnach die
touristische Nutzung des ausgebauten Dachgeschosses (mit bis zu 2/3 der Flache des Erdge-
schosses gemal der Vollgeschossregelung der LBauO M-V). Dabei ist hinsichtlich der Frage der
Pragung erganzend der vorwiegend saisonale Charakter der gewerblichen Nebennutzung zu be-
ricksichtigen.

Um die Festsetzung rechtssicher umsetzen zu kénnen, ist fir das WA die GFZ zu erganzen. Bei
einer eineinhalbgeschossigen Bebauung (Faktor 1,66 gem. § 87(2) LBauO M-V) sowie einer GRZ
von 0,25 liegt die GFZ unter Berlcksichtigung der leicht unterschiedlichen Bemessungsgrundlagen
bei rund 0,4.

2.2.) Flachenbilanz

Die Planung wirkt sich auf die Flachenbilanz nur in so weit aus, als das bisherige Mischgebiet fla-
chengleich nunmehr als Sonstiges Sondergebiet zu fiihren ist.

Narzung Paming Anteil GRZ Grundfldche Versiegelung

Bebauung (§19(4) BauNVQ)

Sondergebiete 7.452 gm 2.446 gm 3.670 gm

davon 2.111 gm 0.4 844 gm 1.267 gm

5.341 gm 0.3 1.602 gm 2.403 gm

Allgemeine Wohngebiete 7.668 gm 0,25 1.917 gm 2.876 gm
Grinflachen 4,039 gm -- -

Verkehrsflachen (6ffentlich/privat) 2,783 gm - ca. 2.200 gm*

Gesamtgebiet 21.942 gm 4.363 gm 8.746 gm

* \erkehrsflache mit Verkehrsgriin, Versiegelungsgrad 80% geschétzt
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2.3.) ErschlieBung

Die Anderung wirkt sich nicht auf die Anforderungen an die ErschlieBung aus. Die Aussagen in der
Begrindung zum Ursprungsplan (vgl. Abschnitt 2.4.1 und 2.4.2) bleiben weiterhin giltig.

3.) Auswirkungen

3.1.) Abwéagungsrelevante Belange

Da die ursprunglichen Planungsziele beibehalten werden, sind die in der Begriindung zum Ur-
sprungsplan aufgefiihrten 6ffentlichen Belange (vgl. Abschnitt 3.1) von der Anderung nicht erheb-
lich betroffen.

Darliber hinaus sind die privaten Belange der verschiedenen Grundstiickseigentimer innerhalb
des Plangebiets angemessen zu berlicksichtigen. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass die bisherige
Planung fur die Eigentiimer nicht oder nur mit groBer Rechtsunsicherheit umgesetzt werden kann.
Die Anderung wurde daher von dem Eigentimer des Flurstiicks 85/4 angestofRen.

Die im Zuge der Anderung fiir den Bereich des bisherigen MI-Gebiets wegfallenden nichtgewerbli-
chen Nutzungen (Anlagen fur Verwaltung sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke) sowie die Uber Laden hinausgehenden Einzelhandelsbetriebe) sind fiir den
Eigentimer nicht relevant.

3.2.) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Die Planung (1. Anderung) verursacht keine umweltrelevaten Auswirkungen:

« Angesichts der unveranderten Beibehaltung der Abgrenzung von Baugebiet, Griin- und
Verkehrsflachen sowie der Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung ergeben sich
im Vergleich zur Ursprungsplanung anlagebedingt keine Anderungen. Die MaRnahmen zur
Grunordnung (Griinflachen, Pflanzgebote) werden beibehalten.

= Auch petriebsbedingt sind keine der Planung zuzuschreibenden umweltrelevanten Auswir-
kungen erkennbar. Die bereits bisher zulassigen Nutzungen sollen auch weiterhin im Ge-
biet zulassig sein.

« Baubedingte Belastungen (Larm, Staub, Fahrzeugverkehr) kénnen angesichts der Kurzfris-
tigkeit und Kleinteiligkeit der Malnahmen vernachlassigt werden. Durch einen direkten An-
schluss an die Wittower Strale (L 30) kann der Schwerverkehr ohne Belastungen fir
Wohn- und Anliegerstraien zum Plangebiet gefiihrt werden.

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen Malnahmen sind insgesamt von geringer
Erheblichkeit. Negative Auswirkungen auf umweltrelevante Belange sind nicht erkennbar.

Breege, April 2015
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