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Gameinda Altenkirchan / Rigean

Begrindung

1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiels / Geltungsbereich
&;‘- Flﬂtll!;lElHHI {Teilflicha 1) befindet sich am shdlichen Hand der Orislage Alenkinchen und wird
L F
im Norden von der Emst-Thdlmann Strafa,
im Westen durch die Strafle das Friedens sowie den bastehanden Netto-Marka,
im SOden durch dia L 30,
im Osten durch die Total-Tanksiela sowie ain freles Fald.

Das Plangebiat umiasst die Flurstlcka 225 bis 234, 2682 (lelweise) dar Gemarkung Altenkir-
chen, Flur 2 und weis! eing GriBe von ca. 3.4 ha auf.

Zur Sicherung der edeman Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen wird als Teilflache 2 in da Pla-
nung einbezogen eine Teilliche des Flst. 33, Gemarkung Presenske, Flur 3 mit 7,391 gm.

1.2) Zigle / Notwendigkelt der Planung

1.2.1) Planungaziels

Die Gemende beabsichligt, an gut erreichbarer, prominenter Lage im Gemeindegebiet sowip in
fuBtiufigar Anbindwng an die historische Mitte ain nevas Ortszantrum zu entwickedn.

Die bishar in dar Gemeinde vorhandenen Angebote (LAden, Dienstieistungen) sind im Orisgebiat
vargtrgul und dama 10r ainen Orsunkundigean (z.B. dan Touwisten) nur schiacht wahrmehmbar. An-
gesichls der rAumlichen Verginzeleng der Angebote werden keing Synergieeliekie erzielt, dar
Slandort ARenkirchen ist im Bewussisein insbesondere der Giiste nicht prisent. Dementspre-
chand gering ist dia Kaulkraftbindung. Entgegen der Einstufung als landicher Zantralon kann Al
terikirchan deshalb seine regionale Aulgabe nur unzuraichend wahrnehman. Die Touristenstréme
fiadan am Ot vorbed und warden nacht als lenpuls 10r die Orisentwickiung genuizt. Angesichts des
fehlendan Angabots geht die touristische Kaufkralt der Region insgesami verloren.

Fir die Entwickiung des Meuan Oriszeninems ergeben sich daraus folgende Handlungsielder:

Ausbau und rdumliche Konzenlration des Angebols an einer gul emeichbaren, prominenten
(d.h, fir die Verkehrsstrime gut sichtbaran) Lage im Gemeindegebiet: Die Blndelung der Ba-

suchersirome wird neue Angebole ermbgichen und damil wisderum fu ener Starkung des
Standorts flhren. Der am Standort bestehende Metfio-Markl wird in das Gesamikonzepl inle-
griart.

Vermetzung des newen zentralen Standorts mit dem Gemeindegebiat: Angesichts garingar, full-

Hufig 2u bewdiitigender Wege wird das Neve Onszentrum awch dem historischen Bengich (Kar-
che / Friedhod / Plarrhaus) als geschichtlich-kulturalier Bezugspunkt der Gemeinde neve Besu-
cher erschlieBen kinnen und s0 der Ortsentwicklung Ober den Bareich das Plangebiels hinaus
maue impulsa vedaihen.

Basondere Berlchksichligung verdienen dariber hinaus
e Verkehrsilhrung: Angesichis des erbolfien runehmendan Basucherautkommens kst eine
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Verkehrsiihrung aul kurzem Waege von der L 30 (sowie erglinzend der KresssiraBe) chne Bala-

stung der Ortslage anzusireben. Eine Gemengelage (mit entsprechender Balastung der Wohn-
baraiche) ist zu vermaiden.

dia Varmittiung der MaBstabe: Die vorhandenen wie auch die zukOnftigen Nutzungen erfordamn

Malstabe, dia mit der Kleinteligheit des ehemals landlichen Ores, insbesonders aber mit dam

higtonschen Bereich (Kirche / Friadho! / Plarrhaus) nicht vereinbar sind. Der MaBstabssprung

bazieh sich, wie am Natio-Markt bereits ersichtich, sowohl auf die Gebaudevalumina wie auch

die grofilachigen Stellplatzanlagen. Die Entwicklung des Meuen Ortszrentrums muss deshalb

:ﬂ Spagat zwischen Integration (der Funktionen) und gheichzeitiger Trennung (der Bereicha)
sten.

1.2.2) Notwendigkeit der Planung
Bavrgchtlich zerfdlt das Plangebéat in 2wei Baraichs:

Der nirdliche Baereich entlang der Ermsi-Thidmann-SiraBe is! als Bastandteil des im Zusam-
manhang bebauten Ortes nach § 34 BauGB zu beurtedan.

Dia resthichan Flichan sind als AuBenbareich im Sinne des § 35 BauGB einzustulen.
Das Vorhaben kann chne eine Bauleiplanung nicht venairkbchl warden.

1.2.3) Plangrundiage
Die Planzeichnung basiert aul den Daten des Liegenschaliskatasters.

1.3) Zusammeanhang mit bisherigen Planungen

1.3.1) Ablailung aus dem Flachennutzungs- : ! i Dm.
plan | g e

Der grofte Ted des Plangebsets ist im FIa-| , i f
chennutzungsplan bislang michl enthallen, ai- ’
ne urspringlich beabsichiighe Ausweisung als « e e
Wohngebiel wurde bei der Genahmigung ver- 2.
sagt. Der nordiche Bereich an der Ernst-
Thalmann-Strafle ist als Wohngebiat darge- - Albsnkirghs, LS
stedlt, -

Die Planung kann nicht nach § 8 BauGB aus M

dem FMNF entwickell werden. Dar FNP wird W

im Paralietvariahren englnzt und gedndert (6. ] =
rung FMP). 5 =

1.3.2) Sonstige | inMormelle Planungen der |
Gemeinde i

£ur Vorbargitung der Flanung hat die Ge- __ /

meinde ein FAahmenkonzept Onszentrum™ . 2 g
erstelll und als Grundlage der weileren Pla- .-~ o iy g .
nung beschiossen. Im Rahmenkonzept wur- - e AR
den die funktionalen und stadtrdumiichen L /
Grundlagen der Planung aus dem groBeren -

Zusammenhang der Orislage antwickelt. 5

aa
=

]
-
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Dig Gamainde varfolgt paralled zur Enbwicklung des Neuen Onszentrums das Zied, Allenkirchen als
Wohnslandort zu stirken, Hierzu werden die Bereicha Maue StraBa® (B-Plan Nr. 2) sowia Wohn-
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mlmmmmﬂrﬁmﬁmﬂuﬁ das Ortes und sind vom Mauen Oriszenirum au51uﬂ-
lBufig erreachibar, Dig interne Vermetzung der Bareicha unterginandar sowia mit dem Meuan Oris-
Zenirum wird durch den Ausbau der FuBwege gesilnkl.

Im Bareich MNewe StraBe” (B-Plan Nr. 2) wurde aud die inliber dort vorgesahenan zentralen Ein-
nchiungen (zentraler dllentlicher Parkplatz, Einfichtungen der Tourismuswinschalt wie Information
mit Zimmemachweis, Dienstisistngen wie Fahrradverieih) mit der (berarbeitung des B-Plans
2005 zugunsten der Funktion Wohnen verzichtet. Die zentralen Funktionen sollen im Neuen Oris-
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1.4) Bestandsaufnatvme

1.4.1) Aktuelle Fldchennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangeblet

Der GroBled des Flangebiets wird von ehemaligen landwirtschaltlichen Nutzfliichen gebildet, dia
jedoch seil langerem brach liegen, Die beschrinkie FlichangraBe (aingeliemmi wischen Orisla-
ga im Norden und Westen, der L 30 im Siden sowie einer Ausglaichsflache im Ostan) erlaubt ked-
ng wartschaltlich rentabla Bewirschattung der Fliche,

Nur im nardlichen Bereich entlang der Emst-Thilmann-StraBe besteben Gebdude, die vorwlegend
dem Wohnen dignen, Vereinzelt sind gewerbliche Mutzungen vorhanden. m rickwirigen Beraich
der Grundsiicke befinden sich Gdrten,

Angrenzend an das Plangebie! bestehan im Sidwesten ein Natio-Markt mit angeschiossenam Ge-
trankemarkt und Im Shdosten aine von der L 30 ermgichbare Tanksiela,

Der Shden des Plangebiels ist durch die Lirmemissionan der angrenzenden L 30 stark belastet
urd zum Wohnan nicht geaignet.

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebbet
Geschilzte Afeen nach § 27 LNIG M-V

Im MNordosten des Plangebiats belindet sich die alte LandstraBe nach Allenkirchen, die als Allee
gemadn § 27 LNatG M-V basonderen Schutz genladt.

Waaserschulroabial

Die Trnkwasserschutzzone |Il dar Wasserdassung tangierl dan ndrdiichen Rand des Plange-
biets (Verlaul in etwa entlang der Ernst-Thilmann-StraBe). Das Plangebiet selbst liegt auBerhalb
das Schutzgebiats

ankmalschuts
Denkmiler brw. Bodendenkmdler sind im Plangebsst nicht bakanni.

1.4.3) Einzelhandelssiuation in der Gemeinde | der Region

Angesichts der Planungsziele wird ergiinzend ene Bastandsaufnahme der Einzelhandelssituation
in der Gemeindg biw, darlbar hinaus in der Region (aller Amisbereich Wittow) vorgenomimen
(Auszug aus: GIK Prisma 2005),

Von den im Wesenllichen aul die Nahversorgung ausgerichisten Einzethandelsstrukiuren in der
Region Wittow (insgasamt rd. 4.100 gm Verkaulsiiche) kKonzenlrien sich gin GroBied auf den
zenfralen On Altenkirchen (rd. 1.810 gm VKF). Als flachengréfite Batriebe sind her Neibo {rd.
650 gm VKF), Edeka Erdmann {rd. 500 gm VKF), Schlecker (rd. 170 gm VKF) und der Bawmarkt
Mau {Lankensburg, rd. 100 gm VKF) zu nennen. Daneben agieren in ARgnkirchen eine Raihe
klgintgdiger, inhabargellhre Anbdater (u.a Blumenladen, Flescherei, Bicker, Apotheke, Gelrdn-
kemarkte).

Mil giner gesamien Verkau!sfldche von rd. 1.200 gm loigt die Gemeinde Dranske (insb. Einkauls-
zenirem im Mordosten mi Morma, Schliecker, Getrdnkemarkt). Die Gemeinde Wiek verfligl (ber
rd. 880 gm VKF (Edeka Carow, Schiecker, Markant Nitschker), die Gemeinde Broege Tber nur
;EE“QM VEF. In dar Gamainda Putgarten besiehen keina Einzethandelseinrichtungen 10r dan 1&g%-

Bezogen aul die Bevilkerungszahl der Ragion von rd. 5.100 Eirwchnarn arrechnat sich somit aine
Pro-Kopl-Aussiattung von nd 0,8 gm VKF/Einwohner, dis unler rein guantitativen Aspekien
{Durchschnitiswert in Deutschiand 1,3 gm VKF/Einwohner) und vor dem Hintergrund der sahr ho-
hen (bernachtungszahlen als ausgesprochen .mager” zu kennzeichnen = Bezieh! man den in
2004 im Witlower Einzethandsl insgesamt arwirtschafteten Einzelhandelsumsatz {rd. 16,7 M
EUR p.a.) aul das im Amtsbergich lokalisierta Nachiragevolumen (rd. 18,4 Mio EUR p.a.}, emech-
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nen sich Kaulkrahablliisse in einer GréBenordnung von etwa 1,7 Mio EUR p.a..

Im Zuge einer warengruppenspezifischen Batrachtung zeigen sich allerdings gravierende Unter-
schiede in der Versorgungssituation auf. Im periodischen Badarissegment erreschi der Wittower
Einzelhandel eine positive Zentralitht bzw. kann per saldo betrichtiche Kaufkrafzufiisse (rd.
3,7 Mio EUR) verbuchen, de nicht zuletzt auch durch das lowistische Polenzial erziell werdan,
Die Versargung mit Dingen des taglichen Badarfs ist als sahr gut zu kennzeichnen.

Erhebiiche Kaulkrattabliisse sind hingagen in allen apenodischen Bedadsbersichen zu konstatie-
ren, wobed die Versorgung in der Sorimentsgruppe BekleidungTextilen, Schuhe/Lederwaren ge-
ringflgig besser kst als in der Sortementsgruppe Hartwaren. Insgesamt stehen in der Region Wit-
tow Blr dan Sortimentsberaich Helmwerker- und Ganenbedad rd. 175 gm VKF, iir Haushalls- und
personkchen Bedarf rd 160 gm VEF, {0r Bekleidung/Testien, Schuhalederwaran rd,
110gm VKF und f0r Technik (Eleldro/Unterhalungselektronik, Multimedia/Foto/Optik) ner rd.
30 gm VKF zur Verfligung. Fir die Warengruppe MibelEinfchiungsbedard™aus- und Heimitextili-
&n gibl @5 praklisch kain nennanswartas Angebotl.

Dar garinge Versorgungsgrad hat zur Folge, dass nichl nur das weil Oberwiegende Gros des ortli-
chan Nachlragevolumans der Wohnbawilkarung (mehr als vier Finftel der deasbazlglichen Kaul-
kraft) nach auBlerhal (Sassnitz, Bergen) abllieBl, sondemn darliber hinaus auch die Kaufkraft dar
Touristen won Ort nicht anndhemnd adaquat gebunden werden kann,

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nulzungskonzept Neues Oriszentrum

Der Ausbau des Mauen Ortszentrums wird die Ansiediung zusdtzkcher Handels- und Diensthei-
stungseinnchiungan amiglichen. Angestrabt wird eina Mischung unterschiediichar Einfichiungen
(sowohl hinsichtich der Sortimentsgestaltung als awch der Angebotsform). Um die notwendige
Kundendrequanz zu emaichen, ist neban dem bestehenden MNatto-Markt ein weiterer groBerer Be-
irigh als Magnet worzusehen,

Hauthgus Siolz

Im Zentrum der Entwicklung steht das Kaulhaus Stolz, das die Angebotslickan im aperiodischan
Baraich schiiaflan soll. Das Angebot umiass! insbesondere die folgenden Wangngruppen:

- Damen- und Harrenbeklgidung - Sportartikel / -bakleidung
= Wische - Harwaren

Das Kauthaus Stolz soll auf der frelen Flache rwischen Netto-Markt und der Tanksielle angesie-
delt warden. Dig Mdhe zum Natio-Markt sowie die prominenie Lage (Sichibarkait von der L 30) so-
wig die Verllgbarkeit von Parkpldlzen ist Voraussetzung Hir einen erfolgreichen Geschaftsbetrieb.
Mit giner Verkaufsfidche von weniger als 700 gm sowse eingr Geschossiidche von waniger als
1200 grn ist das Kaulhaus keine groffidchige Einzelhandeiseinrichtung im Sinne der Regalvarmiu-
tung des § 11 (3) BauNVvO.

;l-'l."u'_l.-'_:l hoae ® bl T Eal P B AL LR

Damil das Newe Ortszentrum Altenkirchen seinar Funktion als Markiplatz der Reglon garecht wer-
dan kann, solien geziell auch Liden Hir lokale / regionale Produkie angesiedelt werden (Dauer-
markt mit Algenproduktan™ bzw. landwirschaltichen Erzeugnisse der Region), Bengits houte be-
staht Nachirage nach kleinaren Einheiten im Umbeld des Metto-Markis, etwa M die Viermariumng
regionaler Produkie, Souvenirs, Kunsthandwerk aber auch fir Imbissstinda. An der Sirafe das
Friadans wird ein Baueld 10r eine regionale Tourismusinformation / Bettarvermittheng frelgehalten.
Der Pavillon wird sowohl dem Ankommenden den Onsaingang markieren und gleichzeitiy dia
StraBe des Friedens rdumlich nach Sdden hin abschliaBan.

Bei erfolgreicher Standortentwicklung wird das MNeue Ortszentrum zukOnftig attraktiv 10r weiters
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Dienstieistungsangebote wearden, die aus Werbegrinden au! hohe Prisenz angewiesen sind wie
2.B. ein Fahrradveriedh (mit Werkstall). Angesichis der geplanten Wohnbebauung im Bareich
Meuve StraBe” (B-Plan Nr, 2) ist auch fir die dort weglallenden Nulzungen (zentraler Parkplatz,

Fastwiese] Ersatz zu schallen,

Die Integration der Fl_ﬂ-'rim in das Neue Ortszentrum wird die Zahl der Veranstaliung spdrbar
arhdhen. Dia durch die rBumiche Nahe edgichiens Zusammenarbeit lokaler Varaine mit den fi-
nanzkriMigen Emrichlungen im Meuen Oriszentrum wird zu beidersaitigem Vorteil gergichen.

Die Verlegung der dfentlichen Parkplitze in den Bereich des Neuen Ortszentrums verringeart
g derzeil hohe Larmbelastung Rir das von Wohnen geprigte Umield am bisherigen Stand-
orts. Zudem werden die Parkpldtze beute angesichis der verstecktan Lage (chne sichibaren
_Bazug zum historischen Beveich) kaum von Besuchem angenommen.
e e LN W

T 1T

LTI

2.2) Stadtebaulicher Entwur!

Der stadtebauliche Entwurl setzt sich zum Ziel,

den heute unklaren, durch die vorgelagenten groBen Baukdrper von Netto-Markt und Tankstelle
pepragten Onsrand im Siden neu gestalien und

damit auch dke Drnseingdnge sowohl an der StraBe des Friedens als auch an der Kreuzung
Emsi-Thilmann-Sirafe / Neve Sirafe neu zu formulianesn,

das Angabot dffentlicher, zum Aulenthall einladender Frefllichen im Ot zu erweilern,

dia heute isoliert kegenden gro@maRstiblichen Gebdude (Matio-Markl, Tankstelle) in dan Or
Zu intagrieran und gleichzeilly de Mafstabsspringe zu der kleintedigen Wohnbebauung des
Ortes durch ging griine Mitte zu vesmittein,
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o verkehdiche ErschlieBung der vorhandenen und zukdnftigen groBen Nuizer 20 zu i0hen,
dass bewohnte Onsbergiche maglichst frei von Verkehr blaiben,

Die Gebfude im StraBengeviert rwischen Emst-Thalmann-Strafle, Strafe des Friedans und L 30
sind bisher alle nach auBen zu den jeweiligen StraBen orfentient, die leare Mitte wirkt heute depla-
zienl und bazishungslos; ska zemeiBl dan Babauungszusammenhang. bm Zusammaenhang mit dam
MaBstabssprung entsteht eine stidiebaulich unbefriadigande Situation.

Der Entwurf siehl eing aul eing grine Mitte ausgerichiete innera Bebauung vor, die als Onsrand
{nach AuBan) und aiz Oriseingang (Fredbereich mit Bazug nach Innen) gleichermaien belriedigt.

Die Gebdudersihe an der Ernst-Thalmann-StraBe wird nach Sdden hin verdoppeit; die zusétzk-
chen Geb&ude werden im Slden durch eing neue Strale (als Verbindung zwischen Strafle des
Friedens und Meuer StraBe) erschigssen. In der geplanten Einstufung als Mischgabiet reflak-
tiert sich die Funktionsibarlaperung won Wohnen und Handels- / Dienstlessiungseinfichiungen,

Auch der Metto-Markt bekommt ein neves Gesicht 2um O, indam pacallel 2ur Grundsticks-
grenze ain schmaler, langer Baukdrper mit festen Marktstinden angeordnet wird. Das Regen-
Mt:umn wird linear erseiien, S0 dass voraussichilich awl weaitere Beckan werzichiet
warden kann

Dig Freifliche der Fastwiese (grina Mitte) steht idr viellAllige groBere wie Keingre Veranstal-
tungen zur Vertbgung, Die Markt- und Imbisssidnde werdan die Freiflache auch auBerhalb des
Veranstaliung beleben. Steliplitze entlang der ndedlichen PlanstraBe A (Querparker)
erlgchien die alkagliche Nutrung. Fir Grofveranstaltungen (an Sonn- und Fesrtagen) sollen
die Steliplitze der Mirklie mitgenutzt wendan,

2.3) Fldchenbilanz
Mit der Planung sind folgenda Flichenausweisungen varbunden.

Flishanarf R Planung Aarail Boxland Wanindarung
Sondesgetiel Enzehandal 8831 gm 24,0% s +8.231 gm
Mschgeba 172345 gm 4% 1300 gm + 13838 gm
Griiriibchetn | Fabwinse. Vrkphesgring B8 gm B.5% — #3249 gm
Workerrsllichan 4,168 g= 12, 7% — ad. 166 gm
Flibchary Ke Mafisahman fui Ertwickiung 1349 g 1,9% 13439 gm
von Natur und Landschall
Garten | Unland - -— 3050 gm ~30.830 gmi
Gesamies Mangehicl ~ 34.230qm 100% 34,230 gen e

Unter BerGcksichtigung des nach § 34 BauGE bebaubaren Bereichs an der Emst-Thilmann-Stra-
Ba argeban sich flr das zuldssige Mad der baulichen Nulzung lolgends Werle:

Flachemart Grile Mal  GAGebdude Verdnderung GR pessml Veninderung
Soraiirppbéal Ennslthandsd 1558 g 18} 1.326gm =1 32% gm 1.33% om +1 328 gm
B5T2gm 05 AMBgm  .dZMEgm  45290m 49289gm

Wbt ig5zgm 08 2476qm  «2476gm  3Tl4om  s3Tidgm
) 12284gm 04  4BMgm  +ASMogm  730ogm  «5380gm

Gesamses Plangekiel 12.002gm  10.682gm 17.339gm 15359 gm

e

2.4) Entwickiung ven Natur und Landschaft
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Mit der Umsetzung des B-Planes Nr, 7 warden vorhandane Brach- und Grinlandiifchen Oberbau.
Das Viorhaben stellt nach § 14 Abs. 2 Nr, & LNatG M-V einen Eingri#f in Natur und Landschalt dar,
walcher die &kologische Funklionsihigkeit des Maturhaushalts oder das Landschaftshild echablich
oder nachhalig beeintrachtigen kann.

Die durch das Vorhaban harnvorgerufenan Balastungen, die die Grundlage Hir die Prognose der zu
ervarenden erheblichen Umwelavswirkungen darstellan, die Vermekiungs-, Minimiersngs- und
KampansationsmaAnahmen werdan im Kapitel 3.4) Umvwatbarichi addutart.

2.5} ErschiieBung

231 ) ¥erkehrliche Erschliefung

Das Plangebiat wird im Wesentlichen dber dia neus PlansiraBe A erschiossen, die im Waesten in
die StraBe des Friedens, im Osten in die Emst-Thalmann-Strafla™eue Strale (K 1) mOndat.

=owohl iber ded Strale des Friedens als auch die Emst-Thalmann-Sirafe basiehl unmitielsar An-
schiuss an dia dbarregionale L 30. Der Knaten L30 / AUG 1 (8stlich des Plangebiats) ist mit enam
grofziigigen Linksabbéagestreifen und einem Auslabrkeil Iir Rechisabbieger ausgebaut, Am
Knoten L3 7 RLUIG 3 ist kein Linksabbiegestraifen in das Plangablet hinein vorhanden.

Im Zuge der Erschliefung wird als arster Bavabschnitt der 8stliche Abschnitt der PlansiraBe A {ma
Anbindung an das iel Einzelhandal) realisiart werdan, Das Kaulhaus Stolz wird damit
Uber dan Knclen L30 / RUG 1 erreicht werden. Diese Zulahrt soll durch varkehrslenkende Mad-
nahmen auch spiifer, d.h, bel vwollstdndigem Ausbau dar PlanstraBe A, als Hauptzutahi baibehal-
ten werden, da sie dee vorhandena [ geplante Wohnbebauung am wenigsten belastet.

Eine Hahestelle des OPNV befindet sich in fulldufigar Distanz (Gehzeit < 5 Minutan).
2.5.2) Ver- und Enlsorgung

TR ESarVarsOrguIg

Die Trinkwassenverscrgung kann (Ober die im Umfeld vorhandenen Anlagen des Zweckverbands
Trinkwassarversergung und Abwasserbehandlung Rigen® sichergestelll werden, es erloigl eine
Metzerginzung im Barelch dar neuan dientlichen SiraBen.

AbwassaranEoauwng

Die Abwasserenisorgung kann Obar dia im Umield vorhandanan Anlagen des Zweckverbands Trink-

wasservensorgung und Abwasserbehandiung Rigen® sichergestelll werden, die Kliranlage Lobkevilz

mﬁluﬂ_:;; ging ausreichende Kapazildl. Es erolgt eine Natzarganzung im Berelch der neuan dhentli-
.

Angesichts der unginstigen Bodenverhlilinisse ist eine Versickerung des Mieterschlagswassers
nichl maghch. Fir die Niederschlagswasserentsorgung muss deshalb ain Trennsystem aulgebaist
werden. Das Mederschiagswasser ist in Rickhaltebecken Tu sammain, bevor s in den verrohrian
Graben L& (Onsentwisserung) in unmittalbarer Mahe zum Baugebiel zefverzogen abgegeben
wardan kann,

Angesichts dar ErschlieBung in Zwei Abschnitten wird for den ersten Abschinitt (So 1) eine privale
Anlage auf dem Grundstbck errichtet, deren Flealisierung Bestandteil des siddtebaulichen Var-
irags ist. Das Regenrlckhatebecken des 2. Bauabschnitts soll als unterirdische Anlage im Be-
reich der Grinlidche realisiert werden.

Der Graben L 83 wurde in den vergangenen Jahren deutlich entlastet, da nach Anschluss an das
Zentrale Klirwerk in Lobkavitz in der gesamien Orislage Alenkirchen dia Uberliufe der friharan
Kldranlagen von digsemn Graben gencmmen warden konnten.

Zur Zeil wird der bauliche Zustand des Grabens von der Unteren Wasserbahdrde als schwierig
eingesiufl. Angesichis der Unverzichtbarkeit des Grabens als Regeneniwlsserung der gesarmien
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Ortslage Alenkirchen ist jedoch - falls notwandg - von einer zeiinahen Sicherung durch dan Un-
terhaltspllichligen (Wasser- und Bodenverband Rigen) auszugehean.

Lfschwasservarsargung

Loschwasser steht im StraBenzug der Emst-Thalmann-StraBe sowle insbesondere im Kreuzungs-
bareich Strafe des Friedens / L 30 (H 3 mit 300 DN, 5,2 bar) und an dar Tankstalle (H 4 mit 200
DN, 5.2 bar) dber Hydranten zur Verllgung. Desweiteren werflgt die Sriiche Feuerwehr Ober ein
Laschmitialfahrzeug.

Gasversorgung
Die Versorgung kann dber die im Umdeld vorhandenen Anlagen der EWE AG sichergestallt wer-
den. Leitungen kegen im Bergich Emst-Thalmann-Strafle sowie Strafle des Friadens.

SrOmVerSorgung
Dia Versorgung das Plangebietas kann durch &g a.dis AG leistungsmdBig sichergesialll warden.
Die entsprechanda Yarzwaigung des Netzes muss hergasielll warden.

2.6) Begrundung zeniraler Fesisetzungen

2.6.1) Art der baulichen Nutzung

Fasigesatzt wird ein sonstiges Sondargeblat nach § 11 BauGE mit der Zweckbestimmung Einzel-
handel im shdlichen Abschnitt sowie ain Mischgabiet tir den ndrdiichen Bareich.

Spocarpatiar Einzeihande!

Der shdiche Bereich bleibt dem Einzefandel vorbehalten. Um sicherzustellen, dass die ange-
strebte Mischung varschiedener Einrichiungen zustande kommi, wird Hir den schmalen westlichen
Bergich (Ragionaler Markt) eine Baschrénkung aul Laden mil ainer Verkaufsiche von maximal
S00 gm fesigesatl. Ebenso warden erganzende Einrichtungen (Gastronomie, Dienstealstungan]
zugelassen.

Mischoats
For den ndrdichan Bavblock sowie das Baufeld Gstich dar grinen Mifte wird eing Kleimeilig ge-

mischte Nutzung angestrebt. Da keine Umlegung geplant / notwandig ist, werden sich die Nut-
zungsabschnitte aus der bestehenden Grundsidcksstrukiur ergeben,

Die Ausweisung als Mischgebiet verhindent die Ansiediung von groBflichigen Einzalhandelsain-
richtungan, die sich einzeln oder In Agglemeration mil banachbarten Einrichtungen aul die Ver-
wirklichung der Zigle der Raumordmung und Landesplanung sowle die siddiebauliche Ondnuing
meh als nur unwesentich auswirken kinngn.

Die nach § 6 BauNVD unter N, § (Gartenbaubetriebe) und Nr. T (Tankstellen) zuldssigen Nutzun-
gen werden ausgeschiossan. Garenbaubelriebe widersprachen eingr der zentralen Lage ange-
messengn Mutzungsdichte. Eine Tankstelle besteht bereits an einer varkehrstechnisch ginstigen
Stelia im unmittelbanen Anschluss,

2.6.2) Mafl der baulichen Nulzung

Angesichts der notwendigen groffiachigen Bebauung / Versiegelung (Stellptitze) im Sondergebist
Einzelhanded wird ¢ine hohe GAZ von 0,8 (i die Marktzede) bis 0.5 (Kaufhaus) lestgesetzt. Im
Fala des Kaufhauses is! eine hdhere GRZ angesichits der notwendigen Stellpiitze nichi reali-
slisch, Bei der an einer Fuligdngerbareich gelagenan Markizeile sollen die Steliplitze abgelis!
werden; im naheren Umfeld kbnnen difentliche Steliplatze in ausreichender Zahl zur Verllgung
gesiel warden. Die Kappungsgrenze des § 18 BauNVO von 80% Is! elnzuhalten.

Im Mischgebiat wird ebendalls eine hohe Bebauungsdichie zugelassen. MR einer GAZ von 0.5
baw. 0.4 entsprichi das MaB der baulichen Mutzung einem im innaran Orisbareich typischen Mal,

Da angesichls der groflen Grundfidchen bel geneigten Ddchern grofle Hbhen ermaicht wandan
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kinnen, warden ginschrankend die maximalen Firsthdhen bastimme,

2.6.3) Uberbaubare Grundsticksflachen

Die dberbaubaren Grundstbcksllachen werden groRzigig im Sinne der privatan Bauhearm (und de-
ren Baulreihait) fesigesetz. Um aul der Nordseste der griingn Mitte eine dar Sichtbarkeil antspra-
chengen Gestalung zu erreichen, wird eine Baulinle fesigesetzl, Damd soll verhinden wenden,
dasiﬂ- e Gebdude zurickversetzt werden (etwa um im Berelch der SiraBe Stellplize anzuord-
.

2.6.4) Feslsatzungen zur Grinordning

Vorgesehen werden die Anlage einer Gehdlzpflanzung mit Ubernfiem als Sichtschutz zur L 30
sowie Baumpilanzungen insbesondens im Bereich entlang der neuen Straflan.

Die Ausgleichspllanzung unterliegt einer Entwicklungs- und Unterhaliungspilege dber 3 Jahre in-
klusive einer badarlsgerechien Bewlsgerung und gegebenentalls erfordericher Nachpllanzungan.

2.6.5) Ortliche Bauvarschritien

Ortiche Bauvorschrilten beziehen sich auf die Gestaltung der Dacher sowie der Werbeanlagan,
Décher sind antsprachend der orstypischen Baugestaliung als geneigte Dacher auszuithren. Fir
die groAfichigen Anlagen im Sondergabiel wurde eine geringers Dachneigung sowie aligemein
ein genngerer Detadlierungsgrad der Festsetzungen gewdhit. Grdfera Werbaanlagan (mit einam
gewissen stadtebavlichen Gewicht und deshalb nicht weriahrensfrei zu errichten) sollen sich aud
solcha, die in Bezug zu einar im Geblat angabolenen Laistung stehen, beschriinken,

Ergiinzaend wird fir die Baugrundsticke entlang der Emnst-Thalmann-Sirafe eine girinarische G-
slallung des Vorgartens vorgaeschrieben. Zufahrten sind so anzuordnen, dass der fir das SiraBen-
bild wichtige Barmbestand der Allee nichl beeinirchligt wird,

3. Auswirkungen der Planung / Umweltbericht

3.1) Abwagungsrelevante Belange und ihre Wertung

Uber die unter 1.2.1 genanmen, ausdnicklichen Planungsziele der Gemginde hinaws sind bai der
Abwigung loigende siadtebaulichan Balange nach § 1 BawG8 ru berlcksichligen:

Dig wnd Forfanhwickiung vorhandaner Orfstaile: Als Hauplon der Gemeinde Altenkir-
chan ist die ung des rentralen Ortbareichs fir die langfristige Entwickiung der Gemeinda
von gréBier Wichiigkedt. Dabei wird gerade von der Verbesserung des Einzelhandelsangebats
ging Verbasserung der Lebensqualitat der Einwohner und damit ein Impuls e die Gemeinde-
entwickiung ervarmel. Im Zusammanhang mit dem mittel- bis langlristiy geplamten Umbau des
Wohnungsangebats (Rickbau des Geschosswohnungsbaus zugunstan von Eiganhelmean) sol-
len die Eirwohnarzahlan zukinitig stabd gehalten werdan. Hierzu ist auch ein Zuzug insbeson:
dera in dar Allersgruppe 50+ anzustraben, fir dia die vorhandena / neu auszubauende Varsor-
gungsinfrastrsktur ein wesentiches Standortargumaent ist,

Belange dar Wirtschall, insbesondene uner dem Aspekt der Sicherung wnd Schaffung von Ar-
baitsplatzen, Angesichts der strukturallen Defizile des Landes Mecklenburg-Vorpommern bt
&5 higrzy im Raumentwicklungsprogramm MV (REP): Aulgrund der wirtschaltichen, sozialen
und dkologischen Ausgangslage des Landas wird der Schaffung wund Sicharung won Arbelts-
plitzen bes allen Abwagungsenischeidungen und Ermessensspisiriumen Prioitdt eingeardumi.”
Mit einer besseren Bindung der lokalen Kaulkralt sowie giner basseran Ausschipiung der owr-
stischen Kaufkralt warden neue EEEHEHHHEHI‘WIIEHHAIHH am Orl entsteben (und damil dia
Motwendighkeit zur Abwandarung venringert). Uber die Einz 1 tungen hindus wer-
dan mil der Ausweisung eines Mischgebiets zusdtzliche Flichen fir gewerbliche Ansiediung
bereilgehaltan. Angesichis der zentralen Lage aud der Halbinsel Wittow erifnen sich Chancen
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vor allern [Or lounsmpsongntiarte Branchen, dia bisher In der Gemeinde nicht emsprechend dos
regionalan Potenzials (rund 1.ﬂl-l'l:rl:ﬂ:|m1£|-|:htIJn|;mm Campinggasta sowle B00.000 Tage-
stouristan) entwickelt sind. Der Ausbau der Versorgungsangebole im Zentralort ARenkirchen
wird die Attrakiivitat der Region fir den Tourismus insgesamt stirken und damit auch indinakt
die Belange der Wirtschaft unterstitzan,

Neben der Impulswirkung 10r die Gameindeentwicklung st die wohnoninahe Vavsorgung oer
Bevilkerung als sigenstindiger Belang in die Abwagung einzustallen. Angasichts der Ausrich-
tung aul einan aperodischan Bedar kommi diesem Punikt jedoch nur durchschnittliche Badeu-
fung T Lim die Auswirkungan vollstandig erkennan zu kinnen, sind neben der Angebotsvar-
basserung im niheren LUirmdekd auch migliche Angebatsverschlechtarungan in Nachbarorten zu
untarsuchen (vgl. 3.2.1).

Dia Erflllung der Wohnbedirfnisse der Bavdikarung is! zwar allgemein ¢an zeniraler Punkt in je-
dier Abwilgung, im besonderan Fall jadoch angesichis des arvanelen generallen Bewlilerungs-
ruchgangs sowie der fur Verldgung stehanden Allermnativen (B-Plan MNer. 2 MNeue Strafie®, B-
Flan Nr. 6 .Wohngebiet am Pieperschen Teich™) nur von untergeordneter Bedeutung. Es st da-
von auszugahen, dass im Mischgabilet insbasondere eine Kombination von Wohnen und Arbei-
ten nealsien warden wind,

Den Balangen des Umwealrschylres ist wegen dor starken Vorbelastung (Nhe zum Siedlungs-
bereich, Zerschneldungsatiekt der L 30) keing besondare Wertigkeit in der Abwagung einzu-
remen. Schutzgebiate [ -objekte sind mit Ausnahme der das Plangebiet n Morosten tangie-
rendan Allee nicht vorhanden, insbesondene Okologische Aspekte (Bodenschutz, Schutz von
Lebansravmen) sind zu berlcksichiigen.

Die Belange von Freizall ung Erholung: Nicht nur wegen der Lage in einem Tourismusschwer-
puniirawn geniglt die Erholungstlrsorge einen gawissen Stellanwert. Hierzu gehbn auch die
Bereitstallung innerdnlicher Freilldchen sowohl als Spiel- und Aufenthaltsbereiche als auch als
Veranstaltungsort (MuRifunktionsilache fir Volksleste, Kirmes oder Wanderzifkus),

Darlibar hinaus sind die privaten Balange aul Eigentumsschutz (z.B, Berbcksichligung bestehan-
:I::;Eﬂqrptm- nach § 34 BauGB, Erhall des Bodenwerts) angemessan in der Abwiigung zu be-
r igan.

3.2) Wirtschaftliche Auswirkungen

3.2.1) Auswirkung aul den Einzelhandel

Um die Auswirkungan auf den Einzelhandel angemaessan in die Abwagung einstellen zu kinnen,
wurde durch dia GIK Prisma im Aufirag der Gemende aingé Guiachierdiche Siellungnahme zur Pla.
nung Kaufhaus Stolr erarbeitet, auf die sich die folgenden Aussagen zur Kaulkrafabschoplung
und Wirkung stiizen (GIK Prisma 2005),

Untar BerGcksichiligung der  Flachenkonfiguration 1ir die sechs Hauptwarengruppan
{Baklaidung/Textilian, Schuhalledarwvaren, Technik, Haushalts- und persdnlicher Bedad, Heim-
warker- und Ganenbadar!, Mibel/EinrichtungsbedarfHauws- und Helmiextlian) wird idr das Kaul-
haus Stolz ein Brutto-Zielumsatz in eines Emnrrnm rd. 1,1 Mio EUR p.a. bis 1.4 Mio EUR p.a.
ANganomimen.

Fir das Einzugsgebiet wird ein Entlernungsradius angesetzt, der einem modifiziertan 15-Plow-
Fahrminuten-Radius entsprichl. Addien man das ladeneinzethandelsrelevante Machiragevclumen
aus dem Einwohnarpotenzial des Einzugsbereichs, dem Tourstenaulkommen und giner Polens-
alreserve 10r sporadischa Kundan (10%), ergibt dies ein ladensinzelhandelsrelevanies Nachirage-
volumen won insgesamt rd. 30,1 Mio EUR. Ausgebend won dem Batraiber und der Sorti-
memssirukiur erachne! sich 10r das Kauthaus Siolz eine Nachirageplattiorm won rd. 12,8
Mio EUR p.a.. Entsprechend der Anteile am Marktvolumen entiaill von diesem projekiralevanten
Machiragewolumen rd. 11% au! das Kemeinzugsgeblet, gut ein Dritlel au! das Naheinzugsgebiet
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und weitere 42% auf das Touristenpotenzial,

Aul der Basis das angenommenan Brutio-Umsatzes von rd. 1,26 Mio EUR p.a. emachnet sich in
Helation rum Nachlragevolumen eine Kaufkraltabschdplung von rd, 9,8%. Fir das Kemainzugs-
getel (Allenkirchen) wird Ober alle Warengruppen eine Kau'kraMabschiplungsquote von rd
21.4%, iir dan erweitarien Einzugsbereich eine Kaulkrafiabschdplungsquobe von 11,5% erwariel,
Fir das touristische Polanzial sowie die Polenzialreserve wird eine geringe Kaufkrafiabschapiung
von 8,5% brw. 5.0% angesetzt. Trotzdem wird das Kaufhaus rd. 33% seines Umsatzes aus dem
touristischan Polenziad sowie der Potenziaireserve holen kBnnan.

Angesichls des bestehenden, ausgesprochenen schmalen Einzelhandetsangebots in der Fegion
Wittow dirfte der Umsalz das Kau'hauses kaum zu Lasten bastehender Befriebe gahen, sondern
weil Obarwiegend Ober Rickgewinnung von 2.2, von der Habinsel Wittow abflieBender Kaul-
kralt (z.B. nach Sassnitz, Bergen, Stralsund) zu generieren sein.

Mt Blick auf die geringen warenspezifischen Umsatzgrifen und die gernge Zahl von Anbigtemn
sind Umvertailungen in ginem mathematisch nicht nachweisbaren und Im Hinblick aul Umvertei-
lungen absolut zu vernachifssigendan Bereich anzusiedeln,

Wird dar gesamte Zelumsatz des Kauthauses von rd. 1,26 Mio EUR zum ermittelten Einzehan-
delsumsats des apedodischan Badarisbaraichs in der Region Willow ugerschngt, $o wirde sich
bei einem diesbeziglichen Nachfragevolumen von rd. 8,6 Mio EUR eine Zeniralat von rd, 29 fir
diesen Versorgungsberaich ergeben, d.h. dass auch nach Errichtung des Kaufhauses immer noch
ein erhablicher Anted dar Kaulkralt aus der Region Wittow abllie Ben wiinds.

Als Fazit wird im Guiachten fesigehaltan, dass die Wetlbewerbsiahigkedt der bastehendan Einzal-
handelsbelriebs in der Region Wittow durch die geplante Anslediung nicht beeinirdchiigh wird
Missen z.Z. oft lange und zedtraubende Anfahriswege zu weiter entfernt liegenden Einkaufsdest-
nationgn von den Bawohnarm und Towdstian in Kaul genommen waerden, besleht mdt der Ansied-
lung die Maglichkeit, bei rd. 700 gm VKF noch sehr Oberschaubare Grundversargung im aperiodi-
schan Bedarfssagmant in der Reghon Wittow zu biglen,

Angasichis das BVersG vom 24.11.2005 zum Schwellenwert der Grolachigksit im Einzelhandel
Eﬂ! ;:r Definition der Verkaufshache wird die maximal zuldssige Verkaufslidche auf 800 gm
pelegt.

3.2.2) Beschiftigung

Aligin mil der Angiediung des Kaufhawses Stolz werden voraussichilich 22 leste Arbeitsplitze ge-
schaflen werden (Erfahrungswen aus der Ansiediung in Sellin). Waeitera Arbsitsplitze in &hnili-
chem Umifang werden bei den erganzenden Einrichiungen entsiaban,

Mit der gaziellen Vermarkiung regionaler Produkie im Rahmen der 1ouristischen Paotenziale wird
e regionala Erzeugerwirtschalt (Landwirtschaft, verarbeitendes Gewearbe) gestarkt,

J.4) Umweltbericht

3.4.1) Aligemeines | Zusammaniassung

Die Umwaltprifung grindet in den Jelen und Inhaken der Planung, die austlhdich in Kapital 1
und 2 dargestalll sind.

Der Uimweltbericht wird geman den Himwessen in der Irfhzeitigen Behdrdenbetedigung aufgestelt.
Bigher liegen keine Hinwaise auf eine erhebliche Beeintrachligung der Umwell an diesem varge-
praglen und belasteten Standor vor,
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Meathogan; Die UmweRprifung konzentrert sich auf das unmitielbare Plangeblet sowle die mogli-
charweise vom Plangebat ausgehanden Wirkungen auf das Umield. Batrachiet warden dia Aus-
wirkungen des Vorhabens aul die Schutzgiter des Nalurraums und der Landschall (Bodan, Was-
gar, klima, Pllanzan und Tiera, Landschaftsbild), das Schutzgul Mensch sowie daren Wechsahwir-
Kungen.

Aktuell wurde eine Biotoptypenkarierung erstelll, welche der Bewerung von Eingriffen in Natuwr
und Landschall gemal Landesnaturschutzgesetz zugrunde liegt.

Alfernalivan: Alernativen zur Einordnung der geplanten Bebauung in der Orislage existieren nichi,
Angesichts der gewlnschien lourislischen Entwicklung der Gemeinde solite auf die mégliche An-
siediung von Handels- und Dienstlelstungsainnichiungan am Ort nichl verzichiat werdan,

Lusammanigssung: Die Emichiung des B-Planes Nr. 7 Orgsenfrum in Allenkirchan stallt ainen
Eingrilt in Matur und Landschaft dar. Dia Eingriffe sind ausgleichbar,

Es warden weder nationale noch intemationale Schutzgebiete berlihrt.

Machipigend werden eing Eingriltsermittiung durchgeflhit und enisprechende Kompansations-
mafnahman fermulian. 2

3.4.2) Haturhaushal und Landschaltsbild

K

Bestandsergssung

Grofklima: Der Kimasinfluss der Ostsee ist im Kistenstreiten 10-30 km landeinwins nachweis-
bar, Dag Klima das Unersuchungsraumas ist durch den temperaiurstabiisieranden Einfluss der
Osisae, eine hohere LuMfeuchtigheil und eine starkere Windexposition geprigt. Zu den Besondar-
haitan des Klimas im unmittelbaren Kisienbeareich gehdrt dee Land-Seewind-Zikulabon.

Das Bearbeltungsgeblet st dem westichen Khstenklima ruzurechnen.

Limiemparalur

Jahragmitiel <75°C
Im Mitel kiltestiar Monal (Fabruar) - 0,3 C
Im Mittel warmste Monate (Juli / August) 16,7 °C
Mitllere Anzahl der Frosiiage (£ Lultemperatur < 0 “C) ™
Migdarschiag

Mittlere Jahrassumme der Miederschlagshdhe 54T mim
Nigderschlagsnaichsier Monat: August

Miaderschlagsirmster Monal: Febmar

Windveriaiung

Die haufigsten Windrichiungen sind West wnd Shdwesi. Bei diesan Windrichiungen treten bavor-
Ejmgtsmm? die hohen Windgeschwindigkeiten aul, Das Jahresmittel der Windgeschwindigkeit liegt
(Die Angaben stellan die durchschnittlichen Normakserte der Waltersiation Putbus aus dem Mitbei-
lungszesraurn 1951 = 1980 dar.)

Gelindeklima: Das Plangebiet ist bisher nur zu ca. sinem Drittel bebaut und aul deser Teilltiche
voll versiegeit. Die verbledbenden Flichen sind Brach- und Grinlandfiachen, die sich glnstig auf
das Gelindeklima auswirkan.

Weiterhin ist das Strandklima zu enwihnen, welches ca. 100 m landeinwdrts reicht. Es ist durch ei-
fi hihare LIV-Strahlung, grifere Rainheit der Luft und einen arhdhien Salz- vnd Jodgehal ge-
kenrzechngt. Durch seing lindamde Wirkung aul Atemwegsakrankungen besitzt es ing bason-
dere Badeutung 10r Kur- und Hedrwecks,
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Das Grofiklima wird durch das geplante Vorhaben nicht veriinden, Es sind keing Beeintrachiigun-
Qen zu erwaren,

Das Klginkhma verandert sich aul Grund das geplanten hohen Versiegelungsgrades. Der Eingriff
sall durgh lll'll mﬁ;ﬁ:lm optimale Dmd'qgrﬂnmu des B-Planas minimien werden,

Das Ei:lw.ll::wl Klima wird bed Hrnht:hrﬁl‘%mr‘gm: 'erhm fcshil -.-ﬂmm
Abschiedende Bewerung

Die Verfinderungen des Kleinklimas durch die Babauung und Versiegelung bisher unbedestigter
Fldchen sind gering. Insgesamt ist keine Begintrichtigung des Schutzgutes Klima zu erwarten.

Boden

Bestangserfassung

Der oberilachennahe geclogische Untergrund besteht im Plangebiat dbarwiegend aus bindigen
Sedimenten, die aus Geschiebemergel der pleisiozanen Grundmardne gebidel werden. Gaschie-
bemarge ist frostemplindlich und naigt in dar zu Geschiabelahm versstterten Form 2u Staundsse-
bildung, Baden mit einem Durchlssigheitsbetwert (k<1x10°6) sind 1dr eine Versickerung ungesig-
nat

Am Standort sind staundsse- und grundwasserbestimmia Lehme und Theflehme vorzufinden,
Tiedlehm- und Lehm-Staugley mit Tiellehm-Fahlarde und Lehm-Parabraunerde kennzeichnen die
mnmuml:l slaunassen und mrlam’m VEMASSUNG S rgHin Eﬂd&mmﬂﬂm

Dse anstehendan Boden sind iir eine Babauung geeigne — s stellen grundsatzich tragfahigen
Baugrund dar,

Die Baufachen des B-Planes stellen mit ihrer Versiegelung bisher unbelestigier Flachen einen
Elrlglﬂ in dia Bodenverh&hnissa dar.

Das Emmgm Budmwi'd bei Hhmuummuhw des vmm n-:hl -.rnran:hr:
Abschiiefands Bewartung
Die Boden des B-Plan-Bergichas besitzan aine mittlera bis hohe Schutrwindigheit,

Durch dia Teil- und Voliverslegelung bisher lﬂﬂfﬂﬂﬂ Fliichan erolgt ein Engriff in das
Schutzgut Boden, der Squivalent auszuglaichen Ist

Wasser
Bestandsartassing
Grundwasser, Der Untarsuchungsrauwm gehdrt zum Kiistenainzugsgebiat (Huams, 1957).

Mach der Hydrogealogischen Karte (M 1 : 50.000) basteht flr den Bearbailungsraum kene wnmil-
telbare Gelahrdung des Grundwassers durch flachenhatt eindringende Schadstoffe. Es Ist ge-
spanntes Grundwassar im Lockergestein (Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszone =
80%) mit emem Grundwasserlurabsiand von mehr als 10 m 2u verzeichnen. Oberdldchennah
kann wilterungsbedingt Schicht-, Sicker- bzw. Stauvwasser auftreten.

Die Grundwasserneubildungsrate im Gebat beirégt 5- 10 %.
Obarflichemwasser, Im Bearbelungsgebiel existieran keina natirlichen Stand- und FlieBgewds-
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sar. Ndrdlich des Metio-Marktes befindet sich ein umzaunes Regenrickhaltebecken. Entlang der
L 30 sind Strafeangriaben vorhanden, dis der Strafenenbwlssering dienen.

Die Boden des B-Plan-Gebietes sind fr eine Versickerung von Obedidchenwasser ungeaignet.
Das anfallenda Neederschlagswasser soll Gber ein waileres Regenickhaltebecken dem varrohr-
ten Graben L 83 zugelihr werdan,

Fir das Grundwasser besteht bei Einhaltung der technischen Vorschriften durch die Realisierung
der BaunaBnahme keine Beeintrichtigung. Das Oberflichenwassar wird wegen der ungeniigen-
dan Versickerungslahigkeit des Bodens abgeleitel. Die Grundwassemeubidungsrate sowie die
Erunﬂmmthrqm[unhﬁm im Gebsat wird dumhdl-a-ﬁ.l:ﬂu-i'lur'g e wesentsch vargnder.

Das &huﬁgutﬁamﬂdm Hh::htdurnmuhnm des Vorhabens nchi verdnder,
Abschiafends Bewertundg

Aul den B-Plan-Filichan basteht keing unmitielbare Gelihrdung des Grundwassers durch flidchen-
haft eindringande Schadsiolie; sie sind als Bereiche von miltierer bis hoher Schutzwlrdigked ein-
zustufen,

Es sind keine Baeintrichligungen von Dberfilichengewissenm zu erwarten, Das geplante Einleitan
von gesammeliem Nisdarschiagswasser in den Vorflutgraben L B3 sielll geman § 3 WHG jedoch
eing Gewasserbenutzung dar, die der behfrdlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehrde des
Landkreises Algen bedarl.

Pllanzan ynd Tiare
Beslandseriassung

Plianzen: Dhmmnﬂﬂr Biotoptypen erolgle im Februar 2006 unter Verwendung des Kartler-
%mm Biotopkarierungen in Geldnde n Meckienburg-Vorpommem  (La,

D nachfolgends Nummeriarung anspricht dem varwendatan KartierschiGssal.

Z, Faldgahtisn, Allesn und Baumealhen
15 Al [BA)
a5 Gaichicagesy Alge [BLAT) § 27

Im Moidan Digronil aing ARoon-Alles |Acer plitanoicies] das B-Plar-Gebiled. Sie is| nach
!?lli'mll-‘l'ﬂﬂﬂﬁﬂ'l goechiir Der KroneeirsaBansich sinar Seite der Adles liegt
z T. innorhalh des Bearbelungsoshiolng.

aF Einepibavm (BE)

2% Abieror Elnzelbaum (BEA)
Innachal der Dauergrinlardfache siehen 3 Enzebdumae (2 Acer peecdopdalanus,
1 Franinus axceision].

.I 'w

4.5 iGrahen (FG)

452 mmwmmwmmﬂ

ﬂm!rhlm

i Grimland wnd

2y inlensivgrinlend (G

e infensvprinlang auf Mneralslandorion [GAH)
Ex wurde artenarmmes Dausrgriniand in inferskor Mutzong mil geringem oder fshinnden
HKebutgsansd gl Mingn ibiden frischer Standorie efasst

12, Acker- und

Ereverbagarienbaubiotope
ok | Wﬁww&nmwmmrm
LEa Ackprivache ohne Magorpidsnsger |
agarkaitsoeiger trefen aul diesar Brachilicha nichl odee nut gk apdich aul,
13, Grilraniagen der Skedlungsberolchs

B-Fign M 7 JOvirreninem” Beg Beile 15
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R Mutspardon (PGN]
im Nondosien des B-Plan-Gobsates Begi noch oim aliie, bareits. versidanar Muligaren,
14, Ih-nphnl::hu der Sledlungs-, Verkehrs- und Indugiriellichen
dandwirtschaftiche

4.8 Anlage
1452 Verstigiedos Dorfpebial (O0%) S

Es wurden Hillo kartion, die Gbornwiegend Ty mirss Wohngeibudes pnd Gewsrbagebiolaen umiuniiionar
wuiten, Traditionelle Gardonlormen und dis dorftypische Rudambagaliicn sind kaum vorandan,
Die Acker-Brachfiichen nehmen des gréflen Ted des Plangebistes ein. Das Dauvergriinland
grenzi sldlich an die vorhandane Wohnbebawung mit intensiv genutzien Ziengimen,

Targ: Im Untersuchungsgeblel wurden keine gesonderien faunistischen Kartierungen durchge-
fuhrt. Im Guiachiichen Landschaffsrahmeanplan dar Region Vorparmmar (Laus, 1536) wird die be-
trachbete HE-M als Bergich mit geringar bis mittlerer Schutzwindigiesdt der Arten und Lebensriu-
me dangestaii.

Witiow st als bedewtendes Durchzugsgebiat wandarndar Vogelarten bakannt.
ML WA LI R | g e r.-. -.' -|L|‘J':|._I NG JES TS e[S e s Daay LA AR R ST e

npng

Plignzen: bt Reaksierung der Planung gehen die Acker-Brache sowie die Davergrinlandildchen
verioren, Die vorhandene Wohnbabauung und der StraBanent-wilsserungsgraben blgiben unver-
dnden. Ein Alieebaum an der Einmindung der Erschiiefungssirafe in die Ernst-Thdlmann-Strafe
sowie die 3 Einzel-Baume (BBA) sind zur Fillung vorgesehan. Die restiichen Alleebume sind zu
erhalien und wahrend der Baumalfnahmen zu schitzen, Hierzu gehdrt nicht nur ein fachgerachter
Stammschutz sondermn awch eine Sicherung des Kronentraul- sowke des Wurzelbersiches (mindg-
stans 1.5 m Ober den Kronentraulbargich hinaus) vor Verdichtung, Uberbauung, Ablagenung oder
sonstiger Beanspruchung.

Tiera: Der Standort ist anthrepogen vorbelastet durch seine Lage an der StraBe L 30 sowse &g ba-
reits vorhandene Bebauung (Metto-Markt, Tankstelle). Es sind keine gravierenden Beaintrécht-
gungen des Schutzgules Tiere zu arwanan.

Das Zugverhalten rastender und wandemder Vagel wird durch die Realsierung des Bauvorhabnes
nicht varandert, da sich der B-Plan am Rande der Ontslage befindet. Schiafpldtze oder Asungsi|a-
chan sind nicht betroffen.

i‘.‘a. Bt et LRV Lo ds Bt Tl = T PP L L [ T LA

L - L =R e L T CTLATE VA TEAN AR
Das Schutzgut Pllanzen und Tiere wird bel Nichidurchiihrung des Vorhabens n
Abschbefands Bewarung

Flianzen: Mit dem Verdust von Biotopen mittherer Schutzwirdigkeil edolgt ein Eingrilt in das
Schutzgut Pllanzen, der gemdl LNatG M-V mittels Ausgleichs- oder Ersalzmalnahmen fu kom-
pensieran ist. Bel der Planung der Zuwegung 2um Plangebiet wurde hinsichilich der Erhaliung des
geschitzien ABsebaumbestandes das Vermeidungs- und Minimierungsgebol berlcksichtigt
ﬁhl.rlmmwwinnd der Bavausilhrung fihran zu einer weRieren Minimigrung des Eingrid-

it 1 & D i L

icht var&ndart.

Tigre: Es sind keine Beeinirichtigungen des Schutzgutes Tiere zu erwanen,

LA sty

Bestandserassing

Die ehemalige, sbane Ackerfidche ist ausgerfumi und monoton, Es existieren keine gliedemden
Landschafisbildelemente wie Hecken, Baurreihen oder Feidgehdize. Die geschitzie Allee im
Morden des B-Planes sl de einzige raumwirksame und begrenzende Gehdlzstrukiur,

] P l"'JII ] il i“.‘a.".rl'-- e LI T FR LAY I LIRS |r|-.|=|| e S e Y -‘_ e ot o LA T LY L

B-Plani M. T z
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Der Standon ist bezdghch des Landschafts- und Orsbildes berells stark vorbelastel durch den

vorhandenen Netto-Mark! sowie die 8sllich des B-Planes Segende Tankstelle. Eine mit der Reali-

sigrung das B-Planes einhargehande Bagrinung / Durchgrinung Kihrt 2ur Vermeidung von Ein-

Eﬂr&mm belrachtete Schutzgut und kann sogar sine Autweriung des Landschalts- und Orts-
B an.

DEB E-HH.IL"JBUI LN‘:H::MH!H-I:I 'ﬂ'd hl1 !'i;ﬂmn:ﬂﬁlwngdnﬁ 'l.-'{:rr!haham nh:ht varindart.
Abschie Sende Bewerlung
Das Landschattsbidd im Untersuchungsrawm besitzt auf Grund seiner Strukturarmut und der be-

stehanden Vorbelastung eine geringe bis mitthere Bedeutung. Es sind keine Beeintrichtigungan
des Schutzgules zu arwaten.

Mit der Ausweisung und Festsetzung umiangreicher Gestallungsmafnahmen kann das Land-
schafisbild am Ont verbassart warden.

imi : Dia naturschutzrechtlichen Hagalunqun '-.r&rpﬂh:htﬂn den Verursacher,
H-aairllr&:lmgmnm 2u vermaiden und unvermeidbare Beeintrichtigungen so garing wia méglich
Zu haken (§ 15 LNaiG M-V).

Die Pllicht zur Vermeidung hat Viorrang vor Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen. Vior der Ableitung
won Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen st deshalb rundchst darzustellen und zu pridlen, durch
witlcha Vorkehrungen die jewalligen Beaintrachtigungen zu vermesdan bzw. minimianen sind,

Fir dig grassten UmweRauswirkungen sind mbgliche MaBnahmen zur Varmaidung und Minirmée-
rung abgeleiel worden und warden nachioigend dangestelit,

1. Die Allgebdume im Arbestsbereich (BaustraBe, Lagerflichen, Baustellanzufahrt) sind wahrend
der Bauphase am Si@mm durch eine Bretterummantelung und am Stammiul durch eine Kiesauls-
andung vor Beschidigung zu schitzen; innerhalb des Kronentraufbereiches hat keine Lagerung
won Aushubmaterial bzw. Baustofen zu erdolgen. Batralande fachliche RichiEnien und DIN-Vor-
schrilten (RAS = LP 4, ZTV = Baumnpflege, DIN 18 920) sind zu beachten.

2. Wahrend der Bavaushibrung sind larmdimmende und -ddmplfende MaBnahmen nach dem
Stand der Technik zu treflen, 5o dass eine LArmbelastung des Ortes Altenkirchen durch die Bau-
ausiihrendan soweit wie moglich vermigden wind, eing Uberschreitung der Immissionsrichiwarle
tor Bauldrm an den malgeblichen Immissionsoren (Dodgebiel) mdglichs! nicht erfolg! und Kon-
fikte mit dam Schutzgut Mensch vermiedan warden.

3. Bei Havarien haben di¢ Bavaushlhrendan sicharzustellen, dass verunreinigies MNeederschiags-
wasser nicht in das Grundwasser gelangt. In Schadenstilien (z.B. Olunfall), in daren Folge was-
sergefahrdende Stolfe in das Grundwasser gelangt sind bzw. gelangen konnten, ist unwerziglich
die Untere Wasserbehtnde des Landkreises Rlgen zu informieran.

4. Mach § 11 Abs. 3 DSchG; M-V ist der Beginn der Erdarbeiten der Unteren Denkmalschutzbehr-
de und dem Landesamt iir Bodendenkmalpliege spditestens 2 Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzutedlan, um zu gewahrigisten, dass die Mitarbeiler oder Beaufiraglen des Landes-
amtes e Bodendenkmalpllege bel den Erdarbaiten zugegen sesn kinnen, um eventuwell aufralen-
de Funde gemaB § 11 DSchG M-V urverziighich zu bengen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzégarungen der BaumaBnahme vermigdin,

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aulfillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, st
gem. § 11 DSchG M-V die zustindige Untere Denkmalschutzbehderde zu benachrichiigen und der
Fund und dia Fundstelle bis zum Eintreflen des Landesamies tir Bodendenkmalpflege oder das-
san Verrater in urverdndertem Zustand zu erhalten,

Eingrifisragelung; Eingriffe in Matur und Landschalt sind nach § 8 Abs, 1 BNatSchG iv.m. § 14

B-Fian s, 7 Ortisertru=" Bogr Soita 17
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Abs, 1 LNatG M-V Verdnderungen der Gestall eder Nutzung von Grundflichen sowie von Gowds-
sern aller An, welche die dkologische Funktionsfahigkelt des Naturhaushalls oder das Land-
schalisbild erheblich oder nachhallig beeintrichtigen kinnan,

Die Emchiung des Onszentrums in Altenkirchen stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Sind nur Funktiongn mil aligemeiner Bedeutung batrofian (wie bel diesem Vorhaben), erfolgt die
Eingriltsbeurteilung ausschiedlich au der Grundlage der Betrachiung von Bioloptypen als Indika-
toren fir da Leistungsfahigkeit des Natwhaushals (Luss, 1999), Das Landschattsbild wird durch
das Vorhaben nichi batroflen; zur Wiedarhersiallung odar Meugestaliung des Landschalisbides
sind daher keing weitergehanden KompensationsmaBnahman erforderkich.

Biotopbeseitigung durch Fldchemversiegelung (Totaherust)

Ecempensationseriordernis
& Zuschlag Ypllversiegelang (0.5
Flachiens ¥ Koirakiurfakion
Blotop=  wedbraisch Were- Frilraambaairtrichligurgsgrad Fischondgquivalen] Mr
by e stule :'ﬁ'h‘hmrﬂur Eomperssikon
: Swtet!  Swie2  Sufed
GIM  5gipmeh
LT Ry i ':J_;?_" o.7s! 42 6877 m?
L0 mt
1-“"'-‘-‘1 4s43meC
w1 smsmd 1= faeh'
185 m? E 1 s o.7s! 12 18.327 ot
[
16351 mt
BAG 1a2iet 4 = fgigh "
251 et 4 05" orst 12 M m
BBA 325 B=lnch™™"
271 Tim’ 4 . 08" ars! " bbbt
pessmt  2EEEAM
Ehita 1: e el et o] o Heb' gty bl cpmeer] les o dpb sy
Shibs & B ot haprn 2r Bt airhhigurg von Wrsehalbacten Froedumen
Enite X B Lot s ot hiagre] dledtuter EvgrMamrbungen autgrund von negatves larderfkinaes de ¥orsabera
1 Dlar Eingrit! podgi bn Diripranclage, oo S2andon i1 bereds worbeldsie, St Fravaumeesntibnbgurgsrid 5] dire
T EenkEn
2 Bepubsiepr ! Baulekd = intermildagrnd 100% = Wirkengalsiaor 1,0
B-Flan by, 7 St 18
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Eridutarungan / Bagrindung
Durch die Flachen - Vollversisgelung werden Biotopa besaitigt, deren Werteingtufung in der Anla-
gﬂidar Hinwaisa zur Eingriffsregelung Meckienburg-Vorpommenn (Lusa, 1888) mit =1 erfolgl.
{Wohnbebauung); Gesamtlidche 9.092 m?; davon 50 % voll
versiegell, zuzighch 15 % Vollversiegelung durch Terrassen / Canports abe,,
ergeben eine Gesamifidche [ir die Vollversiegelung von 5.910 m®;

e Verkehrsidchen; 100 % Vollversiegsaiung;

c Mischgabiel “Spiefhaus Wittow” einschl. Zuwegung und Anlage der
Parkstellachen; 100 % Vollversiegelung;

0 Sondergebiet "Kaufhaus Stolz” einschl, Zuwegung und Anlage der
Parkstellfiichen; B0 % Volversiegelung;

E Sondargebiet “Leargutlager™; 100 % Vollversiegelung;

F Verkehrsiidchen; 100 % Vollversiegalung:

5 1 es wird der uniere Wert in der Bemessungsspanne angesetzt, da die Fliche eine
mittlere Gkologischa Funition besitz;

0,5 bes ger Volversiegeung von Flichan erhiht sich das Kompansationsarfordarmss
um ainen Batrag von 0,5,
o 4 Allaa in nicht sahr gutermn Zustand — es wird der unierste Wen angencmmen

i B 85 wird der unterste Wart anganommen; as handelt sich bei den Biumen
um Hesle ehemabger Gartenflachen; keina Solitdbauma

Biotopbeseitigung baw. -beeintrichtigung mit Funkionsveriust

Eompersationsoricrdernis
Flachem: x Kamakiuiakior Frelmambeaintrdchil-
Biziop-  werbrauch Worl- Gungsgrad Flichenbguivalent 1dr
g Lm sluln x Wirkungsiaklor Kompensalion
B Stule 1 Stule 2 Sle 3
,n_:z 1182 m? G 1 1-fach® o.78! 12 2.386 m*
;",_'f, 2249 me M 1 1= fach* 0,751 12 2.437 mé
o Quaami 4,823 m?
Sy 1 Eompongafongermidfigeg med B par BRysiraertafdpd ke
Shglo 2: Benicksichigung oer win i hathelen Frosuman
Gbgly 3: Bonok siohigung minshane E suigiund von Aagatieen Planceinilnsen des Vorhabeng
' iDer Eingrill ariplgl in Origrandiage. der Slandon isl bessis vorbeleite|, der Fresmumsbssnirbehiioungionad e dahar
Du parhpn
2 Blauindeper | Bauteid » Inlena®ilsgrad 1007 = Wirkungstakior 10
E#angmrﬂanrﬂmﬁmg

Gartenflachen innerhalb der Mischgebiatsfidche (Wohnbebauung)

Grinflachen [Festwiese, Verkehrsgnin)

1 es wird dar untere Wenr in der Bemassungsspanne angesatzl, da die Flache eine
mittlare dkologische Funktion besiazt;

* I

Zusammensieliung das Kompeansationsiichenbedarts (Flachendquivalant)

B-Fun bir, 7 Bagr. Sedn 18
Satrong, 17002006, wom DS AN



Summe |in m®)

Biotopbeseligung mit Flbchamoersiagedung (Tetahwarlus) 25,868 m?
Biotopbeseltigung brw. -Eesintrdchligeng mil Funktionsveriust 4523 m*
Gosamisumme [inim®) 30,659 m*

Zusitsich zu erbringen (extarne Maknahme):

Ersatzpflanzung fir die Anlage des angrenzenden Leergutiagers
{Stelngnahme des Landkreises Rigen,

Untere Maturschutzbehdrde, vom 18.01,20086) 180 m*
Zur Verflgung zu stellenden Flicheniquivalente 30.869 m*

Geplante Magnahmen fir dée Kompensation: Fir nicht vermeidbare Beeintrichtigungen des Na-
turhaushaltes, des Landschafisbildes und des Schutzgutes Mensch sind in erster Linie Aus-
gleichsmainahmen vorzusehen, die im rBumfichen und funktionalen Zusammenhang zum Ein-
griffsort stehen, For nicht ausgleichbare Besintrichtigungen sind Ersatzmaltnahmen vorzusehen.
Im Gegensatz zu Ausgleichsmalnahmen ist der réumlich funktionale Zusammenhang bei Ersatz-
malnahmen weniger wichtig, dennoch st aber eine ausgeglichene Gesamtbllanz nach Beendi-
gung dar Ersatzmalnahme anzusireben,

Ausgleichsmalnahmen stehen im rdumlich-funktionalen Zusammenhang zum Eingriff und sind
geeignet, die gestirten Funktionen des Maturhaushaltes gleichartip und gleichwerti wisderher-
zustellen. Folgende Ausgleichsmalnahmen werden durchgefiit:

A1 Innerhalb des B-Flan-Gebietes ist an der Stralle eine Fidche fir Matnahmen zur Entwicklung
woan Natur und Landschaft vorgesehen, Es ist die Anlage einer dichten Gehélzpflanzung mit Qber-
héltern geplant. Sie dient demn Sichtschulz, der Eingrinung des Ortes und der Verbessarung des
Landschaftsbildes.

Folgende Pllanzarten und -qualitdten sind geplant.

Acer campesin Sol., 3 x verpdl., m. B., 150 — 200 cm hoch
Carpinus baluus Heister, o, B., 100 — 150 em hach

Comus sanguinea air., 2 x verpfl, 0. B., 80 — 100 cm hoch
Condus avellana Str,, 2 % verpil., 0. B., 100 = 150 cm hoch
Cralaegus monogyna 5ir., 2 x varpll,, 0, B., 100 = 150 e hoch
Lonicera xylosteum Sir., 2 x varpfl., 0. B., 100 — 150 cm hoch
Prunus padus Str,, 2 x verpfl,, . B., 100 = 150 cm hoch
Prunus spinosa Str., 2 x verpfl., o. B., 80 — 100 cm hoch
Quercus robur Hachstamm, 3 x verpfl., m, B., 10 =12 cm StU
Rubus fruticosus Ausiiufer, 0. B., 2-jdhrig

Vibwmurm opelus Sir., 2 x verpdl,, 0. B., 100 = 150 ¢m hoch

Zum Schutz der Neuanpflanzungen und zur Abgrenzung zu den benachbarten, intensiv genutz-
ten Flichen ist die Errichiung eines Schutzzaunes vorgesehen. Die Hochstamme innerhalb der
Gehblzflache sind durch Dreibdcke zu sichem.

Dée Ausgleichspflanzungen unteriegen einer Entwicklungspflege Gber 3 Jahne inklusive einer be-
darfsgerechten Bewdsserung und gegebenenfalls erfordericher Nachpflanzungen,

A 2 Entiang der Haupterschiieungsstraiie innerhalb des B-Plan-Gebiotes ist die Pflanzung einer
Baumreihe sowie von Einzelbdumen und Baumgruppen auf der Festwiase geplant Gemdl den
Himweisan zur Eingriffsregeiung (Luss, 1999) wird als Bezugsfliche pro Baum ein Fldchengquiva-
lent von 25 m* zugrunde gelegt. Zur Barechnung wird die Wertstufe 2 angesatzt.

24 Stick  Acer platancides Hochstlamm, 3 x verpll., m, Db., 18 — 20 cm St
10 Stick Tiva comlala Hochstamm, 3 x verpdl., m. Db., 18 = 20 cm Sl

e e, 7 Civiadeninem” Begd Bl 30
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Die Hochstémme sind fachgerecht durch DreibScke zu slichem.

Die Ausgleichspflanzung untediegt einer Entwicklungspflege dber 3 Jahre inklusive siner bedarfs-
gerechten Bewasserung und gegebenenfalls edorderschar Mn-:hpflmmm_

A 3 Die entstehenden Hausgdrten aul Grinland pehen als kompensationsmindemde MaBnahme
mit in die Blanzisrang ein,

Ernsatzmalnahmen: Die ermittelten Eingriffe kénnen durch die geplanten Ausgleichsmainahmen
auf Flachen in der Nihe des Eingriffsortes nichi aysqeqlichen werden. Dig Realisierung von Er-
satzmalnahmen an anderer Stelle durch den Vorhabenstriger ist notwendig. Folgende Ersatz-
malnahmen werden vorgeschlagen:

E 1 Filr ErsatzmaBnahmen steht in der Gameinde Altenkirchen eine Flache mit einer Gréle von
7301 m? 2ur Verllgung (Gemarkung Presenske, Flur 3, Flurstick 33). Die Flachae befindet sich
momentan noch im Flumeuordnungsverfahren: das Grandsidek geht mit Abschluss der Flumeu-
erdnung an die Gemeinde AMenkirchen Gbar

Lie Ersatzflache wird z Z. ackerbaulich genutzt Auf 8.874 m? der Fldche ist dia

das Standories und die Anlzge einer natumahen Wiese geplant. Die Ensaat arfolgt mit standort-
heimischem Saatgut.

Zur Gliederung der Fldche und Aufwertung des Landschaftsbildes wird die Planzung einzelner
Feldgehblze {3 Gehdlzgruppen) vorgeschiagen,

Foigende Pflanzanen und -qualititen sind geplant.

Acar campasing =0L, 3 x verpfl,, m, B. 150 — 200 em hoch
Carpinus betwus Heister, 0. B,, 100 - 150 cm hoch

Cralaegus monogyna Str., 2 x verpfl., o. B., 100 = 150 cm hoch
Quevcus robur Hochstamm, 3 x verpfl., m. B., 10 = 12 cm StU

£um Schutz der Neuanpflanzungen und zur Abgrenzung zu den benachbarten Flachen ist die Er-
richiung eines Schutzzaunes vorgesehen. Die Hochstdmme Innerhalb der Gehdlzgruppen sind
durch Dreibdcke zu sichemn,

Lie Ausgleichspflanzungen unierliegen einer Entwicklungspflage Gber 3 Jahre inklusive siner be-
darfsgerechten Bewdsserung und gegebenanfalls erfordericher Nachpflanzungen,

E 2 PRanzung einer Alee zwischen Lehsten und Granskevitz sowia Erganzung der Allee zwi-
schen Lehsten und der Landstralte nach Schaprode (insgesamt 115 Stick)

62 Stlek  Quercus palusins Hochstamm, 3 x verpfl,, m. B., 16 = 18 ¢m StU
18 Stick  Quercus robur Hochstamm, 3 x verpfl., m. B., 16 — 18 em StU
35 Sthck Tilia cordata Hochstamm, 3 x verpfl., m. B., 16 = 18 cm StU

Der Pllanzabstand betrigt 11 m. Die Hochstdmme sind fachgeracht durch Dreibécke zu sichem.

Die Ausgleichspfianzung unterliegt einer Entwicklungspfiege Gber 3 Jahre inklusive einer bedar(s-
gerechien Bewdsserung und gegebenanialls edorderficher MNachpflanzungen.

E 3 Begrenzende Heckenpflanzung an der dstiichen Seite der Matinahmefliche E1

In Benachbarung der Ersalzmalinahme E 1 (Gemarkung Presenske, Flur 3, Flurstick 33) ist auf
517 m* Fléche die Anlage einer 3-reihigen Feldhecke mit Uberhaitem geplant. Sie dient der Ver-
besserung des Landschaflsbildes und stel sinen potentiellen Lebensraum fir Flora und Fauna
dar.

B-Plan Mr. T _Orisxenines" Bagr, Eale M
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Folgende Fllanzaren und -qualititen sind geplant

Acer campesing Sol, 3 xverpfl, m. B. 150 — 200 em hoch
Cavpinus befulus Heister, 0. B., 100 = 150 cm hoch

Comus sanguinea Str., 2 x verpfl, 0. B., 60 — 100 em hoch
Condus avellana Sir., 2 x verpdl,, 0. B., 100 = 150 cm hach
Cralaegus monogyna Sir., 2 x verpfl, 0. B., 100 = 150 em hoch
Lonicera xylostewm Str., 2 x verpfl, o B., 100 — 150 em hoch
Prunus spinosa Str., 2 x verpdl, 0. B., 80 — 100 am hach
Quercus robur Hachstamm, 3 x verpfl., m. B., 10 = 12 cm St
Riubus frulicosus Auzldufer, o. B., 2-jahrig

Vibumum opulus Str., 2 x verpfl, 0. B., 100 — 150 em hoch

Zum Schutz der Neuanpflanzungen und zur Abgrenzung zu den benachbarten, landwirtschaft-
lich imensiv genutzten Flichan ist dig Emichlung eines Schutzzaunes vorgesehen. Die Hoch-
stdmme innerhalb der Hecke sind durch Dveibdcke zu sicham,

Die Ausgleichspilanzungen umierliegen einer Entwicklungsphlege dber 3 Jahve inkiusive giner be-
darfsgerechien Bewdsserung und gegebenentalls arfordericher Nachpflanzungen.

Zusammensiellung der arforderichan Kompensationsmaltnahmen

Fliche Wert-  Kempensations- Lelstungs- Flachentiquivalent
Kompensatiomsmalinahmen {m7) sufe wartzahi fakder ()
A1 An #ines dichlen
mﬂ:mmwd-mguun- 1.340 m® 2 2 o3l 809

ber Bebawing und Strala

2 a 12 2.550 m*
Einzefshumen urd Baumgnappen
e der Fesbvess

A3 anistehends Hausgaren in-
mechalt dor geplanten Wonnbe.
bawung (als kompensationsmin- 182
dernde Mallnahms berechnat}

E1 Aslage siner nabumades
wm-undﬂ-.luunmﬂg--.m 6ATY e z as 0,8 18.247 m?
minzalnen Feldgahtlzen

E2 Planzung siner Allps pwi- S50k x 25 m?
schan Lehsten und Granskevitz B2 875 &
EJ begrenzende Heckengdan. 115 mx 45 m
zung an dor ostlchen Sete dar = 547 mt 2 a5 0,83 1.448 my
Malnahmafbche E 1

Gesamtumfang der Kompensation: 35.708 m*
[FlSzhenfgquivalent far Hampensation)

- 0.5 12 1.591 ma

1.5 TR 10,083 m?

1 3 wind ein niecriger Lelslungsakior angencrmsen, da e sich um sine Msine

2 mlmmmmumm-w:m-mm
3 mﬂmmuﬁnﬂ--mummmmm

4 n?mwmm;mm 1,0 arviannt {Stelungnahme des Lasoones Moo
Wiy 21 Gk 2108)
mmmumﬂhmmmmwwwmm
 car hichaten Wieristute Beleg!

Der Kompensationsflachenbedarf (Fiéchendquivalent) fir die Realisierung des B-Planes (gin-
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schlielich einer exterman Malnahme) beldufi sich auf 30.889 m*. Dig vorgeschiagenan Kompen.
salionsmafnahmen emeichen insgesamt ein Kompensationsfachendquivalent yon 35.708 m.
1 3 : i g SN Al 4 B39 m? walche I el B

FI

0 Gebiet Ml 1a ist bareits bebaut / nach § 34 BauGB bebaubar und wird aementsprechend nicht
mit Ausgleichsmabnahmen belastst (§ 1 a BauGE).

0 Geblet So 1 warden die MaBnahmen E2 und A1. Die AusgleichsmaBnahmen warden Ober al-
nen stidiebaulichen Vertrag mit dem Grundsthekselgentimer abgesichert.

0 Die Malnahmen A3 werden entsprechend der jeweiligen Grundsticksanteile dem Gebiet Mi
1b, Mi 1c zugerechnet.

0 Die verbleibenden Masnahmen werden den Gebieten Mi 1b, Mi 1c, Mi 2, So 2, wobei die Mag-
nahmen A 3 entsprechend der antedigen Grundstbcksgrote im Gebiat Mi 1b und Mi 1c berlck-
sichiigt werdan.

Baugobiet Grdite GRE Zullssign GR Anr-#wﬂhm.ﬂw
nafwmen (A2, A3, E1, ER

i 1, 15 8012 gm 0.4 3605 qm b [

M 2 4357 gm 05 2478 gm 73,18%

Bo1 8572 qm 0.5 J286 gm 20, 73%

5o 3 1658 gm 0. 1338 gm 12.40%

Gasamt 10693 gm 100, 00% .

3.4.3) Mensch und ssing Gesundheit
Insgesamt wird sich die Planung positiy suf das Schutzgut Mensch und seine Gesundhait auswir-
kan;

Erholung

Das Flangebiet ist zz. fir dia Erholung nicht nutzbar und angesichts der Nihe zur L 30 (Larm und
Abgasbelastung) sowie zu Metio-Markt und Tankstelle nich fir Erholungsawecke geeignat.

immissionsschife
Die geplanten Nutzungen entsprechen in ihrem Emissionsverhalten grundsatziich den im Zen-
trum der Orislage bersits bestehanden Mutzungen.

Mit der Planung ist der Ausbay einer neuen Stralle als Verbindung zwischen Strate des Frisdens
und Neus StraBe/Emst-Thalmann-Strafle verbunden. Die PlanstraBe A wird zu &inar zusitzichen
Belastung der Grundsticke beiragen. Im Gegenzug dirfte die Belastung auf der Emst-Thal-
mann-Sirale leicht sinken.

Angesichts der Verkahrsmengen auf den innerdrlichen Straten im Gemeindegeblel ist sicher zu
vorausrusagen, dass auch entlang der Planstralle A dig Ornentierungswerte fir das Mischge-
biet (tags 55 dB(A), nachts 45 dB[A)) eingehalten werden,
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Die L 30 als sinzige Obemregionale Strafie In der Region ist stark befahren. Angesichts gines oAb
stands von knapp 100 m zwischen Fahebahnrand und dem Beginn des Mischgebiets ist sine
Uberschreitung der Orientierungswerte nicht zu erwartan.

Lebensgaiitsl

Im Zuge der Realisierung dirfte dia gegenwdrtig absolut unzureichende Versorgungssituation im
aperiodischen Bedarlssegment in der Gemeinde sowie darGberhinaus in der Region Witlow
nachhallig verbessert und somit insgesamt die Wohnqualitit deutlich gesteigert werden. Es ant-
fallen fr die Eirwohner einige der langen und zeltraubenden Fahrien in dia Einzelhandelseinsich-
tungen nach Sassnitz, Bergen und Stralsund,

3.4.4) Kulturglter und sonstige Sachgiiter
Bodendankmdler sowie sonstige Kultur- und Sachgiter sind nicht Bakannt.

3.4.5) Wachselwirkungen

den.

An dieser Stalla sel auf dis schutzgutlibergreifendan Wechselwirkungen zwischen den Schutzgi-
lern Boden und Wasser hingewiasen {Bewertung der grundwasseriiberdeckenden Bodenschich-
tan im Hinblick aul den Schutz vor Verunreinigung des Grundwassers),

1.4.8) Monitoring

Dia keine arheblichen negativen Auswirkungen aul Natur und Umwelt zu erwarnten sind, ist ein be-
sonderes Menitoringprogramm nichi natwandig,

ge von Natr und Urmmwelt verursacht Es werden ausschliaflich Biolope mittherer Sch
keit veranden, so dass besondere Moniteringprogramme zur Entwickiung der Belange von Natur
und Umwalt nicht erforderdich sind.

Diea Einhaltung bew, Umsetzung der umwelrelevanten Festsatzungen (Mal der baufichen Mui-
zung, Pllanzgebole) obliegt der Bauordnungsbehdrde des Landkreises.
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