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1) Grundsatze

1.1) Geltungsbereich

Der Planbereich besteht im Wesentlichen aus dem an die Ortslage Fernlittkevitz angrenzenden
ehemaligen Sportplatz und umfasst die Flursticke 20, 19, 21/1 bis 21/19, 30/2 der Flur 3, Gemar-
kung Fernlittkevitz mit insgesamt gut 1,8 ha.

Die Planzeichnung beruht auf einem Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster-
Informationssystem (ALKIS) mit Stand Juli 2019.
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1.2) Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll das gemeindeeigene Grundstick des friheren Sport-
platzes als Wohnbauflache entwickelt werden.

In den letzten Jahren wurden zwar zahlreiche Einfamilienhduser in der Gemeinde Putgarten
umgebaut oder neu errichtet, dabei handelt es sich jedoch Uberwiegend um Feriendomizile, die
entweder gewerblich als Ferienhaus an standig wechselnde Nutzer vermietet oder als Nebenwoh-
nung durch die Eigentimer saisonal selbst genutzt werden. In beiden Fallen wird Wohnraum der
ortsanséassigen Bevélkerung vorenthalten bzw. entzogen.

Mit der Planung soll auf einer gemeindlichen Flache die Moglichkeit einer eigengesteuerten Wohn-
flachenentwicklung geschaffen werden. Dabei soll die Eigentumsbildung weiter Teile der Bevélke-
rung durch eine gezielte, sozialorientierte Vergabe der Baugrundstiicke unterstiitzt werden. Ange-
sprochen werden sollen insbesondere auch Familien mit Kindern. Mit der Konzentration der Woh-
nungsentwicklung auf den Ortsteil Fernlittkevitz soll der bislang nicht touristisch gepragte Ortsteil
als Wohnstandort gesichert werden.

In der Gemeinde bestehen bisher keine planungsrechtlich gesicherten Wohnbaufldchen, in denen
einer Entwicklung zu Fremdenverkehrsgebieten bauordnungsrechtlich gegengesteuert werden
konnte. Auch der Markt erweist sich angesichts der wirtschaftlichen Durchsetzungsfahigkeit der
touristischen Nutzung derzeit als ungeeignet, die Wohnnutzung fir die Bevélkerung zu sichern.

1.3) Ubergeordnete Planungen

W T

1.3.1) Grundsitze der Raumordnung

Das Gemeindegebiet von Putgarten ist in der Kar-
te des Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Vorpommern (RREP VP) als Tourismusschwer- =
punktraum sowie (berlagernd als Vorbehaltsfla-
che fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Der kis- -
tenbegleitende Radweg ist Bestandteil des regio-
nal bedeutenden Radroutennetzes.

Allgemein hat nach 3.1.3(1) RREP in den Vorbe-
haltsgebieten Tourismus (Tourismusrdume) die -
Entwicklung ihrer Eignung und Funktion fir Tou- i
rismus und Erholung eine besondere Bedeutung. .
Angesichts der Ausrichtung auf Wohnnutzung |~
sowie die Lage im nicht touristisch entwickelten T

Ortsteil Femliittkevitz sind die Belange des Frem- Abbildung 1: Karte RREP VP
denverkehrs nicht betroffen.

- .

Gemal den Grundsatzen zur Siedlungsentwicklung ist grundsétzlich der Umnutzung, Erneuerung
und Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsfla-
chen zu geben (4.1(6)) RREP. Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berticksichtigung sparsa-
mer Inanspruchnahme von Natur und Landschaft voliziehen (4.1(7)) RREP. Begriindend wird aus-
gefuhrt, dass durch einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden Beeintrachtigungen der na-
turlichen Potenziale minimiert werden sollen. Ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden wird
durch die Entwicklung auf bestehenden Siedlungsflaichen angrenzend an die bestehende Ortslage
umgesetzt.

Da fur die Planung keine Ackerflaichen beansprucht werden, sind die Belange der Landwirtschaft
nicht nachteilig berthrt. Mit der Konzentration auf die bisherige Sportplatzfliche und die Aufgabe
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einer strafRenbegleitenden Entwicklung entlang der Gemeindestrae Am Sporiplatz kann ein Ver-
lust hochwertiger Ackerflachen vermieden werden.

1.3.2) Flichennutzungsplan

Die Ortslage Fernluttkevitz ist im wirksamen Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Putgarten ent-
lang der TeichstraBe als gemischte Bauflache, :::
ansonsten als Wohnbauflache dargestellt. Als g :
Erweiterung der Wohnbebauung ist ein Streifen = -::.
nordlich der StraRe Am Sportplaiz berucksichtigt. - -:
Die vorgesehene Erweiterungsflache umfasst den -
sidlichen Abschnitt des ehem. Sportplatzes sowie
Flachen im Bereich der stiddstlich angrenzenden
Ackerflichen mit insg. 1,2 ha. Die Ubrigen Teilfl&-
chen des ehem. Sportplatzes sind als 6ffentliche
Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Sportan-
lage” dargestellt.

Der Sportplatz wird seit Wegfall des Kindergartens in Fernlittkevitz nicht mehr als solcher genutzt.
Der Bedarf fiir einen gemeindlichen Sportplatz ist aufgrund der Altersstruktur sowie der geringen
Einwohnerzahl nicht mehr gegeben.

Da im Zuge der Bebauungsplanung die Entwicklung des Wohngebiets auf den Bereich der ehem.
Sportplatzes beschrénkt und die Wohngebietsentwicklung auBerhalb der bestehenden Randein-
grinung aufgegeben werden soll, weicht der Bebauungsplan im Detail von den Vorgaben des Fla-
chennutzungsplans ab. Der Flachennutzungsplan muss dieser im Wege einer Berichtigung nach
§ 13a (2) BauGB angepasst werden.

Die Berichtigung ersetzt jedoch nicht eine spéatere grundsatzliche Uberarbeitung der Flachendar-
stellungen fur den Ortsteil Fernlittkevitz. Die zuknftig fortfallende Wohnbauflaiche am Ortseingang
ist nach der inzwischen erfolgten Pflanzung stralenbegleitender Alleebaume praktisch nicht mehr
erschlieBbar. Die neuen Alleebdume stehen mit rund 7 m Abstand zueinander, so dass Zufahrten
bei Einhaltung des Baumschutzes (keine Versiegelung im Traufbereich zuziglich 1,5 m) nicht mehr
zulissig sind - es miisste eine parallele ErschlieBungsstrae zur vorhandenen Ortszufahrt errichtet
werden. Auch im Nordwesten der Ortslage Fernlittkevitz sind die seinerzeit im Flachennutzugs-
plan dargesteliten Wohnbau- und Mischbauflachen angesichts einer inzwischen eingetretenen
Waldentwicklung im Bereich der friheren Brachfliche so nicht mehr umsetzbar; hier fallen per-
spektivisch ca. 0,3 ha Wohnbauflache und ca. 0,3 ha Mischbauflache weg.

Ungeachtet der konkreten Flachenabgrenzung wird mit der Planung daher unter Beriicksichtigung
der erkennbaren Fortschreibungen der fiir Fernlittkevitz insgesamt abgestimmte Entwicklungsum-
fang hinsichtlich der Flachengréfe nicht Uberschritten, so dass der Fléchennutzungsplan seine
Steuerungsfunktion (Art der Bodennutzung in den Grundziigen) auch ohne eine kurzfristige Ande-

rung behalt.

mit Kennzeichnung des Plangebiets

1.4) Zustand des Plangebietes

1.4.1) Bestehende Nutzungen

Die historische Ausdehnung der friiheren Gutsanlage Fernlittkevitz (vgl. Abbildung 3) umfasste
den inneren Bereich des Ortes und ist in der heutigen Struktur noch klar ablesbar. Von den ur-
spriinglichen baulichen Anlagen hat sich allerdings nur das Gutshaus erhalten. In der Nachkriegs-
zeit wurde die Gutsanlage raumlich im Norden wie im Studen durch zusétzliche Wohngebéude er-
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weitert; ostlich anschlieRend an den friiheren Gutspark (Flst. 32/2, 32/3) wurde von der Gemeinde
ein Sportplatz (Rasenplatz) angelegt und mit einer Pappelpflanzung gegeniiber der angrenzenden
Feldflur abgegrenzt.

AT , . N /
oA ~
R ™ / o
e TR . s .
- y e !
i AN 3
. s - Vol S
S L
L : H >
- 2, :
N g = S a
RN = = e
A Y ==
\
(]
H \ ]
i
!

I3 ' b *
/ Y .
1 : \ o
" M ‘ ~ .
- PN .

Abbildung 3: Masstischblatt um 1900 Abbildung 4: ALKIS mit tatsdchlicher Nutzung
Stand 2019, Quelle Umweltkartenportal M-V

Die sportliche Nutzung wurde vor einigen Jahren aufgegeben. Der Sportplatz wurde darauf bei
kurzfristiger Kiindigungsmaéglichkeit von der Gemeinde teilweise an eine Privatperson verpachtet,
damit weiterhin eine regelmagige Nutzung und Pflege der Flachen erfolgt. Es findet keine landwirt-
schaftliche Nutzung statt.

Im Siiden, gegeniiber der Stralle Am Sporiplatz grenzt Wohnbebauung an. AuRerhalb der Rand-
eingriinung schliefen sich noérdlich wie ostlich landwirtschaftliche Nutzflichen an (Ackerflache,
Feldblock DEMVLI0O39DD30007 mit 28,7 ha).

1.4.2) Schutzgebiete und Objekte

Schutzgebiete nach internationalem Recht
befinden sich erst in groRem Abstand zur
Ortslage Fernlittkevitz und damit auch zum
Plangebiet. Die Ortslage liegt in einer weit-
hin ausgeradumten Ackerlandschaft.

Landschaftsschutzgebiet:

Das Plangebiet ragt teilweise in das Land-
schaftsschutzgebiet (LSG) ,Osiriigen* L81
hinein (gemaf} Beschluss Nr. 18-3/66 RdB
Rostock v. 04.02.1966). Wahrend die Orts-
lage Fernlittkevitz in der Abgrenzung der
im Flachennutzungsplan dargestellten Bau-  aApbildung 5: LSG (griin), Gewisserbiotope (blau),
flaichen nach der Wende aus dem Schutz-  Gehélzbiotope (griin), Quelle Umweltkartenportal
gebiet herausgenommen wurde, liegt der M-V

Sportplatz als Grinflachen weiterhin inner-

halb des Schutzgebiets.

Das LSG , Ostriigen” umfasst nach der mafigeblichen Verordnung von 1966 (LSG-VO) die Kisten-
landschaft und Teile des Hinterlands, die sich durch besondere Eigenarten und Schénheiten aus-
zeichnen. Ziel der Unterschutzstellung ist es, den Charakter und damit den Wert dieser Gebiete fiir
die Erholung zu erhalten. In § 2 der LSG-VO heiftt es: ,In Landschaftsschutzgebieten ist es ... un-
zulassig, den Charakter der Landschaft zu verandern. Hoch- und Tiefbauten jeder Art dirfen nur
im Einvernehmen mit der ... Naturschutzverwaltung geplant und ausgefiihrt werden. Fir Baumaf-
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nahmen auf der Grundlage bestitigter Flachennutzungs- und Bebauungspléne ist eine besondere
Zustimmung der ...Naturschutzverwaltung nicht erforderlich”. Die LSG-VO sieht damit gerade die
Maéglichkeit einer bauleitplanerisch zu steuernden Entwicklung innerhalb des Schutzgebiets vor,
was der GroRraumigkeit des Schutzgebiets (Kustenlandschaft mit Hinterland) angemessen sowie
vor dem Hintergrund der erklarten Schutzziele (Sicherung der Erholung der Bevélkerung bzw. des
Landschaftsbilds) auch nur konsequent ist. Eine Herausnahme aus dem LSG ist damit fur die Pla-
nung nicht erforderlich, sofern die Ziele des LSG bei der Planaufstellung Berlicksichtigung finden.
Vor dem Hintergrund der erklarten Schutzziele (Sicherung der Erholung der Bevolkerung) sowie
der damaligen allgemeinen Vorgaben des der Schutzgebietsausweisung zugrundeliegenden Na-
turschutzgesetzes (Gesetz zur Erhaltung und Pflege der heimatlichen Natur vom 04.08.1954;
demnach erstrecken sich die allgemeinen gesetzlichen Verbote nach § 2 (3) Naturschutzgesetz fir
Landschaftsschutzgebiete ausschlieBlich auf die Verunstaltung der Landschaft (a) sowie das Zel-
ten auRerhalb der dafiir freigegebenen Platze (b)) ist ersichtlich, dass die Konzentration der Be-
bauung innerhalb der bestehenden Ortsrandeingriinung bei Verzicht auf die stralenbegleitende
Entwicklung auf bisherigen Ackerflachen nach Osten auch im Sinne des LSG positiv zu werten ist.

Dariiber hinaus werden keine weiteren internationalen oder nationalen im Umweltkartenportal
Mecklenburg Vorpommern aufgefihrt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebiets ist nach Biotopatlas des Lands M-V das Gehdlzbiotop RUE00034 ,He-
cke; Uberhalter/Naturnahe Feldhecken® mit einer Flache von 0,0591 ha kartiert. Die Hecke grenzt
den Sportplatz gegeniiber der Gemeindestrale ab und stellt damit angesichts der Lage im Sied-
lungsbereich ein Siedlungsgehdlz dar, das nach § 20 NatSchAG M-V nicht dem gesetzlichen Bio-
topschutz unterliegt.

Ostlich des Plangebietes in einer Entfernung von rund 22 m befindet sich das Gewasserbiotop
RUE00036 ,permanentes Kleingewasser; verbuscht /Stehende Kleingewasser, einschl. der
Uferveg.” bezeichnet und umfasst eine Gesamtflache von 0,0348 ha. Ein weiterer Teich liegt in
einer Entfernung von rund 220 m westlich der Ortslage (Gewasserbiotop RUE00033 ,permanentes
Kleingewasser; eutroph /Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.” mit einer Gesamtflache
von 0,0991 ha).

Trinkwasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des B-Plangebietes befindet sich in der rechtlich bestehenden Trinkwasser-
schutzzone (TWS2) Ill der Wasserfassung (WF) Putgarten und gleichzeitig in der neu berechneten
TWSZ Ill der WF Fernliittkevitz. Das TWSG Putgarten wurde mit dem Kreistagsbeschluss 6615/77
vom 31. Marz 1977 festgelegt und hat gemaR § 136 LWaG weiterhin Bestandschutz, ebenso die
auf der Grundlage der TGL 24 348 und 43 850 festgelegten Schutzanordnungen.

Obwohl die Wasserforderung aus der WF Putgarten seitens des Versorgungspflichtigen eingestelit
wurde, sind die bestehenden Trinkwasserschutzzonen durch die oberste Wasserbehorde noch
nicht aufgehoben worden. Die Aufhebung soll im Zuge der Neufestsetzung des Wasserschutzge-
bietes (WSG) Fernluttkevitz durch das Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt als oberste
Wasserbehérde vollzogen werden. Das Festsetzungsverfahren steht nach Auskunft kurz vor dem
Abschluss. Danach wird das betreffende B-Plangebiet auch kinftig in der Zone Il der Wasserfas-
sung Fernlittkevitz liegen.

Zum Schutz der Grundwasservorrate auch fir die Trinkwasserversorgung der Ortschaft Fernlitt-
kevitz wurde hierfir ein im Zusammenhang mit der Ausweisung des Wasserschutzgebietes ein
Katalog der Verbote und Nutzungsbeschrankungen in den Schutzzonen auf der Grundlage eines
hydrogeologischen Gutachtens erarbeitet, die mit Erlass der Wasserschutzgebietsverordnung fur
die Wasserfassung Fernliittkevitz rechtsverbindlich werden. Die Wasserbehérde ist dennoch an-
gehalten, solange die neuen Schutzzonen der WF Fernlittkevitz nicht festgelegt sind, bestimmte
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Handlungen und MaRnahmen geméaR § 31 Abs. 4 LWaG zu untersagen, wenn die Gefahrdung
eines fur die Wasserversorgung bendtigten Grundwasservorkommens zu besorgen ist.

Danach ist seitens der Gemeinde fir die Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie bei der Er-
schlieRung des Baugebietes folgendes zu beachten:

- Die Abwasserleitungen sind entsprechend DWA Arbeitsblatt A 142 zu errichten und zu be-
treiben.

- Verboten sind Bohrungen zur ErschlieBung von Grundwasser (auch die Errichtung und Be-
treibung sogenannter Hausbrunnen zur Gartenbewéasserung

- Verboten sind grundsatzlich die Errichtung und Betreibung von Erdwérmesonden und Erd-
warmekollektoren.

Abbildung 5: Stidtebaulicher Entwurf, raith hertelt ful, 02/2020

2.) Stddtebauliche Planung

2.1) Nutzungs- und Bebauungskonzept

Mit der Planung werden entlang der bereits bestehenden Gemeindestralie bis zu 14 Bauplatze fur
Eigenheime entwickelt. Die Wohngebaude sollen der Wohnraumversorgung der ortsansassigen
Bevoélkerung dienen und die Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Putgarten stabilisieren.
Der Ortsteil Fernlittkevitz liegt abseits der touristischen Verkehrsstrome und hat anders als der
Hauptort Putgarten bis jetzt seine Pragung als Wohnort nicht verloren.

Far alle Eigenheime im Plangebiet wird ausschlieBlich eine reguldre Wohnnutzung als Hauptnut-
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zug vorgesehen, was durch entsprechende Vergabekriterien beim Verkauf des bisher gemeindeei-
genen Grundstiicks zusétzlich zu der planungsrechtlichen Festlegung auch privatrechtlich gesi-
chert werden kann.

Der stadtebauliche Entwurf geht von der bestehenden Gemeindestralle als oéffentliche Erschlie-
Rung aus; um einen StralRenneubau zu vermeiden, wird neben der bisherigen Fahrbahn ein Grun-
streifen fur die neu aufzubauende MedienerschlieBung vorgesehen. Die Bebauung wird in zwei
Reihen organisiert, wobei die rickwartigen Gebaude durch private Stichwege erschiossen werden
(gesichert als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen). Insgesamt werden
GrundstiicksgréRen zwischen rund 800 und 1.000 gm angestrebt, so dass eine dérflich aufgelo-
ckerte Struktur entsteht. Durch eine unterschiedliche Proportionierung der Baugrundstiicke — mit
etwas schmaleren aber ldngeren Grundstiicken entlang der Strale sowie eher quadratischen
Grundstiickszuschnitten am Rand — wird ein aufgelockertes Bild erreicht. Die straRenseitig stren-
gere bzw. dichtere Gebéudeabfolge wird von der lockeren Anordnung am Rand gerahmt, so dass
sich auch fur die inneren Gebaude vielfaltige Ausblicke &ffnen.

Bei der fritheren Sportplatzflache handelt es sich um eine anthropogen vorgeprégte Fléche, die in
die bestehende Ortsrandeingriinung des Ortes einbezogen ist. Durch die Nutzung bisheriger Grin-
flachen kann eine Ausbreitung des Ortes in die offene Landschaft hinein vermieden und der Verlust
hochwertiger Landwirtschaftsflachen verhindert werden. Statistisch fiihrt die Planung damit nicht
zu einer Zunahme der Siedlungs- und Verkehrsflichen, da auch der Sportplatz bereits als Sied-
lungsgrinfliche zu den Siedlungsflachen zahlt. Zudem hatte die friiher vorgesehene Siedlungser-
weiterung auf den Ackerflichen entlang der StraRe Am Sportplatz einen Konflikt mit den inzwi-
schen dort gepflanzten Straenbiumen hervorgerufen, da GrundstiickserschlieBungen nur durch
den zu schiitzenden Kronentraufbereich hatten erfolgen kénnen.

2.2) Festsetzungen

Art der baulichen Nufzung

Fur das Plangebiet wird einheitlich ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Der
Nutzungsartenkatalog nach BauNVO soll dabei nur eingeschrénkt {ibernommen werden, um den
Fokus starker auf die Wohnnutzung zurichten und die Wohnnutznutzung damit insgesamt zu star-
ken.

Ausgeschlossen aus dem Katalog nach § 4 (2, 3) BauNVO bleiben:

e Schank- und Speisewirtschaften, da diese im touristisch gepragten Hauptort Putgarten aus-
reichend vorhanden sind. Angesichts der geringen GréRe des Ortsteils Fernluttkevitz waren
auf die Versorgung des Gebiets begrenzte Schank- und Speisewirtschaften nicht wirtschaft-
lich und mussten entgegen des Ruheanspruchs des Wohngebiets Besucher aus Putgarten
nach Fernliittkevitz umlenken.

e Anlagen fir Verwaltungen, da diese — falls Gberhaupt in der kleinen Gemeinde ein Bedarf
besteht — allenfalls im Umfeld des Rugenhofs mit der gemeindlichen Kulturscheune sinnvoll
angesiedelt wéren.

e Gartenbaubetriebe, da diese meist flichenintensive Nutzung als der Landwirtschaft zuzu-
ordnende Anlagen (vgl. § 201 BauGB) auch im Auenbereich entstehen kénnen, so dass
hierfur keine Flachen im Wohngebiet vorgehalten werden mussen.

e Tankstellen, da diese wohngebietsfremden Verkehr von der nahen Kreisstrale umlenken
und in das Wohngebiet hineinziehen wirden.

Aus den sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriecben werden im Rahmen einer Feinsteuerung nach
§ 1 (9) BauNVO Ferienh&user (als eigenstandige, nicht baulich untergeordnete Nutzungen) ausge-
schlossen, um den Charakter von Fernliittkevitz als Wohngebiet zu sichern (vgl. Planungsziele,
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Abschnitt 1.2).

Insgesamt sind damit regulér zulassig: Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden und nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die Zulassung von Laden zielt auf einen kleinen kioskarti-
gen Nachbarschaftsladen, der fir die Versorgung v.a. mobilitatseingeschrinkter Bewohner ein
groRer Gewinn ware und der daher — wenn auch wirtschaftlich unwahrscheinlich — planungsrecht-
lich nicht ausgeschlossen werden soll. Handwerksbetriebe kénnen angesichts der Grundstucks-
struktur vor allen aus kleinen Betrieben bestehen, die wohnungsnah zur Wohnung des Eigentu-
mers ausgelbt werden kénnen.

Ausnahmsweise koénnen erganzend im Einzelfall sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe mit
Ausnahme von Ferienhausern sowie touristisch genutzte Einliegerwohnungen in ansonsten anders
genutzten Gebaduden zugelassen werden. Erstere werden vor allem wohnungsnah auszuiibende
Dienstleistungen wie FuBpflege 0.4. umfassen kénnen, die nicht unter die freien Berufe nach § 13
BauGB fallen, aber stadtebaulich dhnliche Anforderungen stellen. Letztere sind zur Unterstitzung
der Finanzierung eins ansonsten selbstgenutzten Eigenheims hilfreich (s.0.) und unterstiitzen da-
mit die Eigentumsbildung weiterer Kreise der Bevélkerung.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat als aufgelockertes griines Eigenheimgebiet werden nur
Wohngebéude nur bis 2 Wohnungen je Wohngebaude zugelassen. Dabei ist davon auszugehen,
dass jedes Eigenheim eine nur Hauptwohnung erhalten wird und — sofern eine Einliegerwohnung
errichtet wird — diese entweder als Ferienwohnung gewerblich verwendet oder bedarfswelse im
engeren familidren Kontext der Hauptnutzer eigengenutzt wird.

In dem von Wohnnutzung gepragten Umfeld des Gutshauses sind keine gewerblichen Nutzungen
vorhanden, so dass der hohe Schutzanspruch eines Reinen Wohngebiets erfillt wird. Angesichts
eines Abstands von mind. 180 m zur Kreisstrae sind fur das allgemeine Wohngebiet keine erheb-
lichen Stérungen durch Verkehrslarm mehr zu erwarten.

Mal der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl sowie die Anzahl der zulassigen
Vollgeschosse sowie der maximalen Firsthéhe normiert.

Die Grundflachenzahl wird raumlich differenziert festgesetzt, um die Bebauungsdichte zum Rand
hin abzustufen. Fir mind. 770 gm Grundstiicksgréen im inneren Bereich sind bei einer GRZ von
0,25 je Grundstiick 190 gm Grundflache fur die Hauptanlage zuldssig. Randlich entstehen fiir 800
bis 900 gm durchschnittliche Grundstiicksgroe bei einer GRZ von 0,2 mind. 160 gm zuldssige
Grundflache. Mit einer GRZ von 0,25 bzw. 0,2 wird in beiden Fallen die Obergrenze nach § 17
BauNVO von 0,4 deutlich unterschritten, um der im landlichen Raum Ublichen geringen Bebau-
ungsdichte zu entsprechen.

Die maximal zugelassene Firsthohe von 8,5 m (ber Hohe der jeweils angrenzenden Verkehrsfla-
che entspricht auf dem weitgehend ebenen Grundstick einer regionaltypisch eingeschossigen
Bebauung mit ausgebautem Steildach.

Wiahrend fur den inneren Bereich bei gleicher maximaler Firsthéhe auch zweigeschossige Gebau-
de zugelassen werden. Mit der Abstufung wird sichergestellt, dass die Gebdude am zur offenen
Landschaft orientierten Siedlungsrand dem regionaltypischen Modell mit pragenden Steildach ent-
sprechen und damit die hohen Dacher in der Fernsicht auf den Ortsteil prdgend in Erscheinung
treten.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfléche

In Unterstitzung der Abstufung der baulichen Dichte werden am Rand (WA2) nur Einzelhduser, im
inneren Bereich (WA1) erganzend auch Doppelhduser zugelassen. Durch die Einzelhausfestle-
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gung wird implizit fir den Rand auch die Anzahl der Wohnungen beschrénkt, diese Beschréankung
ist zur Begrenzungen der Stérungen durch UbermaRigen Zufahrtverkehr zu den randlichen Grund-
stucken einer Giberall guten Wohnqualitat geschuldet.

Die Uberbaubare Grundsticksfliche wird durch grundstickstbergreifende straRenbegleitende
Baufelder normiert. Nur fir die aufgelockerte ruckwartige Bebauung in zweiter Reihe werden ge-
baudeweise Einzelbaufenster vorgesehen. Durch die Festsetzung einer abweichenden Bauweise
mit auf max. 16 m beschrankter Gebaudelédnge ist sichergestellt, dass trotz der durchgehenden
Baufenster eine kleinteilig aufgelockerte Bebauung entstehen wird.

Die Ausweisung der Baufelder stellt auf die Steuerung der Verteilung der Hauptanlagen ab; bei
Sicherung einer angemessenen Vorgartentiefe besteht fir die Bauherren Spielraum fur die Anord-
nung innerhalb eines allgemein 16 m tiefen Bandes. Angesichts der knappen Ausweisung der
uberbaubaren Grundsticksfliche missen die restlichen Grundstuicksflachen fur Stellplatze (§ 12
BauNVO) und wohngebietstypische Nebenanlagen (§ 1 BauNVO) in angemessenem Umfang zur
Verfigung stehen. Beziglich raumhaltiger Nebenanlagen (Gebé&ude, Uberdachungen) wird von
dieser Regelung jedoch ein 3,0 m tiefer Streifen entlang der ausgewiesenen Verkehrsflache aus-
genommen, um eine allzu groRRe Présenz der Anlagen im Stralenbild auszuschliefien.

Griinordnungsmallinahmen

MaRnahmen zur Griinordnung bestehen vor allem in der Beschrankung der zuldssigen baulichen
Dichte, wobei die Obergrenze des § 17 BauNVO fir aligemeine Wohngebiete in dem randlich im
Stadtgebiet gelegenen Baugebiet bewusst nicht ausgeschépft wird. Die festgesetzte GRZ von 0,2
bis 0,25 gewahrleistet, dass durchschnittlich gut 2/3 der Baugrundsticksfliche dauerhaft unversie-
gelt bleiben. Fir nicht Uberbaute Grundstiicksflachen besteht das Gebot einer Begriinung bzw.
Bepflanzung (vgl. § 8 (1) LBauO M-V).

Der Erhalt der randlichen Ortsrandeingriinung MaRnahme zum Schutz und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft dient der Sicherung des Landschaftsbilds und gewahrleistet, dass die der
allgemeinen Habitatqualititen erhalten bleiben. Ein Umbau durch Entnahme der Pappein bleibt
zulassig.

Zur Sicherung einer angemessenen Strukturierung des Baugebiets mit GroRgriin wird zudem ein
Pflanzgebot fiir Einzelbdume festgesetzt. Dabei wird bewusst auf rédumliche Vorgaben zur Platzie-
rung verzichtet, damit die zukunftigen Bauherren die Pflanzung in Ubereinstimmung mit der jewei-
ligen Freiflichengestaltung vornehmen kénnen. Nur so kann gewéhrleistet werden, dass die Bau-
me zukUnftig von den Bewohnern nicht als stérendes Element (Verschattung, Laubwurf, etc.) er-
fahren werden.

Ortliche Bauvorschriften

Gestalterisch sollen die hinzutretenden Gebaude den Charakter der angrenzend bestehenden Be-
bauung aufnehmen und weiterfihren. Dabei wird zwischen der inneren verdichteten Bebauung
(WA1) sowie dem aufgelockerten Rand (WA2) unterschieden.

Wihrend die in der Fernsicht wirksamen eingeschossigen Gebdude am Rand einheitlich mit Sat-
tel-, Walm- oder Krippelwalmdéchern mit einer Neigung im Bereich zwischen 35 und 48 Grad er-
richtet werden sollen, wird fur die straRenbegleitenden Gebzude im Inneren ein groRerer Gestal-
tungsspielraum zugelassen und nur eine Mindestdachneigung von 17 Grad vorgeschrieben. Ab 17
Grad Neigung entfaltet das geneigte Dach optisch eine angemessene Wirkung und kann mit Zie-
geln / Pfannen gedeckt werden.

Einheitlich wird die Dachform entsprechend der traditionell regionalen Bauformen auf Sattel- bzw.
Walm- und Krippelwalddicher begrenzt. Dachgauben werden hinsichtlich Lage und Gréfie be-
schrinkt, damit diese als untergeordnete Aufbauten erkennbar bleiben. Die Summe der Breiten
aller auf einer Dachflache eingebauten Gauben darf 3/4 der gesamten Dachlénge nicht Uberschrei-
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ten, damit optisch das Prinzip des geneigten Daches nicht in Frage gestelit wird.

2.3) Flachenbilanz

Insgesamt ergibt sich fur das Plangebiet folgende Flachenbilanz:

Nutzung Planung Zul. Zul.
Grundflache Versiegelung
Allgemeine Wohngebiete 13.287 gm 2.881 gm 4.321 gm
davon WA1 4.470 gm 1.118 gm 1.676 gm
WA2 8.817 gm 1.763 gm 2.645 gm
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2.198 gm -- 2.198 gm
Grinflache mit Flache fur Mallnahmen 811 gm -- --
Gesamtgebiet 18.248 qm 2.881 gm 6.519 gm

2.4) ErschlieBung

2.4.1) Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber die bestehende Gemeindestralle (iv.a.
Am Sportplatz). Um eine sparsame und kostengiinstige ErschlieBung zu gewahrleisten, wird ne-
ben der bestehenden Fahrbahn eine Leitungstrasse vorgesehen (Breite 4,5 m zulasten Flst. 19),
die auch zukunftig mit Ausnahme der Grundstiickszufahrten als Bankettstreifen unbefestigt bleibt.
Die bereits hergestellte Fahrbahn muss damit fir die Verlegung der Medien vorr. nicht mehr aufge-
nommen werden.

Die rickwartigen Bauplatze der zweireihigen Bebauung werden Uber private Grundstiickszufahrten
erschlossen, die als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gekennzeichnet
werden. Ahnlich gilt fur Flst. 21/19 im Nordwesten des Plangebiets, dass bei einer Teilung des der-
zeit ungeteilten Grundsticks eine privatrechtliche Regelung zur ErschlieBung des westlichen
Grundstiicksteils zu berticksichtigen sein wird.

Fiur BaumaBnahmen an 6ffentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrWG-MV ist eine Genehmi-
gung nach § 10 StrWWG-MV einzuholen. Der Trager der StraRenbaulast hat dafiir einzustehen, dass
die allgemein anerkannten Regeln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und ihre
Bauten technisch allen Anforderungen der Sicherheit und Ordnung gentigen. Die Verkehrsflachen
(StralRen) im Plangebiet missenden Anforderungen an Feuerwehrzufahrten nach der "Richtlinie
Uber Flachen fir die Feuerwehr" —Fassung August 2006- entsprechen.

2.4.2) Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt randlich an der Ortslage Fernluttkevitz, Anschlusspunkte fiir die Medienver-
und -entsorgung liegen in den angrenzenden StraBen an (Am Sportplatz, Teichstral3e).

Die Pflicht zur Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung obliegt dem Zweckverband Was-
serversorgung und Abwasserbehandlung Riagen (ZWAR). Zur Trinkwasserversorgung besteht An-
bindemdglichkeiten an das 6ffentliche Trinkwassernetz des ZWAR im Bereich der TeichstraRe/ Am
Sportplatz. Die Wasserversorgung kann tber die dortigen Anlagen des ZWAR abgesichert werden.
Fur die Schmutzwasserableitung aus dem Plangebiet stehen ebenfalls Anschlussméglichkeiten an
die éffentlichen Schmutzwasserentsorgungsanlagen im Bereich der TeichstralRe/ Am Sportplatz zur
Verfugung. Eine Ubernahme des Schmutzwassers in die 6ffentlichen Anlagen und Beseitigung in
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der Klaranlage Putgarten ist gesichert. Der Anschluss erfolgt an die értlichen Entsorgungsanlagen.
Die Abwasserleitungen sind angesichts der Lage in einer Trinkwasserschutzzone Ill entsprechend
DWA Arbeitsblatt A 142 zu errichten und zu betreiben.

Das auf Dachflichen anfallende Niederschlagswasser ist als unverschmutzt bzw. nur geringfigig
verschmutzt einzuschatzen. Es kann und sollte daher wie bisher vor Ort dem Wasserkreislauf zu-
gefilhrt werden. Nach der Bodenschatzung stehen wie in stdlich angrenzenden Wohngebiet stark
lehmige Sande (SL3) an, fir die in der Literatur bei durchschnittlicher Lagerungsdichte ein kf-Wert
[cm/d] von 33 angegeben wird, was einer mittleren Wasserdurchlassigkeit entspricht. Angesichts
der geringen baulichen Dichte (GRZ nur 0,2 zw. 0,25) sowie zusétzlich randlicher Grinflachen ist
eine grundstiicksweise Versickerung moglich. Die Versickerungsfahigkeit (Baugrundgutachten)
sowie die Art und Lage der Versickerungsanlagen sind in den Bauantragsunterlagen im Einzelfall
nachzuweisen bzw. darzustellen. Nach § 40 (3) LWaG M-V entfalit die Pflicht zur Abwasserbeseiti-
gung und zur Uberlassung des Abwassers fur Niederschlagswasser, das verwertet oder versickert
wird. Die Versickerung ist nach § 8 WHG erlaubnispflichtig.

Am Rand der Ortslage verlauft der groteils verrohrte Graben 0:33/04 bzw. im weiteren Verlauf
0:Z82, der am siidéstlichen Ende die Gemeindestrae Am Sportplatz quert. Damit besteht ergan-
zend Anschlussmaéglichkeit an die értliche Vorflut.

Zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversorgung fir das Plangebiet ist entsprechend
dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 48 mh (800 I/min) fur min-
destens 2 Stunden erforderlich. Die Léschwasserversorgung kann nicht {iber das Trinkwassernetz
erfolgen. Der Léschwasserbedarf fur die Ortslage Fernlittkevitz wird durch die Planung nicht ver-

andert.

Eine ausreichende Versorgung des geplanten Wohngebietes mit Elektroenergie ist derzeitig abge-
sichert bzw. kann durch Erweiterung des vorhandenen Anlagenbestandes der E.DIS.AG abgesi-

chert werden.

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Fir die telekommunika-
tionstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit dem oben genannten Bebauungsplan
eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes erforderlich. Im Vorfeld der ErschlieBung ist der
Abschluss eines ErschlieRungsvertrages mit dem ErschlieBungstrager (Bautrager) notwendig.

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bicabfélle geméaR der Satzung Uber die
Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rigen in der jeweilig glltigen Fassung durch den
Landkreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte
durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier,
Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfir beauftragte private Entsorger.

3.) Auswirkungen

3.1) Zusammenfassung wesentlicher abwédgungsrelevanter Belange

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2) insbesondere auf die im Fol-
genden aufgefihrten 6ffentlichen Belange einzugehen.

e Angesichts der Planungsziele sind vorrangig die sozialen Belange zu beriicksichtigen: d.h.
die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, auch durch Unterstitzung der Eigentumsbildung
breiter Schichten der Bevoélkerung. Die Planung dient der Sicherung der Wohnbedurfnisse
der értlichen Bevélkerung; dabei ist der andauernde Verlust an Wohnraum durch eine tou-
ristisch motivierte Umnutzung (sei es als durch wechselnden Personenkreis genutzte Feri-
enwohnung oder eigengenutztes Feriendomizil nicht ortsanséssiger Bewohner) zu bertick-
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sichtigen. Der Bedarf fur einen gemeindlichen Sportplatz ist aufgrund der Alterstruktur so-
wie der geringen Einwohnerzahl nicht mehr gegeben.

¢ Die Belange von Natur- und Umweltschutz sind angesichts der erstmaligen Bebauung auf
bisherigen Aullenbereichsflachen berihrt (friiherer Sportplatz). Mit einer zuldssigen Grund-
flache von 2.881 qm wird der Grenzwert des § 13b BauGB fur die Einbeziehung von Au-
Renbereichsflachen fur Wohnzwecke deutlich unterschritten. Nach § 13b BauGB gelten in
diesem Fall angesichts der angrenzenden Ortslage jedoch Eingriffe nach § 1a (3) BauGB
als bereits zuldssig, so dass das Erfordernis eines Ausgleichs entfillt. Ausgenommen hier-
von sind Eingriffe in geschitzte Landschaftsbestandteile im Sinne § 29 BNatSchG sowie
gesetzlich geschitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V und Baume, welche unter dem
Schutz der Baumschutzsatzung der Gemeinde Putgarten stehen. Die Belange des beson-
deren Artenschutzes sind zu prifen.
Durch die Arrondierung des Siediungsbereichs kdnnen bestehende Flachenbedarfe spar-
sam und schonend auf durch den angrenzenden Siedlungsbereich vorgepragten, bereits
Uber eine GemeindestralRe erschlossenen Flachen beriicksichtigt werden. Uber das MaR
derzeitiger Beeintrachtigungen hinausgehende Auswirkungen auf angrenzende Naturbe-
reiche sind aufgrund der Lage innerhalb der bestehenden Ortsrandeingriinung sowie der
Vorpragung durch angrenzende Siedlungsflachen nicht zu erwarten.

o Die Belange von Freizeit und Erholung: Angesicht der Lage in einem Tourismusschwer-
punktraum genief3t die Erholungsfiirsorge bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen
zentralen Stellenwert. Anders als der touristisch gepragte Hauptort ist die Ortslage Fern-
luttkevitz bislang vorwiegend durch Wohnnutzung gepragt.

Die privaten Rechte (Bestandsschutz, Nachbarrechte) sind angemessen zu beriicksichtigen. An-
gesichts fehlender Pragung ist der Bereich weitgehend als AuRenbereich im Sinne § 35 BauGB
anzusprechen, so dass kein reguldres Baurecht besteht. Die Flache der zuklnftigen Baugrundsti-
cke ist im Eigentum der Gemeinde.

Erhebliche Nutzungskonflikte zwischen den zukiinftigen und den bestehenden Nutzungen in der
naheren Umgebung sind nicht erkennbar.

3.2) Umweltrelevante Auswirkungen

3.2.1) Aligemeines / Methoden

Bei Bebauungsplanen zur Einbeziehung von Auflenbereichsflichen nach § 13b BauGB entféllt die
Notwendigkeit einer umfassenden Umweltpriifung. Im Folgenden soll daher Uberschlagig geprift
werden, ob der Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen hat, die nach § 1
(6) Nr. 7 BauGB bzw. § 1a BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen waren. Zudem ist nachzu-
weisen, dass eine Umsetzung nicht durch artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde des § 44
BNatSchG ausgeschlossen dauerhaft sein ist.

Den Bewertungen der Umweltauswirkungen geht eine Bestandsaufnahme voraus. Als Datengrund-
lage dienen in erster Linie das Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern sowie értliche Be-
gehungen.

3.2.2) Umweltzustand und Umweltmerkmale (Bestand)

Schutzgut Bestand
Boden Nach den Geologischen Ubersichtskarten liegt das Plangebiet im Bodenfunktions-
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bereich: Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder stauna®, > 40% hydro-
morph (fb07).

Nach Bodenschatzung wird fir den Standort im Wesentlichen stark lehmiger Sand
(SL) mit einer Ackerzahl / Grinlandzahl von 52 angegeben; fur den randlichen
Bereich im Siidosten wird lehmiger Sand (IS) mit einer Ackerzahl / Grinlandzahl
von 47 angegeben. Im Zuge der Einrichtung des Sportplatzes wurden die Boden
anthropogen verandert. Es besteht keine landwirtschaftliche Nutzung.

Wertvolle Bodenbildungen und gesetzlich geschitzte Geotope sind innerhalb des
Geltungsbereiches beziehungsweise dessen Wirkbereich nicht bekannt, ein Bau-
grundgutachten liegt nicht vor.

Flache

Die gesamte Flache liegt innerhalb der Ortsrandeingriinung und besteht vor allem
aus der Rasenflache des frilheren Sportplatzes. Randlich im Nordwesten besteht
ein Garagenkomplex, nach Westen zum ehem. Gutspark hin ist das Plangebiet
durch die das Gebiet erschlieBende Gemeindestralle abgegrenzt.

Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone |Il des Wasserschutzgebiets Putgarten
(MV_WSG_1346_02). Der Grundwasserflurabstand liegt bei >10 m, die Deck-
schichten sind zwischen 5 bis 10 m machtig. Damit gilt der Grundwasserleiter als
quasi bedeckt, die Geschutztheit wird als hoch eingestuft. Die Grundwasserneubil-
dungsrate liegt mit Beriicksichtigung eines Direktabflusses lediglich bei 26.3 mm/a.

Der Geltungsbereich liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet.

WRRL

nicht betroffen

Klima/Luft

Die Freiflache nimmt im Siedlungszusammenhang keine regulierende Funktion im
Sinne eines Kaltluftentstehungsgebietes ein. Es handelt sich um einen gut durch-
Iufteten, klimatisch unbelasteten Bereich. Es befinden sich keine Schadstoff- oder
Geruchsemittenten in der Umgebung.

Folgen des Klima-
wandels

Der Bestand ist nicht in besonderem MaRe anféllig fur die Folgen des Klimawan-
dels.

Warme / Strahlung

Das gut durchluftete Plangebiet nahe der Kuste der Ostsee neigt allgemein nicht
zu Hitzeanstauungen und Strahlungsbelastungen.

Pflanzen / Tiere /
Biologische Vielfalt

Mit Ausnahme der randlichen Gemeindestralle (OVL) sowie eines, den angren-
zenden Wohngebauden zugeordneten Garagenkomplexes (ODF) handelt es sich
beim Plangebiet um die weiterhin regelmé&Rig geméahte Rasenflache des friheren
Sportpiatzes (PZO). Randlich zu den angrenzenden Ackerflichen sowie entlang
der StralRe Am Sportplatz bestehen Siedlungsgebusche / -hecken unterschiedli-
cher Zusammensetzung (PH).

Nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope innerhalb bzw. im Umfeld des Plan-
gebiets:

e Innerhalb des Plangebiets: Geholzbiotop RUE0G0034 ,Hecke, Uberhél-
ter/Naturnahe Feldhecken" mit einer Flache von 0,0591 ha. Die Hecke
grenzt den Sportplatz gegeniiber der Gemeindestrale mitangrenzender
Wohnbebauung ab und stellt damit angesichts der Lage im Siedlungsbe-
reich ein Siedlungsgehéiz dar, das nach § 20 NatSchAG M-V nicht dem
gesetzlichen Biotopschutz unterliegt.

o Ostlich des Plangebietes in einer Entfernung von rund 22 m befindet sich
das Gewaésserbiotop RUE00036 ,permanentes Kleingewésser; verbuscht
/Stehende Kleingewdésser, einschl. der Uferveg.” bezeichnet und umfasst
eine Gesamtflache von 0,0348 ha.

Tiere:
Das Vorkommen geschitzter bzw. streng geschutzter Arten kann generell auch in
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Siedlungsbereichen nicht ausgeschlossen werden.

Séaugetiere. Regelmafiige Vorkommen wildlebender Sdugetiere — ausgenommen
Kleinsauger — kénnen im Plangebiet aufgrund der Habitatausstattung sowie der
angrenzenden Siedlungsnutzung ausgeschlossen werden.

Végel: Der randliche Gehdlzbestand stellt einen vor allem fur Generalisten geeig-
neten Lebensraum dar. Zum Schutz des Brutgeschehens sind Eingriffe in den Ge-
hélzbestand nach § 39 BNatSchG in der Zeit zwischen 1. Mérz bis zum 30. Sep-
tember unzulassig.

Flederméuse: Ein Habitatpotenzial (Héhlen, Spalten) fur Fledermause kann am
Altbaumbestand nicht ausgeschlossen werden, so dass vereinzelte Sommerquar-
tiere damit im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Reptilien: Das Plangebiet und die Umgebung bieten keinerlei lockerbédige Fort-
pflanzungshabitate. Weiterhin gibt es laut Kartenportal Umwelt M-V keine Repti-
lienvorkommen im Messtischblattquadranten-Viertel. Es werden keine nennens-
werten Reptilienvorkommen im Plangebiet vermutet.

Amphibien: Als Laichgewasser geeignete Oberflachengewasser bestehen im
Plangebiet nicht. In einem Abstand von rund 35 m 6stlich besteht auf der Ackerfla-
che ein stark Uberwachsenes Soll als temporares Kleingewasser. Eine dauerhafte
und damit als Laichgewasser grundsatzlich geeignete Wasserflédche bietet der
westlich des Plangebiets gelegene Dorfteich in rund 120 m Entfernung.

Schutzgebiete:

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes L 81 ,Ost-
rugen”. Es wird von keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgebiete oder
deren Ziele ausgegangen (vgl. 14.2), die Empfindlichkeit ist aufgrund der umlie-
genden Nutzung als sehr gering einzustufen.

Landschaft

Landschaftsbildraum ,Wittow" (Il 6 — 6), der mit Stufe 3, mittel bis hoch bewertet
wurde. Der Landschaftsbildraum ,Wittow" zeigt sich als stark agrarisch genutzte
Region mit einem hohen Ausrdumungs- grad (fehlende Strukturen). Kontraste und
interessante Wechsel werden durch die Steilufer Nord-Wittows und die sidlichen
Boddenkisten gegeben.

Das kleinraumige Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebietes ist durch die
angrenzenden Siedlungsgebiete gepragt. Das Plangebiet liegt innerhalb der Orts-
randeingrinung des Ortsteils Fernlttkevitz. Das Vorhaben beriihrt keine wertvol-
len Sichtbeziehungen. Die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes in der direkten
Umgebung des Plangebietes ist als gering zu bewerten.

Mensch / Menschli-
che Gesundheit /
Bevolkerung

Der Bedarf fur einen gemeindlichen Sportplatz ist aufgrund der Altersstruktur sowie
der geringen Einwohnerzahl nicht mehr gegeben. Dem Plangebiet in Fernluttkevitz
ist in Bezug auf den Schwerpunktraum Tourismus (RREP) keine Bedeutung bei-
zumessen.

Es besteht im Plangebiet kein Hitzestress fiir Risikobevélkerungsgruppen (Klein-
kinder, Menschen (iber 75, Vorbelastete).

Storfall

Im néheren Umfeld des Plangebietes sind keine Storfallbetriebe vorhanden, deren
Sicherheitsbereiche sich in das Plangebiet hinein erstrecken.

Kultur und Sachguter
/ Historisches Erbe

nicht betroffen

Einzelbaumbestand

Die Flache des Sportplatzes ist entsprechend der friiheren Nutzung gehélzfrei. Der als Windschutz
/ Ortsrandeingriinung gepflanzte randliche Gehdlzriegel ist im Bestand gewachsen und wird flachig
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zum Erhalt festgesetzt, so dass kein Konflikt besteht und eine weitergehende Aufnahme der in der
Gehélzflache eingeschlossenen Einzelbdume entbehrlich ist. Ansonsten bestehen Gehdlze nur im
Bereich der bestehenden StraRengrundstiicke (Flst. 20, 30/2). Ein Ausbau der Gemeindestrallen
ist aktuell nicht geplant, im Falle zukiinftiger Planungen ist der Gehélzschutz zu berucksichtigen.
Diese Geholze unterliegen dem Schutz der gemeindlichen Baumschutzsatzung, so dass auch
deshalb Festsetzungen im Bebauungsplan entbehrlich sind.

Nach der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Putgarten sind alle Baume
mit einem Stammumfang von mindestens 0,5 m gemessen in 1,00 m Hoéhe dber dem Erdboden
sowie auch mehrstimmige Baume, wenn die Summe der Stammumfénge 0,5 m betragt und wenn
einer der Stimme einen Umfang von mindestens 0,3 m hat, geschitzt. Nach § 4 der Satzung ist
es verboten, geschitzte Bdume zu entfernen, zu zerstéren, zu schadigen oder ihren Aufbau we-
sentlich zu verandern. Eine wesentliche Veranderung des Aufbaues liegt auch vor, wenn an ge-
schitzten Baumen Eingriffe vorgenommen werden, die auf das charakteristische Aussehen erheb-
lich einwirken oder das weitere Wachstum beeintréchtigen. Unter die Verbote fallen auch Einwir-
kungen auf den Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich, die zur Schadigung oder zum Absterben des
Baumes fuhren kénnen. Der Umfang der Ersatzpflanzung richtet sich gemal § 8 nach dem
Stammumfang des geschiitzten Baumes, wobei Vitalitdtszustand und Standort des Baumes zu
bericksichtigen sind. Hierbei sind folgende Richtwerte zu beachten:

e Stammumfang 0,50 bis 0,75 m: ein Ersatzbaum mit 0,16 - 0,18 m in 1,00 m Héhe,

e Stammumfang 0,75 bis 1,50 m: zwei Ersatzbaume mit 0,16 - 0,18 m in 1,00 m Héhe

e Stammumfang Uber 1,50 m: fir jeweils weitere 0,75 m Stammumfang ein zusatzlicher
Baum mit 0,16 - 0,18 m in 1,00 m Hdéhe.

Damit liegen sowohl der Schutzumfang als auch die Kompensationsforderung tber dem Mindest-
umfang nach § 18 NatSchAG M-V i.V.m. Baumschutzkompensationserlass, so dass die gesetzli-
che Regelung in Putgarten keine Wirkung mehr entfaltet.

3.2.3) Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Durchfiihrung der Planung sind Uberschlagig folgende mégliche umweltrelevante Auswir-
kungen zu beriicksichtigen:

e Anlagebedingt wird die Gesamtversiegelung im Plangebiet durch Entwicklung eines Wohn-

gebiets mit Gebauden und Nebenflichen zunehmen und dadurch die bisherige Biotopaus-
stattung verlorengehen. Insgesamt sind auf 13.287 qm bis zu 14 Bauplatze mit einer zulas-
sigen Grundfliache von insgesamt 2.881 gm vorgesehen. Insgesamt kénnen im neu ausge-
wiesenen Baugebiet unter Beriicksichtigung von § 19 (4) BauNVO damit 4.321 gm neu
versiegelt werden. Angesichts eines mehrseitigen Anschlusses an das bestehende Sied-
lungsgebiet sowie die Lage innerhalb der bestehenden Ortsrandeingrinung werden die
Eingriffe nur lokale Wirkung entfalten. Anlagebedingte Baumfaliungen sind nicht erkennbar,
wertgebende Biotoptypen sind nicht betroffen.
Erhebliche anlagebedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten,
da das Plangebiet an den Siedlungsbereich angrenzt und von der offenen Landschaft
durch die bestehende Ortsrandeingriinung bereits wirkungsvoll abgegrenzt ist. Die Hohe
der umliegenden Bebauung wird nicht Gberschritten.

e Betriebsbedingt kommt es im bestehenden Wohngebiet zu einer malvollen Intensivierung
der Wohnnutzung. Die zuldssigen Nutzungen entsprechen den in der Umgebung vorhan-
denen Nutzungen, so dass keine Nutzungskonflikte erkennbar sind. Durch die Wohnnut-
zung verursachte Gerédusche (z.B. durch Pkw-Verkehr / Stellplatznutzung sowie Nutzung
der wohnungsnahen Freiflichen) entsprechen allgemein wohngebietstypischen Geréu-
schen. Der zusatzliche Verkehr nimmt aufgrund der insgesamt vergleichsweise geringen
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Anzahi an Wohneinheiten keine erheblichen Ausmalte an.

e Die baubedingten Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausfihrung (z.B.
Einhaltung der Schonzeiten fir Rodung und Baufeldfreimachung nach § 39 BNatSchG,
Schutz des Oberbodens, Einhaltung einschlagiger Grenz- und Orientierungswerte gem.
Allgemeiner Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm) als nicht erheblich einge-
schatzt und kénnen schon angesichts der Kurzfristigkeit sowie der raumlichen Beschranki-
heit der einzelnen Mallnahme vernachldssigt werden. Artenschutzrechtliche Vorgaben hin-
sichtlich moglicher Bauzeiten und Bauvorbereitung sind zu berlcksichtigen.

Mit Umsetzung wird das Wohngebiet auf einer bisherigen AuBenbereichsflache (v.a. ehem. Sport-
platz, Garten) erweitert. Dabei orientiert sich die Planung hinsichtlich des zukinftig Zuldssigen
grundsatzlich an der in der Umgebung bestehenden Nutzung und Dichte. Entstehen soll eine auf-
gelockerte Bebauung aus freistehenden Einzel- und Doppelhdusern mit einer maf3vollen baulichen
Dichte mit GRZ 0,25 bzw. randlich 0,2. Damit werden die Obergrenzen des § 17 BauNVO fir All-
gemeine Wohngebiete nicht ausgeschépft.

Gewerblich, handwerklich oder industriell genutzte Grundsticksflachen sind nicht Bestandteil der
Planung. Gewerbe- und Industriegebiete mit belastenden Staubemissionen (Windverfrachtung)
sind auch im Umfeld nicht vorhanden. Nutzungsbedingt kann das Niederschlagswasser als gering
bzw. tolerierbar verschmutztes Regenwasser gelten und kann angesichts des geringen Versiege-
lungsgrades lokal versickert werden. Fir die nach der Bodenschatzung anstehenden stark lehmige
Sande (SL3) kann eine mittlere Wasserdurchlassigkeit angenommen werden.

Angesichts der bereits bestehenden StraRenerschlieRung sowie der Zielsetzung (Dauerwohnen fiir
ortsansassige Bevolkerung) ist von einer kleinteilig sukzessiven Bebauung des Plangebiets aus-
zugehen, die sich (ber mehrere Jahre hinziehen wird. Eingriffe durch Baumafinahmen auf den
einzelnen Bauplatzen werden sich daher auf jeweils vergleichsweise kleine Teilflachen beschran-
ken. Nach Abschluss der jeweiligen BaumaRnahme wird der auf mind. 2/3 der jeweiligen Grund-
sticksfliche anzulegende Hausgarten kurzfristig wieder als Lebensraum wieder zur Verfliigung
stehen.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Schutzgut voraussichtliche Auswirkungen

Boden Die lockere Bebauung des Gebietes verursacht eine Zunahme der Versie-
gelung mit Verlust der jeweiligen Boden- und Grundwasserneubildungs-

Flache funktionen. Aus der Art und dem Umfang der zuléssigen baulichen Nut-
zungen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter ableit-

Wasser bar. Wertgebende Elemente werden nicht beeintrachtigt, die Flache ist

anteilig baulich (durch Verkehrsflache und Garagen) und als ehem. Sport-
platz allgemein anthropogen vorgepragt. Aufgrund der Bestandssituation
sowie Art und MaR der geplanten baulichen Nutzung ist eine erhebliche
Beeintrachtigung der Schutzgiter Boden und Flache nicht gegeben.

WRRL Nicht betroffen.

Klima/Luft Die lockere Ein- u. Zweifamilienhausbebauung innerhalb einer klimatisch
unbelasteten Flache wird keine erheblichen Auswirkungen auf das Lokal-
klima verursachen.

Folgen des Klimawandels Klimatische Belastungen (projektbezogene Auswirkungen) sind angesichts
der geplanten Nutzungsart und —intensitat nicht absehbar. Mit méglichen
Extremwetterereignissen einhergehende Umweltrisiken auf andere
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Schutzgiter sind nicht zu erwarten

Warme / Strahlung

Eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird mit der Umsetzung
der Planung nicht einhergehen.

Pflanzen / Tiere Biologische
Vielfalt

Durch die Bebauung gehen die bisherigen Rasenflachen des ehem.
Sportplatzes verloren, die randlichen Gehélzstrukturen bleiben vollstandig
erhalten und werden dauerhaft entwickelt. Angesichts der geringen Sied-
lungsdichte (Versiegelungsgrad durchschnittlich nur 1/3 der Grundstucks-
flache) werden im Plangebiet struktureiche Hausgarten entstehen, die
zusammen mit der erhaltenen Ortsrandeingriinung vor allem Generalisten
auch weiterhin gute Habitatbedingungen bieten.

Baume, welche von Fledermausen als Sommerhabitate genutzt werden
konnten, bleiben als Teil der zu sichernden Randeingrinung erhalten.
Erganzende Pflanzungen werden fur die privaten Baugrundsticke, abhan-
gig jeweils von der GroRe, festgesetzt.

Da von einer zeitlich gestaffeiten Bebauung des Plangebiets auszugehen
ist, die sich Ulber mehrere Jahre hinziehen wird, werden sich Eingriffe
durch BaumaRnahmen auf den jeweils einzelnen Bauplatz und damit auf
eine immer vergleichsweise kleine Teilfliche des Geltungsbereichs be-
schranken. Sowohl wahrend als auch nach den Baumafinahmen (in den
dann neu entstandenen Hausgarten) stehen damit immer ausreichend
ungestorte Flachen zur Verfugung.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Landschaft

Der Erhalt der bestehenden Ortsrandeingrinung verhindern die Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild. Durch die Beschrénkung der Gebaude-
héhe auf maximal 8,5 m ist sichergestellt, dass die hinzutretende Bebau-
ung die bestehende Silhouette des Ortes nicht veréndert. Es werden keine
wertvollen Blickbeziehungen beeintrachtigt. Die Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaftsbild sind als unerheblich einzustufen.

Mensch / Menschliche Ge-
sundheit / Bevolkerung

Die Wohnnutzung dient dem Bedarf der 6rtlichen Bevélkerung. Eine er-
hebliche Stérung des Schutzgutes Mensch durch die Umsetzung des Vor-
habens ist nicht gegeben. Es entsteht weiterhin kein Risiko flr die
menschliche Gesundheit.

Storfall

Im naheren Umfeld des Plangebietes sind keine Storfallbetriebe vorhan-
den, deren Sicherheitsbereiche sich in das Plangebiet hinein erstrecken.
Von der erganzenden Wohnnutzung wird kein Storfallrisiko geschaffen.

Kultur und Sachgiter / Histo-
risches Erbe

nicht betroffen

3.2.4) Griinordnungs- bzw VermeidungsmaBnahmen

Fur die Planung wird eine Fliache beansprucht, die innerhalb der bestehenden Ortsrandeingriinung
liegt und sich damit in den bestehenden Siedlungszusammenhang einfugt. Die Nutzung einer an-
teilig baulich vorgepragten Grinflache (friherer Sportplatz) entlang einer bestehenden Gemein-
destraRe wird als MinderungsmaRinahme betrachtet, die einen sparsamen Umgang mit Grund und

Boden sicherstelit.

Mit der Uberplanten Flache weicht der Bebauungsplan von den Vorgaben des Flachennutzungs-
plans fur die Wohngebietserweiterung ab. Bei grundsétzlich vergleichbarem Entwicklungsumfang
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wird auf die Einbeziehung bisheriger Landwirtschaftsflachen verzichtet. Zudem haétte die friher
vorgesehene Siedlungserweiterung auf den Ackerflaichen entlang der StralRe Am Sporiplatz einen
Konflikt mit den inzwischen dort gepflanzten StraRenbaumen hervorgerufen, da Grundstiickser-
schlieBungen nur durch den zu schitzenden Kronentraufbereich hatten erfolgen kénnen.

Mit dem Erhalt der randlichen Gehdélze (Ortsrandeingriinung) werden negative Auswirkungen so-
wohl auf Avifauna und Fledermause als auch das Landschaftsbild wirksam verhindert.

Zur Sicherung einer angemessenen Durchgriinung des Baugebietes wird neben der ausgewiese-
nen moderaten baulichen Dichte (GRZ 0,2 bis 0,25 mit durchschnittlichem Versiegelungsgrad von
lediglich 1/3 der Grundstiicksflachen) ein Pflanzgebot fiir Einzelbdume auf den privaten Baugrund-
stlicken festgesetzt.

3.2.5) Eingriffsbewertung

Eingriffsermittlung: Bei Bebauungsplanen zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen nach § 13b
BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

Ausgenommen von der generellen Befreiung von der Ausgleichsverpflichtung sind gesetzlich ge-
schitzte Biotope und Landschaftsbestandteile im Sinne §§ 29 und 30 BNatSchG bzw. § 20
NatSchAG M-V. Derartige Biotope oder Landschaftsbestandteile sind von der Planung jedoch nicht
betroffen. Das Biotop RUE00034 ,Hecke; Uberhalter/Naturnahe Feldhecken* mit einer Flache von
0,0591 ha wurde als Abgrenzung des Sportplatzes gegeniiber der Gemeindestrallie Am Sportplatz
sowie der angrenzenden Wohnbebauung angelegt und genief3t als Siediungsgehdlz keinen
Schutz.

Der Baumschutz im Geltungsbereich ist konkurrierend durch § 18 NatSchAG M-V sowie die
Baumschutzsatzung der Gemeinde Putgarten festgelegt. Die Flache des Sportplatzes ist entspre-
chend der fritheren Nutzung geholzfrei. Der als Windschutz / Ortsrandeingriinung gepflanzte rand-
liche Geholzriegel ist im Bestand gewachsen und wird flachig zum Erhalt festgesetzt. Ansonsten
bestehen Gehdlze nur im Bereich der bestehenden StralBengrundstiicke (Fist. 20, 30/2). Ein Aus-
bau der StralRen ist aktuell nicht geplant, im Falle zukiinftiger Planungen ist der Gehdlzschutz zu
beriicksichtigen.

Die Einzelbdume unterliegen dem Schutz der gemeindlichen Baumschutzsatzung, so dass auch
Festsetzungen im Bebauungsplan entbehrlich sind. Bestandsverluste geschitzter Baume waéren
im Fallantrag zu bilanzieren; die Kompensation in der Fallgenehmigung festzusetzen. Derzeit ist
fur die Umsetzung des Bebauungsplans kein Erfordernis fir Fallungen absehbar.

3.2.6) Belange des Artenschutz

Far Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fir die européaischen Vogelar-
ten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der Pla-
nung Verbotstatbestdnde entsprechend § 44 BNatSchG und somit ein Vollzugshindernis fur die
Bauleitplanung eintreten kénnen.

Fir bauliche MaRnahmen relevant sind die Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG, demnach ist
es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
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stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Fur zulassige MaRnahmen im Geltungsbereich eines Bebauungsplans liegt ein Verstot gegen

- das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintréchtigung
durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko fur Exemplare
der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung
der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmafRnahmen nicht vermieden werden kann,

- das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere
oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme, die auf den
Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der Gkologischen Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden
‘und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

- das Verbot nach Nummer 3 nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfullt wird.

Grundsatzlich ist dabei festzustellen, dass nicht bereits die Bebauungsplanung, sondern erst der
Vollzug dieser Planung zum VerstoR gegen artenschutzrechtliche Verbote filhren kann. Um jedoch
die Vollzugsfahigkeit und damit die Erforderlichkeit der Planung zu belegen, ist daher im Verfahren
der Planaufstellung vorausschauend zu ermitteln, ob die vorgesehenen Festsetzungen auf un-
uberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse treffen.

Abschichtung

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG verweisen dabei auf die ,besonders ge-
schiitzten Arten®. Die Begriffsbestimmung lésst sich § 7 BNatSchG entnehmen. Entsprechend der
Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 (1) BNatSchG bei der Planung
und Durchfiihrung von Eingriffen sind bei zulassigen Eingriffen gemaR § 14 BNatSchG folgende
Arten prifrelevant:

- alle wildlebenden Vogelarten
- Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

Nach Anlage 2 der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE), Neufassung
2018 gehoren fir Grinanlagen der Siedlungsbereiche bzw. fur Siedlungs-, Verkehrs- und Indust-
rieflichen lediglich die Artengruppen Flederméausen, Végel und Reptilien zu den zu erwartenden
Standard-Artengruppen. Im Plangebiet und dessen Umgebung sind fir Amphibien keine geeigne-
ten Reproduktionsraume vorhanden, sodass ein Vorkommen der Arten im Plangebiet (auch zur
Uberwinterung) nicht zu erwarten ist. In der nachfolgenden Tabelle werden unter Bericksichtigung
der értlichen Gegebenheiten die fir die weiteren Betrachtungen relevanten Arten des Anhangs 1V
der FFH-RL ermittelt.
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Saugetiere Europaischer kein geeigneter im Vorfeld aus- nein
Wolf, Biber, Lebensraum im zuschlieRen
Fischotter, Ha- Plangebiet vorhan-
selmaus, den.
Schweinswal
Fledermause | alle Arten Lebensraum fir in den randli- ja, es werden keine nein
gehdlzbewohnende | chen Gehdizbe- | Eingriffe in den Ge-
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schnépel Plangebiet vorhan-
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Reptilien Schlingnatter, kein geeigneter im Vorfeld aus- nein
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Kreuzkrote, Reproduktionsraum | zuschlieien nahmen, nach deren
Wechselkréte, im Plangebiet vor- Abschluss jeweils
Laubfrosch, handen, v.a. vom wieder grozigige
Knoblauchkrste, | Dorfteich aus ein- Hausgarten mit Le-
Moorfrosch, wandernde Einzel- bensraumpotenzial
Springfrosch, exemplare sind zur Verfugung stehen
Kleiner Wasser- | nicht auszuschlie-
frosch, Kamm- fien
molch
Weichtiere Zierliche Teller- | kein geeigneter im Vorfeld aus- nein
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meine Flussmu- | Plangebiet vorhan-
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Kafer GrofRer Eichen- | kein geeigneter im Vorfeld aus- nein
bock, Breitrand, | Lebensraum im zuschlieRen
Schmalbindiger | Plangebiet vorhan-
Breitflugel- den
Tauchkafer,
Eremit
Falter GroRer Feuer- kein geeigneter im Vorfeld aus- nein
falter, Blauschil- | Lebensraum im zuschlieRen
lernder Feuerfal- | Plangebiet vorhan-
ter, Nachtker- den
zen-schwarmer
Gefalpflan- | Sumpf- kein geeigneter im Vorfeld aus- nein
zen Engelwurz, Lebensraum im zuschlielen
Kriechender Plangebiet vorhan-
Sellerie, Frau- den
enschuh, Sand-
Silberscharte,
Sumpf-
Glanzkraut, Torf-
Glanzkraut,
Schwimmendes
Froschkraut

Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie Anlage | (Datengrundlage LUNG Stand: Juli 2017)

Konfliktermittlung und -bewertung

Im Rahmen der Konfliktermittlung und —bewertung_sind nach der Abschichtung als relevante Arten
zu betrachten: wildlebende Vogelarten, Flederméuse (im rahmenden Gehdlzbestand) und Amphi-
bien (v.a. vom Dorfteich aus einwandernde Einzelexemplare).

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Projekiwirkungen, die zu erheblichen Beeintrach-
tigungen betroffener Arten fuhren kdnnten, lassen sich nach ihrer Ursache in anlagebedingte, be-
triebsbedingte und baubedingte Ursachen gliedern.

Nach der Wirkdauer wird zudem zwischen temporéren und dauerhaften Wirkungen unterschieden.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkungen: In Folge der Planung wird die Rasenflache des

fruheren Sportplatzes durch ein locker bebautes Wohngebiet mit groBen Hausgarten ersetzt wer-
den, die bestehenden Gehélze (Ortsrandeingriinung) werden grundsétzlich erhalten sowie durch
Pflanzungen auf den privaten Bauplétzen erganzt. Angesichts der geringen Anzahl der Bauplatze
bleibt das innerértliche Verkehrsaufkommen auf den bereits bestehenden Gemeindestrallen wei-
terhin gering.
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Insbesondere die sog. Allerweltsarten bzw. Ubiquisten, aber auch Fledermduse sowie vom
Dorfteich aus einwandernde Einzelexemplare von Amphibien sind im Plangebiet nicht auszu-
schlieen, werden aber auch zukinftig im Plangebiet anzutreffen sein, so dass sich der jeweilige
Erhaltungszustand der lokalen, im Siedlungsbereich vorkommenden Arten nicht systematisch ver-
andern wird. Der fur Fledermause sowie die Avifauna allgemein relevante Gehélzbestand wird zum
Erhalt festgesetzt (Ortsrandeingriinung). Die entstehenden Hausgéarten bieten einwandernden Ein-
zelexemplaren der Gattung der Amphibien im Vergleich zur bisher regelméBig geméhten Rasen-
flache des friheren Sportplatzes einen mindestens gleichwertigen Lebensraum. Bei nur grund-
stiicksbezogenen MaRlnahmen auf begrenzten Flachen gilt hinsichtlich des Lebensraumverlusts §
44 (5) Nr. 3 BNatSchG. Fur die Artengruppe der Amphibien sind keine populationsrelevanten Aus-
wirkungen durch den Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten zu erkennen. Populationsrele-
vante Auswirkungen wéren z.B. nur bei einem Verlust von Laichgewéssern oder flichenhaften ein-
griffen in Wanderkorridore zu befirchten. Dies kann vorliegend fiir die Bebauung ausgeschlossen
werden.

Artenschutzrechtliche Konflikte, die eine Umsetzung der Planung dauerhaft verhindern kénnten,
sind auf der Ebene der anlagebedingten und betriebsbedingten Wirkungen (d.h. solcher im Sinne
der Bodenordnung) im Siedlungsbereich nicht zu erkennen.

Baubedingte Wirkungen: Baubedingten Wirkungen kann durch Beachtung entsprechender Sorg-
faltspflichten begegnet werden. Bezogen auf die Avifauna sieht § 39 BNatSchG zum Schutz des
Brutgeschehens allgemein Zeitfenster fur MaRnahmen am Gehélzbestand vor; demnach -ist es
verboten, Baume, die aufierhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutz-
ten Grundflichen stehen, Hecken, lebende Zdune, Geblusche und andere Geholze in der Zeit vom
1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zu-
lassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Hinsichtlich der Artengruppe der Amphibien ist schon aufgrund der Kleinteiligkeit der einzelnen
MaBnahmen, die sich jeweils immer nur auf vergleichsweise kleine Teilflachen des Plangebiets
beziehen, hinsichtlich des Toétungsverbots gewahrleistet, dass sich das schon bisher vergleichs-
weise hohe Tétungs- und Verletzungsrisiko fir einzelne Exemplare (durch regelméfiges Mahen
des Sportplatzes, Pradatoren aus dem angrenzenden Siedlungsraum und Verkehr auf den beste-
henden Gemeindestraflen) nicht signifikant erhéht (vgl. § 44 (5) Nr. 1 BNatSchG).

Allgemein gilt beziiglich der Abwendung von nur wahrend bestimmter Zeiten geltender Verbote der
Storung von Tieren im Sinne § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, dass deren Einhaltung regelméfig im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens durch Erlass von Nebenbestimmungen sichergestellt wer-
den kann, z.B. durch ein Verbot der Durchfiihrung von Bauarbeiten wahrend gewisser Zeiten. Dies
gilt nicht zuletzt fur eine Angebotsplanung, bei der einzelne BaumaRRnahmen erst mittel- bzw. lang-
fristig verwirklicht werden. Aufgrund der Dynamik der Artveranderungen waren auch alle auf heuti-
gen Erhebungen basierenden Aussagen zum Zeitpunkt der tatsdchlichen Bebauung veraltet.

3.3.7) Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 17 ,Wohngebiet Fernlittkevitz* der Gemeinde Putgarten ist auf Grundlage
der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzguter Boden, Wasser, Kiima, Folgen des
Klimawandels, Landschaft, Landschaftsbild sowie Mensch, menschliche Gesundheit, Bevélkerung
als umweltvertraglich einzustufen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits
baulich vorgepragten Umgebung, sowie den festgesetzten Zulassigkeitsbeschrankungen nicht zu
erkennen. Das Vorhaben liegt in keinem Sicherheitsbereich von Storfallbetrieben und verursacht
keine Schadigung des Schutzgutes Kultur- und Sachgiter. Angesichts der Biotopausstattung sowie
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der Lage im Siedlungszusammenhang ist nicht erkennbar, dass bei Einhaltung der artenschutz-
rechtlich gebotenen Sorgfaltspflicht eine Umsetzung dauerhaft durch artenschutzrechtliche Ver-

botstatbestidnde ausgeschlossen ware.

Wechselwirkungen zu anderen Vorhaben kénnen ausgeschlossen werden. Es sind keine erhebili-
chen Auswirkungen der Planung auf die zu prufenden Belange darstellbar. Folglich werden keine
MaRnahmen zur Minderung oder Vermeidung bzw. Monitoring ausgewiesen.

Schutzgut

Erheblichkeit

Fléche / Boden / Wasser / Klima / Folgen des Klimawandels

nicht gegeben

Tiere/ Pflanzen/ Biodiversitat

nicht gegeben

Mensch, menschliche Gesundheit, Bevolkerung nicht gegeben
Landschaft / Landschaftsbild nicht gegeben
Storfall nichtgegeben
Kultur- und Sachguter, Historisches Erbe nicht gegeben

Gemeinde Putgarten, Januar 2021

awsg%rh?/f : fo.6. 2021
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