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1) Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Plangebiet

1.1.1) Lage des Plangebiet

Das Plangebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst eine Flache am Ortseingang von
Dranske, umfassend Teile der Flurstiicke 35/16, 26/7, 26/6, alle Flur 4, Gemarkung Dranske. Der
Geltungsbereich der Planung umfasst rund 1,6 ha. Ergénzend werden nach § 12 (4) BauGB die
Zufahrt von der Wittower StraBe sowie der bestehende Parkplatz (Teilflache aus Flst. 26/6) ein-
bezogen.

Das Plangebiet wird begrenat:

- im Norden durch Geschosswohnungsbau,
- im Westen durch eine Kleingartenanlage,
- im Siden und Osten durch die Wittower StraBe bzw. die Karl-Liebknecht-Straie.

1.1.2) Plangrundlage

Als Plangrundlage dient ein digitaler Auszug aus der Automatisierten Liegenschafiskarte (ALK)
vom 16.04.2014.

1.2) Grundlagen der Planung

1.2.1) Planungsziele

Mit der Planung werden folgende Ziele verfolgt:

e Sicherung eines Standorts flr die Verlagerung des bestehenden NORMA-
Einkaufsmarktes,

e Wiedemutzbarmachung und Nachverdichtung baulich vorgepragter Fl&chen im Sied-
lungsbereich als Beitrag zum Fldchensparen (Ressourcenschuiz).

Der angrenzende Parkplatz der Gemeinde wurde in die Planung einbezogen, um die Nutzung als
Parkplatz dauerhaft abzusichern (Fristbindung fir ausgereichte Fardermittel).

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich des Ortes Dranske zwischen mehrgeschossigem Woh-
nungsbau und einem gemeindlichen Parkplatz und ist durch eine kiinstliche Erdmassenablage-
rung in der Form eines geometrischen Higels (Aushub, in geringen Teilen auch Bauschutt) ge-
pragt. Der Bereich ist durch die Wittower StraBe eindeutig gegeniiber der offenen Landschaft ab-
gegrenzt.

Angesichts der baulichen Vorpragung wird die Planung als Bebauungsplan der Innenentwickiung
nach § 13a BauGBE aufgestellt. Der Grenzwert nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB von 20.000 gm wird
bei einer zuldssigen Grundiliche von 2.500 gm deutlich unterschritten. Da trotz einer Verkaufs-
flache des NORMA-Marktes von 1.080 gm keine negativen Auswirkungen im Sinne des § 11 (3)
BauNVO zu erkennen sind, ist Nr. 18.6 der Anlage 1 UVPG nicht einschlagig. Die GriBe des
iberplanten, jedoch bereits bestehenden Parkplatzes liegt unter 0,5 ha.

1.2.2) Vorhabentriger

Vorhabentrager ist die Firma Norma Lebensmittelfilialbetrieb Stiftung & Co. KG, Loitzer Landstra-
Be 23a, 17109 Demmin, die die Flichen des Vorhaben- und ErschlieBungsplan von der Gemaein-
de erwerben wird.
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1.3) Ubergeordnete Planungen

1.3.1) Ziele und Grundsitze der Raumord-
nung

Die Gemeinde Dranske liegt entsprechend
dem aktuellen Regionalen Raumentwick- -
lungsprogramm  Vorpommern (RREP VP
2010) im Nahbereich des Grundzentrums
Sagard auf der Insel Rigen. Dranske ist als
Tourismusschwerpunktraum und Oberlagernd
weitgehend auch als Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft ausgewiesen.

In den Tourismusschwerpunkiraumen neh- E5 »-ﬁ - :

men die ausgewiesenen touristischen Sied- = e T e
lungsschwerpunkte wie Dranske besondere apbidung 1: Regionales Raumentwicklungsprogramm
touristische  Versorgungsaufgaben  wahr. Vorpommern 2010 {Ausschnitt)
Siedlungsschwerpunkie haben im Wesentli-
chen ergénzende ortsnahe Versorgungsauf-
gaben. Mit der Festlegung der Siedlungs-
schwerpunkte soll die Sicherung der |andli-
chen Raume als Wohn- und Wirtschaftsstan-
dorte unterstiitzt werden.

Mit einer beabsichtigten Verkaufsfiche von Wl ' Femeetong |
1.060 gm wird die Schwelle der GroBflachig- g -

keit Oberschriten und ware nach 4.3.2(1)
RREP V-P nur in zentralen Orten zuldssig.
Aufgrund der Entfernung zum nachsten zent-
ralen Ort sowie vor allem wegen der einem {8
klassischen Nahversorger entsprechenden
Sortimentsausrichtung sind jedoch keine ne-
gativen Auswirkungen im Sinne des § 11 (3) 5
BauNVO zu erkennen. Zur Sicherung der =
Mahversorgung flr die ortsansissige Bevdl- Abbildung 2: Fldchennutzungsplan (Ausschnitt) mit Lage
kerung, der umliegenden Oristeile sowie der des Plangebiets

touristischen MNachfrage (Tourismusschwer-

punktraum und touristischer Siedlungsschwerpunkt) ist der Erhalt des Versorgungsstandorts ein
raumordnerisches Anliegen, so dass fiir das Vorhaben mit Schreiben vom 12.09.2013 gine posi-
tive landesplanerische Stellungnahme erging.

1.3.2) Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Dranske stellt flir den ndrdlichen
Planbereich eine Wohnbauflache, fir den sidlichen eine Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung .Parkplatz” dar. Die Abgrenzung zwischen Wohngebiet und Parkplatz erfolgte schema-
tisch ohne Bezug zur Flursticksgliederung oder der tatsdchlichen Nutzungsartengrenze.

Der vB-Plan entspricht mit der Flachendarstellung als Sonstiges Sondergebiet ,Nahversorgung®
nicht der Art der Flachennutzung. Der Flachennutzungsplan wird nach In-Kraft-Treten des vB-
Plan im Wege der Berichtigung angepasst.

Gemeinde Dranske, vB-Plan Nr. 25 " Ersatzneubay NORMA-Einkaufemarkt = Seite 4 von 23
Salzung, Fassung vom 02.05.2014, Stand 11.08.2014



raith_herteit tu | Partnerschaft flr Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung
Freve Stadiplaner, Architekien, Landschalisarchilektin www stadt-landschaft-region.de

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Aktuelle Flachennutzungen im bzw.
angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet ist derzeit im Norden unge-
nutzt und stelit sich teilweise als Wiesenfla-
che dar. Im sidlichen Abschnitt befindet sich
gin offentlicher Parkplatz sowie ein kinstli-
cher Erdhigel (ca. 8 m Hohe, 80 m Durch-
messer), der wahrscheinlich aus Aushub be-
steht, der bei der Errichtung der Plattenbau-
ten anfiel.

Westlich des Plangebietes grenzt eine Klein-
gartenanlage, sidwestlich ein groBes Boots-
lager an (vgl. vB-Plan Nr. 24 _Bootslager”).
Mordlich des Plangebietes schlieBt sich
mehrgeschassiger  Geschosswohnungsbau Abbildung 3: Luftbild (www.umweltkarten.my-

an regierung.de)

Im Siden und Osten grenzt das Plangebiet an die Wittower StraBe bzw. die Karl-Liebknecht-
StraBe.

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet
in tion 1=

Sidlich des Plangehiets liegt das internationa-
le EU-Vogelschutzgebiet DE 1446-401 Bin-
nenbodden von Rigen mit einer Gesamtfla-
che von 20.739 ha. Das Schutzgebiet ist
durch die Karl-Liebknecht-StraBe (KreisstraBe
K 2) sowie den westlichen Abschnitt des
Bootslagers vom Plangebiet getrennt.

Weitere internationale Schutzgebiete liegen in
einer Entfernung von rund 1 km in westlicher
Richtung jenseits der Orislage Dranske.

i ":"‘-- - ._'. f .*& = = _
NatSchAG M-V bzw. § 89 L WaG M-V Abbildung 4: EU-Vogelschutzgebiet

Kiisten- und Gewdsserschutzstreifen nach § 29

(www.umweltkarten. mv-regierung.de)

Das Plangebiet liegt mit seinem sidlichen Abschnitt innerhalb des 150 m Kisten- und Gewé&sser-
schutzstreifens nach § 29 NatSchAG M-V,

Sonstige Sct .
Biotope nach § 20 MatSchAG M-V sind im Plangebiel nicht vorhanden.
Denkmale oder Bodendenkmale im Plangebiet sind nicht bekannt.

1.4.3) Uberflutungsgefahr

Fir den Standort ist geman Richtiinie 2-5/2012 des Regelwerks [Kistenschutz M-V* ein Bemes-
sungshochwasserstand BHW von 2,40 m NHN zuziglich Wellenauflauf in Ansatz zu bringen
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(2,40 m NHN entspricht 2,25 m HN). Angesichts einer Héhenlage von rund 4 bis 5 m liegt das
Plangebiet nicht im Oberflutungsgefahrdeten Bereich.

1.4.4) BundeswasserstraBe

Sidlich des Plangebiets liegt die BundeswasserstraBe Wieker Bodden. Nach § 31 und § 34 Bun-
deswasserstraBengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 23. Mai 2007 (BGBI. 5. 971 und 972)

= st fr die Errichtung, die Verdnderung und den Betrieb von Anlagen in, Gber oder unter
giner BundeswasserstraBe oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche
Genehmigung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Aufla-
gen bericksichtigt werden,

« dirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihran Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwir-
kungen, Spiegelungen oder anderes irreflihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in
Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig.

* Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im B-Plangebiet, die von der
WasserstraBe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzei-
tig zur Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen.

2) Stadtebauliche Planung
2.1) Nutzungskonzept

Mit der Planung soll der bestehende NORMA-Einkaufsmarkt an einen geeigneten Standort verla-
gert werden. Angesichts des mit dem Tourismus saisonal stark schwankenden Kauferaufkom-
mens soll der NORMA-Einkaufsmarkt bei ansonsten fir einen Nahversorger (blichem Sortiment
auf 1.060 gm Verkaufsflache ausgebaut werden. Erganzt wird der Versorgungsstandort um einen
Getrankemarkt mit ca. 400 gm Verkaufsflache sowie weiteren kleinen Einheiten mit zusammen
100 gm (z.B., Zeitschriften, Geldautomat).

Durch die starke Saisconalitdt der Nachfrage insbesondere beim Einzelhandel im periodischen
Bedarfsbereich entsteht in der Hochsaison sowohl fir die Gaste wie fiir die einheimische Bevdl-
kerung eine unbefriedigende Angebotssituation. In der Hauptsaison sind die bestehenden Markte
{berfiillt, da neben der Versorgung der Grtlichen Bevdlkerung auch die Versorgung der Urlauber
in der Region gewdhrleistet werden muss. Insgesamt verfiigt die Gemeinde Dranske bei rund
1.200 Einwohnern Ober 6.810 gewerblich bewirtschaftete Géstebetten (mit Campingplatzen); in
der gesamten Region Wittow bestehen insgesamt 13.050 Gastebetten (jeweils ohne Privatver-
mieter).

Der erhebliche Anteil des Tourismus an den Einzelhandelsumsatzen wurde im Rahmen verschie-
dener Studien auch gutachterlich bestitigt (vgl. z.B. GfK Prisma 2005 zur Ansiedlung des Kaui-
hauses Stolz im Nachbarort Altenkirchen). In der Warengruppe des periodischen Bedarfs wurde
bereits 2004 ein touristisch bedingter Kaufkraftzufluss von ca. einem Drittel der Gesamiumsétze
errechnet. Angesichis der Lage Wittows (als Halbinsel am nordlichen ,Ende” von Riigen) ist da-
von auszugehen, dass der Kaufkraftzufluss ausschlieBlich durch den Tourismus bedingt ist. Die-
se zusatzliche Kaufkraft konzentriert sich auf wenige Monate im Jahr.

Um der saisonalen Uberfiillung zu begegnen, soll ein baulich groBziigig dimensionierter NOBMA-
Markt entstehen (z.B. zusatzliche Kassenbereiche, breitere / freiere Gange, erweiterte Flache flr
Flaschenrlickgabe). Mit der gegenliber dem allgemeinen Standard fiir Discounter vergréBerten
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Verkaufsflache wird keine Verdnderung des angebotenen Warensortiments einhergehen. Die
Ausweitung des fir Discounter dblichen Angebots ist nicht beabsichtigt.

Fir den NORMA-Einkaufsmarkt sowie die ergénzenden Laden werden rund 140 bis 150 Stell-

platze vorgesehen. Grundsétzlich kann flr die Kategorie der Discounter / Getr@nkemarke eine

Bewegungshaufigkeit von 0,17 Bewegungen / 1 gm Netto-Verkaufsfliche pro Stunde angenom-

men werden (vgl. Tabelle 33, Parkplatzlarmstudie — 6. Auflage, hrsg. vom Bayerischen Landes-

amt fir Umwelt 2007). Insgesamt ist fir den NORMA-Markt einschlieBlich der ergdnzenden L&-

den damit ein Verkehrsaufkommen von 265 Pkw-Bewegungen pro Stunde anzunehmen.
L "

Abbildung 5: Stadtebaulicher Entwurf
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2.2) Stadtebaulicher Entwurf

Der NORMA-Einkaufsmarkt mit den erg@nzenden L&den wird als Winkelbau konzipiert, der im
Anschluss an die bestehenden Wohngebiude im ndrdlichen Abschnitt des Plangebiets angeord-
net wird. Durch das Gebdude des Marktes wird die schutzbedirftige Wohnnutzung von den Kun-
denparkplatzen abgeschirmt. Der Mindestabstand zwischen der Wohnbebauung und dem
nachstgelegenen Stellplatz von 34 m nach Tabelle 37 der Parkplatzlarmstudie wird eingehalten,
so dass immissionsrechtlich nach TA-Larm auch eine Nutzung zur Nachtzeit zuldssig ware.

Die Anlieferung wird auf der Westseite des Marktes in Richtung der Kleingarten ausgerichtet, da
diesen in der Nachtzeit kein erhdhter Schutzanspruch zuzumessen ist.

Erschlossen werden soll der Standort zum Einen (ber die bestehende Parkplatzzufahrt von der
Wittower StraBe, zum Anderen (ber eine neue Ein- / Ausfahrt von der Karl-Liebknecht StraBe
aus. An jeder Zufahrt sollen als Werbeanlage ein Pylon sowie jeweils drei Fahnenmasten errich-
tet werden, die straBennah auf dem Gemeindegrundstiick des bestehenden Parkplatzes einge-
ordnet werden.

Der bestehende Parkplatz wird als dffentlicher Parkplatz erhalten, aber gestalterisch in die neue
Stellplatzaniage des Marktes integriert. Die siidliche Flache wird langfristig von Gebéauden freige-
halten. Durch die Festsetzungen zur Bepflanzung wird eine Strukturierung mit Gehdlzen und da-
mit eine optische Gliederung der Parkplatzflache sichergestelit.

2.3) Flachenbilanz
Flachengrife EIE;&I@ Zulassige
Grundflache Versiegelung
S0 Nahversorgung 11.530 gm 2.500 gm 9.000 gm
Verkehrsfiache 110gm
Parkplatz dffentlich Bestand 4373qm ca. 3.170 gm*
Gesamt 16.013 gm

" Griinstreifen und Versickerungsfiichen ca. 1.200qm

2.4) ErschlieBung

2.4.1) Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird zum Einen Ober die bestehende Parkplatzzufahrt von der Wittower StraBe
zum Anderen Ober eine neue Zufahrt von der Karl-Lisbknecht-StraBe aus erschlossen. Die Zu-
fahrt liegt im Bereich der ausgewiesenen Ortsdurchfahrt, so dass diese keine Sondernutzung
darstellt.

Da auch der bestehende Strandort des NORMA-Einkaufsmarkts an der Wittower StraBe in gerin-
ger Entfernung liegt, werden sich durch die Planung die Verkehrsstréme im Ort nicht wesentlich
andern. Durch das Heranriicken an die regionale K 2 wird die Verkehrsbelastung im angrenzen-
den Wohngebiet reduziert. Der neue Standort kann von der regionalen K 2 ohne Belastung fir
bestehende Siedlungsbereiche erreicht werden (z.B. von Besuchern aus den Feriengebieten
Lancken, Kreptitz, Bakenberg oder Nonnevitz).

Fir BaumaBnahmen an difentlichen Verkehrsflichen im Sinne des StrWG-MV ist eine Genehmi-
gung nach § 10 Str'WG-MV einzuholen. Der Trager der StraBenbaulast hat dafiir einzustehen,
dass die allgemein anerkannten Regeln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und
ihre Bauten technisch allen Anforderungen der Sicherheit und Ordnung geniigen.
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2.4.2) Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die trinkwasserseitige ErschlieBung kann durch die Versorgungsleitung in der Wittower StraBe
gesichert werden,

Léschwasserversorgung
Zur Sicherstellung der ausreichenden Loschwasserversorgung fir das Plangebiet ist entspre-

chend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 48 m3/h fir mindes-
tens 2 Stunden erforderlich.

Schmuizwasseranisorqung

Die Schmutzwasserentsorgung kann (ber die bestehende ErschlieBung in der Wittower Strafe
gesichert werden, das innere Leitungsnetz ist je nach Bedarf auf dem Grundstlck neu aufzubau-
en. Die notwendige Abstimmung mit den Leitungstragern ist rechtzeitig vor Baubeginn durchzu-
flihren.

Niederschlagswasserentsorgung

Das auf dem Plangebiet anfallende Niederschlagswasser muss gemaB Baugrunduntersuchung
vom 07.05.2014 (Volker WeiBe, Bergen) angesichts der unglinstigen Bodenverhaltnisse (Ge-
schiebemergel mit geringer Durchlassigkeit von k<10® m/s) abgeleitet. Die Regenwasserablei-
tung aus dem B-Plangebiet kann (ber die vorhandene Regenwasserleitung, die sich im Bereich
der Wohnbldcke in der Wittower StraBe befindet, erfolgen.

Strom- und Gasversorgung

Die ErschlieBung mit Strom und Gas kann (ber das anliegende Metze gesichert werden, das in-
nere Leitungsnetz ist je nach Bedarf auf dem Grundstiick neu aufzubauen. Die notwendige Ab-
stimmung mit den Leitungstrigern ist rechizeitig vor Baubeginn durchzufihren.

Abfallentsorgung

|m Plangebiet wird die Entsorgung des Rest- sowie des Biomills geman der Satzung Gber die
Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen im Landkreis Riigen (Abfallwirtschafts-
und Gebilhrensatzung -AGS-) vom 10. Juli 1995, in der aktuellen Fassung vom 28.10.2013 durch
den Landkreises Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauf-
tragte Dritte durchgefihrt.

2.5) Begriindung zentraler Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein sonstiges Sondergebiet geman § 11 BauNVO MNahversorgung”. Die ange-
strebten MNutzungen entsprechen angesichts der engen Ausrichtung auf einen nahversorgungsre-
levanten Einzelhandel keinem der normierten Baugebiete nach §§ 2 bis 9 BauGB.

Als Mutzungen werden der NORMA-Einkaufsmarkt und die ergdnzenden Laden einzeln mit ihrer
jeweiligen maximalen Verkaufsfliche aufgefiihrt. Die zul&ssigen Nutzungen stehen gemag § 12
(3a) BauGB unter dem Vorbehalt, dass sich der Vorhabentriger zu deren Realisierung verpflich-
tet. Eine Teilung des Grundstiicks in mehrere Vorhabentrdger ist schon angesichts der Verfah-
rensart als vorhabenbezogener Bebauungsplan ausgeschlossen.
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Mach dem Urteil des BVerwG vom 24.11.2005 ist abschlieBend entschieden, dass Einzelhan-
delsbetriebe groBfldchig sind, wenn sie eine Verkaufsflache von 800 gm Oberschreiten. Als Ver-
kaufsflachen gelten dabei alle Fldchen, auf der Verkdufe abgewickelt werden und die vom Kun-
den zu diesem Zweck betreten werden kénnen. Mit einer Verkaufsflache von 1.060 gm dber-
schreitet der NORMA-Einkaufsmarkt die Schwelle zur GroBflachigkeit.

Die Uberschreiten des Schwellenwerts von 800 qm bedeutet jedoch nicht automatisch, dass
§ 11(3) einschidgig wird. Die Anwendung des § 11(3) BauNVO setzt nAmlich stets kumulativ so-
wohl die GroBflachigkeit als auch die Maglichkeit von negativen Auswirkungen voraus.

Ob und welche nicht nur unwesentlichen Auswirkungen méglich sind, kann nur nach Lage des
Einzelfalls unter Wilrdigung der vorgegebenen Situation des konkreten Betriebs und seiner Lage
beurteilt werden, d.h. im vorliegenden Fall unter Berlicksichtigung des fir einen Nahversorger
dblichen Warenangebots sowie der saisonal stark schwankenden Nutzung in Anbetracht der La-
ge in einem Tourismusschwerpunktraum. Dabei sind mégliche negative Auswirkungen auf die
Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie auf die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung argumentativ auszuschlieBen. Die fiir groBe Einzelhandelseinrichtun-
gen aligemein zu vermutenden negativen Auswirkungen werden in der BauNVO beispielhaft be-
nannt:

- Im Sinne der Ziele und Grundsitze der Raumordnung sind vor allem mbgliche Auswirkun-
gen auf die zentraldrliche Gliederung zu betrachten, d.h. auf die Versorgung der (Wohn)-
Bevblkerung mit offentlichen und privaten Dienstleistungen, Versorgungseinrichtungen
und Einrichtungen der technischen, sozialen und kulturellen Infrastruktur. Schon ange-
sichts der Entfernung zum néchsten zentralen Ort (Sagard) sind keine negativen Auswir-
kungen gemaB § 11 (3) BauNVO zu vermuten (vgl. Stellungnahme des Amts fir Raum-
ordnung vomn 12.09.2013).

- Auswirkungen auf die Versorgung der Bevalkerung im Einzugsbereich sind nicht zu erwar-

ten. Vielmehr dient die Verlagerung dem Erhalt des einzigen gréBeren Versorgungsstand-
orts in der Gemeinde Dranske. Auch der neue Standort liegt integriert im Siedlungsgebiet
im Anschluss an mehrgeschossige Geschosswohnungsbauten.

- Auf die Entwicklung zeniraler Versorgungsbereiche hat die Erweiterung keine Auswirkun-
gen, da ein solcher in Dranske nicht besteht.

Auf das Verkehrsaufkommen wird sich die im Zuge der Verlagerung angestrebte Erweite-
rung der Verkaufsflachen nicht erheblich auswirken. Entsprechend sind auch keine schid-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 BImSchG zu erwarten. Auswirkungen auf
das Ors- und Landschaftsbild kénnen angesichts der im Umfeld bestehenden Anlagen
(mehrgeschossige Plattenbauten, Parkplatz, Bootslager) ausgeschlossen werden, Auch
Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind nicht zu beflirchten, da der Standort bereits
baulich vorgenutzt ist und allseitig von Siedlungsnutzungen umgeben ist.

Da die Mdglichkeit negativer Auswirkungen im Sinne des § 11(3) Satz 2 nicht zu erkennen ist,
wird § 11 (3) BauNVO nicht einschlagig.

Als Ma@B der baulichen Nutzung wird die zulssige Grundfliche fir das Gebdude sowie die Ge-
samtversiegelung im Sinne des § 19 (4) BauNVO separat festgelegt. Dabei wird bei 1.560 gm
Verkaufsflache (bei einem Anteil von mindestens 30% Mebennutz- und Konstruktionsflache) van
einer erforderlichen Gebaudegrundflache von rund 2.500 gm ausgegangen. Die Gesamtversiege-
lung von 9.000 gm fir das Sondergebiet berlicksichtigt die Kappungsgrenze des § 19(4) BaulN-
VO mit hichstens 80% Versiegelung.

Die Lage der Hochbauten wird einschrankend durch die Darstellung der Oberbaubaren Grund-
stiicksflache festgelegt.
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Griinordnung

Die Festsetzungen zur Griinordnung umfassen die Ausweisung von Einzelbaumpflanzungen auf
dem Parkplatz im Sondergebiet.

Offentliche Verkehrsfldchen nach § 12 (4) BauGB

Der Voprhaben- und ErschlieBungsplan kann nur die Flache ohne den angrenzenden &ffentlichen
Parkplatz beinhalten. Der Parkplatz der Gemeinde wurde daher nach § 12 (4) BauGB in die Pla-
nung einbezogen, um die Mutzung als Parkplatz daverhaft abzusichern (Fristbindung fir ausge-
reichte Fordermittel).

3) Auswirkungen der Planung

3.1) Abwagungsrelevante Belange

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2.1) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefiihrten &ffentlichen Belange einzugehen. Die privaten Belange sind angemes-
sen zu berlcksichtigen.

e Die Belange der Wirlschaft, insbesondere im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevdlkerung. Der Erhalt des Versorgungsstrandorts in Dranske sichert die Nah-
versorgung des angrenzenden Wohngebiets sowie der Ortslage Dranske. Zudem dient
die Planung der Sicherung der Arbeitsplatze des bestehenden Einzelhandelsbetriebs.
Aufgrund der wirtschaftlichen, sozialen und &kologischen Ausgangslage des Landes ist
der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen bei allen Abwagungsentscheidungen
und Ermessensspielrdumen Prioritdt einzurdumen (vgl. Landesraumentwicklungspro-
gramm M-V, 5. 15). Die Planung dient der Sicherung eines bestehenden Einzelhandels-
betriebs an einem neuen Standort. Da die Uberschreitung der Schwelle von 800 gm Ver-
kaufsfldche vor allem der tourismusbedingten saisonalen Schwankung der Kundenfre-
guenz geschuldet ist und der Markt auf das normale nahversorgungsrelevante Sortiment
ausgerichtet bleibt, ist die Moglichkeit negativer Auswirkungen im Sinne des § 11(3) Satz
2 nicht zu erkennen; § 11 (3) BauNVO wird nicht einschlagig.

* Die Orisrandlage bedingt eine hohe Prasenz der Bauten fiir das Orts- und Landschafts-
bild. Die am Standort bereits bestehenden baulichen Anlagen sind als Vorbelastung bei
der Bewertung der Belange des Landschafisbildes zu berlicksichtigen. Durch r&umliche
Beschrénkung auf die bereits langjéhriger Nutzung unterliegenden Flachen und Erhalt der
bestehenden Randeingrinung kénnen negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild
vermieden werden,

e Der Planbereich liegt zum Teil innerhalb des 150 m Kiisten- und Gewasserschutzstreifens
nach § 29 NatSchAG M-V sowie in der Nahe zu Schutzgebieten nach internationalem
Recht, umfasst jedoch ausschlieBlich intensiv vorgenutzte Flachen. Die Vertraglichkeit mit
den Zielen des nahen EU-Vogelschutzgebiets wird nachgewiesen. Die bauliche Vornut-
zung des Plangebiets ist zu beriicksichtigen [vgl. § 1a (2) BauGB: sparsamer Umgang mit
Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen und Nachverdichtung].
Uber das MaB derzeitiger Beeintrachtigungen hinausgehende Auswirkungen auf angren-
zende wertvolle Naturbereiche sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Angesichts der
intensiven Vornutzung im und angrenzend an das Plangebiet (bestehende Bebauung)
sind die Belange des Naturschutzes am Standort deshalb nur nachrangig zu berlicksichti-
gen.

Gemeinde Dranske, vB-Plan Mr. 25 ° Ersatzneubau NORMA-Einkaufsmarkt = Seite 11 von 23
Satzung, Fassung vom 02.05.2014, Stand 11,08.2014



raith_hertelt fuf | Partnerschaft flr Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung tg
Freie Stadtplaner, Architekten, Landschaftsarchitektin www.stadt-landschafi-region.de

Die privaten Belange, insbesondere das Schutzbedlrfnis angrenzender Nutzungen (gesunde
Wohnbedingungen, vgl. Abschnitt 3.2.3), ist zu berlcksichtigen.

3.2) Umweltrelevante Auswirkungen

3.2.1) Aligemeines

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach § 13a BauGE entfillt die Notwendigkeit einer
umfassenden Umweltpriifung.

Die anschlieBende kursorische Darstellung umweltrelevanter Auswirkungen griindet in den Zielen
und Inhalten der Planung, die ausfihrlich in den Kapiteln 1 und 2 der Begriindung dargestellt
sind. Sie konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die maglicherweise vom Plan-
gebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen des Vor-
habens auf die Schutzgiiter des MNaturraums und der Landschaft (Boden / Wasser, Klima / Luft,
Pflanzen und Tiere sowie Landschaft / Landschaftshild), das Schutzgut Mensch sowie deren
Wechselwirkungen. Hinsichilich der Schutzglter Boden und Wasser kann ergdnzend auf die
Baugrunduntersuchung vom 07.05.2014 (Volker WeiBe, Bergen) zurlickgegriffen werden.

» Anlagebedingt wird die Gesamtversiegelung im Plangebiet durch Gebdude und vor allem
die Parkplatze des Einkaufsmarkts mit ihren Zufahrten deutlich auf insgesamt 9.000 gm
zunehmen. Erhebliche anlagebedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht
zu erwarten, da das Plangebiet im Anschluss an die weithin pragenden mehrgeschossi-
gen Geschosswohnungsbauten liegt.

s Betriebsbedingt kommt es durch die Nutzung zu gewissen Larmemissionen (vor allem Ge-
rausche durch Anlieferung und Parkplatzlarm).

Die baubedingten Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausflhrung als nicht erheb-
lich eingeschatzt und kénnen daher vernachlassigt werden.

Bei Bebauungsplédnen der Innenentwicklung gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGEB vor der planerischen
Entscheidung erfoigt oder zuldssig. Ausgenommen von der generellen Befreiung von der Aus-
gleichsverpflichtung sind geschiitzte Biotope und Landschaftsbestandteile wie Baume. Geman
§ 18 NatSchAG M-V sind bei gewissen Ausnahmen Baume mit einem Stammumfang von min-
destens 100 Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern Ober dem Erdboden, gesetz-
lich geschitzt. Strengere Regelungen zum Baum- und Gehdlzschutz gelten aufgrund Ortsrecht
(Gehdlzschutzsatzung — Satzung zum Schutz und zur Mehrung des Baum- und Heckenbestan-
des).

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung: Grundsatz-
lich orientiert sich die Planung hinsichtlich des zukinftigen Zuldssigen an der bestehenden Mut-
zung im Umfeld des Plangebiets. Das Vorhaben wird sich in die bestehenden Nutzungen integrie-
ren.

3.2.2) Naturhaushalt und Landschaftsbild

Klima

Bestand: Rigen und somit auch das UG gehéren groBrdumig zum ,Ostdeutschen Kistenklima®.
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der unter mariti-
mem Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kiih-
len Sommern und milden Wintern. Der im Mittel kilteste Monat ist mit -0,3 °C der Februar, die
warmsten sind Juli und August mit 16,7 °C, was einer mittleren Jahresschwankung von 17 °C
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entspricht. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 8,0 *C.
Die offene Landschaft fungiert als Kaltiuftentstehungsgebiet.

Bewertung: Aufgrund der kilstennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulati-
on dbemimmt der Standort keine im Gberdrilichen Zusammenhang bedeutende kiimatische Funk-
tion.

Minimierung und Vermeidung: Durch die Wahl eines vorgenutzten Standorts zwischen bestehen-
den Siedlungsnutzungen (mehrgeschossiger Geschosswohnungsbau im Norden, Parkplatz im
Siidosten, StraBe im Siden) werden Eingriffe und damit neue Belastungen flr das Schutzgut
vermieden. Folglich kénnen keine weiteren MinimierungsmaBnahmen ausgewiesen werden.

Zustand nach Durchflihrung: Die zuldssige Versiegelung wird das Lokalklima nicht erheblich ver-
andern. Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen der
klimatischen Situation sind nicht abzusehen.

Boden

Bestand: Nach Aussage der Geologischen Karten herrscht im gesamten Untersuchungsgebiet
der Bodenfunktionsbereich Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder staunaB, > 40%
hydromarph var.

GemaB Gutachterlichem Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern gehbrt das Plangebiet
einem Bodenfunktionsbereich an, in dem die Bdden mit einer hohen bis sehr hohen Schutzwiir-
digkeitsstufe bewertet werden. Die Bdden im Plangebiet sind anthropogen veréndert.

Die Baugrunduntersuchung vom 07.05.2014 (Volker WeiBe, Bergen) bestatigt die allgemeinen
Angaben. Demnach sind als Untergrund bis 6 m Tiefe sehr einheitlich bindige Erdstoffe des Ge-
schiebemergels vorhanden, die von

humosen Sanden des Mutterbodens |~ | |, . | Zuordnungswerts nach LAGA
in einer Machtigkeit zwischen 0,3 | { m Do P
und 1,6 m bedeckt sind. Lokal ist die | pyametor | Eoher | 1woszsr | Prutwets | . |
Mutterbodenschicht auch als Auffil- Mindersplel- | o by | 21 21
lung anthropogen gestédrt vorhanden Mischprobe 1| fdchenl | ol |
und dann mit bindigen Erdstoffen b
des Geschiebemergels oder Resten Amen mglkg 34 i e i L
von Bausanden durchsetzt. Derarti- |Blel mghg 95 2004400 o 210 a0
ge Auffillungen existieren haufig Cadmium mgikg <02 L 3 10
dber dem gewachsenen Mutterbo- |cheom mokg 7 2000400 60 180
den, der ansonsten allgemein nur |xupfer mog 59 40 0 400
0,3 bis 0,5 m machtig ist. ikl pre— P 0140 0 - 500
Auch der Erdhiigel setzt sich aus |Quecksiber | mgkg 005 1020 0s 15
den gleichen Erdstoffen zusammen. (zink makg ) 150 450 1500
Mennenswerte Reste von Bauschutt frec %T5 07 . 05 15 8
wurden nicht angetroffen, insofern (g o x 1 3 0
waren keine unmittelbaren Hinweise an s e e rres e
auf Schadstoffe gegeben. Die orga- |

: PAKs I mglkg 014 . 3 g 30
noleptische Begutachtung war nega- |
tiv. Bei der Beprobung wurden leicht l:’m"“"""" mgkg | 0012 0 03 09 3
erhdhte Werte von TOC (Total Or- | =
ganic Carbon, gesamter organisch clsel = L AL
gebundener Kohlenstoff) und EOX m palem 874 - 250 1500 1 2000

(extrahierbare organisch gebundene
Halogene) festgestelit. Beide Schad- - miewSsn Vet sekt aufpeliinl

stoffe haben ”.HE Ursache im .h'.'"m' Tabelle: Gegenilberstellung der Analyse mit Priif- und Zu-
sen,  organisch  verunreiniglen orgnyngswerten (WeiRe 2014)
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Grundmaterial des Higels und haben keine direkite schadigende Wirkung. Die Obrigen Werte lie-
gen im geogen bedingten Bereich und sind nicht erhdht vorhanden.

Bewertung: Die vorgefundene Situation zeigt Bodenbedingungen auf, die durch menschliche
MNutzung gekennzeichnet sind. Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist im Sidosten
durch einen groBen Pakplatz und im Norden durch eine mehrgeschossige Wohnanlage charakte-
risiert.

Hinsichtlich der analysierten Schadstoffmengen besteht kein Handlungsbedarf. MaBnahmen zur
Gefahrenabwehr sind nicht erforderlich. Angesichts der Einstufung > Z0 ist anfallender Aushub
nicht uneingeschrankt wiedereinbaufahig.

Minimierung und Vermeidung: Durch die Wahl eines vorgenutzten, bereits anthropogen verander-
ten Standorts werden Eingriffe und damit neue Belastungen fir das Schutzgut vermieden, Bdden
mit einer hohen bis sehr hohen Schutzwirdigkeitsstufe werden nicht beansprucht.

Es kénnen keine weiteren MinimierungsmaBnahmen ausgewiesan werden.

Zustand nach Durchfihrung: Das Bodengefilge des Planungsgebietes wird sich verdndemn. Der
kinstliche Hiigel wird berdumt, das Plangebiet in groBen Teilen versiegelt. Bauliche Veranderun-
gen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind nicht absehbar.

Wasser

Bestand: FlieB- sowie Stillgewasser sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Stdlich in
geringem Abstand befindet sich der Wieker Bodden.

Die Grundwasserhdhengleichen im Gebiet liegen in Boddennahe bei 0,0 und am ndrdlichen Rand
bei 2,5 m HN. Die Schutzfunktion der Deckschichten wird als glinstig angegeben, womit die
Schutzwiirdigkeit des Grundwassers mit hoch bewertet wird, (Quelle: Umweltkartenportal-MV)

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung (Weile 2014) wurde Grundwasser in Tiefen zwischen 2
und 3 m angetroffen. Es sind jahriche Schwankungen von +60 cm zu den gemessenen Tiefen zu
erwarten. Nach Starkniederschlagen oder in feuchten Jahreszeiten ist zudem mit Schichtenwas-
ser zu rechnen, das sich temporér oberflachennah aufstaut.

Der Gewerbetreibende ist verpflichtet SchutzmaBnahmen zu treffen, die gewahrleisten, dass kei-
ne gefahrdenden Stoffe in den Boden und damit ins Grundwasser gelangen. Fir das Grundwas-
ser besteht somit keine unmittelbare Gefahrdung durch fldchenhaft eindringende Schadstoffe.

Das Plangebiet liegt mit seinem sidlichen Abschnitt innerhalb des 150 m Kisten- und Gewasser-
schutzstreifens nach § 29 NatSchAG M-V,

Bewertung: Die vorgefundene Situation zeigt Bodenbedingungen auf, die durch menschliche
Mutzung gekennzeichnet sind. Wasserflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Minimierung und Vermeidung: Durch die Wahl eines vorgenutzten Standorts werden Eingriffe und
damit neue Belastungen fir das Schutzgut vermieden. Durch die zusétzliche Versiegelung wird
die Grundwasserneubildung eingeschrankt, das anfallende Regenwasser ist in eine Vorflut abzu-
geben, Die Versickerungsmdglichkeiten sind wegen der generell im Untergrund vorhandenen
bindigen Erdstoffe des Geschiebemergels mit ihrer geringen Durchldssigkeit von k<10® m/s je-
doch ohnehin schlecht und gelten nach Arbeitsblatt DWA-A 138 vom April 2005 der Deutschen
Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. nicht zur Versickerung geeignet.

Vom Uferbereich ist das Plangebiet durch die Karl-Liebknecht-StraBe (KreisstraBe) getrennt. Der
sich in norddstlicher Richtung anschilieBende naturnahe Uferabschnitt wird nicht verandert.

Zustand nach Durchilihrung: Der Oberflachenversiegelungsgrad wird sich deutlich erhéhen. Eine
Versickerung wird nicht mehr méglich sein, so dass das anfallende Regenwasser in eine Vorflut
abzugeben ist. Die Grundwassersituation wird sich angesichts der begrenzten GréBe des Plan-
gebiets sowie der bereits geringen Versickerungsfahigkeit der bindigen Erdstoffe nicht erheblich
verdndern.
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Pflanzen und Tiera

Pflanzen/Bestand: Die Karte der Heutigen Potenziellen Matlrlichen Vegetation Mecklenburg-
Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) zeigt fir das direkte Untersuchungs-
gebiet eine Ausweisung als Waldgersten-Buchenwald einschlieBlich der Auspragung als Lungen-
kraut-Buchenwald. Das Plangebiet umfasst eine 6ffentliche Griinflache, die den Erholungszwe-
cken dient. Diese beinhaltet groBe extensiv sowie intensiv gepflegte Rasenflachen, sinen Was-
sergebundenen Weg, welcher von jungen Baumen (gréBtenteils Kastanien) begleitet wird und
ginen kinstlich aufgeschitteten Higel, der liberwiegend mit Grasern und Geblsch aus heimi-
schen Gehdlzarten, bewachsen ist. Dieses Gebisch selzt sich hauptsichlich aus Wildrosen und
Brombeeren zusammen, vereinzelt sind Wildapfel, WeiBdom, Schwedische Mehlbeere und
Schiehe zu finden.

Folgende Biotoptypen sind auf dem Grundstiick vorhanden:

= groffidchig, Hauptanteil: PEG Artenreicher Zierrasen

* als FuBweg: OVD Pfad, Rad- und FuBweg
* als Griinflache im Bereich des Wegs: PER Artenarmer Zierrasen

* auf dem kiinstlich geschaffenen Higel: PHX Siedlungsgebilisch aus

heimischen Gehélzarten
» Weg zur Strafie im Bereich des Parkplatzes: OVF Versiegelter Rad- und FuBweg
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Abbiidung &: Biotoptypen-, sowie Gehdlzkartierung

Der Baumbestand ist in Abbildung & dargestelit.

www.stadt-landschali-region.de
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Nr. | Baumart StU | Kro- Bemerkungen gepl.
in nen @ Um-
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1 Aesculus hippocastanum 44 2 Stammschaden durch Rasenpilege F

2 | Aesculus hippocastanum 26 1,5 Stammschaden durch Rasenpflege e

3 | Aesculus hippocastanum 25 |15 Erhebliche Stammschaden F

4 | Aesculus hippocastanum a3 1,5 Stammschaden durch Rasenpflege F

5 | Aesculus hippocastanum 28 1 Stammschaden durch Rasenpflege F

6 | Aesculus hippocastanum 24 |1 Stammschaden durch Rasenpflege F

7 | Aesculus hippocastanum 28 |1 Stammschaden durch Rasenpflege F

8 | Aesculus hippocastanum 22 1.5 Stammschaden durch Rasenpflege F

9 | Aesculus hippocastanum 39 (05 Stammschaden durch Rasenpflege F

10 | Aesculus hippocastanum 20 1 Stammschaden durch Rasenpflege F
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11 | Aesculus hippocastanum 28 1 Stammschaden durch Rasenpflege F
12 | Aesculus hippocastanum 23 1,5 Stammschaden durch Rasenpilege F
13 | Aesculus hippocastanum 36 1 Stammschaden durch Rasenpilege F
14 | Fraxinus excelsior 36 2 Stammschaden durch Rasenpllege F
15 | Aesculus hippocastanum 40 1,5 Stammschaden durch Rasenpflege F
16 | Aesculus hippocastanum 29 1.5 Stammschaden durch Rasenpflege F
17 | Aesculus hippocastanum 36 1 Stammschaden durch Rasenpflege F
18 | Fraxinus excelsior 3 1,5 Stammschaden durch Rasenpflege F
19 | Fraxinus excelsior 34 1 Stammschaden durch Rasenpflege F
20 | Aesculus hippocastanum 25 1.5 Stammschaden durch Rasenpflege F
21 | Aesculus hippocastanum 28 Nieder | Stammschaden durch Rasenpflege F

der-
stamm
22 | Aesculus hippocastanum 21 Nieder | Stammschaden durch Rasenpflege F
der-
stamm
23 | Aesculus hippocastanum 24 1 Stammschaden durch Rasenpflege F
24 | Aesculus hippocastanum 20 1,5 Stammschaden durch Rasenpflege TF
25 | Aesculus hippocastanum 29 1,5 Stammschaden durch Rasenpilege | F
26 | Fraxinus excelsior 37 3 Kronenschaden, Stammschaden durch | F
Rasenpllege
27 | Fagus sylvatica 28 2 Starnmschaden durch Rasenpflege F
Kartierung erfolgte am 30.04.2014, Kartierer K. FuB, A. Stahr

*F= Fallung

Pilanzen / Bewertuna: Der Bestand im Plangebiet weist dem umliegenden Siedlungsgebiet ent-
sprechende Strukiuren auf. Die Rasenflachen werden im Bereich des Weges intensiv gemaht.
GroBflachig jedoch der Sukzession (berlassen. Bei den wegbegleitenden Baumen handelt es
sich um Kastanien, die in einem schlechten Zustand sind. Durch die intensive Mahd im Traufbe-
reich sind alle Bdume durchgehend am Stammfuf stark beschadigt, sodass dber die Jahre die
schlechte Wasserversorgung die Entwicklung der Kronen beeintrdchtigt hat. Der Standort ist an-
gesichts einer friheren Bebauung, dem kiinstlich aufgeschiitteten Higel sowie der teilweise in-
tensiven Pflege als Griinfldche nicht als landschaftlich ungestort anzusprechen.

Minimierung und Vermeidung: Durch die Wahl eines vorgenutzten Standorts werden Eingriffe und
damit neue Belastungen fiir das Schutzgut vermieden. Es kénnen keine weiteren Minimierungs-
maBnahmen ausgewiasen werden.

Zustand nach Durchflinrung: Die Bebauungsstruktur wird sich durch den Bau des Marktes sowie
die Anlage der zusatzlichen Parkplatze deutlich ver@ndern.

Tiere / Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG: Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV

der FFH- Richtlinie und fir die europdischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter
Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestande entsprechend
§ 44 BNatSchG eintreten kdnnen. Faunistische Kartierungen wurden nicht beauftragt.

Das Plangebiet lizgt am Ortseingang der Gemeinde Dranske, gerahmt von StraBien, einem gro-
Ben Parkplatz sowie einer Kleingartenanlage und mehrgeschossigen Wohnbldcken, die unmittel-
bar von monotonen, vegetativ kaum strukturierten Freiflachen umgeben sind. Ostlich der Witto-
wer-StraBe grenzen intensiv genutzte Ackerflachen an. Das Ufer des Wieker Boddens ist bis zum
Ortseingang dicht mit Gehdlz bestanden. Das weitere Ufer ist verbaut und die landseitigen Fl&-
chen sind versiegelt (Bootslager). Sidlich der benachbarten Kleingartenanlage liegt ebenfalls ei-
ne groBe versiegelte bzw, in Teilen bebaute und intensiv genutzte Flache. Das Plangebiet ist
damit allein aufgrund seiner Lage als gestdrter Standort anzusprechen, der keine unmittelbare
Verbindung zu natiifichen bzw. wertigebenden Lebensrdumen in der weiteren Umgebung (Bug
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ete.) hat.

Das Plangebiet bietet den vorgefundenen Biotoptypen entsprechende Lebensraumfunktionen, so
uberwiegend die bestehenden Gehdlze sowie die Extensivwiese fiir Brutvagel. Amphibien sind
aufgrund fehlender Lebensraume im Plangebiet nahezu auszuschiieBen. Der Wieker Bodden st
durch die KreisstraBe sowie den bestehenden Parkplatz vom Plangebiet getrennt. Die vorhande-
nen Entwasserungsgraben (Bereich Parkplatz) werden regelmaBig gemaht und sind nur temporér
mit wasserfihrend.

Tiere / Bestand:

Reptilien: Das Vorhandensein von Reptilien ist in geringem Umfang im Bereich des Higels vor-
zugsweise in Sidlage maglich. Nur hier werden den Tieren relativ stérungsfreie exponierte Son-
nenplatze/Alckzugsraume oder sonstiges Habilat geboten. Besonders geschitzte Arten sind
dennoch nicht zu erwarten. Fir Schlingnatter und Zauneidechse sind aufgrund der vorhandenen
Biotope und deren Ausprigung keine geeigneten Lebensstatten vorhanden. Die Dichte des bo-
dennahen Bewuchses sowie das Fehlen offener Sandstellen lasst das Plangebiet als Habitat von
Schlingnatter und Zauneidechse ausschlieBen.

Fischotter: Aufgrund der intensiven Nutzung der Fidche durch den Menschen und der fehlenden
Rickzugsmaglichkeiten kann die Anwesenheit von Fischottern ausgeschlossen werden, Weiter-
hin sind keine geeigneten Durchzugsgewasser im Umfeld des Plangebiets vorhanden. Aus-
schlieBlich das Ufer, des durch die Kreisstrae raumlich getrennten Wieker Boddens, kann als
geeignetes Habitat angesehen werden. Ein Bezug zum Plangebiet ist dennoch auszuschlisBen.
In ca. 400 m sddlicher Richtung wurde ein Totfund von Fischern auf dem Bodden gemeldet. Ein
weiterer Totfund (Verkehr) ist in 1200 m sldwestlicher Richtung registriert. (Quelle: Umweltkar-
tenportal-MV)

Végel: Die Gehodlze wurden, soweit zuganglich, auf Nester hin untersucht, hier wurden keine Spu-
ren entdeckt. Die im Gebiet kartierten Baume sind von defizitirem Wuchs und weisen in ihren
lichten Kronen keine Anzeichen von Nistgeschehen auf, Der Lebensraumverlust durch Roden
des Gehdlzbestandes auf dem Higel (insgesamt 600 m?2) wird durch umgebend vorhandenen
Geholzbestand am Boddenufer sowie in der Kleingartenanlage aufgefangen, so dass fir die
Avifauna keine bestandbedrohenden Lebensraumverluste zu verzeichnen sein werden. Auch
nach Errichtung des geplanten Marktes (Gesamtflache ca. 1 ha) verbleiben in der Umgebung
groBzigige offene Flachen, teilweise mit gliedernden bzw. begrenzenden Gehdizstrukturen auf
gut 2 ha Grundflache, so dass kein Totalverlust dieses Habitats zu verzeichnen sein wird.

Allgemein sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde die einschiagigen Zeit-
fenster fir Rodungen und Baumfallungen nach § 38 BNatSchG zu beachten.

Tiere / Bewertung: Das Vorhaben beschrankt sich auf die als Erholungsbereich fiir die anliegende
Bebauung genutzte Flache, liegt also innerhalb langjahrig anthropogen gepragter Biotoptypen.
Reprasentative Vorkommen streng geschiitzter Aren sind innerhalb des Planbereichs derzeit
nicht bekannt. Es werden von der Planung keine FFH- Lebensraumtypen, ausgewiesene oder
besonders geschitzten Biotope beansprucht, welche das Vorhandensein dieser Arten bzw. rele-
vante Lebensraume vermuten lieBen.

Die Vigel des nahe gelegenen EU-Vogelschutzgebietes DE 1446-401 Binnenbodden von Riigen
werden in einem spéteren Punkt gesondert und intensiver behandelt.

Ein méglicher Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG wurde akluell nicht festgestelit.
Zusammenfassung Schutzgut Pflanzen und Tiere: Art und Dimension der geplanten Nutzung

stellen keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar.

Landschaftsbild
Bestand/ Bewertung: Entsprechend der “Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-
Vorpommerns" liegt das Plangebiet im Nord- und Ostrigenschen Higel- und Boddenland auf der
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Halbinsel Wittow an der Kistenlinie des Wieker Boddens. Die Halbinsel Wittow selbst ist Ober-
wiegend von ausgedehnten Landwirtschaftsflachen ohne gliedernde Gehdlzbestiande geprégt.

Das Plangebiet befindet sich am Rand der Ortslage Dranske. Es wird im Norden von der mehrge-
schossigen, weithin pragenden Plattenbausiediung, im Westen von einer Kleingartenanlage und
im Siiden von einem gemeindlichen Parkplatz begrenzt. Im Osten trennt die Wittower Strale den
Siedlungsbereich gegen die offene Landschaft ab.

Minimierung und Vermeidung: Durch die Wahl eines vorgenutzten, innerhalb von Siedlungsfla-
chen liegenden Standorts werden Eingriffe und damit neue Belastungen fir das Schutzgut ver-
mieden. Es kénnen keine weiteren MinimierungsmaBnahmen ausgewiesen werden.

Zustand nach Durchfilhrung: Das Landschaftsbild pragende Elemente oder Sichibezishungen
werden aufgrund der geplanten Bebauung vom Vorhaben nicht gestdrt. Neue Gebdude sollen
sich in AusmaB und Gestaltung dem Ortsbild anpassen.

3.2.3) Kompensation gem. Baumschutzkompensationserlass Mecklenburg-Vorpommern

Die Gemeinde Dranske hat bisher keine drtliche Baumschutzsatzung ausgewiesen. Von daher ist
fir den Planbereich die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 = VI 6 - 58322.1-0 — anzuwenden,

Im Plangebiet verstreut befinden sich 27 Einzelbaume. Vorhabenbedingt sind alle dargestellten
Baume (gem. Kartierung) nicht zu erhalten. Der Baumschutzkompensationserlass bildet die Basis
fir eine grundsatzlich landesweit einheitiche Kompensationspraxis bei der Beseitigung und
Schadigung geschiitzter Baume. Dieser Erass gilt ferner flir Einzelbdume und Baumgruppen. Die
zustandige untere Naturschutzbehdrde ordnet bei Verlust oder Beschadigung Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen an, Diese Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden wie folgt berechnet:

Kompensationsumfang bei der Beseitigung von Bdumen

Stammumfang Kompensation im Verhaltnis
50 cm bis 150 cm 1:1
= 150 cm bis 250 cm 1:2
> 250 em 1:3

Die zu fallenden Baume besitzen ausnahmslos einen Stammumfang von unter 50 cm Mindestum-
fang. Daher ist eine Kompensation gemafB Baumschutzkompensationserlass Mecklenburg-
Vorpommern nicht erforderlich. Dennoch wird zur Strukturierung des Parkplatzes und zur besse-
ren Einbindung des Vorhabens in das Landschaftsbild folgende GrinordnungsmaBnahme fest-
gesetzt:

A1l Je angefangene 8 Stellplatze sind 1 Einzelbaum in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x ver-
pflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen. Bestandteil aller Pflanzgebote ist
die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden. Die zu verwen-
denden Arten sind der folgenden Pflanzliste zu entnehmen.

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Acer platancides (Spitzahorn),
Betula pendula (Hange-Birke), Corylus colurna (Baum-Hasel), Crataegus laevigata (Eingriffliger
WeiBdorn), Crataegus laevigata 'Paul's Scarlett’ (Echter Rot-Dorn), Crataegus monogyna
(Zweigritfliger WeiBdorn), Malus sylvestris (Holzapfel), Prunus domestica (Haus-Pflaume), Prunus
avium (Vogel-Kirsche), Pyrus pyraster (Wild-Birne), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus aucu-
paria ssp. moravica (Mahrische Eberesche), Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere).

3.2.4) Mensch und seine Gesundheit
Bestand/ Bewertung: Das Vorhaben ist auf einer vormals bebauten Flache geplant, die am Ran-
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de der mehrgeschossigen Geschosswohnungsbauten bzw. einer Kleingartenanlage liegt. Das
Plangebiet ist unbebaut und ohne Nutzung.

Der Wohnungsbau in nérdlicher Richtung ist als Allgemeines Wohngebiet (Wittower StraBe) an-
zusprechen, die westliche Kleingartenanlage als Erholungsgrundstiicke ohne Nachtnutzung. Da-
mit betragen die Immissionsrichtwerte fir Gewerbel&rm nach DIN 18005:

- flir Allgemeine Wohngebiete tags 55 dB{A) und nachts 40 dB(A),
- fir die Kleingartenanlage wegen fehlender Nachtnutzung tags wie nachts einheitlich 55 dB(A).

Durch den NORMA-Einkaufsmarkt entstehen Gerduschemissionen vor allem durch Parkplatzlarm
und Anlieferung.

Grundsatzlich kann fir die Kategorie der Discounter / Getrdnkemarke eine Bewegungshaufigkeit
von 0,17 Bewegungen / 1 gm Netto-Verkaufsflache pro Stunde angenommen werden {vgl. Tabel-
le 33, Parkplatzldrmstudie — 6. Auflage, hrsg. vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt 2007).
Insgesamt ist fiir den NORMA-Markt einschlieflich der ergénzenden Laden damit ein Verkehrs-
aufkommen von 265 Pkw-Bewegungen pro Stunde anzunehmen.

Die Parkplatze liegen in gréBerer Entfernung sowohl zu den Wohngebiuden als auch den Klein-
gérten. Dabei wird auch der Mindestabstand zwischen der Wohnbebauung und dem nachstgele-
genen Stellplatz von 34 m nach Tabelle 37 der Parkplatzlarmstudie eingehalten, so dass immis-
sionsrechtlich nach TA-Larm auch eine Nutzung zur Machtzeit zuldssig ware.

Die beiden Zu- und Ausfahrten zur Wittower Stralie sowie zur Karl-Liebknecht-Sirafie liegen nicht
inmitten von schutzwirdiger Nutzungen.

Die Anlieferung wird auf der Westseite des Marktes in Richtung der Kleingarten ausgerichtet, da
diesen in der Nachtzeit kein erhdhter Schutzanspruch zuzumessen ist.

3.2.5) EU-Vogelschutzgebiet DE 1446-401 Binnenbodden von Riigen

Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele: Das Vogelschutzgebiet DE 1446-401 Binnenbodden
von Rigen umfasst eine strukturreiche, stérungsarme Kiistenlandschaft, bestehend aus eng mit-
einander verzahnten terrestrischen und marinen Kistenlebensraumen, welche Rast- und Repro-
duktionsraum fiir eine Vielzahl von Vogelarten bietet. Es nimmt eine Gesamtfliche von 20.73%ha
ein.

Bis auf 24% der Gesamiflache sind die Flachen des SPA durch weitere, folgend aufgefihrie na-
tionale und internationale Schutzgebietskategorien erfasst:

= NSG: 253 Langes Moor, 254 Tetzitzer See mit Halbinsel Liddow und Banzelvitzer Berge,
255 Roter See bei Glowe, 256 Spykerscher See und Mittelsee, 321 Neuendorfer Wiek;

* L3G: 81 .LSG Ostriigen”
= FFH-Gebiet: 1646-302

Machfolgend werden die Lebensraumklassen in ihren flachenmaBigen Anteilen am Gesamtgebiet
aufgelistet:

70% Meeresgebiste und -arme

2% Binnengewasser stehend und flieBend

1% Moore, Simpfe, Uferbewuchs

3% Heide, Gestriipp, Macchia, Garrigue, Phrygana
1% Trockenwiesen und —steppen

5% Feuchtes und mesophiles Grinland

9% Anderes Ackerland

5% Laubwald

3% Nadelwald.
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Giite und Bedeutung: Die herausragende Bedeutung des Gebietes liegt in seiner Funktion als

Mauser-, Rast-, Sammel- und Uberwinterungsgebiet fiir Wasservigel, aber auch als Reprodukti-
onsraum fir zahlreiche Kistenvogelarten.

Das Vorhaben ragt in die Flache des europaischen Vogelschutzgebietes hinein. Der Wieker Bod-
den wird im Bereich des Planungsgebietes als Gewasser mit der Rastgebielsfunktion 4 (sehr
hoch) eingestuft,

Die Schutzerfordernisse des SPA liegen im Erhalt der Gewasserqualitat und der Kistendynamik
in all ihrer Vielfalt sowie dem Erhalt stdrungsarmer offener und halboffener Landschaften mit
Verbuschungszonen sowie stdrungsarmer Rastgewasser.

Die Verletzlichkeit des Gebietes ergibt sich insbesondere durch:
e Stdrung durch ungelenkten Bootsverkehr und Angeln,
*  Wasservogeljagd,
* ungelenkie touristische Nutzung,
= unangepasste landwirtschaftliche Nutzung.

Intensital des Einflusses Auswirkung | Flachenanteil
des Gebistes
Landwirtschaltliche Mutzung starker Einfluss 0 5%
Beweidung starker Einfluss _positiv 5%
 Aufgabe der Beweidung | starker Einfluss negativ. | 5%
Forstwirtschaitliche Mutzung mittlerer Einfluss negativ 5%
Berufsfischersi mittlerar Einfluss negativ 30%
Angelsport [ Angeln mittlerer Einfluss negativ 30%

Einfllisse und Mutzungen im Gebiet sowie davon betroffene Flachen

Einflisse und MNutzungen auBerhalb des Gebietes wurden im Standarddatenbogen nicht darge-
stellt. Ein Gebietsmanagementplan liegt nicht vor. MaBgeblich fiir den Schutz des SPA ist der Er-
halt einer dynamischen Kistenlandschaft mit einem hohen Anteil stérungsarmer Bereiche.

Beschreibung des Vorhabens sowie der relevanten Wirkfaktoren: Zu betrachten ist das Plange-
biet als zukinftiger Standort eines Nahversorgers mit entsprechendem Kundenparkplatz. Das
Plangebiet selber wird langjahrig intensiv durch den Menschen genutzt und ist fir die Avifauna
von untergeordneter Bedeutung. Von den umgebenden Landschaftsbereichen ist das Plangebiet
nach Siden durch den bestehenden gemeindlichen Parkplatz sowie die Kar-Liebknecht Strafe
(KreisstraBe K 2) und nach Osten durch die Wittower StraBe getrennt, sodass zusatzliche Stir-
wirkungen (optische und akustische Stérungen) nicht zu vermuten sind.

Abgrenzung des Wirkraumes: Aufgrund der erheblichen Vorbeeintrédchtigung der Umgebung des
Vorhabensstandorts sowie der Art der geplanten Nutzung des Gelandes ist als Wirkraum nur die
Flache innerhalb des dargesteliten Geltungsbereiches zu betrachten.

Vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungstendenzen des Gebietes ohne Verwirklichung des
Vorhabens: Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird das Gelande wie bisher als Grinflache
intensiv gepflegt werden. Die vom Umfeld ausgehenden Beeintrachtigungen (Wohnungsbau,
Parkplatz) werden bestehen bleiben.

Prognose méglicher Beeintrachtigungen der mafagehblichen Gebieisbestandteile des Schuizgebie-

tes durch das Vorhaben: Das geplante Bauvorhaben wird keinen Einfluss auf das Schutzgebiet
ausiiben, da zum Schutzgebiet ausreichender Puffer besteht.

Als maPRgebliche Gebietsbestandteile des VSG DE 1446-401 werden die in Anhang 1 der Vogel-
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schutzgebietslandesverordnung M-V aufgefihrien Vogelarten einschlieBlich ihrer Lebensraum-
elemente betrachtet. Aufgrund des angrenzenden Gewdssers Wieker Bodden sowie der vorge-
fundenen Biotopstrukiuren im Gebiet sind die Vogelarten zu betrachten, deren Lebensraumele-
mente die relevanten Biotoptypen umfassen.

Der Wieker Bodden wird in der Karte ,Rastvigel" des Guiachtlichen Landschaftsrahmenplanes
der Region Vorpommem als Meeresgebiet mit der Rastgebietsfunktion 4 (sehr hoch) eingestuft.
Vorhabenbedingte erhebliche Auswirkungen auf gewdssergepriagte Lebensraumelemente und
deren Zielarten (als maBgebliche Gebietsbestandteile) sind nicht erkennbar. Mogliche Stor- baw.
Scheuchwirkungen werden sich im Vergleich zur Vorbelastung kaum verstarken.

Arten, deren Lebensraumelemente Wasserflachen beinhalten werden im Folgenden betrachtet:

dt. Name wiss. Name Lebensraumelementa / Kommentar Beeintrichtigungen
Bergente Aythya marila | Zur Ostsee hin offene Bodden und flache Mee- Wieker Bodden als
resbuchten, sowie windgeschiitzte, storungsarme | Tagesruheplatz
Buchten oder kleine Seen wahrscheinlich
Héackerschwan | Cygnus olor Stérungsarme Flachwasserbereiche (bisca. 1m | Vorkommen im
Wassertiefe)mit reiner Submersvegetation Wieker Bodden
méglich
Géansesager Mergus mer- | Fischreiche, windgeschitzte Bodden und Lagu- | Vorkommen im
ganser nen (Liddower Strom, Rassower Strom, Breeger | Wisker Bodden
Bodden,...) méglich
Graugans Anser anser GriBere Gewasser mit stGrungsarmen Sandban- | Vorkommen im
ken, Flachwasserbereichen und Buchten Wieker Bodden
| 1 . A o | maglich 0
Haubentaucher | Podiceps Fischreiche Stand- und Boddengewisser mig- Vorkommen im
cristatus lichst stdrungsarm Wieker Bodden
mdglich
Hbckerschwan | Cygnus olor Stérungsarme Flachwasserbersiche Vorkommen im
Wieker Bodden
méglich
Kormoran Phalacrocorax | Mbglichst stdrungsarme fischreiche Kisten- und | Vorkommen im
carbo Boddengewdsser Wieker Bodden
maglich
Reiherente Aythya fuligufa | Stérungsarme, windgeschiitzte Gewésserberal- Vorkommen im
che, Flachwasserbereiche der Boddengewdasser | Wieker Bodden
und flache Meerasbuchten mdglich
Saatgans Anser faballs | Mdglichst stbrungsarme Seen und Bodden als Vorkommen im
Schlafgewdsser Wieker Bodden
mdglich
Schellente Bucephala GrdBere Seen, Flisse, flache Meeresbuchten und | Vorkommen im
clangula geschiitzte Kistenabschnitte, sowie windge- Wieker Bodden
schitzte, stérungsarme Buchten maglich
Schnatterente | Anas strepera | Storungsarme, flache Bodden und Kistengew&s- | Vorkommen im
sar (u.a. Kleiner Jasmunder Bodden, Mittelses, Wigker Bodden
Nonnensee) maglich
Talelente Aythya ferina | Storungsarme, Flachwasserbereiche der Bodden | Vorkommen im
und Lagunen mit reichen Bestinden benthischer | Wieker Bodden
Mollusken méglich

Arten, deren Lebensraumelemente Wasserflachen beinhalten

Es ist davon auszugehen, dass das Vorhaben aufgrund der geplanten Nutzung keine die einzel-
nen Populationen erheblich beeintrachtigenden Auswirkungen ausiiben wird. Uber das derzeitige
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MaB der Beeintrachtigungen der Schutzgebiete durch Bewegung im Geldnde oder Larm oder
Mutzung der Wasserflachen hinausgehende Auswirkungen sind durch das Planvorhaben nicht
absehbar.

MaBnahmen zur Minimierung der mbalichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet: Aufgrund der

raumliche Trennung des Schutzgebiets durch die KreisstraBe im Siiden und der sich dahinter de-
ckend befindende dichte Gehdlzbereich kénnen keine Auswirkungen auf das Schutzgebiet wahr-
genommen werden. MaBnahmen zur Minimierung und Vermeidung werden daher nicht genannt.

Wirkungen des Vorhabens auf die Schutz- und Erhaltungsziele des betroffenen SPA: Die Umset-
zung des Vorhabens erfolgt innerhalb bereits nutzungsbedingt beeintrachtigter Strukturen. Eine
erhebliche Beeintrachtigung wertgebender Bestandteile des Schutzgebietes ist nicht erkennbar.
Zu beriicksichtigen sind in diesem Zusammenhang die Vorbeeintrachtigungen durch die vorhan-
dene intensive gewerbliche Nutzung. Betriebsbedingte Beeintrichtigungen von Biotoptypen
durch Schadstoffeintrége sind aufgrund von Art und Dimension des Vorhabens auszuschlieBen.

Art und Umfang des Vorhabens sind nicht geeignet, die Schutz- und Erhaltungsziele des beste-
henden SPA erheblich zu beeintrichtigen.

3.2.6) Zusammenfassung

Das Vorhaben B-Plan der Innenentwicklung Nr. 25 ,Ersatzneubau NORMA-Einkaufsmarkt" der
Gemeinde Dranske ist auf Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung der Schutzgiter Kli-
ma, Boden und Wasser, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild, Mensch sowie des EU-
Vogelschutzgebietes ,DE 1446-401 Binnenbodden von Rigen” als umweltvertraglich einzustufen.
Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter werden durch die Bebauung als Teil der vorhan-
denen Siedlungsflachen nicht verursacht.

Gemeinde Dranske, August 2014 Qu %?(‘é ,‘2}?4 ;
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