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B-Plan Nr. 8 ,Wittower Campingpark”
Gemalnde Altenkirchen | ROgen

1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1} Plangebiet

1.1.1) Geltungsbersich
Das Plangebist umiasst die Fldchen des bestehendan Campingplatzes (Wittower Cam

und erstreckt sich auf das Flurstick 27 der Flur 87, Gemarkung Prasanske (frlher Flursticke 46
und 4571 der Flur 2, Gemarkung Resdervitz). Es wird bagrenzt

- im Mardwastan durch landwirtschaltiche Nutzflachen,
- im Osten durch das Kiift 2ur Ostsee,
« im Slden durch den basiehenden Campingpiatz.

Das Plangebiet wmiass] eine Fische von ca. 4 ha.

1.1.2) Lage des Plangebiats v e
Das Plangebiet liegl dsilich der Ortslage Al 7 |__1 :‘7’}‘
tenkirchan aul sinem Plateay an der Osi- o ”
seekiste - unmifielbar am KIiff und Strand. S '
Westiich des Plangebistes 1ihn oin Weg f
von Breega nach Kap Arkona (Radwander. . oo w0 |
weg). 3 "."_ o ,i-.z d,r '# =
Der weite Sandsirand im Boreich Dreweld- | O “iﬁrf e T
ke | Reidervitz ist der einzipe Badestrand [, —  ° g "

im Gemeindegaebied von Allenkirchen und ! L
besitzt deshalb dr den Ausbaw des Touris- | T

mus in der Gameinde ena

Stellung, Bareds zur DDA-Zeit wurdan an | > -
dar Kilsie im Bereich Drewoldke umfangrel- | | . ,
che Farlenanlagan errichbet, zu denen auch -+~ 1 % _E

dar haulige Witlower Campingpark gehdiet. * 1 - =
1.1.3) Zustand dos Plangoblets !

d : ] Tdd

R e N
Das Plangabiat stelt sich als groBe Wiese
dar, die sed langem als Campingplatz / Zeltplatz genutzt wird, Vior der Wende war dor Camping-
platz auf bis zu 800 Personen angelegl. Das Gelinde ist wedgehend aben und steigt in ndrdliche
Richtung statig um ca. 3,8 m an.
Aus der Vorwendezed haben sich das Rezeptiongebdude im SOdwesten sowie die Beleuchtung
erhalien. Dio Sanitdrantagen wurden nach der Wende als provisorische Saniticontainer ermeuart.
Der schmale ndedliche Bereich wind fiir Dauercamping genutzl.

Im Westen zum Weg hin ist das Geblet eingeziunt, jedoch nur unzureichend eingegrint. Dement-
sprachend wenig 51 das Areal gegen den fir Wittow typlschen starken Wesiwind geschiitzt, Gro-
Bara Gehdize belinden sich nur im Osten aul baw. entlang der Bdschungskante. Im Planbereich
bestehen zwei Strandabgange; waltere MaBnahmen am KB sind nicht geplant,

Angesichis des schlechien Standards erreicht dia Anlage trotz der herausragenden Laga mit wai-
tern Blick aufl die Trompar Wiek nur eine vergleichsweise geringe Auslastung,

-Plan e B Wvtirer, 3
P i i Set $en2



1.1.4) Schutzgeblete

Das Plangabiet berdhr unmittelbar lolgende Schutzgebiete nach Naturschutzrech! bzw, anderen
Rechtsquellen. Naturschitzgabiste, geschiizie Landschaftsbestandiefia oder Naturdenkmdier lie-
gen im Plangebiet nicht vor und grenzen michi an. Erst einige Kilomater sidhich des Standories
begt dis Fliche sines geplanten Naturschutzgebiatas.

Landschaltsschulepebier  Osiioen”

Das Gebiet =1 Toil das gro8iichigen Landschafisschitzgeteates “Ostrbgen”, das seing Ausiuler
entlang der Tromper Wigk bis nach Kap Arkona ersirechl. Eine Heraugnahme von Tellen des Plan-
gebietas aus dem LandschaMsschulzgebiet ist miglich, da die Gemeinde geeignate Austauschila-
chon zur Varflgung stellen kann.

] TR T N A BRI AN

in ginar Entfemung von mindestens 150 m (zur nirdichen Spitze des Plangeblates) liegt das FFH-
Gebsat DE 1348-301"Stailkiste und Blockgrinde Wittow".

Seeseitiy schliel das mit Kabinettsbeschiuss der Landesregierung vom 11.04.2006 als Gebiat
von gemenschatilicher Bedeutung nachgemalidete FFH-Vorschlagsgebiet FFH 04 “Erweiterung
Libban, Steiliste und Blockgrinde Wittow und Arkona™ unmitialbar an der Mittelwasseriinie der
Qstsea, in ainem Abstand von ca. 30 m, an.

o el e o gy 6T I “oF. Frpisad BT A AT,

Das Plangebiat lliegt innarhalb des 200 m Kisten- und Gewdsserschutzstreifons nach § 19 LNaiG
M-V bzw. § B9 LWaG M-\,

Ein Streifen ven 200 m landeinwdrts von dar Mittelwasserinle der Ostses unterfiegt dem Schutz
dos § 10 Abs. 1 LNatG M-V (Gewisserschutzstroifen), Fir die geplante bauliche Entwickiung dar
besroflenen Beroiche dar Ostichen Hallte des Plangebietes it daher sing Ausnahme gemdB § 18
Abs. 3 LMNatG M-V erordariich,

0 7! QSN TS Ll

Ostlich ang an das Plangebiet befinden sich das nach § 20 LMNatG M-V geschdtzie KEN an
dor Osthklste Wittows (Nr. 0762 im Allas der geschinzten Biotope des Landkreises Rigen) am
nordéstichen Hand des P &5 sowie das Biotop / Geolop Nr. 0801 “Dine an der Osikisha
dar Schaaba” slddstiich des Plangebisies.

Trink ; I
Das Planungsgebilet Begl in der Trinkwasserschutzzone Nl dar Wasserlassung A%enkirchen Zaf-
platz, der nordwestliche Baereich in Trinkwasserschutzzone 1, D Trnkwassarschutzzonan | und |1
dieser Wassarfagsung sind gemas §136 Abs. 2 LwaG vom 30. Movember 1992 (GVOBRLM-V Nr.
28 vorn D8.12.1992, 5. 869) ruletz! gedndent am 1. August 2006 durch Artikel 3 das Dritten Geset-
z0% zur Dereguiarung und zum Bdrokratieabbau (GVOBLM-Y Nr, 14 vom 11.08.2006, 5. 634) aul-
gehoben, da die Voraussetzung des § 19 Abs. 1 WHG Kir diase TWSZ mchi mehr vorliagen, Nach
Einstallung der Wassarfdrderung dienan die TWSZ nicht der derzedt bestehendan oder kindtigen
ofentlichen Wasserversorgung. D6 endgiitige Authebung der TWSZ ist allerdings erst nach der
atentlichen Bekannimachung durch die uniere Wassarbehdrde wollzogen. Die Sfentliche Be-
kanntmachung ist 2.2, in Vorberaitung,

Von diegser Authibung it die TWSZ Il dar WF Altenkirchen-Zefiplatz ausgenomimen, da sie sing
gemeinsame TWSZ mit der Wasserfassung Altenkirchen bildet.

Seit der Emeverung der Trinkwassereitung durch den Zweckverband Wassenversorgung und Ab.
wassarbehandiung Rlgen im Jahe 2000 is1 das Plangebiet an dis TWF Banz angaschiossen.

toay T
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Dookmalschuts
Im Plangebiel sind Bodendankmale bekanm, Dis Verdnderung oder Baseitiqung des in der Plan-
zeichnung gekennzaichneten Bodendenkmals kann nach § 7 DschG M-V genohmigl warden, so-
tearn vor Baginn jeglicher Erdarbaiten die fachgerechie Bergung und Dokumeantation diesar Boden-
denkmale sichergestellt wird, Alls durch dose MaBnahmen anfalienden Kostan hat der Verursa-
cher des Eingrifls zu tragen (§ 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenan MaBnahman
zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmala ist das Landesamit Kir Kullur und Dankmalk
pllega rechizeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichien. Die zu ertefianden Genahmigungen
sindd an g Einhaltung dieser Bedingungen gebunden,
1.1.5) Kirstenrikckgang / Baugrund

. ich
Das Plangebiet bafindet sich unmilttelbar anschlioBend an das Stedufer am Nordende der Prorer
Wiek, Die Gelindehdhe betrégt hiar LM. 10 m Ober Mitielwasserstand, Wihrand der nordiicha Ted
des Plangebsets unmittalbar an die Ostsee angrenzt, tritt das Stellufer vor dem sidlichen Ted zi-
rick und ist von der her beginnenden MNehrung der Schaabe mit Sanddinen vorgalagart. Das Ost-

seehhl it nur gering mit Vegetation badeckt, was eine gewisse Aldivitit des Steilulers beleg. Die-
ser Viorgang ist im stdiichen Bengich, der von den Dinen geschdtzt ist, nicht mehr ausgeprigh.

im Baergich des akiiven KIffs ist auch zukinitig mit KistennlckgBngen zu rechnen; der aul 100
Jahre ausgelagte StedulerrGckgangswert wird vam STALIN mit 16 m angegeban. Einschiafiich ei-
nes Sicharhaitsstraifons muss deshaly mit fester Bebauung ein Abstand von 25 m zum akiiven
Kt esngehaiten warden.,

Bauorng

Das Plangebiel belindet sich im Ubergangsbereich eines Geschisbemargelemes und dor sich
nach Osten anschiieBenden Nehrung von marinen Strandwallsanden. Unterhalb der Gelinde-
deckschicht bis in grdfare Tieden (<20 m ) siehen durchgiingig plelstoziine Bodenarten an. Bis in
Tielen zwischen 5 , und 10 m unter OF-Gelinde st der Geschigbamerpgalomplex der Weichsel.
Kaltze® zu evwarten. Darunter folgen refativ michtige Schmelrwassersande, demn Unterfliche
unter Strandniveau Begl. Die v.g. Sande werden wisdarum von Gaschisbemergel unterager.

1.1.6) Plangrundlage

Die Planzeichnung barubt aul einer im August 2006 erstellen Vermaessung des Gebistes durch
das Vermessungsbiro Dipl-Ing (FH) Arno Mill (Bergen au! Rigen).

1.2) Planungsziele / Notwendigkell der Planung

1.2.1) Planungsziele

Wit der Planung soll die Qualititsverbessenung und der Ausbau des Wittower Campingparks rechi-
lich gesichert werden, d_h, Baurecht geschalfen warden:

tir dis Emaverung und Erweiterung der zentralan Anfagen des Campingplatzes (mil Rezeption,
Versorgungs- und Sanitireanrichtungen und Wirtschaftshaf],

tir die Errichtung von off ldeinen, eingeschossigan Faerienhusern, die langlnstig durch den
Campingplatz bewirtschaltet werden,

Hir die Meuanlage von Plw-Sieliplatren, um die Autos im Bereich des nauen Emplangsgebsu-

des zu konzentrieren und somil die Voraussetzung Hir einen weoilgehend autoireien Platz zu
schalen.

Die Angebatsenwaiterung um Farienhuser wird sowohl die Werischdpiung je Obermachtung, vor
allam aber die Auslasiung Obers Jahr gesehen sieigern. Die Verldngarung dor Betriobszest dar An-

B-Plan Mo B Casrpngpark \Wilow™, . ety Twon 75
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lage in die Voe- und Nachsaison hinein bietet die Grundlage i0r eine Wingerristige Beschéfligung
der angesialiien Maarbeiler. Mit dem erweiterten Angebol werden unterschiedliche Zielgruppen
angesprochen, was zu enar zusizlichen Verbesserung der Beschafiigungssituation fdhr.

Im Zuge dar Planung sichert die Gemeénde ein Wegerecht iir dia Alipemeinhed zum Strand.

1.2.2) Notwendighell der Plansng

Das Plangebiet liegl auBemalb einer zusammenhangandan Orslage und damit im AuBenbersich
nach § 35 BauG8. Da Campingpiitze nach § 35 BauwGB keine privilegiare MNutzung im AuBenbe-
reich darstellen, muss fir die beabsichtigte Entwickiung eing Bauleitplanung durchgefihet werden.

1.3) Zusammenhang mil bisherigen Planungen

1.3.1) Ableitung aus dem Flichennutzungsplan

Die Planung kann nach § 8 BauGB nicht volistindsy aus dem rechishriftigen FRichennutzungs-
plan abgaleitel werden. Mit der 3. Anderung stellte dar FNP das Plangebiat zwar als Sondangabiet,
das der Erholung dient (nach § 10 BauNVvC), dar, jedoch mit der Zweckbestimmung Camping-
platz.

Der FNP wird deshalb im Paraflelverfahren gedindent (7. Andening), Dabei wird als Nutzungsoweck
des Sondergabiets i Teilbereiche ein Feronhausgebiel dargestel, das die bereits ausgpewiess-
nin Ferienhausgebiete im Bareich Drewolkde nach Narden hin forsatal.

1.3.2) Sonstige Planungen / Einbindung In die Gemeindeentwicklung

Dig Gemeinde betreibl sait lingeremn aktiv die Aubwertung des Standortes Drewolde, dar als ain-
zigar Ortsbereich dber einen direkien Anschluss an den Strand verfilgt.

Mit dem sidiich an den Campingplatz angrenzenden B-Plan Nr. 4 _Ferienanlage Drewoldhe® er-
mbgichte die Gemeinde die bauliche Aulwertung des in dissemn Bereich bestehenden Wochen-
endplatres sowia weiterar kleinarer Farenaniagen,

Der B-Plan Nr. 5 .Fenenhauser aul dem Campingplatz® schatlt Baurecht Hir sinen qualititsstes-
gernden Ausbau der sidlich angrenzendan Ferenanlage (Fersnhiuser, Ausbau Rezeption, Var-
basserung der innaren Funktionsgliedarung).

Mt dem Bebauungsplan Nr. 9 Wilower Campingpark® werden dis Bestrebungen nach Autwer-
tung des Standors Drewoldke durch die raumliche Ordrung und bauliche Emauenung im Baralch
das ndrdiichen Campingplatzes weitergaflhrt.

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzung und stidiebauliche Anordnung

2.1.1) Nutzungskonzepiion

Sedl dar (barnahme des Campingplatzes durch dan hautigan Betraiber wird an der Aulwartung
E:Linlnw gearbaitel. Die bisharigen Ermsusrung ol durch folgende MaBnahmen fortigelihet wear-

+ Emeuverung der Rezeption des Campingplatzes als Aushingeschild an der Sirafe, glechzedig
wird damit das Angebol an zentralen Einrichtungen (Versorgungsainrichiungen wie Laden oder
Gaststatte) verbessart. Die derzeitigen veriehrlichen Schwierigkeilan durch fehlenda Sieliplitze
lir Caravangespanne im Vorleld der Zufahn werden durch dia Erwaiterung der privaten Vir-
kehrsitachen beseitigl,

ii-Plan M 8 Campingpark Witow, Sala § won 24
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= Im neuen Zeniralgebdude warden gleichzeitig die Sarttiraniagen infegriert. Die provisorischen
Einrichtungen in Containem sind zu kiein und bestehen nur aus Duschen und WC, Die neuen
Saniarednrichtungen erweitern das Angebol um eine Sauna und stelien sinen zespemiBen
Standard her. Gleschzeitiy wird als langtristige Option gin 2weltes Bauteld fir sine weilere San-
tirginhed im Nordan vorgesahen.

Efrichiung von elf eingeschossigen Ferenhlusern mil je einer Wobhnainhest und vier Betten. Die
Ferenhiuser erginzen das Beherbergungsangebot der Anlage und werden langfristig zentral
bewirischallat. Dse Kombinationen aus Campingplatz und Ferienh8usar hat sich vielerors be-
wihrt (Campingplatz Drewoidke, Regenbogencamp Ghren). Um Stérungen zwischen den
Gasten in mobfan und festen Freizeftwolneinnchungen ausiuschialBan, erhiilt das Ferenh-
ausgebeel sinan eigenen Zugang von der Strafa.

Einnchiung einas Widschafishols (mit zentralen Milibehaliem, Gardteschuppen, Warkstatt) im
Umield der Rezeplion. Aus befrigbBchar Sichl ist ein Wirtschafigebdude notwendig, um Pliege
und Unterhalt des Campingparks zu verbesserm, Mit der Anordrung des Wirtschaftshols direkt
an der Strafe wird der Viarkehr in der Anlage reduzier (Ver- und Entsargung).

Antage gines zentraten Pkw-Parkplatzes, um den Campingplatz vom Verkehr zu entlasien. Der
zenirale Parkplats ist Voravssetoung fir eine Sparmmng das Platzres in den Ruhezeiten,

Dar Pikw-Parkplatr wird insbesondere auBerhals dor kurzen Saison auch Anglern und Ausflig-
lern zur Vertlgung stehen. Vom Parkplatz wird ein der Aligemenhel! zur Viartlgung stehander
Fulweg zum Strand (Ober bestehendan Strandabgang) durch Wegeracht gesichen.

2.1.2) Sthdiebaulicher Entwurf

Durch die innaren Wage wird das Plangebiat in verschiedene Bareiche unteriet, e furkiional un-
tarschiediche Urlaubergruppen ansprechen (Ferienhduses, Towistikcamping, Davercamging), Im
Zentrum stehan dia 10r den Campingplatzbatrieb erforderichen Anlagen (Sanitir, Emplang/Rezep-
tion, Winschatishol, Ein- und Austahrtszone, Cale).

Der groBe, zentrale Bereich des Galandas bleibt wie bisher als oflene Wiese Zellen und Caravans
vorbehafien. Er wird nur wilhrend der hurzen Hauptrelsezeit durch Wohmwagen und Zelle genutzi,
in der (brigen Zeit kst der Bereich als Fredllache erabbar, Die innere ErschlieBung wird waitgehend
belbehalten. Ein kurzer Stichweg vorbindat den neven Eingangsbereich mit dem bestehenden
:il&_mwmllﬂﬂ Weg, s0 dass der Campingplatz in zwei etwa gleich grofie Bereiche untertailt

Die Gebdude warden mit Ricksicht auf die landschaftiiche Einbindung der Antage angaondnal.
Der der Kiste nichsigalegene Beneich wind von Gebduden freigahalien und blalbt ais ainheitichar,
zusammenhangender Landschaftsraum erahvbar Die Flichen dstich des kliffbegleitendan
VWeges werden als Grinlldchen wie bisher nichi der Campingnuizung zur Vierlgung stehan.

Mach Waesten wird dia Anlage durch eine neue Randeingrinung singefasst, die gleichzeitig dan
natsendigen Windschutz gewahreisien soll (Erdwall mit evtl, aulgesetzier Palisadenwand),

- Das neue Jenfraipebdude steht mit der Langssaite parallel zurm Weg (traufstiindig), womit dar
Blick aul den zenfralen Eingang betond und eine kiare Eingangssituation gebidet wird, Nach
Shdosien ist dem Gebaude eine groBe, windgeschitzie Terrasse vorgelagert. die einen zentra-
len Anlaufpunid Hir cdie Gasle der Anlage darstellen wind. Nicht zuletz wegen der groRartigen
Aussicht wird das Cale auch extorne Géste ansprechen kBnnen (z.B. Radfahrer aif dem an-
grenzenden, stark frequentienan Weg nach Arkona) und damit einan Baitrag zur allgemeinen
Angabolsverbesserung leistan,

Das geplania Winschafspebduds begrenzt den neuen Eingangsbereich nach Morden hin, in
Verbindung mit dem Zentralgebdude entsteht sine klare Eingangssiluation. Der WinschaMsbe-
reich wird dem angrenzenden Weg zugeocrdned, um eina leichte An- und Abfahn 1Gr Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge zu gewahrigisten, Durch die Lage am Rand werden mégliche Balastun-
gen fir die Anlage (Genlche, Larm) reduziert, Die Nihe zum Zentralgebiude ist wichtig, um die
innaran Abliufe kostenglnstig zu organisiaran.

B-Fian Me- 8 Campinorark Wisow", Bege Esla §von 2
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+ D Fgreohduser werdan in den sodichen Randbereichen angeordnet, um die groBe zusam-
menhangende Grinfifcha mil ihvem grolartigen Ausblick aul die Tromper Wisk nicht zu shiren
Dig Gabidude wardan im sddlichen Bareich konzentrert; in dem des Plangebial durch den an-
deren Campingplatz von des Khste gatrennt ist. Ala Farienhauser erhalten Tarrassan mit Aus-
richiung nach Shdan bzw, Osten, o dass die Lagequaliti antsprechend genutzt und eine gute

_ E-_E'I.JHJI'I-E wahrscheénlich ist.
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Der goplanie naue Eingangsberaich mit dem zemraden Parkplatz wird die Verkehrsstrme ord-
nen. Der Plow-Parkplatz ist direkt vom bestehenden Weg aus anfahrbar und bidet die Vioraus-
setzung I0r einen weilgehend autolreien Campingplatz, Ankommande Ustauber mit Gespann
werden aul dem Parkplatz mehrere Kurzzesthalteplitze vor der Einfahrisschranke vorfinden, die
withrand dor An- und Abretsedormaitften genutzt werdan Kdnnen.

Ene Wendemdglichked, die sowohl fir Caravangaspanne als auch Mifahrzeuge peaignet ist, ist
Obar dan neuen Parkplatz gegeben. Der Zugang zum Campingplatz wind Ober eine Schrankenan-

lage garegsait.
2.1.3) Fldchenbilanz

M der Planung wird die tounstisch genuizte Fliche nicht wargriBert, as lindet lediglich eine Var-
schisbung rwischen den Nutzungsarten statl. Insgesamt engibt sich lolgende Fiichenbitanz:

[ Fiichenart Pleaig Anreil Haatend Ardpll Verdnderumg
Eurm-nld'litﬂ-m 310 ha 5.0 % d.10ha ES, 0% e
davon 1 241 ha 3,10 ha « 06T ha
davon m 0,60 ha - + 0,69 ha
Crliniiiches 0.58ha 150% 0.55 ha 15,0 % R
Plengebis! insgosaml™ !._HI'I-I 100 % 368 ha 100 %

"Vevsorgungsidche von 25 om wercen s Grund des paningfigigon Fidchananiells vamachidssigl

wimr hochwerligeren Ferenhausnutzung sinkt dis Zahl der angabolanen Bettan keicht
um ca. :

Plavuing Hastand VerdagarLng
GA Hauplanlage gesamy 2.000 gm
davon Gabliude Caspingplats 1.000 gm Rilnde, prst-
davon Gabdude Fonenhdoser 1000 gm 44 Bemen  Sormche Sam
GA Haupl-Mebananiagen %500 gm tlllw mem'u"‘
davon Campngplatr .000 gm
davon Ferlenbdusor i.500 gm
Chandplifco®” i 18.000 gm ca. 24000 gm
£a. 180 51 ca 450 Beten 2405L  ca. 600 Baiten - 100 Baiian

Sondergobiabe indgesemi

*NHWMHMMWWMMMMHM_MM
ruat unge{ihr ermllell werden. Der Barechnung Eegl als Annahma Fugrinde

= Bnaoltichon durch ca 100 gm [Sisndgéatz mit Erschiiefungsiichananiel und Brandschutrschasisen) bei inkwel:
i

romaket Pariprung
- Zahi der Standplitze * 2.5 > Zahl der Betien

2.2) ErschlieBung
2.2.1) Verkehrliche Erschileflung

Das Plangebiet ist verkehrstachnisch Ober die in den letzten Jahren ausgebauten Stichsirafe ar-
schiossen, die im Ortsiell Drewoldke an die L 30 anbindet,
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2.2.2) Ver- und Entsorgung

Trinkwassenarsongung

Der Campingpdatz ist an das Trinkwassernelz des Zwackvarbands Wasservarsorgung und Abwas-

serbehandiung angeschiossen. Im Bereich des Plangebial ist sing parswlle Netzergdnzung not-
wendig, 62 als Hausanschluss fu warlen st

Abwagserenlsopung

Derzest wird das Abwasser des Campingplatzes in abllussiosen Sammelgruben gesammalt und
abgelahren. Der Campingplatz wind jedoch, wie der Standort Drewoidke insgesami, an dig Hifonts-
¢he Abwasserkanalsation angaschiossen. Mach dem Ausbau der Kldranlage Lobkevitz stehan da-
1or die notwendigen Kapazitdten zur Verflgung.

Niggerschipgiwisseranisomung

Im Bareich der geplanten Versiasgefungen sind bis in Tiafen zwischen 0.5 m und 0,95 m unter OF-
Geldnde, im Mifted 0,75 m unler Galdnda, die entwissarungsiechnisch relevanian Bodenarten ar-
kundet worden: Mutterboden, Aufiiiung bzw, organisch verunreinigte Sande. Fir die v.g. Bildun-
gen wardan Durchidssigkefisbaiwarte in einer GraBenordnung von Ko = 5 * 107 bis 1 * 10* mis an-
n&n-al:Tl. Darunter loigten durchgdngig pleistozdne bindige Bodenarien, die bereils als Wasser-
staver fungiaren.

Aul Grund der Baugrund- und Wasserverhditnisse kommen fir die Versickerung des auf dem
Grundstick anfallanden Niedarschlagswassers nur Versickerungsaniagen in Betracht, die im ober-
fldchannahen Bereich wirken und dber Speichenvolumen verligen. Dies ist bed der Mulderversi-
ckenung bzw. bei der Viersickerung mittels Mulden-Rigolanefemeant dar Fall, wobel aul Grund der
relativ geringen Stirke des ansiahenden versickerungshihigen Baugrundes die Einlellung des
Niederschiagswassens in die Mulde nicht unterhalb des jatrigen Gelindeniveaus erfolgen sollte.
Hiarbai ist das Regenwasser aus den Gebdudedachltachen mitiels gapliasieter Rinnen von den
Fallrohren bis zur Versicherungsmulda zu fdhren. Aul Grund des vorhandanen Geliindegeialias
sawohl in sidlicher wie auch in dstiicher Richiung wird empiohian, max. 2 dar gaptantan Ferian.
hiuser for jeweds oin Versicherungselamant vorzusehan, Ansonsien sind ia. autwendige Gelin-
deaufflungsmaBnahmen notwendig. Die Versickerungselements sind méglichst nahe der wasti-
chen Grundslicksgrenze anzuordnen, Fir das Zentralgebdude kommt dis Anordnung des Versi-
Eﬂlfﬁ-ﬂﬂ‘ﬂlﬂ sldiich des GebBudas, unmitebar neben don vorgesehenan Stelipldtren in
rachi.

Loschwasser

Eing Lischwasse ung dber die Gfentiicher Trinkwassariedlung is! angesicihis baschrinktar
Mengan nicht mbglich. Abstand zur Léschwasserentnahmestelie darf max. 300 m betragen,
Der Léschwasserbadar! batragt 48 mih und muss Ober zwei Stunden gewdhrieistat werden. Als
Einrichlungen zur Loschwassenversorgung kommen in Frage: Laschwasserteiche (DIN 142103,
Lischwasserrunnen (DIN 14220) oder untorirdische Loschwassarbehaltar (DIN 14230).

In der Anlage wird ein Lischwasserreservolr angelagt, dber Art und Lage wird im Zusammenhang
mil gor ErschliaBungsplanung bzw. der Freiflichengestaliung entschiedan. Da es sich nicht um
ging Oifentiche Einfchiung handedt, missen im B-Plan keine Flichen dargesiel werden Die
Realisisrung wird in einem stidtebaulichen Verirag zwischan Gemainda und Vorhabenirager gere-
gait, die Kestan warden durch den Vierhabentriiger dbemomman,

Gasversangung
Dar Standon kst mil Gas erschilogsen,

SUTHErSHELING

Der Campingplalz ist an das Stromnetz der e.dis AG angeschiossan, Im Bereich des Plangebdal
is{ mine partiells Netzerganzung notwendig, die als Hausanschiuss zu warlan is1,

-Fan Ne. B Campanapark Wisew™, 2 Soitn 12 von 78
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Im Bergich des Plangabiets besteht aul dem Grundstick des Vorhabentrdgers eina aus Viorwan-
dazoil stammanda Trafostation der e.dis AG, dia jedoch nicht egeniumssechiiich / grundbuchlich
gesichart ist. Dwe e.dis AG hal bisher keine Schiitta zu Sicharung der Anlage unbamammen,

2.3) Bebaubarkei!

2.3.1) Griindungsverhilinisse

Fir das Plangebiet wurda 0272001 durch das Ing.-Blro B. Heppner aus Zimkendor! aine Bau-
grunduniersuchung durchgelihr, die im Foigenden sinngemal wiedergegeben wind,

Bai den Aulschilssen wurde unter OF-Geldnde rundchst vorwiegend Mutterboden, zum Teil als in-
homogena Aultillungsschicht, angetroffen. Die Gesamistarke der Geléndedeckschichl batriigt im
Mitted 0,7 m. Der Mutterboden ist im Baereich der geplanten Babauung vollstindig abzuschieben:
die imhomogenen Aulfdllungan und evil. organisch varunreinigte Sande sind nur gering belastbar
und kommen nichl als Grlndungsschichl 10r Fundamente in Betracht. Unterhalb der v.g. Bidun-

pen sind durchgdnglg gewachsens minaralische Bodenarien fesigestellt worden, die normal be-
lastbar bzw. hoch belasthar gind.

Die gaplanten nichtunterkeliarnen Farienhduser konnan mittels Streifenfundamenten bzw. bawahr-
ter Flatle gegriondat werden. Die Fundamente sind In dan gewachesnan mineralischen Baugrund
Zu grinden,

2.4} Begrindung zentraler Festsetzungen
2.4.1) Ant der baulkchen Mutzung

Als Art der baulichen Nutzung warden Sondergebiets, die der Erhalung dienan gam. § 10 BaulVD
mit den Zweckbestimmungen Campingpiatz und Ferienhausgeblet fesigesetzt. Das SO Gamping-
platr weist Flichan zum Anlagen von Standplftzen (0r Zalte und Wohmaagen/-mabile mil insge-
samt ca. 1.8 ha aus. Aul eing Festlegung der Unlerteilung in einzelne Standplitze wurda verzich-
101, da hierlr kein Gienticher Regelungsbedar! basteht. Bindende Vorgaben zur Standplatzgrife
wurden mit Uberarbeitung der Varordnung dber Camping- WochanendplBize (CWVO) gestri-
chen; die GrdBen siehan in der sigenverantwortlichen Entscheidung des Betreibars.

Die Zugehdrigksit der Ferienhduser zum Campingplatz wird durch das Verbot Interner ZHune (ge-
gan die Privatisierung einzeiner Parzelen) sowie durch ging sparsamae ErschlieBung (kein voliwar-
tiger StraBenanschiuss dar einzelnen Gebdude, Konzentration der Siellpiitze in einem 2endralen
Bereich, Ausschiuss von Garagen und Carports) unterstichen. Damé wird aine Zwackentirem-
dung der Ferenhuser (2.8. als Wochenendhduser / Zweitwohnsitze) ausgeschiossen. Die Farien-
hauser sollen langfrstig durch den Campingplatz bewirtschalte! werden.,

Im Eingangsbereich des Campingplatzes werden aul ener Flliche von gut 1.850 gm Stelfiplatze
auggewissen, die Idr ca, 70 Phw ausreichen.

2.4.2) Mal der baulichen Nutzung / Oberbaubare Grundsibcksitachen

Das MalB der baulichen Mutzung wird In beidan SO-Gebisten dber die GroBe der xuldssigen
Grundfiichan fesigesetzt, Insgesarmt warden maximal 6,5% der Sondergeblatsilache Gberbaut.

im 50 Campingplatzgabiet gibt es jeweils Hir Sankér-, Wirtschaits- und Zentraigeblude sinzeing
Baulelder. Im SO Ferenhausgebiot werden die einzeinen Gebdude durch Baulenster in ihrer Lage
wailgahend vorgegeben,

km SO Campingplatrgebiet wird abweichond von § 16{4) BauNVO sine Ubarschreiiung der GR
von zusatziich 7.000 gm zugelassen, um die Anlage der notwendigen Parkierungs- und Erschile-
Bungsliachen xu ermdglichen. Angesichts der geringen Gebdudedichte B1 der 50% Zuschiag der
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BautvD flr Mebanfldchen nicht susmichand,

Bel Gebdudedingen von unler 50 m emspricht die vorhandene und geplante Bebauung der olfe-
e Bauwese.

2.4.3) Festsatzungen zur Grinordnung

Zur Eingrinung der Anlage wird im Waesten wegebagleitend ein 7 m braiter Grinsireden vorgese-
han, dar mit haimischen Strduchem wund Biumen zu bepllanzen ist. Vorhandene Baume sind in
die Gestaliung einzubeziehen. Zur Verbesserung des Windschutzes kann auBerhalb der Kronen-
bereichs der vorhandenen Biume ein Erdwall infegriart werden, Im Berelch des Sammelgarkplat-
205 sind Einzelbdume zu pllanzen,

Als EinzelmaBnahman wearden lesigesetzt:

+ A1 Antage eines Gehblzstreifans aul einem Erdwall als Pllanzung siner fredwachsendan Hacke
aus standortheimischen Gehdlzen. Bestandteil der AusgleichsmaBnahma ist die Fllege der Ga-
hélzliache in den der Pllanzung lolgenden 2 Vegetationspariodan.

« A 2 Anlage eings Gehblzstreifens als Pllanzung einer lretwachsenden Hecks aus standorthel-
mischan Gehdlton wnter Berlcksichtigung des Bestandes an Hybrid-Pappein. Perspektivisch
sind innerhalb des Gehblzstreitens je rwel Hybridpappeln durch einen Lavbbaum zu erselzen,
Bestandiod der AusgieichsmaBnahme ist die Pllege der Gehdizfliche in den der Pllanzung fol-
penden 3 Vegelationspanioden,

+ A3 Umbau von Pllanzungen mit standortfremder Basiockung ru frewachsendan Geholzbe-
stinden sowie defren daverhafier Echalt. Im gekennzeichnaten Bareich st der Hytnid-Pagpelba-
stand langfristig in einen frelwachsenden Gehdizbestand der standortheimischen Vegatation
E:mruh:uirln. Eina Emtwickiungspiiage von mindastens 3 Jahren i Bestandiail der Mal-

mi.

A 4 Pllanzung won Einzelbdumen am Parkplatz. Bestandteil der AusgleichsmaBnahme ist die
Pllege der Biume in dan der Pilanzung iolgenden 3 Vepetationsperioden.

+ A B Umstrukiurmarung des Pappetbestandes aks Umstrukiurierung des lingare Hybeid-Pappaibe-
stands in ainen lockeren, nichilinearen Baumbestand. Dis angestrabte Planzdichte entsprich
ginem Baum e 40 m?. Beslandieil dar AusgleichsmaBnabme kst die Pllege der Biume In dan
der Pllanzung folgenden 3 Viegetationsparicden.

Dée Pllanzungen dor lesigesetrien Pllanzgebote sind innarmalb eines Jahres nach Ferigstaliung
der Erschliefiungsmalnahmen biw. nach Mutzungsbeginn der Gebdude durchzufihven. Sie gind
dauverhalt 2u arhalian,

D60 MaBnahme A 3 kann unabhingig vom Baufomschritt realisiert warden,

2.4.4) Gostaltung

Angesichis dar geringen GroBe der einzelnen Gebdude sowle wegen deren Lage innerhalb des
Campingplatzes ohne Kontakt zu dMentlich zuglinglichen Flachen werden nur wenige Festsetzun-
gen zur Gestaltung erlassan,

g:'n dan ainhaitich oflanen Charakier langtristig zu sichem, werden Einfriedungen innerhalt des
ebiles dusgoschiossen.

3) Auswirkungen der Planung
3.1} Abwagungsrelevante Belange und ihre Gewichiung

Bai dor Abwagung is! imsbasondere aul die #m Folgenden aulgelbhren dHantliche Balange einzu-
pehen. Dig privaten Balange auf Eigentumsschutz sind angemessen zu berlcksichtipan.
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Die Belange des Naturschulzes und der Landschaftsplisge: Der Planungsbereich liegl inner.
hal des 200m Kisten- und Gewlsserschutzsireilens nach § 19 LNatG M-V baw. § B9 LWaG
M-V, Das Gebiet ist Teil des groffiachigen Landschaltsschutzgebiots “Ostrligen”, das saine
Ausiiufer entlang der Tromper Wiak bis nach Kap Arkona erstrackl. Ostlich befindet sich in ge-
ringar Entlemung das mach § 20 LNatG M-V geschitzie KIifi, Die gesamie Reglon is1 in der
Karte des RROP VP als Vorsorgeraum Nalurschutz und Landschalispfege ausgewiesan. Dam
Maturschutz ist deshalb eine hohe Wertigheit in der Abwégung einzurfiumen. Bai der Abwigung
sind naben den Schulzrwecken der Schutzgobiete sowchl die dkologischen Aspelie (Erhal
von Lebensriumen) als auch die Asthetischen Gesichtspunkie (Schutz und Pllege des Land-
schaltsbids, Erholungseignung der Landschalt) zu berlicksichtigen,

Zu berlicksichtigen sind dabai als Einzelpunkte insbasondare

- dia Vieriragiichkeit mit den angrenzendan Schutzgeblaten,

- dha Schutzzwacke des LSG. Durch die Bebawwng wird der Charakter des Gebiets verandert,
die Vorgaben dar LSG-VO kinnen nichi eingehalien werdan, Damit wird dia Herausnahme af-
nes Teilbereichs des Plangebiets aus dem Landschafisschutzgebiet notwendig, Die Gemainda
kann geeignate Austauschilichen zur Verligung stallen.

Die Badange des Umwelschutzes, insbesondere des Trinkwasserschutzes: Das Plangetset liegt
in der Trinkwassarschutzzone |1 und [Il. Nachdem im Jahe 2000 die Trinkwasserleitung durch
den Zweckverband Wasserversorgung und Abwassarbshandiung RiOgen erneusrt und das
Plangebiat an die TWF Banz angeschiossen wurde, wird das TW-Einzugsgeblet jedoch nicht
mehr bandtigt und kann zuklnitig entfallen. Big zur oMizieSon Aulhebung bleiben die Schutzvar-
orénungen in Krall und werden deshalb nachrichtlich Gbemommen,

« Dig Belange der Wirtschadl, insbesondare unter dem Aspekt der Sicherung und Schatfung von
Arbeltsplitren. Angesichis der strukiurellen Defizite des Landes Mechlenburg-Vorpommern
heilt es hierzu im Landesraumantwicklungsprogramm MV (LEP M-V): JAufigrund dar wirtschalt-
lichen, sozialen und dkologischen Ausgangsiage des Landes wird der SchaMung wund Sicharung
von Arbaitspiitzen bei allen Abwigungsentscheidungen und Ermessensspielrdumen Prioritat
engerduml.” Diese MaBigabe Ist auch bei der Bauleitplanung der Gemeinden im Rahman dar

ume varrangig zu berdcksichtigen (§ 1(6) Nr. Bc BauGB).

Die mit der Ausweisung als Tourismusschwarpunktraum im RROP VP bestitigten Chancen im
Tourismus warden derzeit von der Gemeinde ARenkirchen 2002 mit 0,32 Batien je Einwahner
nach nicht ausreichend genutat (zum Vargleich: ehem. Amt Witttow 1,33 Betten je Einwohner),
Dem Ausbau der Tourismuswirtschalt is! in der Abwiigung deshalb Vorrang einzurumen, so-
wes fachgesatziche Regelungen ncht entgegen shehen.

Angesichis dar Zusammenhange (Komplexitil der Auswirkungen) schlagen sich Skonomischa
Wirkungen unmitielar aul die soziaten Selange niader. Nicht zuletzt angesichis der wirtschalls-
chen Schwierighaiten In der Region 51 die Eirwohnerzahl in dar Gemeinde in dan letzten Jah-
ren soft 1990 um knapp ein Vierlel gesunken. Auch wann die Auswirkungen einer einzeinen,
raumlich begrenzten Planung nicht nachweisbar sind, werden mil der Stirkung der lokalen
Winschalt und der Verbesserung der drifichen Beschaftigungsmdglichkeiten e Grundlagan ai-
ner sozig! maﬂalmnmmr sowig ginar nachhaltigen Bevb&erungsantwickiung geleg!
{5 1(8) Nr. 5

Dhe Bplange von Freized! und Erhioking: Angesicht dar Lage in einem Tourismusschwarpunki-
raum gerse Bl ¢ Erholungsiirsonge bed allen Planungen im ginan hohen Stol-
lerwert. Hisrzu gahfn auch die Bergitsteliung eines diferenzierien Ubemachtungsangebats
(vgl. auch Belange der Wirtschatft). |m Zusammenhang mat der wirtschaltichen Mutzung natur-
réumicher Potenziale ist jedoch auch die langiristige Sicherung der Erhalungscqualitt der
Landschaft zu berlicksichtigen - sowchi als wirtschaftliche Grundiage des Tourismus afgemain
wig auch als eigenstandiger AbwAgungstatiasiand.
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3.2) Okenomische und soziale Auswirkungen

3.2.1) Lokale Werlschaplung
Mt der Planung wird eine Stirkung der Wirtschaftskrah in der Gemeinde bzw, der Flegion erreicht

Uber den kurziristigen ENekt der Erstellung hinaws (Umsatz und Beschiltigung durch Bauinvesti-
tionen) is! dabed vor alem die nachhaltige Steigerung der Ubarmachiungszahlen i dig Gemeinde
wichtig. Alain mil dan 44 Betten in zeilgemaBen Ferienhausem werdan bai vorsichtiger Schitzung
won rund 110 Tagen Auslastung im Jahr 4840 Gaste nach Allerkirchen kommaen, die durchschnitt-
lich rund 43 EUR j& Tag ausgeben, davon mehr als die Hallte 1ir Verphegung, Einkaul und sonsti-
ge iokale Aktvitdten. M dam Ausbau zefgemiBor Boherbergungskapazitdten ergeben sich dami
newl Chancen auch tir erginzande Dienstlaistungen im Gemendegebial.

Auch die Aulwertung des Campingplalzes durch Vierbesserung der zentralen Enrichtungen (Re-
zaption, Laden} sowie de Besetigung unansehnlichen Sanitdrconainer wird zu ainer aligemeinan
Steigerung der Zufriedenhell der Gasie und damil auch der Ubsrmachtungszahlen fihren (2.B.
durch ping verbessene Klassifizierung beim ADAC). Der verbessens Windschulz wird die Bale-
gung insbesonders in den Ubergangsrelten verbessem.

3.2.7) Beschiiftigung

Mil der Varbessarung der Auslasiung und der dami verbundenen zeitichen Ausweitung der Ba-
trisbszeit der Anlage wird sich die Siluation der Beschiftigien splrbar verbessem, Gerade die Fe-
rignhauser mit der im Verhatnis zum Campingplatz lingeren Saison werden dazu beliragen, die
Saisonaitht der Beschiltigung zu reduziaren.

423 Auswirkungen auf doen Gemaindehaushalt

Der Gemeinde entstahen durch das Vorhaben keing Kosten, Die Planungskosten wie auch dia
Koslen der ErschiaBung werden vom Viorhabentriiger ibemommen.,

3.3) Umweltbericht

3.3.1) Grundlagen | Zusammenfassung

Die Umwaliprilung griindat auf den Zielan und Inhalten dar Planung, wie sie insbesondare in den
Punkten 1 und 2 der Begrindung dargestellt sind,

Mathoden: Die Umweiprifung konzentriert sich aul das unmitielbare Plangabiet sowie dig migli-
charweise vom Plangebiat ausgehenden Wirkungen au! das Umield. Betrachtet werden die Aus-
wirkungen des Vorhabans aul dis Schutzgier des Naturraums und der Landschalt (Bodan / Was-
ser, Klima ! Lult, Landscha®t / Landschafisbild, FFH), das Schutzgut Mensch, das Schutzgut Kul-
tungOter und sonstiga Sachglter sowse daran Wechsehwirkungon.

Aktuall wunda eina Buotoptypenkartierung erstalll (27.09.2008), welche der Bewertung von Eingrif-
fen in die Balange von Natur und Landschalt gem. Lendesnaturschutrgesetz zugrunde liegt.

Allarngtives: Im Rahmen der Allernatvprifung werden neben der geplanten Nutzung des Areals
als eigenthches Vorhaben (Durchibhung dar Planung) die MichidurchiGhrung der Planung unier
Beibehaltung der bisherigen Nutzung (Campingplatz) sowle keine geondnale Enbwickiung, als Null-
variante gepridt. Planerische Altermativen zur gecrdneten Weiterentwickiung des Campingplatzes
innerhalh der Plangebletsgrenze bestehen nichl. Angesichis der aligemainen touristischen Ent-
wickiung der Gamainde sofite aus Grinden der Baherbergungsquaitdl sowie der Arbeltsmarkisi-
tuation auf die mégliche behutsame Entwicklung der Anlage nicht verzichial werden,
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Lol A il F = PPy, iflis L H '.' LALAEANANG ghar g nung
Die wesentlichen Bereiche dos Plangebietes bahaien ihve heutige Nutzung.
Das flestgesetzbe Mal an Mulzungen bedautet eine nahezu gleichbleibende Intensait in der
Hauptsaiton sowie ene verdangerte Nutzung der Anlage in der Nebensalson. Der Antesl neu er-
richipler Gebdude wird das Mal der urspednglichen Babauung Oberschreiten. Vorhandene Gebdu-
de werden zugunsien der Maubebauung abgebrochen. Das Geliinde wird kiar in die bebauten und
als Aulsieiliachen I0r Caravans sowie als Zeltplatz genutzien Flichen geghedert.

Zur Minderung mbglicher Landschafishildbesintrachtigungen aus westicher Betrachiungsrichiung
wird eing gemischie Gehdlzhecko entlang der westlichen Grundstiicksgrenze angelegl. Aus Rich-
tung Csises betrachiel werdan & 2u errichtenden Gebdude hinter dem zum Erhalt fesigesatzien
Gahilzbastand nicht ediabbar sain,

I~ TOAASE (i) il LA MRS AL M i
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in dar hrelbung diaser Vanante ward davon ausgegangaen, dass keine planmiifige Entwick-
lung des Gabietes staltfindet und die Flache auch kinftky als Campingplatz genutet wird, ES 51 zu
erwanen, dass, den Beddrfnissen der nutzung entsprechend, weitera Nebenanlagen als
mobile Containar baw. klaine Schuppan bet sowie Flichen 1or Parkpliltze und Wege balestgt
WRnoen,

Der Missstand sinzelner baulicher Anlagen (z.B. Emplang, Rezeption) wilrde michi behoban wer-
den, da kein Anraiz 2ur Neubebauung in eingr verbassenen Cualitht bestlinda.

Es ist sine ungeordnate, provisorisch wirkende Entwicklung zu vermuten, walche den heutigen
qualitativen Anspriichen an gin in intensiver louristischor Nutzung bafindliches Umfeld nicht gend-
gen und dem Ort Altenkirchan mit sainem hohen tourislischen Potenzial an kistennabhen Cam-
pingpltzen gin neégalives image verleihen kinnte. Die vorhandena Orts- und Landschalisbildguea-
It kénnte nicht baw. nur bading! gewlhrigisiel werden,

Die Hyorid-Pappeibestinde werden Ober die Jahre in sich zusammenbrechen. Die faunistische Si-
fuation wiirde sich nichi wesentlich verdndem. Da die Umziunung mchi entlernt winde, siinde
dsasar Labensraum auch weidterhin groBeren Slugetiensn nicht zur Verllgung,

Die Aussagen besitzen starken Prognosacharakber,

34.3.2) Geblete won gemainschafilicher Bedeulung

In einer Entlernung von mindestens 150 m Negt das FFH-Gebiet DE 1346-301 “Steikiste und
Blockgriinde Witlow”. Es umlass| einen AuBenkistenabschnitt der Halbinsal Wittow mit worgela-
gerten Bock- und Steingrinden, Block wund Kiesstrnden sowie Dinen- und Sandmagerrasenva-
petalion. B nimml eine Fldche van 1.850 ha ein.

Seaseitig schlieBt das mit Kabinetisbeschluss dar Landesreglerung vom 11.04.2006 als Gebiet
von gemeinschaftichar Bedeulung nachgemaldete FFH-Vorschiagsgebiet FFH 04 ;

Libben, Steikiste und Biockgrinde Wittow und Arkona” an, welches als Bestand des Netzes Ma-
tura 2000 xu betrachien und entsprechand hinsichtich mglicher Auswirkungen von Planworhaban
Ejmh:mmm ist. Das Gebiet liegt in einem Abstand von ca. 30 m zum Geltungsbereich des

Die Vartrdgichkeit mit den Schuzzielen der beiden Gebiete wurde detafliert im Rahman der 7. An-
derung des FNP nachgewiasen, dia sich riumiich auf das Varhaben Wittower Campingpark” ar-

3.3.3) Naturhaushalt und Landschattsbild

Kiimg

Bestand. Rigen und somit ausch das UG gehbren groBraumig zum “Ostdeutschen Klstenkdima®
Hierbei handell es sich um einen Bersich enflang der deutschen Osiseekisle, der unler masiti-
mem Einfluss stehi. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichena Temperaturen mil kih-
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kan Sommarn und milkden Wintern, Der im Mitiel klbeste Mona? ist mdl =0,3 *C dar Februar, die
wirmslen sind Juli und August mit 16,7 *C, was einer mittieren Jahrasschwankung von 17 °C ant-
sprichl. Die durchachnittliche Jahresternperatur betrigt 8.0 *C.

Die mittlere Jahressumme dor Nisderschiagshihe betrigt 601 mm (Messstelle Sassnitz). im Mittel
entiaban aul dan niederschiagsreichsten Monat, den August, 12 % und auf den trockansten Mo-
nat, den Fabruar, 5 % der mittleren Jahressumme. Badingt durch die unmittelbare Nihe zur Ost-
a0, wenden sowohl dig tiglichen als auch die |&hrdichen Temperaturaxtreme abgeschwiich! und
im Vergleich zum Binnenland zeitlich verzbgert,

Bawertung. Dsg hohe Sonnenschaindauer kombiniart mit anderen kimatischan Fakioren der Regl-
on beginstigl ein 10r Menschen wervalles “Reizkiima”. Die Nihe zur Oslsea und der lockere rand-
liche Baumbastand werden als positive Faktcnen im Hinblick aul die geplante Nutzung batrachted.

Entwichiungszigl: Beeintrachtigungen des Kimas sind 2u vermeiden, Aul dan Schutz und die Ver-
besserung des Kimas, einschiieflich des Artlichen Klimas ist auch durch MaBnahmen des Matur.
schutres und des Landschaltspliage hinzuwirken. Wald und sonstige Gebilete mit glnstger kiimati-

:a::haf'l'ﬁrhm sowe Lultaustauschbahnen sind zu erbalien, zu entwickelin und wieder herzusial-
B,

Zustand nach Durchififinng: Anlage- und betriebsbedingte Ver&nderungen mil nachhalligen Be-
ginfrichiigungen der klimalischen Situation sind nicht abzusehan,

Bogen

Bestand: Das Plangebisl liegt geologisch betrachtet im Ubargangsbereich sines Geschisbeme:-
gefemas und der sich nach Osten anschlieBendan Nehrung von marinen Strandwallsanden. Lin-
terhally der Geldndedeckschichl bis in grbflers Tiefen (<20 m ) siehen durchgangig pleistozine
Bodenarten an. Big in Tielen rwischen 5, und 10 m unter OF-Gelinde ist der Geschisbemergel-
komplex der Weichsed-Kaltzeil zu erwanten. Darunter folgen relativ méichtipe Schmelrwassersan-
de, deren Uniedldche unter Strandnivaau Bagt. Die v.g. Sande warden wiederum von Geschiaba-

mergel unterlaget,

Seweriung: Die Bodenbedingungen sind 10r die geplante Nutzung gut geeignet. Hinsichilich etwas-
ger Versickerpngen von Oberfldchenwassar im GelAnde sind gesondena Guiachlen zu ersieden,
Bodenkompiexe von besonderer Bedeutung werden vom Vorhaben nicht berdihn.

Entwickiyngsrel; Baden sind 50 zu erhalen, dass sie ihre Funktionen im Maturhaushalt erilien
kinnan. Nathricha sowke von Matur aus geschlossene Pllanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichem. Fir nicht land- oder forstwirtschaltlich bewe glirtnerisch genutzte Bden, daren
Pllanzendecks beseltigt worden ist, ist eine standorigerechte Vegetationsenbwicklung zu ermigii-
chen. Bodanerosion It zu vermaidan,

Zustand nach Durchidhrung: Der Antedl an versiegelior sowle teilversiegelter Fldcha erhBht sich,
Die Bodenlunktionen werden in diesen Bereichen zerstdet. Mach Migichke® werbleid das anfal-
nde Obedldchenwasser im Galanda, wodurch de verlorengehends Grundwassemaubildungs-
lunkton der versiegellen Gelindefichen zu Teilen kompensien wird. Anlage- und batrisbsbeding-

::'u'minhn.mnn mé nachhaltigen Baeintrichtigungen des Schutzgutes Boden sind nich! abzuse-
.

Wassar

Besrand: Als Stillgewdsser ling! die Ostsee in einer durchschnittichen Entlernung von 50 m von
der dstichen Plangebisisgrenze entfernt. GemaB Karlen des LUNG M-V (LINFOS light) gilt Im Ge-
biet das Grundwasser als geschitzt. Der obere Grundwasserleiter Begt > 10 m unter Flur. Die
Grundwassemeubildungsrate batragt 5-10 %,

Wahrend Aufschiussarbeiten in Zuge einer Bodenuntersuchung (02/2001) wurde im Plangebiet bis
#ur Endtaufe < 10 m kein Wasser angetratian, Am HangluB ist Grundwasser innevhalb der anste-
henden Sande fesigestelt worden. Dar Grundwasseranschnitt erfolgle zwischen + 0,3 m HN und
- 0,3 m HN, komregpondierand mit den Wassarstinden der angrenzendan Tromper Wialk.
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Bewertung: Dia MNahe zur Ostsee bedingt einen Schuizanspruch des Gewdlisserkbrpers. Das
Grundwasser is! den Angaben rufoige hinreichend geschitzt An und Dimension der geplanten
Nutzung stellen keine Geddhrdung des Schutrgutes Wasser dar.

Endwicklungasel: Natirliche oder naturnahe Gewdsser sowie deren Uerzonen und natiediche
Rickhaliellachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzusielan. Anderungen des
Grundwasserspiagels, die zu ainer nachhalligen Besintrachtigung schutowindiger Biotope fihren
kinnan, sind zu vermaiden. Unvermeidbare Beslnirdchiigungen auszugheichen, Ein Ausbau von
Gewassarn soil 30 naturnah wis maglich gesialiet werden.

Zustand nach Durchfihrung: Der Anted versiegelter Flache wird erhdht, die Grundwassarneubil-
dungslunktion auf diesen Flachen verhinder.. Das Oberfiichenwasser verbleibt im Gelinde und
kompansien dadurch die varioren gehends Grundwassernaubidungsiunktion der versiegeiten F1a-
chen. Anlage- und betriebsbedingte Verdnderungen mit nachhaligen Beeintrichligungen des
Schutzgutes Wassar sind michi abzusehen, Das Viorhaben wird den Wasserhaushalt der Umge-
bung nichi vardndarn.

Eftanaen uod Tiers

Hestand. Das Plangeblet ist gepragl durch Biotope des Siedlungsraumes (Campingplatz) mit ei-
nem Anleil an Grofgah@lzstrukduren (lbarwiagend ausgewachsene Hybeid-Pappebastinds als
rahmende Pllanzung). Das Grundstiick ist gegendber der Landschalt abgagrenzt (singaziunt), so
dass os als Lebansraum ir GroBaduger nichl 2ur Veribgung steht,

Flachen in gevingerem Umlang werden als gem. § 20 LNatG M-V Besonders geschitzte Biotope
im Adlas der geschitzien Biotope des Landkreises Ropgen gedlihet und wurden im Zuge dar Kartiar-
arbailen besondes batrachisd,

lid. Nummar Bictopnama Gesptresbegritl GriBa bn me
orez Feis- und Sieikisis Marine Biock. und Steingriinde d23214

Das 8stlich angrenzende Stedufer kann (ber einen Treppenabgang rum Sirand Oberwunden war-
gan, Die weileren Sieluferbersichs sind nahezu lidchendeckend ma siandorthaimischen Gehdloen
bewachsan, Aulgrund der Auspragung wurden diese in den gem, § 20 LNalG M-V besonders go-
schinzien Biotoplyp “Gebisch trockenwarmer Standorte” eingeordnet.

Die Wegellachen sind unversiegolt, Bastehende Bebauung sowse versiegelte Wegellachen wur-
chan ohne westera Differenzienung als versiegelte Filchen kamien,

Beweriung: Die vorhandens intensive Campingplatznutzung erstreckt sich (ber die kompletie
Grundsticksache, Dar Weri der aligamsinen Campingplatziidche wird hinsichtlich des floristi-
schen und (aunistischen Arten- und Lebensraumpotenzials als gering eingeschatzt.

Verbuschte Bergiche belindan sich an dar Stellkiste sowla im Ubergang dazu, Diese bes@zen aul-
grund ihrer Artenausstatiung und des gestulien Aufbaus einen hohen Skologischen Wert und wur-
den als gam. § 20 LNalG M-V basonders geschitzter Bictoplyp “Gaeblsch trockerwanmer Stand-
orpa” kamiedn,

Entwickiungssis: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsi3higheit das Naturhaushalls it die
biclogische Viellall zu erhalten und zu entwickeln. Sie umiasst dia Viellalt an Lebensraumen und
Lebansgemeinschaften, an Anen sowie die genatische Vielfalt innerhalb der Artan. Die wild leben-
den Teere und Pflanzen und ihre Lebensgemaeinschalten sind als Teil des Natwrhaushalts in inrer
natirchen und historisch gowachsenan Arterviellall zu schitzen. Ihre Biotope und ire sonstigen
Lebansbedingungen sind zu schiitzen, zu pllegen, zu entwickein oder wieder herzustalien. Nicht
mahr benbtigle versiegelte Flachan sind zu renatunieren und sowest aina Entsiegelung nichl mog-
lich ader nich rumuibar ist, der natlrichen Entwicklung zu Gberassen.

usfand nach DurchiGhrung: Nicht mehr bendtigle Geblude warden zugunsten der Neubebaung
abgariasen. Die lesigesetzten Baume sind daverhalt zu erhalten. Die dehzir entwickehen Hybrid-

sollten wmetrukduriest und an ihrer Stalle entsprechand den Festsefzungen naus
Geholzbeslance entwickell werden. Die geplare Hecke am westlichen Rand des Plangebates
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bergichert als groBzigige Gehdlzstrukiur das Lebensraumangebol des Umislds,

Ein mindestans 10 m breiter, als Grinlldche ausgewiesenar Straifen entlang der Steilkiste schatft
@ing bervhigle, naturgepragte Zone paschen der zeibwedly intensiven Camping- und Caravannu-
zung und der Steilkiste mit ihrer werhvollen Vegetation. Der Dberwiegende Fllichenanied dieses
Straifens dient der Meupflanzung van Laubbiumen als Ersatz fir die in den kommenden Jahran
Zu arsetzenda Hybeid-Pappeiaibe,

Die zusatzliche Babauung wird die Nutzung der Grundsticksfiliche im sOdichen Bereich intensi-
vieren., Der Charakter des Ortes bieibt bewahrl. Die maximale Belegungszahl der Anlage wird ge-
ringllgig verringen,

Es werden keing arhablichen Beeintrdchtigungen das Schuiguies Flora / Fauna durch das Varha-
ben verursachl. Bagonders wertvolle Bangicha werden nicht verdndert.

Landschatishig

Bestand; Entsprechend der “Nalurrdumiichen Gliedenung Mackdenburg-Vorpommerns® legt das
Plangebiat im MNord- und Ostrigenschen Higel- und Boddenland. Der Landschafsraum genieft
Mhﬂmmg Badeutung und steht selt 1966 als Landschalisschutzgebisl “Ostrigen”™ unier

Die Halbinsel Wittow ist von ausgedehnien Landwirischaftsflachen geprigt, welche traditioned
micht durch Gehdizsirukiuren gegliedert waren. Aligin in den kiistennahen Bareichen findet man
Wailder und Gehdlzstrulkiuren. Als pehdizgeprigie inseln in der weitgehend ebenen Landschalt
zeichnen sich die Onslagen baw. Einzeigehdite mit thren allen Baumbestanden ab.

Das Plangebiat ist derseit durch einen alternden Hybrid-Pappelbestand gekennzeichmnet, welchar
in dan kommenden Jahren aus Grinden der Verkehrssicherungspfiicht ersetzt werden muss.

Dia Halbinsal Witlow und insbesonders der éstliche Kistenstraifon, als fulliufige Verbindung awi-
schan dem Seabad Breege-Jullusruh und dem Kap Arkona, siehen im Mitlelpunk! dos 1owrsti-
schen Lebens der Umgebung. Neben den Gasien dar Campingplatze wird dieser Baraich tAglich
von zahireichen Besuchern aul dem Weg nach Vitte sowie dem Kap Arkona erlebt. Entsprechend
hach it dia Badeutung aines harmonischen Oris- und Landschatishildes,

Bewerung: Das Plangoebiat salbst kann nicht als nalurbelassenar Freiraum angesprochan werdan.
Das Landschafishild begintrichiigend warden die Bestinde alier Hybrid-Pappein batrachiet. Aus
hautiger Sichi, insbesondara aber im Hinblick aul die Gefihrdung der utzar, walcha zu-
nehmand von diesem alternden Besland avsgeht, ist disser sls stbrenda f das hanmoni-
schen Landschafisbildes aul langere Sich! durch standortheimische Baum- und Gehfizarten zu
grsgtzen.

Durch die Lage das Plangableies in einer ebanen, ofenan Umgebung i1 jeghiche Bebavung tand-
schaltebildwirksam, Richiung ErschlieBungssiraie / offener Landschalt, westlich des Plangebss-
tes, fehll eine konsequente Eingrinung der Anlage.

Die Badeutung und der Wen des Oris- und LandschaMsbildes wird durch die hoha Frequentisnung
der den Orl einbindenden Rad- und Wanderwege noth erheblich verstarkt. Die Schutzwirdigkes
das Landschaltsbildpotenzials wird als hoch bis sehr hoch singesiult,

g Landschalten sind wesantlicher Bestandieil des Lobensraumes dor Manschen,

E_Iﬁﬂi:h't.rrwaa!
Sie sind Ausdruck des suropawelien gemainsamen Kullur- und Naturerbes und Grundlage 1or die
kdantithl ihrer Bawaohner,

Die Landschalt it in ihrer Viellah, Eigenart und Schanhait awch wegan ihrer Badeutung als Erab-
nis- und Erholungsraum des Menschen zu sichem. lhee charakleristischen Strukiuren und Ele-
rgriie sind zu erhalten oder zu entwickain. Beelintrdchiigungen des Erlebnis- und E

der Landschalt sind zu vermaeiden. Zum Zweck dar Erholung sind nach ihvar BaschaMenhail und
Lage pesignete Fllchen zu schitzen wnd, wo notwandig, zu pllegen, zu gestalien und zugangich
2u erhalien odar zugdnglch zu machen.

Zustand nach Durchfdhrung: Dee klare Abgrenzung des Plangebietes gageniber dar Landschatt

B-Flan M 8 Carmpngeans Witow”, e,
Batnanc, 1258 3007 laep St 20 won 28



wird bedbehalien und durch de Pllanzung einer Heckenstrukiur am westichan Plangebiatsrand
aufgewertet. Durch den Rickbau wenig ansehnlicher Gebdude sowle die rdumliche Ordnung der
verschiedenen Funktionen werden dsthetische Missstinde beseitigt. Der vorhandene Zugang zum
Strand bl der Offentiichkeit erhalten.

Dig Festsetzung eines Mindestmaies an Baumen schalfl bew. echdill einen raumbiidendan Baum-
bastand und sichar ain nachhaltig harmonisches Ortsbild,

3.3.4) Eingrifisrogalung, Vermeldung und Ausgleich
LAV BT MR ig gl o] BT e e R R e e T

Das wind auf einem durch langjhrige touristische Nutzung bereits beaintrichtigien Ge-
lande mi geringer dkologischar Waestigkedt gaplant.

Zur Mindenung bzw. Vermeidung des Eingrifls in das Oris- und Landschaltsbild wurde ¢in wosents-
cher Teil das Baumbestandas im Plangebiat zum Erhalt brw. zur Umstruklurierung in enen Ge-
hitzbasiand haimischer Anen lesigesalzl,

Zur Abschirmung der Anlage sowie zur Sicherung des Landschafisbildes wird an der wastlichen
Plangebiatsgranze dha Anpllenrung eines 7 m breiten Gehbirsireilens, tedwaise aul einer 'Wal
strukiur, fesigesatsl. Die groflen Bestands an Hybeid-Pappein steflen aulgrund ihras Albers muineh-
mend ging Gatahr dar und soliten in den niichsten Jahren umstrukturien warden. Die neu zu er-
richlenden Gebaude werden durch die fesigeseizie Gehdlzplanzung gegendber der Landschatt
abgeschirmt und sind folglich nicht als landschafisbidbesainrichilgend anzusehan.

Nicht mehr bendligte Befestigungen werden entsiegeit bzw. nicht mehr bendligle Gebdude abge-

et 1 A LAY villk gt
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Eingritfe in Matur und Landschalt sind gemdl Bundesnaturschutzgesatz (BMatSchG Ld.Fv. (5
Mirz 2002 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24, Juni 2004) und Landesnaturschutzgesetz
{LMatG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 22, Oktober 2002, GVOBL M-V 2003 5. 1,
zuletzt gedndert am 14. Jull 2006, GVOBL M-V §. 560) zu vermaeiden zu mindern und sowait nicht

Zum Ausgleich urvermgidbares Eingriffe in die Belange von Nalur und Landschalt wird an der
westlichen Grundsticksgranze ein 7 m brester Gehdlzstreflen angepflanzt. In Teilberaichen wird
din Hybrid-Pappel-Windschutzpflanzung zur Langschalt in gemischte Gehélzstrukiuren umgebaut.

Da gine Nachpflanzung auf dan ofimals viel zu dchl aneinandergersivten Baumsiandorian innar-
halb des Gelindes nicht winschenswert ist, wurde auf dis Festsatzung dieser Standorie am Inter-
gsse gings harmonischen Ons- und Landschaltsbides verzichtet. MaBnahme A 5 gibt eine Emp-
fphiung zum Umgang mit diesan Bastinden.

Fallungen von Einzefbdumen sind 1ir die Auswaisung von Baulensiem nicht erforderlich, jedoch
wird auf die Festsetzung elnzednar Baume zum Erhalt verzichbet, Dies betritt Standorte, weiche 1u
dicht anginandengeraill gxstieran. Die antsprachandan Einzefadumea wurden benannt,

Der Parkplatz ist durch eing Einzelbaumpfianzung (A 4) In die Umgebung einzubinden, Diess
Planzung minden die negativen Auswirkungen einas Sammelparkplatzes auf das Landschatisbild
und kompensier den Veriust an Einzelbiumen (Hybnd-Pappedn) im Plangebiat.

Solern das Vorhaben i geplanten Umfang zur Realisierung kommt, sind Eingritfe in dia Belange
van Matur und Landschall envermeidbar. Mit der Realisienung des Vorhabens st ded Vedust dar
vorhandenen Vegatation (Rasenfiichen, Ziergehtizpflanzungen, sowle Einzelbaume) unumging-
lich, Der Anteil dberbauter Fidche (mil dor damit verbundenen Totalversiegelung) erhdhi sich,

Der Freiraumbesintrichtigungsgrad wird mit 1 [Der Abstand des Virhabens zu Sirquelien brw.
vorbaiasteten Flachen - hier ErschiigBungsweg - betrigt vom Schwerpunkt des Vorhabens g 50m)
fesigesatzt. Der Korrekturfaktor batrAgt somit 0,75,
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Eingrif aifung (naturschytriachiich]
Als Eingrifl mit Totahersiegelung wird in der Bilanzierung der Vierlust an aligemeinar Camping-
platzfiache sowle Siedlungsgeblsch heimischer Gehblzarten geltend gemacht. Zusatzliche Teilver-
sisgalungan warursachen ainen Eingrifl aul der Grundildche von derzeit verschiedenan Mutzun-
gen.

Die Ausweisung der aligemeinen Campingplatziidche (SO Cam aul bestehendar Camping-
ptummﬁm?mmmnum ‘ P}

lag h-m:‘u' :l vaignt It
] [0,8 + 0.5 x 0,75
i n.?:u' :Eﬁ Iﬁ
{63+ 030,75 | 7031
| 2111,48
Enm:n-nél valant i
+1L=i!arﬂ1.!1- 154,71
1537

Als Funkiionsveriust wird die als Geh-, Fahr- und Lettungsrecht ausgewiesane Flache betrachter,
da in diesem Bareich eine Tedversiegelung wahrscheinlich ist. Entsprechand wind dor Zuschlag
Versiagalung (0.2 [ir Telversiagehng) gewdhit,

Ein Funktionswerlust der Grundilache wird nichl barechnet, da die Grundnutzung “Camping- und
Ferenhausgebiel” beibehalten wird. Ebanso wird die Ausweisung von Teilen der fid-
che in eine Grinfliche nichl bilanzien, da hier weder Westverius! noch —gewinn fesigesisll wer-
:hnhann

FﬁﬁﬂnmmmwmmmmmﬂnlmummmmmE
von Natur und Landschalt erfassten Einzelbdume (Nr. 14, 15, 18-20, 133, 134, 136, 137) sind be
deren Verust Ersatzpflanzungen im Verhalinis 2:1 (4,5 Etﬂ-ﬂlnum

Ermittlung des Gasamteingrifis:
thndmaulhuum mttTm-Jum 2.111,48 Kompensationsfidchanpunkie

Ahﬂrmrﬁmnlalmmrdm:la Hmmnmmrﬂmmmlﬂmmmmm
petestes sowie dor Limbayu ednes Hybrid-Pappeibestandes in einen irewachsenden Gehdlzbe-
stand angerechnel.




Verlust an 9 Baumoen wird durch die Pllanzung von 5 Biumen im Baraich des Parkplatzes (A
4] ausgeglchen.
Bilanziarung

Dam Eingridl im rechnevisch ermiiteiten Wert von 2.285,23 Kempensationsfidchenpunkten stehan
interne KompansationrsmaBnahmen kn Wert von 2.872,80 Kompaensationsfidchanpunkian gegean-
dber. Es entsteht eain Ubarschuss von 607,57 Kompensationsflichanpunkten,

Dar Verlust von Einzelbiumen gem. Baumschutzvercrdnung des Landkreisas Rdgen wird im Rah-
men der Eingelbausmpilanzungan am Parkplalz (A 4) kempansien.

Mit der Erbringung der aulgefihrten KompensationsmaBnahman gilt der Eingrifl rechnerisch als
ausgeglichan,

3.3.4) Mensch und seine Gesundhalt

Bodenvenynreinigungan: Die Bebauung von Grundstlickan mit Fedanhiusam wird kaine Verunred-
nigungen dos Bodens warursachaen.

Kimatische Belastungan: Zusbiziche Versiegleungen worden an oénem klimatisch wallg unbe-
denklichen On keing klimatischen Belastungen brw. Beainirichligungen der menschiichen Ge-
sundhait verursachen, Der PKW-Verkehr wird projekibedingt nicht zunehmen.

Erholyng: Die Orislage Allenkirchen stallt einan Ort mit guiem touristischem Entwickdunpgspotenzial
auf der Halbinsel Wittow dar. Das Viorhaben dient der Verbesserung der Erholungsvorsorge durch

die Schaffung neuer Ubernachiungsmégichkeiten und der damit verbundenan Cvdnung bestahen-
dar Anlagen,

mweiberegens Augwirkingan guf den Manschan; Im Plangeblet sowle dessen niherem Limbaid
bafinden sich im hohen Maf touristische Nutzungen. Der Hochufer- Radweg filhrt am Plangebisl
entiang,

Dia nahazu gsichblesbanda Anzahl an Gisten der Anlage wird keine arhablichen Beeintrichtigun-
gen des Wohlbefindans der Anwohner der Onslage brw. des Landschaltsempfindens ausdben.
ﬂ-sumpnﬂiﬂ'l'& Image der Campinganiage wird durch landschaftsbildautwertende MaBnabman ge-
starkt,

Das Vorhaben trigt 2u einer aflektiveren Ausnutzung von Versongungseinnichiungen der Camping-
platzaniagan sowie derlber hinaus in der Orslage Altenkirchan bel Dieser Aspekl kst in Summe
ek bishefgen Aufwerungen von Baherbargungsbeainaben zu betrachien,

Die Aulwertung der Anlage wird die Erholungseignung des Standons steigern und wirkt sich damit
insgesamt positiv aul den Menschen aus. Benachbarie Campingeinrichiungen bzw. Siadlungen
wargen vom Vorhaban nicht beeintrchiigt.,

3.3.6) Kuhlurgliter und sonstige Sachglter

Gemal Stellungnahmen des Landesamies fir Denkmalpflege Mechlenburg-Vorpommerm vom
03.11.2006 sind im Untersuchungsrasm Bodendenkmale vorhanden, deren vermutele Lage in der
Planung dargesielt wurde, Denkmale sind nach § 2 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz und zur
Pllege der Denkmale m Land Mecklenburg-Viorpommern [zuletzt gedndent am 22.11.2001
(DSchG M-V]] Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und
Nutzung ein difentiches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend lir die Geschichle des
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Menschen, fir Stadte und Siediungen oder fir die Entwicklung der Arbeits- und Winschaltsbedin-
gungen sind wnd 10r die Erhaltung und Nulzung kinstlefsche, wissenschaltiche, geschichiliche
valkskundiiche oder stadtabauliche Grinde vorlegen (§ 2 Abs. 1 DSchG M-V,

Im Plangebiet bafinden sich Bodendenkmale, deren Verdnderung oder Beselligung nach
§ 7 D5chG M-V ganehmigt werden kann, solarn vor Beginn jeglicher Erdarbeiien die fachgerachis
Bergung und Dokumentation dieser Bodendankmale sichergestelt wird, Alle durch diese MaBnah-
men anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen (§ 6 Abs. 5 DS3chG M-V).
Uber dig in Aussicht gengmmenan MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendank-
male ist das Lendesamt 10r Kultur und Denkmalpllege rechizeitg vor Beginn der Arbefian zu untar-
richten. Dia zu enelanden Genehmigungen sind an die Einhaliung dhesar Badingungen gebunden.

Auswirkungen: Baubedingt kdnnen etwaige Bodendankmale versehantlich geléhrdat bew, zersitn
warden, Anlagebedingl konnen weartvalle le nach vorhariger Dokumantation (barbaut werdan,
50 dass spaters, ggl. vertefende Recherchen aul Dauer der Nutzung unmdglich warden. Beein-
tréchligungen von Bodendenkmalen, walche aufgrund ihver Badeutung nicht Gbertaut werden &ir-
fen wardan durch das Vorhaben nicht verursacht

Prognose bal Mchidurchidhirung: Die Nichtdurchiihrung des Vorhabens wird hinsichilich des
Schutigutes “Kulturglter und sonstige Sachglter” keine Verinderungen im Gebist verursachen
im Umkahrschluss wenden auch kaine neven Erkenninisse Ober die werborgenen Bodendankmale
arlangt wandan kinnan

AbschiieSenge Bawerfung: Die erforderich werdenden archiiologischen Grabungen emmbgiichen
Einblicke in die weiter zurGchiiegenda Vergangenheit und lassen diese am Ot Hir kurze Zeit wie-
der audleben. Die neu arworbenen Eranninisse werden kinflige Betrachtungen vielschichliger ge-
stalien kdnnen. Nach Moglichkeil sind dis Erkenninisse der durchgehihrien Grabungsarbeiten
ortsnah zu veranschaulichan.

Durch das Vorhaben werden die Balange der Kultur- und Sachgiter im Untersuchungsraum sowie
dessan Umileld nicht arhablich beeintrichiigt. Statl dessen wind dia archiologische Erkundung der
varmutetan Bodendenkmals das Wissen und die Identitit der Anwahner mit der Historie im Ge-
maindegebiat Altankirchan stirken.

3.3.7) Wechsalwirkungen

Im Plangebsst handelt es sich um einen anthropogen vorgeprigien Campingplatz mit ainer zur
Entsehungszeit charakteristischan Grinstruktur. Das Vorhaben umfasst die Ausweisung von Bau-
patren lor 11 Fergnhiuser in elnar lockeren Strukiur sowte erfordarlicher Sanitdr- und Wir-
schaftsgebdude. Dée Auswirkungen au! die Belange von Natur und Umwelt sind als nicht erhebiich
einzustulen. Es werden keine Bkosysiemaren Zusammenhdnge mit hober Wartigheit besintrich-
ligl. Die mit dem Vorhaben varbundenen Auswirkungen auf die Belange von Matur und Landschaft
sind eher inlacher Arl und baschriinken sich aul die Uberbauung bew, Versingelung von Grund-
stiicks(idchen, weiche bisher als Campingplatz genutz wurden.

Belange von Boden und Wasser werden aufigrund der At und des Umdangs des Vorhabens nicht
orheblich beeintrachtigt. Das anfaende Oberichamwasser wrbleibl im Landschattsraum. Ourch
die Emrighma oines dberakerion Hybrid-Pappeibastandes und die pezieite Neupflanzung von Biu-
men der potenziel natbdichen Vegetation wird die Sicherhait der Gaste verbessen und eine land-
schallsangepassie Vegatatinsstrukiur entwiclol,

Der Neubau von Emplangs- und Sanilér- bzw, Witschahsgebiuden b zu einer Verbasserung
des Erschainungsbildes der Anlage. Geordnete PEW-Sisfpldizre sowie doran angemessena Ein-
Emmmm veshindern negative Auswirkungen auf das Landschafisbild bew. das Landschaltsemplin-

poniien wnd Skalpgischen Bedanaen

Mit dar Schalfung never Ferenhiluser in der Gemeinde sowle dar damil verbundenen Funahme
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an Feriengdsten besieh de Chance, auch die Versorgungseinrichiungen des Ortes wirtschaltli
cher zu batraiban und ggl. lnger im Jahr oflan zu halon. Die Bewirtschafung der als Faranhiy-
sar mil wechsalndem Benutrerkreis anzulegenden Gebdude stirkt ggf. die BaschiMigungssituali-
on im Ort. Der Imagegewinn des Ortes wird sich positiv aul die Besucherzahlan sowle die 8kono-
mischa Situation in Hande! und Gastronomie auswirken.

3.3.8) Tusammantassung

Das Vorhaben B-Plan “Witiower Campingpark” ist aul Grundiage der vorausgegangenen Untarsu-
chung bzgl. der Schutrglter Boden, Wasser, Lutt, Landschaftebid sowie Mensch als urmwelbves-
tréglich einzustuten. Erhebliche Besintrchtigungen dor Schutzgiter warden durch die ergdnzands
Bebauung des seit Jahrzehnten in Nutzung befindlichen Gelindes nicht verursacht,

Bezdglich der Schutzgilter Flora / Fauna ist das Vorhaben auf regionaler Ebana als umwalivertrig-
Bch einzustufen. Vorhaben- und lagebeding! werden keing erheblichen Beaintréchtigungen des
Schutzgutes aultreten. Das Vorhaben steht in keiner Wechsalwirkung zu anderen Vorhaban. Lokal
wurde durch die Eingritls-/ Ausgleichshilanzierung das Maf des erforderlichen naturschutzlachii-
chan Ausglaichs lesigelegt. Die FFH-Gebiste DE 1346-301 "Steilkdsto und Blockgrinds Wittow”
sowie FFH-Marin 04 warden durch das Vorhaben nich baeintrdchiigt.

Landschaft / Landschaftshist Die landschafteexponien Lage des Plangebietes 13551 oine Baein-
réchtigung des Landschalisblides vermuten. Das grinardnerischa Grundkonzept sieht den Erhalt
dos strukiurgebanden Einzefbaumbestandes sowie Anpllanzungen in Form von Einzelbiurmen und
Heckenstrukturen aus Aren der standortheimischen Flara vor, Der visuelle Eindruck der Anlags
wird verbassert, '

Vorhaben— und sbedingl werden keina erheblichan Beeintrichtigungen des Schulzgutes
Khma/Lut audtratan, Vorhaban staht in kedner Wechsebwirkung zu andoran Vorhaben,

¥ Surmime betrachiet verursacht das Viorhaben durch zustzliche Versiegelungen gedngligige Be-
eintrachligingen der Schutzgiter Boden und Wasser. Nachhalige Beainirichtigungen des Grund-
HIEEJBI'I-I Ewm worhabanbedingl nich? aufireten. Das Oberll3chenwasser verblaitt im wasanti-
chen im Gabiat,

Schurzgul Mensch: Das Vorhaben 5t aul die Varbessenung der Erholungsquaiit dor Kistennahan
Bareiche in Drewoldke sowia die Schafung neuer Beherbergungsmaglichkedten {Ferienhiusar)
ausgerichtal. Durch die voraussichifich gute Nutzung der Anlage bew. der zunshmanden Zahl an
Ubarnachiungen im Ort warden die ort=ansassigen gasironomischan sowie Handelseinrichtungen
pestickl.

Das Schutzgul Mansch wird in dieser Hinsicht vom Vorhaben profitieran, Zusammen mit der Pasli-
sigrung andarer irelzeitorientienor Viorhaben im Umiedd steigt die Vialtal an Angeboten und somil
die Afiraktivaiit des Wittower Campingparks,

mwmmmmwmnumwvmmmwmmm-
tur- und Sachglter m Untersuchungsraum sowie dessen Umifeld nicht evhablich besintrichtigt.
Stattdessen wird die archiologische Ersndung der vermuteten Bodendenkmale das Wissen und
dia ldentitlil der Anwohnar ma der Histosia im Gemaindagebiot Altenkirchen stiskan,

3,2.9) Manitoring

Allenkirchen, Apdl 2007
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