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1. RAUMLICHER GELTUNGSEEREICH DER SATZUNG

Der Geltungsbereich der Satzung (ber den Vorhaben- und Erschiieffungspian
.Ferienhausgebiet Goos" umfalt im wesentlichen die bereits besiedeiten Bereiche
{alte Hofstelle, alte Bungalowbauten, bereits realisierte Ferienhduser bzw. dafiir
vorbereitete Fundamente) im Ortsteil Goos nérdlich der Ortslage Dranskes. Dariiber-
hinaus werden auch ca. 0,95 ha Landwirtschaftsfldche in Anspruch genommen.
Insgesamt sollen ca. 3,3 ha dberplant werden,

Aus dem Ubersichtsplan im MafBstab 1 : 10.000 (siche Anlage 1) ist die Lage im
Gemeindegebiet zu entnehmen.

Zum Geltungsbereich gehoren die Flurstiicke und 15/7 teilweise, 15/6 und, 15/4 der
Flur 1, Gemarkung Goos, :

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind aus der Flanzeichnung
ersichtlich.

2. EINFUGUNG IN DIE STADTEBAULICHE ORDNUNG

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dranske sieht fir den
anstehenden Bereich ein Sondergebiet (SO), das der Erholung dient, mit der Zweck-
bestimmung .Ferienhausgebiet” (gem. § 10 BauNVQ) vor. In der landesplanerischen
Stellungnahme zum Fl&chennutzungsplan vom 15.08.94 wurde der Planansatz mit
Hinweis auf den erkennbaren Bestand positiv bewertet. Die Kapazitét sollte allerdings
Uberprift und ggf. reduziert werden. In gleicher Weise hat sich der Landkreis Rigen
im Bateiligungsverfahren der Trager offentiicher Belange gedulert. In ihrer Abwagung
der offentiichen und privaten Belange ist die Gemeinde Dranske aber zu dem
Ergebnis gekommen, daf eine Reduzierung des Gebietes aus verschiedenen
Grinden, die im Abschnitt 4 naher erlautert werden, nicht maglich ist. Flr die weitere
Realisierung des Projektes sind die vorgesehenen 3,3 ha unverzichtbar und bleiben
daher im Flachennutzungsplan enthalten.

In so femn ist die Satzung (ber den Vorhaben- und Erschliefungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt und konkretisiert die Flachenausweisung in diesem
Bereich.

Da der Flachennutzungsplan noch nicht rechtsverbindlich ist, erfoigt die Aufstellung
der Satzung gemat § 246 a Abs. 1 Nr. 3 BauGB im Parallelverfahren.

In der landesplanerischen Stellungnahme zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
- erienhausgebiet Goos" (Anlage 2) kommt das Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern, Greifswald zu folgendem Prifungsergebnis; < Unter
Beachtung der erteilten Hinweise und dem besonderen Planungserfordemis bestehen
bis auf die 11 norddstiichen Grundstiicke aus der Sicht der Raumordnung und
Landesplanung zum Vorhaben- und ErschiieRungsplan Ferienhausgebiet Goos* der
Gemeinde Dranske keine Bedenken >. Die Realisierung der 11 nordéstiichen Grund-
siucke wird als Widerspruch zu den bestehenden Zielen der Raumordnung und
Landesplanung (Erhalt geeigneter Landschaftsrdume, behutsame Weiterentwickliung
der Aufnahmekapazitdten auf Rigen, Viomang der qualitativen Entwicklung beste-
hender Beherbergungskapazitdten vor einer guantitativen Ausweitung) gewertet,
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In einem darauffolgenden Gespréch wurde aber signalisiert, dai diese Auffassung bei
Vorliegen wichtiger Griinde zu revidieren ist. In der landesplanerischen Stellung-
nahme vom 04.07.85 zum Entwuri des Flachennutzungsplanes, in dem das anste-
hende Vorhaben als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet
dargestellt ist, wird dagegen kein Widerspruch mehr eingelegt.

Die Gemeinde Dranske geht deshalb davon aus, dal das Ferienhausgebiet Goos in
seiner GréBenordnung von 3,3 ha mit den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung zu vereinbaren ist, zumal, wie oben bereits angefiihrt, die Reduzierung des
Gebietes um die 11 nordéstlichen Grundstiicke nicht méglich ist, da ansonsten das
Gesamtprojekt nicht realisiert werden kann. In Anbetracht der Tatsache, daf die
Erweiterung lediglich ca. 0,95 ha umfalt, ist die Gemeinde Dranske der Ansicht, daft
dies mit den Zielen der Raumerdnung und Landesplanung, die ja eher grofirdumiger
Natur sind, vereinbar ist.

Gemalk Erstem Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Verpommern liegt das
Plangebiet

® im einstweilig gesicherten bzw. geplanten Maturpark Rigen

® im Vorsorgeraum fir Naturschutz

® Raum mit landwirtschaftlich gut geeigneten Nutzflachen

®  Raum mit besonderer natirlicher Eignung fir Fremdenverkehr und Erholung

Diese landesplanerischen Vorgaben sind in der anstehenden Satzung zu beachten.

3. BESTANDSERHEBUNG UND -ANALYSE
3.1 Bisherige Nutzung

Das Plangebiet umfallt zu ca. % den Bereich des heutigen Ortsteiles Goos mit, der
aus der Vorwendezeit bestehenden Bungalowsiediung, den kurz nach der Wende
entstandenen Ferienhdusemn bzw. den dafir vorbereiteten Fundamenten und der
alten Hofstelle. Einige alte Hofgeb&ude sind ebenso noch erhalten, wie Einzelbdume,
Buschgruppen und Rohrichtbereiche, die in erster Linie die Rander des Gebietes
markieren. Mit der Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung des Areales entwickelte
sich dort eine Brachfliche. Ende der 80er Jahre wurde mit der Umnutzung des
Bereiches als Ferienhausgebiet begonnen. Es entstanden dort zwischenzeitlich 11
Ferienhauser und fir weitere 7 Hauser wurden Fundamente gelegt.

Das restliche 1/4 des Planbereiches besteht aus landwirtschaftiich genuizten Acker-
baufldchen. Diese Nutzung kann aber aufgegeben werden, da der dort wirtschaftende
landwirtschaftlichen Betrieb auf die Flachen verzichien kann, ohne dafl damit seine
Existenz gefahrdet wére. Eine entsprechende Verzichterklarung liegt vor.

Weiterhin enthéit das Plangebiet bereits einige ausgebaute Erschlielungswege, die
zu den vorhandenen Ferienh&usern fiihren,

Der gesamte Bereich wurde bereits so parzelliert, dall 34 Grundsticke entstanden
sind. Diese umfassen dabei Groflen zwischen ca. 500 gm und ca. 2.000 gm. Die
mittiere Grundstiicksgréle betragt ca. 900 gm. Die relativ grofte Spannweite bei der
Dimensionierung liegt in erster Linie an der vorhandenen Topographie (Gehdlz-
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bestand, Feuchter Untergrund etc.) und an der Lage der vorhandenen Gebsaude, die
ginen weiteren Zwangspunkt darstellen.

3.2 Verkehrsverhiltnisse ! Infrastruktur

Die duRere verkehriiche ErschiieBung des Flangebietes erfolgt Gber einen vorhande-
nen Offentlichen Weg, der in Hohe der Kléranlage in Dranske-Hof von dem Verbin-
dungsweg der ehemaligen Liegenschaft dar Sowjetarmee zum Oriste| Lancken
abzweigt. Auch die Ver- und Entsnrgungsajnnchtungen sind bereits gréftentails
vorhanden. Die Elektrizitatsversorgung erfolgt Ober eine Ringleitung, die an die
vorhandene Trafo-Station angeschlossen ist. Das anfallende Schmutzwasser im
Gebiet wird durch sine Dm::l:mhriaitung zur Kldranlage gepumpt. Das Oberflachen-
wasser wird auf den Grundstiicken verrieselt.

3.3 Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen im Plangebist wurden von den Investoren zwischenzeitlich teilweise
gekaufi. Ansonsten bestehen Optionsvertrage fir den Kauf der Grundsticke,

Die vorhandenen Ferienhauser und Fundamente wurden den bisherigen Nutzern und
Einwohnem Dranske entgultig zugeordnet.

3.4 Angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet ist mit Ausnahme der Nordost-Seite von landwirtschaftlich genutzten
Bereichen umgeben, auf denen hauptsachlich Ackerbau betrieben wird. Norddstlich
schlielt sich eine ca. 0,35 ha grote Waldfléche an.

4. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Dranske steht vor einer grofen strukturelien Emeuerung. War der Ort
bis zur "Wende" fast ausschlieltlich durch die militarische Nutzung des Bugs
bestimmt, so bedarf es heute nach dem Wegfall der militarischen Einrichtungen einer
Neuorientierung fir die Gemeinde.

Um diesen Standortvorteil zu nutzen, bedarf es in der Zukunft eines Aufbaues einer
freizeit- und erholungsrelevanten Infrastruktur, Durch eine Verbindung 6ffentlicher
Vorhaben mit dem Engagement privater Investoren besteht die Maglichkeit, sich als
«Ostseebad Dranske" ginen Namen zu machen, dadurch entsprechende Uber-
nachtungszahlen zu erreichen und somit feste Arbeitsplatze far die einheimische
Bevélkerung zu schaffen,

Im Rahmenplan und in dem darauf aufbauenden FFéchennutzungspran wurde die
Grundlage fir die angestrebte Umstrukturierung zu einer Fremdenverkehrsgemeinde
durch die Bereitstellung von Flachen far freizeit- und erholungsrelevante Projekte
geschaffen. Diese basieren auf der Grundlage eines abgestimmten Konzeptes, dag
sowohl die fremdenverkehrsbezogenen Einrichtungen berdcksichtigt, als auch den
Schitz der Landschaft als wichtiges natiriches Entwicklungspotential. Das
Nutzungskonzept regelt somit zum einen Zuordnungen, GréBencrdnungen, Standorte
sowie Art und Weise von Nutzungen fir das Gemeindegebiet,
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Als einen Standort flr Fremdenverkehrseinnichtungen hat die Gemeinde Dranske den
Bereich der ehemaligen Heofstells in Goos gewahlt. Mit diesem Areal stehen Flachen
fur die Ansiedlung eines Ferienhausgebietes zur Verfiigung, ohne dal wesentlich in
die freie Landschaft eingegriffen werden mufl. Aulerdem wurde kurz nach der
Wende damit begonnen, den bis dahin brachiiegenden ehemals landwirtschaftiich
genutzien Bereich umzunutzen, indem dort einige Ferienhduser entstanden und die
Voraussetzungen fOr den Bau weiterer Hauser (Fundamente) geschaffen wurden, Fir
diese Hauser lagen Baugenehmigungen nach dem zu diesem Zeitpunkt geltenden

Bauordnungsracht vor.

Die weitere Realisierung des Ferienhausgebietes scheiterte daran, dall zwischen-
zeitlich in Mecklenburg-Vorpommem ein neues Bau- und Raumordnungsrecht einge-
fahrt wurde. Die Genehmigung weiterer Bauten im Plangebiet war nicht méglich, da
es nach den neuen Gesetzen dafir keine rechtiiche Grundlage gab.

Um nunmehr die planungsrechtiichen Grundlagen fir eine geordnete Weiterentwick-
lung der Ferienhaussiediung zu schaffen, wird die vorliegende Satzung Gber den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Ferienhausgebiet Goos" erlassen.

Eine Investorengruppe unter der Federflhrung von

Michael Géthling
Max-Reichpietsch-Ring 12
18558 Dranske

hat die Absicht, die Anfang der 90er Jahre begonnene Umnutzung in Goos nunmehr
unter Berlicksichtigung der neuen Rechtslage fortzufiihren.

Die Investorengruppe besteht in erster Linie aus Dransker Birgerinnen und Brger,
die die Ferienhauser in Eigenregie an Urlauber vermieten wollen. Fir viele Bewohner
Dranskes ist die Vermietung von Unterklinften ein wichtiger Beitrag zur Bestreitung
ihres Lebensunterhaltes.

Es ist vorgesehen, im Planbereich neben den mittlerweile 11 bestehenden weitere 24
bis 26 Ferienhduser auf einer Gesamtfiiche von ca. 3,3 ha zu emichten. Um den
besonderen Anforderungen an Bauten in einer l&ndlich gepragten Fremdenverkehrs-
gemeinde und an den Standort selbst gerecht zu werden, sind folgende Gestaltungs-
merkmale bei der Realisierung zu bericksichtigen:

® EingeschoBigkeit

® Massivbauweise

® Sattel- oder Krippelwalmdach

® Dachdeckung aus Reet oder Schindeln

® Maximale Grundflachen: 40 gm (Ausnahmen mdglich bei bei vorh. Bausubstanz)
Mit der notwendigen GréBencrdnung von ca. 3,3 ha reicht der Bereich der alten
Hofstelle Goos im Osten und den vorhandenen Bungalows im Westen fir das Plan-

gebiet nicht ganz aus, sondern es missen darlberhinaus auch landwirtschaftliche
Flachen in einer Gréke von ca. 0,95 ha in Anspruch genommen werden.
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Damit wurde aber bereits die kleinste Dimensionierung gewsdhit, die das Projekt noch
wirtschaftiich vertraglich macht. Aufgrund der Kosten der ErschlieBung, die anteilig
jedes Mitglied der Investorengruppe fragen mul, ist eine Reduzierung des
Planbereiches nicht moglich.

Zwar ist zu bedenken, dal mit der Uberschreitung des jetzt besiedelten Bereiches,
landwirtschaftliche Flache und damit ein Stlck freie Landschaft verlorengeht, doch ist
die GroBenordnung, in der dies geschieht, als vemachlassigbar kiein anzusehen.
Einer Zersiedelung der Landschaft wird dadurch nicht Vorschub geleistet, zumal hier
direkt an eine Siedlungsfliche angeschlossen und somit keing neus Insellage”
geschaffen wird,

Die Auswirkungen der Bebauung auf das Landschaftsbild werden durch entsprech-
ende Feldgehdlzanpflanzungen an den Siedlungsrandern und den im Nordosten
bestehenden Restwald gering gehalten. Durch die Vorgaben fir die Gestaltung der
Baukbrper wird dem Ziel einer rlgentypischen® Bebauung entsprochen. Inscfem
wird den Vorgaben des § 1 Abs. 5 Pkt. 4 BauGB Rechnung getragen.

Der Betrieb, der die landwirtschaftlichen Flachen zur Zeit noch nutzt, hat mit seiner
Verzichtserklarung signalisiert, dai er aus betriebswirtschaftlichen Grinden auf die
Flachen nicht angewiesen ist. Auch das Amt fir Landwirtschaft Stralsund macht keine
Bedenken gegen die Inanspruchnahme landwirtschaftiicher Fl&chen in der angestreb-
ten Groenordnung geltend,

Mit der Inanspruchnahme und Weiterentwicklung eines bereits bestehenden Stand-
ories flr Beherbergungskapazitaten und der quantitativen Ausweitung in ginem nur
unbedingt notwendigen Rahmen (aus Grinden der Wirtschaftlichkeit) widerspricht die
Planung nicht dem Gebet nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden und sie ist
auch mit dem Punkt 6.1 (3) des Ersten Landesraumordnungsprogrammes for
Mecklenburg-Vorpommem zu vereinbaren.

Das Projekt figt sich auch in die anderen Ziele der Raumordnung und Landesplanung
ein, da es die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege ausreichend berlck-
sichtigt, in dem die vorhandenen schitzenswerten Landschafisbestandteile erhalten
bleiben und die nicht vermeidbaren Eingriffe entsprechend kompensiart werden, Mit
ihrem Inhalt [Ferienhausgebiet” geht die Planung auch konform mit den Vorgaben,
die an einen Raum mit besonderer natldicher Eignung fir Fremdenverkehr und
Erholung zu stellen sind. Zwar werden innerhalp des Ferienhausgebietes keine
Anlagen geplant, die der Saisonverldngerung dienen kénnen, doch ist dies nach
Ansicht der Gemeinde auch nicht notwendig und auch nicht sinnvoll, da an anderen
Stellen im Gemeindegebiet ausreichend Einrichtungen dafir geschaffen werden (z. B.
Ortsent-wicklung Lancken mit Golfplatz, Feriendorf Bakenberg und Bug). Gleichwohl
ist das Vorhaben fiir die Verbesserung der Beherbergungssituation von groBier

Bedeutung.

Hinsichtlich des Entwicklungszieles der Gemeinde, namlich den Status einer Frem-
denverkehrsgemeinde zu erreichen, palit das Projekt .Ferienhausgebiet Goos" her-
vorragend in die Entwicklungsstrategie der Gemeinde Dranske, da hier zeitgemalie
und qualitativ hochwertige Ubernachtungskapazitdten geschaffen werden.

Neben den vorgenannten Grinden ist letztlich zu berlicksichtigen, dal die Flachen im
Plangebiet zwischenzeitlich von den Investoren gekauft wurden, bzw. Optionsvertrage
dafir bestehen.

Mit der Aufstellung der Satzung (ber den Vorhaben- und Erschliefungsplan Ferien-
hausgebiet Goos" verfolgt die Gemeinde Dranske das Ziel, die weitere stadtebauliche
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Entwicklung im Bereich Goos zu steuem, und einen Beitrag zu leisten fir die
Umstrukturierung Dranskes zu einem Fremdenverkehrsort. Dabei entwickeln sich die
Festsetzungen der Satzung aus den Darstellungen des Flachennutzungsplan-
entwurfes und orientieren sich an den Entwicklungsvorgaben der Obergeordnsten

Planung.

5. INHALT DER SATZUNG

5.1 Sondergebiet (SO), dak der Erholung dient,
mit der Zweckbestimmung »Ferienhausgebiet”

Aufgrund des von der Gemeinde Drancke angestrebten Gebietscharakters wird der
uberwiegende Bereich des Plangebietes als Sondergebiet (S0), dal der Erholung
dient, mit der Zweckbestimmung .Ferienhausgebiet" gemal § 10 BauNVO festge-

setzt,
Die Daten hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung lauten wie folgt:

Zahl der Voligeschosse (Hochstgrenze): |

Zulassige Grundfidche (GR):In der Regel: 40 gm
Ausnahmen: Grundstiick A: 130 gm

Grundstiick B: 90 gm

Grundstiick C: 90 gm

Es wird eine offene Bauweise geman § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Bei der Wahl der Werte fur die Grundfische (GR) gemal § 16 Abs. 2 BauNVvD
wurden die geplanten Bauvorhaben (Ferienhauser) zugrunde gelegt. Die Beschrén-
kung der GR auf in der Regel 40 qm soll den moglichen Versiegelungsarad ein-
schranken und eine Uberdimensionierung der Baukérper verhindern,

Auf den Grundsticken A bis C wird ausnahmsweise eine gréfere Grundfidche zuge-
lassen, da bereits Gebdude bzw. Fundamente bestehen, die (ber die angestrebten
héchstzulassigen 40 am Grundfiadche hinausgehen,

Bei der Ausweisung der (berbaubaren Bereiche wurde Wert darauf gelegt, dal eine
moglichst breite Wahiméglichkeit bei der Flazierung des Ferienhauses auf dem
Grundstuck zur Verfigung gestellt wird. Dabei halten die Baugrenzen einen aus-
reichenden Abstand zu den ErschlieBungswegen und den Grinbereichen.

Damit die neuen baulichen Anlagen in Form und Proportion den Anforderungen an
eine _Rlgentypische Bebauung® gendgen, sich der bestehenden Bebauung im Plan-
gebiet anpassen, die dérflichen Dimensionen wahren und keine Fremdkorper in der
Landschaft darstellen, wurde festgesetzt, dall die Gebaude im Geltungsbereich nur
mit Satteldach oder Krippelwalmdach zu errichten sind, wobei eine Dachneigung von
30 bis 45 Grad einzuhalten ist. Als Dacheindeckung sind nur Reet und Schindeln
zuldssig, wobei im Fall von Rohreindeckungen die geforderten Abstinde nach § 31
LBauO einzuhalten sind. AuBerdem sind alle Ferienhauser in Massivbauweise zu
ermichten,
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Die festgesetrten Dachneigungen sichem dem Bauherm eine ausreichende
Gestaltungsfreiheit beim Ausbau des Dachgeschoflles zu, allerdings nur im Rahmen
des fir das gesamte Plangebiet gewunschien harmonischen Erscheinungsbildes.

Planungswille der Gemeinde Dranske und des Vorhabentragers ist es, dalt durch die
oben angeflhrten Festsetzungen eine Siedlung entsteht, die gepragt ist von ange-
messen dimensionierten, freistehenden, in ihrer Gestaltung auf die Umgebung
Ricksicht nehmenden Ferienhausem.

Hingewiesen wird darauf, dal das Plangebiet groRtenteils von landwirtschaftlichen
Nutzfiachen umgeben ist. Es kénnen deshalb zeitweilig Larm- und Geruchsimmis-
sionen auf das Ferienhausgebiet einwirken, die in l&ndlichen R&umen hinzunehmen

sind.
5.2 Verkehrsflichen

Das neue Baugebiet wird von einem Wegenetz erschliossen, daf zum Teil bereits
L fertiggestellt ist. Die Wege sind jeweils 3,00 m breit und genigen damit den
Erfordemnissen der inneren Erschlieflung eines Ferienhausgebietes in der angestrab-
ten Grélenordnung, zumal in der Siedlung eine Beschrdnkung auf Schrittge-
schwindigkeit vorgesehen ist. Um auch hier den Versiegelungsgrad maoglichst gering
zu halten, erfolgt die Befestigung mit Spurplatten. Der vorhandene bzw. geplante
Ausbaugquerschnitt ist aus der Prinzipskizze der Anlage 3 zu entnehmen.

Die inneren Flanwege bieiben in Privathand, werden aber gemal § & Abs. 1 Nr. 21
BauGE mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit belegt.

An der Sldostecke ist gine Wendeanlage vorgesenen, die es aufgrund ihres Durch-
messers von 18,0 m eraubt, dall dort Milifahrzeuge in einem Zug wenden kénnen.

5.3 Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Bdumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen

Stattdessen erfolgt ihre Sicherung dadurch, daB sie mit einem Erhaltungsgebot gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB belegt werden.

Auch die erhaltenswerten Einzelbaume (Laubbdume mit Stammdurchmessem von 30
bis 80 cm) werden auf der gleichen Gesetzesgrundlage in ihrem Bestand gesichert,

5.4 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern

Zungsgebol in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgenommen.

Die Pflanzung erfolgt einhergehend mit dem Baufortschritt im Plangebiet. Dabei ist die
Anpflanzung und die spatere Unterhaltungspflege vom jeweiligen Grundsticks-
eigentimer geman den Vorgaben der Satzung und der dazugehorigen Begrindung
durchzufihren. Durch die Anpflanzungen mit Feldgehéizen soll erreicht werden, dafi

e e ——
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das Plangebiet nach Norden zur freien Landschaft abgeschirmt wird, dal die
Wohnqgualitat des Baugebietes sich erhdht und nicht zuletzt for Flora und Fauna,
Biotopvemetzungselemente zur Verfigung zu stellen. AusfOhrungen dber die Ausge-
staltung und die vorgesehenen Pflanzensorten sind in Kapitel 7.1 enthalten.

6. ERSCHLIESSUNG

Zur auBeren verkehrliichen Erschlieung des anstehenden Baugebietes soll der
vorhandene Sffentlichen Weg, der in Hahe der Klaranlage in Dranske-Hof von dem
Verbindungsweg der ehemaligen Liegenschaft der Sowjetarmee zum Ortsteil Lancken
abzweigt, herangezogen werden. Dieser ist zur Zeit noch unbefestigt und mulR im
Rahmen der ErschlieBung des Ferienhausgebistes ausgebaut werden. Dabei reicht
ein Ausbaustandard analog zur inneren ErschlieBung (Spurplatten, 3,00 m breit) aus.
Allerdings mulk in diesem Bereich eine befestigle Ausweichbucht realisiert werden.

Das Baugebiet selbst wird Gber mehrere zum Teil schon vorhandene und ausgebaute
Privatwege erschiossen, Diese sind jeweils 3,00 m breit. Die Emichtung von Park-
platzen im StraBenraum kann entfallen, da auf den einzelnen Baugrundsticken
gendgend Raum fir das Abstellen der PKW vorhanden ist Wegen des geringen
Verkehrsaufkommens und der Ubersichilichkeit des Gebietes kann auch auf die
Anlage von Ausweichstellen fir den Begegnungsfall zweier KFZ verzichtet werden.
Vielmehr sellen die Grundstiickszufahrten baulich so gestaltet werden, dal diese als
Ausweichmoglichkeit dienen kbnnen. AuBerdem sind sie so auszubilden und zu
befestigen, dalk sie von Feuerwehrfahrzeugen zu befahren sind.

Die Erschliefung durch Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist, soweit diese benbtigt
werden, gewdhrieistet. Die notwendige Erweiterung flr noch nicht erschlossene
Bereiche ist problemlos méglich. Im Vorfeld der Realisierung wird der Vorhabens-
trager rechtzeitig Kontakt mit den betroffenen Tragern aufnehmen, damit die Anlage
der Ver- und Entsorgungseinrichtungen nach den geltenden technischen Regeln
erfolgen kann.

Wasserversoraung

Versorgungstréger ist der Zweckverband Wasser und Abwasser Rigen. Der An-
schiul erfoigt dber das Wasserwerk Banz. Ausreichende Kapazitdten sind hier

gewahrleistet.
lektrizitdisversorgun

Die Elektrizitatsversorgung erfolgt (iber eine Ringleitung, die an die vorhandene Trafo-
Station angeschlossen ist. Diese stellt ausreichende Kapazitaten auch flr die weitere
Entwicklung im Plangebiet sicher. Versorgungstrager ist die HEVAG Rostock / Stral-
sund.

Die verhandenen Mittelspannungs- und Niederspannungsanlagen dirfen nicht unter
oder Oberbaut werden und sind bei Erfordernis als Baufreimachungsmalnahme der
HEVAG unentgeltiich zu (ibergeben. Die Trassen sind grundsétzlich von Bepflanz-
ungen und Anschittungen freizuhalten.
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Schmutz- und Dbmﬂg‘dwemgssaremmrgung

Das anfallende Schmutzwasser im Gebiet wird durch eine Druckrohrieitung zur
Kidranlage in Dranske-Hof gepumpt Diese wird zur Zeit noch als teilbiologische
Anlage betrieben, soll 1956 aber vollbiologiseh ausgebaut und auf 4.500 bis 5.000
EGW erweitert werden. Trager ist auch hier der Zweckverband Wasser und Abwasser
Rugen. Das anfallende Oberflachenwasser kann wegen des geringen Versiegelungs-
grades auf den GrundstOcken verrieselt werden,

Abfallentsorgung / Altlasten

Die Entsorgung erfolgt gem&f dem Abfallentsorgungskonzept des Landkreises
Rigen (Vertragsbeziehung z.2t mit der NELSEN - Entsorgungs GmbH). Im Eingangs-
bereich an der Sidostecke wird ein zentraler Sammelplatz fur das Gesamigebiet
eingerichtet, Fir Milifahrzeuge steht hier eine entsprechend dimensionierte Wende-
méglichkeit zur Verflgung.

Altlasten bzw. kontaminierte Flachen im Sinne der Abfaligesetzgebung liegen nach
bisherigem Kenntnisstand im Planbereich nicht vor,

Es wird darauf hingewiesen, daf nach § 18 AbfalG M-V anfallende Bauabfille nicht
auf Deponien, die fir Hausmill oder hausmilldhnliche Gewerbeabfalle Zugelassen
sind, abgelagert werden dirfen. Alle schadstoffhaltigen Stoffe, die bej AbriB-, Vorbe-
reitungs- und Bauarbeiten als Abfall anfallen, missen durch ein Untemehmen ent-
sorgt warden, welches fir diese Abfallstoffe Zugelassen ist. Gem. § 1 des AbfalG M-V
sind anfallende Restsioffe einer Wiederverwertung zuzufiihren.

Anfallender Bodenaushub, fur den keine eigene Verwertung vorgesehen ist, ist dem
Wasser- und Bodenverband Rigen anzubisten.

Dem Landkreis ist anzuzeigen, wenn bei Grindungsarbeiten Anzeichen einer Boden-
oder Gmndwassameeinuﬁchtigung, wie z. B. unnatiriiche Bodenverfarbung oder

Geruch festgestelit werden,

Brandschutz

Die Einteilung des Gebietes in Lésch- bzw. Zugriffsbereiche wird, der baulichen
Entwicklung angepaBt, im Einvemehmen mit der értlichen Feuerwehr, dem Brand-
schutzprifer des Landkreises und dem Zweckverband Wasser- und Abwasser Rigen
vorgenommen. Das gilt auch fir die Festlegungen von Anzahl, Art und Anordnung der
in Frage kommenden Léschwasserstellen. Die Einfichtungen des Brandschutzes
missen so ausgelegt werden, daf eine Loschwassermenge von mindestens 13,5 Ifs
fir das Ferienhausgebiet Gber einen Zeitraum von 2 Stunden nur aus Hydranten
sichergestellt werden kann. Dabei ist anzumerken, dal im Westteil des Gebistes
bereits ein Hydrant installiert wurde. Nach Auskunft des Zweckverbandes Wasser und
Abwasser Rigen kann die Loschwasserversorgung zur Zeit nicht Gber das beste-
hende Trinkwassemetz abgedeckt werden. Es bedarf daher gaf. einer zusatzlichen
Versorgungsleitung fur diesen Zweck. Der Vorhabenstrager wird daher rechtzeitig
dementsprechende Schritte in Zusammenarbeit mit dem Zweckverband einleiten, um
ZU einer fir den Brandschutz ausreichenden Losungsméglichkeit zu kommen.

Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt durch die Deutsche
Telekom, Direktion Rostock. Der Vorhabenstrager wird die Telekom rechizeitig Gber
den Beginn und den Ablauf der ErschliefungsmaBnahmen informieren.
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7. NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Durch die Vorgaben der Satzung zum Vorhaben- und Ersmifeﬂungspian werden
grundsatzlich Eingriffe in Natur und Landschaft emdglicht, die geman Naturschutz-
gesetzgebung Ausgleichsmalnahmen bedingen. Anhand eines Modeils, das von der
Unteren Maturschutzbehérde beim Landkreis Osnabriick entwickelt wurde und in den
meisten Landkreisen in Nerdwestdeutschlang anerkannt bzw. angewandt wird
(Erlduterungen sieha Anlage 4), erfoigt eine Emmittiung des derzeitigen okologischen
Wertes und der Bkologischen wErtvarschielmng im Bereich des hier anstehenden
FPlanes,

7.1 Verbale Beschreibung der Gesamtsituation

11 Bestandsanalyse

Das anstehende Plangebiet umfart die Siedlungsfldchen des Ortsteiles Goos,

[ ] erganzt durch einige zur Zaeit landwirtschaftlich genutzte Bereiche. Mit Ausnahme
eines Feldgehdlzes an der Nordwestseite schliieBen sich an den anderen Seiten land-
wirtschaftliche Nutzfidchen an.

Das Gelande ist relatiy eben. Die Hohe liegt zwischen 6,00 m bis 7,00 Gber NN. Das
Plangebiet liegt im Bereich der flachwelligen Grundmorane der Jingsten Vereisungs-
phase der Weichselkaltzeit. Bei den Boden innerhalb des Plangebietes handelt es
sich um Geschiebemergel, der von geringmachtigem anlehmigem Decksand dber-
lagen wird. Beides sind generell tragfihige Baden,

Nach hydrologischen Archivunterlagen ist ayf dem Inselkern der Halbinsel Wittow im
Gebiet nordwestlich der Orislage Dranske ungespanntes Grundwasser in Bereichen
mit einem wechselhaften Aufbau der Versickerungszone (Anteil bindiger Bildungen
20-80 %) verbreitet Der Gmnd'.-.rassarspiagel Ist bei ca. > 10 m unter Flur zu
erwarten. Das Grundwasser ist gegeniber flichenhaft eindringenden Schadstoffen
relativ gut geschiitzt.

Bedingt durch die N&he zur Ostsee steht das Plangebiet im wesentliichen unter dem
Einfiul maritimer Luftmassen, was sich ausgleichend ayf das Klima auswirkt Die

Durchschnittstemperatur im langjahrigen Jahresmitte| betrégt 8,0 * C. Der jahrliche
Durchschnitt der Niedarschlagsmnnge bewegt sich bei 549 mm,

®  Ackerland,

® Grinflachen (besiedelter Bereich),
®  Hausgarten / Freianlagen,

® Feldgeholze,

® Trockengebische,

®  Wegeflichen und

®  (berbaute Bereiche,

P —
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Diese sollen im nachfolgenden naher erautert werden. Gleichzeitig erfolgt geman
Kompensationsmodell eine Bewertung der einzelnen Bereiche.

Ackeriand

Maschinen ist es hier zu einer Verfestigung des Bodens und Verschlechterung der
Bedenqualitit gekommen. Aufgrund dieser Tatsache und wail der Bereich sonst keine
Okologischen Besonderheiten aufweist, wird den Ackerflichen ein Wertfaktar von 0,8
zugeordnet.

Grinflachen (besiedelter Bersich)

Die Grundstiicke, auf denen bereits die Fundamente fir die geplanten Ferienhduser
gelegt wurden, stellen sich als Grinflachen dar. Diese kénnen als frische Glatt-
haferwiese mit den entsprechenden Grisem und Wildkrdutern eingestuft werden,
Allerdings ist die Artenvielfalt relativ gering. Aufierdem werden einige Bereiche als

Hausgérten / Frejaniagen

Die nicht dberbauten Flachen auf den bereits besiedelten Grundstiicken werden
Jeweils als Hausgarten bzw. Freianlage genutzt. Sie weisen kaum versiegelte Flachen
auf. Lediglich far Stellplatze, Zufahrten, Terrassen etc, kénnen im Mitiel pro
Grundstiick ca. 30 am angesetzt werden. Die Gestaltung der Garten erfolgt im
wesentlichen durch Rasenflachen in Verbindung mit Pflanzbeeten (Zierstraucher).
Aufgrund dieser Ausgestaltungsqualitat werden die Hausgérten mit 0,8 bewertet.

Trockengebiische

Wegefidchen

Wie im vorhergehenden bereits angefiihrt, sind die Zuwegungen im westlichen
Plangebiet bereits fertiggestelit. Die 3,00 m breiten Wege wurden dabei nicht komplett
versiegelt, sondem lediglich mit Spumplatien befestigt, so dall ca. die Hélfte der

e N ST |
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Trasse unversiegelt bleibt und dert eine Grasberme vorhanden ist. Aus diesem Grund
kénnen S0 % der Wegeparzellen mit 0,7 bewertet werden.

Uberbaute Bereiche

Bei den in der Bilanzierung angegebenen Flachen F20 und F21 handelt es sich
schliellich um den Gesamtanteil aller Oberbauten Grundsticksflachen (Gebaude,
Fundamente, Freianlagen). Diese Bereiche sind komplett versiegell und erhalten
deshalb den Wert 0,0.

7.1.2 Beschreibung der &kologischen Wertverschiebung

Mit der Ausweisung als Sondergebiet soll nunmehr eine teilweise Umgestaltung des
Planbereiches vergenommen werden. Dies betrifft in erster Linie den Teil, der zur Zeit
noch landwirtschaftlich genutzt wird. Die bersits vorhandene Ferienhausnutzungen
werden lediglich Oberplant. Aus der Kartierung auf Seite 14 ist die geplante Nutzungs-
verteilung zu entnehmen. Hierin sind auch die verschiedenen Flachen gekenn-
zeichnet, auf die im nachiciganden jewells verwiesen wird,

Es ist vorgesehen, freistehende Ferienhduser zu ermrichten. Dabei ist eine Grund-
flache von in der Regel 40 gm einzuhalten. In 3 Ausnahmefallen werden auch héhers
Grundflachen zugelassen. Analog zu den bestehenden Anlagen kann auch fir die
neuen Baugrundsticke davon ausgegangen werden, dal lediglich ca. 30 gm Grund-
stiicksflache zusétzlich einer Versiegelung fir Zufahrien, Terrassen, Stelipldtzen o. &,
unterwarfen wird. Bauliche Anlagen und Nebenanlagen nehmen demnach insgesamt
ca. 2.840 gm der Baugrundsticke sin.

Die restlichen Bereiche werden in der Regel als Zier- oder Nutzgarten (Flache F1)
Verwendung finden. Diese Garten werden zwar in der ersten Zeit nach der Neuanlage
noch keinen groen tkologischen Nutzen haben, dieser wird sich jedoch langfristig, je
nach Ausgestaltung graduell unterschiedlich, einstellen. Als Okologischer Mittelwert fir
diesen Biotoptyp kann ein Wertfaktor von 0,B angesetzt werden.

In der Bauphase wird die Gemeinde Dranske auf die Bauwilligen einwirken, damit
eine Bebauung und Versiegelung von Grundfldchen auf das unbedingt notwendige
Mal beschrankt bleibt, dal ein schonender Umgang mit wertvollem Oberboden
erreicht wird und dall vornehmiich [uft- und wasserdurchldssige Materialien fur die
Herichtung von Zuwegungen, Einfahrten usw. zur Verminderung von Beeintrichti-
gungen des Wasserhaushaltes Verwendung finden.

Bei der Gestaltung der ErschlieBungsstralien (Fl&chen F10 und F1 1) wird darauf ge-
achtet, dall der Versiegelungsanteil gering gehalten wird. Bei einer Gesamtbreite von
3,00 m, wird die Fahrbahn mit je 0,75 m breiten Spurplatten befestigt, an die mittig
und beidseitig eine Grasberme anschiieit. Der befestigte Fahrbahnanteil wird somit
ca. 50 % betragen. Dieser erhalt den Wertfaktor 0.0. Der Rest wird mit 0.7 bewertet,
da keine Komplettversiegelung vorliegt und die Grasberme als Biotopvemetzungs-
element und als Gestaltungselement zur Erhdhung der Wohnumfeldqualitdt ange-
sehen werden kann.

Die im Geltungsbereich vorhandenen Gehdlze (Flachen F2 bis F5) und Trocken-
geblsche (Fldchen F7 bis F9) bleibt gréBtenteils erhalten und werden planungs-
rechilich in ihrem Bestand abgesichert. Lediglich im Bereich der vorhandenen
Altbebauung missen kleinere Teile aufgegeben werden, um zum einen die Erschlies-
sungswege zu realisieren und zum anderen eine sinnvolle Nutzung des Baugrund-
stickes B zu sichern. Dafir werden aber die anderen Gehélzbestinde um so
grofzigiger dargestellt, um hier eine problemlose Entwicklung zu gewdhrleisten, Da
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sich ansonsten an der dkologischen Qualitat nichts &ndert, bleiben die Wertfaktor 3,0
bzw. 2,0 analog zur Bestandsbewertung erhaiten.

Die geplante Umnutzung betrifft groRtenteils die jetzt landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen. Auf diesen ist zwar kein besonders wertvoller Pflanzenbestand vorhan-
den, in Wechselwirkung mit anderen Biotopelementen in der Nachbarschaft haben
diese aber durchaus eine Lebensraumfunktion. Durch die bauliche Nutzung mit
entsprechender Flachenversiegelung wird diese Funktion zerstdrt und die Leistungs-
féhigkeit des Maturhaushaltes beeintrichligt Es erfolgt dariberhinaus auch eine
Verdnderung und Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Zusammenfassend ist festzustellen, dal obwohl der Vermeidungsgrundsatz des
NatSchG M-V eingehalten wird (z. B. Erhaltung der Gehélzbestande, Minimierung der
Versiegelung eic.), die zukinflige Nutzung eine Beeintrdchtigung der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschafisbildes bedeutet. Deshalb sind
gemal NatSchG M-V Ausgleichs- bzw. Ersatzmalnahmen durchzuflihren.

zu realisieren, ist vorgesehen, auf den im Plan festgesetzten Flachen fir die
. Anpflanzung von Baumen und Strduchem (Flache F6) Feldgehblze anzupflanzen, um
| den landlichen Rahmen des Baugebietes zu untersireichen. Diese Malknahme erfolgt
: auf Privatgrund. Die Pflanzstreifen sind vom Vorhabenstriger gemaf den unten
f, angefihrien Vorschriften herzustellen und von den Anliegem dauerhaft zu erhalten
| und zu pflegen. Folgende Gehdlzarten sollen bei der Realisierung der Pflanzungen
! unter anderem Verwendung finden:

r Um einen Teil der notwendigen Ausgleichsmalnahmen, im Geltungsbereich des VEP

@ Acer spec. (Feldahom und Bergahom),
® Fraxinus excelsior (Esche),
® Quercus robur (Stieleiche),
® Sorbus aucuparia (Eberesche),
@ Salix spec. (verschiedene Weidensorten, Anteil 50 %),
® Corylus avellana (HaselnulR),
® Crataegus monogyna (Weidom),
® Prunus spinosa (Schiehe),
® Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) und
' @ Vibumum opulus (Gemeiner Schneeball),

Bei der Auswahl wurde darauf geachtet, dall die Sorten fir die anstehenden Baden
geeignet sind, und mit den bestehenden Pfianzen in der Nachbarschaft harmonieren.
Es ist auf einer Breite von 5,00 m eine Reihenpflanzung vorzunehmen, so daf jeweils
eine Dichte von 1 Pflanze pro 2,00 gm emeicht wird.

Die okologische Wirkung besteht in einer Verbesserung des Kleinklimas, der I
Schaffung von Deckungsmaglichkeiten, Nahrungsangeboten sowie der Erhdhung der
Durchidssigkeit der Baufiachen fiir die Kleintierwelt (Vemetzungen).

Insgesamt sind ca. 0,133 ha Feldgeh6lzanpflanzungen im Geltungsbereich vorge-
sehen, die mit einem Wertfaktor von 1,5 belegt werden.

Da hierdurch der Eingriff in Matur und Landschaft nicht ausreichend ausgeglichen
wird, ist es notwendig, auch Ersatzmalfnahmen durchzufihren. Zu diesem Zweck
mult an der Sidwestseite aullerhalb des Geltungsbereiches ebenfalls ein Pflanz-

streifen aus Feldgehdlzen realisiert werden. Dieser erhdlt eine Breite von 12,50 m auf I
einer Lange von 170,00 m. Insgesamt stehen somit 0,213 ha zur Verfligung. Der
Wertfaktor betr&gt 1,5. Im Ubrigen gelten die Vorgaben, die oben bereits angefiihrt
sind.
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Um den Bezug der intemen Ausgleichsmalinahmen zum anstehenden VEP herzu.
stellen und auch die §§ 8 a - ¢ des Bundesnaturschutzgesetzes ggf. anwenden zu
kéinnen, wird folgende Textliche Festsetzung in den Vorhaben- und Erschliessungs-
plan .Ferienhausgebiet Goos® aufgenommen:

Nr. 2 Bei der Realisierung des VEP sind folgende inteme Skologische Kompen-
sationsmafnahmen vom Vorhabenstréger durchzufihren (weitere Erlaute-
rungen sind aus der Begrindung zu entnehmen):

In den Bereichen, die im VEP als Flache zum Anpflanzen von B&umen und
Strduchem ausgewiesen sind, sind Feldgehdlze aus standortgerechten, ein-
heimischen Gehélzarten zu realisieren. Es ist sine Reihenpflanzung vorzu-
nehmen, so dal jeweils eine Dichte von 1 Pflanze pro 2,00 gm erreicht wird.

Folgende Gehélzarten sollen bei der Realisierung der Pflanzungen unter ande-
rem Verwendung finden:

‘@ Acer spec, (Feldahom und Bergahom),

® Fraxinus excelsior (Esche),

® Quercus robur (Stieleiche),

® Sorbus aucuparia (Eberesche),

® Salix spec. (verschiedene Weidensorten, Antell 50 %),
® Corylus avellana (HaselnuR),

‘® Crataegus monogyna (Weildom),

® Prunus spinosa (Schiehe),

® Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) und

® \Viburmum opulus (Gemeiner Schneeball),

For die externen Kompensationsmalknahmen wird ein entsprechender Passus in den
ErschlieBungsdurehfithrungsvertrag aufgenommen.

7.1.3 SchiuBfolgerung

Die Er&uterung der geplanten Nutzungsverteilung zeigt, dall eine Veranderung der
derzeitigen &kologischen Situation erfolgen wird. Aufgrund der Lage des Plange-
bietes (in erster Linie bereits besiedelte Bereiche), der Tatsache, dal nur 8kologisch
weniger werivolle Flachen herangezogen werden und durch die Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen ist der Eingriff in Natur und Landschaft allerdings vertretbar. Die
Gemeinde Dranske ist daher der Ansicht, dalb bei der Realisierung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes «erienhausgebiet Goos* die Belange von Natur und
Landschaft und die Notwendigkeit der Schaffung von Dbemachtungsainrimtungen far
den Ort, ausreichend aufeinander abgestimmt werden kénnen,

7.2 Okologische Bilanz durch Quantifizierung

Die im Abschnitt 7.1 dargestelite Gesamisituation soll im Nachfolgenden durch
modellhafte Berechnungen erganzt werden. Dabei finden die folgenden Parameter

Verwendung:

® Flachen der verschiedenen Nutzungen (Emittlung: graphisch-rechnerisch aus
der Planzeichnung)

® Nutzungsarten (Emmittiung: Bestandsaufnahme / Planungsinhalt)

® Wertfaktoren (Ermittiung: Bictopbewertung anhand relevanter Eigenschaften
gemall Kompensationsmodell)
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7.2.1 Ermittlung des Eingriffsflichenwertes
EBiotoptyp Fliche in ha Wertfaktor Wertzinhelt
Ackeriand
Flache Nr. 1 0,757 08 0,605
Flache Nr. 2 0,187 0,8 0,150
Summe 0,756
Grinflachen (Besiedelter Bereich)
Flache Nr, 3 0,131 1,0 0,131
Fldche Nr. 4 0,082 1,0 0,082
Fléche Nr. 5 0,281 1,0 0,281
Fl&che Nr. & 0,337 1,0 0,337
Fldche Nr. 7 0,037 1.0 0,037
Summe 0,858
Hausgarien / Freianlagen
Fliche Nr. 8 0,436 0.8 0,349
Flche Nr. 8 0,157 0.8 0,128
Flache Nr. 10 0,056 0.8 0,045
Flache Nr. 11 0,204 0,8 0,163
Summe 0,683
Feldgehdlze
Fldche Nr, 12 0,045 3.0 0,138
Fléche Nr. 13 0,030 3.0 0,080
Flache Nr. 14 0,161 20 0,322
Fldche Nr. 15 0,036 3.0 0,108
Summe 0,658
Trockengebische
Fléche Nr. 16 0,045 3.0 0,135
Flache Nr. 17 0,015 3.0 0,045
Fléche Nr. 18 0,084 3.0 0,252
Summe 0,432
Wegefliichen (Ansatz 50 &)
Fldche Mr. 19 0,058 0.7 0,048
Summe 0,048
I Oberbaute Flsichen
Flache Nr. 20 (Gebaude) 0,087 0,0 0,000
Fldche Nr. 21 (Freianlagen) 0,027 0,0 0,000
Summe 0,000
Eingriffsfichenwert Summe ] 3,445
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ka

! 7.2.2 Ermittlung des Kompensationswertes auf und auBerhalb der Eingriffsfisiche

I;nt&ptfp Flidche in ha Wertfaktor Werteinheit

Interme MaBnahmen

Neuanlage und Erhalt der Hausgéren
{ohne versiegelte Bereiche)
Fléche Nr. 1 2,263 08 1,810
Summe 1.810
Erhalt Feldgehbilze
Fldche Nr. 2 0,035 3.0 0,105
Fliiche Nr. 3 0,041 3.0 0,123
Fliche Nr. 4 0,161 20 0,322
r Fléche Nr. 5 0.025 3.0 0,075
Summe 0,625
Neuanlage Feldgehdize
Fldche Nr. & 0,133 1.5 0,200
i Summe 0,200
Ir Erhalt Trockengebiische
Fl&che Nr. 7 0,020 3,0 0,060
Fldche Nr. 8 0,028 3.0 0,084
) Flache Nr, 8 0,084 3,0 0,252
Summe 0,386
| Wegeflachen (Ansatz 50 %)
' Flache Nr. 10 (vorh.) 0,068 0.7 0,048
Flidche Nr. 11 (rewu) 0,067 0.7 0,047
Summe 0.085
} I Uberbaute Fischen
Fldche Nr. 12 (Gebéude) 0,172 0.0 0.000
Flache Nr. 13 (Freianiagen) 0,111 0,0 0,000
Summe 0,000
Externe MaBnahmen
i
:| Neuanlage Feldgehdize
i Fliche Nr. E 1 0,213 1.5 0,320
Summe 0,320

Kompensationswert Summe
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Aus den vorhergehenden Berechnungen ergibt sich folgende Flachen- bzw.
Werteinheitenbilanz:

Bilanz Werteinheit
Eingriffsflachenwert 3,445
Kompensationswert 3,448
Restwert (+) 0,001

Die vorstehende Bilanz macht deutlich, daB die Eingriffe in Natur und Landschaft auf
der Eingrifisfliche und in Verbindung mit einer extermen Malinahme ausreichend

koempensiert werden,

8. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Eine Aufteilung des Gebietes in Baugrundstiicke ist bereits erfolgt. Die Flachen
stehen fir eine Bebauung zur Verfligung. Auf weitere bodenordnende Maknahmen
kann daher verzichtet werden,

9. UR- ODER FRUHGESCHICHTLICHE BODENFUNDE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliiche Boden-
funde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dak diese Funde gemal Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg - Vorpommem
(DSchG M-V) geschitzt und meldepfiichtig sind. Es wird gebeten, diese Funde
unverzlglich der zusténdigen Kreis- bzw. Gemeindeverwaltung oder dem Landesamt
fir Bodendenkmalpflege zu melden,

Insbesondere wird seitens des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege M-V darauf
hingewiesen, dal in der unmittelbaren Nihe des Vorhabens mehrere Bodendenkmale
bekannt sind, Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, ist die Untere Denkmalschutzbehérde zZu benach-
richtigen. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde spétes-
tens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindiich mitzuteilen.
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10. FLACHENBILANZ

Groke des Plangebietes: 3,342 ha
davon:

Verkehrsfldche: 0,269 ha
Feldgehélzanpflanzung: 0,133 ha
Pflanzerhaltung > 0,394 ha
Sondergebiet (SO) -netto-: 2,548 ha

11. VERFAHRENSVERMERK

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans “Ferienhausgebiet Goos",

beste-hend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den drtlichen
Bau-vorschriften (iber die Gestaltung sowie der Begrindung hat in der Zeit vom
W FHe2. 89, bis . M1.8.95 . wahrend folgender Zeiten . jp - R /5 1 S
SRR s s s issssstasessonsonoss ECH § 3 Abs, 2 BauGB affentlich
ausgelegen. Die &fentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dak Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist jedermann  schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am v?#?f ortsiiblich
bekanntgemacht worden,

Dranske, den :F*F?é
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Anlage 2

Landesplanerische Stellungnahme
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"f:,q:Amt fiir Raumordnung und
- Landesplanung Vorpommern

jﬁﬂ for Remmafanang und Lasdespiaming Vorsommem
Ay m Goezserg Haws 14 - 17489 Oreifwald
o0 meisir, 358 218 Fax 538 301

T Amt Wittow
& Gemeinde Dranske
0 Max-Reimann-Str, 39

-_ l 8556 Alenkirchen

ke=ivad 20.01.95

mm—— s,

: ”‘infftu?ﬂﬁf:"s Riigen, Dezemnat 4
-BLUM M-V, Abt. 2
- BLUM M-V, Abt. 4

Bemeff: Planungsanzeige gemiil LPIG § 21 Abs. 1; ErlaB des Wirtschaftsministers
vom 06.05.1991 (Amusblaw M-V Nr. 14/91)
hier: Landesplanerische Stellungnahme zum Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan Nr. 5 ,,Goos“ der Gemeinde Dranske, Landkreis Riigen

Bezug: - Schreiben des Landkreises Rilgen vom 26.12.1994 (Posteingang 22,12.1994)
- Plangesprich mit der Gemeinde Dranske am 11.01,1995 im Amt fiir Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern

Die angezeigren Planungsabsichten werden nach den Grundsiitzen und Zislen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemiB Landesplanungsgesez vom 31.03.92 sowie dem Ersten
Landesraumordnungsprogramm M-V vem 16.07.93 beureilt.

Zur Beurteilung haben folgende Unterlagen vorgelegen:

- Lageplan zum Ferienhausgebiet Goos chne Datum (M 1 : 1.000)

- Ubersichtsplan im Mafistab 1 : 10.000

~ Erléuterung zum Sarzungsenwurf

- Beschlufi-Nr. 38-8/1994 (Aufstellungsbeschlufll) der Gemeinde Diranske

- Stellungmahme des Landkreises Riigen (keine Zusimmung) vom 20.12.1994

1. Planungsinhalt

Die Gemeinde Dranske beabsichtigt durch die Aufstellung eines Vorhaben- und Erschlies-
sungsplanes die geordnete stddtebauliche Entwicklung fiir ein vor ca. 5 Jahren durch Ein-
zelgenshmigungen teilweise realisieries und erschlossenens Ferienhausgebier festzulegen.
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<% Der Ansatz zu einem Ferienhausgebiet soll durch die Neuausweisung von 27 Baugrund-
- U sticken auf ¢ine Gesamtgréife von 3,3 ha mit insg=samt 35 Ferienh#user ausgedehnt
=3 v werden.
. Im Plangesprich mit der Gemeinde Dranske har der Biirgermeister erklirt, daB die existan-
% ten Ferienhiuser bzw. Fundamente den bisherigen Nutzemn und Einwohnern der Gemeinde
] -'.ﬁ-: - Dranske nach langwierigen Eigenrumstibertragungen nun entgiiltig zugeordner wurden.

- 2. Prufungsergebnis

.= 2.1 Das Ferienhausgebiet Goos ist im Entwurf des Flichennutzungsplanes der Gemeinde

"'~ Dranske als Planmsarz enthalten und landesplanerisch mit Stellungnahme vom 15.06.94

¢ | mit Hinweis auf den erkennbaren Bestand positv bewertet worden. Die Kapazitat soilte
iberprift und ggf. reduziert werden.

2.2 GemiiB Plx. 6.1, (3) Erstem Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommem
sollen die bereits intensiv genutzten Erholungsgebiets der AusBenkiiste und der Inseln in
ihrer Aufnahmekapazitit nur behursam weijterentwickelt werden, Mafinahmen der quali-
tiven Verbesserung und Differsnzierung bestehender Beherbergungskapazitiiten .......
haben Vorrang vor einer quanttatven Ausweitung. Insofern ist auch in Verbindung mit
Pkt 6.2. (2) ELROP M-V - Erhalt gecignerer Landschaftsciume - insbesondere die Neu-
ausweisung der norddstlichen Plangrundstiicke Nr. 25 bis 35 aus der Sicht der Raumord-
nung und Landesplanung als Widerspruch zu den bestehenden Zielen zu werten.

2.3 Bei Prizisierung der Planung ist zu beriicksichtigen, da8 das Plangebiet sich It. ELROP
M-V
- im einstweilig gesicherten bzw. gepianten Namurpark Rigen
- im Vorsorgeraum fir Narurschutz
- im Raum mit landwirtschafilich gur gesigneren Nutzfléchen
befindet.
Die Belanze von Namurschurz und Landschafispflege sind daher besonders zu beachten
und durch piangebundene Grindordnung zu unterserzen.

Zusammenfassung

Lk

Unter Beachtung der unter Punk: 2 entsilten Hinweise und dem besonderen Planungs-
erfordemis bestehen bis auf die norddstlichen Grundstiicke Nt 25 bis 35 aus der Sich:
der Raumordnung und Landesplenung zum Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 5
wEerenhausgebier Goos” der Gemeinde Dranske keine Bedenken.

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich nur auf die Grundsze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der nach dem BauGB erforderlichen Prifung

durch die Genehmigungsbehorde nichr vor.
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Die eingereichten Planungsunterlagen sind im Am fiir Raumordnung und Landesplammg
orpommern unter der Reg. Nr. 474/94 erfafit.

it freundlichen Grifen

=1
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KOHPENSATIONSHODELL

Zur Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffsregelung gem. MNMNatG im
Rahmen der Bauleitplanung

Aus der Sicht der unteren Naturschutzbehdrde und der Gemeinden ergibt
sich ein dringender Bedarf standardisierter Bewertungs- und Bemessungs-
grundlagen

a) fir die Bestimmung von Eingriffen und

b) fiir die Ermittlung der FlichengréBen fir Ausgleichs- bzv. ErsatzmaB-
nahman

festzulegen. Diese Forderung wird insbesondere im Zusammenhang mit
Fragen der Bauleitplanung relevant. Auch wenn wesentliche Teile der
Bauleitplanung keinen Eingriff gem. MNNatG darstellen, bereiten sie
jedoch planerisch Eingriffe vor und haben somit auch die planerischen
Voraussetzungen zur Umsetzung der Eingriffsregelung (incl. Ausgleich
bzw. Ersatz) zu schaffen. Uber den B-Plan (gem. § 9 BauGB) wird jedoch
abschliefend die Zuldssigkeit won ErschlieBungsmaBnahmen geregelt, so
dal die Eingriffsregelung direkte Anvendung zu finden hat (NDS. STADTE-
UND GEHEINDEBUND 1991).

Der tdgliche Umgang bei der unteren Maturschutzbehérde hat gezeigt, dal
eine rein verbal-argumentative Beschreibung von Eingriffstatbestinden
und daraus abzuleitende Forderungen nach Ausgleich bzv. Ersatz zu nicht
nachvollziehbaren Ergebnissen fiihrt. Letztendlich ist immer der
erforderliche Kompensationsbedarf nach Grofe und Unfang zu beziffern.
Die alleinige verbale Argumentation bietet in vielen Fillen keins
schlissige Ableitung fiir erforderliche quantitative Aussagen.

Die Belange des Naturschutzes kénnen nach aufen hin, z. B. im
Gemeinderat nur dann Gehdr finden, wenn einheitliche Bemessungs-
grundlagen vorliegen wund Bevertungs- und Entscheidungsvorginge
Transparenz aufveisen.

Es muf allerdings deutlich hervorgehoben werden, dal das folgende
quantifizierende Bevertungsmodell lediglich eine Grundlage fir eine
nachvollziehbare ZXalkularien liefern kann, ohne jedoch die =zwingend
notwendigen Belege und Beschreibungen, d. h. werbal argumentacive
Auseinandersetzung, zu bieten.

Die im folgenden dargestellten Vorschlige sollen zu einer mdglichst
einheictlichen Vorgehensweise im Kreisgebiet fihren. Um ein solches
Vorgehen zu ermiglichen, sind von allen Stellen die Eingriffe planen
oder vorbereiten, differenzierte Bestandsaufnahmen und Bewverctungen zu
liefern. Dies sollte im Rahmen einer Biotoptypenkartierung und
-bevertung erfolgen. (Siehe Liste auf der letzten Seite)
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. Beispielhafte Strichworte hierzu finden sich auf den Seiten 19 und 20
und sollen verdeutlichen, daR nach wie vor auf Belege fir die jeweils
vorgenommene HBewertung nicht verzichter verden; im Gegenteil, erst durch
sie vird der Bevertungsvergang transparent.

Der vorliegende Ansatz einer quantifizierbaren Bemessung von Eingriffs-
tatbestinden bzw. der evtl. erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen, darf und soll nicht den Eindruck entstehen lassen, als seien
alle Vorhaben aus der Sicht der Landespflege realisierbar. Diese Fehl-
einschitzung kann insbesondere daraus resultieren, daf jeweils einzelne
Biotoptypen separat betrachtet werden. In der Zusammenschau oder in Vor-
rang oder Schutzgebieten wird die untere Maturschutzbehdrde auch
zukiinftig in besonderen Fillen eine ablehnende Stellung beziehen.

Des weiteren vird die Zuldssigkeitspriifung durch die zustindige Behdrde
gem. § 11 NNatG nicht ersetzt, sie vird allenfalls erleichtert. Auch fiir
andere kinnen nachvollziehbar die Belange des Naturschurzes und der

Landschafrspflege dargestellt werden.

Die nachfolgend abgedruckten Listen (5. 12 ff.) ordnen unterschiedlichen
Biotoptypen je nach Ausprigung bestimmte Vertfaktorspannen zu, die im
Einzelfall =zu konkretisieren sind. In Gkologisch sensiblen Bereichen
oder Spezialfillen kann allerdings auch zukiinfrig nicht auf weitergehen-
de Kartierungen und Gutachten verzichtet verden.

Die Differenzierung verschiedener Biotoptypen orientiert sich an der
"Kartieranleitung zur Erfassung der fir den Naturschutz wertvollen
Bereiche in Niedersachsen" (DRACHENFELS/MEY 1990). Andere, aus der Sicht
des Naturschutzes wund der Landschaftspflege veniger wertvolle
Biotoptypen (2. B. intensiv genutzte Flichen) vurden nicht in dieser
Form durch die Fachbehérde fir Naturschurz klassifiziert (mindlich
DRACHENFELS 18.02.1991), so daB der unteren Naturschutzbehdrde
freigestellt ist, eigene Typen zu bestimmen und mit erginzenden Codes zu

versehen.

Die  Einstufung in Vertkategorien (vertlos, unempfindlich, weniger
empfindlich, empfindlich, sehr empfindlich, extrem empfindlich) erfolgr
in erster Linie zum Zweck der Beurteilung einer von einem Eingriff
betroffenen Fliche, kann jedoch auch zur Erstbevertung von Ausgleichs-
und Ersatzflichen herangezogen werden.

Es wird von der Voraussetzung ausgegangen, dal bestimmre Biotoptypen
nach einer Zerstérung nur unvollkommen und in unterschiedlichem HaBe
viederherstellbar sind. Ein intakter Ualdbestand kann in seiner gesamten
Wertigkeit nicht durch eine flichengleiche Neuvanpflanzung
viederhergestellt werden. Um die Verluste fir den Naturhaushalt zZu
kompensieren, ist es erforderlich, den Zeitverlust durch einen
Flichenzuschlag aufzufangen. In Anlehnung an  Ausfihrung der
LANDESHAUPTSTADT HANNOVER (1985), denen Aussagen von BLAB (1985), KAULE
(1983), HARKSTEIN (1985) und UHLMANN (1977) zugrundeliegen, wvird hier
eine Finfstufigkeit pgewdhlt, die fir bestimmte  Biotoptypen
unterschiedliche Regenerationsdauern bestimmt.
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Es erfolgt eine Untergliederung je nach der erforderlichen Entwicklungs-
dauer

= Biotoptypen mit bis zu 5 Jahren Entwicklungsdauer (Kategorie 1)

- Biotoptypen mit 5 bis 25 Jahren Entwicklungsdauer (Kategorie 2)
Biotoptypen mit 25 bis 50 Jahren Entwicklungsdauer (Kategorie 3)

- Bioroptypen mit 50 bis 75 Jahren Entwicklungsdauer (Eategorie §)

- Biotoptypen mit mehr als 75 Jahren Entvicklungsdauer (Kategorie 5).

Diesen Kategorien (hier gleichgesetzt mit Empfindlichkeitsstufen) werden
%" Hultiplikationsfaktoren zugeordnet (der Vollstindigkeit halber wird eine
#4  Kategorie 0 erglnzt, die versiegelte bzw. idiberbaure Flichen beschreibt):

hﬁi; Karegorie 0 = wertlos Faktor 0,0
F o Fategorie 1 = unempfindlich Faktor 0,1 - 0,5
Kategorie 2 = veniger empfindlich Faktor 0,6 - 1,5
Kategorie 3 = empfindlich Faktor 1,6 = 2,5
- Kategorie 4 = sehr empfindlich Faktor 2,6 - 3,5
= Kategorie 5 = extrem empfindlich Faktor »3,6

Bel Kategorie 5 handelt es sich um Bkologisch héchst sensible und dber
lange Zeitriume gevachsene Biotaptypen, die als nicht viederherstellbar
gelten konnen (z. B. naturnahe und alte Valdbestinde). Diese Riume
verden nach den derzeitigen Erfahrungen der unteren Naturschutzbehdrde
insbesondere im Rahmen der diblichen gemeindlichen Bauleitplanung nicht

beanspruchr.

Die Emmittlung der Kategorien und der dazugehdrigen Faktoren erfolgt
durch eine Beschreibung einzelner Biotoptypen nach folgenden Kriterien,
wobei die einzelnen Parameter - soweit relevant - als gleichgewichrig

betrachtet werden:

1. Vielfalt an biotoptypischen Arten
Z2. Vorkommen gefihrderter Arten

3. Biotoptypische Ausprigung

4. Vegationsstruktur (Schichrung)

5. Vernetzungsfunktionen

6. besondere Standortbedingungen

7. Nutzungs/Pflegeintensitic

8. Regenerationsfihigkeit

9. Alter

10. GroBe

11. Seltenheit

12. Gefdhrdung

13. Bedeutung fiir das Landschaftsbild
14. Xlimatische Bedeutung

15. Kulturhistorische Bedeutung

Das hier beschriebene Hodell eignet sich vor allem fiir flichenbezogene
Planungen und Eingriffe. In diesen Fillen wird von seiten des Amtes fir
Naturschutz die Anvendung empfohlen. Daneben besteht jedoch weiterer
Spielraum zur adiquaten Beriicksichtigung okologischer Belange, der durch
Planer oder Eingriffsverursacher genutzt werden kann.
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Zusammenfassung:

Von seiten der unteren Naturschurzbehdrde werden mit diesen modellhafren
Ausfilhrungen folgende Ziele angestrebt:

Neben den bekannten generellen Bedenken gegen quantifizierende Bever-
tungsverfahren wurde anliflich des Fachverwvaltungslehrganges der Refe-
rendare der Fachrichrung Landespflege im Jahr 1991 auf folgende positive
Aspekte hingewiesen (NNA, 1991), die sich mit den Zielvorstellungen und

Erfahrungen des Landkreises Osnabriick decken.

1. "Eine Bilanzierung kann in Einzelfillen die Vergleichbarkeit von Ent-
scheidungen besser verdeutlichen als die verbal-argumentative Formu-
lierung des Ausgleichs- bzw. Ersatzerfordernisses”.

2. "Bei Eingriffen mittlerer Beeintrichtigungsintensitiat wurde mit dem
quantifizierenden Bewertungsverfahren erst die Sensibilitit in die
Notwendigkeit von Ausgleichsmafnahmen geweckr”.

3. "Die quantifizierenden Bevertungsansitze sind trotz ihrer Probleme
z. I. fiir die Durchsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen er-
forderlich, z. B. aufgrund von haushaltsrechtlichen Anforderungen”.




4. "...kinfrige Bewertungsverfahren" sollten "verbal-argumentativ den
Eingriff mit den Héglichkeiten zum Ausgleich und Ersatz eingehend
beschreiben... Der Nachweis des notvendigen Ausgleichs- und Ersatzes
kann zusitzlich mit quantifizierenden Bevertungsverfahren erfolgen”.

Ouellen:

BLAB, J. - 1985 - Zur Hachbarkeit wan "Natur aus zweiter Hand" und zu
einigen Aspekten der Anlage, Gestaltung und Entwicklung won Biotopen aus
tierdkologischer Sicht. In: Natur und Landschaft 50, H. &, §. 136 - 140.

DRACHENFELS/MEY - 1990 - Kartieranleitung zur Erfassung der fiir den
Naturschutz wertvollen Bereiche in Niedersachsen. Herausgeber: Fachbe-
horde fir Naturschutz, Hannover.

FAULE, G. - 1983 - Okologische Gesichtspunkte bei der Abgrenzung der
Reichweite der Eingriffe nach Raum und Zeit. 1In: Laufener Seminarbei-
trdge 9/83.

MARKSTEIN, B. - 1985 - Hoglichkeiten und Grenzen der Eingriffsregelung
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NNA - 1991 - Bilanzierungsverfahren im Rahmen der Eingriffsregelung, in:
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1991, Hefr 7.

UHLHANN, D. = 1577 - Moglichkeiten und Grenzen einer Regenerierung ge-
schidigter (kosysteme. Sitzungsberichte der sichsischen Akademie der
Vissenschafren zu Leipzig, Bd. 112, H. 5, Berlin.




Berechnungsmodalititen:

Allgemeine Vorgaben

1. Grundsdtzlich sind im Rahmen der Kompensation Funktionszusammenhinge
' zu beachten. Wird z. B. ein Feuchtlebensraum vernichtet, ist ein
Feuchtlebensraum wiederherzustellen. Eine Kompensation durch die
Anlage eines Trockenbiotopes wire in diesem Fall nicht adiquat.

2. KompensationsmaBnahmen in Form von Neuanlagen kinnen pur auf veniger
empfindlichen Flichen mit einem Vertfakror von max, 1,5 erfolgen
(Ausnahme: Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen).

3. Die Neuanlage von Gartenflichen wird mit einem max. Neuanlagenvert
von 1,0 anerkannt.

4. Sollte ein Wohngebiet nach Gkologischen Planungsgrundsitzen
ausgeviesen verden (Energiesparhiuser, Dachbegriinung, Vasser-
verieselung etc.) ist von einer 100Zigen Wertverlustannahme abzusehen

(z. B. zukiinfriger Wertfaktor 0,2).
5. Ziel der Berechnung ist,

I) die Ermittlung des derzeitigen Gkologischen Wertes der vom
Eingriff betroffenen, d. h. der Gberplanten Fliche (Eingriffs-
flichenvert) und des von der Planung betroffenen Raumes,

I1I) die Ermittlung der Okologischen Vertverschiebung (Verlust bzv.
Verbesserung auf der Fliche) durch die Planung
(Kompensationswert),

III) ggf. die Ermittlung der FliachengréBe fiir externe (auBerhalb der
Eingriffsfliche) KompensationsmaBnahmen (falls auf der Eingriffs-
fliche Defizite bestehen bleiben).

Zu I - Ermittlung des Eingriffsflichenvertes:

Die Bewertung der Eingriffsfliche erfolgt nach Vergabe won WVertfaktoren fir
einzelne Biotoptypen entsprechend des im Vorfeld dargestellten Verfahrens.
Dieser Faktor wird mit der vom Eingriff betroffenen Flichengrafe
multipliziert.

Eingriffsflichengréfe x Wertfaktor = Eingriffsflachenwert als Verteinheit
(VE)

In der weiteren Berechnung ist der Eingriffsflichenvert gleichzeir als
Gesamtverlust definiert (100%ige Vernichtung unterstellt).

Zu 11 - Ermittlung der Kompensationswerte fir die Eingriffsflichen

Grundsitzlich sind drei Varianten denkbar:

a) Vor Ort (auf der Eingriffsflache) erfolgr durch bestimmte Mafnahmen
(Anlage Biotop, Hecken etec.) eine Oberkompensation (i.d.R. nur
theoretisch denkbar).

b) Vor Ort erfolgt eine vollstindige Kompensation (6kologische Bilanz
vor Ort ist ausgeglichen).




o

8 ¢) Wor Ort ist keine vollstindige Kompensationsméglichkeit gegeben, d.

; h., es verbleibt ein Kompensationsdefizir (Kompensationsrestwert).
Dieses ist auf einem anderen externen Standort durch entsprechende
HaBnahmen zu beheben (die Ermittlung der erforderlichen Flachengrige

erfolgr gem. Ziff. 3).

LT H
Ve T

Znd i- R b

-fﬁlﬂu festzustellen, welcher der drei Fille zutrifft, sind vom Eingriffs-
| flichenvert (Totalverlust unterstellt) einzelne Punkte in Abzug zu bringen,

-ff vie
= der Wert von Neuanlagen (Heckenanpflanzung, Biotopanlage etc. )
- Wert verbleibender Altanlagen abziiglich eines Egfs. eintretenden Wertver-

lustes (Hecken, Teiche etc.)
Der Kompensationsvert errechnet sich demnach vie folgt:

Eingriffsflichenvert
- Neuanlagenwert (z. B. Hecke)
- Altanlagenwert evtl. mit Vertverlust (z. B. Teichanlage)

= Summe 2) (Oberkompensation)
b) Kompensation + - (
c) Kompensationsdefizit

Zu I11 - Ermittlung der FlichengrdBe der extern erforderlichen Fompen-

sationsmafnahmen

Ry Es ist zundchst (vie unter Ziffer 1.) der derzeitige &kologische Wert der
e Fompensationsfliche zu ermitteln {Hﬂmpensatiﬂnsflﬂnhanﬂﬂrt} um die Eignung
b der Flache fir entsprechende HaBnahmen festzustellen (max. 1,5 VE).

Drei Varianten sind denkbar:

A. Verlorene Biotoptypen werden viederhergestellr:

Der am Eingriffsort festgestellte Kompensationsrestwert wird extern
in der gleichen Grélenordnung viederhergestellt. Die Eignung der
Flachen hierfiir ist auch verbal nachzuveisen.

B. Ersatz fiir vernichteten Biotoptyp Acker:

o7 Die im Nahbereich des Eingriffs charakreristischen Biotoptypen sind

>y nach aktuellen und historischen Gesichtspunkten zu ermitteln und zZu
beschreiben. Geeignete Kompensationsformen und -flichen sind zu be-
nennen und zu beverten (max. 1,5 VE). Die Neuanlage von Griinland,
Ruderal- und Sukzessionsflichen wird mit einem max. Neuanlagenwert
bis 1,3 VE und von Hecken, Feldgehdlzen und Vald bis 1,5 VE aner-

kannt.

Kompensationsrestwvert : Wertfaktor = Kompensationsfliche

Bel Sondervorhaben wie z. B. Gevasserrenaturierungen und anderen
extrem aufvendigen Mafnahmen sind gesonderte Begriindungen fiir
Flachenbemessungen notvendig.
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{Ec. Pflege- und Entwicklungsmafnahmen:
- |_.,

. .. Die FlichengriBe ergibt sich aus der Gegeniiberstellung von der-
i+ zeitigem Ist-Vert und dem angestrebten Vert auf der Fliche

i (Soll-Vert). In der Regel ist der sich aus der Differenz ergebende
Aufvertungsfaktor nicht sehr hoch (kleiner als 1).

Soll-Vert
= Ist-Wert
Aufvertungsfakror

Berechnung:

Kompensationsrestwert : Aufvertungsfaktor = FlichengréBe




Berechnungsheisgiel A.)

pebamngsplan Vohn biet mit Betroffenheit nur eines Bioto @s an zvel
rernativen Beisg:e en (GRZ 0,3 (30 %); Nebenanlagen 0,1 (10 %); Exr-
schlieBungsmaln n 15 %)

Vorgaben: Eingriffsflichangrﬁﬂa 1,5 ha (GroBe des Plangebietes)

Alternative I: Acker {AC) Vertfaktor 0,9
Alternative II: Griinland (GI) Vertfaktor 1,4

Acker 0,9 Griinland 1,4

1. Ermictlun des Ein i ffsflachenvertes (= 1002Ziger Verlust

1,5 ha x 0,9 = 1,33 Verteinheiten (VE) 1,5 ha X 1,46 = 2,1 VE

2. Ermittlung des Eompensationswertes auf der Eingriffsflﬁche

Eingriffsflichenvert 1,35 VE 2,1 VE
Neuanlage Hecke (ZG)
0,2 ha x 1,3 = {-) 0,26 VE 0,2 hax 1,3 = (=) 0,26 VE
Neuanlage Garten (FK)
0,64 ha x 1,0 = (-) 0.64 VE 0,64 ha x 1,0 = [-) 0.64 WE
i Kompensations- 0,45 WE Acker 1,20 WE Griinland
TES‘E!-TEI‘E e L
| 3. Ermitrlung der Flichengrofe fiir externe Knmpensatiunsmaﬂnahmen
A. Ersatz fiir BiotoTyp Acker B. Wiederherstellung Biotoptyp Griinland
Auf einem geeigneten Acker suf einem geeigneten Acker soll
spll eine Ruderalfliche (1,2) Griinland entstehen
entstehen
‘|. 0,45 : 1,2 = 3,750 qm Flichengrdfle jdentisch Komensations-
TESTWELL:
FlachengrdBe: 3,730 qm flichengrbfie: 12.000 qm
c. pPflege- und EntvicklungsmaBnahme

Intensivgriinland (1,3) soll
extensiviert werden (1,8).
{Au!uertungsfaktur 0,3)

1,20 : 0,5 = 24,000 qm

- 10 =
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perechnungsbeispiel B.)
Bebauungsplan Vohngebiet mit Betroffenheil mehrerer Biotoptypen

Vorgaben: Eingriffsflinhengrﬁﬁe 1,5 ha (hier: Grike des Plangebietes)

1. Ermittlung der Eingriffsflﬁchenuerte= (= 100%iger Vercverlust)

Acker 0,80 ha x 0,9 = 0,720
grillgewasser 0,10 ha x 2,5 = 0,250
Griinland 0,50 ha x 1,4 = 0,700
Hecken 0,05 ha x 1,5 = 0,075

0,05 ha x 2,1 = 0,105

9. Ermittlung der Eompensationswerte auf der Eingriffsfliche (separat fir
jeden Biotoptyn)

a. Acker a,720 Eingriffsflichenvert abzgl. Kompensation
Girten - 0.600 (1,0)

———————

(-y 0,120 Knmpensatiunsdefizit

b. Stillgewdsser 0,250 Eingrifisflichenuert abzgl. Erhalt mit Wertver-
lust 0,5
_ p.200 = 0,1 ha x (2,5 - 0,5]
(-) 0,050 Hnmpensatinnsdafizi

c. Griinland 0,700 gingriffsflachenvert = Knnpensatiunsdefizit

d. Hecken 0,075 (1,3)
+ 0.105 (2,1)
0. 180 Eingriffsflichenvert abzgl. Erhalt mit Vertver-
lust 0,4
- 0,085 = 0,05 ha x (2,1 - 0,4)
+ 0,005 abzgl. Kompensation

1L LES ; ;
1] = Bilanz ausgeglichen

3. Ermictlung der FlichengrioBe fiir exteIne Epmpensation

CemiR Ziffer 2 a gerbleibt ein Kﬂmpensatiunsdefizi: won 0,120 VE (z. B.
Meuanlage Hecken ecc, S. Beispiel &), gemal 2Ziffer 2 b ist ein
vertverlust von 0,05 VE (Kompensation 500 gm Neuanlage eines Stillge-
wissers) und gem. ziffer 2 ¢ ein Yercverlust von 0,7 WE Griinland zu

kompensieren.

Am Beispiel der Griinlandkompensation bieten sich alternativ an:

a) Viederherstellung BiotoptyP
auf Acker soll pauergriinland entstehen
FlichengroBe 7.000 gm

b} Pflege- und Entwicklungsmafnahmen
IntEnsi?grﬁnland 1,2 soll pxrensiviert wverden 1,8.

aufuertungsfakror 0,6
Flichengrdhe 0,7 ha : 0,6 = 11.660 gm

I 1
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| BEVERTUNG VON BIOTOPTYPEN

1. WERTLOSE BEREICHE Vertfakror 0

Code Biotoptyp Vercfaktor
o0& fiberbaute/versiegelte Flache 0
2. UNEMPFINDLICHE BEREICHE Vertfaktor 0,1 - 0,5
Code Biotoptyp Vertfakror
u(

oF gepflasterte Fliche 0,1 - 0,5
05 geschotterte Fliche 0,1 - 0,5
ov Fliche mit wvassergebundener Befestigung 0,1 - 0,3
VB Bahntrasse a,l1 - 0,5

Codes und Biotoptypen als Ergdnzung zu Landschaftsrahmenplan

[ e

R -
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3. VENIGER EMPFINDLICHE BEREICHE Wertfaktor 0,6 - 1,5

Code BioToptyp Vertiaktor

GEHOLZBESTANDE (Unbesiedelter Bereich)

vz Nadelholz/Weihnachtsbaumkultur 0,6 - 1,5
L) Laub- und Hadelmischwald 1,3 - 1,5
Vi Laubwald 1,3 = 1,5
IF Feldgehdlz 1,3 - 1,5
G Hecke 1,3 - 1,5
ZA Baumreihe, Allee, Baumgruppe 1,3 - 1,5
ZE Einzelbaum 1,0 - 1,5

1L| [ LANDVIRTSCHAFTLICHE NUTZFLACHEM
1 AC Acker 0,6 - 1,5
GI Intensiv-/Dauvergriinland 1,0 - 1,5
GO Obstbaumweide/-wiese 1,3 - 1,5

GEVASSER

F4 Bachlauf 1,3 - 1,5
FF Fluflauf 1,3 - 1,5
FG Graben 1,0 - 1,5
FE Kanal 1,0 - 1,5
3 { 55 Staugevisser/Fischreich iI,0 - 1,5
¥B dcker/Griinlandbrache 1,0 = 1,5

GRUNFLACHEN (Besiedelter Bereich)

PG Grinfl3che, Farkanlage 0,6 - 1,5
PE Kleingarten, Grabeland, Hausgarten 0,68 - 1,5
BY Veckehrsgrin 0,6 = 1,5
VERKEHRSVEGE
VB Bahntrasse 0,6 - 1,5
VU unbefestigrer Veg 0,6 - 1,5
R e

:::!: Tl -
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4. EMPFINDLICHE BEREICHE Vertfaktor 1,6 - 2,5

! Code Biotoptyp Vertfakror

GEHOLZBESTANDE (Unbesiedelter Bereich)

VI Wadelwald 1,6 - 2,0
L) Laub- und Nadelmischwald 1,6 bis +/- 2,0
i Laubwald +/- 2,0 bis 2,5
Y sonstiger Uald mit gefihrdeten Arten +/= 2,0 bis 2,5
BF Feuchtgebisch 2,0 - 2,5
ZF Feldgehflz 1,6 - 2,5
G Hecke 1,6 - 2,5

‘!E ZA Baumreihe, Allee, Baumgruppe 1,6 = 2,5
ZE Einzelbaum 1,6 - 2,5

! LANDYIRTSCHAFTLICHE NUTZFLACHEN/GROINLAND

. GF Feuchtgriinland 1,6 - 2,5
! GH Mesophiles Grinland +/= 2,0
GO Obstbaumveide/-wiese 1,6 = 2,5
GY sonstiges Grinland mit gefihrdeten Arten +f= 2,0
BRACHEN/RUDERALFLACHEN
KB (Griinland)brache, nitrophil 1,6 - 2,0
Saumgesellschaften
y L KF Feuchchrache +/= 2,0
NP Feuchtpioniervegetation 1,6 - 2,0
KU Uferstaudenflur 1,6 - 2,0
SF Schlagflur 1,6 - 2,0
UR Ruderalflur 1,6 - 2,0
Ua Ackervildkraucflur 1,6 - 2,0
| RY sonstige Trockenbiotope mit gefihrdeten
! Arten /= 2.0

- 15 =




Code Biotoptyp Wertfaktor
GEUASSER
FB Bachlauf 1,6 - 2,5
FF FluBlauf 1,6 - 2,5
FG Graben +/- 2,0
F¥ Kanal 1,6 2,0
FY Fliefligewisser mit gefihrdeten Arten += 2,0
85 Staugewdsser/Fischte ich 1,6 - 2,0
5Y Stillgevisser mit gefdhrdeten Arten 1,6 = 2,5
GRONFLACHEN (Besiedelter Bereich)
BEC Grinfliche, Parkanlage 1,6 2,0
PX Kleingirten, Grabeland, Hausgarten 1,6 - 2,0
BV Verkehrsgriin 1,6 - 2,0
VERKEHRSVEGE
VB Bahnrrasse 1,6 - 2,0
VU unbefestigrer Veg 1,6 - 2,0
~ 16 =
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5. SEER EMPFINDLICHE BEREICHE:  Wertfaktor 2,6 - 3.3

i Code BiotoptTyD Vertfakror
GEHOLZBESTANDE 2,6 - 3,5
VA Erlenbruchvald
VB Birkenbruchwald
*[w Hesophiler Eichenmischwald
VE Erlen-Eschenvald der Auen und
Quellbereiche
WH Eichenmischvald der Flufauen
v wL Bodensaurer Buchenvald
N Mesophiler Buchenwald
g Bodensaurer Eichenmischwald
, us Felsiger Schucthang- und Schluchtwald
T ¥alkrrockenhangvald
'} § Uilder mit gefahrdeten Arten
BT Trockengebiisch warmer Standorte +/- 3,0
EF Feuchtgebisch 2,6 - 3,0
ZG Vallhecke 2,6 - 3,5
GRUNLANDER
2 L GF Feucht-/NalRgrinland 2,6 - 3,5
! GO Obsthaumweide/-viese 2,6 = 3,5
: RH Halbtrockenrasen 2,6 - 3,5
[ RH Schwermetallrasen 2.6 - 3,3
; Jidi] Borstgrasrasen 2,6 - 3,5
} RS Sandtrockenrasen 2,6 = 3,3
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Code Biotoptyp Vercfakror
BESONDERE TROCKENBIOTOPE
HC Heiden, Zwergstrauch- und Vacholder-
heiden 2,6 = 3,5
BESONDERE FEUCHTBIOTOPE/HOORE
HH Naturnahes Hochmoor 3,0 - 3,5
HP Hochmoor, Pfeifengrasdegenerationstadium 2,6 - 3,0
HY Hochmoordegenerationsstadium mit
gefdhrdeten Arten 2,6 - 3,0
T Torfmoosschwingrasen 3,0 - 3,5
HZ Hoorheide, feuchte Zwergstrauchheide 2.6 3.5
HE Niedermoor, Sumpf, Rdhricht 2,6 - 3,5
GEVASSER
FB Bachlauf 2,6 - 3,5
FF FluBlauf 2,6 3,5
FQ Quellgebiec 2,6 = 3,5
SE nihrstoffireiche Stillgewdsser 2.6 3,0
50 nihrscoffarme Stillgevasser 3,0 -3,5
SONSTIGE BIOTOPE
ZH Hohlen/Stollen/Gebdude als Lebensraum
fiir gefdhrdete Tierarten 3,0 - 3,3
- 18 -




¢. EXTREM EMPFINDLICHE BEREICHE: vercfaktor > 3,6

Code Biotoptyp
GEHOLZBESTANDE

VA Erlenbruchwald

VB Birkenbruchwald

wC Hesophiler Eichenmischwald

TE Erlen-Eschenwald der Auen und Quellbereiche

WH Fichenmischwald der FluBauen

L Bodensaurer Buchenwald

VH Mesophiler Buchenwvald

v Bodensaurer Eichenmischvald

WS Felsiger Schutthang- und Schluchcvald

T ¥alkrrockenhangvald

vy vilder mit gefdhrdeten Arten
GRONLANDER

GF Nafgriinland
BESONDERE TROCKENBIOTOPE

HC Heiden, Zwergstrauch- und Wacholderheiden
BESOMDERE FEUCHTBIOTOPE/HOORE

HH Maturnahes Hochmoor

HT Torfmoosschwingrasen

HZ Hoorheide, feuchte Zuergstrauchheide
GEWASSER

FB Bachlauf

FF Fluflauf

FQ Quellgebiet

- 19 =



Stichworte zu den Einzelparametern 1 - 15 \"

1. Vielfalt an biotoptypischen Arten

- Vorkommen won biotoptypischen Bilanzen - und Tierarten
- Vollscindigkeit des potentiellen Arteninventars

2. Vorkommen gefihrdeter Arten
- Hiufigkeit je nach Art des BiotopTypes
3. Biotoptypische Ausprigung

- Vitalitdt des Biotoptypes
= Vollkommenheitsgrad
- Reprdsentanz

4. Vegetationsstruktur (Schichrtung)

- Vorkommen einer Baumschicht, Strauchschicht und Krautschicht
- Verschiedene Bliihhorizonte bei Staudenfluren

5. Vernetzungsfunktion

- Bedeutung als Teillebensraum
- Funkrion intakt oder gestért (Linear ausgebildet oder als Tritt-

steinbiotop)
- Bedeutung als Vernetzungsbiotop
- Erteichbarkeit fir Tiere und Pflanzen benachbarter Biotope

6. Besondere Standortbedingungen

- Relief geneigt, horizontal, steil ecc.
- Exposititon
- trockener Standort

- feuchter Standort
- N3hrstoffverhiltnisse (z. B. oligotroph, mesotroph, etc.)

- pffener Boden
7. Murzungs/Pflegeintensitat
- Stirke des menschlichen Einflusses

- Unterhaltung intensiv oder gering (Graben, Boschung, Griinfliche)
- Nutzung intensiv oder extensiv (landvircschaftliche Nutzflichen

Etc. )
B. Regenerationsfdhikeit
- Pufferkapazitidt

- Selbstreinigungsvermogen
- Viederherstellbarkeit (sofern gesicherte Erkenntnisse vorliegen)

9. Alcer

- Je nach Dauer des Erreichens des Klimastadiums

DEET




10.

11.

12.

13.

14.

13.

Groke

- Hur bei empfindlichen und sehr empfindlichen Bereichen
{(Vercfakror > als 1,3)

Unabhingig von Hinimalarealen

Auspragung vor Orc

sehr klein: Weniger als 100 gm

klein: 100 - 500 gqm

- grof: 500 - 1.000 gm

- sehr grof: 10.000 gm

Gelrenheit

- Hiufigkeit in Bezug auf die einzelnen Landschaftseinheiten im
Landkreis Osnabriick (vgl. Landschaftsrahmenplan).
- Hiufigkeit auf Landes- bzw. Bundesebene

Gefahrdung

- akut bedroht

- leicht zerstdrbar

groBe Resistenz Eegen schidigende Einwirkungen
Bestand gesichert

pedeurung fiir das Landschafctsbild
- Regionaltypisches Landschafrsbild

- Regionaltypische strukturvielfalr
_ upsensfremde Strukturelemente oder Vielfalc fithren zur Abvertung

¥limarische Bedeutung

- Fiir Kleinklima oder Hakroklima
- Filrterung

- ¥alrlufrentstehung

¥ulrurhistorische Bedeutung

- ¥Kulturbiotope als Lebensraum gefihrdeter Arten
- ¥ulturlandschafc (z. B. Plaggenesche, Heiden etc.).

. 1
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