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| BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN HR.1 DER GEMEINDE PUTGARTEN
| IM ORTSTEIL PUTGARTEN - BEREICH “AM DORFTEICH™

G

VORBEMERKLUN
FAHREMNSGRUNDLA G E

VER

varfahrensgrundlage bildet dar erste Tail (Bauleitplanung)
das ersten Kapitels das Baugesatibuches (BauGB) 1in der
r.It. geltanden Fassung in Verbindung mit dem HMaBnahmenge-=
setz rum Baugesetzbuch {Enuﬁﬂ—HaHnnhmanG] vom 28.04.1933.

Oie Vercordnung Ober die baulicha Nutzung der Grundsticke
( Baunutzungsverordnung = BauNv0) in der Z.Zt. galtendan
Fassung ist fOr den Babauungsplan mafgeband .

Die Bauordnung Yon Macklanburg = Yorpommarn in dar Z.ZEL.
galtendean  Fassung ist Grundlage der 4rtlichen Bauvar=

gchrift Obar Gestaltung.

grundlage fUr die zaichnarische parstellung ist die Varord-=
nung Obar die Ausarbeitung der Bauleitplina sowie Uber die
barstellung des Planinhaltes in der z.Zt. geltenden Fas=

SuUNg.
vVERFAHREMNSABLA U F

Am 09.08.53 hat die Gemaindaevertretung die Aufetallung des
Babauungsplanas HNr.1 fir den Bareich “Am Dorftaich™ im
ortstail Putgarten beschlossen.

Dia Gemaindavertratung stimmte dem Entwurf des Bebauungspla-

nas Nr. 1 ainschlie@lich der #rt]4ichen Bauvorgchriften
fibar Gaestaltung und der Bagrindung zwecks Durchflhrung dar
Affant]ichen Auslegung J&m. g 2 (3) gaucBMagnahmenGd Iu

1. am 20.04.94
2. am 05.08.94
3. BM cessmuns

par 1.Entwurf des gebauungsplanas Nr.1 hat 4ffentlich aus=
gelegen in der Zeit vom

1., D9.08.94 - 27.06.34

a» 29.08,94 - 13.08.94

Gleichzeitig wurden dia Trager &ffentlicher Belange {TOB)
gem.§ 4 BauGB in Yerbundung mit § 2 (4) BauGB=-Ma@nahmensG
batailigt wund um gta]lungnahme gebeten sowie den Blrgern
im Rahmen des Auslegevarfahrans die Gelagenheit zur Erdrte-=
rung gem. § 2 (2) BauGB-MagnahmnenG gegeban.

e
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Oia Gemaindevertratung der Gemeinde Putgarten hat den Be-
bauungsplan MNr.1 nach Prifung der &tellungnahmen, Beden-

ken und Anregungen in ihrer SitZung am ........als Satzung
beschlossan.

FLANUNTERLAGE

Kartengrundlage 1ist eine im Auftrag der Gemeinde durchge-
fiihrta Vermessung des ROgenar Planungsbldros vom 3.11.1583,

dis vom Katasteramt Bergen am 21.12.94 als richtig beschai-
nigt wurda.

PLANUNGSGRUMNMDLAGEN
STAND DER BAULEITPLANUNG

Im .genehmigten FlAchennutzungsplan der Gemeinde Putgarten
ist der Galtungsbereich das Bebauungsplanes Nr.1 als Dorf-
gebietsfldche dargestellt.

Dar Galtungsbereich des Bebauungsplanes Nr.1 ist bisher
vaon keiner wverbindlichen Baulaitplanung erfalt.

Die Aufstallung des Bebauugsplanes arfolgt nach gem. B 8
Abs. 2 BauGB Bebauungsplan sowie nach § 2 BauGB-MafnahmanG.

AMNLASS UHD ZIEL DER PLANUNSG

Die starke Machfrage nach erschlossenem Bauland in Putgar-
ten eainerseaits sowie dar Erhalt und die Waiterentwicklung
der dirflich, 1dndlichan Struktur andererseits, veranlafte
die Gemeinde Putgarten, flr den Beraich um den Dorftaich
ain stddtebauliches Konzept zu entwickeln, um unter Berdck-
sichtigung der bisher dort ausgelbten Nutzungen eine
Baulanderschliefung in diesem Bereich vorzubereiten.

Die Entwicklumg einer Wohnsiedlung in Putgarten soll fol-
genden Zielean dienen:

= Bauleitplanerische Sicherung und Ordnung eines dorfli-
chen Umfeldes, d.h. Schaffung einer vertriglichen Nach-
barschaft von Wohn- wund Fremdenverkehrsfunktionen mit
dar Landwirtschaft und ihr nahestehendan NutzZungan.

- Deckung eines dringenden Wohnbedarfsim Dorfgebiet. (Bau-
gasucha liegen beresitas vor).

= Besreitstellung von Ferienwohnungen als Einliegarwoh-
nungen 1n  Wohnhllusern zur Schaffung und Sicherung von
Arbeaitsplitzen.

= Aufwertung und Belebung der Ortachaft sowchl zur Wohn=
umfaldverbasserung als auch zur StArkung der Framdenver-

kehrasfunktion.

- Verstidrkung des Siedlungsbereichs und bassere Ausnut-
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3.3

zung infrastrukturaller Einrichtungen und vorhandenar
biuarlicher Bausubsatand ainschlie®lich der zugehdrigen
Froeibaraicha (Hofraum, Streucbatwiesa).

- Erhalt und Entwicklung Kkleinarer landwirtachaftlichar
Batriebs, vor allem Klainsiedlerstallan als Nebenarwardb
und Selbatversorgung aus Gartenanbau und Kleintierenhal-

Cung .

- Erhaltung und Entwicklung artabi ldpridgender und Skolo-
gisch wartvoller Landschaftselemante (Baumgruppen, Was-=

sarfldchen und ihr Umfald).

7ie1 der Bebauungsplanung Wr.1 ist es, gainersaits die be-
hautan Bersicha fim Plangebiet stidtabaulich zu beordnan,
andarerseits fUr die bisher unbabautan Beraiche antspre—
chand den Zialvorgaben die Erschiiefung zu regeln und da—
mit die bauliche Nutzung der Fllchen zZu armiglichen.

Ein 4im Hinblick auf den Gesamtort ginnvoelles Fraiflichan—
konzept =oll den naturrdumlichan Gegebanheiten im Planungs-
raum Rechnung tragen und glaichzeitig den wasserwirt-

schaftlichen Erfordernissen genlge tun.

PLANUMNGSRAUM
RAUMLICHER GELTUHGSBEREICH

Der Galtungsbersich des Bebauungsplanas Nr.1, Gamarkung

Putgarten, Flur 1, Parzellen 118/1 Tiw., 123, 124/4 tiw.,

139 tlw., 148, 147, 148, 143 und 16872 tiw. umfaBt ca. &

ha und wird wie folgt bagrenzt:

= im SO0den und Osten von AckerflAchen, teils als Waida=
land genutzt.

x im Waesten von dar Stra@e nach Yitt,

= im Morden teils von der Ortsdurchfahrt in Richtung

Arkona, tails von Wohnbebauung in der Ortsilage.

| 3.2 NUTZUNG UND BEBAUUNG

Der Oberwlegende Teil des Bebauungsplanbareicha wird Iur
Zeit genutzt als Weideland, Zelt- bzw. Caravanplatz, Obst-
gartan und Dorfteich. Die vorhandene Babauung bastaht aus
ainigen Wohnhdusern, Stall- und Scheunananlagen sowie Ge-
bduden untarschiedlicher MNutzung (z.B. Imbig, Anmeldung,
sanitireinrichtungen, Post w.d,).

MNATUR UND LANDSCHAFT

NaturrSumliche Gliederung

Dia Gemeinda Putgartsn 1iegt in der naturrdumlichen
Haupteinheit das Mecklenburg-Vorpommerschen Klstengebia-

tes, das sich in einer durchschnittlichen Braita von 10 -
i85 km von dar LObacker Bucht bis nach Ahlbeck auf Useadom

arstrackc,
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putgarten gehdrt zIur Halbinsel Wittow, die sich als rfem-
1ich flache Tafel wvon Sldwesten nach Mordosten Ubar den
Mearasspiegal erhabt und bestaht fast ausschliellich aus
caschiebemargel dar Grundmordnen, wobai zwischan Kap Arko-
na und Gellart Kreide im K11ff angaschnittean ist. Die Erhe-
hung bai Kap Arkona betrdgt 48 m, und die aktive K1iffkd-
ata unterliagt bis heaute starkem Abtrag.

Bodan

oas Plangebiet liegt im Baraich wvon Grundmordnensandan und
jst von Geschiabalehm bIw. -margel untarlagert.

Wasserhaushalt

Das System dar Abarf1dchengewidssaer besteaht in dieser Hatur=
raumainheit aus zahlreichen S411aen und TUmpaln in Bodennie-
derungen und kinstlichen Entwisserungsgriban.

EGor den Graben 82, 8stlich der Ortschaft, der auch dia an-
granzaendean landwirtschaftlich genutzten FlAchen antwis-
sert, liegen keine Gltedatan vor. Eina Belastung mit sau-=
arstoffzehrenden Stoffen ist aber nicht auszuschliegan.

Ober die Gewfssarglte des im Planungsgabiet 1iegenden Dorf-
taiches l1iegen ebenfalls keine Daten vaor. Er dient als Fau=
arldschteich und wurde vor 3 Jahraen ausgebaggart.

Die Gemainde Putgarten liegt innerhalb eines breiten Strei-
fens geprigt durch Buchenmischwilder subatlantischer Aus-
bildung: kleiners Arsale bestehen aus Eichen=Buchenwald so-
wie Eschen-Buchenwald. Stieleichen-Birken bIw. -Buchen tre=

ten auf sandigeren Biden auf. Die Talzlge mit ihren Flach=
mooran tragen Erlen- oder Erlen-Eschanwalid.

Grofa ehemals bewaldete Fléchen gind geeignet Zum Anbau
von Waizen, Zuckerriben und Klee odar als weidegebiete fOr

Schafe und Jungvieh.

Biotgptypen/Flora

Das Plangebiet wird naben vorhandenar Babauung von unter-
schiedlichen Freiflidchen charaktarigiert, die in einem ge-
sondartan, dem Bebauungsplian bailiaganden Grinardnungdplan
aufgalistet, beschriaben und bewartat worden sind. Diese

sind:

Biotoptyp I {Teich und umliegenda Bearaicha)
Biotoptyp II (Grinland)

Biotoptyp III {Elhﬁ1:rﬂihtnfEin:l1hlum.fﬂtrluthlr!
Biotoptyp IV (Obstgarten)

Biotoptyp ¥ {Landwirtschaftliche Hoffldche)
Biotoptyp VI (Gemischte Baufléche mit Ziergdrtan)

3.4 YORHANDEME ERSCHLIESSUNG

T ——
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Der Babauungsplanbareich und die in ihm vorhandene Babauung
iat durch die DorfstraBe (Ortadurchfahrt) als Gameinde=-
strafe an odas Jdrtliche und Oberdrtliche Strafennetz ange-—

bundamn .

Die worhandene Bebauung wird ausschlieglich ven diesar
Strafe aus arschliossen.

| 3,5 I MMISSIONSSITUATION

Fir den Geltungsberaich des Bebawungs=planes Nr. 1 sind kei-
ne Emissionsquallen zu beachten, da die Dorfstrale nur Fir
dan Anlieger- und Sonderverkehr zu befahren ist, und intan-
sive Landwirtschaft innerhalb der Ortalage nicht mehr be-

triabam wird,
| 3.8 BODEMNDEMNKMALPFLEGERISCHE BELANGE

- Gemd@ Mitteilung des Amtes flr Bodendenkmalpflege sind aus
dem Geltungsbereich des Bsbauungsplanes “mehrere ur- und
frihgeschichtliche Fundpldtze bekannt, deren Ausdehnungan
bislang nicht ermittalt werden konnten. Allerdings machen
die gegenwdrtig bekannten Bodendenkmale lediglich einen
sehr geringen Teil der tatsfchiich vorhandenen Bodenaltar-
timer aus. Nur selten sind die Fundstallen cbertfgig sicht-
bar. Im aligemeinen sind sie unter der Erdobarflfche ver-
borgen und werden zufdllig bei Erdarbeiten entdeckt. Ange-
sichts der bereits bekannten Bodendenkmale sowis die flr
die prdhistorische Besfedlung ausgesprochen ginstigen topo-
graphischen Gegebenheiten in einigen Teilen des Galtungsbe-
reichas, mu@ daher mit weiteren, bislang unbekannten Fund-
stellen gerechnet werden, die gem. § 5, Abs, 2 des Cesat-
Z@s zum SchutI und zur Pflege der Denkmale im Lande Meck-
lenburg-vorpomsern (DSchG M=V: Gesetz- und Verordnungs-
blatt Mecklenburg-Vorpommern MNr., 23 wvom 28/12/15953)
ebenfalls geschitzt sind.

Die angesprochenen Fundstellen bainhaltan Teila brw. Mehr-
heiten von Sachen, an deren Erhaltung ein &Fffantliches In-
teresse besteht, da sie flr die Gaschichte des Menschan be-
deutend sind. Deratige Hintarlassenschaften unserer Vor-
fahren sind geschitzte Bodendenkmale gem. § 2, Abs., 1
DS5chG M-V , da sie u.a. von menschlichem Leben in dar Var=
gangenheit zeugen wund Aufschlldsse Ober die Kultur=, Wirt-
schafts-, Sozial=- und Geistesgeschichte sowie Ober Labens-
varhditnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des
Menschen in ur- und frihgeschichtlicher Zeit gestatten
(§ 2, Abs. 5 DSchd M=-V)."

4, INHALT DER PLANUNG
Die 1m Fl4chennutzungsplan fOr die ortalage vorgesehena
Daratailung als Dorfgebiet wird im Bebauungsplan auf gencm-
men und weitarentwickelt durch sine Gliederung des Gabia—
tes entsprechend den Miglichkeitan des § 1 BauNvo,

Es warden Bareiche vorgesehen, in denen dia landwirtschaft-

e ¥ J—
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4.1
‘III.‘
4.1,2

Tiche MNutzung sich entwickeln kann und Bereiche, dies fast
ausschliedlich dem Wohnen vorbehalten sind, wobei der land-
wirtachaftiiche Schwar- und Mittelpunkt urspridngliech nicht
in dem Bebauungsplangebiat zu finden war, sondern in der
Gutsanlage im westlichen Ortsteil. Im Planbereich hatten
sich vorwiegend landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetriaebe,
Landarbeitarwchnungen und Kleinsiedlerstellen antwickalt.,
Die Kleinsiedlerstalle ist auch ZukOnftig Oberall zullssig.

Eventuel]l geplante infrastrukturelle MNutzungen, dies auch
@ine gewisse varkehrliche Belastung mit sich bringen, war-
dan der HauptverkehrsstraBe zugeordnet, =so dal sich ain
vartrigliches MNeben— und Mitainander der im Dorfgebist zu=
l&ssigen MNutzungsarten entwickeln kann und gegenseitige
Storungen 3o weit als méglich vermiedsn werden:

Die Landesplanungsbehirda sieht fOr die Gemainde Putgartan
insgesamt eainen Zuwachs von ca. 30 - max, 40 Wohneinhaeitan
vor, Die Gemeinde sieht dabei ihren Entwicklungsschwar-
punkt 1in dem Ortsteil Putgarten, bedingt durch die gesamt—
strukturalle Situation und auch im Hinblick auf die verhan-
denen und die noch erforderlichen Infrastruktureinrichtun-

Geaplant 1ist, einen Teil der durch Umnutzung anderer Ein-
richtungen auBerhalb des Geltungsbereich erforderlich wer-
denden Ersatiwohnungen (Wohnungsumverteilung) in dem Babau-
ungsplancereich [B] zu erstellen ( 2 Doppelhduser mit Je
4 Wohnungen). Aufgrund dar méglichen Nutzungsvielfalt im
Bereich |B| (ndrdl. der StraBe nach Kap Arkona), kénnen na-
Den cem Ersatzwohnungsbau Keine waiteren Angaben Uber aven-
tuall entstehenden Wohnungszuwachs gcemacht werden,fusdtz-
lich kdnnen im Bereich der PlanstraBe A noch ca. 15 Gebdu-

da antatehan.

Bei efner Belegungsdichte von durchschnittlich 2,5 Bawoh-
ner /Weohneinheit ist dort mit ca. 38 Bewohrnern in den

Neubautan zu rechnen.
ERSCHLIESSUNDG

BUSSERE ERSCHLIESSUNG

Der Bebauungsplanbereich Nr.1 wird von dar Dorfatrafds als
GemeindestraBeaus erschlossen und Ober disse an das drtli-
che und dberértliche StraBennatz angebundean.

INNERE ERSCHLIESSUNG

Die beiden Siedlungsbereiche werden jawalls durch aine zu=
sdtzliche Stichstrafe arschlossen, chne Durchgangsvarkehr,
S0 daR dadurch ein ruhiges Wohnen gesichert ist. Das Ende
des Stichweges bildet aine Wendeanlage mit einem Durchmes-
§ar von 15 m. Die Weiterflhrung des Wegas wird durch seine
Breite wvon 3 m nur fdr FuBgdnger und Radfahrer nutzbar
sain, die so unmittelbaran Anschluf an die angrenzandan
Grdnf ldchen, wWege, Siedlungsbereiche wund freien Land-
schaftsraum haben.
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pas Strapenprofil der Stichstrafen ist auf 5,50 m festge—
gatzt und soll ainen verkehrsberuhigten Ausbau erhaltaen,
dns bedeutet, dap@ alle Verkehrsteilnehmer gleichrangig die
Strafes benutzen und der Versiegalungsgrad soweit wie mdg-
lieh minimieart wird.

AMLAGEN FOR DEN RUHENDEN VERKEHR

Dia &ffentlichen Verkehrsfl&chen im Flanbaraich sind so ba-
messan, cap die gaforderten Stallpldtze in ihnen nachgewie-

gan wardan HKdnnan.

8ia werdan im Zuge der StrafSenausbauplanung entsprechend
dan Richtlinien “EAE 1985" in den als Mischflichen gestal-

teten Strafpenrdumen angeardnat.
B A P LICHE NUTZUNG

Entsprechend den unter Pkt. 2.2 genannten Iielen der Pla=
nung o1l in dem Bebauungsplanbereich Nr. 1 aine dérfli-
che Mischetruktur entwickelt warden.

ART DER MUTZUNG
(text]. Festsetzung Hr.1)

Dorfgebiet = MD

* Im Dorfgabiet MD 1 gilt der Nutiungskatalog des 6 5 Abs.
2 BauNYD mit Ausnahme ven Tankstellen unaingeschrinkt.
Unzuldssig aind hier auch die Vergndgungsstitien gem. §
§ Abs. 3, da sie nicht dem gebietstypischen Charakter

gntsprachan.

= In den Dorfgebletan MD 2 ist der Hutzungskatalog waiter
reduziert. Betriebe zur Be— und Verarbeitung und Samm-
lung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse § 5
Abg. 4 BauNv0 sowie Gartenbaubetriebe (Abs.B) und Tank-
atallen (Abs.3) sind nicht zul#saig. Ausgeschlossen war-
den auch hiar die Veargnlgunsstatten.

bie Beraiche entlang der HauptarschlieBungsstrafen und
aignen sich fUr infrastrukturelle Nutzungen Z.B. Ladan,
klainere Souvenir-, Kunstgewerbe- oder auch Handwerks-
batrieba atc.

* In den Dorfgebieten MD 3 = Bereiche (G und D; -
reduziert sich der Nutzungskatalog auf das Wohnen. Die
Einrichtung ven Klainsiedlungsstellen ist zulésaig.

Batriesbe des Beherbergungsgewarbes sind ausnahmswaeisa
zulésaig.

e S R || ———pr— e =
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4,2.2 MASS DER NUTIUMNG, IAHL DER YOLLGESCHOSSE,
MAX .GEBAUDEHCHEN, BAUWEISE, ZAHL DER WOHMUNGEM
[Eaxt]. Festsetzung Nrn. 2 u. 4)

Im Bebauungsplanbereich ist Ober die Grundflachenzahl
(GRZ) teilweise in Vverbindung mit der Geschoffldchenzahl
(BFZ) und der Zahl der Vollgeschosse die Ausnutzbarkeit
der Grundsticke so festgesetzt, daB die {in Putgarten Obli-
che Gebdudeform auf wirtschaftlich vertretbaren Grundstik-
ken realiziert warden kann.

Als Bauweise 1ist in den Bersichen [A!B] und !D! entspre-
chend der vorhandenen Bebauung und der maglichen Nutiungs-
vielfalt offens Bauweise festgesetzt.

Im Bareich i€ s@ind nur Einzelhduser zuldéssig. Durch
diese Festsetzung 5011 in den von den StraBen abgewandtan
Bareichen eine Jlockere Einfamilienhausstruktur entwickelt
warcen, in der durch die vorgesehene Stichatrafenarschlie-
Bung grigtmdgliche Wohnruhe gewdhrleistet wird.

In den Einzelhdusern sind pro Gebdude max. 2 Wohnungen zu-
ldssig als Haupt= wund Einliegerwohnung, um somit dem Be-
darf nach Ferienwohnungen gerecht zu werden. Diese k&nnen
auch in den Obrigen Baugebieten untergebracht werden.

Die Grundfléchenzahlen im Bebauungsplanberaich =ind mit
dem Iie] festgesetit, die FlAchenversiegelung auf den Bau-
grundstlicken zu minimieren. Aus diesem Grunde wurde ven
der MSglichkeit gem. § 19 Abs.4 Satz 3 Gebrauch gemacht und
gem. textl. FestsetIung Nr.Z folgendes festgasetzt:

Baei der Ermittlung der Grundfliche darf fir Zufshrtan und
sonstige besfestigte Flidchen, die mit wassardurchlissigen
Haterialien befestigt werden, die zuldssige Grundfliche
gem. § 19, Abs. 4 BauNVOD um 30% Oberschritten werden.

In den Beresichen mit offener Bauweise ist auger in den Fl1d-
chan (D} die GRZ mit 0,35, in den Einzelhausgebieten mit

0,3 festgesetzt.

Mit Ausnahme des Bereichs !D' ist im gesamtan Plangebiet
entaprechend der vorhandenen Bebauung max. ain Vollgeschof
tuldseig; hierbai regelt sich die zuldssige GeschoBfliche
nach der Bauocrdnung.

Fir die verhandanen Mehrfamilienhlduser ist entsprachand des
Bestandes eine I[I-geschossige Bauweise mit einar BRZ van
0;3 und einer 8FZ von 0,5 festgesatzt.

Es 1st beabsichtigt, den Bebauungsplan speziell im Bersich
Ci gemdd Bebauungsvorschlag durchzufohren auch im Hin=
blick auf die Anzahl der neuen Wohngebdude, dabei soll die
Auftellung der Grundsticke sowie die Plazierung dear Gabiu-
de auf den Grundsticken variabal gastaltan werdan KSnnan.
Aus diesem Grunde wird flr Einzelhausgrundsticke eine Min-
destgréBe wvon 600 gm, fir ODoppelhausgrundsticka 400 am
fastgesatzt,
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4.2.3 GARAGEN UMD STELLPLATZE

4.3.1

(text]. Fastsetzung Nr. 3)

Die Erhaltung des typischan Gabietscharaktar, des gesamten
dorflichen Milieus und des Landschaftsraumes 13t ain
Hauptaniiegen der Gemainde. Da Putgarten mit Akcna ain
hoch frequentiertes Ausflugsziel ist, will man den Autao=
varkehr innerhalb des Siedlungsbereichs auf das notwendig=
ste beschrdnken. Hierflr wurde bereits ein Gro@parkplatz
im Ortseingang angelegt, =o daf nur noch Anlieger- und
Sonderverkehr die Ortschaft passieren dirfen. Eine weitars
Magnahme, die "“Blechlawinen® zu reduziesren, ist a&ine Ein-
schrédnkung der Anzahl der Stallpldtze auf den Grundstik-
Ken. Festgesetzt 1st im Bebauungsplan , dal bei Einzel=-und
Doppelhéusern zu einer Garage bzw. einem Stallplatz nur
@in weiterer pro Grundstlck angelegt werdem darf.

FESTSETZUNGERN ZUR GESTALTUNDG
DES STIEDLUNGSBERETLICHS

Un die im Bebauungasplanbereich Nr. 1 angestrebte stidtebau-
licha Qrdnung und die Gestalt des Orts- und Landschaftshil-
des so zu realisieren, wie sie im anliegenden Bebauungs-
und Gestaltungsvorschlag dargestellt sind, werden gestalte-
rische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGE 1.V m. § 83 der
Bauordnung von Mecklenburg-vorpommarn getroffen.

Im Sinne efner vertrdglichen Machbarschaft soll durch eine
stidtebaulich-gestalterische Grundordnung in die vielfdlti-
gen Gestaltungswinsche und -miglichkeitan von Bauherren
und Architekten gebracht werden, ohne deren Spielraum in
Richtuns auf Monotonie und Uniformitdt unangemessen einzu-

schrinken,

Die gestalterischen Bauvarschriften haben weiterhin das
Ziel, flUr die von den &ffentlichen R8umen aus wahrnehmba-
ran Bereiche gestalterische Ordnungskriterien aufzustellen.
Dieses gilt vor allem flr den Siedlungsrand und fir die
den Strafen zZugewandten Bereiche dar Baugrundstlicke.

DACHFORMEN / DACHFARBE / DACHNEIGUNG / DACHAUSBAUTEN
(text]. Festsatzungen B 2 - 4)

Das Ortsbild wird vor allem durch das Erscheinunggsbiid dar
Dachlandschaft geprdgt, speziell im Hinblick auf Form und
Farbe.

Viele MNeubaugebiete weisen eine Asthetisch unbefrisdigends
Mischung unterschiedlicher Farb- und Materialverwendung, al-
lar technisch denkbaren Dachformen sowie durch Dachgauban
und Einschnitte aufgeldste Dachflichen auf.
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4.3.2

.4

Um solche “Wildwlchse" zu vermeiden und die regionaltypi=

schen Gestaltungsmarkmale auch flr die Zukunft in der Ga-
meinde Putgarten wirksam werden zu lassen, mutat dis Ga-
mainda ihren zukdnftigenm Grund=- ung Hauseigentimern im Pla-
nungsbareich @aine gewisse Einschrinkung ihrer vielfadltigen
Gestaltungsmbglichkeitan zu, die 1in einigen ausgewdhltan
Gestaltungsmerkmalen dem Sfedlungsberich ain “"Geasicht™ ge-

ban saillen.

Es werden flr die Hauptgebdude im gesamten Plangebiet
Flachdficher ausgeschlossen. Zuldssig =sind nur Sattel- und
Krippalwaimdicher mit ainer Dachnaigung van 358" - 48",

Dachgauben und -einschnitte sind nur bis max. 1/3 der ant-
sprechenden Dachfldchenlénge auf HShe des jewailigan Ein-

griffs zuléssig.

Die geneigten Dicher sind mit Dachdeckungsmaterialien in
den - Farbtinen naturrot bis rotbraun (etwa entsprechend den
RAL=-TSnen 3001 bis 3005, 3009, 3011 und 3013). AUSganamnmnan
von dieser Vorschrift sind Wintarglrten und Anlagen zur
Scnnenergienutzung sowie Reetdicher.

GESTALTUNG / EINFRIEDUNG DER GRLUNDSTOCKE
(Textl. Festsetzungen (§§ 5 - 7)

Um in den Wohnquartieren ein Bkologisch wertvolles Sied-
lungsbild zu erhalten, dap zudem dem dérflichen Charaktar
entspricht wund in den vorhandenen Landschaftraum eingebun-
den wird, sind auBer den planungsrechtlichen auch bauord=
nungsrechtliche Fastsetzungen getroffen worden. Das be-
trifft die Gestaltung der Grundstickefreifldchen: sia sind
mit Ausnahme wvon Stelipldtzen, Zufahrten, Zuglngen und
Wohnterrassen als MNutz- bzw. Ziergérten anzulegen, wobai
pro 100 gm versiegelter Fldche ein GrolBbaum (heimischa
Laubgeh&lze) und zwei Obstbidume anzupflanzen sind.

Als Einfriedungen sind zu den &ffentlichen Grin- und Yar-
kahrsfldchen nur Hecken mit landschaftsgerechtean Gehs1ren
tuldssig, wobai Hecken zu &ffentlichen Verkehrsstrafan aus
Liguster, Hainbuche oder Eibe anzupflanzen sind. Empfohlan
wird eine einheitliche Pflanzung je Strafe. Ausnahmawaeise
kGnnen als Einfriedungen auch Mauern aus natlrlichem Stein-
material zugelassen wardan.

Z8une als Grundstickseinfriedungen zu &ffentlichan Var=
kehrs- und Grdnfldchen sind nur im Zusammenhang mit Hecken
und Pflanzstreifen als Maschendrahtz8une (max, 1,20 m
hech) an den Grundstlicksinnenseiten zul&ssig.

GRON-UND FREIFLECHEHMN
{text]. Festsetzung Nr. 5)

Es werden &ffentliche (und private) Grinflachen festge—
setzt, die einerseits dem Erholungsbedirfnis cer Bawchner
und dem Spielbedirfnis der Kinder dienan sollen, anderaer-
s@its aber auch den durch den Bebauungsplan méglichen Ein-
griff in MNatur und Landschaft minimieren und ausgleichan.
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Ein Ubargecrdnetas IZiel der Planung 1st die Bardcksichti=
gung 8kologischer Belange und die Einbindung des Siediungs-

bareichs in die Landschaft.

Hierzu sollen einerseits Festsetzungen entWwickelt warden,
die dem Erhalt und der Entwicklung der vorhandenen Land-
schaftsalements (Wasserflfche, Wall, Streucbstwiesa) die—
nen, andarerseits socll durch Pflanzgebote die Gliedarung
des Siedlungsbereaichs wund seine Einbindung in die Land=-

schaft gefdrdert wardan.

Um den Okologischen Balangan im Planungsgebiat gerecht zu
wardan, wurda ain Qridnordnungsplan erarbeitet, dessen Er-
gabnissa 1in den Bebauungsplan in Planzeichnung und textli-
cha Festsatzungen eingeflossan sind.

Die beabsichtigte bauliche Nutiung und die dazu erforderli=
chan, ErschlieBungsmagnahsen haben einen gewissen Bodenver-—
siagalungsgrad zur Folge und stellen demnach bei ihrer Rea-
ligierung einen Eingriff in die Laistungsf8higkeit des
Naturhaushaltes und in das Landschaftsbild dar.

Deser Eingriff ist allerdings nicht vermeidbar. Die ange-
strebte Dbaulicha Nutzung ist stidtebaulich begrindat und
nicht sinnvoll an anderer Stalle mit geringeren Eingriffan
realisierbar. Der Eingriff 1st auch nicht reduzierbar, da
die Fldche fir die festgesetzte Nutzung kurzfristig und

vollstdndig bendtigt wardan.

Um die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes und das Land-
schaftsbild nicht mehr als unbadingt notwendig zu beein-
tridchtigen, sind zum Ausgleich und Ersatz des Eingriffs
folgende MaBnahmen vorgesehen und im Babauungplan festge-

satzt:

Magnahmen und Anlagen, die das Landschaftsbild und den Bo-
den verdndern, sind unzuléssig.

Innerhalb der "Fldchen mit Bindungen fOr Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Sepflanzungen sowie von Gawdssern” sind die vorhandenen,
landschaftsgerachtan B8ume, Baum- und Strauchgruppen Haek-
ken und die vorhandenean Gewdsser dauvernd zu arhaltan.

Wahrend der Durchflhrung von BausaBnahmen ist jegliche Be-
@intriichtigung der Vegetationsbedingungen durch angemesse-
ne Sicherheitsvorkehrungen 2Iu vermeiden (gem. DIN 18920).
Erdarbaiten aind im Umkreis von mind. 5m um die Stimme der
Biume Zur Erhaltung der Wurzelballen zu unterlassen.

Innearhalb der 'FI!chun flr Mafnahmen zum Schutz, zur Pfle-
g8 und zIur Entwicklung der Landschaft™ (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGg) sind folgends MaSnahman durchzufihren:

a) Dur_ Uferbareich des Dorfteiches im Bereich der ImbiBbu-
da iat mit Kriechwaidan abzupflanzen.
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4.4,

B) Der nordwest]liche Bareaich des Teiches ist mit Hasalbd-

gchen abzupflanzan.
) Die Bereiche um den Taich sfnd axtansiv zu bewirtschaf=

tan {(max. Zwaimalige HMaht pro Vegaetationspericde).

d) Die Randbereiche des Erdwalls sind mit Schlehe, Weip-
dorn und punktuall mit Eiche zu bepflanzen.

Innarhalb der “Flichen zum Anpflanzen von Biumen und
Straucharn™ sind folgende Pflanzungen anzuiegen:

f) Pflanzung einer WaiBdornhaecke,
g) Pflanzung einer Eschen-WeiBdorn-Reiha,
h) Pflanzung einer Rotdorn- bzw. WeiBdorn-Baumreihe,

1) Yarbindung der baiden Windschutzhecken durch eine klei-
na Windschutzhecke aus Holunder, WeiBdorn und Ahorn.

Als Ersatzmagnahme 12t die punktuelle Bepflanzung des Wa-
ges von Putgarten nach Arkona entsprechend des Pflanzpla-
nas 1m Grdnordnungsplan voriunehmen, wobei hierflr das Ein-
verstdndnis des Grundstlckseigentlmers einzuholen ist.

Ebenso verpflichtet sich die Gemeinde zur Kostenlbarnahme,
zur Durchfldhrung und zur Pflage der Anpflanzungen.

Die 1m sldéstlichen Planungsgebist festgesetzte &ffentli-
che Grinfliche =011 als Wildwiese entwickelt werden und
entsprechend der AusflOhrung {m Grinordnungsplan angelegt
und gepflagt wearden.

SPIELPLATIE FUOR KINDER

Der nach der Bauvordnung von Mecklanburg-Yorpommern erfor-
derliche Spielplatz ist auf dem ndrdlichen Baugebiet ausga=-
wiesen wund zwar als Bagrenzung des Siedlungsbereicha und
Ubergang 1n den Landschaftsraum unmittalbar an der vorhan-
denan Windschutzpflanzung und dem Wall. Insgesamt ist hier-
fir eine Gréfe von ca. 1.000 gm vorgesehen.

Einea direkte Anbindung des Spielplatzes an die Strade nach
Akona wird duch einen Durchbruch des Walles ermiglicht, =so
dag die Einsicht und Nutzung auch fir Besucherkinder gege-

ban ist.
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| §.2

BODENDENKMALPFLEGG E

"Die Ausfiuhrung des Babauungsplanes, besondara im 7 Lg AMDEN—
hang mit den Iuarwartanden tiefreichendan El'da‘.lngr‘rffﬂm
hat weine Verdnderung biw.letrtandlich aine Beseitigung der
vorhandenen Bodendenkmale zur Folge und ist daher gem. §
Ty Abs. 1a DSchG M-V genshmigungspflichtig. Eine Canahami=-
gung kann nur artailt warden, wenn sichergestellt wird,
da@ die bekannten Fundstellen vor ihrer VYarnichtung durch
aine wissenschaftliche Dokumentation und Bergung gesichart
warden. Dieses kann nur durch eine baubeglieitends archiolo-
gische Untersuchung geschehen, in daren Verlauf auftreaten-
da Befunds dokumentiert wund Funda gaborgen werden. Alls
durch diesa MafBnahme antstshenden Kosten hat gem. § &,
Abs. 5 DScha M-V der Verursacher des Eingriffs zu tragan.

Um die Durchflhrung der Ausgrabung vertraglich zu regain,
iat mit dem Landesamt fOr Bodendenkmalpliege und der zu-
aténdigen unteren DenkmalschutzbehBirde ein Magnahmanplan
Iu werarbeiten, der ainen ungestdrten Ablauf der Verhaban
garantieren s$oll. Erat nach einvernehmlicher Featlegung
dieses Planes, kann die Erteilung siner Ausgrabungsgenahmi-
qung durch die untere Denkmalschutzbehtrde erfolgen. Dar
Antrag iast gem. § 7, Abs. 8 DSch@ M-V schriftlich mit dan
Zur Beurteilung des VYorhabens erforderlichan Untarlagan
bei der unteren DenkmalschutzbehBrde g@inzuraichan.

VER-UND ENTS5O0ORGUNG

Die &ffentlichen Flichen {im Bebauungsplanbersich gind so
bemessen, daB eine ordnungsgemidBe Untarbringung der notwen-—
digan VYer- und Entsorgungseinrichtungen in ihnan maglich
igt.

TRINKWASSERVERSORGURNDGSG

Neban einem eigen Wasserwerk, das Jedoch nicht allein zur
Yarsorgung mit Trink- und Brauchwassar ausreicht, ist die
Qrtschaft Putgarten im Verbund an das Wasserwerk in Fern-
lUttkevitz angeschlossen, wodurch gemidl Aussage des “Zweck-
wvarbandas Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen™
aine eainwandfraeie Deckung des Bedarfs gegebean iast. Eine
entsprechende Bestdtigung durch dia hihere Wasserbehdrde
ist beantragt.

CBERFLACHENENTWASSERUNDG

Das anfallende MNiederschlagswasser dar Baugrundstlicke und
der Stradenverkehrafldchen wird versickart. Im Bereich das
sddlichen Baugebietes kdnnen bei ObermiBig anfallenden Was-
sermengen diese 1in afnam strafentegleitenden offenen Was-
sargraben gesammelt und in die ndrdlich dar DorfstraBe be-
findlicha Waszserste]le eingeleitat warden.
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SCHMUTIWASSERENTSORGUNSGS

Dia Schmutzwasservearsorgung der Gameinde befindet sich zur
Tait. im Bau. Dabal entsteht eine vollbiologische Kl&ranla-
g8 ca. 100 m siddlich der Ortslage von Putgarten. Dia Ent-
wisserungsleitungen werden bis Akona gefihrt, so daf@ der
Anschiuf der geplantan Baugebiete sichergestallt warden

kanmn.
ELT-YERSORGUNG

Dia Versorgung des Bebauungplanbereichs mit alaktrischam
Strom erfolgt durch den Anschlu@ an das Versorgungsnati
der Hansesatischen Energieversorgungsgess]ischafrt (HEVAG) .

LOSCHWASSERYERSORGUNG

Dar in dem Bebauungsplanberaich bafindliche Dorfteich
diant gleicharmafen fir die Versorgung mit Ldschwasser. Ei=
ne Ausbaggerung wurde vor 3 Jahren vorgenommen.

ABFALLBESEITIGUNG

Dia MG71labfuhr- und beseitigung 1st kreisgeregelt und wird
von der Firma Nehlsen Entsorgungs GmbH durchgeflihrt und ar=
folgt sinmal wichentlich.

wiedervarwertbare Abfdlle (GrOner Punkt) werden in galben
S&cken gesammelt und separat entsorgt. Sondermdllentscr-

gung ist grundsdtzlich anzumeldan.
EERNMELDETECHMNTIGSCHE YVERSORGUNIG

Die farnmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplanbe-
reichs arfolgt Ober die Deutsche Buncespost TELEKOM.

ALTLASTEN

Im Altlastenverdachtsflichen-Xataster des Landratsamtes
sind auf dem betreffenden Grundstick keine derartigen Fld-
chen, die gem. §§ 5 (3) und 9 (5) BauGB zZu kennzeichnan wi-
ren, registrieran.

soliten bei Grindungsarbeiten Anzeichen einer Boden- cder

grundf1ichenwasserbeeintrichtigung (wie unnatirliche Boden-
farbung oder Garuch festgestallit werden, ist diesas der Be-

hérda aniuzeigen.

Die beim Umbau und bei Grindungsarbeiten anfallenden Resat-
stoffe sind gem. § 1 Abfall@. -V einer Wiederverwendung

ruzufihran.

Anfallender Bodenaushub, fir den keine sigene Wiederverwan-
dung vorhanden ist, ist dem Wasser- und Bodenverband Rlgen
in 18628 Teschanhagen mitzuteilen.
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6.

FLACHENBILANZ

Die GCesamtfliche des Bebauungsplanas betrigt ca. 5 ha.
{(Planimatrisch armittalt). Sie ist wia folgt aufgegliadert:

1. Bauflichan
MD 1 5.450 gm (ohne Obstgarten und Gehdlzstreifan)

MD 2 10.500 gm (chne vorh. Wall und Windschutzstraeifen)

HD 3 11.660 gm (chne Kleinglrtean)
27.600 gm Insgesamt

2. Grinflachen (einachl.Flachen fir die Wasserwirtachaft)

tffant]licha Grinf]Aachan

7.000 gm Bareich Dorfteich
4.400 gm Wildwiase
1.000 gmn Spielplatz

250 gm  EntwAssearungsgrabean

12.550 gm insgesamt
Frivate Grinfildchan

2.600 gm voarh. Windschutzstreifen und Wall
1.000 gm dbstwiase

B40 gm voarh. Gehdlzgruppe
1.500 gm vorh. Kleingdrten

5.940 gm insgesamt
3. Varkahrst1dchan

2.320 gm varh. Verkehrstlidchan
1.580 gm gapl. Verkehrsflichan

3.870 gm insgesamt
50.080 gm Plangebiet insgesamt rd. 5 ha.

PLANVERWIRKLICHUNGEG
OCURCHFOHMRUNG DER ERSCHLIESSUNG

Dia ErschlieBung des Bebauungsplanbaraichs sowie die Untar=—
haltung dar Erschliepungsanliagen earfolgt gem.§§ 123 ff
BauGB durch die Gemainde Putgarten.

Dar Iaitpunkt flr die Durchflhrung der Erschliesfungsmagnah—
men wird von der Gemainde Putgarten bestimmt.

Ein Rechtsanspruch auf die Erschliefung bestaeht nicht.

Sie 8011 jedoch so bald wie mdglich durchgefihrt werden,
um die in diesem Bebauungsplan angestrebten Ziele umgehend
varwirklichen zu kdnnan.



A S TO 5/95 BEGRUNDUNG PUTGARTEMN MNR. 1 Eeita L&

T.2

a.

Die Kostendeckung fir die ErschliefBung arfolgt gem. § 127
BauGB sowie gem. § 6 KAG durch die Erhebung von Erschlies-
sungsbeitrigen aufgrund der ErschlieBungsbeitragssatzung

dar Gameinde Putgarten.

BODENORDHNUNG

Das gesamte PLangebiet liegt im Bereich von Bodenordnungs-—
varfahren - "Nord” und “Goor™ . Alle verfahrensrechtlichan
Schrittes des B-Planes werden mit dem Varstand des Bodenord=-
nungsverfahrens und der Landgesallschaft M=Y abgestimmt.

VERFAHRENSVERMERKE

Die vorstehends Begrindung hat keinen Satzungscharakter.
Festsetzungen 1n Zeichnung, Schrift und Text enthdlt nur

die Planzeichnung.

Gemaingdevertratung von Putgarten hat Segrindung gem.

Dia
auGB am JIf g §y baschlcasan.
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