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Gemeinde Putgarten

Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Am Dorfteich®
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Begriindung

zur Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.1 ,,Am Dorfteich” Gemeinde
Putgarten, Landkreis Riigen

PlanungsanlaB, Ratsbeschlufl

Um den Bestand nordistlich des Bebavungsplanes Nr.1 “Am Dorfteich® planungsrechtlich abzusichemn, soll
der Geltungsbereich des Bebavungsplanes um diesen Bereich von rd. 2.790gm erweitert werden.

Der Rat der Gemeinde Putgarten hat am 08.07.1997 den Entwurf und die Auslegung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Planbereich
Die Erweiterungsfliche liegt siidlich an der ortsauswiirts filhrenden StraBe Richtung Kap Arkona.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein I-geschossiges Gebiiude (Imbiss), welehes an drei Seiten von
cinem begriinten Wall umschlossen wird. Vor und neben dem Gebliude ist jeweils ein rd. 5m breiter Streifen
als Terrasse befestigt (Pflasterfliche). Im westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein alter
Baumbestand. Entlang der 8ffentlichen Verkehrsfliche wurden straBenbegleitend vereinzelt hochstimmige
Einzelbiume angepflanzt.

Im rechtskriftigen Bebauungsplan grenzen nérdlich an die Erweiterung ein &ffentlicher Spielplatz und ein
Dorfgebiet mit einem Griinstreifen entlang der &ffentlichen Verkehrsfliche, Westlich sind eine Gffentliche
Grilnfliche mit Wildwiese und Flichen fiir MaBnahmen zur Anpflanzung ausgewiesen.

Sildlich an den Planbereich grenzen landwirtschaftlich genutzte Fliichen/ Griinland.

Geplante Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Planbereich aufgrund der Nutzung und des Standortes im
Randbereich der Ortslage als Sondergebiet gem. §11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Schank und
Speisewirtschaft™ festgesetzt, Die festgesetzte Baugrenze beschriinkt das Bauvolumen auf den Bereich um die
bestehende Bebauung und somit auch das MaB der baulichen MNutzung. Die zulissige Grundfliche darf hier
durch befestigte Fliichen, die wasserdurchlissig ausgebildet sind, um 30% (berschritien werden (siche
textliche Festsetzungen Ziff.2 B.-Plan ,Am Dorfteich®)

Aufgrund der bestehenden Bebauung wird abweichend von den Mischgebieten im Sondergebiet ein geneigtes
Dach mit einer Dachneigung unter 35° zugelassen.
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Griinplanung

Durch die Festsetzung von privaten Griinflichen, Pflanzgeboten und Flichen flir MaBnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft erfolgt eine Einbindung des Plangebietes in die
Landschaft. Die Eingriinung und die Ausweisung extensiv genutzter Flichen im Randbereich bilden cine
Abrundung des Plangebietes und so einen Ubergang in die freie Landschaft. Gleichzeitiz wird hiermit der
Eingriff bei der Herstellung der Stellplitze ausgeglichen. Da in dem Plangebiet keine weiteren MaBnahmen
geplant sind, wird auf eine Bilanzlerung des Eingriffsflichenwertes verzichtet,

Verkehr, Erschlicfung

Das Plangebiet grenzt direkt an eine offentliche Verkehrsfliche. Die Ortslage Putgarten ist ein
verkehrsberuhigter Bereich. Der ankommende Verkehr wird auf einen vor der Ortschaft liegenden
- Auffangparkplatz geleitet, von dem aus ein Pendelverkehr in die Ortslage hinein besteht. Die ausgewiesenen
Stellplitze in diesem Ortsbereich sind somit nur fir Besucher der Wirtschaft reserviert.

Der Stellplatzbedarf filr das ausgewiesene Sondergebiet wurde nach der Verwaltungsvorschrift zur
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (VV LBauQ M-V) fiir Gaststiitten von &rtlicher Bedeutung
I festgelegt wnd die entsprechende Fliche gem.§9(1) MNrd4 BauGB dargestellt. Dabei wurden zwei
| behindentengerechte Stellplatze beriicksichtigt.

Stidtebauliche Flichenwerte (Fliichenbilanz)

Die Erweiterung ist rd. 2.790gm groB und wird nachfolgend tiberschligig gegliedert:

difentliche Verkehrsflache 504 qm 18 %

Gffentliches Griin 251 gm 9%

privates Griln 798 qm 29 %

Sondergebiet 804 gm 20%

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz 433 gm 15 %
- *zur Pflege und zu Entwicklung von Natur

und Landschaft (extensive Griinlandnutzung)

| gesamt 2.790 gm
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