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1. Anderung B-Plan Nr. 5 »Ferienhduser auf dem Campingplatz*
Gemeinde Altenkirchen
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1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst zwei Teilflaichen des rechtskréftigen Bebauungsplans. Geandert werden fiir
die Teilflachen in der Planzeichnung (Teil A):

Anderung / Erweiterung der Uiberbaubaren Grundstiicksfliche fir Versorgungsgebaude (Ge-
meinschaftshaus, Sauna),

+  Erweiterung der zuldssigen Grundflache um insg. 250 gm,
Zudem werden die Ortlichen Bauvorschriften hinsichtlich der zulassigen Dachneigung angepasst.

Die Grundzige der Planung, insbesondere die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sowie
die fur die Anlage in Anspruch genommene Gesamtflache (und damit die Beherbergungskapazitit)
werden durch die Anderung nicht betroffen. Angesichts des geringen Umfangs der Anderungen
kann die Anderung als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB bearbeitet werden.

Die Planzeichnung beruht auf der Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplans. Der inzwi-
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schen verdnderte Gebdude- und Baumbestand wurde auf der Grundlage einer topographischen
Vermessung des Vermessungsbiiros Geodesia, Bergen (Stand 01/2011) nachgetragen.

1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

1.2.1) Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die Infrastruktur des bestehenden Campingplatz um
ein Mehrzweckgebaude sowie eine Sauna erganzt werden.

1.3) Zusammenhang mit bisherigen Planungen

1.3.1) Ableitung aus dem Flichennutzungsplan

Far die Gemeinde Altenkirchen liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan vor. Das Plangebiet ist
im Flachennutzungsplan analog zu dem Fléchenausweisungen‘im Bebauungsplan als Sondergebiet
Campingplatz bzw. Sondergebiet Ferienhausgebiet ausgewiesen.

Die Planung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Aktuelle Flichennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet besteht aus dem Campingplatz ,Campingplatz Drewoldke* mit rund 400 Standplat-
zen. In Umsetzung des Bebauungsplans wurde in den letzten Jahren bereits ein neues Empfangs-
gebdude mit Rezeption sowie einige der geplanten Ferienhduser errichtet.

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist fiir den Bereich der Anderung ein Sondergebiet Camping-
platz aus; Neben Standplatzen fir Zelte, Caravans (Wohnwagen), Wohnmobile und andere beweg-
liche Unterkinfte sind die zur Deckung des taglichen Bedarfs des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Sanitargebaude und Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke zuldssig.

s

Im Kustengebiet des Standortes ist bei sehr
schweren Sturmfluten mit Wasserstanden bis
2,30 m HN = 245 m NHN zu rechnen. Der
ortlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem
hinzuzufigen. (Hinweis: NHN ist seit 2005
das gultige, amtliche Héhenbezugsniveau
des Landes M-V und liegt 15 cm unter dem
vorher verwendeten HN-Niveau, d.h.2.45 m
NHN entsprechen somit 2,30 m HN.)

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an
das Plangebiet

Das Plangebiet liegt auRerhalb der bebauten
Ortslage von Altenkirchen, jedoch im direkten
Zusammenhang mit mehreren gréReren Feri-
enanlagen (z.B. Jugenddorf, Campingpark -

Wittow. Schutzgebiete befinden sich im na-
heren und weiteren Umfeld.

Natura 2000 Gebiete

Ostlich angrenzend liegt das FFH-Gebiet S
»Steilkiste und Blockgriinde Wittow* DE appidung 1:

1
i
b

Natura 200 H-Gebiet (blau).
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1346-301 mit einer Flache von insgesamt: 1850 ha. Als FFH- Arten sind gefiihrt: Kammmolch, Rot-
bauchunke, Kegelrobbe, Schweinswal. Ein Vorkommen im Plangebiet ist angesichts fehlender
Kleingewé&sser bzw. wegen der Lage hinter der Diine nicht zu erwarten.

Angesichts der Geringfigigkeit der Anderung (keine Flachenausweitung, keine Kapazitatserho-
hung) sind keine der Planung kausal zuzurechnenden Auswirkungen auf das Schutzgebiet erkenn-
bar.

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt umschlossen vom Landschaftsschutzgebiets Ostriigen (Nr. 81). Das Land-
schaftsschutzgebiet Ostrigen wurde mit Beschluss des Rates des Bezirkes Rostock vom
04.02.1966 gemaR § 2 und § 6 des Gesetzes zur Erhaltung und Pflege der heimatlichen Natur (Na-
turschutzgesetz der DDR) vom 04.08.1954 zum Landschaftsschutzgebiet erklart. Es erstreckt sich
tber eine Flache von ca. 47.500 ha und umfasst die Fliche zwischen der ostlichen Ostseekiiste
und einer Linie Kap Arkona - Bergen auf Rigen — Wreecher See, d.h. die 6stliche Halfte der Insel
Rigen.

Kisten- und Gewdsserschutzstreifen nach § 19 L NatG M-V und § 89 [ WaG M-V

Das Plangebiet liegt innerhalb des 150 m Kisten- und Gewasserschutzstreifens nach § 29
NatSchAG M-V und des 200 m Schutzstreifens nach § 89 LWaG M-V,

Gemal § 136 Abs. 3 LWaG i.V.m. dem Beschluss Nr. 121 - 20/76 des Rates des Bezirkes Rostock
vom 09.09.1976 zur Festlegung von Klstenschutzgebieten und der Durchfiihrung von erforderli-
chen VerteidigungsmafRnahmen bei Sturmhochwasser bedarf die Errichtung, wesentliche Anderung
und Beseitigung von baulichen Anlagen im Kustenschutzgebiet der wasserrechtlichen Zulassung.
Zulassungsbehérde ist gem. § 108 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. b LWaG i. V. m. § 4 der LwUmwulLBehV
Mecklenburg-Vorpommern das Staatliche Amt Umwelt und Landwirtschaft Stralsund (Stalu) als die
fur den Kistenschutz zustandige Wasserbehérde.

Die Baugenehmigung hat nach § 113a LWaG firr baugenehmigungspflichtige bauliche Anlagen
Konzentrationswirkung.

Im Rahmen der 1. Anderung wurde durch das Stalu das Einvernehmen zur Errichtung von bauli-
chen Anlagen (Mehrzweckgeb&ude und Sauna) in dem Kustenschutzgebiet erklart.

Wald im Sinne des LWaldG M-V

Im Umfeld der Anderungsbereiche, jedoch auRerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 5 ist
Wald im Sinne des § 2 LWaldG M-V vorhanden: der gesetzliche Waldabstand von 30 m wird einge-
halten.

Denkméler / Bodendenkmaéler nach DSchG M-V

Im Plangebiet sind keine Bodendenkméler bekannt. Die allgemeine Sorgfaltspflicht bei Erdarbeiten
bleibt hiervon unberiihrt.
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Abbildung 2: Grundriss / Ansichten geplantes Mehrzweckgebéude, Architektin Nessler

2. Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Der in den letzten Jahren mit dem Bau des neuen Empfangsgeb&udes sowie neuer Sanitargebdude
begonnene qualitative Ausbau des Campingplatzes soll durch die beabsichtige Erweiterung der tou-
ristischen Infrastruktur fortgesetzt werden. Hierzu soll als Abschirmung des Wirtschaftshofs ein klei-
nes Mehrzweckgebiude (ca. 10m/15m) errichtet werden, in dem Veranstaltungen sowie Theater-
und Filmvorfuhrungen stattfinden kénnen. Zudem soll im Umfeld der Rezeption eine kleine Sauna
(ca. 12m/7m) entstehen.

Um die beiden zusatzlichen Gebaude zuzulassen, werden die festgesetzte'n Baufenster erweitert
und die zulassige GR angehoben.

Durch die Planung wird die Beherbergungskapazitat des Campingplatzes nicht verandert.

2.2) Fldachenbilanz

Die Flachenbilanz des urspriinglichen Bebauungsplans wird durch die Planung (1. Anderung) nicht
wesentlich verdndert.

2.3) ErschlieBung
Das Plangebiet ist erschlossen. Durch die Anderung ergeben sich keine geanderten Anforderungen
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an die Erschlielung.

3. Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Abwégungsrelevante Belange

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen (vgl. Kap. 1.2) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefiihrten éffentliche Belange einzugehen.

Die Belange des Tourismus bzw. von Freizeit und Erholung: Angesicht der Lage in einem ausge-
wiesenen Tourismusschwerpunktraum (vgl. RROP VP) geniefit die Erholungsfiirsorge bei allen
Planungen im Gemeindegebiet einen zentralen Stellenwert. Hierzu gehoért auch der qualitative
Ausbau der Ubernachtungskapazitéten gerade auch durch den Ausbau der touristischen Infra-
strukturangebote (Veranstaltungsraum, Sauna). Im Zusammenhang mit der wirtschaftlichen Nut-
zung naturrdumlicher Potenziale ist jedoch auch die langfristige Sicherung der Attraktivitat des
Ortes und der Erholungsqualitat der umgebenden Landschaft zu beriicksichtigen - sowohl als
wirtschaftliche Grundlage des Tourismus allgemein wie auch als eigenstandiger Abwégungstat-
bestand.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege: Der Planungsbereich liegt angren-
zend an wertvolle Naturbereiche (Schutzgebiete, Geotop, Biotop). Dem Naturschutz ist deshalb
insgesamt eine vergleichsweise hohe Bedeutung in der Abwagung einzuraumen. Durch die Pla-
nung wird jedoch die Beherbergungskapazitat nicht erhéht; bei der Abwagung ist deshalb die
Vorbelastung durch die bestehenden Tourismuseinrichtungen an vorderer Stelle zu beriicksichti-
gen.

Zu berlcksichtigen sind dabei jedoch auch der sparsame Umgang mit Grund und Boden. Ge-
mai § 1a BauGB ist eine zusétzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzung durch
Nutzung bestehender Siedlungsflachen zu verringern (Innenbereich nach § 30 BauGB). Durch
die vorhandenen baulichen Anlagen (Campingplatz) sowie die langjahrige Nutzung ist die ékolo-
gische Wertigkeit der direkt betroffenen Flachen eingeschrankt, zuséatzliche Flachen werden
nicht in Anspruch genommen.

Die privaten Belange (bestehendes Baurecht, bestehende Nutzungen) sind angemessen zu beriick-
sichtigen.

3.2) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

3.2.1) Allgemeines / Methoden

Die Prufung das Auswirkungen auf Natur und Umwelt grundet auf den Zielen und Inhalten der Pla-
nung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Alternativen: Planerische Alternativen zur geordneten Weiternutzung des Grundstiicks bestehen
nicht. Der qualitative Ausbau bestehender Anlagen entspricht den allgemeinen Entwicklungszielen
(vgl. Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern).

Methoden: Angesichts der Geringflgigkeit der Plandnderung (Beibehaltung der Grundziige der Pla-
nung, vgl. § 13 BauGB) ist keine Umweltpriifung erforderlich. Durch die Anderung sind keine erheb-
lichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima, Boden, Wasser, Landschaftsbild, Mensch und sei-
ne Gesundheit sowie Kultur- und Sachgiiter zu erwarten. Die Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere
werden in Form einer Eingriffs- [ Ausgleichsbilanzierung nachgewiesen und ausgeglichen.

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung: Mit Realisie-
rung des Vorhabens wird ein Mehrzweckgebaude sowie ein Saunagebaude zuzlglich Erschlie-
Bungsflachen geschaffen. Ein gewisser Verlust an unversiegelter Flache ist bei Realisierung des
Vorhabens unvermeidbar.
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Von dem Vorhaben sind artenschutzrechtliche Belange nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
ersichtlich nicht betroffen. Diese Einschatzung wurde durch das LUNG bestatigt, da es sich um
eine artenschutzrechtlich als geringfiigig eingestufte Instandsetzungsmalnahme, ein Ersatzbau-
werk oder ein sonstiges Vorhaben geringen Umfangs handelt.

Methoden: Angesichts der Geringfugigkeit der Plananderung (Beibehaltung der Grundzlge der Pla-
nung, vgl. § 13 BauGB) ist keine Umweltpriifung erforderlich. Durch die Anderung sind keine erheb-
lichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima, Boden, Wasser, Landschaftsbild, Mensch und sei-
ne Gesundheit sowie Kultur- und Sachgiter zu erwarten. Die Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere
werden in Form einer Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nachgewiesen und ausgeglichen.

Als eingriffsrelevante Bestandteile sind in der Umweltprifung zu beriicksichtigen:

- Anlagebedingt erhéht sich die Gebaudegrundflache um 250 gm; hinzu kommen 125 gm Ne-
benflichen nach § 19(4) BauNVO. Die beanspruchten Flachen sind als Campingplatz ent-
sprechend vorgeprégt.

Zudem sind bereits im Zuge des Neubaus des Rezeptionsgeb&dudes 16 in der Ursprungsfas-
sung der Planung als zu erhalten festgesetzte Biume entfernt worden, was ebenfalls in
Rahmen der 1. Anderung nachtraglich bilanziert und kompensiert werden soll.

+ Betriebsbedingt sind keine Auswirkungen feststellbar. Die fiir den Campingplatz in Anspruch
genommene Flache sowie die Beherbergungskapazitat werden nicht verdndert.

Die baubedingten Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausfiihrung (einfa-
cher, vorgefertigter Holzskelettbau) als nicht erheblich eingeschétzt und kénnen daher ver-
nachldssigt werden.

3.2.2) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaf Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G. v.
29.07.2009 BGBI. | S. 2542: Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfihrungsgesetzes Meck-
lenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des
Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66)] zu vermeiden, zu mindern und
soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

MaRnahmen zum Ausaleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die festgesetzten 20 Einzelbaumpflanzungen werden sowohl als gebietsinterne Kompensations-
maflnahme fir den entstehenden Biotopwertverlust als auch als auch zur Kompensation des Ver-
lustes an Einzelbdumen betrachtet.

Eingriffsermittlung (naturschutzfachlich)

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu Stér-
quellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betragt < 50m. Dies ent-
spricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Als Eingriff mit Totalversiegelung wird in der Bilanzierung der Verlust an allgemeiner Campingplatz-
flache durch die Zunahme der Gebaude im Umfang von 250 gm geltend gemacht; hinzu kommt
nach § 19(4) BauNVO eine Teilversiegelung von 125 gm.

Biotoptyp Code gem.Flachenver- Wert- [Kompensationserfordernis  + Flachenaqui-
Schllssel brauch (m?) stufe Zuschlag Versiegelung*  xvalent fiir Kompensati-
des Lan- Korrekturfaktor  Freiraumbe- on
des M-V eintrachtigungsgrad

Campingplatzflache (PCZ) 13.95 | 250gm - [0,3+0,5]x0,75 150.0

Campingplatzfische (PCZ) 13.9.5 125gm - [03+0,2]x0,75 46,9

Gesamt zusitzlicher Eingriff durch 1. Anderung 196,9

Tabelle 1: Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinfliisse des Vorhabens betreffen gem. Stu-
fe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
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Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch zu de-
finierender Wirkzonen. Mittelbare Eingriffswirkungen werden daher in der Ermittlung des Ge-
samteingriffs rechnerisch nicht zu berlicksichtigen sein.

Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 150,00 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Teilversiegelung 46,90 Kompensationsflachenpunkte
Mittelbare Eingriffswirkungen 0.00 Kompensationsflachenpunkte
Gesamteingriff 196,90 Kompensationsflichenpunkte

KompensationsmaRnahmen (naturschutzfachlich)

Als Kompensationsmafnahme wird die Pflanzung von 4 Einzelbdumen festgesetzt. Das entspre-
chende Flachenaquivalent ermittelt sich wie folgt.

Biotoptyp FiLag:f Wertstufe Kor:s:;zsz’t]llons- Leistungsfaktor Flachenaquivalent
Pflanzung von Einzelbau- 100,00 2 25 0,8 200,00
men: 4 St 4 25m?

Gesamtumfang der Kompensation innerhalb des Plangebietes (Flichendquivalent Kompensation): 200,00 |

Verlust an Einzelbdumen

Die Realisierung des Vorhabens bedingt den Verlust von 16 (in der Ursprungsplanung als zu erhal-
tend festgesetzten) Einzelbdumen, diese werden gemaf Festsetzung im Bebauungsplan im Ver-
haltnis 1:1 durch Pflanzung auf dem Vorhabengrundstiick ersetzt.

Gesamtbilanz: Dem durch die 1. Anderung verursachten zusatzlichen Eingriff im rechnerisch ermit-
telten Wert von rund 197 Kompensationsflachenpunkten stehen interne KompensationsmaRnah-

men im Wert von 200 Kompensationsflachenpunkten gegeniiber. Es verbleibt ein Uberschuss von 3
Kompensationsflachenpunkten.

Der Verlust an 16 Einzelbdumen wird durch die Pflanzung von 16 Einzelbdumen kompensiert.

Mit der Pflanzung von insgesamt 20 B&umen im Planbereich gilt der rechnerisch ermittelte Eingriff
in die Belange von Natur und Landschaft als kompensiert.

Gemeinde Altenkirchen, Juli 2011
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