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1) Ziele und Grundlagen der Planung
1.1) Plangebiet

1.1.1) Lage des Plangebietes

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplans besteht aus einer brachliegenden Flache
innerhalb des Siedlungsgebiets, umfassend das Flurstiick 269/4 der Flur 2, Gemarkung Altenkir-
chen mit einer Grofle von insgesamt 0,71 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden durch bislang unbebaute Grundstiicke mit planungsrechtlicher Ausweisung als
Mischgebiet,

- im Osten durch die Zufahrt zu den bestehenden Einzelhandelsbetrieben (Kaufhaus Stolz,
Netto-Markt),

- in Stiden durch das Gebaude des Netto-Marktes,

- im Westen durch die Stral’e des Friedens.

1.1.2) Plangrundlage

Als Plangrundlage dient ein Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster-
Informationssystems (ALKIS) mit Stand Juli 2020. Zur besseren Einordnung wird fur die angren-
zenden Bereiche die Planzeichnung des bestandskraftigen Bebauungsplans hinterlegt (Stand 2.
Anderung).

1.2) Grundlagen der Planung

1.2.1) Planungsziele / Bebauungsplan der Innenentwicklung
Mit der Planung werden folgende Ziele verfolgt:

e Ausbau der Nahversorgung durch Ansiedlung eines Lebensmittelvoliversorgers (EDEKA)
mit 1.100 gm Verkaufsfldche im Ortszentrum.

Angesichts der GréRe der Bebauung sowie der Verkaufsflache kann der Ausbau nicht innerhalb
der bestehenden Festsetzungen zugelassen werden. Der Bebauungsplan muss den Planungszie-
len angepasst werden.

Angesichts der baulichen Vorpragung (umschlieRende Umgebungsbebauung, Baurecht nach § 30
BauGB) wird die Anderung des Bebauungsplans als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB aufgestellt. Der Grenzwert nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB von 20.000 qm wird bei einer
zuldssigen Grundflidche von knapp 4.300 gm deutlich unterschritten. Da der Einzelhandelsbetrieb
mit einer Verkaufsflaiche von insgesamt 1.100 gm jedoch eventuell als grofflachiger Einzelhandel
im Sinne des § 11 (3) Satz 1 BauNVO anzusprechen ist, ist gemaR LUVPG M-V i.V.m. Nr. 18.6 der
Anlage 1 zum UVPG eine UVP-Vorprifung erforderlich. Die UVP-Vorpriifung (vg!. Anhang) kommt
zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben umweltvertraglich und keine Umweltvertraglichkeitsprifung
erforderlich ist.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Bst. b) BauGB genannten Schutzgiiter
(Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes; z.B. Vogelschutzgebiete) liegen aufgrund der groRen Distanz des Plangebiets zu entspre-
chenden Schutzgebieten nicht vor. Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach §
50 (1) Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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1.3) Ubergeordnete Planungen

1.3.1) Ziele und Grundséatze der
Raumordnung

Die Gemeinde Altenkirchen ist entspre-
chend dem aktuellen Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Vorpom-
mern von 2010 (RREP) Siedlungs-
schwerpunkt; die Gemeindeflache ist mit
Ausnahme der Vorranggebiete Trink-
wasserschutz liberlagernd Tourismus-
schwerpunktraum sowie Vorbehaltsge-
bieten Landwirtschaft dargestelit.

Nach 3.3(4) RREP bezweckt die Festle-
gung als Siedlungsschwerpunkt der
Sicherung der ortsnahen Grundversor- it
gung. Mit der Festlegung der Sied- F& 5%
lungsschwerpunkte soll die Sicherung
der landlichen Raume als Wohn- und wiun P ;
Wirtschaftsstandorte unterstiitzt werden. Abbildung 1: Regionales Raumentwicklungsprogramm
Die Festlegung ist begrindet mit der (Ausschnitt) )

Tatsache, dass der frilhere Status von Altenkirchen als Landlicher Zentralort mit Anderung der
Kriterien aufgehoben wurde.

In den Tourismusschwerpunktrdumen stehen nach 3.1.3(4) die Verbesserung der Qualitat und der
Struktur des touristischen Angebotes sowie Maflnahmen der Saisonverlangerung im Vordergrund.
Allgemein soll der Tourismus als bedeutender Wirtschaftsbereich in der Region Vorpommern stabi-
lisiert und nachhaltig entwickelt werden. Dazu sind vielféltige, ausgewogene und sich erganzende
Angebote zu entwickeln. Starker als bisher sind Angebote aus anderen Wirtschaftszweigen wie
Handwerk, Land- und Forstwirtschaft, Fischerei, Industrie, Handel, Kunst, Kultur und Kulturwirt-
schaft sowie andere Dienstleistungen als touristisches Potenzial zu nutzen.

Die Belange der Landwirtschaft sind am Standort nicht betroffen.

Im Jahr 2016 trat das Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP) in Kraft. Nach 3.2 LEP sollen
alle Zentralen Orte bedarfsgerecht fiir die Bevélkerung ihrer Nahbereiche Einrichtungen der
Grundversorgung, Mittel- und Oberzentren fur die Bevélkerung ihrer Mittelbereiche Einrichtungen
des gehobenen Bedarfs, Oberzentren fiir die Bevolkerung ihrer Oberbereiche Einrichtungen des
spezialisierten hoheren Bedarfs, vorhalten. Nach 4.1(2) LEP kénnen dabei unter Berlicksichtigung
regionaler und ortlicher Besonderheiten in den Regionalen Raumentwicklungsprogrammen Ge-
meinden festgelegt werden, die liber die gemeindliche Grundversorgung hinaus, in einzelnen Be-
reichen, ergdnzende Versorgungsaufgaben wahrnehmen. Dabei darf die Entwicklung der benach-
barten Zentralen Orte nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Die geographische Lage Wittows begriinden regionale und drtliche Besonderheiten, auf die die
Regionalplanung mit der Festlegung als Siedlungsschwerpunkt reagiert hat. Der Anspruch des
Systems zentraler Orte, namlich eine flichendeckende Versorgung der Bevélkerung aus der Fla-
che heraus in maximal 10 bis 15 km Entfernung zu gewabhrleisten, wird auf Wittow nicht erreicht.
Die Entfernung von Altenkirchen nach Sagard als Grundzentrum betragt vielmehr 20 km; durch die
Schaabe besteht raumlich eine deutliche Trennung.

Im Allgemeinen werden grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe durch folgende Vorgaben gesteuert:
- Konzentrationsgebot — welches die Konzentration von Versorgungseinrichtungen entspre-
chend der jeweiligen Stufe der zentralen Orte bezweckt,
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- Kongruenzgebot — wonach der Einzugsbereich eines Einzelhandelsbetriebes den zentral-
ortlichen Versorgungsbereich der Ansiedlungsgemeinde nicht wesentlich Uberschreiten

darf,

- Beeintrachtigungsverbot — wonach die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich
und die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte nicht beeintréchtigt werden darf,

- Integrationsgebot — welches eine stadtebaulich integrierte Lage des grof3flachigen Einzel-
handelsvorhabens, insbesondere bei zentrenrelevanten Sortimenten, vorsieht.

Die Auswirkungen der Planung wurden gutachterlich in einer , Auswirkungsanalyse fiir die geplante
Ansiedlung eines Edeka Lebensmittelmarktes in der Gemeinde Altenkirchen auf Rigen* durch die
BBE Handelsberatung GmbH untersucht. Das Gutachten ist als Anhang der Begriindung Bestand-

teil der Planung.

Gemal des Konzentrationsgebots sind
nach 4.3.2(1) LEP Einzelhandelsgrof3-

projekte und Einzelhandelsagglomera-

tionen im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO nur in Zentralen Orten zulds-
sig. Entsprechend des Kongruenzge-
bots nach 4.3.2(2) LEP sind Einzel-
handelsgroRprojekte zudem nur zulas-
sig, wenn die Grofle, die Art und die
Zweckbestimmung des Vorhabens der
Versorgungsfunktion des Zentralen

Ortes entsprechen, den Verflechtungs- |

bereich des Zentralen Ortes nicht we-
sentlich Uiberschreiten und die Funktio-
nen der Zentralen Versorgungsberei-
che des Zentralen Ortes und seines
Einzugsbereiches nicht wesentlich be-
eintrachtigt werden.

Zudem fordert 4.3.2(3) LEP die In-
tegration des Einzelhandels, demnach
sind EinzelhandelsgroBprojekte mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten nur
in Innenstadten / Ortszentren und in
sonstigen Zentralen Versorgungsberei-
chen zulassig:

Kongruenzgebot:
EDEKA-Markts werden vollstédndig aus

Altenkirchen bzw. den direkten Nach-
bargemeinden, die Uber keine entspre-

chenden Nahversorgungseinrichtungen

verfugen (v.a. Putgarten, Breege),
kommen. Eine Umsatzverlagerung aus
der Gemeinde Sagard als Grundzent-
rum ist angesichts der grofRRen Entfer-
nung (20 km, 25 Minuten Fahrzeit mit
dem PKW) sowie einem dort gut entwi-
ckelten Angebot (u.a. EDEKA, LIDL,
ALDI) nicht zu erwarten.

Gemal Leitfaden zum Umgang mit §
11 Abs. 3 BauNVO in Bezug auf Be-
triebe des Lebensmitteleinzelhandels
(beschlossen durch die Fachkommis-
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sion Stadtebau am 28. September 2017, [5]) sind ,im Hinblick auf die besondere Bedeutung des
Lebensmitteleinzelhandels fiir die Sicherung einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung
.. von grofflachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieben in groReren Gemeinden und Ortsteilen
auch oberhalb der Regelvermutungsgrenze von 1.200 m? Geschossfldche aufgrund einer Einzel-
fallpriifung dann nicht zwingend negative Auswirkungen auf die Versorgung der Bevodlkerung und
den Verkehr anzunehmen, wenn
o der Flachenanteil fiir nicht nahversorgungsrelevante Sortimente weniger als 10 v. H. der
Verkaufsfliche betrégt und
e der Standort verbrauchernah, hinsichtlich des induzierten Verkehrsaufkommens ,ver-
traglich® sowie stadtebaulich integriert ist.”

Beeintrachtigungsverbot: Der geplante Lebensmittelmarkt weist zunachst eine maf3gebliche Ver-
sorgungsfunktion fiir die Gemeinde Altenkirchen und die Halbinsel Wittow auf. Kaufkraftzuflisse
aus den Gemeinden Breege, Dranske und Wiek geféhrden nicht die ortliche Nahversorgung, son-
dern erganzen diese. Das Planvorhaben dient in erster Linie der Versorgung der Bevolkerung in
der Gemeinde Altenkirchen und auf der Halbinsel Wittow und Uberschreitet den Nahbereich nicht
wesentlich. Der Umsatz wird (iberwiegend auch aus touristischen Umsétzen generiert, deshalb ist
eine Beeintrdchtigung der angrenzenden Zentralen Orte nicht zu erwarten.

Integrationsgebot: Der Regelung zum Integrationsgebot wird entsprochen. Der EDEKA-Markt flgt
sich in den bestehenden Einzelhandelsstandort ,Ortszentrum® ein.

Zusammenfassend kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass ,die geplante Ansiedlung eines
groBfldchigen Lebensmittelmarktes mit einer standortadédquaten Gré3endimensionierung von rd.
1.200 m? Verkaufsfldche aus planungsrechtlicher Sicht vertretbar” sei. ,Im Hinblick auf die mégli-
chen Auswirkungen wurde von Seiten der Gutachter dargelegt, dass durch die im Realisierungsfall
induzierten Umsatzverlagerungseffekte des Planvorhabens keine Zentralen Versorgungsbereiche
in ihrer Funktionalitét oder die Nahversorgung in Wohngebieten geméall § 11 Abs. 3 BauNVO im
Untersuchungsraum negativ beeintréchtigt werden.“

Im Rahmen der Behordenbeteiligung kommt das Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und Digitali-
sierung Mecklenburg-Vorpommern jedoch zu einem einschréankenden Ergebnis: ,Um das Vorha-
ben ... wirtschaftlich darzustellen, ist es auf ein deutlich gré3eres Einzugsgebiet (als die Ortslage
Altenkirchen) angewiesen. Die Ergebnisse der Umsatzverteilungsberechnung zeigen, dass dies
zum Teil zu stidtebaulichen, wirtschaftlichen, spiirbaren Auswirkungen auf bestehende kleine
Nahversorgungsstrukturen fiihren kann. Insbesondere der Nahversorger in Wiek, der mit EU- und
Landesmittel zukunftsfahig aufgestellt werden soll, wird von dem Vorhaben in Altenkirchen betrof-
fen sein. Vergleichbare Auswirkungen sind auch auf den real-Inselmarkt in Breege zu befirchten.
Die Auswirkungen auf die grof3flichigen Nahversorgungsstrukturen in Glowe und im Grundzent-
rum liegen zwar ebenfalls iiber dem Schwellenwert. Hierbei handelt es sich jedoch um stabile leis-
tungsstarke (konzerngefiihrte) Unternehmensstrukturen, so dass hier keine Standortaufgaben zu
befiirchten sind.”

Im Sinne einer langfristigen stabilen Entwicklung der Nahversorgungsstrukturen auf der Halbinsel
Wittow und im Nahbereich des Grundzentrums Sagard wird dem Fazit des Ministeriums folgend
die geplante Verkaufsflache des Lebensmittelvollsortimenters um 100 m? Vfl. reduziert.

1.3.2) Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenkirchen stellt fir den Planbereich im Si-
den ein sonstiges Sondergebiet Einzelhandel, ansonsten eine Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung ,Festwiese" dar.

Die Anderung des Bebauungsplans entspricht mit der flaichigen Ausweisung als Sonstiges Son-
dergebiet ,Einzelhandel“ nicht den Vorgaben des Fldchennutzungsplans. Der Flachennutzungs-
plan wird nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans im Wege der Berichtigung nach § 13a BauGB
angepasst.
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1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Aktuelle Flichennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet stellt sich als unbebaute Brachflache dar, die allseitig von Siedlungsflache umge-
ben ist. Im Plangebiet steht nach Bodenschatzung Lehmiger Sand (IS) an. Es findet keine land-
wirtschaftliche Nutzung statt. Stdlich schlieRt der NETTO-Markt als derzeit einziger Nahversor-
gungsmarkt im Ort an, der von einigen Jahren auf knapp 900 gm Verkaufsflache erweitert wurde.
Ostlich verlauft die neue Zufahrt zur Ortsmitte vom Kreisel an der K1 (Ernst-Thélmann-Stralie /
Neue StraRe), die im Zuge der Ansiedlung des Kaufhauses Stolz angelegt wurde. Fir die bisher
unbebaute Fliche an der Ernst-Thalmann-Strale ist die Ansiediung einer Schaurdsterei mit Café
in Vorbereitung.

Flache Afa

Abbildung 4: B-Plan Nr. 7 Planzeichnung, Stand 1. Anderung, ohne Maistab

Fiir das Plangebiet besteht Baurecht nach § 30 BauGB im Rahmen der Festsetzungen des Be-
bauungsplans (vgl. Abbildung 4). Vorgesehen war urspringlich die Entwicklung einer offentlichen
Grunfliche als Festwiese®, die randlich von Verkehrsflichen gesdumt und im Siiden auch mit ei-
ner Ladenzeile baulich gefasst werden sollte. In der Ladenzeile sollten im Sinne eines dauerhaften
regionalen Marktes Ldden mit einer Verkaufsfléche von jeweils maximal 300 gm sowie erganzende
Einrichtungen (Gastronomie, Dienstleistungen) angesiedelt werden. Insgesamt sind fir das 7.140
gm groRe Plangebiet ca. 1.660 gm Sondergebiet mit einer zuldssigen Grundflache von rund 1.330
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qm, 2.860 Verkehrsflache sowie rund 2.640 gm Griinflaiche ausgewiesen, was einem Versiege-
lungsgrad von knapp 60% entspricht. In die Verkehrsflachen sind 21 Pflanzstandorte fir Baum-
pflanzungen integriert, die im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz des Ursprungsplans als
Kompensationsmaflinahme bewertet wurden.

GemaR der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Ursprungsplan entfallen folgende Eingriffe auf das

Plangebiet:

Biotopbeseitigung bzw. -beeintréchtigung Funktionsverlust (Bewertung gem. Ursprungsplan)
Kompensationserfordernis

Flachen- x Korrekturfaktor Freiraumbeeintréchti-
Biotop- verbrauch Wert- gungsgrad Flachenaquivalent fiir
typ {m?) stufe x Wirkungsfaktor Kompensation
Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3 - -
ABO 1 —fach
12.31 1.326 gm(A) 1 +05 0,75 1 1.492 gm
1‘23:,’01 332 qm(B) 1 1 - fach 0,75 1 249 qm
1‘2%01 2.623 qm(C) 1 1 —fach 0,75 1 1.967 qm
ABO 1 - fach N
12.3.1 2.859 qm(D) 1 +05 0,75 1 3.216 gm
~ 7.140 gm gesamt 6.924 gm

A) Gebdude/Versiegelung, B) unversiegeltes Baugebietsgrundstiick, C) Griinflichen, D) Verkehrsflachen

Fir die bei Aufstellung des Ursprungsplans bereits erfolgte Genehmigung zur Errichtung eines
Leergutlagers wurden gemaR Stellungnahme des Landkreises Riigen, Untere Naturschutzbehor-
de, vom 18.01.2006 fiir Kompensation 180 m? Flachen&quivalent veranschiagt, so dass eine Kom-
pensationsforderung von 6.744 qm verbleibt, die durch die Pflanzung von stra’enbegleitenden
Baumreihen im Geltungsbereich sowie vor allem durch externe MafRnahmen im Gemeindegebiet
ausgeglichen werden sollte. Die externen Maf3nahmen wurden bislang nicht umgesetzt.

1.4.2) Schutzgebiete / -objekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsgebiets befinden sich im Plangebiet bzw. in dessen
naherer Umgebung keine Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts. Schutzgebiete / -objekte
im Sinne des Naturschutzrechts sind nicht betroffen.

Denkmaéler bzw. Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt.

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Mit der Planung soll das Ortszentrum durch Ansiedlung eines Vollsortimenters (EDEKA-Markt) mit
1.200 gm Verkaufsflache bei einer Gesamtflache von ca. 1.700 gm gestérkt werden. Fir den Markt
werden rund 90 Kundenparkplatze zur Verfligung stehen, die ohne Stérung der angrenzenden
Wohngebiete Uber die bestehende Zufahrt vom Kreisel an der K1 (Ernst-Thalmann-Straf’e / Neue
Stral’e) erreicht werden kdnnen.

Angesichts der starken jahreszeitlichen Schwankungen im Kundenaufkommen ist der derzeitige
Lebensmittelmarkt (NETTO-Markt) trotz der Erweiterung in der Saison stark Uberlastet; es gibt
Gedrénge in den Gangen sowie lange Warteschlangen vor den Kassen. Mit der Aufgabe des fri-
her bestehenden kleinen EDEKA-Marktes in zweiter Reihe nordlich der Ernst-Thalmann-Strafie
(EDEKA Erdmann mit rund 500 gm Verkaufsflache zuziiglich Schlecker-Drogeriemarkt mit 170 gm
Verkaufsflache) hat sich die Situation weiter verscharft. Das Gebdude des frilheren EDEKA-
Marktes wird inzwischen vollstéandig durch einen Pflegedienst genutzt (Tagespflege ,Windland®)
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und steht auch zuklinftig nicht mehr fiir eine Einzelhandelsnutzung zur Verfigung. Hinzu kommt
der weitere Ausbau vor allem der Ferienhausvermietung in der Region.

Der geplante Vollsortimenter mit umfangreichem Frischeangebot wird zugleich das urspringlich
angestrebte Angebot eines dauerhaften regionalen Marktes erfiillen und damit das bestehende
Angebot des Discounters auch qualitativ ergdnzen. Lokale Angebote werden heute auch von Feri-
engasten erwartet (regionale Authentizitat).

Das Marki-Gebdude wird spiegelbildlich
zum bestehenden NETTO konzipiert,
d.h., dass die jeweiligen Anlieferzonen
der beiden Markte unmittelbar aneinan-
dergrenzen (vgl. Abbildung 5). Der Larm |
durch die Anlieferung wird damit durch
das jeweils benachbarte Markt-Gebaude
wirksam abgeschirmt. Angesichts der
Mischgebietsausweisung der angren-
zenden Flachen sind im Zeitraum tags
(06.00 bis 22.00 Uhr) keine Immissions-
konflikte zu erwarten. Die Anlieferung
von Backwaren fir den geplanten
Backshop erfolgt separat in der Regel
mit einem Transporter oder kleinerem
Lkw vor dem Ladeneingang.

Die tagliche Offnungszeit des Marktes Abbildung 5: Flidchenlay-out, Quelle: Harms & Harms NBL
fiir Kunden wird sich in der Zeit zwi- Verwaltungs GmbH, ohne MaBstab

schen 07.00 bis 21.00 Uhr bewegen und

damit immissionsrechtlich auf den Zeitraum tags (06.00 bis 22.00 Uhr) beschrénken. Selbst bei
einer zukinftigen Nutzung der Kundenstellpldtze im Zeitraum nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) ware
nach der Parkplatzlarmstudie (Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Augsburg 2007, [4]) ein Ab-
stand von 19 m zwischen Rand des Parkplatzes sowie dem nachstgelegenen Immissionsort erfor-
derlich, was durch eine entsprechende Zonierung gewahrleistet werden konnte.

Allgemein stellt der Markt nach § 4 BImSchG eine nicht genehmigungspflichtige Anlage dar. Nach
§ 22 BImSchG sind nicht genehmigungsbedurftige Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass
e schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik ver-
meidbar sind,
e nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Min-
destmafd beschrinkt werden (z.B. Einsatz larmarmer Einkaufswagen) und
e die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfélle ordnungsgemaR beseitigt werden kon-
nen.

Fur den Einkaufsmarkt werden rund 90 Stellpldtze eingeplant, womit die Anforderungen der Stell-
platzsatzung (bererfiillt werden. SatzungsgemaR sind fiir groRflachige Einzelhandelsbetriebe 1
Stellplatz je 20 gqm Verkaufsfliche erforderlich, was rechnerisch einen Stellplatzbedarf von 60
Stellplatzen begriindet.

2.2) Begriindung zentraler Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO ,Einzelhandel”. Die angestreb-
ten Nutzungen entsprechen angesichts der engen Ausrichtung auf einen nahversorgungsrelevan-
ten, grof¥flachigen Einzelhandel keinem der normierten Baugebiete nach §§ 2 bis 9 BauGB.

Als Nutzungen werden der Nahversorgungsmarkt und ein ergénzender Backshop einzeln mit ihrer
jeweiligen maximalen Verkaufsflache aufgefiihrt. Gemeinhin gelten als Einzelhandelsbetriebe der
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Nahversorgung solche mit einem Sortimentsschwerpunkt bei Nahrungs- und Genussmittel ein-
schlieflich sonstiger Artikel des taglichen Bedarfs aus den Bereichen Gesundheits- und Korper-
pflege, Putz- und Waschmittel sowie Tabak, Zeitungen und Zeitschriften.

Das Kernsortiment bestimmt dabei in der Regel die Art eines Einzelhandelsbetriebes, Nebensorti-
mente, z.B. Saison- und Aktionsware, sind nicht gesondert zu regeln, da sie nur untergeordnete
Bedeutung haben. Ein Kernsortiment kann daher regelménig durch sog. Randsortimente erganzt
werden, ohne dass dies einer besonderen baurechtlichen Zustimmung bedarf. Gemat OVG NRW
besteht zwischen den Begriffen Kernsortiment und Radsortiment ,insofern eine Wechselbezie-
hung, als ein Randsortiment zu einem spezifischen Kernsortiment lediglich hinzutritt und dieses
gleichsam ergédnzend durch solche Waren anreichert, die jedenfalls eine gewisse Beziehung und
Verwandtschaft mit den Waren des Kernsortiments haben. Zugleich muss das Angebot des Rand-
sortiments den Kernsortiment in seinem Umfang und seiner Gewichtigkeit deutlich untergeordnet
sein. Randsortimente sind damit nur solche Warengruppen, die einem bestimmten Kernsortiment
als Hauptsortiment sachlich zugeordnete und hinsichtlich des Angebotsumfangs deutlich unterge-
ordnete Nebensortimente sind." (OVG NRW, Urteil vom 22.06.1998 — 7a D 108/96 NE).

Das Randsortiment von (blichen Lebensmittelmarkten der Nahversorgung besteht in der Regel
aus typischen Aktions- und Werbeartikeln sowie saisonal pyrotechnischen Artikeln (d.h. Feuer-
werkskorper zu Neujahr).

Nach dem Urteil des BVerwG vom 24.11.2005 ist abschlieRend entschieden, dass Einzelhandels-
betriebe groRfiachig sind, wenn sie eine Verkaufsfldche von 800 gm (iberschreiten. Als Verkaufs-
flichen gelten dabei alle Flachen, auf der Verkaufe abgewickelt werden und die vom Kunden zu
diesem Zweck betreten werden kénnen. Mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.200 gm (berschrei-
tet der EDEKA-Einkaufsmarkt die Schwelle zur Grof¥flachigkeit.

Neuansiedlungen von Lebensmittelmarkten — unabhéngig ob Vollsortimenter oder Discounter —
finden i.d.R. heute oberhalb der Schwelle der GroRflachigkeit von 800 m? Verkaufsflache und der
Regelvermutungsschwelle von 1.200 m? Geschossfléche, die sich aus § 11 Abs. 3 BauNVO ergibt,
statt. Das Uberschreiten des Schwellenwerts von 800 gm bedeutet jedoch nicht automatisch, dass
§ 11(3) BauNVO einschlagig wird. Die Anwendung des § 11 (3) BauNVO setzt nédmlich stets kumu-
lativ sowohl die GroRflachigkeit als auch die Mdglichkeit von negativen Auswirkungen voraus.

Gemal Leitfaden zum Umgang mit § 11 Abs. 3 BauNVO in Bezug auf Betriebe des Lebensmitte-
leinzelhandels (beschlossen durch die Fachkommission Stadtebau am 28. September 2017, [5])
sind ,im Hinblick auf die besondere Bedeutung des Lebensmitteleinzelhandels fiir die Sicherung
einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung ... von grofflachigen Lebensmitteleinzel-
handelsbetrieben in grofteren Gemeinden und Ortsteilen auch oberhalb der Regelvermutungs-
grenze von 1.200 m? Geschossflache aufgrund einer Einzelfallpriifung dann nicht zwingend nega-
tive Auswirkungen auf die Versorgung der Bevolkerung und den Verkehr anzunehmen, wenn
s der Flachenanteil flir nicht nahversorgungsrelevante Sortimente weniger als 10 v. H. der
Verkaufsfliche betragt und
e der Standort verbrauchernah, hinsichtlich des induzierten Verkehrsaufkommens ,ver-
traglich” sowie stadtebaulich integriert ist.”

Ob und welche nicht nur unwesentlichen Auswirkungen méglich sind, kann nur nach Lage des
Einzelfalls unter Wirdigung der vorgegebenen Situation des konkreten Betriebs und seiner Lage
beurteilt werden, d.h. im vorliegenden Fall unter Beriicksichtigung des fur einen Nahversorger ubli-
chen Warenangebots. Die fiir grolRe Einzelhandelseinrichtungen allgemein zu vermutenden nega-
tiven Auswirkungen werden in der BauNVO benannt:

- Im Sinne der Ziele und Grundsétze der Raumordnung sind vor allem mdgliche Auswirkun-
gen auf die zentralortliche Gliederung zu betrachten, d.h. auf die Versorgung der (Wohn)-
Bevolkerung mit 6ffentlichen und privaten Dienstleistungen, Versorgungseinrichtungen und
Einrichtungen der technischen, sozialen und kulturellen Infrastruktur.

- Angesichts der Entfernung zum néchsten Grundzentrum (Sagard, Entfernung 20 km bzw.
25 Minuten mit Pkw) sind keine negativen Auswirkungen auf die zentral6rtliche Gliederung
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zu erwarten. Seit der dauerhaften Aufgabe von 670 gm Verkaufsfliche mit nahversor-
gungsrelevantem Sortiment besteht in der Gemeinde ein Defizit,.

- Der Standort selber liegt integriert im Ortszentrum. Westlich und nérdlich schliet Wohn-
bebauung an, stidlich und ostlich liegt der zentrale Geschéaftsbereich.

- Auswirkungen auf die Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich sind nicht zu erwar-
ten. Die Ansiediung dient der Starkung der Nahversorgung in der gesamten Gemeinde
Altenkirchen. Im landlichen Raum kann fiir den Nahbereich dabei eine Entfernung von bis
zu 2.500 m angenommen werden (vgl. Kuschnerus, Der standorigerechte Einzelhandel,
2007, Rd. 98.)

Die Auswirkungen der Planung auf die Nahversorgung in den Nachbargemeinden Breege, Wiek
und Dranske wurden gutachterlich in einer ,Auswirkungsanalyse fiir die geplante Ansiedlung eines
Edeka Lebensmittelmarktes in der Gemeinde Altenkirchen auf Riigen“ durch die BBE Handelsbe-
ratung GmbH untersucht. Das Gutachten ist als Anhang der Begriindung Bestandteil der Planung.
Der geplante Lebensmittelmarkt weist zundchst eine maRgebliche Versorgungsfunktion fur die
Gemeinde Altenkirchen und die Halbinsel Wittow auf. Kaufkraftzuflisse aus den Gemeinden
Breege, Dranske und Wiek gefahrden nicht die ortliche Nahversorgung, sondern ergénzen diese.
Das Planvorhaben dient in erster Linie der Versorgung der Bevdlkerung in der Gemeinde Altenkir-
chen und auf der Halbinsel Wittow und liberschreitet den Nahbereich nicht wesentlich. Der Umsatz
wird (iberwiegend auch aus touristischen Umsétzen generiert, deshalb ist eine Beeintrachtigung
der angrenzenden Zentralen Orte nicht zu erwarten.

Die Maglichkeit negativer Auswirkungen im Sinne des § 11 (3) Satz 2 BauNVO bestehen folglich
vor allem hinsichtlich umweltrelevanter Auswirkungen:

- Auf das Verkehrsaufkommen wird sich die im Zuge der Erneuerung angestrebte Erweite-
rung der Verkaufsflichen nicht nachteilig auswirken. Mit der Stérkung der Nahversorgung
auf Wittow wird vielmehr der Verkehr nach Sagard und damit die Verkehrsbelastung in der
Ortsdurchfahrt Glowe reduziert.

- Schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 BiImSchG auf die sudlich und nordwest-
lich anschlieRende Wohn- und Mischgebietsnutzung konnen unter Berticksichtigung der
einschlagigen Grenzwerte der DIN 18005 bzw. TA-Larm angesichts der raumlichen Anord-
nung sowie der eingeschrénkten Betriebszeiten ausgeschlossen werden.

- Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild kénnen angesichts der Lage im Sied-
lungsgebiet sowie qualifizierter Vorgaben zur Bepflanzung ausgeschlossen werden.

- Auch Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind nicht zu befiirchten, da fur den Standort
bereits Baurecht nach § 30 BauGB besteht und der Standort allseitig von Siedlungsnutzung
umgeben ist.

Angesichts der vergleichsweise geringen Vergréferung auf eine heute bei neuen Nahversor-
gungsmérkten allgemein {ibliche GroRe bei grundsétzlicher Beibehaltung der bestehenden Sorti-
mentsstruktur entspricht der Betrieb weiterhin einem ,klassischen® Nahversorgungsmarkt, so dass
stadtebaulich nicht von den Wirkungen der GroRflachigkeit im Sinne § 11 (3) BauNVO auszugehen
ist.

Als MaR der baulichen Nutzung wird eine GRZ festgesetzt; hinsichtlich der Gesamtversiegelung
gelten die Regelungen in § 19 (4) BauNVO. Mit einer GRZ von 0,6 orientiert sich die Planung an
den Obergrenzen nach § 17 BauNVO fiir ein Mischgebiet; es gilt die Kappungsgrenze von 80% fur
die Gesamtversiegelung. Die zuldssige hohe Gesamtversiegelung von 5.712 gm fiir das Sonder-
gebiet ist angesichts der erforderlichen Nebenfldchen (Stellplatze mit Fahrgassen, Anlieferzone)
nutzungsbedingt erforderlich.

Die Lage und GroRe der Hochbauten wird einschrénkend durch die Darstellung der iberbaubaren
Grundstiicksfléichen festgelegt. Mit einer liberbaubaren Grundstiicksfldche von 2.375 gm kann das
zulassige Mafk der baulichen Nutzung mit dem Gebaude selber nicht ausgeschopft werden.
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Griinordnung

Die Festsetzungen zur Griinordnung umfassen die Ausweisung von insgesamt 15 Einzelbaum-
pflanzungen innerhalb des Plangebiets. Im Zuge der Anderung werden die im Plangebiet liegen-
den Pflanzgebote damit um 6 Bdume verringert.

Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften werden ersatzlos gestrichen. Angestrebt wird die Errichtung eines
modernen, zeitgemalRen Marktgebaudes. Die im Ursprungsplan enthaltene Verpflichtung auf ge-
neigte Dacher ist nicht mehr zeitgemafk.

Die Beschrankung fir Werbeanlagen ist Uberflissig, da Werbeanlagen im Sondergebiet nur als
Nebenanlagen zugelassen werden kénnen; damit ist der Bezug zur Statte der Leistung vorausge-
setzt.

2.3) Flachenbilanz

Durch die Planung werden 7.140 gm Bauland ausgewiesen, fir das eine Grundfliche von
4.284 gm zugelassen wird. Die zuldssige Gesamtversiegelung entspricht der Kappungsgrenze
nach § 19 (4) BauNVO mit einer GRZ von 0,8.

Insgesamt liegt die zuldssige Gesamtversiegelung mit bis zu 5.712 gm damit nur moderat Gber
dem bisher zulassigen Maf} von 4.170 gm.

FlachengroBe o Zulassige Zuldssige
Grundfliche Versiegelung
SO Nahversorgung 7.140 gm 4.284 gm 5.712 gm
Gesamt 7.140 qm 4.284 gm 5.712 qm

2.4) ErschlieBung

2.4.1) Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird von Westen wie Osten Uber das bestehende Gemeindestrallennetz erschlos-
sen. Im Westen besteht Anschluss an die Stralle des Friedens, im Osten an die Zufahrt vom Krei-
sel auf der K1 (Ernst-Thdlmann-Strae / Neue Strafte). Uber beide Wege besteht Anschluss an
das Uberértliche StralRennetz (L 30).

In der Auswirkanalyse wird fiir die geplante Ansiedlung des Lebensmittelmarktes darauf hingewie-
sen, dass davon auszugehen ist, dass Uberwiegend das ortliche Angebot ergénzt wird. Eine Zu-
nahme der Verkehre ist auf Grund des bereits bestehenden Kundenkreises nicht zu erwarten. Der
geplante EDEKA-Markt dient in erster Linie der Versorgung der in der Gemeinde Altenkirchen und
auf der Halbinsel Wittow bereits lebenden Bevolkerung sowie dem 6rtlichen Fremdenverkehrsauf-
kommen und entspricht damit einem standortaddquaten Vertriebskonzept, welches bisher nicht
mobile Bevélkerungsgruppen, die von den Nahversorgung des Grundzentrums in Sagard weitest-
gehend ausgeschlossen sind, ansprechen wird. Die Ortslage liegt nordlich des Plangebiets und
nordlich der Verkehrsknoten. Das Anderungsgebiet hat keine direkte verkehrliche Anbindung an
die L 30 und wird von Gemeindestralen aus erschlossen,sodass davon auszugehen ist, dass die
bestehenden Verkehrsanlagen zur Erschlieung ausreichen.

Nach der Bayerischen Parkplatzidrmstudie (6. Auflage 2007, [4]) wurde fir die Untergruppe kleiner
Verbrauchermarkt bei insgesamt groen Unterschieden in der Stichprobe eine durchschnittliche
stiindliche Bewegungshaufigkeit von 0,79 KFZ/10 gm Nettoverkaufsfliche ermittelt, was fur die
Planung eine stiindliche Bewegungshaufigkeit von 95 Kfz/h ergibt.

Mit der Planung wird auf die Anlage einer durchgehenden 6ffentlichen Stralke entlang den ndrdlich
angrenzenden Baugrundstlicken verzichtet. Damit entfallt die Beteiligung der Grundstiickseigen-
timer an den Kosten fiir den Ausbau der ErschlieBungsanlagen. Die betreffenden Grundstlicke
sind entweder bereits durch das bestehende Strallennetz erschlossen (Flst. 329 (iber Strafle des
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Friedens; Flst. 232 {iber Ernst-Thdlmann-StraRe sowie Zufahrt zum Kreisel) oder werden auch
bisher angesichts einheitlicher Eigentumsverhaltisse liber Nachbargrundstiicke erschlossen (Flst.
231 (iber FIst. 228), so dass die zukiinftige Bebaubarkeit der Mischgebietsflichen nicht gefahrdet
ist.

2.4.2) Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird Uber die im Umfeld vorhandenen Anlagen des Zweckverbands
Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen® sichergestellt.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung wird Uber die im Umfeld vorhandenen Anlagen des ,Zweckverbands
Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung Rugen” sichergestellt, die Klaranlage Lobkevitz
verfugt Uber eine ausreichende Kapazitét.

Niederschlagswasserentsorgung
Angesichts der ungiinstigen Bodenverhltnisse ist eine Versickerung des Niederschlagswassers
nicht méglich. Anfallendes Niederschlagswasser ist geordnet in den Graben L 83 einzuleiten.

Loschwasserversorqung

Loschwasser steht im StraRenzug der Ernst-Thalmann-Strafle sowie insbesondere im Kreuzungs-
bereich Stralke des Friedens / L 30 (H 3 mit 300 DN, 5,2 bar) und an der Tankstelle (H 4 mit 200
DN, 5,2 bar) tiber Hydranten zur Verfiigung. Des Weiteren verfiigt die Grtliche Feuerwehr lber ein
Léschmittelfahrzeug.

Gasversorgung

Die Versorgung wird iiber die im Umfeld vorhandenen Anlagen der EWE AG sichergestelit. Leitun-
gen liegen im Bereich Emnst-Thélmann-StraRe sowie Straflte des Friedens.

Stromversorgung
Die Versorgung des Plangebietes wird durch die e.dis AG leistungsmaRig sichergestelit.

Abfallentsorqung

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfélle gemal der Satzung Uber die
Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Riigen in der jeweilig gliltigen Fassung durch den
Landkreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte
durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier,
Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfir beauftragte private Entsorger.

3) Auswirkungen der Planung

3.1) Abwiagungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Bei der Abwégung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2.1) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefiihrten dffentlichen Belange einzugehen.

e Die Belange der Wirtschaft, insbesondere im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung
der Bevolkerung. Da der Markt auf das ,klassische” nahversorgungsrelevante Sortiment
ausgerichtet bleibt, ist die Mdglichkeit negativer Auswirkungen im Sinne des § 11 (3) Satz 2
BauNVO nicht zu erkennen (vg!. differenziert Abschnitt 3.2). Dabei sind nicht zuletzt auch
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die Belange der verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung in den Nachbargemeinden
durch Sicherung der dortigen Nahversorgungsstandorte zu berucksichtigen.

Der Planbereich umfasst innerhalb der Ortslage gelegene, allseitig von Siedlungsbereichen
umgebenen Flachen mit Baurecht nach § 30 BauGB. Die Planung dient der Innenentwick-
lung [vgl. § 1a (2) BauGB: sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Nachverdich-
tung]. Durch die Planung wird die zulédssige Versiegelung im Plangebiet nur moderat zu-
nehmen. Nach § 13ai.V.m. § 1a BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans der Innenentwickiung zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz
6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Die bisher als Kompensation be-
riicksichtigten Baumpflanzungen werden beibehalten bzw. an anderer Stelle im Gemeinde-
gebiet getatigt. Uber das Mal} derzeitiger Beeintréchtigungen hinausgehende Auswirkun-
gen auf angrenzende Landschaftsbereiche sind durch das Vorhaben aufgrund der inner6rt-
lichen Lage nicht zu erwarten.

Die privaten Belange sind angemessen zu berucksichtigen.

e Das Schutzbediirfnis angrenzender Nutzungen (gesunde Wohnbedingungen, Wert der

Wohngrundstiicke) ist sicherzustellen. Die Grenzwerte nach TA-Larm sind einzuhalten.
Fir die unmittelbar nérdlich angrenzenden noch unbebauten Fldchen besteht Baurecht; der
Bereich ist planungsrechtlich als Mischgebiet ausgewiesen. Damit sind als Grenz- bzw.
Orientierungswert fiir Gewerbeldrm nach DIN 18005 bzw. TA-L&rm einzuhalten: 60 dB(A)
tags sowie 45 dB(A) nachts.

3.3) Umweltrelevante Auswirkungen

3.2.1 Aligemeines / Methoden

Bei Bebauungsplinen der innenentwicklung nach § 13a BauGB entfillt die Notwendigkeit einer
umfassenden Umweltpriifung. Hinsichtlich umweltrelevanter Auswirkungen wird auf die durchge-
fuhrte UVP-Vorpriifung verwiesen, die im Anhang dokumentiert ist.

Dabei sind folgende mogliche Auswirkungen zu berlicksichtigen.

Anlagebedingt wird die zuldssige Gesamtversiegelung im Plangebiet zunehmen. Die Aus-
weisung des Sondergebiets erfolgt jedoch zu grofRen Teilen zu Lasten festgesetzter Ver-
kehrsflachen. Es besteht Baurecht nach § 30 BauGB. Das geplante eingeschossige Ge-
baude wird die Hohe der Nachbarbebauung nicht Uberschreiten. Erhebliche anlagebedingte
Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da das Plangebiet vollstan-
dig innerhalb des Siedlungsbereichs liegt.

Betriebsbedingt kommt es durch die Ansiedlung eines Nahversorgungsmarktes als Le-
bensmittelvollsortimenter zu einer Zunahme der La&rmemissionen durch Parkplatzlarm. An-
gesichts des gem. Bayerischen Parkplatzlarmstudie zu unterstellenden linearen Zusam-
menhangs zwischen Parkbewegungen und GréRe der Verkaufsflache ist theoretisch mit bis
zu 95 Verkehrsbewegungen pro Stunde zu rechnen. Anlagengerdusche sowie Larm der
Anlieferung werden durch eine geschickte rdumliche Anordnung keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf angrenzende Wohnnutzung bewirken. Ein Einhalten der Larmrichtli-
nien wird gutachterlich mit dem Bauantrag nachgewiesen. Die tagliche Offnungszeit des
Marktes fir Kunden bleibt auf den Zeitraum tags beschrankt.

Die baubedingten Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausfiihrung als nicht
erheblich eingeschétzt und kénnen daher vernachlassigt werden.

Temporare Larm- und Lichtemissionen durch den Baustellenbetrieb unterliegen den Best-
immungen der 32. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung - 32. BImSchV) sowie den Immissionsricht-
werten der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm in der jeweils
aktuellen Fassung. Die allgemeinen Sorgfaltspflichten (z.B. Schutz des Oberbodens, Ein-
haltung zeitlicher Einschrankungen bei Baufelsfreimachung nach § 39 BNatSchG) sind zu
beachten.
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Bei Bebauungspldnen der Innenentwicklung gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ausgenommen von der generellen Befreiung von der Aus-
gleichsverpflichtung sind geschiitzte Biotope und Landschaftsbestandteile wie Baume sowie pla-
nungsrechtlich festgesetzte Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung: Grundsatzlich
orientiert sich die Planung hinsichtlich der zukiinftigen Bebauung an der bestehenden Bebauung
im Umfeld des Plangebiets. Zugelassen wird ein Neubau analog zu den siidlich und Gstlich beste-
henden Einzelhandelsbetrieben.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung: Ohne
Planung wiirde voraussichtlich kurzfristig keine Anderung des Status-Quo erfolgen. Die Erschlie-
Rung des Standorts als Festwiese mit rahmenden Verkehrsflachen sowie eine randliche Bebauung
mit einer Ladenzeile kdnnte auf Grundlage des bestandskraftigen Ursprungsplans jederzeit umge-
setzt werden.

Alternativen: Planerische Alternativen zur geordneten Entwicklung des Grundstiicks bestehen
nicht. Es handelt sich beim Plangebiet insgesamt um ein innerstadtisches Grundstiick mit Baurecht
nach § 30 BauGB. Durch die Bebauung werden innerstédtische Baulandpotenziale fur die Erweite-
rung einer bestehenden Nutzung verwendet, was grundsétzlich dem Gebot eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden entspricht (vgl. § 1a BauGB).

3.2.2) Natur und Landschaft
Klima / Luft / Folgen des Klimawandels

Bestand / Bewertung: Das Plangebiet stellt sich als allseitig von Bebauung / Siedlungsnutzung
umgebene Brachfliche dar. Die Lage im Stadtgebiet bedingt eine gewisse lufthygienische Vorbe-
lastung durch verkehrsbedingte Abgase. Bedeutende Luftaustauschbahnen sowie klimatisch wirk-
same Flachen sind im Plangebiet jedoch nicht vorhanden. Angesichts der randlichen Lage im
Siedlungsbereich sowie einer regional insgesamt geringen Siedlungsfléachendichte (l&ndlicher
Raum) sind keine thermischen Belastungen zu vermuten.

Zustand nach Durchfiihrung: Die vorliegende Planung beeintrachtigt die allgemein glinstige lokal-
klimatische Situation nicht, so dass kein schutzgutgebundener Kompensationsbedarf entsteht. Es
sind keine erheblichen Emissionen / keine Veranderungen des Klimas absehbar.

Das MalR der zusétzlich zuldssigen Bebauung ist nicht geeignet, anlage- und betriebsbedingte
Verdnderungen mit erheblichen nachhaltigen Beeintrachtigungen der klimatischen Situation zu
verursachen.

Flache / Boden

Bestand / Bewertung: Fir das Plangebiet sind im Umweltkartenportal des Landes flachig Leh-
me/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder staunass, > 40% hydromorph (Bodenfunktionsbe-
reich: fb07) ausgewiesen. Nach der Bodenschétzung stehen Lehmiger Sand (IS) an. Besondere
Bodenbildungen sind nicht vorhanden.

Altlasten-Verdachtsfldchen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Die Flache des Plangebiets liegt allseitig eingebettet in den Siedlungsraum, es besteht Baurecht
nach § 30 BauGB u.a. fiir Verkehrsflachen sowie eine randliche Landenzeile.

Zustand nach Durchfiihrung: Die Versiegelung wird gegeniiber dem bereits zuldssigen Mal} nur
moderat erhoht. Auf eine Ausweisung von Gebieten auf bislang unbeplanten Standorten wird zu-
gunsten einer Erganzung von Fldchen in baulich vorgepréagten Strukturen verzichtet.

Wasser
Bestand / Bewertung: Im Plangebiet bestehen keine FlieR- oder Stillgewadsser. Im unmittelbaren
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Wirkbereich des Vorhabens sind keine nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtpflichtigen
Gewasser vorhanden.

Das Untersuchungsgebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten. Die Machtigkeit bindiger
Deckschichten wird in den Umweltkarten M-V > 10 m angegeben; der Grundwasserleiter gilt damit
als bedeckt, die Geschitztheit ist hoch. Es handelt sich um ein potentiell nutzbares Grundwas-
serdargebot mit guter Gewinnbarkeit und Qualitdt. Die Grundwasserneubildung mit Berlcksichti-
gung eines Direktabflusses liegt bei 147,3 mm/a.

Das Vorhaben beansprucht einen innerstadtischen Bereich und vermeidet Eingriffe in bisher un-
veranderte Naturrdume.

Zustand nach Durchfiihrung: Die zulassige Versieglung innerhalb des Plangebiets wird gegeniber
dem bisher zulassigen Maf® nur moderat erhéht. Im Gebiet anfallendes Oberflichenwasser ist bei
entsprechender Retention abzuleiten. Vorhabenbedingt sind keine erheblichen Veranderungen /
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser abzusehen.

Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Im Plangebiet sowie in dessen Wirkbereich befinden sich keine gemaR § 30 BNatSchG bzw. § 20
NatSchAG M-V besonders geschiitzten Biotope. FFH-Arten bzw. FFH-Lebensraumtypen wurden
im Plangebiet nicht registriert. Die vorgefundenen Biotoptypen weisen schon wegen der von der
umliegenden Siedlungsnutzung ausgehenden Storwirkung keine wertgebenden Strukturen auf.

Der Einzelbaumbestand ist nach gemeindlicher Baumschutzsatzung bzw. § 18 NatSchAG M-V
geschutzt.

Bestand Pflanzen:

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplans wurde das Plangebiet 2006 als Ackerbrache oh-
ne Magerkeitszeiger (ABO) kartiert. Die landwirtschaftliche Nutzung wurde im Zusammenhang
mit der Bebauung der dstlich angrenzenden Flachen (Kaufhaus Stolz) aufgegeben.

Heute stellt sich die Flache als altere Brache mit teils strukturreichen Gehdlzbestanden dar.

Entlang des Regenwasserbeckens des NETTO-Marktes sind Gehélze vorhanden, welche aus
Weiden mit Unterwuchs aus liberwiegend heimischen Straucharten zusammengesetzt sind.
Auch entlang eines nérdlich dem Markt vorgelagerten Nebengebaudes sind Einzelbaume vor-
handen.

Ansonsten sind randlich strauchartiger Bewuchs aus Brombeere, Liguster, Wasser-
Schneeball, vereinzelt Sanddorn, Kirschgewachsen, WeiRdorn und Zwergmispel bzw. westlich
auch Bestdnde aus jungen Baumen (lUberwiegend Berg-Ahorn) vorhanden. Innerhalb der Fla-
che haben sich einzelne junge Badume mit Stammumféngen unter 15 cm sukzessiv angesie-
delt.

Die folgende Tabelle stellt den am Tag der Kartierung am 30.08.2020 vorgefundenen Baumbe-
stand innerhalb des Geltungsbereiches dar. Dieser war aufgrund des dichten Bewuchses mit
Brombeere und anderen Gehdlzen nicht direkt zuganglich, teilweise auch nur schlecht einsehbar
so dass die Stammumfénge sorgfaltig geschatzt wurden.

Tabelle Einzelbaumbestand, Kartierung vom 30.08.2020, Kartierer: K. Fuf

Nr. | Baumart StU Kronen | [teoretisches Kompensati- gepl. | Schutz-
incm @ in m | onserfordernis] Umgang | status
1 | Betula pendula 90* 5 |[[2] F S
2 | Salix spec. 45, 32, 38* 8 [2] F S, §
3 | Salix spec. 43, 38, 35 7 [2] F S, §
4 | Salix spec. 50, 40, 35, 9 [4] F S, §
50, 70*
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Nr. | Baumart StU Kronen | [teoretisches Kompensati- gepl. | Schutz-
inem @ in m | onserfordernis] Umgang | status
Salix spec. abgestorben F
Salix spec. 25, 35, 75, 8 [3] F S, §
30, 55*
7 | Salix spec. 43, 70, 64, 8 [4] F S, §
72*
8 | Salix spec. 40, 50, 60, 8 [4] F S, §
55, 35*
9 | Fraxinus excelsior 200 12 Standort auflerhalb des Plan- S, §
grundstiicks
10 | Acer platanoides 140 8 Standort auferhalb des Plan- S, §
grundstiicks
11 | Acer platanoides 140 7 Standort auferhalb des Plan- S, §
grundstiicks
12 | Salix matsudana 95* 7 |2 F S

* Stammumfang aufgrund von schwerer Zuganglichkeit geschatzt

E = Erhalt | F = Fallung
S = Schutz nach Baumschutzsatzung | § = Schutz nach § 18 NatSchAG M-V
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Abbildung 6: Einzelbaumbestand

Der Kompensationsumfang fiir Baume, welche nach § 18 NatSchAG M-V geschitzt sind, liegt,
gem. Baumschutzkompensationserlass, bei der Beseitigung von Baumen bei:

(50 cm) 100 cm bis 150 cm 1:1
> 150 cm bis 250 cm 1:2
> 250 cm 1:3

Strengere Regelungen zum Baumschutz finden sich in der Satzung zum Schutz des Baumbestan-
des der Gemeinde Altenkirchen vom 19.06.2003. Demnach ist ein zu féllender Baum mit einem
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Stammumfang von 50 bis 74 cm durch einen Baum derselben oder zumindest gleichwertigen Art
mit einem Mindestumfang 16 bis 18 cm zu ersetzen. Bei einem Stammumfang von 75 cm bis 150
cm sind zwei Ersatzbdume der zuvor genannten Qualitat zu pflanzten. Ist der Stammumfang gro-
Rer als 150 cm, ist fiir jeweils weitere 75 cm Stammumfang ein zusétzlicher Baum mit einem Min-
deststammumfang von 16 bis 18 cm in 1 m Héhe zu pflanzen.

Das Kompensationserfordernis fiir Eingriffe in geschiitzte Landschaftsbestandteile wie Baume
griindet auf § 29 (2) BNatSchG. Nach allgemeiner Kommentarlage (vgl. Litkes/Ewer, Kommentar
zum BNatSchG, S. 310) ist dabei nicht vorzusehen, dass in jedem Fall die Entfernung eines Bau-
mes zwingend immer eine Ersatzpflanzung erfordert. ,Die Entscheidung Gber die Anordnung einer
Ersatzpflanzung erfordert vielmehr eine abwégende Einzelfallpriifung unter Wiirdigung der von der
von dem betroffenen Baum u.a. nachseinem Zustand, Alter und Standort ausgehenden Wohl-
fahrtswirkung einerseits und den mit der Unterschutzstellung bzw. deren Fortfiihrung in Form der
Ersatzpflanzung zu verbindenden Belastungen fiir den privaten Eigentumer andererseits (OVG
Munster, NuR 1999, 526 ff.)." Diese Einzelfallprifung obliegt der Genehmigungsbehérde.

im vorliegenden Fall wird eingeschétzt, dass angesichts der Betroffenheit v.a. von jungen mehr-
stdmmigen Baumweiden Abstriche am theoretischen Kompensationserfordernis gerechtfertigt sein
werden.

Die im Zuge der weiteren Entwicklung erforderlich werdenden Baumfallungen sind entsprechend
zu beantragen. Der Eingriff entsteht erst mit der tatsachlichen Fallung. Das Mal} eines erforderli-
chen Ausgleichs wird durch die zustandige Behorde festgesetzt; die Ersatzpflanzungen als Auflage
in der Fallgenehmigung rechtlich abgesichert.

Zustand nach Durchfiihrung:

Das Vorhaben beansprucht eine innerortliche Brachflache fiir welch Baurecht als Festwiese mit
erforderlichen PKW-Stellflaichen besteht. Die Beeintrachtigung offener Landschaftsflachen wird
vermieden. Wertgebende Elemente des Naturraums werden nicht beeintrachtigt.

Der Verlust an Einzelbdumen kann innerhalb des Baugebietes durch Neupflanzung ausgeglichen
werden. Das Kompensationserfordernis richtet sich danach, welche Baume tatséchlich geféllt wer-
den sollen. Aktuell sind in der Planzeichnung 15 Pflanzstandorte vorgesehen, welche flir Kompen-
sationsbedarfe zur Verfligung stehen.

Die auRerhalb des Plangrundstiicks stehenden Baume mit den Nummern 9-11 werden in ihrem
Kronentraufbereich einschlieBlich eines 1,5 m Radius vom Vorhaben nicht beeintrachtigt. Grafisch
wird eine Flache von 1,7 gm des 180 gm umfassenden erweiterten Kronentraufbereichs (Kronen-
traufe + 1,5 m Radius) von Baum Nr. 8 flir das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht beansprucht. Dies
entspricht 0,94 % des Kronentraufbereichs und liegt unterhalb der mafigeblichen 5 % Wurzelver-
lust, welche gem. Baumschutzkompensationserlass als geringste zu kompensierende Beeintrach-
tigung ausgewiesen werden.

Tiere / Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG:

Bestand/Bewertung: Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und fur die
europaischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu priifen, ob durch die
Umsetzung der Planung Verbotstatbestdnde entsprechend § 44 BNatSchG eintreten kénnen.

Entsprechend der Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44(1) BNatSchG
bei der Planung und Durchfilhrung von Eingriffen sind bei zuldssigen Eingriffen gemall § 14
BNatSchG folgende Arten priifrelevant:

- alle wildlebenden Vogelarten
- Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

Das Plangebiet weist in seiner heutigen Ausprédgung als Ackerbrache mit anteiliger Verbuschung
und einzelnen Baumen ein gewisses Potenzial fiir Brutvdgel (iiberwiegend Gehélzbriter) auf. Kar-
tierungen wurden aufgrund des Bearbeitungszeitraums des Umweltberichtes nicht beaufiragt.
Nach einer Vor-Ort-Einschatzung ist vor Baubeginn eine Kartierung von Brutvégeln empfehlens-
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wert. Abhéngig vom Brutvogelvorkommen sind ggf. in Abstimmung mit der UNB MaRnahmen fest-
zulegen. In der nachfolgenden Tabelle werden die fiir die weiteren Betrachtungen relevanten Arten
des Anhangs IV der FFH-RL ermittelt. Sofern eine weitere Betrachtung erforderlich ist, werden
diese vertieft betrachtet. Fir die anderen Arten erfolgt eine kurze Begriindung, warum sie von den

weiteren Prifschritten ausgeschlossen werden.

Wissen- Deutscher Habitatstruktu- | Betroffenheit | Ist die okologische | Weitere Betrach-
schaftlicher Name ren vorhan- durch Vorha- | Funktion der be- tung erforderlich?
Name den? ben troffenen Fortpflan-
Potenzielles Konflikt- zungs- oder Ruhe-
Vorkommen im | potenzial statte im raumlichen
UR/ Plangebiet Zusammenhang
weiterhin erfiillt
Sdugetiere Kein geeigneter | Im Vorfeld nein, nicht notwen-
Lebensraumim | aus- dig
Plangebiet vor- | zuschlief3en
handen.
Canis lupus Européischer
Wolf
Castor fiber Biber
Lutra lutra Fischotter
Muscardinus Haselmaus
avellanarius
Phocoena Schweinswal
phocoena
Fledermiuse Artengruppe nein, nicht notwen-
(alle Arten) wird bei Um- dig
baumafnah-
me betrachtet
Fische kein geeigneter im Vorfeld nein, nicht notwen-
Lebensraum im | auszuschlie- dig
Plangebiet vor- Ren
handen.
Acipenser Baltischer Stor
sturio
Reptilien kein geeigneter | im Vorfeld nein, nicht notwen-
Lebensraumim | auszuschlie- dig
Plangebiet vor- ken
handen.
Coronella Schilingnatter
austriaca
Lacerta agilis Zaun-eidechse
Emys orbicula- | Européische
ris Sumpfschildkré-
te
Amphibien kein geeigneter LTJS\;ﬁ;fCeL?ie_ Irilce:z;]n, nicht erforder-
Lebensraum im Ren
Plangebiet vor-
handen.
Bombina Rotbauchunke
bombina
Bufo calamita | Kreuzkrite
Bufo viridis Wechselkréte
Hyla arborea Laubfrosch
Pelobates Knoblauchkrote
fuscus
Rana arvalis Moorfrosch
Rana dalmati- | Springfrosch
na
Rana lessonae | Kleiner Wasser-
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Wissen- Deutscher Habitatstruktu- | Betroffenheit | Ist die 6kologische | Weitere Betrach-
schaftlicher Name ren vorhan- durch Vorha- | Funktion der be- tung erforderlich?
Name den? ben troffenen Fortpflan-
Potenzielles Konflikt- zungs- oder Ruhe-
Vorkommen im | potenzial statte im rdumlichen
UR/ Plangebiet Zusammenhang
weiterhin erfiilit
frosch
Triturus crista- | Kammmolch
tus
Weichtiere Kein geeigneter | Im Vorfeld nein, nicht notwen-
Lebensraum im | auszuschlie- dig
Plangebiet vor- | Ren
handen.
Anisus vorticu- | Zierliche Teller-
lus schnecke
Unio crassus Gemeine
Flussmuschel
Libellen Kein geeigneter | Im Vorfeld nein, nicht notwen-
Lebensraum im | auszuschlie- dig
Plangebiet vor- Ren
handen.
Aeshna viridis | Griine
Mosaikjungfer
Gomphus Asiatische Keil-
flavipes jungfer
(Stylurus fla-
vipes)
Leucorrhinia Ostliche Moos-
albifrons jungfer
Leucorrhinia Zierliche Moos-
caudalis jungfer
Leucorrhinia Grolte Moos-
pectoralis jungfer
Sympecma Sibirische Win-
paedisca terlibelle
Kiéfer Kein geeigneter | Im Vorfeld nein, nicht notwen-
Lebensraum im | auszuschlie- dig
Plangebiet vor- Ren
handen
Cerambyx Grofder Eichen-
cerdo bock
Dytiscus latis- | Breitrand
simus
Graphoderus Schmalbindiger
bilineatus Breitfligel-
Tauchkéfer
Osmoderma Eremit, Juchten-
eremita kafer
Falter Kein geeigneter | Im Vorfeid nein, nicht notwen-
Lebensraum im | auszuschlie- dig
Plangebiet vor- Ren
handen.
Lycaena dis- Grofter Feuerfal-
par ter
Lycaena helle | Blauschillemder
Feuerfalter
Proserpinus Nachtkerzen-
proserpina schwérmer
Gefalpflan- Kein geeigneter | Im Vorfeld nein, nicht notwen-
zen Lebensraum im | auszuschlie- dig
Plangebiet vor- Ren
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Wissen- Deutscher Habitatstruktu- | Betroffenheit | Ist die dkologische Weitere Betrach-
schaftlicher Name ren vorhan- durch Vorha- | Funktion der be- tung erforderlich?
Name den? ben troffenen Fortpflan-
Potenzielles Konflikt- zungs- oder Ruhe-
Vorkommen im | potenzial stitte im raumlichen
UR/ Plangebiet Zusammenhang
weiterhin erfiillt
handen.
Angelica Sumpf-
palustris Engelwurz
Apium repens | Kriechender
Sellerie
Cypripedium Frauenschuh
calceolus
Jurinea cyano- | Sand-
ides Silberscharte
Liparis loeselii | Sumpf-
Glanzkraut,
Torf-Glanzkraut
Luronium Schwimmendes
natans Froschkraut

Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie Anlage | (Datengrundlage LUNG Stand: Februar 2016)

Das Plangebiet weist keine Vegetationsstrukturen auf, welche auf das Vorhandensein streng ge-
schiitzter Arten (s. vorausgehende Liste) hindeuten.

Vogel: Die vergleichsweise jungen, randlich stehenden Baume sowie Gebuschflachen aus Brom-
beere und teilweise anderen Gehdlzarten im Plangebiet bieten ein gewisses Habitatpotenzial fur
Arten der Generalisten unter den Brutvégeln. Fiir Bodenbriter ist der Bereich angesichts des dicht
den Boden bedeckenden Bewuchses sowie der allseitig umliegenden Siedlungsnutzung nur be-
dingt geeignet. Es bestehen Scheuchwirkungen durch Verkehr, Menschen und Pradatoren.

Um sicherzustellen, dass keine Schadigungen des Brutvogelbestandes durch Verlust von ge-
schiitzten Brutstétten eintreten, sind die Vorgaben nach § 39 BNatSchG einzuhalten.

Fledermause: Im Plangebiet bestehen keine Geb#ude. Der Baumbestand des Plangebietes weist
keine Eigenschaften auf, welche der Artengruppe Flederméuse als Tagesquartier dienen kénnen.
Die Vegetationsflichen im Geltungsbereich sind grundsétzlich als Nahrungshabitate geeignet, stel-
len in einer agrarisch gepragten Umgebung jedoch keine Seltenheit dar.

Der Altbaumbestand der Umgebung (Alleebdume, Friedhof, Pfarrgarten) bleibt erhalten. Ein Kon-
fliktpotenzial ist im derzeitigen Planungsstand nicht erkennbar.

Zustand nach Durchfiihrung: Das Vorhaben beansprucht keine ungestdrten Landschaftsrdume und
keine wertgebenden Habitatstrukturen. Das Vorhaben sieht bei Einhaltung der gesetziichen Rege-
lungen des § 39 BNatSchG keine Veranderungen vor, welche den derzeitigen Zustand des
Schutzgutes Tiere / Besonderer Artenschutz erheblich beeintrachtigen konnten.

Landschaftsbild

Bestand / Bewertung: Das Plangebiet liegt innerhalb des stédtisch gepragten Siedlungsgebiets von
Altenkirchen. Zur offenen Landschaft hin ist der beerich durch den angrenzenden NETTO-Markt,
die beiden Gebaude von Kaufhaus Stolz sowie die Tankstelle an der L 30 abgeschirmt.

Zustand nach Durchfiihrung: Das Landschaftsbild wird durch die Ansiedlung eines ergdnzenden
Lebensmittelmarkts im Ortszentrum nicht veréndert.

3.2.3) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Bei Bebauungspldnen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der
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planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Ausgenommen von der generellen Befreiung von der Ausgleichsverpflichtung sind geschitzte Bio-
tope und Landschaftsbestandteile wie Bd&ume. GemaR § 18 NatSchAG M-V sind erst Baume mit
einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern tber dem
Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Die vergleichsweise jungen Bdume im Plangebiet unterliegen da-
mit nicht dem gesetzlichen Baumschutz.

Zudem sind planungsrechtlich gesicherte KompensationsmafRnahmen zu berucksichtigen.

Die erstmalige Umwandlung der friiheren Ackerflache sowie deren Bebauung wurde im Zuge der
urspringlichen Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Ortszentrum® bewertet, der veranschlagte
Ausgleich wurde jedoch bislang nicht geleistet. Vorgesehen waren neben stralRenbegleitenden
Baumpflanzungen im Geltungsbereich externe MaRRnahmen im Umfeld von Presenske (E1, E2,
E4) sowie westlich von Granskevitz (E3), die den MalRnahmen im Plangebiet anteilig zuzurechnen
sind.

Auf das Plangebiet der 2. Anderung entféllt nach der Eingriffsbilanz zum Ursprungsplan eine Kom-
pensationsforderung von insgesamt 6.744 gm Flachendquivalenten fir Kompensation (vgl. Ab-
schnitt 1.4.1). Die Pflanzungen innerhalb des Plangebiets sollen, anders als es die Ursprungspla-
nung vorsah, der zu erwartenden Einzelbaumkompensation zur Verfiigung gestellt werden.

Das Kompensationserfordernis von 6.744 qm Flachendquivalenten soll abweichend von der Ur-
sprungsplanung durch Zahlung in ein Okokonto erbracht werden.

3.2.4) Schutzgebiete

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts sind im raumlich-funktionalen Umfeld des Plange-
biets nicht vorhanden.

3.2.5) Kultur und Sachgiiter, kulturelles Erbe

Denkmale sowie Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Vorhabenbedingt werden
keine Bau- oder Kulturdenkmale in ihrer Denkmaleigenschaft einschlieBlich der schitzenswerten
Umgebung (Ensembleschutz) beeintrachtigt.

Werden bei Erdarbeiten weitere Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal §11
DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Unter Bericksichtigung des Hinweises ist vorhabenbedingt keine Gefahr fiir das kulturelle Erbe
absehbar.

3.2.6) Mensch / menschliche Gesundheit

Das Vorhaben umfasst die Ansiedlung eines ergdnzenden Nahversorgungsmarktes und zielt auf
eine verbesserte Versorgung der Anwohner ab. Es entstehen keine Risiken fiir die menschliche
Gesundheit.

Nutzungskonflikte sind nicht erkennbar. Die zuldssige Nutzung (Nahversorgungsmarkt) entspricht
der angrenzend vorhandenen Nutzung. Betriebe des Einzelhandels gehdren in Mischgebieten zu
den regelmanig zuldssigen, gebietstypischen Nutzungen.

Durch die zuséatzlichen Verkaufsflichen wird die Kundenfrequenz und damit die H&aufigkeit von
Parkbewegungen zunehmen. Nach der Bayerischen Parkplatzlarmstudie (6. Auflage 2007) wurde
fur die Untergruppe kleine Verbrauchermérkte bei insgesamt groflen Unterschieden in der Stich-
probe eine durchschnittliche stiindliche Bewegungshaufigkeit von bis zu 0,79 KFZ/10 gm Nettover-
kaufsflache ermittelt, was flir die Planung eine stiindliche Bewegungshaufigkeit von 95 Kfz/h
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ergibt. Durch den beidseitigen Anschluss sowohl an die Stralte des Friedens als auch den Kreisel
an der K 1 (Neue Strake, Ernst-Thdlmann-Strae) wird sich der Verkehr verteilen / vermischen, so
dass eine getrennte Bewertung nicht méglich ist. In beiden Féllen besteht ein stérungsfreier An-
schluss an das (berortliche Stralennetz.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht erkennbar.

3.2.7) Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaRRnahmen sind aufgrund der innerstadti-
schen Lage, der bestehenden Nutzung sowie der vergleichsweise geringen Grofle des Plangebiets
insgesamt von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut

Erheblichkeit

MaRBnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und Ausgleich

Boden/ Wasser

keine erhebliche Beeintrachtigung
absehbar

Klima

keine erhebliche Beeintrachtigung
absehbar

Tiere und Pflanzen

keine erhebliche Beeintrachtigung
absehbar

Umsetzung der berechneten Kom-
pensation anteilig fir die im Plange-
biet zugelassenen Eingriffe durch
Abbuchung von Okokonto
Ausweisung von Pflanzstandorten fir
erforderliche Kompensation im Rah-
men von Einzelbaumfallungen.

Landschaft / Landschaftsbild

nicht betroffen

Kultur- und Sachgiter

nicht betroffen

Mensch

keine erhebliche Beeintrachtigung
absehbar

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

Gemeinde Altenkirchen, September 2020

Quellenverzeichnis
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thomas nieRen, Binz 5/2006
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[3] Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock 2011 (RREP)

[4] Parkplatzlarmstudie, hrsg. vom Bayerischen Landesamt fur Umwelt, 6. Auflage, Augsburg

2007

[5] Leitfaden zum Umgang mit § 11 Abs. 3 BauNVO in Bezug auf Betriebe des Lebensmitte-
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Anhang: UVP-Vorpriifung

A.1 Allgemeines

Nach § 3a UVPG stellt die zustdndige Behorde nach Beginn des Verfahrens, das der Entschei-
dung Uber die Zulassigkeit des Vorhabens dient, auf der Grundlage geeigneter Angaben zum Vor-
haben sowie eigener Informationen unverziiglich fest, ob nach den §§ 3b bis 3f flr das Vorhaben
eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht. Diese Feststel-
lung ist, sofern eine Vorpriifung des Einzelfalls nach § 3c vorgenommen worden ist, der Offentlich-
keit nach den Bestimmungen des Bundes und der Lander liber den Zugang zu Umweltinformatio-
nen zuganglich zu machen; soll eine Umweltvertraglichkeitspriifung unterbleiben, ist dies bekannt
zu geben.

Der nachfolgenden Vorprifung des Einzelfalls liegt der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 7 ,Ortszentrum® zugrunde.

Das Vorhaben besteht aus der Ansiedlung eines EDEKA-Nahversorgungsmarkts mit einer Ver-
kaufsflache von 1.120 gm. Mit der Ansiedlung sollen mit der Betriebsaufgabe am friheren Standort
(nordlich der Ernst-Thalmann-Strafie) entstandene Angebotsliicken geschlossen werden.

Flr den Einkaufsmarkt werden rund 90 Stellpldtze vorgesehen. Insgesamt wird eine Gesamtver-
siegelung im Plangebiet von bis zu 5.712 qm zugelassen. Damit wird das bisher zuldssige MaB
jedoch nur moderat um rund 1.540 gm ausgeweitet, da planungsrechtlich bisher die Entwicklung
als Festwiese mit umlaufenden Verkehrsflichen (Strale, Parkplatze, FuRgangerbereich) und rand-
licher Ladenzeile zulassig ist.

Durch den Einkaufsmarkt entstehen im Betrieb Gerauschemissionen vor allem durch Parkplatz-
larm; es ist mit rund 95 Kfz-Bewegungen pro Stunde zu rechnen. Die Kundenparkpléatze sind nach
Osten ausgerichtet, der angrenzende Siedlungsbereich ist planungsrechtlich als Mischgebiet fest-
gelegt. Die Anlieferung wird angrenzend an die bestehende Anlieferung des angrenzenden NET-
TO-Marktes vorgesehen, so dass die Anliefergerdusche durch die Gebdude abgeschirmt werden.

Die am Standort bestehende Medienversorgung wird unverdndert beibehalten (Anschluss an die
offentliche Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung).

A.2 Merkmale des Vorhabens

liberschldgige Angaben zu den Kriterien

Kriterien hinsichtlich Bauphase und Betriebsphase

1 GroRe des Vorhabens

Einzelhandelsbetrieb mit 1.200 gm Verkaufsflache Bauphase;
(EDEKA-Markt) einschlieBlich Café / Backshop und | vgraussichtliche Bauzeit: ab 2021

90 PKW-Stellplatzen - geringe temporére Ldrm- und Lichtemissionen
Gebaudegrundflache bis max. 2.370 gm (gemaf | durch den Baustellenbetrieb

Festlegung der Uberbauparen Grundstiicksflache); | _ geringe temporére visuelle Storung durch den Bau-
zugelassene Gesamtversiegelung max. 5.712am, | stellenbetrieb und menschliche Présenz

Es besteht Baurecht nach § 30 BauGB fir Festwie- | Betriebsphase:

se mit umlaufenden Verkehrsflachen und randlicher | _ stgrwirkungen durch menschliche Préasenz, Licht-
Ladenzeile bei rund 4.170 gm zul@ssiger Versiege- | nd Bewegung im Gelinde, PKW- und Anlieferungs-
lung verkehr im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen
Zulassigkeit;

2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder

zugelassenen Vorhaben und Tatigkeiten Bauphase: Weitere umfassende Bautétigkeiten im
unmittelbaren Umfeld sind nicht bekannt.

Betriebsphase: keine

3 Nutzung Natiirlicher Ressourcen
Fléche: seit langem bestehender Nahversorgungs- | Bauphase: Vorhaben beansprucht eine allseitig von
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Kriterien

iiberschlédgige Angaben zu den Kriterien
hinsichtlich Bauphase und Betriebsphase

standort, Lage innerhalb eines qualifizierten Be-
bauungsplans (Baurecht nach § 30 BauGB)

Siedlungsnutzung umgebene Flache innerhalb der
Ortslage.

Betriebsphase: kein weiterer Flachenentzug

Boden: Versiegelung, Verdichtung, Nutzungsénde-
rung, Bodenabtrag / -auftrag, Entwasserung, Ein-
trag von Schadstoffen

Flachig Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt
und/oder staunass, > 40% hydromorph anstehend
(Bodenfunktionsbereich: fb07)

Durch Planung wird ca. 1.540 gm Versiegelung

neu zugelassen; dadurch steigt die zuldssige Ge-
samtversiegelung im Plabngebiet auf 5.712 gm.

Bauphase: Herstellung des neuen Baukérpers sowie
flachiger Versiegelungen.

Betriebsphase: keine Auswirkungen

Wasser: Art eines Gewasserausbaus, Fldchen-,
Volumen- oder Qualitatsverdnderung,

Keine Oberflachengewéasser vorhanden, keine
Schutzgebiete im Umfeld vorhanden
Grundwasser: Einleitungen, Entnahmen von
Grund- oder Oberflachenwasser;

Weitgehende Ableitung des Niederschlagswassers
erforderlich (mit erforderlicher Retention)

Bauphase: wie Bestandsgebaude als Flachbau ohne
Unterkellerung,

- keine Gewasserausbauten, keine dauerhafte Ent-
nahme von Grundwasser,

- keine Beeintrachtigung des Schutzgutes.

Betriebsphase: Anschluss an 6ffentliche Trinkwas-
serversorgung und Abwasserentsorgung bzw. an
bestehende Regenwasserableitung.

- keine Auswirkungen.

Tiere und Pflanzen

Angaben zur Nutzung und Gestaltung von Flora,
Fauna, Biotopen und des Landschaftsbildes durch
das Vorhaben.

Beanspruchung einer innerdrtlichen Brachflache
ohne besonderen Wert, im Rahmen der Ursprungs-
planung wurden die zugelassenen Eingriffe bewer-
tet und durch externe Mafnahmen ausgeglichen

Bauphase: Das Vorhandensein streng geschitzter
Arten ist nicht erkennbar. Lebensraume geschiitzter
Arten werden nicht beeintrchtigt.

Temporar auftretender Baularm wirkt lokal.
Betriebsphase: keine erheblichen Auswirkungen
erkennbar, Stérwirkungen durch allgemeine Bewe-
gung im Geldnde werden sich nicht erheblich veran-
dern

Biologische Vielfalit:

Keine Beanspruchung von Biotopverbundsystemen
oder wertgebenden Biotop- bzw. Lebensraumty-
pen, Standort allseitig von Siedlungsflachen umge-
ben

Bauphase Das Vorhaben beansprucht keine wertge-
benden Biotope bzw. Teile von Ubergeordneten Ver-
bundsystemen.

Betriebsphase: keine Auswirkungen

4 Abfallerzeugung

-i.S:von § 3 Abs. 1 und 8 des Kreislaufwirtschafts-
gesetzes

Bauphase: keine schadstoffbelasteten Erdstoffe
bekannt,

Betriebsphase: Anfall von gewerblichen Abfélien (vor
allem recyclingfahige Verpackungen und hausmdllar-
tige Abfélle) die ordnungsgemaR entsorgt werden.

5 Umweltverschmutzung und Bel&stigungen

- deutlich wahrnehm- bzw. messbare Belastung der
Umgebung durch Stoffeintrdge in Boden und Was-
ser, (Ab)Warme, Erschiitterungen, Geréusche

- Belastigungen oder Gesundheitsgefahrdungen
von Mensch oder Tier

Bauphase: Wahrend der notwendigen Bauarbeiten
werden voriibergehend Larmbelastungen auftreten,
die aber nicht Giber dem rechtlich zuldssigen Rah-
men (AVV Bauldrm) liegen. Kurzfristige Erschitte-
rungen sind moglich. Stoffeintrdge in den Boden
bzw. das Wasser sind bei Einhaltung der aligemei-
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Kriterien

liberschlégige Angaben zu den Kriterien
hinsichtlich Bauphase und Betriebsphase

nen Vorschriften ausgeschlossen.

Betriebsphase: Erhebliche stoffliche Emissionen
werden nicht auftreten, die Betriebszeiten (Kunden-
6ffnungszeit) bleibt auf den den Zeitraum tags be-
schranki.

Gewisse zusaizliche Larmbelastung ausschlieflich
im Zeitraum tags durch Kundenverkehr auf dem
Parkplatz (ca. 95 Bewegungen/h), angesichts der
Ausweisung der angrenzenden Siedlungsflachen als
Mischgeiet (Grenzwerte nach TA-Lérm 60 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts fiir Gewerbelarm) keine
Immissionskonflikte zu erkennen

6 Risiken von Storfallen, Unfallen und Katastro-
phen, die fuir das Vorhaben von Bedeutung sind,
einschliellich Storfalle, Unfalle und Katastrophen,
die wissenschaftlichen Erkenntnissen zufolge durch
den Klimawandel bedingt sind, insbesondere mit
Blick auf

1.6.1 verwendete Stoffe und Technologien

erfordert das Vorhaben das Lagern, den Umgang,
die Nutzung oder die Produktion von geféhrlichen
Stoffen i.S. des ChemG bzw. der GefStoffV, was-
sergefahrdenden Stoffen i.S. des WHG, Gefahrgii-
ter i.S. des Gesetzes Uiber die Beforderung gefahrli-
cher Giiter oder radioaktiven Stoffen?

Bauphase: nicht absehbar, es werden allgemeine
Bautétigkeiten ausgefiihrt.

Betriebsphase: Bei geplanter Einzelhandelsnutzung
nicht absehbar.

1.6.2 die Anfalligkeit des Vorhabens fir Stérfalle im
Sinne des § 2 Nummer 7 der Storfall-Verordnung,
insbesondere aufgrund seiner Verwirklichung in-
nerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes
zu Betriebsbereichen im Sinne des §3 Absatz 5a
des Bundesimmissionsschutzgesetzes. (z.B. bei
der Lagerung, Handhabung Beférderung von ex-
plosiven, giftigen, radioaktiven, krebserregenden,
erbgutverandernden Stoffen)

Das Vorhaben liegt nicht_innerhalb von Sicherheits-
bereichen zu Betriebsbereichen im Sinne des § 3
Abs. 5a des Bundesimmissionsschutzgesetzes.

Das Vorhaben umfasst weder in der Bau- noch in
der Betriebsphase die Lagerung, Handhabung oder
Beforderung von explosiven, giftigen, radioaktiven,
krebserregenden bzw. erbgutverédndernden Stoffen

1.7 Risiken fir die menschliche Gesundheit
z.B. durch Verunreinigung von Wasser und Luft

Bauphase: nicht absehbar
Betriebsphase: nicht absehbar

A.3 Standort des Vorhabens

2.1 bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere als Fliche fiir Siedlung und Erholung, fir
land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen, fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nut-
zungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskriterien)

- Das Vorhaben liegt im Siedlungsbereich des Ortes Altenkirchen; es besteht Baurecht nach
§ 30 BauGB (Bebauungsplan Nr. 7 ,Ortszentrum®. Im Rahmen der Ursprungsplanung wur-
den die zugelassenen Eingriffe bewertet und durch externe MalRnahmen ausgeglichen.

- Der Standort ist Uiber die angrenzenden ortlichen Hauptverkehrsstrallen Stralle des Frie-
dens sowie die Zufahrt vom Kreisel an der K1 (Ernst-Thédlmann-Stral’e / Neue Stral3e) gut

erreichbar.

- Am Grundstiick liegen alle fiir die Ver- und Entsorgung benétigten Medien an. Es erfolgt ein
Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung.
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- Anlieferzone liegt angrenzend an bestehenden NETTO-Markt mit groen Abstand zu be-
stehender / zuldssiger Wohnnutzung.

2.2 Reichtum, Verfiigbarkeit, Qualitét und Regenerationsféhigkeit der natiirlichen Ressourcen ins-
besondere Fliche, Boden, Landschaft, Wasser, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt des Gebietes
und seines Untergrunds (Qualitétskriterien)

- Das Plangebiet liegt als Brachfliche volistandig umschlossen von Siedlungsflachen.
- Fir das Plantgebiet besteht Baurecht nach § 30 BauGB, es sind keine wertgebenden Ele-
mente des Naturraums im Plangebiet vorhanden.

2.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Berticksichtigung folgender Gebiete und von
Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schulzkriterien):

2.3.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes,
- In der ndheren Umgebung des Plangebiets nicht vorhanden.

2.3.2 Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von den
Buchstaben 2.3.1 erfasst,

- In der néheren Umgebung des Plangebiets nicht vorhanden.

2.3.3 Nationalparke und Nationale Naturmonumente nach § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes,
soweit nicht bereits von den Buchstaben 2.3.1 erfasst,

- In der ndheren Umgebung des Plangebiets nicht vorhanden.

2.3.4 Biosphéarenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den §§ 25 und 26 des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

- In der naheren Umgebung des Plangebiets nicht vorhanden.
2.3.5 Naturdenkmale nach § 28 des Bundesnaturschutzgesetzes,

- In der ndheren Umgebung des Plangebiets nicht vorhanden.
2.3.6 geschitzte Landschaftsbestandteile, nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes ein-
schlieRlich Alleen nach § 19 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes,

- In der nadheren Umgebung des Plangebiets nicht vorhanden.
2.3.7 gesetzlich geschiitzte Biotope nach §30 des Bundesnaturschutzgesetzes bzw. § 20 des Na-
turschutzausfiihrungsgesetzes

- In der naheren Umgebung des Plangebiets nicht vorhanden.
2.3.8 Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete

nach § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes, Risikogebiete nach § 73 Absatz 1 des Was-
serhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete nach § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- In der ndheren Umgebung des Plangebiets nicht vorhanden.
2.3.9 Gebiete, in denen die in Vorschriften der europdischen Union festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits (iberschritten sind,

- In der ndheren Umgebung des Plangebiets nicht vorhanden.
2.3.10 Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Abs. 2
Nr. 2 des Raumordnungsgesetzes,

- GemaR RREP VP ist die Gemeinde Siedlungsschwerpunkt, das Gemeindegebiet ist als

Tourismusschwerpunktraum festgelegt.

2 311 in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenk-
male oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehdrde als archao-
logisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.

- Keine Denkmale oder Bodendenkmale bekannt
Abfrage www.umweltkarten.mv-regierung.de bzw. Denkmalliste des Landkreises Vorpommem-
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Greifswald; Auswertung des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Ortszentrum®.

A.4 Merkmale der moglichen Auswirkungen

A.4.1 Verbleibende Auswirkungen des Vorhabens

Das Vorhaben liegt im Siedlungsgebiet der Stadt Anklam.

Schutzgut Uberschligige Beschreibung der mégli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen
auf Grundlage der Merkmale des Vorha-
bens und des Standortes

Beurteilung der Erheblichkeit der Auswir-
kungen auf die Umwelt unter Verwendung
der Kriterien AusmaB, grenziiberschrei-
tender Charakter, Schwere und Komplexi-
tat, Wahrscheinlichkeit von Auswirkun-
gen, Dauer, Haufigkeit, Reversibilitat*

Flache Keine Betroffenheit, es handelt sich um
eine innerortliche Flache mit Baurecht nach
§ 30 BauGB, eine VergroBRerung der Sied-
fungsflachen (Flachenverlust) findet nicht
statt

Boden - keine wertgebenden Bodenbildungen
vorhanden. Béden mit besonderen Funktio-
nen fir den Naturhaushalt (z.B. Béden mit
besonderen Standorteigenschaften, mit
Kultur-/ naturhistorischer Bedeutung,
Hochmoore, alte Waldstandorte) sind nicht
betroffen

Wasser Grundwasser

Das Plangebiet liegt auterhalb von Was-
serschutzgebieten.

Oberflichenwasser
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden

Niederschlagswasser muss gedrosseilt ab-
geleitet werden. Die lokale Grundwasser-
neubildung wird nicht erheblich beeintrach-
tigt. Das Vorhaben wird den Wasserhaus-
halt der Umgebung nicht verandern.

Anlage- und betriebsbedingte Veranderun-
gen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Wasser sind nicht abzu-
sehen.

Klima / Luft Flachen mit besonderer klimatischer Be-
deutung (Kaltluftentstehungsgebiete,
Frischluftbahnen) oder besonderer Emp-
findlichkeit (Belastungsgebiete mit kritischer
Vorbelastung) sind nicht betroffen.

Keine erheblichen Emissionen / keine Ver-
anderungen des Klimas absehbar

Klimatische Beeintrachtigungen sind vorha-
benbedingt nicht erkennbar.

Anpassung Projektbezogene Auswirkungen auf den
an den Kili- Klimawandel sind nicht erkennbar, auch
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Schutzgut

Uberschligige Beschreibung der mégli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen
auf Grundlage der Merkmale des Vorha-
bens und des Standortes

Beurteilung der Erheblichkeit der Auswir-
kungen auf die Umwelt unter Verwendung
der Kriterien AusmaB, grenziiberschrei-
tender Charakter, Schwere und Komplexi-
tat, Wahrscheinlichkeit von Auswirkun-
gen, Dauer, Haufigkeit, Reversibilitat*

mawandel

keine mit méglichen Extremwetterereignis-
sen einhergehende projektbezogene Um-
weltrisiken auf andere Schutzglter (z.B.
Lagerung von Giftstoffen / Uberschwem-
mung ...)

Klimawandelinduzierte Risiken wie Hoch-
wasser werden durch das Vorhaben nicht
befordert

Menschliche Gesundheit und Wohibefinden
werden nicht durch extreme Strahlungssi-
tuationen oder Hitzestress beeintrachtigt

Tiere / Pflan-
zen, biologi-
sche Vielfalt

Der Standort ist durch innerértliche Lage
gepragt und weist im Landschaftsraum
keine besondere Bedeutung hinsichtlich
einer Biotopverbundfunktion bzw. als Habi-
tat wertgebender Arten auf.

Es werden keine Trennwirkungen im Bio-
topverbund verursacht.

Landschaft

Fir das Landschaftsbild bedeutende Land-
schaftselemente oder Landschaftsteile
(Sichtbeziehungen wertgebender baulicher
Ensembles oder Landschaftsparke) sind
nicht betroffen.

Das Landschaftsbild wird durch die Bebau-
ung der innerdrtlichen Brachflache nicht
erheblich verandert bzw. beeintrachtigt.

Kultur- und
Sachgliter

Keine Baudenkmale sowie sonstige Kultur-
guter am unmittelbaren Standort vorhan-
den.

Abfallerzeu-
gung

i.S. von § 3 Abs. 1 und 8 des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes

Schadstoffbelastete Erdstoffe sind nicht
vorhanden.

Im Betrieb fallen gewerbliche Abfalle (Ver-
packungen, geringe Mengen Hausmiiil) an,
die einer ordnungsgemalen Entsorgung
zugefihrt werden.

Umweltver-
schmutzung
und Belasti-
gungen

Larm- und Schadstoffbelastung, Funktions-
beeintréchtigung im Wohnumfe!d

Die Grenzwerte nach TA-Larm werden
eingehalten. Larmzunahme durch Park-
platznutzung im Zeitraum tags sowie Anlie-
ferung sowie Anlagengerdusche

Deutlich wahrnehm- bzw. messbare Belas-
tung der Umgebung durch Stoffeintrage in
Boden und Wasser, (Ab)Warme, Erschilitte-
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Schutzgut

Uberschligige Beschreibung der mogli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen
auf Grundlage der Merkmale des Vorha-
bens und des Standortes

Beurteilung der Erheblichkeit der Auswir-
kungen auf die Umwelt unter Verwendung
der Kriterien AusmaR, grenziiberschrei-
tender Charakter, Schwere und Komplexi-
tat, Wahrscheinlichkeit von Auswirkun-
gen, Dauer, Haufigkeit, Reversibilitat*

rungen, Gerausche sind nicht gegeben;
ebenso keine Belastigungen oder Gesund-
heitsgefahrdungen von Mensch oder Tier.

Risiken von
Storfallen,
Unféllen und
Katastro-
phen,

Keine Betroffenheit aufgrund der verwende-
ten Stoffe und Technologien, keine Nutzung
oder Produktion von gefdhrlichen Stoffen
i.S. des ChemG bzw. der GefStoffV, was-
sergefdhrdenden Stoffen i.S. des WHG,
Gefahrgiter i.S. des Gesetzes (iber die
Beférderung gefahrlicher Guter oder radio-
aktiven Stoffen

Keine Anfélligkeit des Vorhabens fir Stor-
falle im Sinne des § 2 Nummer 7 der Stor-
fall-Verordnung, keine Verwirklichung in-
nerhalb des angemessenen Sicherheitsab-
standes zu Betriebsbereichen im Sinne des
§ 3 Absatz 5a des Bundesimmissions-
schutzgesetzes.

Risiken fir
die mensch-
liche Ge-
sundheit

Das Vorhaben dient der Nahversorgung
und flgt sich in die gewachsene Siedlungs-
struktur ein. Es verursacht keine erhebli-
chen Emissionen mit etwaigen Verunreini-
gungen von Wasser und Luft.

Zusammenfassung / Gesamteinschatzung erheblicher Um-
welteinwirkungen

Es wurden keine erheblichen Auswirkungen
festgestellt.

* - bedeutet unerheblich, eine festgestellte Erheblichkeit wiirde mit + gekennzeichnet.

A 4.2 etwaiger grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

- keine Betroffenheit

A.4.3 Schwere und Komplexitédt der Auswirkungen

- keine Betroffenheit

A.4.4 Wahrscheinlichkeit Auswirkungen

- keine Betroffenheit

A.4.5 Voraussichtlicher Zeitrahmen der Auswirkungen

- keine Betroffenheit

A.4.6 Zusammenwirken mit anderen, bestehenden oder zugelassenen Vorhaben

- keine Betroffenheit

A.4.7 Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Fir das Vorhaben sind aufgrund der innerdrtlichen Lage nur kleinere Vermeidungs- und Minde-
rungsmafinahmen ausweisbar. Die Umwandlung von Ackerflache in Siedlungsflache wurde schon

Altenkirchen, B-Plan Nr. 7 ,Ortszentrum®- 2. Anderung " Seite 31 von 32

Satzung, Fassung vom 27.08.2020, Stand 22.02.2021



lars hertelt | Stadtplanung und Architektur

im Zuge der Aufstellung des Ursprungsplans bewertet und durch externe Kompensationsmafd-
nahmen ausgeglichen. Bislang nicht umgesetzte externe Kompensationsmalnahmen werden
durch Zahlung in ein geeignetes Okokonto abgeldst.

Die bisher festgesetzten Baumpflanzungen werden teilweise ibernommen, teilweise jedoch auch
auf vertraglicher Basis an anderer Stelle im Gemeindegebiet realisiert.

Grundsétzlich sind die allgemeinen Sorgfaltspflichten (z.B. Bauzeiteneinschrénkungen gem. § 39
BNatSchG, Schutz des Oberbodens gem. BodSchG, etc.) zu beachten.

A.5 Zusammenfassende Beurteilung

Durch die Ansiedlung des EDEKA-Marktes im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 ,Orts-
zentrum* erfahren die Schutzgiiter Fliche, Boden, Wasser, Klima/Luft einschl. Anpassung an den
Klimawandel, Pflanzen / Tiere und biologische Vielfalt, Landschaft, Kultur- und Sachgiiter keine
wesentliche nachhaltige Verschlechterung im Vergleich zur Ausgangslage.

Es werden im Betrieb keine Abfille im Sinne von § 3 Abs. 1 und 8 des Kreislaufwirtschaftsgeset-
zes erzeugt. Umweltverschmutzung und Beléstigungen gehen vom Vorhaben nicht aus. Risiken
von Storfillen, Unfallen und Katastrophen bzw. Risiken fiir die menschliche Gesundheit sind nicht
gegeben.

Zusammenfassend ist durch das Vorhaben auf einem bebauten bzw. nach § 30 BauGB bebauba-
ren Grundstiick nicht mit erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

Aufgrund der geringen Auswirkungen des Vorhabens ist es nicht moglich, umfassende Minimie-
rungsmafnahmen auszuweisen.

Stralsund, November 2020

Anlage: Auswirkungsanalyse fiir die geplante Ansiedlung eines Edeka Lebensmittelmarktes
in der Gemeinde Altenkirchen auf Rigen
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