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1) Grundsitze / Ausgangslage

1.1) Lage / Umfang der Anderung

Die 5. Anderung und Ergénzung erstreckt sich auf einen vergleichsweise kleinen Bereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans und umfasst die Flurstiicke 5/215, 5/218, 5/219 (teilw.), 5/214
(teilw.), 5/213 (teilw.) alle Flur 1, Gemarkung Lancken mit insgesamt rund 3,0 ha. Der Geltungsbe-
reich der Anderung wird durch die bestehende éffentliche StraRe Zum Golfpark in zwei Teilflachen
geteilt.

Fur das Plangebiet werden geandert in der Planzeichnung (Teil A):

o das Mal der baulichen Nutzung wird abschnittsweise differenziert festgesetzt und vor allem
in den Randbereichen im Norden und Siden reduziert (GRZ 0,25 statt 0,3, | Vollgeschoss
statt Il Voligeschosse); die Firsthéhe wird entsprechend der jeweiligen Geldndehshe ange-
passt;

o fur die Randbereiche wird ergénzend eine Beschrankung auf 2 Wohnungen je Wohnge-
baude festgesetzt,

e das Baugebiet wird um zwei Teilflachen auf bisherigen Griin- und Wasserflichen erweitert,

¢ die innere ErschlieBung wird um eine zweite Stichstrae in das Gebiet hinein ergdnzt, auf
die zudem der FuRweg zum Strand gelegt wird.

In den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird gedndert:

e Ergdnzung des Nutzungsartenkatalogs um eine ausnahmsweise Zuléssigkeit von Wohnen
sowie die Klarstellung, dass mit dem Golfklubhaus auch die fir den Golfplatz selber erfor-
derlichen Stellplatze im Baugebiet angeordnet werden dirfen,

e Erganzung der értlichen Bauvorschriften zur Dachgestaltung, die sich an die bisherigen
Festsetzungen fir benachbarte Teilbereiche anlehnen.

Der Erganzungsbereich betrifft eine bislang als Griinfliche ausgewiesene Flache im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 17 ,Lancken®, dessen Festsetzungen in diesem Bereich durch die
neue Ausweisung ersetzt wird.

Die Planzeichnung der Anderung beruht auf der Planzeichnung des bestandskraftigen Bebau-
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ungsplans in der Fassung der 3. Anderung. Der Katasterbestand wurde zum Stichtag Januar.2018
aktualisiert.

1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

Durch die 5. Anderung und Ergénzung soll insgesamt eine kleinteiligere, starker aufgelockerte Be-
bauung vorgegeben werden, ohne dass das Gesamtkonzept, d.h. auch der Gesamtumfang der
geplanten Bebauung, in Frage gestellt wird. Hierzu sollen gemal Empfehlung des Hauptaus-
schusses vom 07.07.2016 ergénzende o6rtliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO MV aufgenom-
men und die in der Begriindung benannte vorgesehene Kleinteiligkeit der Bebauung und die Be-
herbergungskapazitat als Hochstgrenze in den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen gesi-
chert werden. Laut Begrindung zur 3. Anderung sollen fir das SO Golf als Hochstgrenze max.
340 Tourismusbetten entstehen.

Das stadtebauliche Konzept (ErschlieBung, Bebauungsstruktur) sowie die generellen Festsetzun-
gen zur Art der baulichen Nutzung sowie zum Umfang der Bebauung bzw. zur Kapazitat der Anla-
ge werden grundsétzlich beibehalten, so dass die Grundziige des Bebauungsplans nicht bertihrt
werden.

Die Anderung wird daher im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB bearbeitet. Der Bebau-
ungsplan begriindet keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte flr

eine Beeintréchtigung derin § 1 (6) Nr. 7 Bst.  planzeichnung .
b genannten Schutzgiter ist nicht gegeben. _ :
Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte
dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beach-
ten waren. Stérfallbetriebe sind in der Ge-
meinde Dranske sowie den Nachbargemein-
den nicht vorhanden.

‘ F1 onge. Al gencrely - Ache M Fongen et Wanne
W

e it satrEns
L T ]

1.3) Zusammenhang mit bisherigen
Planungen

Fur die Gemeinde Dranske liegt ein wirksa-
mer Flachennutzungsplan vor. Fur den Plan- -
bereich der 5. Anderung und Ergénzung wird
ein sonstiges Sondergebiet ,Golfhotel mit =,
Golfclub dargestellt (vgl. Abbildung 1). Da die ===
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung /
nicht verandert wurden, gibt es beziglich des
Entwicklungsgebotes nach § 8 (2) BauGB
hinsichtlich der 5. Anderung und Ergdnzung
keine neuen Aussagen.

Abbildung 1: Flachennutzungsplan, Stand Berichti-

Fur die Gemeinde Dranske liegt kein Land-
schaftsplan vor.

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Aktuelle Flaichennutzungen im bzw.
angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet besteht aus Teilflichen der
ehemaligen Raketenstation Lancken, von der
noch einige der Bunker und Unterstande er- :

halten sind. Der Bereich im Nordosten des Aussciittohne MaBsnb
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friiheren Militargeld@ndes ist unbebaut, es besteht Baurecht nach § 30 (1) BauGB fiir die Ansied-
lung eines Golfresorts mit Golfklub sowie von ergdnzenden Anlagen fur kulturelle, gesundheitliche,
sportliche Nutzungen sowie solchen zur Freizeitgestaltung als touristischer Infrastruktur. Nach dem
Nutzungsartenkatalog (Stand 3. Anderung) sind im SO Golf zul&ssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ferienhauser / Ferienwohnungen,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fur kulturelle, gesundheitliche und sportliche Nutzungen sowie sonstige Ein-
richtungen zur Freizeitgestaltung,

- sonstige Anlagen, die der Nutzung oder dem Betrieb sowie der Unterhaltung des Golfplat-
zes dienen,

- Stellplatze fur den durch das Gebiet verursachten Bedarf.

Ausnahmsweise zulassig sind:

-  Betriebswohnungen fiir Betriebsinhaber und andere Aufsichtspersonen, die im Plangebiet
ansassigen Betrieben zugeordnet sind,
- Laden.

Im Zuge der 3. Anderung wurde auch die Planzeichnung u.a. hinsichtlich der tberbaubaren
Grundstlcksflache Uberarbeitet. Insgesamt sind entsprechend der Flachenbilanz auf 24.503 gm
Sondergebietsflache eine zulassige Gebaudegrundflache von 7.351 gm bei einer zweieinhalbge-
schossigen Bauweise (Firsthohe 24,0 m HN) maglich.

Die Flachen im Umfeld des Plangebiets wurde in den letzten Jahren auf Grundlage der bestands-
kraftigen Bebauungsplane Nr. 17 bzw. Nr. 18A in weiten Teilen als Wohn- und Feriengebiet er-
schlossen und vorwiegend mit Einfamilienhdusern fur Wohn- und Feriennutzung neu bebaut. Die
landwirtschaftlichen Nutzflachen im Umfeld des Siedlungsgebiets sollen als 18-Loch Golfanlage
entwickelt werden.

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet stellt sich als Brachflaiche am Rande der neu entstandenen Ortslage Lancken dar.
Schutzgebiete befinden sich erst im weiteren Umfeld.

In einer Entfernung von rund 170 m nérdlich des Plangebiets befindet sich das FFH-Gebiet DE
1346-301 ,Steilkuste und Blockgriinde Wittow", das einen rund 600 m breiten uferparallelen Strei-
fen umfasst. Daran in nérdlicher Richtung anschlieRend liegt das Gebiet FFH-Marin DE 1345-301
.Erweiterung Libben, Steilkiste und Blockgriinde Wittow und Arkona“. Zwischen Baugebiet und
Schutzgebiet liegen die Flache des Golfplatzes sowie die MaRnahmeflache A 3, welche als Mosaik
aus extensiv gepflegter Wiesenflache, Heckenstrukturen und Waldinseln im Sinne einer naturna-
hen Parkanlage anzulegen und dauerhaft zu pflegen ist. Angesichts der zukiinftig reich strukturier-
ten Pufferflache zwischen Baugebiet und Schutzgebiet sowie der vergleichsweise groRen Entfer-
nungen ist eine erhebliche Betroffenheit der malgeblichen Gebietsbestandteile nicht anzunehmen;
ein stofflicher Zusammenhang besteht nicht.

Sudlich befindet sich in einer Entfernung von rund 1,3 km das EU-Vogelschutzgebiet DE 1446-401
.Binnenbodden von Riigen“. Angesichts der groRen Entfernung zum Plangebiet ist eine erhebliche
Betroffenheit der mafigeblichen Gebietsbestandteile nicht anzunehmen: ein stofflicher Zusammen-
hang besteht nicht.

Denkmale bzw. Bodendenkmale sind innerhalb des Planbereichs der 5. vereinfachten Anderung
und Ergdnzung nicht bekannt.
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2. Stadtebauliche Planung

2.1) Anderungen

Durch die Anderung soll die Lage des Golfclubhauses als optischer Mittelpunkt der Bebauung
festgelegt und ansonsten eine kleinteiligere, starker aufgelockerte Bebauung vorgegeben werden,
ohne dass das Gesamtkonzept, d.h. auch der Gesamtumfang der geplanten Bebauung, in Frage
gestellt werden soll.

Hierzu wird die zuldssige Grundflache sowie
Geschossigkeit in den Randbereichen zu-
riickgenommen und in diesen Bereichen
eine Beschrankung auf maximal zwei Woh-
nungen je Wohngebdude festgesetzt, so
dass typologisch die Nachbarbebauung des
sog. Kunstlerdorfes fortgefiihrt wird (hoch-
wertige freistehende Ein- bzw. Zweifamilien-
hauser). Durch die Beschrankung auf Ge-
b&ude mit nur max. zwei Nutzungseinheiten
(Ferienwohnungen) sowie die Festlegung
auf Einzelhauser werden Appartementhau-
ser von vorneherein ausgeschlossen und
Konflikte, die bei groferen Einrichtungen
entstehen kénnten, vermieden.

Fir die zentralen Appartementhduser wird
zur Sicherung der Kleinteiligkeit einschran-
kend eine abweichende Bauweise mit Ge-
b&udeldngen bis max. 30 m bei Festlegung
auf Einzelhauser festgesetzt.

Um den Verlust an Bebauung wenigstens zum Teil auszugleichen, wird das Baugebiet zulasten
angrenzender Grinflachen ausgeweitet. Insgesamt erhéhen sich die zuldssigen Gebaudegrundfla-
chen um rechnerisch 790 gm. Durch die Rucknahme auf nur ein Vollgeschoss in den Randberei-
chen reduziert sich jedoch die rechnerisch mdégliche Geschossflache im gesamten Plangebiet.

Abbildung 3: stddtebaulicher Entwurf (BBF Berlin-
Brandenburger Fldchenentwicklungs GmbH)

Durch die Beschréankung der Anzahl der Wohneinheiten sowie die Reduzierung des Mafles der
baulichen Nutzung in diesen Bereichen wird auch die mégliche Beherbergungskapazitat begrenzt.
GemalR stadtebaulichem Konzept sind neben dem Klubhaus (Flache a mit Gastronomie, Golfshop,
Sozialrdume, VVerwaltung) vorgesehen:

13 hochwertige Ein- bzw. Zweifamilienferienhauser auf 10.787 gm Baugrundstuck,

18 Doppel- bzw. Reihenhauseinheiten auf 4.948 gm Baugrundsttick,

9 Mehrfamilienh&auser mit jeweils 8 bis 10 Wohnungen (Flache b: bei 9.255 qm Baugrund-
stlick ca. 7.220 gm BGF bzw. rund 5.750 gm Wohnfidche).

Angesichts der nunmehr kleinteiligeren Bebauung kann die Parkierung der Beherbergungsnutzung
auf den jeweiligen Grundstlcken vorgesehen werden, so dass der zentrale Parkplatz entfallen
kann. Das Golfclubhaus erhdlt bedarfsgerecht eine eigene Stellplatzaniage in unmittelbarer Nahe,
der auf den ersten Bauabschnitt von 9 Bahnen ausgelegt wird (9 Bahnen a 5 Parkplatze = 45
Stellplatze zuzliglich Gastronomie). Die Zulassigkeit golfplatzbezogener Parkplédtze wird im Nut-
zungsartenkatalog ausdriicklich klarstellend berticksichtigt und durch eine erganzende Uberschrei-
tungsmaglichkeit nach § 19 (4) BauNVO fir die Flachen a bzw. b berlicksichtigt. Dabei werden die
fur den ersten Bauabschnitt benétigten Stellplatze im direkten Anschluss an das Klubhaus entste-
hen, die fur den Ausbau auf 18-Bahnen erforderlichen voraussichtlich dezentral verteilt entlang der
Zufahrt bzw. im Bereich sUdbstlich der Strallen Zum Golfpark und Ménblick.

Ebenfalls als Folge der angestrebten Kleinteiligkeit soll untergeordnet neben den bereits zuldssi-
gen Betriebswohnungen (flr Eigentimer und Angestellte) auch eine sonstige Wohnnutzung unter-
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geordnet, d.h. ausnahmsweise zugelassen werden. Das Wohnen am Standort Lancken wird dabei
nicht zuletzt private Feriendomizile umfassen (Zweitwohnungen als Freizeitwohnungen), die vor-
wiegend nichtgewerblich in einem privaten, d.h. vergleichsweise begrenzten Kreis genutzt werden.

Nach der statistischen Definition (Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern: Zensus 2011 —
Gebaude und Wohnungen Land Mecklenburg-Vorpommern am 09. Mai 2011 (Ergebnisse zum
Stand Mai 2013)) ist eine Freizeitwohnung eine ,Wohnung, in der Personen lediglich ihre Freizeit
verbringen (z. B. am Wochenende, wahrend des Urlaubs, der Ferien usw.). Sie kann von einem
privaten Eigentimer/ einer privaten Eigentimerin selbst genutzt oder dauerhaft an eine dritte Per-
son zur Freizeitnutzung vermietet (oder kostenlos Uberlassen) werden.” Freizeitwohnungen sind
abzugrenzen gegeniber Ferienwohnungen, die stdndig gewerblich-hotelméRig genutzt werden,
und fallen planungsrechtlich unter den breiten Begriff des Wohnens. Bereits die Tatsache, dass
sich das statische Landesamt M-V mit Freizeitwohnen beschéftigt, zeigt, dass es sich um eine in
Tourismusregionen regional stark verbreitete Nutzungsart handelt. Die zahlungskréaftigen ,Langzei-
turlauber”, die vor allem von aulerhalb Mecklenburg-Vorpommerns kommen, schéatzen die touristi-
sche Infrastruktur am Ort (Golf, Gastronomie), die sie intensiv auch wihrend langerer Aufenthalte
nutzen.

Die Erweiterung der Sondergebietsflachen beansprucht einen der beiden Feuerléschteiche. Fur
die Loschwasserversorgung ist der &stliche Loschwasserteich ausreichend, der unverindert bei-
behalten wird. _

Die Verflllung des westlichen Feuerléschteichs war bereits im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans vorgesehen und wurde erst mit der 3. Anderung verworfen. Bereits der anfangliche
Plan sah deshalb umfangreiche MaRnahmen fiir die betroffene Artengruppe der Amphibien vor. Im
Zuge des Golfplatzbaus werden gemalt MalRnahmefldchen A 2 umfangreiche neue Wasserflachen
entstehen, Die MalRnahmeflichen mit der Bezeichnung Flache A2 sind als Wanderkorridore fir
Amphibien und Reptilien (CEF-Malinahme) von der derzeitigen Ackernutzung in extensiv genutz-
tes Grinland mit anteilig Wasserflachen (mindestens 8.750 gm) umzuwandeln. Um die Kontinuitat
der Lebensrdume sicherzustellen, ist die Flache A2 zumindest anteilig vor der Verfiillung und Be-
bauung der bestehenden Teiche umzusetzen. Bei der Umsetzung sind die bereits in der Ur-
sprungsplanung ausgewiesenen Vermeidungsmaflnahmen zu beachten (VM 3 bis VM 19).

Zur Anpassung an die stdlich angrenzende Bebauung werden die értlichen Bauvorschriften er-
ganzt. Dabei werden die Festsetzungen des sidlich anschlieBenden SO Feriengebiet (Teil B)
ubernommen, wonach fur Déacher von Hauptanlagen Dachneigungen von 45°-55° zuldssig sind.
Zur Begrenzung der entstehenden Firsthéhen (siehe planungsrechtliche Festsetzungen) werden
erganzend fur zweigeschossige Geb&dude auch geringere Dachneigungen ab 25 Grad zugelassen.
In beiden Fallen bleibt damit aber das Erscheinungsbild traditioneller Gebdude mit optisch wirksa-
mem geneigtem Dach erhalten. Das traditionelle Erscheinungsbild wird durch die Begrenzung der
Fachformen sowie Eindeckungsarten unterstrichen, wobei im Falle der Rohrdeckung die Materiali-
tat eine spezifische Konstruktion und Erscheinung begriindet. Durch Farbvorgaben rot, braun und
grau/anthrazit) sollen vor allem untypische und dadurch herausstechende Dachfarben ausge-
schlossen bleiben.

2.2) Flachenbilanz

Durch die Planung verandert sich die Nutzung im gesamten Bebauungsplangebiet nur vergleichs-
weise geringfiigig. Durch die Ausweitung zusatzlicher Baugebietsflache (zulasten von Griinfla-
chen) nimmt die Grolte der Baugebiete um 4.429 gm zu, wobei aufgrund der in den Randberei-
chen geringeren GRZ die mogliche Gebaudegrundflache nur vergleichsweise gering um 790 gm
wachst. Bezogen auf die zulassige Gesamtbebauung gemaR der anfanglichen Konzeption bedeu-
tet dies einen Zuwachs von rund 5%. Durch die in den Randbereichen abgesenkte Geschossigkeit
reduziert sich jedoch die bisher rechnerisch mégliche Geschossflache geringfiigig von 19.113 gm
nunmehr auf 18.470 gm (Nicht-Voligeschosse gerechnet mit 60% der zul. Grundfléche).

Auch die (privaten) Verkehrsflaichen nehmen durch Ausweisung einer neuen inneren StichstralRe
um 750 gm zu, so dass die zuldssige Versiegelung insgesamt um 4.309 gqm wachst.
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Ursprungsplan* (Stand 3. Anderung) S.Zﬁndarung und Ergdnzung

Nutzung Fldche zuldssige zuldssige. Fldche zuldssige. zuldssige.
Grundfliche Versiegelung Grundfliche Versiegelung
Gebiude Gebidude
50 Golf 24.503 gm 7.351 gm 11.027 gm 28.932 gm 8.141 gm 14.585 gm
GRZ 0,25 davon 10.787 2.697 4.046
GRZ 0,3 davon 4.948 1.484 2.227
GRZ 0,3 davon 9.255 2777 5.553
GRZ 0,3 davon 3.942 1.183 2.759
Grin- 5.505 qm - - 624 gm - -
Wasserflachen
Verkehrsflachen 536 gm - 536 gm 1.287 gm - 1.287 gm
‘Gesamtgebiet 30.544 qm 7.351 qm 11.563qm  30.544 qm 8141gm  15.872qm

2.3) ErschlieBung

Die Anderung wirkt sich nicht erheblich auf die Anforderungen an die ErschlieBung aus. Der Be-
reich ist erschlossen, das direkte Umfeld auch weitgehend bebaut. Die innere ErschlieRung wird
nach den Vorgaben des Bebauungsplans erfolgen. Die angestrebte Kapazitat der Feriensiedlung
nicht durch die Anderung nicht in Frage gestellt.

Die Wasserversorgung kann tber die értlichen Anlagen des ZWAR abgesichert werden. Nutzbare
Anlagen sind in der durchfiihrenden Hauptplanstrale vorhanden. Alle weiteren erforderlichen An-
lagen mussen entsprechend den oértlichen und technischen Erfordernissen sowie den technisch
und rechtlich relevanten Vorschriften nach erstellt werden. Ein Léschwasserbezug nach DVGW-
Arbeitsblatt W 405 aus dem o&ffentlichen Versorgungsnetz in Héhe von 48m?h Gber 2h ist nach
Inbetriebnahme der gegenwartig im Bau befindlichen Versorgungsanlagen im Bereich des Bebau-
ungsplangebietes Nr. 17 moglich.

Die Schmutzwasserreinigung erfolgt in der Kldranlage Dranske-Hof. Die unmittelbar erforderlichen
Anlagen missen entsprechend den ortlichen und technischen Erfordernissen sowie den technisch
und rechtlich relevanten Vorschriften nach erstellt werden.

3. Auswirkungen

3.1) Abwégungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Grundsétzlich gilt fur Anderungsverfahren der Leitsatz des Urteils vom 20.03.2013 des VGH Ba-
den-Wirttemberg — Az. 5S 1126/11: ,Bei einer Bebauungsplananderung sind in der Abwagung nur
schutzwlirdige Belange einzustellen, die gerade durch die Plandnderung bertihrt werden. Die Be-
lange der Ursprungsplanung sind demgegeniiber grundsatzlich nicht mehr in den Blick zu nehmen
und gegen- und untereinander abzuwé&gen®; vgl. auch BVerwG, Beschl. v. 13.11.2012 — 4 BN
23.12 und Beschl. V. 06.03.2013v — 4 BN 39.12).

Vor dem Hintergrund des vergleichsweise eingeschrankten Anderungsumfangs sind daher in der
Abwagung zu bericksichtigen:

- Die Belange des Umweltschutzes, einschliefilich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege sind von der 5. Anderung und Erganzung durch die Zunahme der zuldssigen Versie-
gelung um 4.309 gm (Eingriffe) und die Uberplanung von Wasserflachen (erforderliche
CEF-Malnahmen) betroffen.

Die zusétzlichen Eingriffe werden Bilanzierung und durch Verrechnung mit dem im Bereich
des Golfplatzes entstehenden Uberschuss kompensiert. Die erforderlichen Artenschutz-
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malnahmen sind grundsétzlich bereits Bestandteil des Bebauungsplans.
Allgemein besteht fir das Plangebiet bereits Baurecht nach § 30 BauGB. Die Gesamtkapa-
zitat (entsprechend der rechnerisch méglichen Geschossflachenzahl) wird mit geringfugiger
Verringerung im Wesentlichen beibehalten. Grundsatzlich wurden die durch eine Bebauung
entstehenden Umweltauswirkungen bereits im Rahmen der Aufstellung des Ursprungs-
plans umfassend untersucht und seinerzeit im Umweltbericht dargestellt.

Private Belange werden durch die Anderung der Nutzungsméglichkeiten nicht erheblich negativ
berthrt. Der Bereich ist derzeit unbebaut und in der Hand eines Vorhabentragers. Die Planande-
rung wurde durch den Grundstiickseigentimer angestoRen, um einen besseren Ubergang zu der
bereits bestehenden Bebauung sicherzustellen.

Grundsatzlich entsprechen die zuldssigen Nutzungen hinsichtlich Art und Umfang (rechnerisch
mégliche Geschossflache) den in der Ursprungsfassung beriicksichtigten, so dass fiir die bereits
bebauten Grundstiicke in der Umgebung keine gednderten bzw. zusétzlichen Auswirkungen zu
erwarten sind.

3.2) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Die 5. Anderung und Ergénzung erstreckt sich auf einen seit Aufgabe der militarischen Nutzung
brachliegenden Bereich mit Baurecht nach § 30 (1) BauGB. Die Anderung beriihrt nicht die Grund-
zuge der Planung, so dass die grundsatzlichen Aussagen des urspriinglichen Bebauungsplans zu
den Auswirkungen auf Natur und Umwelt weiterhin gtiltig bleiben.

Durch die Ausweitung zusatzlicher Baugebietsflache (zulasten von Grin- und Wasserflachen)
nimmt die GroRe der Baugebiete um 4.429 gm zu. Aufgrund der in den Randbereichen geringeren
GRZ wachst die mogliche Gebdudegrundflache dabei nur geringfiigig um 790 gm.

Bei den neu von der Baugebietsausweisung betroffenen Fldchen im Bereich der Flst. 5/213 und
5/214 handelt es sich um den Feuerléschteich als technische Anlage (1.625 gm) mit randlicher
Grinflache / MaBnahmeflache M2 (1.700 gm) und 166 gm stralBenseitige Griinfliche. Weitere
1728 gm Grunflache gehen im Ergénzungsbereich verloren (bisher Griinfliche gemaR Bebau-
ungsplan Nr. 17 ,Lancken®).

Insgesamt nimmt die Versiegelung durch die Ausweisung zusatzlicher Verkehrsflachen (auf bishe-
rigem Sondergebiet) sowie das vergréRerte Sondergebiet um 4. 309 gm zu.

Die westliche Grunflache (625 gm Griinflache Golf) bleibt in der Bilanz unberiicksichtigt. Die Lage
des eingetragenen Wegerechts wird hier lediglich angepasst.

Eingriffsermittlung (naturschutzfachlich)

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird entsprechend der Ausweisung der Gebiete in den be-
standskraftigen Bebauungsplénen mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu Stérquel-
len bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betragt < 50m. Dies entspricht
einem Korrekturfaktor von 0,75.

Biotopbeseitigung mit Voll- bzw. Teilversiegelung

Folgend wird die insgesamt zuldssige Neuversiegelung unabhangig von den betroffenen Biotopty-
pen dargestellt.

Biotoptyp Code gem.|Flachen- |Wert-|Zuschlag Versiegelung Flachenaqui-
Schlussel |verbrauch |stufe valent fur
des Landes|(m?) Kompensation
M-V

Versiegelung als Zuschlag 4.309| - 0,5 2.155

zum Funktionsveriust

Gesamt: 4.309 2,155
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Biotopbeseitiqgung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Code gem.|Flachen- |Wert-|Kompensationserfordernis + Flachen&qui-
Schitissel |verbrauch |stufe |Zuschlag Versiegelung x Kor- valent fur
des Landes|(m? rekturfaktor Freiraumbeein- Kompensation
M-V trachtigungsgrad

Malnahmeflache 13.10.2 1.700] 2 2x0,75 2.550

Private Grinflache (PSJ ) 13.10.2 166| - 0,5x0,75 66

Private Grinflache (PSJ ) 13.10.2 1.728| - 0,5x0,75 648

Feuerléschteich (SYL) 56.3 1625 - 0,5x0,75 609

Gesamt: 3.873

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinfliisse des Vorhabens betreffen gem.
Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch
zu definierender Wirkzonen.

Biotoptypen in der relevanten Wertstufe sind im Anderungsbereich und dessen Wirkbereich nicht
vorhanden. Mittelbare Eingriffswirkungen werden fur die zusétzlichen Eingriffe im Erweiterungsge-
biet nicht geltend gemacht.

Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
Mittelbare Eingriffswirkungen

2.155 Kompensationsflachenpunkte
3.873 Kompensationsflachenpunkte
0 Kompensationsfldchenpunkte

Gesamteingriff

6.028 Kompensationsflichenpunkte

Kompensationsmaf3nahmen (naturschutzfachlich)

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Umfang von 6.028 Kompensationsflichenpunkten steht ein
Uberschuss an KFA aus der Gesamtbilanz der Bebauungspldne 17 und 18a/b der Gemeinde
Dranske von 8.523 Kompensationsflichenpunkten gegeniber dem Stand Bebauungsplan Nr. 17 —
3. Anderung (2015).

In der Differenz aus tberschissigen Kompensationsflachenpunkten (Stand 2015) und dem zusétz-
lichen Eingriff der 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 18a verbleibt ein Uber-
schuss von 2.495 Kompensationsflachenpunkten.

Die in der Ursprungsplanung festgesetzten Pflanzgebote sollen insgesamt in unverdndertem Um-
fang umgesetzt werden. Im Bereich der zusatzlichen Strafle werden acht zusatzliche Pflanzgebote

beriicksichtigt, die jedoch vorwiegend gestalterischen Zielen dienen.

Uu. Aulers
’Bx;"fjaarm ester
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