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1.) Grundsitze / Stadtebauliche Planung

Gemif § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kann eine Gemeinde durch Satzung einzelne
AuRenbereichsfidchen in die im Zusammenhang bebauten Oristeile einbeziehen, wenn die
einbezogenen Flichen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches geprégt sind.
Diese Satzungen miissen mit einer geordneten stidtebaulichen Entwickiung vereinbar sein. In
ihnen kénnen einzelne Fesisetzungen nach § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB getroffen werden.

1.1.) Geltungsbereich

Der Gellungsbereich der Ergdnzungssatzung ,Parkweg Breege® liegt im nordwestlichen Bereich
des Wohngebiets am Parkweg (Teile des Flursticks 50, Flur 1, Gemarkung Breege in einer Tiefe
von 40 m parallel westlich des Parkwegs). Die GroRe des Gellungsbereichs betragt rund 2.766
qm.

1.2.) Ziele der Satzung

Das Flurstiick 50 unterbricht den Bebauungszusammenhang zwischen den Hausem Parkweqg 12
und Parkweg 11 auf rund 90 m, so dass eine Zulassigkeit von Vorhaben nach Aussage des
zusténdigen Bauamts des Landkreises Riigen nicht gem. § 34 Abs. 1 oder 2 beurteilt werden kann.
Zur Nutzung von Bauliicken in einer solchen Grofenordnung sind entweder Bebauungspldne oder
Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB zu erlassen.

Ergdnzungssatzung .Parkwep Breego®, Begrindung Saeita 2 won 10
Satrung, Fassung vorm 08.12.2009, Stand 31 05,2010
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Mit der Planung sollen gemal Flachendarstellung im Flachennutzungsplan innerdriliche
Baulandpotenziale entwickelt und erschlossen werden (Arrondierung um durch angrenzende
Sisdlunsgbereiche vorgepragte Fldchen). Die beabsichtigten Vorhaben unterliegen nicht der Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltverirdglichkeitsprifung. Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich
aus der Eigenart der ndheren Umgebung. Ortstypisch ist eine Nutzung als Wohnhaus oder
Ferienwohnung bzw als Einfamilienhaus mit zur Fremdenbeherbergung genutzten
Einliegerwohnung, womit eine Teilhabe breiter Schichien der Bevilkerung an dem wirtschafilichen
Nutzen des Tourismus maglich ist.

1.3.) Ubergeordnete Planungen
1.3.1.) Darstellung im Flichennutzungsplan

Der rechiskréftige Flachennutzungsplan stelll
den Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung als .
Baugebietsfldche (Allgemeines Wohngebiet) dar.
Die Ziele der Satzung sind mit einer geordneten .
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. e

1.3.2.) Erfordernisse der Raumordnung i

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung
anzupassen und haben die Grundsatze und
sonstigen Erfordemisse der Raumordnung zu “Ti-
beriicksichtigen. Die Satzung ist aus dem FNP i=3
entwickell der unter Beteiligung der fir die aicis[D:
Raumordnung zustdndigen Behtrde aufgestelit _:{.? SV . -y ER A
wurde. Hinsichllich der Darstellung im Abbidung -7 Ausschnif | aus  dem
Geltungsbereich der vorliegenden Planung gab Flachennufzungsplan {Satzungsgebiet
es keine Einwidnde. Von der Einhaltung der henvergehoben)

Erfordernisse der Raumordnung ist deshalb auszugehen.

1.4.) Zustand des Plangebietes

1.4.1.) Nutzung innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes

L]
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Das Plangebiet wird derzeit landwirtschafilich genutzt und durch angrenzende Wohnnutzung
geprégt. Direkt nérdlich und stdlich angrenzend befindet sich am Parkweg eine kleinteilige Wohn-
bzw. Ferienwohnbebauung.

Die nérdlich bzw. nordwestlich angrenzenden Flichen sind gemaR rechtskraftigem Bebauungsplan
Nr. 7 als Wohngebiet ausgewiesen und kénnen nach Realisierung der inneren Erschliefung
bebaut werden.

Erginzungssatzung Parkweg Breege®, Begrlndung Soie 3 von 10
Salrung, Fassung vam 08.12.2008, Stand 3105200
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Abbildung 2: Lufibild vom Geltungsbereich der Ergénzungssatzung und Lage zum B-Plan Nr. 7
Unmittelbar nérdlich grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 ,Wohngebiet am
Parkweg® an.
1.4.2) Schutzgebiete im bzw. in Nihe des Plangebietes
Schutzgebiete nach intemationalem Recht befinden sich in Abstand grolter 300 m (FFH-Gebiet:
DE 1446-302 Nordriigensche Boddenlandschaft’, SPA DE 1446-401 _Binnenbodden von Rigen®.
Irm Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete / -objekie im Sinne des MNaturschutzrechts.

Denkmale oder Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

1.5.) ErschlieBung

Die verkehrliche Erschiieiung des Plangebiets ist iiber den Parkweg sichergestelit. Der in MNord-
Siid-Richtung veraufende Parkweg erschlieft als Sackgasse von der Dorfstraie im Siden aus
das gesamte bestehende Wohngebiet Mittelfristig plant die Gemeinde zur Entlastung des
parkweqgs, im Norden eine zusatzliche ErschlieBungsstrafe als zweile Anbindung an die
Dorsiralle herzustellen, so dass ein vollstandiger ErschlieBungsring entsteht.

Die ErschlieBung mit der notwendigen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur (Strom, Gas,

Erganzungssatzung Parkweg Breege®, Begrindung Seie 4 von 10
Salrung, Fassung vom 08.12.3009, Stand 31.05.2010
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Trinkwasser, Abwasser, Loschwasser, Telekommunikationseinrichtungen) ist gegeben.

1.6.) Begriindung zentraler Festsetzungen

Die Entwicklung des Plangebietes fir Wohn- bzw. Ferienwohnzwecke ist das Hauptziel der
Satzung. Die Festsetzung der Art der baulichen Mutzung ist angesichts der eindeutigen Pragung
durch die Umgebung nicht notwendig.

Um eine unangemessen hohe Ausnutzung der Grundstlcke zu verhindemn, wird als Malb der
baulichen Nulzung eine GRZ von 0,2 fesigesetzt und mittels Baufeldausweisung (Uberbaubare
Grundstiicksfidche) die Anordnung baulicher Anlagen planerisch gesteuert. Die Tiefe der
Bauflachenausweisung orientiert sich an der Bebauungstiefe der benachbarten Grundstiicke. Zum
Parkweg hin wird die in der Nachbarschaft vorhandene vordere Bauflucht aufgenommen. Der
Abstand des Baufensters zur Strafie betrdgt 6 m, zu den benachbarten Grundsticken 3 m bei
einer Tiefe des Baufeldes von 20 m.

Derzeit weist das Flurstiick eine Siralenfrontidnge von 70 m auf. Im ndheren Umfeld liegen die
StraBenfrontiingen zwischen 20 m und 40 m. Wird das Flurstiick geteilt, werden voraussichtlich
drei bis vier orstibliche Grundstiicke mit Gréen von 650 gm bis 750 gm enistehen kinnen,

1.7.) Fldachenbilanz

Nurtzu Plan

ng LT Bebauung Bebauung Versiagelung Versiogelung Verdnderung
Planung Bestand Planung Bestand  Versiegefung

Gesamigebiet 2,786 gm 553 gm = B30 gm — +830 gm

2.) Auswirkungen

2.1.) Abwigungsrelevante Belange

Bei der Abwdgung ist neben den erkldrten Satzungszielen (siehe 1.2 Ziele der Satzung )
insbesondere auf die im Folgenden aufgefihrien dffentichen Belange einzugehen.

- Angesichts der Planungsziele sind vorrangig die sozialen Belange zu beriicksichtigen: d.h.
die Wohnbedirfnisse der Bevilkerung, auch durch Unterstitzung der Eigentumsbildung
weiler Kreise der Bevilkerung.

- Die Belange der Baukultur, hier insbesondere des Orts- und Landschafisbildes § 1(6) Nr. 5
BauGB). Bei der Lage am Ubergang zur offenen Landschaft ist der Gestaltung der weithin
sichtbaren Gebaude Gewicht beizumessen. Dabei ist der bestehende Siediungsbereich als
Ausgangsbedingung entsprechend zu berticksichtigen.

- Die Belange von Natur- und Umweltschulz sind angesichis der Vorpragung durch den
Siedlungsbereich sowie die geringe dkologischen Wertigkeit der Flachen nur nachrangig zu
bercksichtigen. Durch eine Amondierung des Siedlungsbereichs (unter Nutzung
vorhandener ErschlieBungsaniagen) konnen bestehende Flachenbedarfe sparsam und
schonend berlicksichtigt werden.

Dariiber hinaus sind die privaten Belange der verschiedenen Grundstiickseigentimer angemessen
zu beriicksichtigen (nachbarliche Belange).

Erginzungssatzung JParkweg Breege®, Begrindung Sefie 5 von 10
Salrung, Fassung vom 08,12.2008, Stand 31.05.2010
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2.2.) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

2.2.1.) Allgemeines

Gemél § 21 Abs, 1 BNatSchG ist bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen oder den Erganzungssatzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB hinsichtlich
eventueller Eingriffe in Matur und Landschaft nach den Vorschrifien des BauGB zu entscheiden.
Mach § 1a Abs. 3 in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der
Ergénzungssatzung auch die Viermeidung und der Ausgleich der zu erwarlenden Eingriffe in Natur
und Landschaft zu berlicksichtigen.

2.2.2)) Schutzgutbetrachtung
Schutzgiiter des Naturaumes
Klima:
_  Die betrofienen Fléchen besitzen keine siedlungsklimatische Bedeutung und auch keine
{ibergeordnete klimatische Funktion {Ackerfidchen im Siedlungszusammenhang).

_ EBs werden weder Frischluftschneisen noch dazugehbrige Kaltiuftentstehungsgebiete
beeintrdchtigt.

_  Das Vorhaben beinhaltet keine Ansiediung erheblich emittierender Nutzungen (Larm,
Schadstoffe).
Boden:
— Im Gebiet kommen keine Boden mil besonderen Standoriverhéltnissen  baw

Schutzfunktionen for den MNaturhaushalt vor (flachendeckend Lehme/Tieflehme
grundwasserbestimmt und/oder staunal).

~  Das zulassige MaR der baulichen Nutzung begrenz! die Versiegelung im Gebiet.
_  Fir die Flichen des Plangebietes bestehl kein Altlastenverdacht.

Wasser,
— Im Plangebiet existieren keine Quellen, Quelifiuren, wasserfihrende Schichten oder

regelmiRig iberflutete Bereiche, die in Funktionseinheit mit einen Gewdsserbkosystem
(z.B. Aug) stehen.

~ Im Plangebiet sind keine natiiichen oder natumahen Gewasser vorhanden.
—  Fiir das Plangebiet wurde kein Uberschwemmungsgebiet festgelegt.

_ Der Grundwassemeubildungsrate im  Plangebiet wird im  Guiachtlichen
Landschafisrahmenplan der Region Vorpormmenn eine mitllere Bedeutung [Durchschnitt: 10
- 15 %] beigemessen.
Pflanzen und Tiere:
Das Plangebiet liegt auf derzeitig landwirlschafilich genutzter Flache, welche dem Bioloptyp
Lehmacker (ACL, vgl. Anleitung fur Biotopkartierungen im Geldnde in Mecklenburg-Vorpommenm,

Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt und Natur M-V, 1998 / Heft 1) zugeordnet wird. Auf
gine Plandarstellung wird aufgrund der Homogenitét der Flache verzichtet.

Nordlich grenzt ein in Entwicklung befindliches Baugebiet (B-Plan Nr. 7), sdlich seit langerem
bebaute Wohngrundstiicke mit groiziigigen, riickwartig gelegenen Gartengrundsticken an.

Erginmungssatrung Farkwey Breege”, Begrindung Safte & von 10
Satzung, Fassung vem 08,12.2009, Sland 21.05.2010
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— Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete oder Schutzgegenstande nach Naturschutzrecht
ausgewiesen.

~ Im Plangebiet befinden sich ausschiieBlich Flachen, die eine geringe Bedeutung fir Natur
und Landschaft haben. Flachen hiherer Bedeutung (natumahe Biotope und
Nutzungstypen, gesetzlich geschiitzte Biotope, Lebensstatten und Waldfiachen kénnen
ausgeschlossen werden).

— ‘\orkommen besonders oder streng geschiitzter Arten konnen fir das Plangebiet aufgrund
des betroffenen Biotoptyps und der angrenzenden Nutzungen mit hinreichender Sicherheit

ausgeschlossen werden.

— Zur Sicherung eines Mindestmafes an GrofRgrin im Plangebiet werden
Einzelbaumpflanzungen auf den Grundstiicken festgesetzl

Die Aspekte des besonderen Artenschutzes gem. §44 BNalSchG wurden betrachtel. Besonders
geschiitzt Arten sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Vorhaben berlhrt keine

Das Plangebiet liegt im Landschafishildraum Wittow. In der landesweiten Analyse und Bewertung
der Landschafisrdume wurde das Plangebiet bereits als Siedlungsfliche erfassl. Es sind keine
Landschaftsbildraume hisherer Wertigkeit betroffen.

_ trotz der Nahe zum denkmalgeschiitzten Park Juliusruh (min. Entfernung 125m) sind vom
Vorhaben keine kulturhistorisch bedeutenden Elemente und Strukturen betroffen.

— im Plangebiet sind keine ors- oder landschafisbildpragenden Elemente oder
Sichtbeziehungen vorhanden.

— die gemeindiichen Landschafisriume, mit besonderer Bedeutung als (Nah-)
Erholungsrdume vom Vorhaben nicht betroffen.

Zur Sicherung des Orisbildes werden Einzelbaumpflanzungen auf den Grundstiicken fesigesetzl.

Schutzqut Mensch, Wohnen, Wohnumfeld, Gesundheit

— An das Plangebiet grenzen keine aus Sicht des Schutzgutes schutzbedirfligen bzw
sensiblen Nutzungen (ndrdlich, dstlich und siidlich grenzen Wohnnutzungen an).

_ Erheblich emittierende Nutzungen (Schadstoffe) werden mil der ausgewiesenen
Nutzungsart ausgeschlossen.

_  Das Verkehrsaufkommen wird sich vorhabenbedingt kaum messbar erhdhen.

— Siedlungsbezogene Freirdume werden vom Verhaben nicht beeintrachtigt.
Schutzgut Kultur und Sachglter
Trotz der Nihe zum denkmalgeschiitzten Park Juliusruh (min. Entfernung 125m) beeintrachtigt
das Vorhaben keine Kultur- oder Bodendenkmale, Denkmalensembles, Garlendenkmale bzw

wichtige Sichtbeziehungen.

Erginzungssatrung Parkoseg Breege”, Begrindung Seite T von 10
Salzung, Fassung vem 08.12 2008, Stand 31.05.2010
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2.2.3.) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Matur und Landschaft sind gemaf Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G. v.
20.07.2009 BGBL. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfuhrungsgesetzes
Meckienburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung
des Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBIL M-V S.66)] zu vermeiden, zu
mindem und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

W ALNaANmean i JEerTmEaLnG U WAITERET UTRLE TiSe el kel SWIrkUngen & kL= nd Landschaf

Zur Minderung bzw. Vermeidung des Eingriffs wird die zuldssige Bebauung aus ein Mindestmal
beschrankt. Aufgrund der geringen Umweltauswirkungen des kleinfidchigen Vorhabens sind keine
wirksamen dariiber hinausgehenden MinimierungsmaBnahmen festsetzbar.

WMaknahmen 2umAusaleicn negalyver AusSWITKELNCGEN sl INa nd Landsenaf

Zur Strukturierung des Plangebietes sowie zur Gewahrleistung eines Mindestmafes an Grofigrin
werden Einzelbaumpflanzungen auf den Grundstiicken festgesetzt.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen: Eingriffe entstehen durch das Einordnen eines Baufensters
mit Nebenflichen entlang der vorhandenen Strafle (Biotoptyp 12.1.2 Lehmacker). Dariliber
hinausgehende Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft sind nicht zu erwarten.

Der Freiraumbeeintrichtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu
Stérguellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betrdgt = 50m. Dies
entspricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Eingriff il nat hutzfachlich

Biotopbesaitigung mit Totalveriust

Biotoptyp Code gum__l?la:tm- Kompensaticnserfordermis +|Flachendqui-
Schifissel |verbrauc Fuschlag Versiegelung glvalant fidir]
des  Lan-|h (m?) Korrekturfakior Kompensaiion

- des M-V Freiraumbeeintréchiigungsgrad
Lehmacker (ACL) 12.01.02 630,00 [1+05]x 0,75 708,75
iEusur_Ll: 530,00] 708,75

Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust

|Biatoptyp Code gem.|Flachen- [Wert- |Kompensationserfordemis +
Schitssel [verbrauc [stufe [Zuschlag Versiegelung X
des Lan-|h (m?) Korrekturfaktar

00 1

Flacheniqul-
Wilent
Kompensation

_ des M-V Freiraumbeeintrichtigungsgrad
Lehmacker (ACL) 120102 | 200, [1+02]x0,75 180,00

Gesamt: 200,00 180,00

Weitere Biotopbeseitigungen mit Funkiionsverlust werden fur das Plangebiet nicht geltend
gemacht. Die Umnutzung von Ackerflidche in Garten wird nicht als Eingriff bewertet, da die zu
erwartende Strukturvielfalt von privaten Garlenfiichen eine im Gegensatz zur Ackerflache
vielfdltigere Lebensraumqualitat erwarlen lasst

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem.
Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordemnisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommem, Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Bioloptypen mit einer Wereinstufung = 2 innerhalb

Erglinzungssatoung Parkweg Breege®, Begrindung Seite 8 von 10
Satzung, Fassung vem 08.12.2009, Stand 31.05.2010
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projektspezifisch zu definierender Wirkzonen.

Mittelbare Eingrifiswirkungen werden in der Ermittlung des Gesamteingriffs rechnerisch nicht zu
beriicksichtigen sein, da im Umnfeld keine Wertbiolope vorhanden sind.

Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust: 708,75 Kompensationsflachenpunkte
Biolopbeseitigung m_il. Funktionsverlust 180,00 Kurnpansai_innsﬂimanpunkte

Mittelbare Eingrifiswirkungen 00 Kompensationsflchenpunkie
Gesamteingriff BBB,75 Kompensationsfldchenpunkte
AusgleichsmaBnahmen (naturschutzfachlich)

Die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen dienen der Herstellung giner Grundstruktur an
Grofigriin der Ortslage.

Ermittlung des Flichenéquivalents fiir die Kompensationsmalinahmen

Biotoptyp E,:_‘:,‘“ Weristufe | KomPensaions: Leistungefaktor | Flachenaguivalent
A1  Phanzung  von | 200,00 1 15 0.8 240,00
Einzelbéumen B x 23 -

E 1 Pllanzung von | 325,00 2 25 08 B50,00
Einzelbaumen im

Gemeindegeblet von Breege

13 x 25 (Ehemaliges Gehaft

 Backschatt) e

Gesamtumfang der Kompensatian innerhalb des Plangebietes (Flachenaquivalent fiir Kompensation). 290,00

E 1 Beteiligung an der SammelkompensationsmaBnahme 'Ehemaliges Gehdft Backschatt' der
Gemeinde Breege durch Zahlung eines Entgelts fir die Pflanzung und den dauerhaften Erhalt von
12 Obstbdumen im Bereich der Sammelkompensationsmafnahme. Die Pflanzung ist gegen
Wihlméuse sowie gegen Wildverbiss zu schiitzen. Eine 3-jdhrige Entwicklungspflege ist
Bestandteil der MaRnahme. Fir die Pflanzung und Pflege eines Obstbaumes wurde ein Wert von
225 EUR ermittelt. Daraus ergibt sich fiir die voriiegende Planung eine finanzielle Beteiligung von
13 x 225 EUR = 2.925 EUR.

Bilanz: Dern rechnerisch ermittelten Eingriff im Umfang von 888,75 Kompensationsfldchenpunkten
stehen intere Kompensationsmafinahmen im Umfang von 240,00 Kompensationsflachenpunkien
sowie externe Kompensationsmafnahmen im Umfang von 630,00 Kompensationsfidchenpunkten
gegendber.

Mit Erbringung der fesigesetzten intemen und externen Kompensationsmalnahmen gilt der
ermittelte Eingriff rechnerisch als ausgeglichen.

Erginzungssatzung JParkweg Breege®, Begerindung Sefie 8 von 10
Salzung, Fassung vomn 08,12.2008, Stand 31.05.2010
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2.2.4.) Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen Malinahmen sind insgesamt von gernger
Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden { Wasser keine erhebliche Beeintriichligung absehbar
Klima keine erhebliche Beeintrachtigung absehbar
Tiere und Pflanzen keine erhebliche Beeintrichtigung absehbar
Mensch keine erhebliche Beeintrichtigung absehbar
Landschaft / Landschaftshild keine erhebliche Beeintrdchtigung absehbar
Kultur- und Sachgiter keine erhebliche Beeintrachtigung absehbar

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

Die fesigesetzten Baumpflanzungen sind im Rahmen der Entwicklungspflege auf einen
Anwuchserfolg hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren ist der dauerhafte Erhalt der

Phlanzungen im Zuge der Unterhaltungspflege zu priifen und ggf. durch géarinerische MaBnahmen
zu verbessemn.

Gemeinde Ostseebad Breege, Mai 2010
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