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1. Rédumlicher Geltungsbereich der Satzungsianderung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung der Satzung Gber den Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan Mr. 5 ,Goos" umfalt den genehmigten Teilbereich des urspringlichen Sat-
zungsgebietes. Dies ist notwendiq, da eine Anderung der Textlichen Festsetzungen
erfolgt, die sich auf den gesamten Geltungsbereich bezieht.

Von Anderungen in der Planzeichnung sind allerdings nur vier Teilbereiche betroffen,
die aus der Kartierung auf Seite 3 zu entnehmen sind.

Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches sind aus der Planzeichnung
ersichtlich.

2. Einfligung in die stidtebauliche Ordnung

Im Entwurf zum Regionalem Raumordnungsprogramm fir die Planungsregion Vor-
pommemn wird der Gemeinde Dranske keine besondere Funktion im Siedlungsgefige
zugeordnet. Sie ist dem Mahbereich des ldndlichen Zentralortes Altenkirchen zuge-
ordnet, Die Entfernung zum Mittelzentrum Bergen betragt ca. 40 km und zum Ober-
2entrum Stralsund ca. 70 km.

Das anstehende Plangebiet wird gemal RROF Vorpommern klassifiziert als
= Tourismusschwerpunktraum,
« Vorsorgeraum fir Naturschulz und Landschaftspflege und

« Raum mit einem groBeren Anteil fir die Landwirtschaft besonders
geeigneter Boden.

Im genehmigten Teilplan 1 des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dranske wird
der anstehende Planbereich als Sondergebiet (S0), das der Erholung dient, mit der
Zweckbeslimmung ,Ferienhausgebiet' (gem. § 10 BauNVO) dargestellt. Diese Art der
baulichen Nutzung wird auch in der vorliegenden Satzungsanderung festgesetzt. So-
mit ist sie aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und konkretisiert die Flachenaus-
weisung in diesem Bereich.

Das Plangebiet wird derzeit noch von der rechtsverbindlichen Satzung Gber den Vor-
haben- und ErschlieBungsplan Nr. 5 abgedeckt. Mit der Rechtsverbindlichkeit dieser
1. Anderung zur Satzung (iber den Verhaben- und ErschlisBungsplanes Nr. 5 ,Goos"
treten jedoch die dort getroffenen Festsetzungen aulter Kraft.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Ursprungsplanung sind auf
Seite 2 dokumentiert.
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Anderungsbereich 1.1

M.=1:1.000

Anderungsbereich 1.2

Ferienhausgebiet
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Anderungsbereich 1.3

Anderungsbereich 1.4

SO SO S0
Ferienhausgebiet Ferienhausgabiet Ferienhausgebiet
| o I 0 I o
GR 80 gm GR 80 gm GR 40 gm

Ubersicht

uber die von Anderungen in der

Planzeichnung betroffenen Bereiche
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3. Anlalk und Ziel der Planung

Die Gemeinde Dranske hat sich zum Ziel gesetzt, den Fremdenverkehr zur Grundlage
ihrer zukinftigen Entwicklung zu machen. Durch ihre Bauleitplanung hat sie die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Tourismuseinrichtungen
geschaffen.

Als einen Standort fir Fremdenverkehrseinrichtungen hat die Gemeinde Dranske den
Bereich der ehemaligen Hofstelle im Oristeil Goos gewdhit, Dieser Altstandort bot sich
an, da hier bereits einige Ferienhduser standen und kaum Landwirtschaftsfiachen flr
die Umnutzung herangezogen werden muten. Durch den Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan Nr. 5 ,Goos® konnte in Zusammenarbeit mit einer Investorengruppe die
weilere bauliche Entwicklung in diesem Bereich gesichert werden.

Der mit Verfigung vom 29.03.1896 durch das Ministerium fir Bau, Landesentwick-
lung und Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommern genehmigte Vorhaben- und
Erschliefungsplan Nr. 5 ,Goos" sieht vor, dall im Geltungsbersich maximal 36 Feri-
enhaduser zulassig sind.

Zwischenzeitlich wurde ein Grofteil der Baucbjekte realisiert bzw. mit den Vorberei-
tungen dafir begonnen. Dieser Anteil umfalit 25 Ferienhduser. Aufgrund der topo-
graphischen und eigentumsrechtliichen Gegebenheiten ist die Realisierung der ver-
bleibenden 11 Ferienhduser auf Grundlage der zur Zeit glltigen Festsetzungen des
VEP Nr. 5 nicht maglich.

Im Sinne ihrer angestrebten Entwicklung zu einer Fremdenverkehrsgemeinde mdchte
die Gemeinde Dranske jedoch die Maglichkeiten des VEP komplett ausschipfen. Aus
diesem Grund hat sie beschlossen, den Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 5
.Goos" in Teilbereichen so zu andern, dak das urspringliche Kontingent an Ferien-
wohneinheiten zu realisieren ist.

Wie oben bereits angefihrt, ist es nicht méglich, die 11 verbleibenden Gebdude mit
einer zuldssigen Grundfldche von jeweils 40 gm als Einzelhduser im Plangebiet zu
errichten. Es ist daher vorgesehen, die fir diese Hauser insgesamt anzuseizends
Fldche von 440 gm (11 x 40 gm) auf die bestehenden Parzellen so zu verteilen, dal
dort durch An- oder Neubauten (teilweise in Form von Doppelhdusern) 9 zusétzliche
Ferienwohneinheiten ermdglicht werden. Dafir ist es zum Teil auch notwendig, den
{(iberbaubaren Bereich neu zu fassen. In den Anderungsbereichen 1.2 und 1.4 sind
darlber hinaus die Bereiche mit einem Pflanzerhallungsgebot dem tatsachlichen Be-
stand anzupassen.

An den besonderen Anforderungen hinsichtlich der Gestaltung der Bauten andert sich
nichts. Folgende Gestaltungsmerkmale sind auch weilerhin bei der Realisierung zu
berdcksichtigen:

® EingeschoBigkeit,

® Massivbauweise,

® Satlel- oder Krlppelwalmdach und

® Dachdeckung aus Reet oder Schindeln.
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Durch die Erhéhung der zuldssigen Grundfldche fir einige Baugrundstlcke (D bis I)
kénnen dort die Anzahl der Ferienwohneinheiten in etwa auf die ehemals vorgesehe-
ne Grélkenordnung erhdht werden. Aufgrund dieser raumlichen Umschichtung muf
allerdings die zulassige Anzahl der Ferienhduser im Plangebiet reduziert werden.
Deshalb wird auch die Textliche Festsetzung Nr. 3 entsprechend geandert,

Um nunmehr die planungsrechtlichen Grundlagen fur eine geordnete Weiterentwick-
lung der Ferienhaussiedlung zu schaffen, wird die vorliegende 1. Anderung der Sat-
zung Ober den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 5 .Goos" erlassen.

Als Vorhabenstrager fungiert auch weiterhin eine Investorengruppe unter der Feder-
flhrung von

Michael Géthling
Rigener Ring 31
18546 Sassnitz.

Die Inhailte der anstehenden Satzungsanderung sind mit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung vereinbar, da keine Ausweilung des Sondergebietes vorge-
sehen ist, sondern lediglich eine Umverteilung der zuldssigen Baumasse innerhalb
des bereits genehmigten Plangebietes erfolgt.

Durch die Festsetzungen dieser 1. Anderung in Verbindung mit der Ursprungsplanung
werden nunmehr die M&glichkeiten der baulichen Entwicklung im Plangebiet insge-
samt komplett ausgeschopft. Ferienhauser, die Gber die festgesetzte Anzahl von 30
hinausgehen, sind an diesem Standort sowohl aus raumordnerischer Sicht, als auch
aus Griinden der kommunalen Entwicklungsplanung nicht zulassig.

Mit der Aufstellung der 1. Anderung zur Satzung Uber den Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan Nr. 5 Goos" verfolgt die Gemeinde Dranske das Ziel, die weitere stadte-
bauliche Entwicklung im Bereich Goos zu steuemn und die begonnene Umstrukturie-
rung Dranskes zu einem Fremdenverkehrsort zu unterstiitzen. Dabei entwickeln sich
die Festselzungen der Satzung aus den Darstellungen des Fldchennutzungsplan und
orientieren sich an den Entwicklungsvargaben der Gbergeordneten Planung.

Durch den nachfolgend ndher erduterten Inhalt der 1. Anderung werden die Grund-
zilge der Planung nicht beriihrt. Deshalb kann bei der anstehenden Anderung auch
das vereinfachte Verfahren gemaRk § 13 BauGB angewandt werden,

4. Inhalt der Satzungsénderung

Die anstehende 1. Anderung der Satzung Gber den Verhaben- und ErschlieGungsplan
Nr. 5 ,Goos® umfalit Teilbereiche der Planzeichnung (Anderungsbereiche 1.1 bis 1.4)
sowie die Textliche Fastsetzung Nr. 3.

Fir den gesamten Geltungsbereich gilt weiterhin hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung, wie in der Ursprungsplanung, die Festsetzung <Sondergebiete (S0), die der
Erholung dienen mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet> gemal § 10 BauNVO.
Ebenso wird die offene Bauweise und die zuldssige Zahl der Vollgeschosse mit | als
Héchstmalk Gbemommen.
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Auch werden die Textlichen Festsetzungen Nr. 1, Nr. 2 und Nr.4 sowie die Ortlichen
Bauvorschriften Gber die Gestaltung Nr. 1 bis Nr. 3 aus der Ursprungsplanung wieder
aufgenommen.

Das MaR fir die jeweils zuldssige Grundflidche wird gemaR den geplanten Bauvorha-
ben (siehe Lageplan auf Seite 7) neu geregelt. Den einzelnen Parzellen werden nun-
mehr Grundflachen von 80 bis 120 gm zugeordnet. Die Erhéhung des Anteils, der von
baulichen Anlagen (iberdeckt werden darf, betragt insgesamt 340 gm und entspricht
damit in etwa dem Umfang von 9 freistehenden Ferienhdusem mit je 40 gm Grundfla-
che.

Gegeniiber der Ursprungsplanung wird der Oberbaubare Bereich in den Anderungs-
bereichen 1.2, 1.3 und 1.4 geringflgig erweitert. Dies ist notwendig, um die neuen
Bauvorhaben am vorgesehenen Standort emichten zu kénnen.

Die in den Anderungsbereichen 1.3 und 1.4 vorhandenen Gehélze und Trockengebl-
sche werden auch weiterhin abgesichert. Eine topographische Vermessung hat je-
doch geringflgige Abweichungen zur bislang festgesetzten Fldche ergeben. Der er-
haltenswerte Gehdlzbestand wird nunmehr deshalb gemaR der tatsdchlichen Lage als
Fléche mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt.

Im Teil B - Text - der 1. Anderung zur Satzung Gber den Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan Nr. 5 Goos werden die Texdlichen Festsetzungen und drilichen Bauvor-
schriften der Ursprungsplanung wieder aufgenommen, Lediglich die Textliche Fest-
setzung Nr. 3 wird auf die Umschichtung der Ferienwohneinheiten angepalt und lau-
tet nunmehr;

[Im Geltungsbereich des VEP sind maximal 30 Ferienhduser als Einzel- oder Doppel-
hiuser zulassig”.
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innerhalb des Geltungsbereiches der
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§. ErschlieBung

Die verkehrliche sowie ver- und entsorgungstechnische Erschliefung des Ferien-
hausgebietes wurde bereits im Rahmen der Ursprungsplanung abschlielend geregeit.
Durch die Vorgaben dieser 1. Anderung ergibt sich kein Neuregelungsbedarf, da alle
Anlagen hinsichtlich ihrer Kapazitat bereits auf die ehemals angestrebte Gréflenord-
nung von ca. 40 Ferienwohneinheiten ausgelegt sind. Die noch zu realisierenden Fe-
rienwohneinheiten kénnen somit problemios an die verhandenen Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen angeschlossen werden.

Wasserversorgung

Versorgungstréger ist der Zweckverband Wasser und Abwasser Rigen. Der Anschlul®
erfolgt Gber das Wasserwerk Banz. Ausreichends Kapazitaten sind hier gewahrleistet.

Elektrizitdtsversorgung

Die Elektrizitdtsversorgung erfolgt iber eine Ringleitung, die an die vorhandene Tra-
fostation angeschlossen ist. Diese stellt ausreichende Kapazitaten auch fir die weite-
re Entwicklung im Plangebiet sicher. Versorgungstriger ist die HEVAG Rostock /
Stralsund.

Die vorhandenen und in der Planzeichnung eingetragenen Mittelspannungs- und Nie-
derspannungsaniagen dirfen nicht unter oder dberbaut werden und sind bei Erfor-
dernis (Neubauten) als Baufreimachungsmalnahme der HEVAG unentgeltich zu
Ubergeben. Die Trassen sind grundsiizlich von Bepflanzungen und Anschittungen
freizuhalten.

Schmutz- und Oberfléchenwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser im Gebiet wird durch eine Druckrohrleitung zur Klar-
anlage in Dranske - Hof gepumpt. Bei deren Kapazitatsberechnung ist die anfallende
Menge bereits ausreichend berlcksichtigt. Trager ist auch hier der Zweckverband
Wasser und Abwasser Rugen. Das anfallende Oberflichenwasser kann wegen des
geringen Versiegelungsgrades auf den Grundstlicken verrieselt werden,

Abfallentsorgung / Altablagerungen

Die Entsorgung erfolglt gemal dem Abfallentsoergungskonzept des Landkreises ROU-
gen (Vertragsbeziehung z. Zt. mit der NEHLSEN - Entsorgungs GmbH). Im Eingangs-
bereich an der Siidostecke besleht ein zentraler Sammelplatz fir das Gesamtgebiet.

Fir Malifahrzeuge steht hier eine entsprechend dimensionierte Wendemdglichkeit zur
Verfigung.

Altablagerungen bzw, kontaminierte Flachen im Sinne der Abfaligesetzgebung liegen
nach bisherigem Kenntnisstand im Planbereich nicht vor.
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Es wird darauf hingewiesen, dall nach § 18 AbfalG M-V anfallende Bauabfalle nicht
auf Deponien, die fir Hausmdll oder hausmidlldhnliche Gewerbeabfdlle zugelassen
sind, abgelagert werden dirfen. Alle schadstoffhaltigen Stoffe, die bei Abri-, Vorbe-
reitungs- und Bauarbeiten als Abfall anfallen, missen durch ein Unternehmen ent-
sorgt werden, welches fir diese Abfallstoffe zugelassen ist. Gem. § 1 des AbfalG M-V
sind anfallende Reststoffe einer Wiederverwertung zuzuflhren.

Anfallender Bodenaushub, fiir den keine eigene Verwertung vorgesehen ist, ist dem
\Wasser- und Bodenverband Rigen anzubieten.

Dem Landkreis ist anzuzeigen, wenn bei Grindungsarbeiten Anzeichen einer Boden-
oder Grundwasserbeeintrachtigung, wie z. B. unnatirliche Bodenverfarbung oder Ge-
ruch festgestelit werden.

Brandschutz

Fir einen ausreichenden Brandschutz wurden bereits im Einvernehmen mit der &rtli-
chen Feuerwehr, dem Brandschutzprifer des Landkreises und dem Zweckverband
Wasser- und Abwasser Rigen die notwendigen Anlagen (Wasserleitung und Hydrant)
im Plangebiet installiert. Sollten darlber hinaus weitere Malknahmen notwendig sein,
wird der Vorhabenstriger rechizeitig dementsprechende Schritte in Zusammenarbeit
mit dem Zweckverband einleiten, um zu einer fir den Brandschulz ausreichenden
Losungsmaoglichkeit zu kommen.

Im Ubrigen wurde in der textlichen Festsetzung Nr. 1 der Ursprungsplanung die weite-
re Umsatzung des Vorhaben- und ErschlisBungsplanes grundsatzlich geregelt. Diese
gilt auch weiterhin fir die noch ausstehenden ErschlisBungsmalnahmen.

6. MNatur- und Landschaftsschutz (Eingriffsregelung)

Durch die Vorgaben der 1. Anderung der Satzung (ber den Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan Nr. 5 Goos® werden keine neuen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbe-
reitet. Die gemaB § 8 a Abs. 1 BNatSchG auch bei einem Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan in die Abwagung einzustellende Eingriffsregelung wurde bereits im Rah-
men der Aufstellung des Ursprungsplanes abschliefend bearbeitet, Hier wurden der
notwendige Kompensationsbedarf ermittelt und entsprechende AusgleichsmaBnah-
men benannt.

Die vorliegende Satzungsdnderung umfalt keine Neuausweisung von Bauflachen,
sondern ermaoaglicht lediglich eine Verlagerung der Baukdrper innerhalb der urspringli-
chen Plangebietsgrenzen. Die neuen Standorte werden derzeit als Freianlagen auf
den Baugrundstiicken genutzt und sind damit als weniger empfindlich einzustufen.
Erhaltenswerter Gehdlzbeastand ist von der Neuregelung nicht betroffen.
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Die vorliegende Salzungsanderung umfallt keine Neuausweisung von Bauflachen,
sondern erméglicht lediglich eine Verlagerung der Baukbrper innerhalb der urspringli-
chen Plangebietsgrenzen. Die neuen Standorte werden derzeit als Freianlagen auf
den Baugrundsticken genutzt und sind damit als weniger empfindlich einzustufen.
Erhaltenswerter Gehélzbestand ist von der Neuregelung nicht betroffen.

7. Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bo-
denfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde geman Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg - Vorpommemn
(DSchG M-V) geschiitzt und meldepflichtig sind. Es wird gebeten, diese Funde unver-
ziiglich der zustindigen Kreis- bzw. Gemeindeverwaltung oder dem Landesamt flr
Bodendenkmalpflege zu melden,

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fir den Ursprungsplan wurde seitens des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege M-V darauf hingewiesen, dal in der unmittal-
baren Nahe des Vorhabens mehrere Bodendenkmale bekannt sind. Wenn wihrend
der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Untere Denkmalschutzbehdirde zu benachrichtigen. Der Beginn der Erdarbeiten ist der
Unteren Denkmalschutzbehdrde spatestens vier Wochen vor Termin schrifllich und
varbindlich mitzuteilen.

8. \Verfahrensvermerk

Der Entwurf der 1. Anderung der Satzung dber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Mr. 5 ,Goos", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und
den &rilichen Bauvorschriften (ber die Gestaltung sowie der Begrindung, hat in der
Zeit vom .28 78 bis 2.0 79....... geméB § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausge-
legen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daft Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-

bracht werden kéinnen, am 2./, 97..... ortstiblich bekanntgemacht worden.
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