uhlig raith hertelt ful | Partnerschaft fur Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Freia Siadipianes, Archdekien und Landschaltsarchilaklin

Dipl. Ing. Kirsten Full
Freie Landschaftsarchitektin bdla

Dipl. Ing. Lars Hertelt
Freier Architekt

Dr. Ing. Frank-Bertolt Raith
Freier Stadtplaner und Architekt dwb

Prof. Dr. Ing. Glnther Uhlig
Freier Architekt und Stadiplaner dwb

Partnerschaftsgesellschaft
Mannheim PR 100023

76133 Karlsruhe, Hirschstrale 53
Tel: 0721 37 85 64
Tel: 0172 96 B3 511

18439 Stralsund, Neuer Markt 5
Tel: 03831 203 456
Fax:03831 203 498

www.stadt-landschaft-region.de
stralsund@stadt-landschaft-region.de

Bebauungsplan
mit ortlichen Bauvorschriften
Nr. 13a

»Freizeit- und Erholungszentrum Schaabe
- Bereich Campingplatz*

Gemeinde Breege / Riigen

Satzungsexemplar

Bebauwungsplan Nr. 13a , Freizeit- und Erholungszentrum Schaabe- Bereich Campingplatz® Seite 1 von 30
Satzung, Fassung vom 02.02.2010, Stand 22.07.2010



Bebauungsplan Nr. 13a ,,Freizeit- und Erholungszentrum Schaabe- Bereich Campingplatz“

Gemeinde Breege / Riigen
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1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebiets

1.1.1) Art und Umfang der Anderungen

Die Planung erstreckt sich auf den nordlichen Planbereich (Campingplatz) des friiheren vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 1A ,Freizeit- und Erholungszentrum Schaabe" bei grundsatzlicher
Beibehaltung der urspringlichen Planungsziele. Da die Anderungen zu umfangreich sind, um im
Einzelnen dokumentiert zu werden, wird ein neuer B-Plan aufgestellt, der den alten vB-Plan Nr. 1A
im Bereich des Geltungsbereichs ersetzt.

Mit der Planung sollen vor allem neu festgesetzt werden:

die innere funktionale Gliederung des Campingplatzes mit
- Ausweisung des dstlichen Bereichs als Griinfliche / saisonaler Zeltplatz,
- Neuabgrenzung der Standplatze im Sondergebiet Campingplatz,

die Flachen und Baufenster fir die Sanitargebdude sowie die zentralen Versorgungsanlagen.

Im Zuge der Aufstellung des B-PlansNr.13 wurde nach der ersten Beteiligungsrunde der Plan in
zwei Planverfahren aufgespalten (13a — Bereich Campingplatz / 13b — Bereich Ferienhauser), da
kurzfristig nicht mit Umsetzung der beabsichtigten Neubebauung im Siidlichen Teil (Ferienhausge-
biet) zu rechnen ist.

1.1.2) Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich des B-Plans mit einer Gesamtgrofie von rund 9,3 ha befindet sich sidlich der
Ortslage Breege-Juliusruh und umfasst einen Teilbereich des Gelandes des ehemaligen GST-
(Gesellschaft fir Sport und Technik) Ausbildungslagers.

Das Plangebiet wird begrenzt durch die Landesstrale L30 im Osten (Flurstiicke 7/2, 5/7, 119/1,
20/8, 50/58, 50/56) sowie durch Waldflachen im Norden und Westen. Im Stden grenzen Wochen-
end- bzw. Ferienhauser an, die teilweise vom Vorhabentrager verkauft wurden (z.B. Flst. 50/14a,b,
50/15 bis 50/21).

1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

1.2.1) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

In den letzten Jahren erfolgten umfangreiche Investitionen in den Campingplatz sowie das unmit-
telbare Umfeld (z.B. Ampelanlage auf der L 30 fir einen gefahrlosen Strandzugang). Der Cam-
pingplatz selbst wurde in seiner heutigen Form auf Grundlage des vB-Plan Nr. 1A genehmigt.

Wenn nunmehr nach kurzer Zeit eine geanderte Planung vorgelegt wird, begriindet sich dies vor
allem mit den Erkenntnissen, die in den letzten Jahren gesammelt werden konnten.

- Insgesamt enthalt der bestehende vB-Plan Nr. 1A eine unangemessene Detailscharfe, die ins-
besondere durch die Ausweisung der inneren Wege als Verkehrsflichen sowie der dadurch
entstehenden Zersplitterung der Sondergebietsflichen in rund 45 separate, grofiteils ,vermur-
kelte" Teilflachen entsteht. Darliber hinaus war eine Einteilung in Standplatze mit rund 80 qm,
teilweise auch nur 40 gm vorgegeben. Diese StandplatzgréBen leiteten sich aus der CWVO
(Verordnung uber Camping- und Wochenendplatze) in der Fassung 1996 ab. Mit Uberarbeitung
der CWWVO wurden Vorgaben tber GréRen fur Standplétze bewusst gestrichen, da hierfir nach
Ansicht des Gesetzgebers kein &ffentlicher Regelungsbedarf besteht. Die engen Vorgaben des
vB-Plans machen eine flexible, an Gegebenheiten der Ortlichkeit orientierte bzw. auf Hinweise
der Nutzer/Gaste gestltzte Entwicklung der Anlage unméglich und sind nach Anderung der
CWVO nicht mehr gerechtfertigt. Insgesamt sollen deshalb die planungsrechtlichen Festlegun-
gen deutlich verringert werden.
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1.3) Zusammenhang mit bisherigen |
Planungen

1.3.1) Ableitung aus dem Flichennut-
zungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der
Gemeinde Breege weist den Planbereich
als Sondergebiet Campingplatz (SO2) bzw.
Sondergebiet Ferienhaus (SO1) nach
§ 10 BauNVO aus.

In einzelnen Teilbereichen entstehen durch
die Neuabgrenzung der Sondergebiete ge-
ringe Abweichungen, die jedoch nicht die
Grundziige der Darstellung mit einem Cam-
pingplatzgebiet im Norden und einem Feri-
enhausgebiet im Siden berihren.

Der bestehende vB-Plan Nr. 1A beschrankte sich hinsichtlich der (berbaubaren Grundstiicks-
flache auf den Gebaudebestand, der jedoch nicht mehr den gegenwartigen Erfordernissen ent-
spricht. Der Standard wird u.a. durch die umfangreichen Neubauten konkurrierender Anlagen
gesetzt (z.B. Campingplatz Drewoldke, Regenbogencamp Nonnevitz). Bei grundsatzlich ver-
gleichbarem Maf} der baulichen Nutzung soll deshalb der Spielraum fiir neue Sanitdrgebaude
erweitert werden, so dass Neubauten der inneren Funktion entsprechend neu errichtet werden
kénnen.

Mit der Planung soll die Wirtschaftlichkeit des Campingplatzes langfristig gesichert werden.
Hierbei ist vor allem der stark saisonalen Schwankung Rechnung zu tragen: erfahrungsgemaf
fallen rund 85% der Ubernachtungen in die beiden Monate Juli und August. Hinzu kommt, dass
es sich bei einem Grofiteil der Gaste im Freizeit- und Erholungszentrum um Zelter handelt, die
hinsichtlich der Beschaffenheit der Standplatze geringere Anforderungen haben als Gaste mit
Caravan oder Wohnmobil (z.B. hinsichtlich Befahrbarkeit, Bodenbelastung, Zuwegung, etc.).
Ziel der Planung ist deshalb die Ausweisung komprimierter Sondergebietsflichen im Westen
(fur Caravan, Dauercamper und Wohnmobile) sowie eines nur saisonal genutzten Zeltplatzes
als weitgehend naturbelassener Landschaftsbereich (fiir Zelter).

Allgemein soll die Méglichkeit geschaffen werden, den bestehenden Larmschutzwall nach Sii-
den zu verlangern, um auch das Ferienhausgebiet entsprechend gegen den Verkehrslarm ab-
zuschirmen.

Durch die Entwicklung der letzten
Jahre wurde die Campingnutzung
nordlich angrenzend an die Zufahrt
ausgebaut, wahrend sich auf den
Flachen im Stdwesten Uber die im
FNP dargestellte Abgrenzung hinaus
ein Wochenendhausgebiet mit fes-
ten baulichen Anlagen herausgebil-
det hat. Dementsprechend wurde auf ca. 2.000 gm, die im FNP als Ferienhausgebiet dar-
gestellt wurden, Flachen fur Standplatze / Zelte ausgewiesen, wéhrend rund 4.500gm des
im FNP dargestellten Campingplatzgebiets als Wochenendhausgebiet anzusehen sind und
langfristig als Ferienhausgebiet entwickelt werden sollen (vgl. Endausbau S. 9).

Der zentrale Bereich der Zufahrt soll ausschlieflich fir Versorgungseinrichtungen (Rezepti-
on, Gastronomie, Ladenzeile, Wirtschaftshof) genutzt werden, die in beiden Gebietsarten
zuldssig sind und die der Versorgung beider Gebiete gleichermallen dienen werden. Es
sind hier weder Standplatze noch Ferienwohnungen / -h&user zuléssig, so dass es letztlich
unerheblich ist, wie der Bereich normiert wird. Eine Ausweisung als Ferienhausgebiet wur-
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de fUr diesen Bereich aus rein praktischen Griinden verworfen, da die Ferienhduser selber
(2. Bauabschnitt) derzeit nicht Bestandteil der verbindlichen Planung sind.

Die im FNP dargestelite Planungsabsicht wird deshalb in ihren Grundziigen nicht verandert, so
dass die Ableitung aus dem FNP weiterhin gegeben ist.

Abbildung 2: Luftbild

1.3.2) Aussagen im Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan wurde im Rahmen der Fortschreibung des FNP erarbeitet. Darin wird die An-
lage als Bestand betrachtet. Hinsichtlich der dulleren Grenzen sind keine Erweiterungen geplant.
Es ergeben sich aus dem vorliegenden Landschaftsplan keine relevanten Aussagen fiir das Plan-
gebiet.
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1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Aktuelle Flachennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine jahrelange intensive touristische und im Siden
auch bauliche Nutzung. Urspringlich war das GST-Lager fir ca. 1.300 Personen konzipiert. Die
Auslastung lag bei 8 Monaten im Jahr. Die Platznutzung in den folgenden Jahren filhrte zu taglich
ca. 1.000 Gasten wahrend der dreimonatigen Saison. Darlber hinaus wurden einige Ferienwoh-
nungen und Wochenendhauser langer im Jahr genutzt.

Mit dem vB-Plan Nr. 1A wurde die Anlage zu einem touristisch genutzten Campingplatz umgestal-
tet. Auf dem Gelande befindet sich heute eine Mischung verschiedener Nutzungen mit Ferienwoh-
nungen, Dauercamping- und Campingplatz. Durch dieses breite Angebot an unterschiedliche For-
men des Urlaubs kann das Freizeit- und Erholungszentrum auf eine grofte Akzeptanz zuriickbli-
cken.

Gemal urspringlichem vB-Plan Nr. 1A waren ohne den Bereich im Siidosten (Flst. 50/14a,b,
50/15 bis 50/21) folgende Kapazitaten vorgesehen:

76 Standplatze fir Dauercamping
273 Standplatze Camping/Caravan
36 Standplatze flr Tagescamper

385 Standplatze Campingplatz

34 Ferienwohnungen mit 138 Betten
5 Betriebswohnungen

Rechnet man mit durchschnittlich 2,8 Betten pro Standplatz (geméaR ADAC), ergibt sich eine maxi-
male Urlauberzahl von 1.216 Gasten.

Innerhalb des Geldndes sind die unterschiedlichen Unterkunftsarten zoniert. Sudlich der Zufahrt
befinden sich vorwiegend Ferienhausern und —wohnungen sowie Bereiche fiir Dauercamping, die
sich teilweise bereits zu Wochenendhausgebieten verfestigt haben (vorwiegend auRerhalb des
Plangebiets des BP 13a). Ein weiterer Bereich fiir Dauercamping wurde im Nordwesten des Plat-
zes entwickelt. Unmittelbar nérdlich des Eingangsbereiches werden Kurzzeitcampingpléatze mit ei-
ner Aufenthaltsdauer von durchschnittlich ein bis drei Nachten angeordnet (vorwiegend Zelte). Die
verbleibenden Flachen sind fiir allgemeine Campingplatznutzung, d. h. fir die touristische Nutzung
mit einer Aufenthaltsdauer von einer Woche und mehr vorgesehen (Caravans).

Die innere VerkehrserschlieBung des ehemaligen GST-Lagers wurde auch bei der Umgestaltung
zum Campingplatz grundsatzlich beibehalten und nur um zusétzliche, untergeordnete Erschie-
Bungswege erweitert. Bestehende Hauptwege sowie gréfRere, die Versorgungsgebdude umgeben-
de Platzbereiche sind betoniert bzw. mit Betonplatten befestigt. Im zentralen Bereich befinden sich
massive Gebaude, umgeben von einer lockeren Bungalowbebauung.

Gegenuber den angrenzenden Waldbereichen ist die Anlage durch einen hohen Zaun eindeutig
abgegrenzt. Im Osten besteht dariber hinaus ein bewachsener, mehrere Meter hoher Larm-
schutzwall zur L 30. Im Westen begrenzt teilweise ein rund 1m hoher Erdwall vor dem eigenilichen
Zaun die Campingplatznutzung.

Obwohl durch die Ferienhduser sowie die Dauercamper eine gewisse Nutzung iber das ganze
Jahr verteilt stattfindet, konzentriert sich die hauptsachliche Nutzung auf die vergleichsweise kurz-
en Sommermonate (Juni bis August). Hauptmotiv der Urlauber ist der Strand der Schaabe, wel-
cher fultlaufig auf einem gegeniiber wertvollen Diinenbereichen abgegrenzten Weg erreichbar ist.

Fir die Touristik-Campingnutzung kann folgende Auslastungsverteilung angenommen werden:

Monat Bafegung_in.szen!
April 1%
Mai cad%
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Monat Belegung in Frozent

Juni - ca %
Juli ca. B2 % -
August ca. 36 %
September . ca5% o
Oktober ca. 1%

ca. 19 %

Angesichts der durchgehenden Einzdunung der Anlage (chne Ausgénge nach Norden, Westen
oder Siiden) sowie der klaren Ausrichtung auf den Badetourismus werden die umgebenden &kolo-
gisch wertvollen Waldbereiche der Schaabe kaum durch die touristische Nutzung beeintrachtigt.
Geordnete Strandzugénge sowie ein gut ausgebauter Radweg kanalisieren die touristischen Be-
wegungen im Umfeld.

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Innerhalb des Planbereichs befinden sich keine Schutzgebiete und —objekte im Sinne des Natur-
schutzrechts.

Der Schutuzstreifen nach § 89 LWaG M-V berihrt im Westen auf gesamter Lange das Plangebiet,
bleibt jedoch im Wesentlichen auerhalb der Baugebietsflachen.

Die westlich in geringer Entfernung (gut 100 m) liegenden Schilf- und Wasserflichen des Breeger
Boddens sowie die in einer Entfernung von ca. 100m sudlich angrenzenden Waldflachen sind ge-
mal Kabinettsbeschluss vom 25.05.2004 als FFH-Gebiet DE 1446-302 Nordrilgensche Bodden-
landschaft gemeldet und damit Bestandteil des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000".
das FFH-Gebiet DE 1446-302 Nordriigensche Boddenlandschalft umfasst auf einer Flache von
11.142ha ein reich gegliedertes System von Boddengewdssern unterschiedlichen Trophiegrades
und unterschiedlicher Isolation von der offenen Ostsee, mit zahlreichen typischen Kistenlebens-
raumen (Wieken, Nehrungen und Haken unterschiedlichen Entwicklungsgrades). Grofike Teile des
Waldes der Schaabe wurden in das Schutzgebiet einbezogen.

Westlich des Plangebietes liegt in einer Entfernung von ca. 115m das Europaische Vogelschutz-
gebiet SPA DE 1446-401 Binnenbodden von Rigen. Es umfasst auf einer Gesamtfliche von
20.73%ha eine strukturreiche, stérungsarme Kistenlandschaft. Die eng miteinander verzahnten
terrestrischen und marinen Kistenlebensraume sind Rast- und Reproduktionsraum fiir eine Viel-
zahl von Vogelarten.

Uberlagernd sind die durch ausgedehnte Phragmites-Réhrichbestande gekennzeichnete Uferbe-
reiche des Breeger Boddens im Atlas der gesetzlich geschiitzten Biotope des Landkreises Rigen
unter der Nummer 0799 als ein gem. § 20 NatSchAG M-V Besonders geschlitztes Biotop ver-
zeichnet. Landseitig werden diese, ebenso wie das FFH-Gebiet, durch den vorhandenen Wald
vom Plangebiet abgeschirmt. Nérdlich des Plangebietes liegt das Besonders geschiitzte Biotop
RUEO00802 Diinenrest stiddstlich Breege, welches dem Gesetzesbegriff Dinen bzw. der Vegetati-
onseinheit Strauchflechten-Kiefernwald zugeordnet ist.

Mérdlich und 6stlich umgibt das Geotop Nr. G2_265 Kistendinen Schaabe, welches unter dem
Gesetzesbeqriff Kiistendiine unter besonderem Schutz gem. §20 LNatG M-V steht, das Plange-
biet. Der vorliegende Geotopbogen beschreibt das Geotop hinsichtlich Verwitterung, Verschmut-
zung und Verwachsung als gering beeintrachtigt. Weiterhin wird Badebetrieb vermerkt.

Das Plangebiet umgebend liegt das Landschaftsschutzgebiet Ostriigen. Es umfasst eine Flache
von 31.037ha und wurde am 04.02.1966 mit Beschluss Nr. 18-3/66 RdB Rostock v. 4.2.1966 unter

Schutz gestellt.

Die Waldflachen westlich, sudlich und nérdlich angrenzend an das Plangebiet sind als Wald ge-
maR § 2 LWaldG M-V anzusehen und dementsprechend geschitzt.
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1.4.3) Uberflutungsbereich

Der Uberwiegende Bereich des Plangebiets ist angesichts einer Hohenlage unterhalb der Hihe
des Bemessungshochwassers von 2,55m HN Uberflutungsgefahrdet. Ein Hochwasserschutz be-
steht nicht und ist nicht geplant. Hochwasserschutzmalnahmen als Objektschutz hat der Vorha-
bentrager im eigenen Ermessen entsprechend seinem Sicherheitsbedlrfnis und auf eigene Kos-
ten durchzufihren. Das Land Mecklenburg-Vorpommern Ubernimmt keine Haftung fur Schaden
bei Hochwasser.

1.4.4) Landesstrafe / Lirmbelastung

Das Plangebiet grenzt im Osten an die Landesstrafie L 30. Der Anschluss an die Landesstrale ist
mit Linksabbiegespur und signalgeregeltem FulBgingeriiberweg ausgebaut.

Bereits bei der Aufstellung des vB-Plans Nr. 1A (bzw. des Vorgangerplans V. u.E.-Plan Nr. 9 Frei-
zeit- und Erholungszentrum” wurde ein Schalltechnisches Gutachten angefertigt. Dabei wurde mit
Stand 19395 von einer DTV von 7447 Kfz/24h bei einem Lkw-Anteil von 5,5% ausgegangen. Unter
Berlcksichtigung einer moglichen Zunahme von 30% ergab sich ein zu berlicksichtigender DTV
von 9681 Kfz/24h.

Die in den 90er Jahren erwartete Verkehrszunahme trat bisher nicht ein. Im Zuge der Vorberei-
tung des Ausbaus der Ortsdurchfahrt Glowe 2007/08 durch das StraRenbauamt Stralsund wurden
folgende Verkehrsmengen auf der L 30 ermittelt: 6.354 Kfz / 24 h; davon 145 SV. Bis 2015 wird
mit einem Prognosefaktor von 1,096 gerechnet. Daraus resultieren eine DTV von 6.964 Kfz / 24 h.
Angesichts zukinftig méglicher gréferer Entwicklungen in der Region (z.B. Dranske-Bug) werden
die urspringlichen Zahlen beibehalten.

2. Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Mit der Planung soll die Qualitét der Anlage verbessert und damit die Wirtschaftlichkeit langfristig
gesichert werden. Der Ausbau betrifft in einem ersten Bauabschnitt den Campingplatz im Norden
der Anlage. Die Erneuerung des Ferienhausgebiets ist erst in einem zweiten Schritt geplant (Be-
bauungsplan Nr. 13b) und nicht Bestandteil der vorliegenden Planung.

Qualitativer A : -
Der gestiegene Erwartungsdruck der Gaste bedeutet fiir das Freizeit- und Erholungszentrum
Schaabe, dass vor allem die zentralen Angebote als gemeinschaftlicher Anlaufpunkt auszubauen
sind (Gastronomie, Verkaufseinrichtungen, Sport-, Spiel- und evtl. Wellnessangebote). Das durch
die Form der bestehenden Gebaude bedingte negative Erscheinungsbild soll durch den Ausbau
bzw. durch vollstdndigen Neubau verbessert werden. Der Eingangsbereich in die Anlage wird
durch eine Bebauung auf der Nordseite der Einfahrt raumlich besser gefasst werden und so insge-
samt als zentraler Veranstaltungsbereich einen platzartigen Charakter erhalten. Der bisher zentral
gelegene Wirtschaftsbereich soll wegen der von ihm ausgehenden Larm- und Geruchsemissionen
an den Rand der Anlage in den Bereich des jetzigen Loschwasserteichs verlegt werden.

Durch die Planung soll der Platz klarer strukturiert und deutlich gegeniiber der angrenzenden Feri-
enhausnutzung abgegrenzt werden.

Die dezentralen Sanitareinrichtungen sind aufzuwerten und zu erweitern. Die bestehenden Anla-
gen sind eng und niedrig, so dass mittelfristig ein vélliger Neubau erfolgen wird.

Insgesamt soll die Zonierung auf dem Campingplatz entsprechend der unterschiedlichen Nutzer-
gruppen verbessert werden, wobei die unterschiedlichen Voraussetzungen und Anspriiche der
verschiedenen Nutzergruppen zu berticksichtigen sind:

Dauercamper suchen angesichts der sich ausbildenden Nachbarschaften ein vergleichsweise
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Abbildung 3: Endausbau, Planung uhlig raith hertelt fult, Stand 9/2009
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abgeschlossenes Areal. Die Bereiche fir Dauercamper werden arrondiert.

Camper mit Caravan bevorzugen Platze mit einfacher, Ubersichtlicher Erschlieungsstruktur,
damit das ohnehin schwierige Rangieren mit dem Gespann méglichst entféllt. Die Caravan-
standplatze werden deshalb gebiindelt sowie hinsichtlich ihrer inneren Struktur vereinfacht und
vereinheitlicht. Es werden die fiir Standplatze zuldssigen Bereiche insgesamt ausgewiesen, da-
mit die Gesamtkapazitat des SO Campingplatz plausibel eingegrenzt werden kann. Die genaue
Grofe und damit die genaue Anzahl der Standplatze ist von 6rtlichen Gegebenheiten (z.B. Zu-
schnitt und Geholze) sowie dem Konzept des Betreibers (z.B. preisliche Differenzierung) ab-
héngig. FUr eine exakte Festlegung bestehen angesichts der vergleichsweise geringen Spann-
weite keine stadtebaulichen Griinde.

« Zelter bevorzugen eine Aufstellung in freier Anordnung auf einem landschaftlich reizvollen Are-
al. Der ostliche Bereich wird deshalb nicht in Standplatze gegliedert, sondern als offene Rasen-
flaiche mit einzelnen Baumen / Baumgruppen entwickelt. Festsetzungen zur erginzenden
Pflanzung sowie zum Erhalt (einschlieBlich entsprechender Nachpflanzgebote) werden den
landschaftlichen Charakter langfristig sichern; angesichts einer nur kurzen saisonalen Nutzung
bleiben der Natur Méglichkeiten zur Regeneration.

Mit der Verbesserung der Zonierung wird die Kapazitat fir den Campingplatz differenzierter fest-
gelegt. Die Zahl der dauerhaft benutzbar und zur Verfliigung stehenden Standplitze wird leicht re-
duziert, neu hinzu kommen saisonal von Mitte Juni bis Ende August genutzte, weitgehend natur-
belassene Zeltplatzflachen.

Die bisher festgeschriebene Nutzungsbeschrankung auf 385 Standplatze ist angesichts des stark
saisonalen Gasteaufkommens nicht sinnvoll. Durch die Beriicksichtigung der kurzfristigen sai-
sonalen Nachfragespitzen kann der regionale Bedarf abgefangen werden, chne dass es durch zu-
sétzliche Einrichtungen/Campingplatze zu weiterer Fldcheninanspruchnahme kommt.

Bei Einhaltung der friiheren Kapazitat als Obergrenze miissen in der Hochsaison nicht zuletzt die
zahlreichen Rundreisende (z.B. Fahrradtouristen auf den ausgewiesenen Uberregionalen Rahrrad-
wegen) weggeschickt werden. Dabei ist auch zu berlicksichtigen, dass nach § 28 NatSchAG M-V
auch abseits von Zelt- und Campingplatzen fir nichtmotorisierte Reisende das Zelten in der freien
Landschaft fUr eine Nacht zulassig ware, was allerdings angesichts der damit verbundenen Natur-
belastung in den hochwertigen Landschaftsraumen im Umfeld durch entsprechende Angebote so-
weit méglich zu verhindern ist.

Die in der Vergangenheit hohen Umweltbelastungen durch grofie Campingplitze resultierten nicht
zuletzt aus friheren Defiziten hinsichtlich der ErschlieBung (insb. Trinkwasserversorgung, Abwas-
serbehandlung, Léschwasserversorgung). Mit der Ordnung der Anlage (Zaun bzw. Larmschutzwall
als eindeutige Abgrenzung, geregelter Strandzugang mit Ampel tiber L 30) sowie dem Anschluss
an das offentliche Abwassernetz sind die anfanglichen Probleme behoben.

2.2) Flachenbilanz

Mit der Planung ergibt sich fiir den Geltungsbereich folgende Flachenbilanz. Dargestelit wird der
Bezug zum vB-Plan Nr. 1A, wobei zu beriicksichtigen ist, dass

- der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 13a nur einen Teilbereich des friiheren vB-Plans Nr.
1A umfasst; gleichzeitig aber

im Suden auf Flachen auRerhalb des vB-Plans Nr. 1A ausgreift.

Nunmehr aullerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 13a liegende Flichen des vB-Plans
Nr. 1A bleiben deshalb im folgenden Vergleich unberiicksichtigt.
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Nutzung vB-Plan Nr. 1A BP Nr. 13a Verdnderung

SO Campingpl. ' 41.465 gm 44.109 gm +2.644 qm
davon Uberbaubar (GR) 2.510 gm? 3.690 gm +1.180 gm
davon Nebenfldchen nach § 19(4) 1.255 gm 1.845 gm + 590 gm
davon Standplétze ca. 32.560 gm 30.967 gm - 1.593 gm

Verkehrsflache 11.030 gm 10.944 gm - BB gm

Grinflache 46,723gm’ 44 420 gm -2.303 gm

davon Zeltplatz - 24.160 gm + 24,160 gm
Flache mit Pflanzbindung 45.561 gm* 41.334 gm -4.227 qm

(Uberlagernd)
Versorgungsfliche Loschteich 255 gm —r - 255 gm
99.473 gm 99.473 gm +0gm

1 45137 gm zuziglich 1.586 gm Bestand aullerhalb vB-Plan Nr. 1A

2 770 gm zuzilglich 1.740 gm (anteilig aus 3.210 gm)

3 43.975qm und 1.586 Gehdizfldche auerhalb vB-Plan 1A

- Die Gréfle des SO Campingplatz nimmt in Summe nur gering um 2.644 gm zu, indem die

bisher kleinteilig zersplitterten Flachen zugunsten einer kompakteren Form arrondiert und
die inneren Verkehrsflachen dem Sondergebiet zugeschlagen werden. Zudem entféllt bis-
herige Loschwasserteich (Versorgungsflache), nachdem eine dezentrale Léschwasserver-
sorgung durch unterirdische Tanks im So Campingplatz installiet wurde. Insgesamt ver-
groRert sich die Bruttofliche des Baugebiets (Sondergebiet, Verkehrsflachen, Versor-
gungsflachen) damit um 2.303 gm zulasten der Grinflachen.

- Die zulassige Gebaudegrundflache nimmt um 1.180 gm, die zusatzliche Nebenflidche nach
§ 19(4) BauNVO (unter Berlcksichtigung der reduzierten Verkehrs und Versorgungsfla-
chen) um 249 gm zu.

Im Campingplatzgebiet werden 30.967 gm als Flachen fir Standplitze ausgewiesen. Geht
man von einer Gréle flur Standplatze von B0 bis 100 gm aus und setzt fir die teilweise not-
wendige innere Erschliefung (2. Reihe) sowie die notwendigen Brandschutzschneisen
insg. gut 10% der Gesamtflache an, ergibt sich eine Kapazitat von rund 280 bis 340 Stand-
platzen fur Touristikcamping und Dauercamper.

Die Flache fur reguldre Standplatze im Campingplatzgebiet reduziert sich um 1.593 gm.
Durch den Ausbau der Versorgungsgeb&ude, erst recht jedoch durch die Anlage vergré-
erter Standplatze, sinkt die regulare Beherbergungskapazitat im SO Campingplatz. Die
randlichen Bereiche im Westen, Norden und Csten des Campingplatzes (24.160 gm) wer-
den im Gegenzug zusammenhangend als naturbelassener Zeltplatz ausgewiesen, der nur
saisonal von Mitte Juni bis Ende August fir das Aufstellen von Zelten genutzt wird. Damit
kann die Anlage zukiinftig flexibler auf die im Jahresverlauf stark schwankenden Gaste-
zahlen reagieren. Bisher in diesen Bereich eingestreute Sondergebietsflichen werden zu-
gunsten einer zusammenhangenden Grunflachendarstellung zurlickgenommen.

Wegen des geholzbestandenen und teilweise bewegten Geléndes ist von einer lockeren
Anordnung der einzelnen Standplatze auszugehen. Daher wird mit einer Gesamtkapazitat
von rund 160 Standplatzen (bei 150 gm) gerechnet.

- Die friher zum Teil extrem kleinteilig festgesetzten Flachen mit Pflanzbindung werden re-
duziert und zu gréfteren Flachen zusammengefasst. Von den bisher 45.561 gm gehen da-
bei insgesamt rund 8.547 gm verloren; im Zuge der Arrondierung der Flichen mit Pflanz-
bindung werden rund 4.320 gm neu festgesetzt.

2.3) Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Planung will den Charakter des Gebiets als offene, durch einzelne Bdume / Baumgruppen ge-
gliederte Flache erhalten und langfristig sichern. Entsprechend wird der rahmende Gehélzbestand
zum dauerhaften Erhalt festgesetzt. Die zulassige Nutzung als saisonaler Zeltplatz wird den Be-
stand der Gehdlze nicht gefahrden.
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Festgesetzt werden:
der Erhalt von Gehdolzflachen,
Pflanzgebote in Erhaltungsflachen zur dauerhaften Sicherung des Gehélzbestands,

gliedernde Baumpflanzungen insb. im Bereich der Zufahrt sowie der zentralen Nord-Sid-
Achse.

2.4) ErschlieBung

2.4.1) Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlieung ist auch vor dem Hintergrund saisonal steigender Kapazitaten aus-
reichend. Es besteht ein ausgebauter Anschluss an der Uberdrtlichen L 30 (Linksabbiegespur,
lichtsignalgeregelter FuBgéngeribergang).

Bisher bestehen keine normgerechten Strallen zur inneren ErschlieBung. Mit dem Verkauf der
Grundstiicke am stdlichen Rand an verschiedene Privateigentumer besteht die Notwendigkeit, die
innere Erschliefung auch formalrechtlich entsprechend zu sichern. Der Bebauungsplan sieht hier-
zu die Anlage einer neuen ErschlieBungsschleife vor, an die die bisher bestehenden schmalen
(Wohn-)Wege anbinden.

2.4.2) Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist gesichert; durch die Anderung ergeben sich keine geédnderten / zu-
satzlichen Anforderungen.

Das Freizeit- und Erholungszentrum Schaabe (ber das zentrale Trinkwassernetz des ZWAR (WW
Banz) versorgt. Ubergabepunkt ist der Wassermesserschacht nordwestlich des Grundstiicks. Die
innere Erschliefung obliegt dem Freizeit- und Erholungszentrum Schaabe.

Das Schmutzwasser des betrachteten Einzugsgebietes wird in das zentrale Kanalnetz in Breege
(mittels DUS) eingeleitet. Auch hier gehért das interne Kanalnetz (auf dem Fst) sowie die Uberlei-
tung dem Freizeit- und Erholungszentrum Schaabe.

Sollten sich aufgrund der hoheren Ausstattung und der erhéhten Kapazitat der Bedarf an Trink-
wasser bzw. der SW-Anfall erhéhen, sind Uberprifungen / ggfs. Erweiterungen der Anschliisse /
des Pumpwerks vorzunehmen. Die Kosten sind durch den Vorhabentréger zu (ibernhemen.

Eine offentliche Regenwasserkanalisation existiert nicht. Das Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstuck zu belassen bzw. zu verwerten. Angesichts des anstehenden Sandbodens (Strand-
walle und Dinen aus Seesand) kann das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet versi-
ckert werden.

Die Léschwasserversorgung wurde inzwischen auf dezentral verteilte unterirdische Wasserbehal-
ter umgestellt, so dass der bisherige Loschwasserteich entfallen kann. Insgesamt werden 50.000
Lieter vorgehalten.
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Abbildung 4: Lage Ldschwasserbehélter
L1 - Lischwasserbehdlfer 10.000 Lieter

L2 - Ldschwasserbehdlter 10.000 Lieler
L3 - Lischwasserbehélter 30.000 Lieter

2.5) Sonstige Voraussetzungen fiir die Bebauung / Nutzung

2.5.1) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
ist in Auswertung der schalltechnischen Untersuchung (Schalltechnische Stellungnahme des TUV
Mord vom 06.04.1998) ein Larmschutzwall bis auf eine Héhe von min. 2,5 m (ber StraRenoberfla-
che der Landesstralie (6,4 m Uber HN) zu errichten. Im Bereich des Campingplatzes (Zeltplatzes)
werden unter Berlicksichtigung des Larmschutzes bei einem Abstand von 35 m zur Mitte der
nachstgelegenen Fahrspur die Orientierungswerte von 55 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts einge-
halten.

Im stdlichen Bereich soll der Larmschutzwall mit gleicher Hohe verlangert werden. Angesichts der
Gebadudehthen (ausgebautes Dachgeschoss) reduziert der Larmschutzwall jedoch die Belastung
nur fir erdgeschossige Raume, so dass im Dachgeschoss ein passiver Schallschutz an den Ge-
b&uden gemal DIN 4109 vorzusehen ist.

Ohne aktiven Larmschutz werden laut schalltechnischer Untersuchung in einem Abstand von 42 m
zur nachstgelegenen Fahrspur 62,5 dB(A) tags und 52,7 dB(A) nachts erreicht, was in etwa der
Grenze zu Larmpegelbereich IV entspricht (Larmpegelberech IV: 66-70 dB(A) unter Berlcksichti-
gung von Stalleneinwirkungszuschlag 3 dB({A)).

Der Orientierungswert der DIN 18009 von von 55 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts werden ohne
Schallschutz erst in einem Abstand von 140 m zur StraBenmitte eingehalten.

Die bestehende Bebauung ragt in den verlarmten Bereich hinein. Angesichts der massiven Au-
fenmauern (Mauerwerk > 20 cm) ist voraussichtlich der Einbau von Fenstern der Schallschutz-
klasse 2 (entspricht R'w = 30 — 34 dB(A)) ausreichend, um das erforderliche resultierende Schall-
dammmal des Aulenbauteils nachweisen zu konnen.

Allgemein plant die Gemeinde, die Ortsdurchfahrt nach Siiden auszuweiten, so dass im Bereich
des Plangebiets eine Geschwindigkeitsbeschrankung auf 50 oder 60 km/h festgesetzt werden
kann. Dies wird aus Grinden der Verkehrssicherheit an der Abfahrt nach Breege sowie im Umfeld
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der stark frequentierten Tourismuseinrichtungen (Aquamaris, Freizeit- und Erholungszentrum
Schaabe) fur notwendig erachtet. In der letzten Abstimmung hat das Stralenbauamt eine Auswei-
tung der Ortsdurchfahrt in Aussicht gestellt, der offizielle Antrag wird durch die Gemeinde gestellt
werden.

2.5.2) Hochwasserschutz

Im Kistenbereich des Plangebiets ist nach aktuell vorliegenden Berechnungen bei sehr schweren
Sturmfluten durchaus mit Wasserstanden von 2,55m HN zu rechnen. Der ortlich zu erwartende
Wellenauflauf ist dieser Héhe hinzuzurechnen. Damit ist der Standort des Vorhabens (mit Gel&n-
dehdhen von ca. 1,4 bis 3,0 m HN) gréBtenteils Uberflutungsgefahrdet. Ein Hochwasserschutz-
deich besteht nicht.

Sowahl alte wie neuere Gebaude im Plangebiet halten die zur Sicherung des Objektschutzes not-
wendige Hohenlage nicht ein, zumal noch zum Zeitpunkt der Satzungsfassung der Vorgangerpla-
nung (vB-Plan Nr. 1A) das Bemessungshochwasser des Breeger Boddens mit 2,10m HN angege-
ben wurde (vgl. TF 8.1 alt).

Der hochwassergefahrdete Bereich ist in der Planzeichnung gekennzeichnet, der Objektschutz
wird durch Festsetzung der Erdgeschosshohenlage fir Neubauten sichergestellt. Auf den Wellen-
auflauf wird erganzend hingewiesen.

Derzeit gibt es keine konkreten Planungs- und Bauabsichten des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern fur Hochwasserschutzanlagen. Aus der Realisierung des Vorhabens kénnen dem Land
Mecklenburg-Vorpommern gegeniber keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtraglich die
Errichtung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu fordern.

2.6) Begriindung zentraler Festsetzungen

2.6.1) Art und Mal der baulichen Nutzung

Art und Mal} der baulichen Nutzung werden der neuen Konzeption angepasst. Die ausgewiesenen
(privaten) Verkehrsflachen im Campingplatzbereich werden vereinfacht und auf die tatsachliche
Trassenfihrung abgestimmt.

2.6.2) Uberbaubare Grundstiicksflichen

Anders als bisher wird die (iberbaubare Grundstiicksflache nicht mehr eng bestandsbezogen aus-
gewiesen, da so die angestrebte bauliche Ermeuerung verhindert und der unansehnliche Altbe-
stand auch fir die Zukunft fixiert wiirde.

Im Campingplatzbereich werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausgeweitet, um die Er-
richtung neuer Sanitdrgebdude sowie den Ausbau zentraler Einrichtungen zu erméglichen.

2.6.3) Festsetzungen zur Griinordnung

Der (berwiegende Teil des Gehdlzbestandes des Plangebietes wird zum Erhalt festgesetzt. In
Teilbereichen wird das Zelten als saisonale Nutzung im Gehdlzbestand zugelassen. Die mit “pri-
vat” gekennzeichneten Flachen mit der Bindung zum Erhalt des Gehdélzbestandes sind als reine
Gehédlzflache in ihrem Bestand zu sichern und zu entwickeln.

A 1 Sicherung und Entwicklung des Gehblzbestandes

Erhalt des Gehdlzbestandes, Initialpflanzungen der Arten Pinus sylvestris (Wald-Kiefer), Quercus
robur (Stiel-Eiche) sowie Sorbus aucuparia (Eberesche) in Forst-Pflanzqualitat zur Verjiingung des
Bestandes.

A 2 Pflanzung von 3 Einzelbdumen

Im Bereich der dargesteliten Pflanzstandorte sind, abhangig vom tatséchlich vorgefundenen Lei-
tungsbestand, 3 Einzelbdume der Sorte Sorbus aucuparia (Eberesche) in der Pflanzqualitat Hoch-
stamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18cm zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Bestandteil der MalRnahme ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege.
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A 3 Pflan inzelbaumen

Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 3 Einzelbdumen der Sorte Sorbus aucuparia (Eberesche) in
der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18cm. Bestand-
teil der Malinahme ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege.

A 4 Pflanzung von 14 Einzelbdumen

Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 14 Einzelbdumen der Arten Pinus sylvestris (Wald-Kiefer),
Quercus robur (Stiel-Eiche) sowie Sorbus aucuparia (Eberesche) in der Pflanzqualitit Hoch-
stamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18cm (fur Laubbdume) bzw. in der
Pflanzqualitat Solitér, 4x verpflanzt, mit Drahtballen, Breite 125-150cm, Hohe 200-225cm (Gemei-
ne Kiefer). Bestandteil der Mafinahme ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege.

3. Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Allgemeine Auswirkungen

3.1.1) Abwagungsrelevante Belange

Bei der Abwagung ist insbesondere auf die im Folgenden aufgefihrten 6ffentliche Belange einzu-
gehen. Die privaten Belange auf Eigentumsschutz sind angemessen zu beriicksichtigen.

Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen. Angesichts der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-Vorpommern
heil’t es hierzu im Landesraumentwicklungsprogramm MV (LEP): “Aufgrund der wirtschaftli-
chen, sozialen und okologischen Ausgangslage des Landes wird der Schaffung und Sicherung
von Arbeitsplatzen bei allen Abwagungsentscheidungen und Ermessensspielrdumen Prioritat
eingerdaumt.” Dabei sind nicht nur die Arbeitsplatze in der Anlage selber, sondern auch die indi-
rekten Arbeitsplatzeffekte durch die Tagesausgaben der Urlauber zu berlicksichtigen. Diese
Mafigabe ist auch bei der Bauleitplanung der Gemeinden vorrangig zu berticksichtigen (§ 1(8)
Nr. 8c BauGB). Dem Ausbau der Tourismuswirtschaft ist in der Abwégung deshalb Vorrang
einzuraumen, soweit fachgesetzliche Regelungen nicht entgegen stehen.

+ Die Belange von Freizeit und Erholung: Angesicht der Lage in einem Tourismusschwer-punkt-
raum geniel3t die Erholungsfiirsorge bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen hohen Stel-

lenwert. Hierzu gehodrt auch die Bereitstellung eines differenzierten Ubernachtungsangebots
(vgl. auch Belange der Wirtschaft). GemaR REP sind die Campingkapazititen angebotsgerecht
quailitativ wie quantitativ weiterzuentwickeln.

+ Die Belange des Umwelt- und Natur es sowie der Landschaftspflege sollen grundsétzlich
in der Art bertcksichtigt werden. Eine jede Planung soll mit den Schutz- und Erhaltungszielen
der NATURA 2000-Gebiete vereinbar sein und ihre Umweltvertraglichkeit nachweisen. Dabei
sind auch Wechsel- und Folgewirkungen zwischen einzelnen Belangen des Umwelt- und Natur-
schutzes zu beriicksichtigen, z.B. die Anforderungen an Verkehrsminimierung bzw. eine spar-
same, d.h. optimierte Nutzung des Bodens (Beriicksichtigung der Flachenproduktivitat). Die
Vorbelastung durch die bisherige Nutzung ist entsprechend zu beriicksichtigen.

Das Vorhaben befindet sich in der Nahe zu Schutzgebieten des NATURA 2000-Schutzgebiets-
netzes, in so fern ist den Belangen des Umwelt- und Naturschutzes hohe Bedeutung beizumes-
sen.

Die Belan s Uberdrilich kehrs: Angesichts des Anschlusses an Uberbrtliche Strafien
(L 30) sowie eines nicht unerheblichen Verkehrsaufkommens durch die Géste ist den Belangen
des Uberdrtlichen Verkehrs Rechnung zu tragen.

Die privaten Belange sind entsprechend zu beriicksichtigen. Hierzu zahlen nicht zuletzt der Ver-
trauensschutz der Eigentimer im angrenzenden Ferienhausgebiet (Erschliefung).
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3.1.2) Kosten

Der Gemeinde entstehen durch das Vorhaben keine Kosten. Die Kosten werden vom Vorhaben-
trager dbernommen.

Die Durchfiihrungsverpflichtung und die Kostenibernahme z.B. fir Ausgleichsmalinahmen wird in
einem Stadtebaulichen Vertrag geregelt. Hierbei wird vom Vorhabentrager vertraglich zugesichert,
dass der Gemeinde durch das Vorhaben keine Kosten entstehen werden.

3.2) Umweltbericht

3.2.1) Allgemeines

Die Umweltprifung grindet in den Zielen und Inhalten der Planung, die ausfihrlich in den Kapiteln
1 und 2 dargestellt sind. Dabei konzentriert sich die folgende Betrachtung der Umweltauswirkun-
gen auf die durch die Planung bewirkten Anderungen gegeniber dem urspriinglichen vB-Plan Nr.
1A. Umweltrelevant und damit Gegenstand der Umweltprifung sind insbesondere folgende
Aspekte der Planung:

e Saisonale Ausweitung der Beherbergungskapazitit, wobei zu berlicksichtigen ist, dass
die Anlage in der Hochsaison bereits derzeit weit mehr Gaste beherbergen muss als ur-
sprunglich vorgesehen. Im Gegenzug sollen die randlichen Bereiche im Westen, Norden
und Osten des Campingplatzes zusammenhangend als weitgehend naturbelassener, nur
saisonal genutzter Zeltplatz belassen werden. Bisher in diesen Bereich eingestreute Son-
dergebietsflachen (mit ganzjdhriger Nutzung) werden zugunsten einer zusammenhangen-
den Grinflachendarstellung zurlickgenommen.

e Zunahme der Versiegelung (Gebaude Hauptanlage) um 1.180 m? auf nunmehr insgesamt
3.690m?. Zusatzlich Zunahme der zulassigen Teilversiegelung [Summe aus Verkehrsfla-
chen (-86m?), Versorgungsflichen (-255m®), Nebenanlagen nach § 19(4) BauNVO (+
580m*)] um 249 m? zu.

e Verringerung der friher zum Teil extrem kleinteilig festgesetzten Flachen mit Pflanzbin-
dung um insgesamt 4.227 m? (8.547 m? Verlust, rechnerisch teilweise ausgeglichen durch
Arrondierung bestehender Gehdlzflachen im Norden). Dabei handelt es sich im Wesentli-
chen um:

- ca. 1.375m* Gehdlzflaiche unmittelbar beiderseits angrenzend an die Einfahrt sowie im
Bereich des geplanten Wirtschaftshofs am Larmschutzwall,
- zahlreiche teilweise auch kleinere Splitterflachen im mittleren Abschnitt der Anlage.

Die Grofte des SO Campingplatz nimmt in Summe gering um 2.644 m? zu. Die bisher kleinteilig
zersplitterten Flachen werden zugunsten einer kompakteren Form arrondiert. Im Gegenzug entfallt
der bisherige Léschwasserteich (Versorgungsflache).

Alternativen

Nachhaltige Alternativen zur Intensivierung der Nutzung innerhalb der bereits seit Jahrzehnten in
Nutzung befindlichen Flachen bestehen nicht. Der Bedarf an Campingplétzen ist auf der Insel Ri-
gen sehr hoch. Insbesondere in Strandnahe sind in den vergangenen Jahren andernorts Kapazita-
ten abgebaut worden, was den Nutzungsdruck auf die verbliebenen Platze verstarkt. Durch die
saisonal beschrankte Ausweitung auf nicht baulich gepragte Randbereiche der Anlage kann die
Nachfrage ohne Neuanlage von Platzen bzw. ohne Inanspruchnahme weiterer bisheriger Aulien-
bereichsflachen beantwortet werden.

Im Rahmen der Alternativpriiffung wird neben der geplanten Intensivierung der Nutzungen als ei-
gentliches Vorhaben (Durchfiihrung der Planung) die Nichtdurchfiihrung der Planung, keine ge-
ordnete Entwicklung, als Nullvariante betrachtet. Eine komplette Nutzungsaufgabe wird hier nicht
betrachtet, da aufgrund des gesicherten Baurechts (vB-Plan Nr. 1A) sowie der grofen Nachfrage
nach Campingplatzen im Umfeld diese Variante hochst unwahrscheinlich ist. Zur Nutzung des Ge-
l&ndes im geplanten Umfang gibt es keine dkonomisch bzw. 6kologisch vertretbare Alternative.

Bebauungsplan Nr. 13a , Freizeit- und Erholungszentrum Schaabe- Bereich Campingplatz® Seite 16 von 30
Satzung, Fassung vom 02.02.2010, Stand 22.07.2010



Methoden

Aufgrund von Art und Umfang des Vorhabens konzentriert sich die Umweltprifung auf das unmit-
telbare Plangebiet mit Berlicksichtigung der méglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wir-
kungen auf das Umfeld. Die Bestandserfassung sowie die Entwicklungsziele basieren auf der vor-
ausgegangenen Umweltprifung zum vB-Plan 1A fir das Geladnde. Im Ergebnis der Vertraglich-
keitsstudie nach § 34 BNatSchG zum vB-Plan 1A "Freizeit- und Erholungszentrum Schaabe” wur-
den die Auswirkungen des Vorhabens auf die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung bertick-
sichtigt. Im Verfahren nach § 4(1) BauGB wurden von den zustandigen Fachbehérden keine be-
sonderen Anforderungen an die Umweltprifung gesehen.

Untersucht werden die Auswirkungen der geplanten Nutzungsintensivierung auf die Schutzglter
des Naturraums und der Landschaft (Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft/Landschaftsbild, Flo-
ra/Fauna), das Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiter sowie deren Wechselwirkungen.

Vorausgegangene Planungen haben das Plangebiet hinsichtlich des 6kologischen Bestandes so-
wie der Auswirkungen des Vorhabens betrachtet, so dass anstelle einer Biotoptypenkartierung
hier der vB-Plan 1A als Bestand betrachtet und die darliber hinaus vom Vorhaben ausgehenden
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft als Eingriff dargestellt werden. Die Ansprache von
Biotoptypen wird daher auf Campingplatz (PKZ) und Kiefernbestand (WZK) beschrankt.

Im Rahmen des vB-Plans Nr. 1A wurde das Gelande wie folgt beschrieben (Begrindung; Auszug
aus Umweltbetrachtung vom 22, April 2003):

-Eei der Flache handelt es sich um einen Altstandort, welcher durch einen relativ hohen Grad der Versiegelung
gekennzeichnet war. Wertvolle Vegetation ist bis auf die Randbereiche, das nérdliche \Waldgebiet und wenige
Ausnahmen kaum anzutreffen,

Im Untersuchungsraum ist ein Mosaik vielfaltiger, anthropogen gepréagter Biotoptypen vorzufinden. Der gesamte
Bereich wird von einer intensiven Mutzung in Sinne eines Campingplatzes bestimmt. Aulterhalb der intensiv ge-
pflegten Rasenflachen (Campingplatzflachen und Zierrasen) sind Vermillungen mit unterschiedlichen Materiali-
en zu registrieren. Verwehte Verpackungen, Getrénkedosen und Flaschen, aber auch bewusst am Rande von
Baumbestanden angelegte Komposthaufen sowie in die Gehélzbesi&nde eingebrachtes Gehdlzschnittgut aus
den angrenzenden Gérlen’.

Der eingebaute Larmschutzwall stellt durch einen erhohten Mahrstoffgehalt im aufgetragenen Material einen
Fremdkérper im bestehenden Okosystem eines natumahen Diinenwaldes dar, welcher einen komplett anderen
Mahrsteffhaushalt aufweist, als ihn die Umgebung von Natur aus bietet. Die Vegetation entspricht der mesotro-
pher Ruderalstandorte.

Der grifite Teil des Campingplatzes ist von seinem Charakter her als intensiv genutzies Campingplatzgebiet mit
Trittrasengesellschaften unterschiedlicher Auspragung zu betrachien. Die verbleibenden waldahnlichen Bereiche
tragen verschiedene Charaktere. Urspriinglich herrschte ein auf Diinensanden etablierter Kiefernwald vor. Merk-
male eines Kiefern-Dinenwaldes sind noch in kleinen Bereichen parallel zum Larmschutzwall nérdlich des Ein-
gangs zu finden. Hier wechseln Trockenrasen und vegetationsfreie Standorte kleinfléchig ab. Diese werden aber
regelmafig von breiten geschotlerten bzw. mit andemn Materialien befestigten Fahrspuren durchzogen, so dass
kein groBerer, einheitlich unter diesem Biotoptyp anzusprechender Bereich ausgeprégt ist. Auffallend ist hier
auch eine, die Fahrspuren begleitende, Nahrstoffanreicherung im Bereich des Dinenwaldes'.

Vorherrschende Grofigeholze sind im gesamten Areal die fir diesen Standort typischen Kiefern (Pinus
sylvestris). In den westlich gelegenen Gehdlzstreifen, parallel zur Grundstiicksgrenze, ist eine zunehmende
Durchmischung mit Laubgehalzen (Quercus robur, Sorbus aucuparia) zu erkennen. Diese findet man insbeson-
dere in Randbereichen, welche durch einen 3 m breiten vegetationslosen Streifen starker besonnt sind.

Der Unterwuchs dieser mit Waldcharakter ausgepragten Bereiche ist in kleine Teilbereiche mit verschiedenen
Bewuchs-Typen aufzugliedern, jedoch ist aufgrund der Kleinflichigkeit keine Einordnung in eigensténdige Wald-
Typen méglich. Die Unterschiede sind oftmals direkt mit menschlichen Mafinahmen auf begrenztem Raum im
Zusammenhang zu sehen.

Ein Spielplatz, welcher sich als grofie Sandflache mit Holz-Spielgerdten, eingegrenzt durch Holzkonstruktionen
darstellt, liegt eingebettet in Kiefernbestande. Die GroRe der Spielfliche erscheint ausreichend fiir diesen Be-
reich. In der unmittelbaren Umgebung sind keine direkten Schéden durch Ubemutzung durch Kinderspiel er-
kennbar,

Betonierte Wege und Platzflichen kennzeichnen die zentrale Erschliefung. Die Versiegelung nimmt tendenziell
auch noch in den vor langer Zeit bebauten Bereichen durch Umbau der Gebsude und Ergénzen mit Terrassentii-
ren sowie groBzlgigen befestigten Terrassen, welche teilweise mit Klinkermauern o.4. Materialien eingegrenzt
sind, zu.

Intensive Mutzungen liegen besonders im Bereich der Freiflichen der Ferienhausgebiete vor. Zierpflanzungen,
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Holz- und sonstige Konstruktionen, befestigte Terrassen, MNebengebdude unterschiedlicher Konstruktionsart
{Holzschuppen, massive Bauten) erganzen die vorhandenen Gebaude &lteren Ursprungs.

Die Privatbereiche sind intensiv gepflegt, Zierpflanzungen werden auch aulierhalb des unmittelbaren Gebau-
deumfeldes in die Waldrander oder waldnahen Bereiche eingebracht.”

In den vergangenen Jahren haben sich nutzungsbedingt nicht vorhersehbare Veranderungen der
Vegetationsausstattung ergeben. Der starke Nutzungsdruck auf die baumbestandenen Flachen
durch aufstellen von Zelten und Nebennutzungen von Wohnwagen bzw. Wohnmobilen aus haben
eine weitere Naturverjingung des waldartigen Baumbestandes weitestgehend ausgeschlossen.

Der vB-Plan wurde nicht komplett umgesetzt, so dass berechnete Eingriffe durch Anlage des reich
verzweigten Wegenetzes der alten Planung noch nicht stattgefunden haben und auch der als Ver-
lust gerechnete Baumbestand nicht in dem im Plan dargesteliten Umfang entfernt wurde.

Aus Grinden der Verkehrssicherung musste der teilweise stark geschadigte Baumbestand ausge-
lichtet werden. Aus trockenen Kronen brechen nach wie vor haufig Aste herunter. Eine weitere
Verdnderung wird nicht vermeidbar sein.

3.2.2) Auswirkungen auf Européische Schutzgebiete

Die Moglichkeit von Auswirkungen auf die europdischen Schutzgebiete (FFH-Gebiet DE 1446-302
MNordrigensche Boddenlandschaft sowie SPA DE 1446-401 Binnenbodden von Rigen) wurde be-
reits im Zuge der vB-Planung 1A behandelt. Hier werden die Auswirkungen der Nutzungsintensi-
vierung (saisonale Ausweitung der Kapazitat) betrachtet.

FFH- i G- "Wordriigensche Boddenlandschaft”

Das FFH-Gebiet umfasst ein reich gegliedertes System von Boddengewassern unterschiedlichen
Trophiegrades und unterschiedlicher Isolation von der offenen Ostsee, mit zahlreichen typischen
Klstenlebensraumen (Wieken, Nehrungen und Haken unterschiedlichen Entwicklungsgrades).

Die Glte und Bedeutung des FFH-Gebietes resultiert aus der Auspragung und Haufung der be-
nannten FFH-Lebensraumtypen und -Arten, Schwerpunktvorkommen von FFH-Lebensraumtypen
einschliellich der prioritdren Lebensraumtypen sowie deren Haufung und grofflachige Komplex-
bildung. Gleichzeitig bildet das Gebiet einen wichtigen Teil einer Verbundachse innerhalb des ko-
harenten Netzes. Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele bestehen im Erhalt der benannten Le-
bensraumtypen, in der Sicherung der Lebensrdaume des Meemeunauges (Petromyzon marinus),
des Flussneunauges (Lampetra fluviatilis), der Schmalen Windelschnecke (Vertigo angustior), der
Kegelrobbe (Halichoerus grypus), des Fischotters (Lutra lutra) sowie des Gemeinen Seehundes
(Phoca vitulina) und dem Erhalt bzw. der Verbesserung der Verbundwirkung innerhalb des Gebie-
tes und zu anderen FFH-Gebieten (koharentes Netz).

Gefahrdungen und Verletzlichkeit des Gebietes und seiner Erhaltungsziele ergeben sich aus
Nahr- und Schadstoffeintragen in den Bodden und auf der Schaabe, der Behinderung der natlirli-
chen Dynamik (z.B. durch Aufforstungen), der Nutzungsaufgabe der Salzwiesen, der Nutzung der
Gewasser sowie zunehmende Freizeitaktivitaten.

Storungen durch Freizeitaktivitdten konzentrieren sich, bezogen auf das FFH-Gebiet, im Umfeld
des Ortszentrums von Breege bzw. an dessen Hafen. Das Plangebiet selbst ist eingezaunt, eine
direkte Wegeverbindung vom Untersuchungsraum zum Bodden besteht nicht. Im n&heren Umfeld
des Plangebietes existieren keine Stege oder Anlegestellen, welche den Zugang zum Gewiésser
ermdglichen bzw. dessen Benutzung flir Wassersport anbieten.

Eine unmittelbare Beeintréchtigung der FFH-Lebensraumtypen durch die mit dem Vorhaben ver-
bundenen Baumalnahmen (Verlust der Lebensraumtypen) ist nicht erkennbar, da sich das Vorha-
ben auf bereits stark anthropogen vorbelastete Flachen erstreckt und die Flachen keinem der FF-
H-Lebensraumtypen zuzuordnen sind. Die Grenze des FFH-Gebietes DE 1446-302 verlauft sid-
lich und westlich im Abstand von jeweils ca. 100m zur Plangebietsgrenze.

Weiterhin besteht kein unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen dem Vorkommen der
FFH-Arten und dem Vorhaben.
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FFH DE 1446-302

Abbildung 5: FFH DE 1446-302 Nordriigensche Boddenlandschaft

Eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung der benannten FFH-Arten kann aus mehreren Griinden
ausgeschlossen werden. Zum einen sind weder im unmittelbaren Vorhabengebiet noch in den an-
grenzenden Bereichen bisher Vorkommen der FFH-Arten bekannt, zum anderen ist aufgrund der
Lebensraumanspriiche der Arten ein Vorkommen im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung
nicht zu erwarten. Der Seehund (Phoca vitulina) ist als marine Saugetiergattung an die unmittelba-
re Nahe zu Meereswasserflachen mit sandigen Stranden gebunden. Die Ufer des Boddens sind
mit ausgedehnten Schilfrohrichtbestanden ausgestattet. Flussneunauge (Lampetra fluviatilis) und
Meerneunauge (Petromyzon marinus) wurden im Gebiet nicht nachgewiesen. Fir die Schmale
Windelschnecke (Vertigo angustior) sind die erforderlichen Lebensraumbedingungen, basenreiche
Nassbiotope, nicht gegeben. Das Plangebiet weist keine fir den Fischotter (Lutra lutra) geeigne-
ten Eigenschaften als Lebensraum auf.

P -401 Binnen n von Rigen

Das SPA DE 1446-401 Binnenbodden von Rigen umfasst auf einer Flache von 20.739 ha eine
strukturreiche, weitestgehend stérungsarme Kiistenlandschaft, welche eng miteinander verzahnte
terrestrische und marine Kistenlebensraume als Rast- und Reproduktionsraum fiir eine Vielzahl
von Vogelarten aufweist.

Die herausragende Bedeutung des Gebietes liegt in seiner Funktion als Mauser-, Rast-, Sammel-
und Uberwinterungsgebiet fir Wasservogel, aber auch als Reproduktionsraum fiir zahlreiche Kiis-
tenvogelarten. Die Bodden werden traditionell im Rahmen der kleinen Kiustenfischerei mit Reusen,
Stellnetzen bewirtschaftet. Grunlandwirtschaft auf Kistenuberflutungsmooren Grofie Brackwas-
serlagunen die von jungpleistozanen Grundmoranen und holozdnen Sedimenten begrenzt werden.
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Die Verletzlichkeit des Gebietes liegt (berwiegend in ungelenkten wassergebundenen touristi-
schen Aktivitaten wie Bootsverkehr und Angeln.

Die Schutz- und Erhaltungsziele liegen im Erhalt von Land- und Wasserflichen sowie Sedimen-
ten, die arm an anthropogen freigesetzten Stoffen sind. Weitere Ziele umfassen marine Biotope
und inren Artenbestand sowie offene Landschaften als Nahrungsgrundlage der Avifauna.

? - -,*F *.-w L] -~

PA DE 1446-401

Abbildung 6: SPA DE 1446-401 Binnenbodden von Rlgen

Auswirkungen der Planung auf die NATURA 2000 Gebiete: Das Vorhabengebiet umfasst einen
Standort mit starker anthropogener, insbesondere baulicher Vorbelastung. Eine indirekte bzw. se-
kundére Einwirkung des Vorhabens auf das FFH-bzw. das SPA-Gebiet wird aufgrund der geplan-
ten Nutzung nicht vermutet. Zwar steigt kurzfristig die Anzahl an Ubernachtungsgésten (insbeson-
dere bei "Badewetter” in der Hauptsaison), jedoch ist das Freizeitverhalten der Gaste dieses Plat-
zes stark auf Badetourismus und den Ostseestrand ausgerichtet, so dass die riickwartigen und
nicht unmittelbar vom Plangebiet erreichbaren boddennahen Gebiete, welche keinen Zugang zum
Wasser bieten, von der Uberzahl der Gaste nicht als Erholungsraum aufgesucht werden.

Zum Plangebiet gibt es nur einen Zugang (bzw. Zufahrt), welcher an ein leistungsfahiges
Rad-/Gehwegenetz, sowie Uber eine lichtsignalgesteuerte Fullgéngerquerung an geordnete Zu-
gange zum Stand angebunden ist, so dass keine Gefahr des Entstehens wilder Wege und damit
flachiger Beeintrachtigung der schitzenswerten Natur im unmittelbaren Umfeld der Freizeitanlage
besteht.

Eine Beeintrachtigung der Wasserqualitdt des Breeger Boddens wird durch das Vorhaben nicht
verursacht, da das Abwasser geordnet entsorgt wird und keine sonstigen Einleitungen aus dem
Plangebiet heraus in den Breeger Bodden stattfinden. Die Versickerung des Regenwassers erfolgt
lokal. Auch werden durch das Vorhaben keine Freizeitaktivitaten auf dem Wasser verursacht.

Die angestrebte Saisonverlangerung durch den qualitativen Ausbau der Anlage wird eine im Ver-
haltnis zur Badesaison geringe Anzahl an Gasten ansprechen. Gaste der Vor und Nachsaison ori-
entieren ihre Freizeitaktivitaten auf Naturerleben durch Wandern und Radfahren sowie das Erkun-
den er kulturellen Angebote im weiteren Umfeld des Beherbergungsortes. Direkte Beeintrachtigun-
gen der nahe liegenden Natura 2000-Gebiete durch diese Zielgruppe sind nicht erkennbar.

Das Vorhaben ist auf die Weiternutzung eines baulich beeintrachtigten Areals im Ortseingangsbe-
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reich des Seebades Juliusruh mit einem Angebot an giinstigen Beherbergungsangeboten ausge-
richtet. Mit der baulichen Entwicklung / Ermeuerung des Plangebietes soll die Attraktion von Bree-
ge als Erholungsort fir alle Anspriiche insgesamt gestarkt werden. Wahrend der vorausgegange-
ne vorhabenbezogene Bebauungsplan stark auf den Bestand orientiert war, erméglicht der vorlie-
gende B-Plan die Erneuerung auf vom Bestand abweichenden Grundrissen, wodurch die Anlage
im Sinne einer zeitgemaflen Freizeitanlage entwickelt werden kann und die Chance besteht, die
straffe Ordnung des alten Lagers in Richtung einer nutzerfreundlichen modernen Freizeitanlage
umzugestalten.

Die Gemeinde Seebad Breege/Juliusruh verspricht sich durch die qualitative Verbesserung der
Beherbergungsangebote einen indirekten Entwicklungsimpuls fir die értliche Wirtschatt.

Zusammenfassung: Das Vorhaben bietet auf bereits langjahrig intensiv touristisch genutzten Fla-
chen eine geordnete touristisch orientierte Entwicklung.

In den vergangenen Jahren konnte kein Nachweis der als FFH-Arten aufgelisteten Spezies im an-
grenzenden FFH-Gebiet gefihrt werden. Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung des
FFH-Gebietes ist durch die kurzzeitige saisonale Intensivierung der Nutzung innerhalb des in sich
geschlossenen Gelandes nicht erkennbar. Die im Standard-Datenbogen aufgefiihrten FFH-Arten
werden aufgrund eines vom Untersuchungsraum verschiedenen Lebensraumes keiner vorhaben-
bedingten erheblichen Beeintrachtigung unterliegen.

Die Schutz- und Entwicklungsziele des SPA DE 1446-401 werden vom Vorhaben nicht beeintréch-
tigt, da weder die relevanten FFH-Arten, Biotoptypen und Strukturen direkt betroffen, noch nut-
zungsbedingte Beeintrachtigungen des SPA DE 1446-401 nachweisbar sind.

3.2.3) Naturhaushalt und Landschaftsbild

Klima
Bestand: Die Insel Rigen und somit auch das Untersuchungsgebiet werden grordumig in das

"Ostdeutsche Kustenklima® eingeordnet. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der
deutschen Ostseekiste, der unter maritimem Einfluss steht.

Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kithlen Sommern und mil-
den Wintern. Der im Mittel kalteste Monat ist mit —=0,3°C der Februar, die wérmsten sind der Juli
und August mit 16,7°C. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 7,5 - 7,75°C.

An der Wetterstation Binz-Prora wurde ein langjahriger mittlerer Niederschlag von 631mm/Jahr
gemessen. Im Mittel entfallen auf den niederschlagsreichsten Monat den August, 12% und auf
den trockensten Monat, den Februar, 5% der mittleren Jahressumme.

Die Hauptwindrichtung ist West mit 16,0% und Sidwest mit 15,0%. Aus diesen Windrichtungen
treten auch bevorzugt die hohen Windgeschwindigkeiten auf.

Bedingt durch Lage zwischen Ostsee und GroRem Jasmunder Bodden werden sowohl die tagli-
chen, als auch die jahrlichen Temperaturextreme abgeschwacht und im Vergleich zum Binnenland
zeitlich verzogert.

Aufgrund der fur Kiistenregionen typischen Land-See bzw. See-Land-Zirkulation der Winde ist fiir
das Untersuchungsgebiet generell von einem kurzfristigen Wechsel der Windrichtungen auszuge-
hen. Hierdurch ist eine gute Durchliftung mit sauberer Luft standig gegeben.

Die hohe Sonnenscheindauer, kombiniert mit anderen klimatischen Faktoren der Region, begiins-
tigt ein fir Menschen wertvolles Reizklima. Im Zusammenhang der benachbarten Naturrdume
weist das Plangebiet keine hervorragenden klimatischen Funktionen auf. Es liegen keine Beein-
trachtigungen der klimatischen Funktionen im Gebiet vor.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschliefilich des ortlichen Klimas ist auch durch Manahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit giinstiger klima-
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tischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustel-
len.

Minimierung und Vermeidung: Das Plangebiet kann als klimatisch unbelastet angesprochen wer-
den. Die geplante saisonale Nutzung wird die klimatisch wirksamen Flachen nicht veréndern. Folg-
lich kénnen keine MinimierungsmaRnahmen festgesetzt werden.

Auswirkungen: Art und Umfang des Vorhabens sind nicht geeignet, die klimatische Situation im
Umfeld des Plangebietes nachhaltig zu beeintrachtigen. Die ergénzenden Bebauungen verursa-
chen lokal geringflgige Erhdhungen der versiegelten Flache welche in gewisser Weise zu War-
mebelastungen fluhren kénnen. Im gesamtraumlichen Zusammenhang sind diese aber zu ver-
nachlassigen.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung: Eine Nichtdurchfuhrung des Vorhabens wird die klimatische Si-
tuation im Plangebiet nicht verandern.

Bewertung: Das Plangebiet ibernimmt weder im Hinblick auf das Lokalklima noch im Hinblick auf
das (berdrtliche Klima eine tragende Funktion. Die geringfiigigen Beeintrachtigungen der lokalkli-
matischen Situation durch zunehmende Versiegelung in Teilbereichen werden das allgemeine
Ortsklima nicht verandern.

Boden

Bestand: Allgemein herrscht im Gebiet ein armer Sandboden, eine Seesand-Kistenlandschaft der
Nacheiszeit mit Strandwallen und Dinen aus Seesand vor.

Das Plangebiet liegt eingebettet in das Geotop Nr. G2_265 Kiistendiinen Schaabe, wobei das ei-
gentliche Plangebiet aufgrund der Beeintrachtigungen aus der Vornutzung (Bebauungen aus Zei-
ten der ehemaligen Nutzung als GST-Lager, alte Schiefanlage im Norden, Wohngebaude nérd-
lich der Zufahrt), aus dem Schutz gem. §20NatSchAG M-V ausgegliedert wurde.

Anthropogene Verdnderungen des Bodengefiiges lassen in weiten Bereichen des weiteren Plan-
gebietes durch Auftrag gebietsfremder Materialien sowie nutzungsbedingte Veranderungen durch
Verdichtung, Nahrstoffeintrag u.a. eine einheitliche Ansprache des Bodens nicht mehr zu. Die
baumbestandenen Randbereiche sind weitestgehend unveréndert, jedoch haben hauch hier, ins-
besondere im westlichen Bereich, Auftrage von Erdmassen zur Herstellung eines Walls bzw. zum
Ausgleich von Unebenheiten im Gelénde zu Veranderungen der natrlichen Bodenbildungen ge-
fahrt.

Insbesondere im mittleren und siidlichen Plangebiet sind lberbaute und versiegelte Flachen ohne
natlrliche Bodenfunktionen vorhanden. Anfallendes Oberflichenwasser der Wege entwissert in
die Vegetation und verbleibt somit vor Ort.

Entwickiungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfillen
konnen. Natlrliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken und die Ufervegetation
sind zu sichern. FUr nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzte Béiden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermégli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Minimierung und Vermeidung: Nicht mehr bendtigte Gebaude werden zugunsten einer Neubebau-
ung zurlck gebaut. Der Verbleib des Oberflachenwassers im Naturraum minimiert den Eingriff in
die verloren gehende Grundwasserneubildungsfunktion des Bodens.

Auswirkungen: Das Vorhaben beschrankt sich auf den Bereich vorhandener Nutzungen mit bereits
vorhandenen starken Veranderungen des Bodengeflges. Durch die Zunahme der Versiegelung
gehen auf 1.180 gm die Bodenfunktionen volistandig verloren. Durch Nutzung bereits beeintrach-
tigter Flachen wird dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getra-
gen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Im Falle einer Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirden die be-
stehenden Bodenverhaltnisse einschliellich der Versiegelungen erhalten bleiben. Méglicherweise
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wirden weitere Terrassen und Nebenflachen befestigt werden.

Bewertung: Der ehemalige Dunenstandort wurde durch Begradigung, Bebauung, Abbruch, Wege-
bauarbeiten und diverse Anflllungen bereits verandert. Das Vorhaben beriihrt keine Bodenfunkti-
onsbereiche mit herausragender Bedeutung.

Vorhabenbedingt nimmt der Anteil versiegelter / Uberbauter Flachen geringfiigig zu. Die allgemei-
nen Bodenfunktionen gehen auf diesen Flachen verloren. Das Schutzgut Boden wird vom Vorha-
ben in nicht erheblichem Umfang verandert.

Wasser

Bestand: Im Untersuchungsraum befinden sich keine naturlichen Gewésser. Die Entfernung zwi-
schen Ostsee und Breeger Bodden betragt in diesem Bereich der Schaabe ca. 600 m. In der Um-
gebung befinden sich feuchte Senken und anmoorige Stellen. Das Bemessungshochwasser des
Breeger Boddens wird mit 2,55m HN festgesetzt. Teile des Plangebietes, insbesondere die vor-
handene Bebauung liegen auf Hohen um 2,0m HN und darunter (s. Kapitel1.4.3).

Das Gelande ist wasser- und abwassertechnisch voll erschlossen. Das Abwasser wird an die zen-
trale Abwasserbehandlungsanlage Lobkevitz abgegeben.

Die inneren Verkehrswege des Geldndes sind mit Asphalt und Beton bzw. Schotter befestigt und
dienen ausschlielflich dem Erreichen der jeweiligen Campingplatzfliche. Die Oberflachenentwas-
serung der Wege und Gebaude erfolgt jeweils in die angrenzende Vegetation, wo es aufgrund der
drtlichen Bodenverhaltnisse (Dunensand) gut versickern kann.

Entwickiungsziel: NatUrliche oder naturnahe Gewasser sowie deren Uferzonen und natiiriche
Ruckhalteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des
Grundwasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrdchtigung schutzwirdiger Biotope filhren
konnen, sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen. Ein Ausbau von
Gewdssern soll so naturnah wie méglich gestaltet werden.

Minimierung und Vermeidung: Der Verbleib des Oberflichenwassers im Naturraum minimiert den
Eingriff in das Schutzgut Wasser.

Auswirkungen: Das Vorhaben beschrénkt sich auf bereits in Nutzung befindliche Flachen. Der An-
teil an versiegelter Flache wird geringfiigig erhoht, wodurch die Grundwasserneubildungsfunktion
auf diesen Flachen beeintrachtigt wird. Auf den versiegelten Flachen anfallendes Niederschlags-
wasser kann angesichts glnstiger Bodenbeschaffenheit im Plangebiet versickert werden. Bau-,
anlage- und betriebsbedingte Verdnderungen im Untersuchungsraum werden das Schutzgut Was-
ser nicht erheblich beeintrachtigen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird die Bestandssituati-
on des Schutzgutes Wasser nicht verandert.

Bewertung: Art und Umfang des Vorhabens lassen keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser vermuten.

Pflanzen und Tiere

Bestand: Die Schaabe liegt gemaR Karte der Heutigen Potentiellen Naturlichen Vegetation Meck-
lenburg-Vorpommerns (Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern 2005, Heft 1) im Bereich eines Vegetationsmosaiks aus Weimoos-
Kréhenbeer-Eichen-Kiefern-Kiistendiinenwald auf trockenen Standorten sowie Pfeifengras-Bu-
chen-Eichenwald auf feuchten, mineralischen Standorten.

Im Plangebiet ist heute ein Mosaik anthropogen gepragter Biotoptypen vorzufinden. Der Bereich A
wird von einer intensiven Nutzung in Sinne eines Campingplatzes bestimmt. Zur vereinfachten An-
sprache des Gelandes wird die die Flache gemaf den im vB-Plan 1 festgesetzten Nutzungstypen
“Campingplatz” und “Gehbdlzbestand” angesprochen und auch in der Eingriffsermittiung derart be-
wertet.
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Im Rahmen der Bestandserfassungen wurden weder besonders noch streng geschiitzte Pflanzen-
arten festgestelit. Auf Grundlage der Kenntnisse Uber die geografische Verbreitung der Arten und
Uber ihre Standortanspruche kann mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass
innerhalb des Plangebietes keine streng geschitzten Pflanzenarten vorkommen. Potenziell vor-

kommende, lediglich besonders geschitzte Pflanzenarten sind auf Grundlage des §42(5)
BNatSchG (vgl. Kap. 6.4) nicht planungsrelevant.
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Abbildung 7: Flachenaufteilung gemaft vB-Plan 1A (Satzungsexemplar); Darstellung von Grinflichen, Son-
dergebietsflachen, Verkehrsflachen gem. Planzeichenverordnung

Vorherrschende Grofigeholze sind im gesamten Areal die fir diesen Standort typischen Kiefern
(Pinus sylvestris). Wege und Platzflichen sind in gewissem Umfang bereits betoniert. Die Versie-
gelung nimmt tendenziell in den vor langer Zeit bebauten Bereichen durch Umbau der Gebaude
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und Ergénzen mit Terrassentlren sowie grofzigig befestigten Terrassen zu.

Es finden derzeit Nutzungen im gesamten eingezéunten Areal, einschlieRlich der als Schutzzone
zum Erhalt des Baumbestandes vorgesehenen Bereiche statt.

Fauna: Der Landschaftsplan der Gemeinde Breege-Juliusruh trifft zum Thema Fauna nur wenige
und sehr allgemeine Aussagen liber das Gemeindegebiet, aus denen keine Informationen ber
das Plangebiet bzw. dessen nahere Umgebung entnommen werden kénnen.

Fiir das unmittelbare Plangebiet liegen keine faunistischen Artenerhebungen vor. Bedingt durch
die besondere naturrdumliche Situation sind im umgebenden Naturraum zahireiche Arten zu ver-
muten (s. Natura 2000-Gebiete), wahrend fiir das eigentliche Plangebiet durch die kontinuieriiche,
saisonal sehr inftensive Nutzung des Geldndes die Beriicksichtigung vorhandener Tierarten dber
die Erfassung der Biotoptypen und —komplexe als ausreichend erachtet wird.

Séaugetiere: Die vorhandene Einzaunung stellt eine Barriere fiir grofiere Saugetiere dar.

Avifauna: Der Bestand an ausgewachsenen Kiefern bietet der Avifauna einen Teillebensraum, der
durch die intensive Bodennutzung gewissen Beeintrachtigungen / Stérungen ausgesetzt ist, so
dass storungsempfindliche Arten diesen Bereich vermutlich meiden. Nester an den Fassaden der
Gebaude wurden nicht vorgefunden.

Flederméuse: Die Geb&dude im Plangebiet sind in Nutzung. Sie wurden in den vergangenen Jah-
ren saniert. Regelmalig werden Erhaltungsmalnahmen und Reparaturen ausgefihrt, so dass da-
von ausgegangen werden kann, dass keine nennenswerten Fledermausquartiere (Sommerlebens-
raume) in Dachraumen oder hinter Verkleidungen vorhanden sind.

Der umgebende Wald und seine Waldrander stellen Habitate fir Flederm&use dar. Die Bdume im
Plangebiet (Wald-Kiefer) weisen keinen ausgepragten Héhlenreichtum oder nennenswerte Rin-
dentaschen auf, so dass sich die Funktion des Waldes bzw. Waldrandes uberwiegend als Nah-
rungshabitat und Orientierungsstruktur, weniger die Quartierfunktion gesehen werden muss. Fir
Winterquartiere fehlt es im Gebiet an geeigneten Angeboten.

Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist die
biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdaumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wild leben-
den Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer
natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustellen. Nicht
mehr bendtigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren.

Auswirkungen des Vorhabens: Die geplante Intensivierung der Nutzung wird neben der zusatzli-
chen Versiegelung sowie der Verringerung der Gehdélzflachen durch die saisonale Zeltplatznut-
zung eine Beeintrachtigung der Gehélzflachen in ihrer biologischen Funktion bewirken. Die Baume
selbst werden von der geplanten saisonalen Nutzung nicht erheblich beeintrachtigt werden, jedoch
wird die Naturverjlngung des Bestandes durch die intensivere Bodennutzung erschwert bzw. in
Bereichen intensiver Nutzungen verhindert. Ein Nachpflanzgebot sichert den dauerhaften Bestand
rahmender und gliedernder Geholzbestdnde. Da die tatséchliche Nutzung der Flachen fiir den
Zeitraum von maximal 6 Wochen wahrend der Hauptsaison stattfinden wird, ist von einer nicht er-
heblichen biologischen Funktionsminderung auszugehen.

Die zunehmende Versiegelung beansprucht geringerwertige Campingplatzflichen (Dauercam-
ping). In die Bilanz wird auch eine falschlicherweise mit Erhaltungsgebot fir Gehélze belegte Park-
platzflache am bisherigen Loschteich (bereits bei In-Kraft-Treten des vB-Plan Nr. 1A nicht gehélz-
bestanden) eingestelit.

Die innere Erschliefung des Gelandes wurde im Vergleich zum Bebauungsplan 1A vereinfacht.
Dies bewirkt, dass das Netz der ErschlieBungswege, insbesondere im nérdlichen Gebiet, weniger
filigran gegliedert wird, wodurch die verbleibenden Gehélzflachen nicht so stark zerstiickelt wer-
den, wie es der rechtskréftige Plan vorgesehen hat.
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Sofern erforderliche Fallungen von Baumen im Zeitraum zwischen Ende Oktober und Mitte Marz
ausgefihrt werden, besteht keine Gefahr der Tétung von Individuen, weder fir Fledermause noch
fur Vogel.

Artenschutz gem. §42 BNatSchG: Bei Einhaltung der gesetzlich geregelten Frist fiir Baumpflege-
und Fallarbeiten werden die Belange des Artenschutzes gem. § 42 BNatSchG nicht beriihrt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Im Falle einer Nichtdurchfiilhrung des Vorhabens werden die der-
zeitigen Nutzungen beibehalten bzw. bedarfsbedingt intensiviert. Derzeit vonstatten gehendes Ab-
sterben der B&ume wirde nicht zielgerichtet durch Ersatzpflanzungen ausgeglichen.

Bewertung: VVom Vorhaben werden keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flora /
Fauna verursacht. Die grinordnerische Malinahme wird den dauerhaften Erhalt des Baumbestan-
des in den entsprechenden Flachen férdem und Teile der Flachen vor unerwiinschten Beeintrach-
tigungen schiitzen. Durch Festsetzung von Einzelbaumpflanzungen im zentralen Bereich wird hier
eine lockere GrofBgrinstruktur hergestelit.

Die Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung werden vom Vorhaben nicht erheblich beeintrach-
tigt. Vom Vorhaben werden keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flora / Fauna
verursacht.

MafBnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Mutzungsintensivierung eines vorhandenen anthropogen gepragten Standortes (langjahige
Nutzung als GST-Lager / Ferienanlage) minimiert baubedingte Eingriffe in den Naturraum. Bisher
unbeeintrachtigte Standorte werden fur das bedarfsorientierte Vorhaben nicht beansprucht. Die
vorhandene Bebauung wird in Teilen neu strukturiert.

Zur Strukturierung des Geldndes und zur Sicherung des Landschaftsbildes werden der weitestge-
hende Erhalt insbesondere des rahmenden Baumbestandes sowie Einzelbaumpflanzungen fest-
gesetzt. FlUr einen 15m breiten Streifen entlang der westlichen und nordlichen Plangebietsgrenze
wird die Abgrenzung des von Nutzungen freizuhaltenden Waldabstandes zum Campingplatz fest-
gesetzt. Ostlich wird der Larmschutzwall einschlieRlich des rahmenden Gehdlzbestandes als pri-
vate Grunflache chne Campingplatznutzung festgesetzt. Das nérdlich des Plangebietes vorhande-
ne gem. § 20 LNatG M-V besonders geschitzte Biotop wird nicht verandert bzw. vom Vorhaben
nicht beeintrachtigt.

Malinahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaf Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG i.d.F.v. (5.
Marz 2002 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Juni 2004) und Landesnaturschutzgesetz
(LNatG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Oktober 2002, GVOBI. M-V 2003 S. 1,
zuletzt geandert am 14. Juli 2006, GVOBI. M-V S. 560) zu vermeiden, zu mindern und soweit nicht
vermeidbar, auszugleichen.

Aufgrund der angestrebten intensiven Nutzung des Plangebietes wird auf die Festsetzung von
Kompensationsmalnahmen innerhalb des Plangebietes weitestgehend verzichtet. Entlang der
mittig in Nord-Sidrichtung verlaufenden Haupt-ErschlieBung werden Einzelbaumpflanzungen fest-
gesetzt. Der ermittelte Eingriff wird durch eine externe Kompensationsmafinahme ausgeglichen.

Eingriffsermittlung (naturschutzfachlich)

Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung kommt, sind Eingriffe in die Belange
von Natur und Landschaft unvermeidbar. Mit der Realisierung des Vorhabens ist der Verlust der
vorhandenen Vegetation (Campingplatzflache sowie Kiefernbestand) unumganglich. Der Anteil an
Uberbauter Flache (mit der damit verbundenen Totalversiegelung) erhoht sich. Auch der Anteil teil-
versiegelter Flachen wird geringfligig erhéht. Die ausgedehnte Campingplatznutzung (Aufstellen
von Zelten in gehdlzgepragten Bereichen) hat bereits in den vergangenen Jahren eine gewisse
Beeintrdchtigung dieser Gehdlzbestédnde bewirkt, da die angestrebte Naturverjlingung eines ge-
schlossenen Geholzbestandes nutzungsbedingt verhindert wurde. Da diese Nutzung nicht den
Fortbestand der vorhandenen Gehélze beeintrachtigt, wird hier ein Funktionsverlust mit dem Min-
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derungsfaktor 0,2 in die Gesamtbilanz eingestelit.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 (der Abstand des Vorhabens zu Stérquellen bzw.
vorbelasteten Flachen — hier Landesstrale / interne Erschliefung und vorhandene in Nutzung be-
findliche Bebauung betragt vom Schwerpunkt des Vorhabens 50 m) festgesetzt. Der Korrekturfak-
tor betragt somit 0,75.

Ein Eingriff mit Totalversiegelung wird in der Bilanzierung fir die zunehmende Versiegelung (Ge-
baude) im Umfang von 1.180 m? geltend gemacht. Zudem werden 249 m? als zusétzliche Teilver-
siegelung angesetzt, der vor allem auf bisherigen Gehélzflachen im Siiden der Einfahrt stattfindet.

Weiterhin entsteht ein Verlust an Gehdlzflache, der als Funktionsverlust beriicksichtigt wird.

Neben dem Gehdlzverlust wird ein weiterer Funktionsverlust auf 24.160 gm Fliche durch saisona-
le Zeltplatznutzung geltend gemacht. Die zuzulassende temporare Zeltplatznutzung innerhalb des
Baumbestandes verursacht eine Beeintrachtigung des Biotoptyps, welche in der Bilanzierung mit
einem Korrekturfaktor fir biologische Funktionsminderung von 0,2 beriicksichtigt wird. Dieser wird
damit begriindet, dass eine Beeintrachtigung des Biotoptyps nur wahrend der ca. 6-wochigen
Hauptsaison stattfindet, da wahrend der Nebensaison die auflerhalb des Baumbestandes ausge-
wiesenen Flachen fir die in diesen Zeiten relativ wenigen Zelter ausreichend sind. Diese Ausnah-
me wird mit dem hohen Bedarf an Flachen fur Zelte wahrend der besagten 8-wéchigen Hauptsai-
son begriindet, welcher alternativ nur in einer Erweiterung der Anlage gedeckt werden kdnnte,
was aber angesichts der geringen Nutzungsdauer sowie des hohen tkologischen Wertes der um-
gebenden Flachen nicht zu vertreten ware.

it Totalveriust (zusétzliche Versiegelun

Biotoptyp |Code gem. Flachen- |Wert- |Kompensationserfordernis + Flachenaquivalent!

|Sthlﬂssel [verbraum stufe [Zuschlag Versiegelung® x  fir Kompensation
| des  Lan- (m?) Korrekturfaktor Freiraumbe-

des |eintrachiigungsgrad
| v | _ | _
Kiefembestand (WKZ) | 01.12.01 24900 1 15+02x0,75 1 317.48
Campingplatz 13.09.05 1180.00, - [0,2 +0,5]x0.75 619.50|
Gesamt: | , 936.98|

Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust (Veriust / Beeintrdchtigung Gehdlzfldchen)

Biotoptyp Code gem. Flachen- |Wer- |Kompensationserfordernis x| Flachenaquivalent
Schlissel |verbrauch |stufe |Korrekturfaktor Freiraumbe- fiir Kompensation
des Landes (m®) ‘ ‘e[ntrﬁdﬁtigungsgmd

| sl |[x Korrekturfaktor fir biologi-

L _ | | |sche Funktionsminderung] | _

Kiefernbestand (WZK) . 01.12.01 | 3978.00] 1 | 15x0,75 4'475.25

Kiefernbestand (WZK) | 01.12.01 | 24160.00 1 | 15x%075x02° 5'436.00

Gesamt: , | 9'911.25

* Korrekturfaktor fir biologische Funktionsminderung, hier: Minderung der nattirlichen Regenerati-
onsfahigkeit der Gehdlzfldche durch ca. 6-wdchige Zeltplatznutzung im Jahr beim Erhalt des Ge-
hélzbestandes.

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem.
Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung 2 2 innerhalb projektspezifisch
zu definierender Wirkzonen.

Der nordlich, westlich und stdlich der Bearbeitungsgrenze angrenzende naturnahe Kiefern-Tro-
ckenwald weist einen Biotopwert von 4 auf und ist folglich zu beriicksichtigten. Als vorhandene Be-
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eintrachtigung wird die bereits stattfindende Nutzung als Campingplatz innerhalb des Plangebietes
bzw. der vorhandenen Einzaunung berlcksichtigt. Das Zulassen der Zeltplatznutzung bis auf 15m
an die Umzaunung heran wird, geht man von einer Wirkzone von ca. 20m aus, auch unter Beriick-
sichtigung der Trennung durch die Einzdunung voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen
auf den nordlich und westlich angrenzenden Wald haben. Im stdlichen Plangebiet wird die Nut-
zung in ihrer bisher zuldssigen maximalen Ausdehnung beibehalten.

Aufgrund der relativ kurzen Zeltplatznutzung und den geringen von Zeltern ausgehenden Stérwir-
kungen (keine Fahrzeuge im Bereich, kein elektrisches Licht) innerhalb einer relativ geringen
Wirkzone, die zum Uberwiegenden Teil innerhalb des Geltungsbereiches liegt, sind mittelbare Ein-
griffswirkungen rechnerisch nicht zu beriicksichtigen.

Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 936,98 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 9.911,25 Kompensationsflachenpunkte
Mittelbare Eingriffswirkungen 0,00 Kompensationsflachenpunkte
Gesamteingriff: 10.848,23 Kompensationsflaichenpunkte

Ausgleichsmallnahmen (naturschutzfachlich)

Innerhalb des Plangebietes werden die Einzelbaumpflanzungen (A 2 bis A 4) als Kompensations-
malnahme bewertet. Aufgrund der umgebenden Nutzungen wird der Leistungsfaktor mit 0,6 fest-
gesetzt. Weitere gebietsinterne Kompensationsmalnahmen konnen aufgrund der angestrebten
intensiven Nutzung nicht angeboten werden.

Flache Kompensations- ; " i
Biotoptyp in m? Wertstufe Awertzahl Leistungsfaktor Fléchendquivalent
20 Stick Einzelbaum a 500.00 2 25 0.6 750.00
25m?

i Gesamtumfang der Kompensation auBerhalb des Plangebiets (Flichenaquivalent fir Kompensation): 750,00 |

Die Differenz aus dem rechnerisch ermittelten Ausgleich von 10.848,23 Kompensationsflachen-
punkten und der internen Ausgleichsmainahme Einzelbaumpflanzungen im Wert von 750,00
Kompensationsflachenpunkten in Hohe von 10.098,23 Kompensationsflichenpunkten ist als exter-
ner Ausgleich in Form einer Erstaufforstung zu erbringen. Dem Vorhaben wird folgende Aus-
gleichsmalnahme zugeordnet:

E 1 .Naturnahe Parkanlage Boldevitz"

Beteiligung an der Sammelkompensationsmafinahme ,Naturnahe Parkanlage Boldevitz" durch
Kostenbeteiligung in Héhe von 10.098,23 Kompensationsflachenpunkten & 1,72 € (insgesamt
17.368,96 €). Die Maltnahme besteht in der Anlage eines naturnahen Parks mit strukturierenden
Baum und Gehdolzgruppen, einzelnen Waldinseln sowie neuen Wasserflachen auf friiher intensiv
als Acker genutzten Flachen im Anschluss an den historischen Gutspark.

Bilanzierung:

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Wert von 10.848,23 Kompensationsflachenpunkten stehen
interne KompensationsmafBnahmen im Wert von 750,00 Kompensationsflichenpunkten gegen-
Uber. Es sind externe Kompensationsmafnahmen im Umfang von 10.098,23 Kompensationsfla-
chenpunkten durch Beteiligung an der Sammelkompensationsmafinahme ,Naturnahe Parkanlage
Boldevitz" zu erbringen.

Der ermittelte Eingriff gilt nach Erbringung der festgesetzten Kompensationsmalnahmen rechne-
risch als ausgeglichen. Die festgesetzten Kompensationsmafinahmen sind innerhalb eines Jahres
nach Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplans zu erbringen.

Landschaftsbild
Bestand: Das Plangebiet liegt eingebettet in den Waldbestand der Schaabe und wird stralRenseitig
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durch einen innerhalb eines Baumbestandes angelegten Wall abgeschirmt, so dass das Innere
des Plangebietes von aufien nicht sichtbar ist. Der Wall wirkt fremd im Naturraum, jedoch mindern
ausgewachsene Kiefern beiderseits des Walls die visuelle Prasenz des Walls. Boddenseitig grenzt
Kiefernwald an, so dass das Plangebiet auch vom boddenparallelen Wanderweg nicht wahrge-
nommen wird.

Im Inneren des Plangebietes setzt sich der Bestand an Grofigehdlzen fort und gibt der Anlage
einen naturnah gepragten Rahmen sowie eine gewisse Gliederung. Die Mitte des Plangebietes ist
im Wesentlichen baumfrei.

Entwicklungsziel: Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ihrer Be-
deutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. Ihre charakteristischen Struk-
turen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Er-
holungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestal-
ten und zugénglich zu erhalten oder zuganglich zu machen.

Minimierung und Vermeidung: Erhebliche Eingriffe in das Landschaftsbild, insbesondere das Er-
scheinungsbild des Naturraumes der Schaabe werden durch den Erhalt des rahmenden Baumbe-
standes vermieden.

Auswirkungen: Das dullere Erscheinungsbild der Anlage andert sich nicht. Innerhalb der Anlage
wird der flachige Baumbestand reduziert. Die Rahmung des Plangebietes durch Baume bzw.
langs der L30 durch den Erdwall mit Baumen bleibt erhalten. Anpflanzungen von Einzelbdumen
werten den zentralen Bereich auf.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Im Falle einer Nichtdurchfilhrung des Vorhabens wiirde mogli-
cherweise auf Grund des hohen Nutzungsdrucks die unkontrollierte Flacheninanspruchnahme so-
wie der Verlust an Gehélzen fortschreiten.

Bewertung: Das Vorhaben setzt klare Grenzen fur die kUnftigen Nutzungen und sorgt fir eine
planm&Rige Entwicklung des Gelandes mit einem qualitativen Mindestmall an zu erhaltendem
Baumbestand und somit dem gehdlzgepragten Charakter im Ubergang der Anlage zum angren-
zenden Naturraum. Das Schutzgut Landschaftsbild wird vom Vorhaben nicht erheblich beeintrach-

tigt.

3.2.4) Mensch und seine Gesundheit

Die Steigerung der Attraktivitat des Freizeit- und Erholungszentrums Schaabe bewirkt Gber die ei-
gentliche Ortslage hinaus einen positiven Effekt auf die Belange von Mensch und Gesundheit.

Das gesamte Vorhaben ist auf die Verbesserung der Erholungs- und Freizeitbedingungen ausge-
richtet. Zusammen mit der Realisierung anderer freizeitorientierter Vorhaben im Umfeld steigt die
Vielfalt an Angeboten und somit die Attraktivitat des Ostseebades Breege/Juliusruh. Negativwir-
kungen durch eine projektbedingte Zunahme des Verkehrs werden durch den vermutlich nur ge-
ringen Anstieg der Verkehrsbelastung im Umfeld kaum spurbar sein. Vom Vorhaben werden we-
der stoffliche noch sonstige nicht stoffliche, die Gesundheit des Menschen schadigende Wirkun-
gen ausgehen.

Das Schutzgut Mensch sowie dessen Gesundheit wird vom Vorhaben nicht beeintrachtigt.

3.2.5) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Kulturgiter und sonstige Sachglter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

3.2.6) Wechselwirkungen

Im Plangebiet handelt es sich um ein anthropogen stark vorgepragtes Grundstiick mit saisonal un-
terschiedlich intensiven Camping- und Freizeitwohnnutzungen.

Das Vorhaben sichert den Bestand an Bebauungen im Grundstick und lasst ergénzende Bebau-
ungen sowie die Erweiterung der wegetechnischen Erschlieung zu.
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Die Auswirkungen auf die Belange von Natur und Umwelt sind als nicht erheblich einzustufen. Es
werden keine Okosystemaren Zusammenhange mit hoher Wertigkeit beeintrachtigt. Die mit dem
Vorhaben verbundenen Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft beschrénken
sich auf die Uberbauung bzw. Versiegelung von Grundstiicksflachen sowie den Verlust an Geholz-
struktur,

Belange von Boden und Wasser werden aufgrund der Art und des Umfangs des Vorhabens nicht
erheblich beeintrachtigt. Das anfallende Oberflachenwasser verbleibt im Landschaftsraum.

Der neuen Gebaude werden in einer ortstypischen Bauweise errichtet und filhren zu einer Verbes-
serung des Erscheinungsbildes der Anlage. Die Festsetzung des rahmenden Baumbestandes
zum Erhalt verhindert negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild bzw. das Landschaftsemp-
finden.

3.2.5) Monitoring

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintréchtigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht. Der zum dauerhaften Erhalt festgesetzte Baumbestand sollte
jéhrlich auf seinen Zustand und den erhaltenen Umfang Uberpriift werden, um nicht vorhersehbare
Beeintrachtigungen durch die zuldssige Nutzung rechtzeitig festzustellen und erforderlichenfalls
MafBnahmen zur Bestandssicherung rechtzeitig ergreifen zu kénnen.

Es werden Uberwiegend Biotope des Siedlungsraumes veréndert, so dass besondere Monitoring-
programme zur Entwicklung der weiteren Belange von Natur und Umwelt nicht erforderlich sind.

Vor Beginn der Arbeiten an Geb&uden ist eine Artenschutzkontrolle durchzufiihren, um auszu-
schlieBen, dass zwischenzeitlich eine Besiedlung erfolgt ist. Sollten bedrohte Arten gefunden wer-
den, sind diese nach Art und Populationsstarke zu dokumentieren. Mit der zustindigen Natur-
schutzbehorde sind Abstimmungen zum Umgang damit zu treffen.

Die festgesetzten Baum- und Gehdlzpflanzungen sind im Rahmen der Entwicklungspflege auf
einen Anwachserfolg hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren ist der dauerhafte Erhalt der
Pflanzungen im Zuge der Unterhaltungspflege zu prufen und ggf. durch gértnerische MaBnahmen
zu verbessemn.

3.2.6) Zusammenfassung

Das Vorhaben B-Plan Nr. 13a “Freizeit- und Erholungszentrum Schaabe - Bereich Campingplatz”
ist auf Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiter Boden, Wasser,
Luft, Landschaftsbild sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen der Schutzglter werden durch die erganzende Bebauung des langjahrig in Nutzung befindli-
chen Geldandes nicht verursacht.

Schutzgut ' " Erheblichkeit

‘Boden fw_aé;en’ Klima keine erheblic_h_en Auswirkungen

Tiere Lmd Pflanzen o . keine erheblichen Au.swirkungen _
einschl. Bes. Artenschutz nach §42 BNatSchG

Landschaftsbild keine erheblichen Auswirkungen

_M;?hunﬁ seine Gesundheit keine Beeintrachtigung

Kultur- und Sachgoter keine Auswirkungen

Die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung - FFH-Gebiet DE 1446-302 sowie SPA DE 1446-
401 werden durch das Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt.

Zusatzliche nutzungsbedingte Beeintrachtigungen auf die Umgebung durch Larm, Licht oder Be-
wegungen werden aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen der w:'aihrgﬁnd der Hauptsaison in-
tensiv genutzten Ferienanlage nicht nachweisbar sein. - /
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