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1. Anderung des Bebauungplans mit Ortlichen Bauvorschriften
Nr. 9, ,,Hochzeitsberg”, Gemeinde Breege / Riigen

Begriindung der Planung

1) Grundsatze

1.1) Geltungsbereich der Planung
Die Anderung erstreckt sich auf geringe Teilumfange der Festsetzungen:

- Nachtrag eines Leitungsrechts zugunsten der Versorgungstrager (GFL 2 in Planzeichnung),
- Prazisierung der textlichen Festsetzung Nr. 1.2.1 zur eindeutigen Umsetzung der Vorgaben
des Hochwasserschutzes.

Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung nicht beriihrt, so dass das vereinfachte
Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltpriifung / Umweltbericht angewendet wird.

1.2) Planungserfordernis

Die Gemeinde Breege beabsichtigte urspriinglich, die fiir die Bebauung der Arrondierungsflache
notwendige zusatzliche ErschlieBung im Bereich der LandstraBe Richtung Lobkevitz zu verlegen.
Mit dem kurzfristig realisierten Ausbau der StraBe durch den Kreis ist dies nun nicht mehr sinnvoll.
Deshalb wurde in Abstimmung mit den Grundstiickseigentiimern eine alternative Ldsung (ber die
privaten Grundstiicke gefunden. Die die privaten Grundsticke querende Leitungstrasse muss als
Leitungsrecht in den B-Plan aufgenommen werden.

1.3) Flachennutzungsplan

Fir die Gemeinde Wiek besteht ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan, der den Planungsbe-
reich als Mischgebiet ausweist. Der Bebauungsplan wie auch die 1. Anderung sind gemaR
§ 8(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan abgeleitet.

1.4) Schutzgebiete / -objekie im Sinne des Naturschutzes

Das Plangebiet liegt innerhalb des Kiisten- und Gewésserschutzstreifens nach § 19 LNatG M-V
bzw. § 89 LWaG M-V. Der Breeger Bodden sidlich in geringer sowie Gstlich in gewisser Entfer-
nung ist Bestandteil des FFH-Gebiets DE 1446-302. Sidlich grenzt an das Plangebiet das Land-
schaftsschutzgebiet ,Ost-Rigen” an (Ackerflachen). Die Gstlich angrenzenden Uferbereiche des
Boddens (Schiliflachen) sind als Biotop gemaBs § 20 LNatG M-V geschitzt.

Angesichts des geringen Umfangs der Anderung werden die Schutzgebiete durch die Planung
nicht berdhrt.

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Anderung ErschlieBungskonzept

Mach dem kurzfristig erfolgten Ausbau der LandstraBe nach Lobkevitz (KreisstraBe) ist eine Verle-
gung der notwendigen ErschlieBungsleitungen im StraBenraum nicht mehr sinnvoll, da dies mit ei-
nem erneuten Aufgraben der fertigen StraBe verbunden ware.

In Abstimmung mit den privaten Grundstiickseigentimern wurde deshalb eine alternative Lei-
tungstrasse lber die privaten Grundstiicke festgelegt.
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Die neue Trasse erweist sich auch fir die privaten Grundstiickseigentiimer als giinstig, da die
Fahrung zwischen den zwei Baufenstern kirzere Hausanschliisse als das urspriingliche Konzept
ermaglicht.

2.2) Sonstige Anderungen

Die textliche Festsetzung 1.2.1 zur FuBbodenhdhe erweist sich in der Praxis als zu ungenau, um
die Erfordernisse des Hochwasserschutzes eindeutig umzusetzen. Eine hochwassergefahrdete
Lage von Nebenrdumen ist nicht unzuldssig und kann demnach auch nicht ausgeschlossen wer-
den. Die allgemeine Formulierung ,Geb3ude® wird deshalb durch die Aufzihlung der im einzelnen
schutzwirdigen Anlagen / Nutzungen ersetzt. Auch die Gemeinde ist bei Festsetzungen an das
Prinzip der VerhaltnismaBigkeit gebunden und muss Einschrankungen der Baufreiheit auf begriin-
dete / erforderliche Tatbestédnde beschranken.

3) Auswirkungen der Planung

3.1) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Angesichts des geringen Umfangs der Anderungen (keine ﬁndqn.lng an der Bebaubarksit der
Baugebiete / an den Verkehrsflachen) ergeben sich aus der 1. Anderung des Bebauungsplans
keine Auswirkungen auf Natur und Umwelt.

Auch die Anderung der Festsetzung zur FuBbodenhdhe wirkt sich nicht nachteilig auf die Schutz-
guter Mensch und seine Gesundheit sowie Kuftur- und Sachgiter aus. Die Sicherheit ist durch den
Verzicht der Festsetzung einer MindestfuBbodenh&he bei Nebenrdumen nicht gefahrdet.

3.2) Auswirkungen auf private Belange

Da die vorgesehene Leitungstrasse auBerhalb der Baufenster, jedoch zwischen den Geb&auden
verlauft, wird die Nutzungsmaglichkeit der privaten Grundstiicke nicht verschiechtert. Durch die
Gebéaudenahe Fihrung der Leitungen entfallen zudem die langen privaten Hausanschlussleitun-
gen fir die Gebaude der riickwértigen Reihe.

Die privaten Grundstiickseigentlimer wurden vorab informiert und haben ihre Zustimmung zu der
Leitungsfihrung signalisiert.

3.3) Kosten

Der Gemeinde / den Versorgungstragern entstehen durch die alternative Leitungsfiihrung keine
zusatzlichen Kosten.

Dr. Raith
Breege, Marz 2006
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