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1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet der 1. vereinfachten Anderung umfasst einzelne Flachen der geplanten Golfanla-
ge, bestehend aus den Flursticken 10 der Gemarkung Lancken, Flur 1 und 28/4 (teilw.) der Ge-

markung Lancken, Flur 2 mit insgesamt 2,3 ha.

Die Anderung umfasst damit nur 20% des Geltungsbereichs des gesamten Bebauungsplans. Ge-

andert werden ausschlieBlich Festsetzungen zur Grunordnung:.

- Erganzung der Randeingriinung um eine zweite Baumreihe entlang der Gemeindestrafle

nach Kreptitz,

. VergroRerung der MaRnahmenfldche A1 (neu als Mafnahmeflache A3) zur Anpflanzung

von Wald,

- Zusatzliche Festsetzung einer MaRnahmenflache A2 zur Anlage von Heckenstrukturen
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als FCS-MaRnahme zur Starkung der Population von Neuntdter und Sperbergrasmiicke.

Angesichts des vergleichsweise geringen Anderungsumfangs werden die Grundziige der Planung
nicht beriihrt, so dass die Planung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgeflhrt
werden kann. Die Grundziige der Planung, d.h. die generelle Ausweisung der Flache als Grunfla-
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che mit der Zweckbestimmung ,Golfplatz”, werden unverandert beibehalten.

Von der geringflgigen Anderung werden die Belange des Naturschutzes nicht negativ beriihrt: die
umweltrelevanten Aussagen in der Begrundung zum Ursprungsplan bleiben weiterhin in vollem
Umfang glltig. Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Bst. b genannten
Schutzguter sind nicht gegeben. Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten wéren.

Die Planzeichnung beruht auf der Planzeichnung der Ursprungsplanung. Dieser ist ein digitaler
Auszug aus dem aktuellen Kataster (ALK) hinterlegt. Die Flurstliicksangaben wurden zum Stichtag
April 2019 uberpriift und sofern erforderlich aktualisiert.

1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

1.2.1) Planungsziele

Mit der Planung sollen die griinordnerischen Festlegungen (Ausweisung von Pflanzgeboten fiir
Baume sowie von MaRnahmefldchen) ausgeweitet werden. Mit der planungsrechtlichen Sicherung
werden die Mafinahmen als Ausgleichsmalnahmen fiir andere Planungen im Gemeindegebiet
Ubertragbar. Die MaRRnahmefldche A2 (Heckenpflanzung) wird zudem als artenschutzrechtliche
FCS-MaRnahme die Umsetzung des Baugebiets im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18a
absichern.

Bei einer entsprechenden Aufbereitung und Sicherung als Okokonto kénnen die Mallnahmen dar-
Uber hinaus auch weiteren Eingriffen in der Landschaftszone Ostseekistenland zugeordnet wer-
den.

1.3) Zusammenhang mit libergeordneten Planungen

1.3.1) Ziele und Erfordernisse der Raumordnung

Fur das Gesamtvorhaben Golfanlage Lancken wurde Anfang 2007 ein Raumordnungsverfahren
durchgeflinhrt, das positiv abgeschlossen wurde. Dabei wurden alle relevanten raumbedeutsamen
Anregungen und Hinweise in die raumordnerischen Einzelabwégung einbezogen. Von dem Vor-
haben sind insbesondere Belange des Tourismus, des Natur- und Landschaftsschutzes und der
Landwirtschaft betroffen.

Die untere Landesplanungsbehorde als Verfahrenstrager stellt als Ergebnis des ROV fest, dass
die Errichtung und der Betrieb der ,Golfanlage Lancken/Wittow" in der Gemeinde Dranske auf der
Grundlage der raumordnerischen Vorgaben, der Umweltuntersuchungen (UVU, FFH- Vertraglich-
keitsuntersuchung), der Ergebnisse der umfangreichen Beteiligung und Fachabstimmungen sowie
der zukinftigen Umsetzung der erteilten Maflgaben den Erfordernissen der Raumordnung ent-
spricht.

Die Belange der Tourismuswirtschaft haben, entsprechend der raumordnungsrechtlichen Vorga-
ben (LEP M-V, RROP VP) und in der Projektbewertung durch viele Beteiligte unterstiitzt, an die-
sem Standort eine Uberragende Bedeutung. Die anfanglichen Bedenken des Naturschutzes konn-
ten im Laufe des Verfahrens aufgel6st werden. Die dazu notwendigen Vorkehrungen werden
durch die Umsetzung der abgestimmten MaRgaben in den nachfolgenden Genehmigungsverfah-
ren abgesichert. Die konkurrierenden Belange der Landwirtschaft werden aus raumordnerischer
Sicht als weniger schwerwiegend betrachtet und sind im weiteren Planungs- und Realisierungs-
prozess losbar.

Bei Umsetzung aller raumordnerischen MaRgaben ist von einer umweltvertraglichen und wirt-
schaftlichen Tragfahigkeit der Golfanlage auszugehen, so dass die vom Tourismusgewerbe drin-
gend erwarteten Synergieeffekte eintreten kénnen.

Die raumordnerischen Zielstellungen des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg- Vor-
pommern und des Regionalen Raumordnungsprogramms Vorpommern, nach denen ein touristi-
sches Groftvorhaben an Einzelstandorten unter Berlicksichtigung der Gegebenheiten von Orts-
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und Landschaftsgeflige und nach Abwagung mit sonstigen konkurrierenden raumordnerischen
Belangen zulassig sein soll, werden von der ,Golfanlage Lancken/Wittow" erfllit.

1.3.2) Flachennutzungsplan

Die Golfanlage, ausgewiesen als Grlnflache mit entsprechender Zweckbindung auf einer Grée
von gut 76 ha, wurde mit der 10. Anderung Bestandteil des wirksamen Flachennutzungsplans. Im
Zuge der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 18a und 18b wurde vor dem Hintergrund einer Mi-
nimierung der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen die Flachengrofe auf nunmehr
insgesamt knapp 41 ha reduziert; die Grundzige der Bodennutzung wurden dabei jedoch beibe-
halten.

Da die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt,
kann sie nach § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

1.3.3) Aussagen im Landschaftsplan
Fur die Gemeinde Dranske liegt bisher kein Landschaftsplan vor.

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Flachennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Mit In-Kraft-Treten der Bebauungspléne Nr. 18a und 18b wurde fiir die Landschaftsflachen im Um-
feld der ehemaligen Raketenstation Lancken Baurecht fUr die Errichtung einer 18-Loch Golfanlage
geschaffen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18B wurde im Wesentlichen als private
Grinflache mit der Zweckbestimmung Golfplatz ausgewiesen, nur kleinere Randbereiche wurden
als Maknahmeflache nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB fesigesetzt.

Das Plangebiet wird aktuell landwirtschaftlich (als Ackerflache) genutzt. Die landwirtschaftliche
Nutzung wird im Zuge der Umsetzung eingestellt.

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich am Rande eines
dkologisch sensiblen Landschaftsraumes am
Wittower Steilufer, liegt jedoch aullerhalb von
Schutzgebieten.

+ In einer geringen Entfernung nordlich
befindet sich das Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung (GgB) DE = 4&5%
1346-301 ,Steilkiiste und Blockgriinde 7 2%
Wittow", das einen rund 600 m breiten ¥
uferparallelen Streifen umfasst. An-
grenzend an das GGB-Gebiet sieht die
Planung die Ausweisung einer Maf-
nahmeflache fir Aufforstung vor. Die
Vertraglichkeit der Gesamtentwicklung
wurde bereits im Rahmen des Raum-
ordnungsverfahrens nachgewiesen.

Abt;lldung 1: Gebiete gememschaﬁhcher Bedeutung (btau} und
EU-Vogelschutzgebiete (braun), Quelle: Umweltkarten M-V

+ An das GgB-Gebiet seeseitig in nordlicher Richtung anschlieend liegt das GgB-Gebiet
AulRere Kistengewdsser (Stand 2008) DE 1345-301 .Erweiterung Libben, Steilkiiste und
Blockgriinde Wittow und Arkona” in einem Abstand von rund 800 m. Angesichts der Ent-
fernungen ist eine erhebliche Betroffenheit des Schutzgebietes und seiner malgeblichen
Bestandteile nicht anzunehmen.

4 Sudlich befindet sich in einer Entfernung von rund 800 m das EU-Vogelschutzgebiet (VSG)
DE 1446-401 Binnenbodden von Rigen" mit insgesamt 20.739 ha. Das Schutzgebiet um-
fasst u.a. die Wasserflachen des Wieker Boddens. Angesichts der groften Entfernungen ist
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eine erheblich Betroffenheit des Schutzgebietes und seiner maRgeblichen Bestandteile
nicht anzunehmen.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit herausragender Bedeutung fiir den Naturhaushalt fiir
grof3flachig geschitzte Biotope und natiirliche Abschnitte der Kiistenlinie gemaR § 20 NatSchAG

M-V (z.B. Fels- und Steilkiisten) nach GLRP' Vorpommern und ragt im Norden in den 150 m Kiis-
ten- und Gewasserschutzstreifen (§ 29 NatSchAG M-V, § 89 LWaG M-V).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans, jedoch auflerhalb des aktuellen Plangebiets befindet
sich ein nach § 20 NatSchAG M-V geschltztes Biotop:

+  RUEO0132 "temporares Kleingewasser, Soll" (Sélle) mit 473gm

Weitere gesetzlich geschitzte Biotope befinden sich entlang eines Grabens am westlichen Rand
des Plangebiets:

RUEOQ137 "Geblsch/ Strauchgruppe" (Naturnahe Feldgehdlze) mit 612gm
RUEOQ138 "Baumgruppe" (Naturnahe Feldgehdlze) mit 272gm

RUE00135 "Gebusch/ Strauchgruppe” (Naturnahe Feldgeholze) mit 225gm
RUEQ0134 "Gebusch/ Strauchgruppe" (Naturnahe Feldgeholze) mit 285gm
RUEOQ0131 "Gebusch/ Strauchgruppe” (Naturnahe Feldgehdlze) mit 188gm
RUEQ0125 "Geblsch/ Strauchgruppe” (Naturnahe Feldgehdlze) mit 1.194qm

Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand Bodendenkmale, die durch die geplanten
Maflnahmen berlhrt werden, bekannt und / oder ernsthaft anzunehmen. Denkmale sind geman
§ 2 (1) DSehG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung
und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die Geschichte
des Menschen, fur Stadte und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschafts-
bedingungen sind und fir die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschaftliche, geschicht-
liche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-V]

B ¥ O B CF

2. Stadtebauliche Planung

2.1) Planungskonzept / Begriindung der Anderungen
Mit der Planung sollen die Festsetzungen zur Griinordnung erweitert werden:

Ergénzung der Randeingriinung

Entlang der Gemeindestralle nach Kreptitz soll die bestehende stralenbegleitende Baumreiche
um eine zweite Baumreihe erganzt werden. Ausgewiesen werden 26 Pflanzstandorte fiir Einzel-
baume, die als Kompensation anderer Malnahmen im Gemeindegebiet gepflanzt werden kénnen.

Mit der Verdoppelung der Baumreihe wird die landschaftsgliedernde Wirkung der Baumreihe ver-
bessert. Die bisher flr eine intensive Nutzung als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Golfplatz
ausgewiesene Flache wird durch die ckologisch aufgewertet, Die Baumpflanzungen werden zu
einer Bereicherung des Landschaftsbildes beitragen. Zudem stellt die verbreiterte Pflanzung eine
geeignete Abgrenzung des Spielbereichs gegeniber der 6ffentlichen Verkehrsflache sicher.

Die MaBnahme soll im Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplans Nr. 18A fortgesetzt
werden (vgl. 7. Anderung).

VergréRerung der Mallnahmenfldchen A1 zur Anpflanzung von Wald

Generell sehen die Bebauungsplane Nr. 18a und 18b auf den kistennahen Flachen, auf denen
die Errichtung eines Golfplatzes aus Griinden des Kistenschutzes ausgeschlossen ist (langfristi-
ger Kistenrlickgang), die Anlage einer Mallnahmeflache als Oko- und Waldkonte vor, Im Sinne
einer naturnahen Parkanlage war ein Mosaik aus extensiv gepflegten Wiesenflachen und Waldin-

1 GLRP — Erster Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern (2006)
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seln vorgesehen. Die Wiesenfldchen sind maximal 2x pro Jahr zu mahen.

Zur Starkung der Gehdlzentwicklung im kistennahen Bereich solil die MalRnahme im Plangebiet
weitergefiihrt werden. Statt 435 gm werden nunmehr entlang der nordlichen Plangebietsgrenze
8.015 gm Malnahmefldche ausgewiesen. Die Flache, die im Norden an den bestehenden Kis-
tenwald grenzt, soll naturnah aufgeforstet werden.

Die MaRRnahme soll als Wald- und Okokonto aufbereitet werden, so dass die Aufwertung anderen
Mafinahmen in der Gemeinde Dranske bzw. der Landschaftszone Ostseekiistenland als Ausgleich
zur Verflgung gestellt werden kann.

Malinahmenflache A2 zur Anlage von Heckenstrukturen

Mit der Erganzung der Festsetzungen um die Mallinahmeflache A2 soll die entsprechende Pflanz-
verpflichtung aus dem Bebauungsplan Nr. 18A an geeigneter, weil stérungsarmer Stelle neu plat-
ziert werden. Die im Bebauungsplan Nr. 18A als Flache A3 bezeichnete Mallnahme ist als Mosaik
aus extensiv gepflegten Wiesenflachen, Heckenstrukturen und Waldinseln im Sinne einer natur-
nahen Parkanlage anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Die Mindestlange der Heckenstrukturen
betragt 200 m, die Breite 7 m. Der Umfang der Heckenpflanzung ist artenschutzrechtlich bedingt.

GemaR Anlage zur Begriindung des Bebauungsplans Nr. 18A — Golfanlage Lancken Teil 1; Uber-
prifung der Datengrundlagen und artenschutzrechtliche Vorabschatzung, UmweltPlan GmbH
2010 gehen mit der Umsetzung der Verlust bzw. die Funktionsbeeintrachtigung von Bruthabitaten
von Neuntoter und Sperbergrasmicke einher. Durch den Bau der Hotelanlage und der Ferien-
haussiedlung werden hochwertige Hecken- und Strauchkomplexe entfernt. Diese lassen sich
durch die Neubepflanzung der entstehenden Grlinanlagen sowie auf den Roughbereichen der
Golfanlage nicht kurzfristig ersetzen. Es ist somit durch den B-Plan Nr. 18A mit einem Verlust von
4 Revieren der Sperbergrasmiicke sowie 3 Revieren des Neuntbters zu rechnen (zusatzlich zu
den Verlusten von 6 bzw. 4 Revieren auf dem B-Plan Nr. 17). Zur Vermeidung artenschutzrechtli-
cher Verbote wurde daher ausgefuhrt:

Mit insgesamt 10 Brufpaaren weist das ehemalige Militdrgebiet eine bemerkenswert hohe Brutdichte der
Sperbergrasmiicke auf. Die Vorkommen sind als Gstliche Ausléufer eines Verbreitungsschwerpunktes
der westriigenschen Boddenlandschaft zu interpretieren, der von Zingst dber nérdliches Hiddensee bis
zum Bug reicht. Die Bestdnde auf der ehemaligen Rakefenstellung vermitteln somit zu den Populationen
gines weileren Verbreitungsschwerpunktes, der in der Region Ménchgut auf Stidost-Rligen liegl. Durch
den Verlust der Vorkommen auf dem Militdrgelédnde im Zuge der B-Pldne Nr. 18A und 17 sind somit
Auswirkungen auf die Regionalpopulationen nicht auszuschiielen.

Diesen ldsst sich durch geeignete Kompensationsmanahmen (FCS-Mafnahmen) begegnen. In Ergén-
zung zu den im Rahmen des B-Plan Nr. 17 festgelegten FCS-MalRnahmen fir Heckenbriiter ist die Ent-
wicklung weiterer Heckenbriiterhabitate vorzusehen. Folgende FCS-MaBnahme ist daher festzulegen:

- Entwicklung von Heckenbriiterhabitaten am Nordrand des B-Plan Nr. 18A in den fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehenen Fldchen. Die
Straucharten, das Pflanzschema und Pflegeschnitt sowie die extensive Bewirtschaftung der umge-
benden Offenlandbereiche ist im Detail noch festzulegen.

Durch die genannte MaBnahme werden in Néhe zum Vorhabengebiet zusétzliche Ersatzhabitate fiir die
Sperbergrasmiicke geschaffen. Sie entsprechen somit den von Expertenmeinung veriretenden Erhal-
tungsmaflnahmen fiir diese Art. Die Strukfuranreicherung der Offenlandschaft im Allgemeinen und der
Erhalt bzw. die Neuanlage von Feldhecken im Speziellen wird als wesentliche Schutzmalinahme der
Sperbergrasmiicke bezeichnet (VOKLER 2006). Die geplanten Kompensationsmalinahmen werden da-
her als ausreichend erachtet, um einer vorhabenbedingten Verschlechterung des regionalen Erhaltungs-
zustandes dieser Art zu begegnen. Von den genannten Kompensationsmalnahmen profitiert auch der
Neuntéter, der ahnliche Habitate wie die Sperbergrasmiicke bewohnt. Populationswirksame Beeintréch-
tigungen des Neuntdters kénnen somit analog zur Sperbergrasmiicke ebenfalls ausgeschlossen werden.

Gemal Ursprungsplanung sollten die Heckenstrukturen auf kistennahen Fiachen nérdlich an-
grenzend an den geplanten Golfplatz entstehen.

Die neue Flache, die westlich des geplanten Golfplatzes in ausreichendem Abstand zum neuen
Baugebiet liegt (Abstand >330 m), schlieBt im Westen an bestehende stérungsarme Griinlandfla-
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chen an, so das eine gute Wirkung der MaRnahme sichergestellt ist. Mit rund 1,1 ha bietet die
Flache ausreichend Platz zur Pflanzung von gut 300 Im freiwachsender Hecke (7 m Dicke bei
30 m Abstand zwischen den einzelnen Heckenabschnitten).

Nachdem der erste Bauabschnitt (9-Lochplatz) auf den Flachen nordlich und nordéstlich des Bau-
gebiets entstehen wird, wird die Akzeptanz als Habitat nicht durch angrenzende Baumafnahmen
gefahrdet.

Die bisher flr eine intensive Nutzung als Grinflache mit der Zweckbestimmung Golfplatz ausge-
wiesene Flache wird durch die Pflanzung sowie den damit emhergehenden Nutzungsverzicht dko-
logisch aufgewertet. Die Heckenpflanzungen werden zu einer Bereicherung des Landschaftsbil-
des beitragen. Die Aufwertung wird bilanziert und kann anderen MalRnahmen zugeordnet werden.

2.2) ErschlieBung
Da mit der Planung ausschlieBlich Festsetzungen zur Griinordnung angepasst werden, ergeben
sich hinsichtlich der Anforderungen und Aussagen zur ErschlieRung keine Anderungen.

2.4) Flachenbilanz

Insgesamt ergibt sich durch die Planung fiir den Bereich des Bebauungsplans (Teilfldchen 1 und 2
der Anderung) folgende Flichenbilanz: Mit der Ausweitung griinordnerischer Manahmen und
dem damit einhergehenden Nutzungsverzicht reduziert sich die fiir die Griinflaiche mit der Zweck-
bestimmung Golfplatz zur Verflugung stehende Flache um 1,86 ha.

Nutzung - Ursprungspfanung 1. Anderung
Griinflache Golfanlage " 2005qm 4.430 gm
Malnahmenflachen (ohne Golfanlage) | . 435 gm il A 1900_0 qm_ B
davon Aufforstung/ald . - 8.015gm
Plangebiet | 23.430 gm [ 54_30_qm___

3. Auswirkungen

3.1) Abwdgungsrelevante Belange

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplans wurden die Auswirkungen der Planung untersucht
und dargestellt. Im Verfahren der 2. vereinfachten Anderung werden die Grundzlige der Planung
angesichts der Geringfligigkeit der Anderung nicht beriihrt, so dass von der Umweltpriifung nach
§ 2 (4) und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden kann. Grundsatzlich gilt fiir
Anderungsverfahren der Leitsatz des Urteils vom 20.03.2013 des VGH Baden-Wdrttemberg — Az.
5S 1126/11: ,Bei einer Bebauungsplananderung sind in der Abwagung nur schutzwiirdige Belange
einzustellen, die gerade durch die Plananderung beriihrt werden. Die Belange der Ursprungspla-
nung sind demgegenuber grundsatzlich nicht mehr in den Blick zu nehmen und gegen- und unter-
einander abzuwagen”; vgl. auch BVerwG, Beschl. v. 13.11.2012 — 4 BN 23.12 und Beschl. V.
06.03.2013v — 4 BN 39.12).

Bei der Abwagung ist neben den erkiarten Planungszielen (vgl. Abschnitt 1.2) insbesondere auf
die im Folgenden aufgeflihrten dffentlichen Belange einzugehen.

~ Die Belange der (Tourismus)Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen sowie die Belange von Freizeit und Erholung: Angesicht der Lage
in einem Tourismusschwerpunktraum gema RREP VP genief’t die Erholungsfiirsorge bei allen
Planungen im Gemeindegebiet einen hohen Stellenwert. Hierzu gehért neben der Bereitstel-
lung eines differenzierten Ubernachtungsangebots auch der Ausbau des touristischen Sport-
und Freizeitangebots. Mit dem Golfplatz wird ein saisonverldngerndes Angebot geschaffen. Im
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Zusammenhang mit der wirtschafilichen Nutzung naturraumlicher Potenziale ist jedoch auch
die langfristige Sicherung der Attraktivitat des Ortes und der Erholungsqualitat der umgebenden
Landschaft zu berucksichtigen - sowoh! als wirtschaftliche Grundlage des Tourismus aligemein
als auch als eigensténdiger Abwagungstatbestand.

Mit der Ausweitung grinordnerischer Maltnahmen und dem damit einhergehenden Nutzungs-
verzicht reduziert sich die Grinflache mit der Zweckbestimmung Golfplatz um 1,86 ha. Die
Qualitat des Golfplatzes wird jedoch wesentlich durch die Attraktivitat der landschaftlichen Ein-
bindung bestimmt, so dass die zusatzlichen landschaftsbildfordernden MaRnahmen wie Anlage
von Heckenstrukturen und Pflanzung von Baumreihen dem Vorhaben zugutekommen.

Die Belange der Landwirtschaft sind nicht betroffen; bei den Flachen handelt es sich um festge-
setzte Grunflachen.

Die Belange des Naturschutzes sind durch die Anderung positiv betroffen, da durch die Anderung
die festgesetzten griinordnerischen Maflnahmen ausgeweitet werden. Ohne zusétzliche Eingriffe
entsteht ain Uberschuss, der anderen Planungen/Maftnahmen zur Verfligung gestellt werden
kann. Gleiches gilt fir die Belange der Forst; durch die Anlage von neuem Wald auf 0,8 ha ent-
steht eine positive Wandbilanz. Der neue Wald schliet an den in diesem Bereich bestehenden
Kustenwald an und liegt im 300 m Uferstreifen.

Die privaten Belange sind angemessen zu berlcksichtigen. Der EigentUmer hat Interesse an einer
Anderung und daher die Planung angestoRen.

3.2) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

3.2.1) Allgemeines

Bei vereinfachten Bebauungsplanéanderungen ohne Auswirkungen auf die Grundziige der Planung
entfallt die Notwendigkeit einer umfassenden Umweltprifung, da das Baurecht bereits besteht und
die Umweltvertraglichkeit bereits bei der Ursprungsplanung berlicksichtigt wurde. Erhebliche
durch die geringflgige Plan&nderung bewirkte Auswirkungen sind nicht zu erkennen, die Aussa-
gen im Umweltbericht zur Ursprungsplanung gelten grundsatzlich fort:

Anlagebedingt sind durch die Anderung keine neuen oder zusatzlichen Eingriffe zu erwarten,
da die GroRe der intensiv genutzten Griinflachen reduziert und keine zusatzlichen Eingriffe
vorbereitet werden. Die durch die neu festgesetzten MalRinahmen bewirkte Aufwertung ist zu bi-
lanzieren, damit sie als Ausgleich anderen Planungen zur Verfligung gestellt werden kann.

+ Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erkennen, da eine Nutzung in glei-
chem Umfang bereits in der Ursprungsplanung vorgesehen ist.

+ Die baubedingten Auswirkungen entsprechen den bei einer unveranderten Umsetzung des
Bebauungsplans zu erwartenden. Insgesamt kénnen die baubedingten Auswirkungen bei fach-
und sachgerechter Ausflhrung (z.B. Einhaltung der Zeiten fur Rodung und Baufeldfreima-
chung, Schutz des Mutterbodens, Einhaltung einschldgiger Grenz- und Orientierungswerte
gem. Allgemeiner Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baulérm, u.a.) vernachlassigt wer-
den.

3.2.3) Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Gegeniiber der Ursprungsfassung reduziert sich der flichige Eingriff, da anteilig auf 18.565 m?
Grundflache keine Griinflache Golfplatz zugelassen, sondern MaRnahmeflachen zum Schutz und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen werden. Die Bilanz wird wie folgt ange-
passt:
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Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust gem. B-Plan 188

Biotoptyp Code gem.|Flachen- |Wert- |Kompensationserfordemis + Flachenaqui-
Schitssel verbrauch |stufe |Zuschlag Versiegelung x valent fiir Kompen-
des Landes|(m?) Korrekturfakior Freiraumbe- sation
M-V eintrachtigungsgrad

Acker (ACL) 12.01.02 112.688,6 1 0.7 & 1.00%* 78.882,02

Reduzierung durch Ausweisung -18.565,0 0,7 x 1,00 -12.995,50

neuer Malnahmeflachen

Gesamt: 94.123 8 65.886,52

*** Faktor reduziert, da durch Anlage des Golfplatzes kein kompletter Funktionsverlust verursacht wird

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem.

Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land Mecklen-
burg-Vorpommern, Schrifienreihe des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1)

Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch zu definierender Wirkzonen.

Im Bebauungsplanverfahren des BP 18A wurden keine mittelbaren Eingriffswirkungen dargestellt.
Nordlich des Vorhabengebietes des BP 18B beginnt in einer Entfernung von mindestens 100m zur
Nutzungsgrenze des Golfplatzes das Geotop Steilkiiste mit seinem schitzenswerten Bewuchs.
Negative Auswirkungen des Vorhabens auf dieses besonders wertvolle Schutzabjekt werden kon-
zeptionell ausgeschlossen, indem nordlich der Golfplatznutzung ein Pufferstreifen als dkologische
Regenerationszone ausgewiesen wird. Der Lebensraum Feuchtbiotop / naturnahes Stillgewasser
wird durch die Anlage verschiedener wassergepragter Lebensrdume auf 8.750m? Grundfléche (BP
18A) erheblich verbessert.

Negative Auswirkungen des Vorhabens auf die wertvollen Schutzobjekte werden konzeptionell
weitestgehend ausgeschlossen. Mittelbare Eingriffswirkungen werden in der Ermittlung des Ge-
samteingriffs rechnerisch nicht zu bertcksichtigen sein.

Darstellung des Gesamteingriffs: Zusammenstellung der Eingriffe (Stand 10/2019)

Eingriff gem. Bebauungsplan Kompensationsflachendquivalente

a) 18A 233.898,38
b) 17, 3. Anderung zugeordnet 5.622,00
c) 18A, 5. Anderung 6.028,00
d) 18A, 7. Anderung 5.495,00
e) 188, 1. Anderung 65.886.,52
Eingriff gesamt (a-e) 316.929,90

Kompensationsmalinahmen (naturschutzfachlich)

Ermittlung des Fldchenéquivalents fir die internen Kompensationsmafnahmen (188.1)

Biotoptyp i:fﬁrf Wertstufe Koth:;:.:#Fn& Le:stgggsfak Flachenaquivalent
A 1 Extensivierung von 4-085.00 2 25 0.8 847000
Acker, Pflanzung Waldin- 11.665.00 23.330,00
seln

A2 Heckenpflanzun g mit 10.985,00 2 Z25 0,8 21.970.00
extensiv gepflegten Wie-

senbereichen (ehemals

A3)

Gesamtumfang der Kompensation innerhalb des Plangebietes): 8470:00
(Flachenaquivalent Kompensation 45.300,00
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Zusammenstellung der Kompensationsmalfnahmen (Stand Oktober 2019)

Kompensation gem. Bebauungsplan Kompensationsflachenagquivalente

f) 18A Stand 7. Anderung (2019) 428.493,50
g) 18B Stand 1. Anderung (2019) 45,300,00
Kompensation gesamt (f-g) 473.793,50

Gesamtbilanz / Differenz aus 1 und 2 (Planstand 10/2019)

Gesamtkompensation 473.793,60 KFA
- Gesamteingriff 316.929,80 KFA
Uberschuss an KFA 156.863,70 KFA

Dem fur das Gesamtvorhaben ermittelten Eingriff im rechnerisch ermittelten Umfang von
316.929,90 Kompensationsflachenaquivalenten stehen interne Kompensationsmafinahmen im
Umfang von 473.793,60 Kompensationsflachenaquivalenten gegendber. In Summe der beiden
Teilvorhaben BP 18A und 18B verbleibt ein Uberschuss von 156.863,70 Kompensationsflachen-

aquivalenten.

Der Eingriff gilt mit Erbringung der festgesetzten internen und externen Malinahmen als ausgegli-
chen. Die Uberschissigen Punkte kénnen weiteren kompensationspflichtigen Mafnahmen im
Rahmen eines privaten Flachenpools zur Verfugung gestellt werden.

Dranske, Marz 2020 9 (‘j
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