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6. Anderung und Ergiinzung
Fladchennutzungsplan Altenkirchen ! Riigen

1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiels / Geltungsbereich
Die 6. Anderung und Erglnzung bezieht sich aul zwei Teilbereiche des glltigen FNPs:

Der slolich gedegene Tellberedch (Tellbereich A) umfasst im Wesentlichen die bisher nicht
(iberplanta Fldche shdich der Ovtslage bis zur Landessirale (3,8 ha) sowie den Baublock sid-
lich dar Emst-Thillmann-StraBe (0,4 ha).

Dar nirdlich gelegens Teilboreich (Teillbereich B) begl im Morden der Orislage, nord-westhch
E:‘Lm?ﬁhéwﬁwmuuﬂmfﬂtﬂummma{aﬂhahMan
&chen (3,9 ha).

DarGber hinaus dient die 6. Anderung und Erginzung der redaktionallen Anpassung an dia tat-
sfichlichen Begebenheiten durch dan Wegfall einer nichl fidchenbarogenan Signatur im Bonsich

des B-Planas Nr. 6 Wohngebiel am Pieperschen Teich™.

1.2) Planungsziele / Notwendigkelt der Planung

WmmmmamﬂrﬂnmzmﬂmﬂrMMmhdm

Fir den Tedbargich A wird im Parallelveriahren der B-Plan Nr. 7 Ovtszentrum® aufgesteilt, nach-
dem dia Entwicklung des Ones grendsdtziich in ainem vorbereitendan Rahmenkonzept untersuchi
und entworfan wurda,

Dia Gemainda beabsichiigt, an gut ermeichbarer, prominantar Lage im Gemaindegabiel sowia in
fuBtiufiger Anbindung an die historische Mitte ein neves Ovtszentrum zu entwickein. Die bisher in
der Gamainda vorhandanen Angebole (Laden, Dienstiaistungan) sind m Odsgebiel versireut wnd
damit 10r einen Orsunkundigen (2.B. den Touristen) mer schiechl wahmehmbar, Angesichis der
riurmichen Versinrelung der Angebote werden keine Synargleaffekde erzialt, der Standort Alten-
kirchan kst im Bewussisain insbesondare der Giste nicht prasent. Dementsprechand garing isl dia
Kaufkrafibindung. Enigegen der Einstufung als landlicher Zentralort kann Allenkirchen deshalb
saine regionale Aulgabe nur unzureichend wahmehmen, Die Touristenstrome fie8en am Ot vor-
b und werden nicht als Impuls iir die Oisentwickiung genutzl. Angesichts des fehlendan Anga-
bots geht die touristische Kauflralt der Region insgesamt verloran.

Fiir die Entwickiung des Meuan Ortszentrums angeban sich daraus felgande Handhngslalder;
WUMWWMMMHMNEHM promanantan
{d.h. tir die Verkahrasirdme gut sichibaren) Lage im Gemeindegebiat: Die BOndélung der Ba-
sucherstrime wird neue Angebote ermiglichen und damit wiederum 2u giner Stirkung des
Standorts (0hren. Der am Standort bestehende Netio-Markt wird in das Gesamikonzept inte-
griert.

Vermelzung des neven Zentralen Slandorts mit dem Gemeindegebsel: Angesichis geringer, fub-
tHufiy zu bewdltigandar Wege wird das Meue Ortszentrum auch dem hislorischan Bongich (Kir-
che / Friedhal / Plarrhaus) als geschichtich-kullurelier Berugspunkl der Gemeinde neve Basu-
cher erschiiaBen kKonnen und S0 der Osentwickiung dber den Bereich des Plangabiets hinaus
neue impulse verleshen.

Verbunden mit der Entwicklung des neuen Orisrentrums ist die Konzentration der Siedlungsiia-
chen, wobel eine neus Bebauung vor allem in vorgeprgien Bereichen (Brachfldchen, von Sied-
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umsachlossane Fraibareiche) slatifindan soll. Hearay wurde der B-Plan Nr, 2 Neus
StraBe” zugunsien der Wohnnutzung Oberarbaitel, derzedt wird der B-Plan Nr. 6 Wohngebiel am
Pieperschen Teich™ auipestedt.
Mit der Konzentration der Siediungsidchen werden iriher verfolgte Erweiterungen in den Auben-
bereich hinesn (oMene Landschaftsiifchen) Oberfilssiy. Bereits 2005 hat die Gemeindeveartrabung
ﬁmmmmmw.mmmhm
ﬁﬂm#ﬂmnnﬂﬂﬁm-d# im FNP abgeschossen (Tellbaraich
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1.3) Bestand

1.3.1) Bestehende Flachendarsiellung "'f

Im Taibargsch A sah die urspringliche Pla-

mmg das FNPs ein Wohngebiel voe, das je-

doch bei der Genehmigung mil Ausmahme 2=
des bereits bebauten Bereichs an der Erngt- =
Thalmann-5Strafle versagt wurde, 50 dass der &
rechiskriflige FNP hier eina nichl dberplante =g Atenke
Flache enthall. Der Planung 10r diesen Be- il .
reich kommi damit der Siatus einer lange s
Obarfaligen Ergdnzung zu (3.8 ha). Die Dar- h
stellung der bostehenden Bebauung an der. &
Emsi-Thakmann-Strafe (0.4 ha) wird von el-

ner Wohnbaufiéche in eine gemischie Baulla- gl
che geandan. Ls Sl l’ ar
m Teiboreich B werden die besishenden ’”ﬁ*’?"*
Baugebietsauswessungen  (Wohnbaufldche, __ / ‘ih

Sondergebieta) zugunsten der derzeil ausge- .'-r= : oy

Obten kandwirtschaltichen Nutzung aulgege- ... m
ben. o7 'ﬁ!l-;-) 3 e 1
1.3.2) Bestehenda Nutzungen L

Teilbereich A ist bis aul den ndrdlichen Be- .'
reich unmitielbar an der Ernst-Thdlmann-

StraBa weitestgehend frei von Gebduden. Im SOdosten besteht eing Tanksialle, die von der Lan-
dessirabe (L 30) aus angelahren wird.

Tedbergich B wind landwintschattich genutat.
1.3.3) Schutzobjekie im bzw. angrenzend an das Plangoblet

Geschiitzie Allgan nach § 27 LNatG M-V

Im Mordosten des Tallparaich A bafindet sich die alte LandstraBe nach Alienkirchen, die als Alee
gemal § 27 LNatG M-V besondaran Schutz geniafit.

Wisssorschuirgeligl

Die Trinkwasserschutzzone 1|l der Wasserfassung tangiert den nardlichen Rand des

(Verlaul in etwa enllang der Ernstl-Thalmann-Strafe). Das neue Oriszentrum sefbsi Bagt jedoch
auBerhaly des Schulzpebeets.

Auch der Tedbergich B ragt in die Trinkwassarschuzzonae Il hinein.

Dankmalschuty

Dankmiler bew. Bodendenkmaler sind im Tedbereich A nicht bekannt. Im Morden von Tailbe-
[eich B besteht ein Bodendenkmal; durch die nunmehr andauarnda andwinschaliche Nutzung ist

der Erhalt gasichart.
1.3.4) Einzelhandalssituation in der Gemainde / der Reglon

Angesichis der Planungsziele wird erginzend eina Bestandsaufnahme der Einzelhandelssituation
in dar Gameinds bzw. darliber hinaus in der Region (aler Amisbareich Wittow) vorgenommen
(Auszug aus: GIK Prisma 2008).

Von den im Wesentichan auf die Mahversorgung ausgerichtaten Einzelhandelsstrukiuran in der
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Region Wittow (inggesamt rd. 4,100 gm Verkaulsfliche) konzentriert sich ein GroBteil auf den
zantralen Ort ARenkirchen (rd. 1.810 gm VKF). Als flchengrofte Betriebe sind hier Netto (rd.
650 gm VKF), Edeka Erdmann [rd. 500 gm VKF), Schiecker (rd. 170 gm VEF) und der Baumarkt
Mau (Lankensbuwrg, rd. 100 gm VKF)] zu nennen. Daneban agleran in Allenkirchen eine Reiha
E:;n;m]ur inhabergelihne Anbigter (u.a. Blumeniiden, Fleischered, Backer, Apothake, Getrdn-

Mit einar gesamian Verkaulsllache von rd. 1.200 gm okl dee Gemeinde Dranske (insb. Einkauls-

Zenirum im Nordosten mit Norma, Schlecker, Getrankemarkt). Die Gemeinde Wiek weribgt dber

rd. B0 qm VKF (Edeka Carow, Schlecker, Markant Nitschier), die Germeinde Breege Ober nur

:hﬂﬂ- w In der Gemeinde Puiganen bestehen keine Einzelhandetseinrichtungen fir den gl
N :

Bazogen aul dis Bevikerungszahl dar Region wvon rd. 5.100 Elnwohnerm arrechinet sich somit aing
Pro-Kopf-Ausstatiung von rd. 0.8 gm VKFEinwohner, die untar rein quantitativen Aspahien
[Durchechnitiswert in Deutschland 1,3 gm VKF/Einwohner) und vor dem Hintergrund der sehr ho-
han Ubarnachiungszahlan als ausgesprochen .mager zu kennzeichnen ist. Baziaht man den in
2004 m Wittower Einzelhandel insgesami arwirtschaltaten Enzelhandalsumsatz (rd. 16.7 Mio
EUR p.a) aul das im Armisbereich lokalisiarte Nachiragevolurnen (rd. 18,4 Mio EUR p.a.), errech-
nan sich Kautkraftablilsse in einer GriBenardnung von abwa 1,7 Mio EUR p.a..

Im Zupge einar warengruppenspezillschen Batrachtung zeigen sich allerdings graviarenda Unier-
schiede in der Versorgungssituation auf. Im paricdischen Bedardssegment erreschi dar Wittower
Einzelhandel eine positive Zentraltd! baw. kann per saldo betrlichiliche Kaulkrattzuliisse (rd
&7 Mio EUR) verbuchan, die nicht zuletzi auch durch das touristische Polenzial arziell werdan.
Die Versorgung mit Dingan das taglichen Badarls ist als sebr gut zu keanzeichngn,

Erhebliche Kaufkrattabflisse sind hingagen in allan aperiodischan Badarfsbaraichen zu konsiatie-
ren, wobel die Versorgung n der Sortimentsgruppe Beldeidung/Taxtlien, Schube/Lederwaren ge-
ringfigig besser ist als in der Sorimenisgruppe Hartwaren, inggesami stehen in der Region Wit-
tow 10r dan Sofimantsbereich Haimwarkar- und Gartenbedarf rd. 175 gm VKF, 1ir Haushalts- und
persinlichen Bedard rd. 160 gm VKF, fir BekigidungTextlien, Schube/lederwaren nd
110 gm VKF und fir Technk (Elekira/Unterhalungsalekironik, MultimediaTata/Optik) nur rdl
30 gm VKF zur VerGgung. Fir die Warengruppe MabelEinrichtungsbedanHaus- und Heimaeaxtili-
&n gibt es prakfisch kein nennenswenes Angebol.

Der garinga Versorgungsgrad hat zur Folge, dass nicht nur das wait Dberwiagenda Gros des &rli-
chen Nachiragevolumens der Woblnbevikerung (mehr als vier Finfial der diesbezigichaen Kaul-

krall) nach auBerhalb (Sassnitz, Bergen) abfeBl, sondem dariber hinaus auch die Kaullralt der
Touristan von Ort nicht anndharnd adiquat gebundan warden kann.

1.4) Ziele der Raumordnung

Das Amt il Raumordnung wurda im Rahmen dar paralielan Aufstallung des B-Plans MNe. 7 _Orts-
zenirum” betedigt und hat mit Schraiben vom 02.01.2006 die Versinbarkeit mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung bestitigt. Die Verirglichieil einer Enzelhandelsansiediung im
Sinna das § 11 (3) BauMNVO wurde im Rahmen des B-Plans gutachtedich nachgawiasan. Die Ga-
samikonzepltion fDr das neve Ortszentrum erflit die Anforderungen an einen integrieren Stand-
or.
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2. Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

2.1.1) Tellbaraich A

Der Ausbau des Meuen Oriszentrums wird die Ansigdiung zusdtzicher Handels- und Dignstiei-
stungseinrichtungen ermbglichan. Angestrabt wird eine Mischung unterschiedlicher Einrichiungean
(sowahl hinsichtich der Sodimentsgestaltung als auch der hwhutsfunn] Um die notwandiga
Kundenlreguen: 2u errgichen, 51 naben dem bestehendan Netto-Markt (aks 50 Einkaufszentrum
bereits Bastandieil des FNF] ein wellerer griBerar Belrieb als Magnet vorzusehan.

Damit das Neue Ovtszenirum Altenkirchen seiner Funktion als Marktplalz der Region gerecht wer-
den kann, sollen gezielt asch Laden 10r lokale / regionale Produkie angesiedalt werden (Dauar-
marki mit Rilgenprodukten” bew, landwirtschaftlichen Erzeugnisse dar Region). Bareits heute be-
gleht Machirage nach kigineren Einheiten im Uimleld des Matio-Markis, etwa f0r e Vermarkiung

Produkta, Souvenirs, Kunsthandwark abar auch fir Imbissstinde und eine regionale
Towrismusinlormation ! Bettarvarmittiung.

Gamidl Nutzungskondept wardan dargastallt:

Sonstiges Sondergabisd nach § 11 BauwGB mit dar Dweckbestimmung Einzelhandel: Der sOdli-
che Bergich von Telberesch A bleibt dem Einzelhandel varbehalten. Um regionale Auswirkun-
gen zu vermaiden, muss die YVerkaufsllache unterhalb dear Schwelle zum groBilachigen Einzal-
handel nach § 11 (3) BauNVO bleiben (800 gm Verkaulsfidche). Zusitzlich warden im Gebiet
erginzende Enrichlungen (Gastronomie, Dienstieistungen, Tanksielle) zugelassen.

Gemischte Baulliche: Fir den ndrdichen Baublock sowie das Bauleld dstiich der grinen Mite
wird eine kleimailig gemischie Mutzung angestrebt. Da Keing Umlagung geplant / notwendig ist,
warden sich die Nutungsabschnitte aus der bestehendan Grundstlcksstrukiur argebsan,

DOue Ausweisung als gemischie Baufliche verhindert die Ansiediung von Einzelhandelssinrich-
tungen, dia sich alnzedn oder in Agglomaration mdl benachbarten Einfichiungen auf dia Varwirk-
lichung der Jiede der Raumordnung und Landesplanung sowie die siddiebavliche Ordnung
nichl mur unwasantlich auswirken konnen,

Grindfidche: Im Obergang zwischen Sondergebiet und gemischier Bauliche wird eing dHantli-
cha Grinfldche mit rund 0,5 ha als neuer rentraler Aufenthalis- und Veranstafungsberaich
{Festwiese) angaordnat.

2.1.2) Tellbaraich B

Im Teilbareich B ist nach dar Aulgabe der Bauflichendarsialiung keing Anderung der derzeit aus-
geldblen landwirtschattichan Mutzung geplant.

2.2) Fliichenbilanz
Die Flachenbilanz des FNP wird durch dhe Planung wie 1oigl verndert,

MNedtrangsart Fiiche & Anderung Fliche bisher Diferenz
Gomischiy Baulliche o 20 ha - +20ha
O e 1.7 ha e 0Th
Weknbaultiche — 0.4 ha - 0.4 ha
Grilnflsche 0.5 ha o +05ha
Wobnbaulldcha 2.9 ha ETT™

h.ﬂ.’imw!rim“_ Sl 5 v 1T
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MNutrurngsand Flighe 6 Angevung Flieing blgphar Diffagrans

5o Hobel f— 1.3l 1. ha
5o Ferrhduse o 0.7 B 0,7 ha
Flischa e the Landwintachah 5B i + 5.8 ha
Galtungsbemnich [Tedbemnich A und B) i0LY ha +d8 ha

Durch die Planung flindet @ing Erganzung des Geltungsbereichs der Flachendarstellungen um
4,8 ha siait.

2.3) Erschiiefung

231 Verkehrliche Erschliefung

Der Telbereich A wird im Wesentlichen (ber eina neus Strafe [Planstralle A) arschiossen, die im
Waesien in die StraBe des Friedens, im Osten in die Emnst-Thalmann-StraBeMNeve StraBe (K 1)
mibndat. Sowohl Ober die Sirafla des Frisdans als auch die Emst-Thaimann-5trafe basieht unmit-
talbar Anschiuss an die dbermegionale L 30. Der Knotean L340 / RUG 1 (&stich des Plangebiets) ist
mit einem groBzigigen Linksabbiegestraifen und einem Ausfahrkeil ir Rechisabbieger ausge-
Baut. Am Knaben L30 / RUG 3 st kein Linksabbsagestreifen in das Plangebiat hinaln worhandan.

Im Zuge der ErschiieBung wird als ersler Bauabschnit! der dstiche Abschnitt der Planstrafie A (mit
Anbindung an das Sondergablet Einzelhandal) realisiert werden. Das geplanie Kaufhaus Stolz
wird damit ausschligBlich dber den Knoten L30 / RUG 1 erreichl werden, Diese Zutahrt soll durch
verkehrslenkende MaBnahman auch spMer, d.h bei vollstindigem Ausbau der PlanstraBe A, als
Hauptzulahn baibehaltan warden, da sie de vorhandena / gaplante Wohnbabawung am wanigstan
bedasiel. Dar westiche Abschnitt der Planstrafle A wird der Erschligfung des angrenzendan
Mischgebsets sowia dem ausiahrenden Verkehrs vorbehalten bleiban. Damit ist langfristig sicher-
pestellt, dass am Knoten L30 / RUG 3 kein zusitzlicher Verkehr entsteht.

Eing Halleslelle des OPNV befindet sich in fuBtiufiger Distanz (Gehzeil < 5 Minuten).

2.2.2) Vier- und Enisorgung

Jrinkwasservarsorpung: Die Trinkwassenversorgung kann Ober die im Umield verhandenan Anla-
gen des Zweckverbands Trinkwassarvarsorgung und Abwasserbehandlung Rigen™ sichargesiall
werden, @s erfolgl sine Netzergnzung im Bereich der nauen Sifentlichan StraBen.

Abwasserenisorgung. Die Abwasserenisorgung kann Gber die im Umleld vorhandenan Anlagen
des Sweckverbands Trinkwassensersorgung und Abwasserbehandiung Rigen® sichergastelll war-
den, dia Kldranlage Lobkavitz werilgl dber aine ausreichands Kapazitit. Es edolgl ena Netzer-
ganzung im Bensich dar nausn Sifentlichen StraBen.

st sovgung. Angesichts der unglnstigen Boderverhdiinisse ist aing Versik-
kerung des Niederschlagswassers nich! miglich. Fir dee Niederschiagswasserentsongung muss
dashaly ain Trennsysiem aulgebaut werden. Das Miederschlagswassar ist in Rickhaltebacken zu
sammedn, bavor s in den vermohrien Graban L83 (Odsentwasserung) in unmittelbares Mihe zum
Baugeblel zedtvarzbgert abgegeban werden kann, Der Graben L 83 wurde in den varganganen
Jahran deutlich entlasiet, da nach Anschiuss an das Zentrale Kidrwerk in Lobkavitz in der gesam-
ten Oristage Altenkirchen die Ubertiufe der riheren Kliranlagen von diesern Graben genomemen
werden Konnen,

Zur Zeil wird der bauliche Zustand des Grabens von der Linleren Wasserehdnde als schwigng
eingestult. Angesichis der Unverzichtbarkeit des Grabens als Regenentwasserung der gesamien
Ortslage Altenkirchen ist jedoch - (alls notweandig - von einer 2eitnahen Sicherung durch den Un-
terhaltspllichtigen (Wasser- und Bodenwerband Rigen) auszugehen.

Léschwasserversorqung; Lbschwasser sient im SiraBenzug der Ernst-Thilmann-SiraBe sowle ins-
basondara im Kreuzungsbareich Strafe des Friedans / L 30 (H 3 mit 300 DN, 5.2 bar) und an dar
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Tankstelle (H 4 mit 200 DN, 5,2 bar) Gber Hydranten zur Vedlgung, Desweitenen verilgt die G-
cha Feuarwehs (bar ein Léschmitialfahrzewyg.

Gasversprgung: Dhe Versorgung kann Ober die im Umlald vorhandenan Anlagen der EWE AG si-
chargestallt werden. Leftungan liegen im Beraich Ermst-Thilmann-Strafle sowie SiraBe des Frie-
dans,

Sirpmvgrsorgung: Die Versorgung des Plangebiletes kann durch die e.dis AG kaistungsmaily sl-
chergestelll werden, Die entsprechende Verzweigung des Netzes muss hargestelll werden,

3. Auswirkungen der Planung

3.1) Abwigungsrelevanie Belange
Uber die unter 1.2) genanntan, ausdricklichen Planungsziele der Gemainde hinaus sind bel dar
Abwigung folgende stadiebaulichan Belange nach § 1 BauGB v benlicksichtigan:

Dig Erhattung und Forfeniwickiung vorhandener Ortslaile: Als Haupion der Gemainde ANenkir-
chen ist die Starkung des zentralan Ortbereichs Hir die langlristipe Entwicklung der Gemeinda
von gréfer Wichiigkedt. Dabal wird gerade von der Verbasserung des Einzelh

ging Varbasserung der Labensqualitdt der Einwohner und damit ain Impuls Fir dis Gemeinde-
entwickiung erwartet, Die Konzentration der Siedungsiiachen (mit ginem kompakten Onsbe-
reich) wird die Errelchbarkedt der Versorgungsinfrastruktur verbessern und den ErschliaBungs-
aufwand reduzieren (Meizlange je Einwohner). Im Zusammenhang mit dem mallel- bis Langlri-
stig geplanten Umbau des Wohnungsangebols (Rickbau des Geschosswohnungsbaus zugun-
sten won Eigenheiman) sollen dee Eewwohnerzahlen zukdnftig stabil gahaken warden. Hierzu is
auch ain Zuzug insbhasondere in der Alersgruppe 50+ anzustreben, Or die die vorhandena /
neu aukzubavends Versorgungsnirasirukiur en wesentiches Standortargumant ist.

Balange der Wirlschall, insbesondere unter dem Aspekl der Sicharung und Schatfung von Ar-
beitsplétzan. Angesichis der strukturellen Defizite des Landes Mecklanburg-Vorpomememn heilit
a5 hiarzu im Raumentwicklungsprogramm MY (REP): Aufgrund der wirtschaftlichan, sozialen
und Skologischen Ausgangsiage des Landes wird dar Schaffung und Sicherung von Arbeits-
plitzen bei allen Abwigungsentscheidungen und Ermessensspielrdumen Prioniti! eingerfumt.”
Mt ainer besseren Bindung der bkalen Kaulkralt sowse einer bessaren Ausschiplung dar touri-
stischan Kaulkralt warden neuse Beschaftigungsmdglichkaitan am Ort entsiehen [und damit dia
Motwendigkeil zur Abwanderung vesringen). dig Einzelhandelseinrichtungen hinaus wer-
den mit der Ausweisung eines Mischgebiets zusitzliche Fliichen 0r gewerbliche Anssadiung
bareiigehaltan. Angesichis der zentrakan Lage aul dar Halbinsal Witlow erdifnan sich Chancen
vor aliam f0r tourismusoriantiarte Branchen, die bisher in der Gemainde nicht entsprechend des
regionalen Potenzials (rund 1.0 Mo Ubsmachiungen incl. Campingglstia sowla B00.00D Tage-
stouristen) entwickel sind. Der Ausbau der Versorgungsangaebota im Zentralod ARenkirchen
wird die Attraktivitil der Region 10r den Tourismus insgesam) stiirken und damil auch indirekd
dia Belange der Wirtschalt untersibizen,

Neban dar Impulswirkung fir die Gemeindeantwickiung ist die wohnorinahe Versorgung der
Bevilkerung als sigensidndiger Belang in die Abwagung einzustallen. Angasichis der Ausrich-
tung aul eingn aperiodischen Badarf kommt diesem Punkt jedoch nur durchschnitliche Bedeu-
tung zu. Um die Auswirkungen volistindig erkennen zu kbnnen, sind neben der Angebotsver-
besserung im naheran Umleld auch magliche Angebotsverschiechisrungen in Nachbarorten zu
untarsuchan (vgl. 3.2.1).

Die Erfllung der Wohnbedininisse dar Bevilkerung ist ain zentraler Punkt in jeder Abwagung.
Die Auigabe der Wohnbaulldchen wird jedoch durch die Erschliefung von nevan Bauplitzen
im Qrisbaraich kompensiart (B-Plan Nr. 2 _Meue Strafia”; B-Plan Nr, & Weohngebiat am Piapear-
schen Teich®) und i1 deshalb nur von untergeordneter Bedeulung. Es ist davon auszugehen,
dass in der gemischte Baulldche nsbasondera eine Kombination won Wohnen und Arbellan
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realisien werden wird,

Den Belangen des Limwealtschulzas ist wegen der starken Yorbelastung (Mahe zum Sledlungs-
bereich, Zerschneidungselfekt der L 30) bezogen auf den Teilbersich A keing besonders Wer-
tigkedt in dar Abwigung einzurBumen. Schutzgebieta / -objekle sind mil Ausnahme der das
Plangabiet im Morosten tangierenden Allee nicht vorhanden. Insbesondare Skologische Aspek-
b (Bodenschutz, Schutz von Lebensriiumen) sind zu berlcksichtigan.

Mit der Aulgabe der bisher geplanten Erweilerung nach Norden wird @in potenziglier Land-
schaftsverust (Zarschneidungsafiekt durch ausgrediendsa Sledlungsiidchen) abgewandat. Die
Umstruktusiarung ist ain Batrag zu einem sparsamean wnd schonendan Umgang mit Grund und
Boden.

Lig Balynge von Frednail und Erhallng: Nicht nur wegen der Lage in enem Tourismusschwar-
punkiraum gemnedt die ErholungsiGrsorge einen gewissen Slelerwern. Hierzu gehdrt auch dee
Beraitstallng innardrilichar Freilldchen sowohl als Splel- und Aulenthaksbereicha als auch als
Veranstalungsort (Multifunktionsfidche Rir Volksheste, Kirmes oder Wanderzirkus).

Dariber hinaus sind die prvaten Belange aul Eigentumsschutz (2.8, Berbcksichligung bestehen-
der Baurschta nach § 34 BauGB, Erhall des Bodenweris) angemeassan in dar Abwegung 2u be-
ricksichtigen. Darstellungan im FNP bagrinden jedoch kein Baurechl, 50 dass die Aufigabe won
Baullachendarsiellungen keinen Verravensschaden nach § 39 BauGB oder eine Aufhebung 2u-
lagsiger Mutzung nach § 42 BauGB darstell.

3.2) Wirtschaftliche Auswirkungen

3.2.1) Auswirkung aui den Einzelhandel

Lk dig Auswirkungen aul den Einzelhandal angemassen in die Abwigung einstellen 2u kdnnen,
wurde durch dia GIK Prisma im Aultrag der Gamainda eine Guiachterliche Stallungnahme zur Pla-
nung Kauthaus Siolz erarbeitet (wgl. B-Plan MNr. 7 Ortszentrum®), auf die sich die folgenden Aus-
sagen zur Kaulkrattabschaplung und Wirkung stitzen (GIK Prisma 2005).

Fir das Einzugsgebiet wird ain Entfernungsradius angesetzt, der einem modifiziarten 15-Plw-
Fahrminuten-Radius entspricht, Addiert man das ladanesinzelhandalsrelevante Nachiragevolurmen
aus dem Einwghnerpotenzial des Einzugsbensichs, dem Touristenaulkomman und gingr Folenzi-
alresarve Hir sporadische Kunden (10%), ergibl dies ein ladeneinzelhandeisrelavantas Nachirage-
voluman von insgesamd rd. 30,1 Mio EUR. Ausgehend von dem Betredber und der Sorti-
mantssbruktur errachnet sich (Or ain klsines Kaufhaus mi Oblich braitem Sortiment eine Nachfra-
geplatiorm von rd. 12,8 Mio EUR p.a.. Enlsprechend der Aneile am Markivolumen entfallt van
diasam projektrelevanten Machiragewolumen rd. 11% el das Kemelnzugsgebiat, gul ein Drittal
auf das Maheinzugsgebiet und waiters 42% aul das Towrisienpatenzial,

Angesichls des bestehendan, ausgesprochanen schmalen Einzelhandelsangebots in der Regwon
Wittow dirite der Umsalz des Kaulhauses kaum zu Lasien bestehender Beiriebe gehen, sondem
weill Oberwiagend dber Rlckgewinnung von z.Z. von der Halbinsel Witlow abfieBander Kauf-
kraft (2.8. nach Sassnitz, Bergen, Siralsund] zu genarienan Sein.

Mit Blick auf die geringen warenspezifischen UmsatzgriBen und die geringe Zahl von Anbigtern
sind Umverteilengen in ginem mathematisch nichl nachweisbaren und im Hinblick aul Limvertes-
lungen absalut zu vemachlissigendan Bareich anzusiadedn.

Wird der gesamte Zelumsatz des Kauthauses zum ermattelten Einzelhandelsumsatz des aperiodi-
schen Bedarlsbereichs in der Region Witiow zugerechnet, so wirde sich bel einem diasbezlgh-
chen Machfragevolumen von rd. 8,6 Mio EUR eine Zentralitét won rd. 29 filr diesan Versorgungs-
baraich argeban, d.h. dass awch nach Erichiung des Kaulhauses immer noch ein edhablichar An-
teil der Kaufkralt aus der Region Witiow abfieBen wirde.

Als Fazit wird im Gutachten deshalb fesigehalten, dass die Wettbewerbsfahigkeit der bestehenden
Einzalhandeisbetriebe in der Region Wittow durch die geplante Ansiediung nicht beeintrachtigt
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wird. Missen z.Z. off lange und zeitraubende Anfahriswege zu weiler entlerni liegenden Einkauts-
destinationen von den Bewohnern und Touristen in Kaul genommen werden, bestaht mil der An-
siadiung die Maglichkeil, unterhalb dar Schwella zum groBilachigen Einzedhanden eine noch sahr
dberschaubare Grundversorgung im apericdischen Bedarlssegment in dar Region Wittow zu bia-
ten. Geman des inzwischen ergangentng Lireils des ByerwG vom 24.11.2005 sind nunmahr 800
gm als Schwela zum groBilachigen Einzelhandal 2u batrachben.

3.2.2) Baschiftigung

Allgin mil der Ansigdiung des Kauthausas Stolz werden voraussichilich 22 leste Arbeilsplatze ge-
schaflen werden (Edashrungswert aus der Angiedlung in Sellin). Weitere Arbestspldtze in &hnli-
cham Umfang warden bai dan erganzenden Einrichtungen entstehean.

Mit dar gazialtan Vermarktung reglonaler Produkie im Rahmen der touristischen Potenziala wird
die regionale Erzeugenwirtschall (Landwirtschaft, verarbeftendes Gawarba) gestarkt,

3.3) Umweltbericht

Der nbrdiiche Tellbereich der Anderung ist im rechisgiitigen FNP zur Zeit als Sondergebiat
Hotel/Ferianhdusar und Wohnbaufldche ausgewiesen. Diese Fliche ist unbebautl. Die Gemende
hat den Aulsteliungsbeschluss des B-Planes Nr.1 _ArkonastraBe” vom 02.02.1994 10r diesen Be-
resch mit Beschluss vom 26.01.2006 wiedear aulgehoben. Die nunmehr baabsichligte Auswaisung
als Fldche fir die Landwirtschaft entspricht der derzeitigen tatsachlichen Mutzung. Da umweltrgle-
wanbe Anderungen nicht geplani, Eingrilfe im Planungsgebiel sowie Auswirkungen in den angren-
zanden Flachen Ober das derzeitiga Mal nicht statlindant wenden, ist nur der shdlicha Tellbaraich
der 6. Anderung des FNP Gegenstand des Umwelberichtes.

Dia Umwedipnifung grindet in dan Zisden und Inhalten dar Planung, die ausliOhrich in Kapael 1
und 2 dargesiel sind, Im Rahmen der werbindichen Bauleitplanung des B-Planes Nr.7 Ortszen-
trum” wurde 10r das Vorhaban im sidlichen Teiberaich der vorliegenden Anderung ein volistand-
gar Umweltbaricht erstalll, der im Folgenden gekinzt wisdergegeben wird.

3.3.1) Prifmethoden

Magthogan: Die Urweltprifung konzentriert sich aul das unmittelbare Plangebiel sowie die mgh-
cherwseise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen aul das Umield. Betrachtel werden die Aus-
wirkungen des Vorhabans aul die Schutzgiter des Maturraums und der Landschalt (Bodan, Was-
sar, Klima, Pllanzen und Tiere, Landschaftsbild), das Schutzgul Mensch sowse denen Wechsahwir-
kungen,

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde aine Biotoptypankartiarung erstell, welche
dar Bewertung won Eingriften in die Belange von MNalur und Landschalt gemdB Landesnatur-
schutzgesetz zugrunde liegl.
Allarnatheen, Alternativen zur Enordnung der geplanten Bebauung in der Orslage axistieran nicht.
Angesichis dar gewdnschien lourstischan Entwickiung dar Gemeainde sollte auf die mégliche An-
siediung von Handals- und Dignstiesstungseinrichiungen am O nichi verzichiel werdan.

f . Dig B.Anderung des FNP in Ahenkirchen siell einen Eingrilf in Natur und
Landschalt dar. Dee Eingrille sind ausgleschbar,

Es wanden weder nationala noch intemationala Schutzgebiste benlhrt,

B, 6. dnckung wed Ew. Sala Jwan 17
LT PR R



3.3.2) Naturhaushall und Land=schattsbild

Klima

Bestandsedassung

Grofklima. Der Kimaeintfluss der Ostses ist im Kistanstreifen 10-30 km landaeinwirts nachwels-
bar. Das Klima des Unersuchungsraumes ist derch dien lemperaturstabilsierenden Enfluss der
Ostsaa, aine hohare Luftfeuchtigkeit und aine stakare Windexposition gepragt. Zu den Besondear-
heilen des Klimas im unmiitelbanen Kistenbareich gehdn e Land-Seewind- Zirkulabon.

Das Bearbestungsgebied is! dem westlichan Kistanklima zuzurechnen.

Lifttempargiur Das Temparaturjahrasmittel ligt bai 7.5* C, Der kaheste Monat ist der Februar (-
0,3 *C), die im Mittel warmsten Monate sind Juli und August (16,7 “C).

Misgarsohiag: Dée mitllere Jahressumme der Nisderschlagshthe liegt bel 547 mm. Der niedar-
schiagsraichste Monat ist der August, dar nladerschlagsdmmsta der Februar.

Wingvenaiung: Die hauligsten Winddchtungen sind Wast und Showest. Bel diesan Windrichtun-
gen traten bevorzugt auch hohe Windgeschwindigketen aud. Das Jahresmittel der Windgeschwin-
digkeit hegt bei 8 m's.

(Die Angaben stedien die durchschnittlichen Normabkserte der Welterstation Putbus aus dem Matei-
lurgszedtrawm 1851 — 1980 dar.)

Galindeklima: Das Plangebset ist bisher nur zu ca. einem Drittel bebbaut und auf dieser Tellflacha

voll varsiegedt. Die verbleibanden Flachen sind Brach- und Gronfandfiachen, die sich ginstig aul
das Geldndeklima auswirken.

Weilterhin 51 das Strandklima zu erwdhnen, welches ¢a, 100 m landeinwins reichl, ES ist durch ei-
ne hahers UV-Sirahlung, groBere Reinheit der Lult und einen erhbhien Salz- und Jodgehall ge-
kennzeichnet, Durch seine Endernde Wirkung aul Atemwegserkrankungen besitzt es eine bason-
dere Emmunn Hir Kur- und Hullrml:lw

Das Grnr:lhlma wind durch das n&punl;& Vorhaben nichl vardnden. E:. sind 'I'IE-|I'I-B BeeinirAchtigun-
gan zu erwarten. Das Kleinkima verdnden sich auf Grund das zu vermutandan hoben Versiege-
ungsgradas in ainem Sondargebiat Einzalhandel. Dar Eingriff soll durch eing mbghchst optimale
E"I.Fl'ﬂl]f'l.'ll'll.l'l'lﬂ ir Hahmen der vﬂti'u:lli:l'm mir.ir'nr: wendan,

Das sd-m:nut H:Hu m:tw Nichtdurchfdhrung mvmmm varandert,
austand nach DurchiBhrung

Die Verinderungen des Kleinkimas durch die Bebauung und Versiegelung bisher unbelestigter
Flachen sind gering. Insgesamit kst keine Beeintrachtigung des Schutzgutes Kiima zu arwartan.

Wassor

Bestangserfgssung
Grungdwasser; Der Untersuchungsraum gehdrt zum Klstensinzugsgeblet (Huma, 1857).

Mach der Hydrogeologischen Karte (M 1 : 50.000) besteht iir den Bearbenungsraum keme wnmat-
talbara Gel&hedung des Geundwassers durch flichenhall eindringande Schadstolfe. Es is1 ge-
spanntes Grundwasser im Lockengestain (Anted bindiger Bildungen an der Versickerungszona >
80%) mit einem Grundwasserlurabstand von mehr als 10 m zu verzeichnen. Obarflichennah

fege. 6. Anderung und Ergdnzung PP, Being i wn iT
Garmbmigurgsiassung, 14,06 2008



kann wiltgrungsbadingl Schicht-, Sicker- brw, Stavwasser auftratan,
Die Grundwassarneubildungsrate im Gebiat betrigt 5 - 10 %.

Obedidchenwvasser: Im Bearbelungsgebiel existieren keing natirichen Stand- und FlieBgewis-
ser. Nordich des Nefio-Markies balindet sich ein umzduntes Regenrbckhaliebecken, Entlang der
L 30 sind StraBengraben vorhanden, die der StraBenantwissenung diensan.

Die Bbden des Plangebiates sind 10r eine Versickerung von Oberldchenwasser ungeeignet. Das
anfallenda Niedarschlagswassar soll (ber ain weiteres Regenrlckhaltebecken dam varrohiten
Er:l:rmLEHuwm w-n:l-uﬂ

F{h' das G:mdwaasar hai-'luh'l h-n-l Elnhalmg der lmhrm:han 'l.l'-u-m-r.hrrﬂan durch die Realisierung
der BaumafBnahme keine Beeintrdchligung. Das Oberflichenwasser wird wegen der ungendgen:-
dan Versickerungsi@higheit des Bodans abgeleitet. Die Grundwassemeubildungsrate sowle die
Emrﬂn‘aﬁmﬂarﬂ-ﬂhﬂmurﬁmﬂ im Gebéat wird durch die Ableitung nur unwasentiich varandart.

Das thu'lzgut Wumr 'lu'il'd I:-ai Hhhu:lurd'llr:lhnmn des ‘nl'a-rhm-am nichi verdndert.
Abschieliende Beweriung

Es besieht im Plangebiat keine unmittelbare Geldhrdung des Grundwassers durch fichenhall gin-
dringende Schadsiofle; sie sind als Bareiche von mittlerer bis hohar Schutzwiedighelt einzustulen.

Es sind keine Beeintrdchtigungen von Oberlichengewdssarn 2y erwarten. Das geplante Einleften
von gesammatiem Miederschlagswasser in den Vorflutgraben L B3 stellt geman § 3 WHG jedoch
ging Gewdsserbenuizung dar, dig im Rahmen der verbindiichen Baulsitplanung der behdadlichen
Erlaubnis der Unteren Wassarbehdrde des Landkresses Rigen bedarl.

Boden

Bestandseriassung

Der obedlachennahe geslkogische Untergrund besteht im Plangebiet Obarwiagend aus bindigen
Sadimenten, die aus Geschisbemergel der pleistozdnen Grundmorane gebidat werden, Geschig-
bemergel is! Irostemplindlich und neigt in der zu Geschisbelehm verwitterien Form zu Staundsse-

bildung. Baden mit sinem Durchidssigkeitsbewen (k<1x1078) sind Hir ging Versickerung ungeesg-
nai.

Am Standor sind staunfsse- und grundwasserbestimmbe Lehme und Tiellehme worzudindan.
Tieflehm- und Lehm-Staugley mit Tieflehm-Fahlerda und Lehm-Parabravnarde kannzeichnan die
m'nl&guml staunassan und rnwr tnihma vamassungsinaien Bodenverhalinisse,

Dla nmgha-ndm Bﬂdm .*aﬂnd 1|:|r aire Bmaumg gugmt - slu gtelan nn.n:hmlh:.h tragiahigen
Baugrund dar. Sia stellen mé ihrar Versiegalung bisher unbelestigter Flachan einan Eingrilf in die
Bodenverhalinisse dar,

Das s:rww Eman mru ml r'izhmn:ﬂﬁhunu d-us vnmhm nicht verdndert.
Abschiielande Bewarlung

Die Boden des B-Plan-Bereiches basitzan aine mitthare bis hoha Schutzwlrdighedt, Durch dia Teil-
und Vollversiegelung bisher unbelestigler Flichen erolgl ein Engrill in das Schuzgut Boden, der
aquivalent auszugleschan ist.
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Eftangen und Tiere

Bestandsergssung

Pllanzen: Die Kartierung der Bidtoptypen erolgte im Februar 2008 unter Verwendung das Kartier-
agglfulﬂ Anleitung IOr Biotopkarierungen im Gelnde in Mecklenburg-Vorpomman (Lauw,
1 .

Im Norden begranzt einé Ahom-Allee (Acer platancides) das Planungsgebiat. Sie it nach

§ 27 LMatG M-V gesatziich geschitzt. Der Kronaeniraulbereich ainer Seite der Alea liegl 2. T. -
narhalh des Bearbeitungsgebietes. Innerhalb der Davergrinlandfidche stehen 3 Einzelbduma (2
Acer pseudoplatanus,

Der im Planungsgebiat liegende StraBengraben wird durch eine intensive Sohl- und B&schungsbe-
rAumung gekennzeichned. Er ist vollstindig gehdlzired.

Dardiberhindus wurde artenarmes Davergriinland in inbensivar Nulzung mit garingam oder lehlen-
dan Krauteranieil aul Mneralbdden lischer Standorte erfasst

Magerkeitszeiger treten aul dieser Brachildcha nichi ader nur sahr sparlich aul.

Im Mordosten das Plangebetes begt als Grinanlage im Sediungsbereich e altar, bareits wanwil-
dartar Nutzgarien.

Als Biotopkomplexe der Slediungs-, Verkehrs- und Industriafldchan sind im Plangebiat Hile wor-
handan, die ibarwiegend zu reinan Wohngebuden und Gewerbagebiaten umlunkionien wurden,
Traditonels Gartenforman und die dortypische Ruderalvegetation sind kaum vorhanden.

Dig Acker-Brachilichen nehmen den griften Teil des Plangebisles ein. Das Davergrintand
granzt shdich an dee vorhandena Wohnbabauung mit intensiv genutzien Zergaren.

Tigrg: Im Untersuchungsgebiet wurden keine gesonderten faunistischen Kartigrungen durchge-
iGhet. Im Gurachtichan Landschaitsrahmenpian der Ragion Vorpommern (Lasy, 1996) wird die be-
irachiate Fldche als Bereich mil geringer bis mittharer Schutrwirdighait der Arfen und Lebansriu-
mig dargastellt,

'-"i'rrml ist als I:rudwmdu I:h.rd'lmmbm wandenmder 'u'mnlaﬂun l:rulurtl

ﬂlm;m. Mit Haaislafungl:hrl:'lumngﬂalmn mmmmmmmmmm
veroran, Die varhandene Wohnbebavung und der StraBenent-wiksserungsgraban bledben umer-
andert. . Ein Alleebaum an der Einmindung der ErschlleBungssiraBe in die Ernst-Thalmann-Sira-
Ba sowia die 3 Einzel-Biume (BBA) sind zur FAlung vorgasahen. Die restichen Allsabdaume sind
Zu erhalten und wilhrend der Baumalnahmen zu schitzen, Hierzu gehde nicht fur gin fachge-
rechier Stammschutz sondern auch eing Sicherung des Kronentraul- sowle des Wurzelbared-
ches (mindestens 1,5 m ber den Kronentraufberaich hinaws) vor Vardichtung, Uberbauung, Abla-
gerung oder sonsliger Beanspruchung.

Tigrg: Dar Standort ist anthropogen vorbelastet durch seéna Lage an der Strafe L 30 sowie die ba-
rgits vorhandena Bebawung (Netto-Marki, Tankstelle). Es sind heina gravieranden Begintrichti-
gungen des Schutzgules Tiere Zu erwarten,

Das Zugverhalien rastendar und wanderder Vogel wind durch die Realisienmng des Bauvorhabnes
michi verindent, da sich der B-Plan am Rande dor Onslage belindet, Schlalplitze oder Asungsila-
chen sind nichl batrol{ian.

Das E-mulzqut Filammmﬂ Tm vdrdbh Hu:l'nh:lurchll:ll'mnn des Vorhabens michl werinden.

Abschiiglanda Qewerlung

Pllanzen: Mit dem Verlust von Biolopen mittlerer Schulzwirdighest edolgt ein Eingrlf in das
Schutzgut Pllanzen, der gema LNatG M-V millels Ausgleichs- oder Ersatzmatnahmen zu kom-
pansiaran ist. Bai der Planung der Zuwegung zum Plangeblet wurde hinsichiich der Erhaltung deas
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peschitzten Baumbestandes das Vermeidungs- und Minimierungsgebol berdcksichiigl. Schutz-
mafnahman wihrend dar Bavausilhrung 1lhren zu einar waiteran Minimienung des Engrilies.

Tigrg: Es sind keine Beainirachiigungen des Schutzguies Tiene Zu erwanen.

Bestandserfassung

Die ehemalige, ebane Ackerlidche ist ausgeriumt und monoton. Es existieren keine gliederndean
Landschalsbidelemente wie Hecken, Baumreiben oder Feldgeholze, Die geschitzte Alee im
Mordan H-Eﬂ B-Planas it ':iﬂ mnﬂnn raurr-ﬂrkm und bagrenzande mhﬂmn.mur

Dher El:nﬂm i1 btz-[h;lu:l'l dos L-‘lﬂdﬁ:l"mfks wmmm berelts stark vorbalastet durch den

vorhandenan Netlo-Markt sowie die Gstiich das B-Planas lisgende Tankstelle. Eine mit dar Raali-

sigrung des B-Planaes einhergehends Bagrinung / Durchgninung fihi zwr Vermeidung von Ein-

m irhﬂil:ﬂbﬂflﬂﬂﬂl Schutzgut und kann sogar eing Autwerlung des Landschalts- und Oris-
arzialen.

D S-:i"ll.ﬂ:nul: L-Bﬂ-l:ll-l:l'laH:IJ:l-llﬂ wird b mmmmm Viarhabens nichi verdndar.
Abschiip Bpnde Sewerlng

Das Landschattsbild im Untarsuchungsrawm besitzt aul Grund sainer Struktwrarmut und der be-
stehendean Vorbelastung eine geringe bis mittlare Bedeutung,. Ef sind keing Basntrichiigungen
des Schulzgules Iu ervanen.

Mit dar Auswaisung und Festsetzung umiangreicher GestallungsmaBnahmen kann das Land-
schafisbild am O verbassen werden.

Varmaicheng { Miniméarung: Die na.lumdmﬁmuhi:h&n Huq-ahmum varpflichten den Verursachar,
Bewintrichligungen zu vermeiden und urvermeidbare Beeintrichligungen so gering wie maglich
zu halten (§ 15 LMNatG M-V,

Die Plicht zur Vermeidung hat Vorrang vor Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen. Vor dar Ableitung
von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kst deshalb zunbchst darzustellen und zu prifen, durch
walche Vorkehrungen die jewedigan Baeintréchtigungen zu vermeddan bzw. minimiaran sind
BaurnidBungen sind nur im Bereich brw. Umield der Baulanster vorgesahen.

Fir die erfassten Umweltauswirkungen sind migiche MaBnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung abgeledel worden wnd werdan nachlolgend dargestellt.

1. Alle Alleebiume im Arbeilsbergich (BausiraBe, Lageridchen, Baustellenzulahrt) sind wahrend
der Bauphase am Stamm durch aine Breftarummantelung und am Stammful durch aine Kiesauts-
andung vor Beschadigung zu schitoen; innarhalh des Kronentraufbersiches hal keine Lagerung
von Aushubmaterial bzw. BausioMen zu erfoigen, BelreNende lachliche Richtinien und DIN-Vor-
scheiftan (RAS - LP 4, ZTV — Baumpfiege, DIN 18 820) sind zu beachien.

2. Die vorhandenan drei Einzelkdume werden arhalten und sind wihrand der Baumafnahma zu
schiitzen. Es gelten dia 0.g. Hinwealsa zu Punkt 1.
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3. Wahrand der BavausiOhrung sind larmdémmends und -dimplenda MaBnahmen nach dem
Stand der Technik zu treffen, so dass eine Lirmbelastung des Ortes Atenkirchen durch die Bau-
auslihrenden soweil wie miglich vermieden wird, mlaofmnnunn der Immissionsrichtwene
fir Bautarm an den mabBgeblichan Irnmlﬂu.-unﬂurtun (Dorfgabiet) moghichst nichl arfolgt und Kon-
Mikie mit dem Schutzgut Mensch vermieden wendan

4. Bei Havaran haben die BavausiOhranden iu:l'mm?lull-an dass verunreinigies Miederschlags-
wasser nichl in das Grundwasser gelangl, In Schadenstillen (2.8, Olunfall), in deren Folge was-
sergeddhrdende Stofle in das Grundwasser gelangl $ind bzw, gelangen kinanten, B! urverzigich
dia Untere Wasserbehdrde des Landkretses Rigen 2u informearan.

5. Nach § 11 Abs. 3 DSchG M-V is1 der Beginn der Erdarbeiten der Unteren Denkmakschitzbehds-
da und dem Landesamt flir Bodendenkmalpliege spatestens 2 Wochan vor Tesmin scheiftlich und
verbindich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass die Mitarbeiter oder Beaultragten des Landas-
amies 10r Bodendenkmalpliege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen, um eventuell aultreten-
de Funde gamad § 11 DSchG M-V unwerzlglich zu bergen und dokumeantieren. Dadurch werden
Verzigerungen der BaumaBnahme varmiedan.

Weann wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufialige Bodemnveridrbungen entdeckt werden, ist
gem. § 11 DSchG M-V die zustandige Unere Denkmalschutzbehdrde 2u benachrichtigen und der
Fund und die Fundsie®e bis zum Eintrelien des Landasambes fir Bodendenkmalpdlege oder des-
sen Vertreter in unverandertemn Zustand zu erhalten.

Eingrilfsragelung: Eingrifte in Matur und Landschalt sind nach § 8 Abs. 1 BNatSchG iV.m, § 14
Abg. 1 LNaiG M-V Verinderungen der Gestall oder Nutzung von Grundfichen sowie van Gewdls-
sem alar A, welche die Gkologische Funkilonsiahigke®t des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erhebich odar nachhallig beeintrichiigen kinnan,

Die Errichiung das Orszantrums in Altlankirchan stellt ainan Eingrifl in Matur und Landschaft dar.

Sind nwr Funktionen mil aligameinar Bedeutung batroffen (wie bal diesam Vorhaban), erfoigt die
Eingriltsbeurteilung ausschiiaBlich aul der Grundlage der Balrachiung von Biotoptypen als Indilka-
toren {lr déa Leistungsfihigheit des Naturhaushals [Luss, 1999). Das Landschattsbid wird durch
das Viorhaben nicht betroffen; zur Wiederherstellung oder Neugesialiung des Landschafisbildes
sind dahar keina wealtergehanden Kompensationsmadnahmen edondarlich.

FOr die Biotopbesedfigung durch Flachermversiegelung (Tolalvedust) der Bisloptypen GIM 9.3.2
(6.202 gm), ABO 12.3.1 (16.281 gm), BAG 2.5.1 (25 gm) sowie BBA 2.7.1 (75 gm) betragt das
Flachenbdquivalent Iir die Kompensation 25.888 gm, Der Eingrfl erfoigt in Onsrandiage, der
Standart ist bereits vorbelasted, der Fredraumbesintrichtigungsgrad ist dahar zu sankan.

Fir die Biotopbasaitigung bzw. -beaintrichligung mit Funktionsveriust dar Biotoptypan GIM 8.3.2
(3.182 m®) sowie ABD 12.3.1 (3,248 m") betragl das Flachendquivalant fir Kompansation 4,823
m?. Der Eingnil erfolgt in Orisrandlage, der Standon ist bereits vorbelastel, der Freiraumbesin-
trachtigungsgrad st daher zu senken. Es wird der untere Werl in der Bemessungsspanng ange-
satzt, da die Fliche eine mittlere Skologische Funktion besitz

Das Kompensationslldchenbedants (Fllchendquivalent) batrdigt zusammanlfassend 300689 gm und
wird argdnzi durch zusdtzlich zu erbringande axterans Mafnahmen i0r ein im Planungsgebiat lie-
gendas Leargutiager laut Stellungnahme des Landkraises Rigen, Uniere Naturschutzbehbrda,
Vit 1&"312&'2!5 Somit belrdgl das zur Verdlgung zu stellende Flichendquivalent insgesaml
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R afna angation; Fir nicht vermeidbare Beeinlrachiigungen des Na-
tul'hll.llil'-illl:ﬂ dos Lll':dﬂ.haftshﬂlhi und das Schutzgutes Mensch sind in erster Linke Aus-
glechsmafnahmen vorzusehen, die im riumlichen und funktionalen Zusammenhang zum Ein-
griftsort siehan. Flr nicht ausglelchbare Beeintrichtigungen sind ErsatzmaBnahmen vorzusahen.
Irn Gegensatz zu AusgleichsmaBnahmen ist der rdumlich funkfionale Zusammanhang bed Ersatz-
mainahmen waniger wichlig, dennoch ist aber eing ausgeglichans Gesamibilan: nach Beendi-
gung dar Ersatzmafnahma anzustreban.

AuspleichsmaBnahmen stehen im rédumbich-lunkbionalen Zusammenhang zum Eingrif und sind
pesigned, die gastirien Funktionan das Maturhaushaltes gleichariy und glelchwartiy wiedarherzu-
stellien, Felgande im Rahmen der varbindlichen Bauleitplanung nahar zu bestimmende Ausgledchs-
maBnahmen werden vangeschlagen:

Inferhalb der verbindichen Baulefiplanung ist an der Strafe eine Flicha iir Mafnahman zur Ent-
wicklung von MNatur und Landschall vorgesehen, Es ist &e Anlage einer dichlen Gehblzpllanzung
mit Uberhdlitern geplant. Sie dient dem Sichischutz, der Eingrinung des Ores und der Verbesse-
reng des Landschaltsbildes, Zum Schutz der Meuanpilanzungen und zur Abgranzung zu den be-
nachbarten, imenshy genutzien Flachen sl die Erchiung eings Schulzzaunes worgesaben Die
Hochstdmme innarhals dar Gehdlzfldche sind durch Dreibbcke zu sichern. Die Ausgleichspllan-
zungen unberliegen einer Entwicklungspliege Ober 3 Jahre inklusive einer bedartsgerechien Be-
wissarung und gegebenanialls arforderiicher Nachpllanzungen.

Entlang der HaupterschiaBungasiraBe innerhalb des Plan-Gabietes st die Pllanzung ainer Baum-
redha gaplant: Gemal den Hinweisen zur Eingriffsregeiung (Lussa, 15859) wird als Bazugsilache pro
Baum ein Flichenagquivalan van 25 m® zugrunde gelegt, Zur Barechnung wird die Werstule 2 an-
gesetzt. Die Hochstimme sind lachgeracht durch Dredbdcke zu sichem. Die Ausgleichspllanzung

einar Entwicklungspliege (baer 3 Jahre inkiusive einer bedarisgarechtan Bawasserung
wnd gegebenantalls erforderichar Nachpllanzungen,

Die amstehandan Hausgaren aul Grlnland gehen als kompansationsmindemnde MaGnahme mit
in die Blanzierung ain,

ErsazmaBnabmen: Die ermittelen Eingrile kinnen durch de geplanten AusglelchsmaBnahmen
aul Flichean in der Nahe des Eingrifisortes picht ausgeglichan warden. Dia Realisiarung von Er-
satzmafnahmen an anderer Stelle durch den Vorhabensiriiger ist notwendig. Folgende Ersalz-
mafnahmen werdan vongeschlagpen:

Fir ErsatzmaBnahmen steht in der Gemeinde Altenkirchen ine Fldche mit siner GriBe von 7.391
m? zur Verldgung (Gemarkung Presenske, Flur 3, Flurstiick 33), Die Filiche befindet sich momen-
tan noch im Fluneuvordnungsveriahren; das Grundstick geht mit Abschiuss der Flurmauondnung
an g Gemeinde Alenkirchen Ober. Dia Ersatzildche wird z. Z. ackerbaulich genutzt. Geplant ist
dig Aushagerung das Standores und die Anlage einer naturnahan Wiasa. Die Einsaat arfolgt mi
standortheimischam Saaigul.

Zur Glederung dar zentralen Wiesenfiache und Autwertung des Landschafishildes wird die Plian-
1ur|-|; im Rahmen der varbindlichen Baulefiplanung ndher zu bestimmender ainzalner Feldgehdlze

. Zum Schutz der Nevanpflanzungan und zur Abgranzung zu dan banachbartan
Fﬂman st diee Errichtung eines Schutzzaunes vorgesehen, Die Hochstdmme innerhalb der Ge-
hétzgruppen sind durch Drelbdcke zu sichemn. Die Ausgleichspllanzungen untarliegan ainer End-
wicklungspfage ber 3 Jahre inklusive einer badarsgerechian Bawdsserung und gegebenanialls

erordesdicher Machplanzungen.

Darliberhinaus ist die Antage einer 3-reihigen Feldhecke mit Oberhdllarm an der Estichen Seite
der MaBnahmellache geplant. Sie dient der Verbesserung des Landschafsbildes und stell sinen
potentielien Lebensraum 10r Flora und Fauna dar, Zum Schutz der Neuanpllanzungen und zur Ab-
grenzung zu den banachbarten, landwirtschalt-kch inlensiv genutzten Flachen st de Errichtung el-
nes Schutzzaunas vorgasehan. Die Hochsidmme innarhalb der Hecke sind durch Dreibicke zu si-
chern, Die Ausgleichspilanzungen unterfiagen einer Entwicklungspdiege (ber 3 Jahre inklusive ai-
nir badartsgerachien Bawassarung und gegebenanfalls edordarlicher Machpllanzungen.
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Eine waitare Mafnahme ist die Erglnzung der vorhandenan, wegebegleilenden Pllanzung [Fra-
xinus eecalzion) zum Ot Altenkirchan mit 10 weiteran Pflanzungen derselben Sorte. Die Hoch-
sthmme gind fachgenecht durch Drelbdcke mu sichern. Die Ausgleichspflanzung unterliegt einar
Entwicklungspliege Ober 3 Jahre inkdusive einer badarisgerechien Bowilsserung und gegebenan-
falls arfordeslichar Machpflanzungen.

Eine weilere ErsatzmaBnahme ist die Pllanzung einer Alles zwischen Lehsten und Granskevitz so-
wia die ErgAnzung der Allee zwischen Lehsten und der LandstraBe nach Schaprode (insgesamit
115 Salck). Die Hochstammee sind fachgeracht durch Dvelblcka zu sichem. Die Ausgleichspliian-
zung unterliegl einar Entwicklungspfiege dbar 3 Jahre inklusive ainer bedarfsgerechien Bewdssa-
rung und gegebenanlalls erforderlicher Nachpllanzungen,

Der Kompensationsflichenbedar! (Flichenaquivalent) fir die Realisierung eines zukinftigen B-
Planes (einschlieBlich einer exiernan MaBnahme) beldult sich aul 30.8589 qm. Dse vorgeschiage-
nen Kompansationsmaflnahmen arreichen insgesamt ain Kompensationsfldchendquivalent von
30.872 gm..

3.3.3) Mensch und seine Gesundheit
insgesamt wird sich die Planung positiv aul das Schutzgut Mensch und saing Gesundhail auswir-
ko

Erbaiung

Das Plangebest ist 2.Z. 10r die Erbolung nicht nutzbar und angesichls der Nahe zur L 30 (Larm-
und Abgasbelastung) sowie 2u Netto-Mark? und Tankstelle nicht [ir Erholungszwecks geaignet.

Immissiansschuly

Dig mMan Mutzungan entsprechan in ibrem Emissionsverhallan grundsiziich den im Zenrum
rislage bergits bastehanden Nulzungen.

Mit der Planung ist der Ausbau eingr neuan Strale als Verbindung rwischan Strale des Friedans
und Neue StraBe/Emst-Thilmann-StraBe verbunden. Die PlangiraBe A wird zu einer zusatzichen
Belastung der Grundsilcke beitragen. Im Gegenzug ddrfie die Betastung aul der Emst-Thalmann-
Strafa beicht sinkan.

Angesichls der Verkehrsmengen aul den innenddiichen Strafen m Gamaindegabist is1 sichar 2u
vorauszusagen, dass auch innerhalb des Plangebietes die Orientierungswerte Hir das Mischgebiel
{tags 55 dB{A), nachis 45 dO(A}} eingahalien wardan.

Die L 30 als einzige dberregionale Strade in der Region st stark belahren. Angesichls aines gro-

Ben Abstands Fahrbahnrand und dam Beginn das Mischgabiets ist eine Uberschreitung
dar Orignfisrungswarta nicht zu arwartan,
Letensouaidl

Im Zuge der Realisiareng dirfie die gegenwdrtig absolul unzureichenda Versorgungssituation im
aperiodischen Badarssegment in der Gomeinde sowie darliberhinaus in der Regon Witlow nach-
haltig verbessart und somit insgesamt da Wohngqualtdt deutlich gesteigart werden. Es entlallen
fOr dia Einwohnar ginige der langan und zeitravbanden Fahren in dis Einzelhandelseinrichlungen
nach Sassnitz, Bergen und Stralsund.

J.3.4) Kulturgiter und Sonstige Sachglier
Bodendankmdler sowie sonstige Kultur- und Sachger sind nichi bakannt.

Begr. . Anderung und Erglneurey PP, Gaitd 18 wani 17
CGaprapamepirngslaagung, 14.08 2008



An dieser Stelle sal auf dis schutzgutlbargretianden Wechsebwiiungen zwischen den Schutzgl-
tarn Boden und Wassar hingewiesen (Bewerlung der grundwasserlibardeckenden Bodanschich-
{an im Hinblick auf den Schutz vor Yerunreinigung des Grundwassens).

Da keinge erhoblichen nagativen Auswirkungen aul Natur und Umwelt zu erwarten sind, ist @in be-
sonderes Monlioringprogramm nichl nobwendig.
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Zusammenfassende Erkldrung

Mit der 6. Anderung wird die Siedlungsentwicklung auf zentral liegende,
vorbelastete Flichen konzentriert (Teilbereich A); eine bisher
vorgesehene Erweiterung im Morden der Ortslage wird aufgegeben
(Teilbereich B).

Die 6.Anderung des FNP stellt wegen der Zunahme der Versiegelung einen
Eingriff in Matur und Landschaft dar (Teilbereich A). Die Eingriffe sind
ausgleichbar, Es werden weder nationale noch Internationale
Schutzgebiete berlhrt. Die diesbezOglichen Aussagen Im Umweltbericht
wurden von der Unteren Naturschutzbehdrde bestitigt.

Die bisher im Teilbereich B vorgesehenen Eingriffe entfallen, die

derzelt ausgedibte landwirtschaftliche Nutzung wird beibehalten.

Im Zuge der Behbrden und Offentlichkeitsbeteiligung sind Stellungnahmen
mit inhaltlichen Hinweisen vom Landkrels und vom StraGenbauamt abgegeben
wurden, die berlicksichtigt wurden.

Angesichts der Zuordnung zur Ortsmitte, der guten Erreichbarkeit von der
L 30 sowie der starken Vorprigung der Flichen durch allseitig
angrenzende Sledlungs- und Verkehrsflichen bestehen gegenOber den fir
das neue Ortszentrum ausgewiesenen Flichen zwischen L30, Netto,
Tankstelle und Ortslage (Teilbereich A) keine gleichwertigen

Alternativen. Die Aufgabe der friher beabsichtigten Slediungserweiterung
im Morden (Teilbereich B) ist durch Nutzung innerrtlicher Potenziale
méglich gewarden, fir weltere Flichen besteht derzelt kein Bedarf,



