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4. vereinfachte Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 1
wFeriendorf Bakenberg“, Gemeinde Dranske

Begriindung
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1) Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Grundlagen

Das im Suden des Feriendorfs Rugana gelegene Plangebiet erstreckt sich auf eine kleine Teilfla-
che des bestandskréftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplans. Der Geltungsbereich der Planung
umfasst die Flurstlicke 13/27 und 13/28 der Flur 6, Gemarkung Starrvitz mit rund 0,22 ha.

Der Anderungsbereich war bereits Bestandteil der 2. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungs-
plans, wurde inzwischen erschlossen, aber noch nicht bebaut. Das Plangebiet wird allseitig be-
grenzt durch die bestehende Ferienanlage (Ferienhausgebiet).

Die Anderung erstreckt sich nur auf die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksfldche. Alle
ubrigen plangraphischen sowie sémtliche textlichen Festsetzungen bleiben unverandert. Da die
Grundzlge der Planung schon wegen der geringen GréRke sowie der unverdnderten Beibehaltung
von Art und Mald der baulichen Nutzung nicht beriihrt werden, wird das vereinfachte Verfahren
nach § 13 BauGB angewandt. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Bst. b
BauGB genannten Schutzgliter ist nicht gegeben. Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten waren.

Angesichts der Geringfiigigkeit hat die Anderung keine Auswirkungen auf die Ableitung des Vor-
haben- und ErschlieRungsplans aus den tbergeordneten Planungen (Belange der Raumordnung,
Flachennutzungsplan).

Als Plangrundlage dient die Planzeichnung der 2. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans, ergédnzt um eine aktuelle Darstellung des Katasterbestands mit Stand November 2019.
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1.2) Planungsziele

Zum Zeitpunkt der Erstellung der 2. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans fur die Be-
bauung der Weiler E und F mit geplant insgesamt 56 Ferienh&user waren die Grundrisse und da-
mit die genauen Gebaudeabmessungen der einzelnen Haustypen noch nicht detailliert bekannt, so
dass fiur die Festlegung der Uberbaubaren Grundsticksflache nur Annahmen getroffen werden
konnten. Aufgrund der erforderlichen Abstandsflachen fiir die Reetdach-H&auser konnten bei der
Umsetzung im Weiler F nicht die geplanten 28 Ferienh&user, sondern nur 27 Hauser im definierten
Baufeld eingeordnet werden. Durch geringfugige Anpassung der Uberbaubaren Grundsticksfldche
soll das 28. Ferienhaus im Weiler F ermdglicht werden, so dass das Gesamtvorhaben im Sinne
der Festlegungen der 2. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans realisiert werden kann.
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Abbildung 1: Planzeichnung Vorhaben- und ErschlieRungsplan Nr. 1 im Strand der 2. Anderung, mit
Kennzeichnung des Plangebiets, Ausschnitt ohne MaRstab

1.3) Bestandsaufnahme

1.3.1) bestehende / zuldssige Nutzungen im Plangebiet

Beim Planbereich handelt es sich um unbebaute Grundstiicke. Die Ferienanlage insgesamt ist
erschlossen, die angrenzende GemeindestralRe sowie das 6rtliche Radwegenetz wurden seinerzeit
auf die Erfordernisse der Planung hin erneuert. Die innere Erschliefung im Weiler F angrenzend
an den Anderungsbereich wurde hergestellt.

Aufgrund des bestandskraftigen Vorhaben- und ErschlieRungsplans im Stand der 2. Anderung
(vgl. Abbildung 1) besteht Baurecht nach § 30 BauGB.

Der urspriingliche Vorhaben- und ErschlieBungsplan trat am 01.10.1893 in Kraft. Die Gesamtpla-
nung sah ausweislich der Begriindung die Errichtung von 110 Ferienhausern als Hausgruppen mit
familiengerechten 1 bis 3-Zimmer-Ferienwohnungen mit einer Kapazitat von insgesamt ca. 1.400
Betten sowie Gastronomie, Sportanlagen, Reiterhof und weitere Freizeiteinrichtungen vor.

Gemeinde Dranske, 4. Anderung des VEP Nr. 1 "Feriendorf Bakenberg " Seite 3von 5
Satzung, Fassung vom 12.11.2019, Stand 04.03.2020



raith hertelt fuB | Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung —
Freie Stadtplaner, Architekien, Landschaftsarchitektin www.stadt-landschaft-region.de

Im Zuge der 2. und 3. Anderung wurde fir die siidlichen Bereiche (Weiler E bis 1) die Bebauung
extensiviert, indem die urspriinglich gréReren Gebaude in kleine Ferienhduser mit jeweils nur einer
Nutzungseinheit aufgeldst wurden. Insgesamt wurde dabei folgende, gegeniber der Ursprungs-

lanung der 90er Jahre reduzierte Bettenkapazitat zugrunde gelegt.

Weiler Anzahl Gebdude- Anzahl Betten
Gebiude grundfldchen Wohneinheiten
A bis D 57 8.403 gm 254 506 Bestand der 90er Jahre
E bis F 56 4.480 gm 56 224 Bereich der 2. Anderung
Gbis | 40 3.200 gm 40 160 Bereich der 3. Anderung
| gesamt 153 16.083 gm 350 980

Tabelle: Ubersicht geplanter Endausbau

Im Zuge der 2. Anderung wurde das MaR der baulichen Nutzung durch Festsetzung der Grundfl-
che fir den fir den gesamten damaligen Anderungsbereich neu festgesetzt. Fiir geplant 56 Feri-
enhduser mit durchschnittlich 80 gm Grundfidche (zuziglich 240 gm Versorgungsgebédude wie
Medienubergabestation, Wéschelager) wurden 4.720 gm veranschlagt. Die zulassige Grundflache
darf mit den Grundflachen von Stellplatzen und Zufahrten, Terrassen sowie Nebengebduden um
50% uberschritten werden. Dabei bleiben wie bisher die Verkehrsflachen (d.h. die Grundflachen
der durch Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in der Planzeichnung dargestellten ErschlieBungsstra-
Ren) unberticksichtigt.

1.3.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Internationale Schutzgebiete

Schutzgebiete nach internationalem Recht
liegen zum Anderungsgebiet in einer Entfer-
nung von gréfer 300 m in westlicher und
noérdlicher Richtung jeweils jenseits der Be-
standsbebauung.

Westlich schlieRt in einem Abstand von ca.
340 m das FFH-Gebiet DE 1346-301 ,Steil-
kiste und Blockgrinde Wittow* an. Das
Schutzgebiet umfasst eine langgestreckte,
charakteristische Steilklistenformation, die bei
Dranske mit einem kleinen KIiff beginnt und
mit der méchtigen Steilkiiste von Kap Arkona
ihren Hohepunkt findet. Den Klippen sind Ge- Abbildung 5: FFH-Gebiet blau, NSG rot

réll- und Blockpackungen vorgelagert. Als (Www.umweltkarten.mv-regierung.de)
Erhaltungsmafinahmen werden im Standarddatenbogen benannt: Erhalt der freien Kiistendyna-
mik, mariner und Kiistenlebensraumtypen sowie Wald-LRT, Erhalt und teilweise Entwicklung der
Habitate von Kammmolch und Rotbauchunke.

Im Managementplan wird das Vorhaben als vor Inkrafttreten der Regelungen tber die Vertraglich-
keitspriifung 1998 bestandskraftig zugelassen gefihrt.

Seeseitig in einem Abstand von gréRer 1.200 m schliet sich an der FFH-Gebiet das FFH-Gebiet
DE 1345-301 ,Erweiterung Libben, Steilkiiste und Blockgriinde Wittow und Arkona“ an, das die
Riffe, die sich nach Norden, nach Westen zum Dornbusch-Kliff (Hiddensee) und nach Osten um
das Kap Arkona erstrecken, umfasst. Das Gebiet stellt die groRte, weitgehend zusammenhangen-
de Riffstruktur im deutschen Teil der Ostsee dar. Abgesehen von KiistenschutzmaRnahmen am
Hals des Bugs bei Dranske weisen sie einen sehr guten naturnahen Zustand auf.

Eine Betroffenheit des Gebiets ist angesichts des erheblichen Abstands nicht zu erkennen.

Sonstige Schutzobjekte
Biotope nach § 20 NatSchAG M-V sind im Anderungsgebiet nicht vorhanden.
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Denkmale oder Bodendenkmale im Plangebiet sind nicht bekannt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |ll der Wasserfassung (WF) Banz. Die-
se TWSZ wurde mit dem Kreistagsbeschluss 65-12/81 vom 10. September 1981 festgelegt und
hat gemaR S 136 LWaG weiterhin Bestandschutz, ebenso die auf der Grundlage der TGL 24 348
und 43 850 festgelegten Schutzanordnungen.

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Festsetzungen

Mit der vereinfachten 4. Anderung wird das Baufeld im Bereich der Zufahrt in Weiler F um ca. 30 m
verlangert, so dass die urspriinglich geplante Anzahl der Ferienhduser realisiert werden kann.

Da sich die GroRe weder auf die Abgrenzung des Baugebiets noch auf die Festsetzung zum MaR
der baulichen Nutzung erstreckt, wirkt sich die Anderung auf die Flachenbilanz des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans nicht aus.

3) Auswirkungen der Planung

3.1) Abwégungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Angesichts der Geringfligigkeit der Planung sind keine Auswirkungen auf &ffentliche Belange er-
kennbar. Der Bereich ist planungsrechtlich als Sondergebiet ,Ferienhausgebiet” ausgewiesen, die
Anzah! der Ferienhduser bzw. die Bettenkapazitat wird gegeniber der bisherigen Planung nicht
ausgeweitet. Angesichts einer unveréndert beibehaltenen zuldssigen Grundflache von 4.720 gm in
den Weilern E und F hat die Planung keine Auswirkungen auf das Maf der baulichen Nutzung und
ist damit nicht geeignet, zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft zu begriinden.

Die textlich festgesetzten Malnahmen der Grinordnung (3 Baum- sowie 1 Obstbaumpflanzung je
Ferienhaus, Anlage von 46% der Baugebietsflache als extensiv zu bewirtschaftender Wiesen- und
Geholzflache) werden unverédndert beibehalten.

Die Bebauung des Anderungsbereichs wird im Zusammenhang mit der Umsetzung auch der um-
liegenden Bereiche im Weiler F erfolgen, so dass Stdérungen durch das Baugeschehen minimiert
werden.

Die privaten Belange, insbesondere das Vertrauen des Grundstlickseigentimers in das bestehen-
de Baurecht sowie das Schutzbedirfnis angrenzender Nutzungen, sind zu ber{icksichtigen. Da
sich die Anderung nicht auf die Art der baulichen Nutzung erstreckt, sind keine Nutzungskonflikte
zu erkennen.

Gemeinde Dranske,
Marz 2020
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