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1) Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets/ Geltungsbereich
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1.2) Planungsziele/ !
Notwendigkeit der Planung
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1.2.1) Planungsziele \ I e T YL 20 5
Gegenstand der Planung ist der Ausbau des bestehenden Hotellerie- und Gaststattenbetriebs durch
Aufstockung und Neubau von 2 Appartementhdusern sowie eine erganzende Meubebauung mit

maximal 8 Ferienhdusern und 6 Einfamilienwohnhausern.
Mit der Planung werden folgende Ziele verfolgt:

e Gestaltung des Ortseingangs Breege. Im Zusammenhang mit der baulichen Neuordnung des
gegenlberliegenden Bereichs (vgl. B-Plan Nr. 10 "Ferienhausgebiet Boddenhus") soll der
Ortseingang neu gestaltet werden (zweigeschossige Bebauung im Bereich des Hotel- und
Gastronomiebetriebs).

e Aufwertung der bestehenden Ferienanlage. Vorhandene Kapazitdten werden durch durch den
Meu- und Ausbau gualitativ aufgewertet, ohne dass das Beherbergungsangebot quantitativ
wesentlich erweitert wiirde. Erganzend sollen im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs im
Anschluss an die vorhandene Wohnbebauung Eigenheime als Zweit- und Altersruhesitze
errichtet werden.

e Durch die kompakte und damit flichensparende Anordnung in einem vorgenutzten Bereich wird
Flache effizient genutzt. Das Vorhaben ist eine Malnahme der Innenentwicklung, das
Plangebiet wird derzeit bereits vollstéandig baulich genutzt.

1.2.2) Notwendigkeit/ der Planung

Die vorhandene Bebauung im Plangebiet ist Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Ortsteils.
Die geplante Entwicklung des Gebietes (mit einer vollstdndigen Neuerschliefung und Neubebauung)
lalt sich jedoch tber § 34 BauGB (Einfiigen nach Art und MaR der baulichen Nutzung in die Eigenart
der n&heren Umgebung) nicht realisieren. Die stadtebaulich erwiinschte Entwicklung ist daher nur iiber
einen qualifizierten Bebauungsplan sicher zu stellen.

Als Verfahren wird ein vereinfachtes Verfahren nach § 13a BauGB "Bebauungsplan der
Innenentwicklung" angewendet. Die zuldssige Grundfldche unterschreitet deutlich die Grenze von
20.000 m? was eine Voraussetzung fiir das vereinfachtes Verfahren nach § 13a BauGB ist. Die
Veriraglichkeit mit in der Nahe befindlichen Schutzgebieten wurde gutachterlich belegt (vgl. Kap. 3.1)
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1.2.3) Plangrundlage

Als Plangrundlage dient ein Lageplan im Malfistab 1:500, der auf einer Vermessung des
Ingenieurbiiros Amo Mill vom 23.11.1995 basiert. Fir das Plangebiet sind die damaligen Verhéltnisse
noch heute zutreffend. Lediglich die Flurstiicksgrenzen wurden gemafl aktueller Katasterkarte des
Liegenschaftsamts aktualisiert.

Westlich aufterhalb des Geltungsbereichs sind in der Zwischenzeit zwei Neubauten errichtet worden,
die von der Vermessung noch nicht erfasst und deshalb nachgetragen wurden.

1.3) Ableitung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Ostseebad Breege wurde in den Jahren
2006/07 auf den Planungshorizont 2020
fortge-schrieben und damit neu aufgestelit.

Fiir das Plangebiet werden ein Sondergebiet
mit Erholungsfunktion nach § 10 BauNVO
(501 Ferienhausgebiet) sowie im nérdlichen
Abschnitt ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
dargestellt. Die im B-Plan vorgesehenen
Mutzungen entsprechen den Darstellungen
des Fldchennutzungsplans

Da ein vereinfachtes Verfahren nach §13a
BauGB angewendet wird, k&nnte der
Bebauungsplan auch dann aufgestellt
werden, wenn er von den Darstellungen des
FNP abweicht und bevor der FNP ge&ndert
oder ergénzt worden ist.

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Aktuelle Flichennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet ist baulich gepragt und wird derzeit als Ferien- und Hotelanlage genutzt (Hotel,
Ferienanlage & Restaurant Windland). Auf dem Gel&nde befinden sich acht eingeschossige Geb3ude,
die als Ferienhauser mit jeweils mehreren Einheiten genutzt werden (insg. 20 Zweiraumzimmer, und
eine Ferienwohnung). Im SoOdosten des Plangebietes liegt das Restaurant mit Beherbergung
"Windland" mit 9 Hotelzimmern sowie einer grollen Gasistidite mit Aulenbereichen.

Begrenzt wird das Gebiet:
= im Siiden von der Dorfstralle (Kreisstralte RUG 3),
e im Osten durch den Waldweg bzw. die anliegende Ferien-Wochenendhausbebauung,

= im Nordwesten durch zwei neue Appartementhauser sowie Wald (Erlenbruch).

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet
-Gebj dische Vogels i

Die Fldchen der Schaabe, die Rohrichtflachen entlang des Breeger Boddens und das
Boddengewdasser selbst als FFH-Gebiet DE 1446-302 "Nordriigensche Boddenlandschaft” gemeldet
und damit Bestandteil des europdischen Schutzgebietsnetzes “Natura 2000". Das Gebiet umfasst ein
reich gegliedertes System von Boddengewé&ssern unterschiedlichen Trophiegrades und
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unterschiedlicher Isolation von der offenen Ostsee, mit zahlreichen typischen Kistenlebensrdumen
(Wieken, Nehrungen und Haken unterschiedlichen Entwicklungsgrades). Als Gefdhrdung werden
M&hr- und Schadstoffeintrdge in den Bodden und auf der Schaabe, Behinderung der natirichen
Dynamik (z.B. durch Aufforstungen), Nutzungsaufgabe der Salzwiesen genannt.

Im April des Jahres 2006 erfolgte die Nachmeldung des SPA — Gebietes Nr. 35 Binnenbodden von
Rigen. Bei dem Gebiet handelt es sich um grolie Teile der innerriigenschen Boddengewisser. Neben
den groflen, stérungsarmen Boddengewéssern (Rassower Strom, Wieker Bodden, Breetzer Bodden,
Breeger Bodden, Neuendorfer Wiek, Tetzitzer See, Liddower Strom, GrolRer Jasmunder Bodden) mit
ihren Hakenbildungen, Inseln, Windwatten sind die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen der
Halbinseln von besonderer Bedeutung fiir die Rast und Uberwinterung von Wasservéigeln. Als
Schutzziel wird der Erhalt moglichst langer, stérungsarmer Uferlinien und méglichst grofer,
stérungsfreier Wasserflichen sowie eines stérungsarmen Lufiraumes, grofler unzerschnitiener und
stirungsarmer Land- und Wasserflachen, grofer unzerschnittener und stérungsarmer
Offenlandflichen sowie von Griinlandflachen insbesondere durch extensive Nutzung (Mahwiesen und
! oder Beweidung) angegeben.

Vogelschutzgebiete — Important Bird Area (IBA) Important Bird Areas (IBA) sind bedeutende
Vogellebensrdume, die von der internationalen Voagelschutzorganisation BirdLife International
katalogisiert und deklariet werden. In Breege sind der Breeger Bodden sowie die nérdlich
angrenzenden Landflachen bis zur K3 / Orislage Breege als Gebiet MVV026 ,Grofer und Kleiner
Jasmunder Bodden mit Schmachter See und Nonnensee" ausgewiesen.

Das FFH-Gebiet sowie das SPA liegt in einer Entfernung von < 300 m, deshalb wird die Vertraglichkeit
mit den erklarten Schutzzielen nachgewiesen (vgl. Kap. 3.1).

Biotope nach § 20 L NatG M-V 5 2

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich mehrere nach ' 231
§ 20 LNatG M-V geschiitzte Biotope. . _

Der wesilich angrenzende Erlenbruchwald ist unter ‘ | | 'Fgﬁﬁ_ X

Nummer 0803 im Atlas geschitzter Biotope verzeichnet.

Der Uferbereich des Breeger Boddens (0735, 0799) ist . - ' L) ) :
durch ausgedehnte Phragmites-Rdhrichbestande '_: el ' / 4 g,

gekennzeichnet. Landseitiy werden diese durch den / ﬁB 5
intensiv  gepflegten  Landesschutzdeich  begrenzt. 9?38 \
Auswirkungen auf den Uferbereich des Boddens sind . . !'{]?733.&.-( :

nicht zu erwarten. Ostlich des Waldweges beginnt das
ausgedehnte Geotop G2_265 Kiistendilne Schaabe. [ K _._?f g'}%&{}?g]

Landschaftsschutzgebiet Ostrilaen F ; e 2 B
?%

Das MVorhaben grenzt im Osten an das A
Landschaftsschutzgebiet Ostriigen. ,._)

Das Landschaftsschutzgebiet Ostrigen wurde mit
Beschluss des Rates des Bezirkes Rostock vom 04.02.1966 gemaR § 2 und § 6 des Gesetzes zur
Erhaltung und Pflege der heimatlichen MNatur (Naturschutzgesetz der DDR) vom 04.08.1954 zum
Landschaftsschutzgebiet erklart.

Das LSG erstreckt sich Gber eine Flache von ca. 47.500 ha (GLRP). Es umfasst die Flache zwischen
der dstlichen Ostseekiiste und einer Linie Kap Arkona - Bergen auf Rigen — Wreecher See, d.h. die
tstliche Halfte der Insel Rigen. Im Umfeld des Plangebiets wurden bebaute Bereiche aus dem
Geltungsbereich des LSG ausgespart.

Wald

Mordwestlich sowie sidéstlich angrenzend befindet sich Wald nach § 2 LWaldG M-V. Der bisherige
Abstand der Bebauung zum Wald wird nicht verringert.
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1.4.3) Hochwasserschutz

Grolie Bereiche der Orislage liegen topographisch unterhalb des Bemessungshochwassers und miis-
sen deshalb bis zur Erneuerung / Errichtung von geeigneten Hochwasserschutzanlagen als Gberflu-
tungsgefahrdet gelten. Insbesondere im siddstlichen Teil Breeges befinden sich grolie Teile der Oris-
lage, die von Seiten des Breeger Boddens aus keinen Schutz geniefien und selbst bei geringen Was-
serstanden bis 1,2 m HN einer Einstauhdhe von gréler- gleich 1,00 m ausgesetzt sind.
Nach der ,Analyse zum Hochwasserschadenspotenzial an der Ostsee- und Boddenkiste in M-V" der
OSAM GmbH, Rostock von 11/1994 sind in Breege 466 Einwohner (56,9%) und 89 Arbeitsstatten
(56,9%) von der Hochwassergefahr betroffen. In absehbarer Zeit sollte deshalb eine Lésung fur die
betroffenen Bereiche gefunden werden. Die Darstellung der Uberflutungsbereiche in der Planzeich-
nung des Flachennutzungsplans entspricht der Studie zur Hochwassergefdhrdung des STAUN vom
30.06.2004.

Nach Neuberechnungen der kiistenabschnitisbezogenen Bemessungswasserstande im Jahre 2006 ist
im Kilstengebiet des Breeger Boddens bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstanden bis 2,55 m
HN zu rechnen. Der drtlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufiigen.

Derzeit gibt es noch keine konkreten Planungs- und Bauabsichten des Landes fir Hochwasserschutz-
anlagen. Hochwasserschutzmanahmen als Objektschutz sind durch die Vorhabentréger im eigenen
Ermessen entsprechend ihrem Sicherheitsbedirfnis und auf eigene Kosten durchzufiithren. Das Land
Mecklenburg-Vorpommern (bernimmt keine Haftung fir Schaden bei Sturmfluten, unabhéngig davon,
ob das Gebiet durch eine Kiistenschutzanlage gesichert war oder nicht.

1.5) Abwégungsrelevante Belange

Bei der Abw&gung ist neben den erkldrten Planungszielen (siehe 1.2.1) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefiihrten &ffentlichen Belange einzugehen. Die privaten Belange (z.B. bestehende Bau-
und Nutzungsrechte) sind angemessen zu beriicksichtigen.

» Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung von
Arbeitspldtzen. Angesichts der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-Vorpommern heifst
es hierzu im Landesraumentwicklungsprogramm MV (LEP): ,Aufgrund der wirschaftlichen,
sozialen und Gkologischen Ausgangslage des Landes wird der Schaffung und Sicherung von
Arbeitsplatzen bei allen Abwégungsentscheidungen und Ermessensspielrdumen Prioritét
eingeraumt." Diese Malgabe ist auch bei der Bauleitplanung der Gemeinden gemafR der
landesplanerischen Zielsetzung vorrangig zu beriicksichtigen (§ 1 (6) Nr. 8c BauGB). Dabei sind
neben den unmittelbaren Beschaftigungspotenzialen (langfristige Sicherung des verhandenen
Gastronomie- und  Hotelbetriebs) wvor allem die  Sekunddreffekte  (allgemeine
Aftraktivitatssteigerung) zu bericksichtigen.

» Die Belange von Freizeit und Erholung: Angesicht der Lage in einem im RROP VP ausgewiesenen
Tourismusschwerpunktraum (ohne Uberlagerung eines Vorsorgeraums Naturschutz und
Landschaftspflege) genielit die Erholungsfiirsorge bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen
besonders hohen Stellenwert. Hierzu gehért auch die qualitative Verbesserung sowie eine
behutsame quantitative Ausweitung des Ubernachtungsangebots.

» Die Belange der Forsiwirtschaft: Im Umfeld des Plangebiets befinden sich kieinere Waldflachen.
MNach LWaldG MV ist Wald zu erhalten; Wald soll nach § 1a BauGB nur fir andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden, wenn keine Alternativilachen zur Verfligung stehen. In den Wald
selbst wird nicht eingegriffen. Die geplante Bebauung wird nicht naher an den Wald heran riicken
als die im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Machbarschaft bestehende Bebauung. Gemaf § 3 (2)
Waldabstandsverordnung M-V sind Ausnahmen vom Waldabstand auch fiir Wohngeb&ude
zulassig, wenn der durch eine vorhandene Bebauung geprégte Waldabstand nicht unterschritten
wird.

« Die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevéikerung, hier: Uberflutungsgefahr: Das Plangebiet ist
angesichis einer topographischen Hthenlage wvon deullich unter 21 m  0.HN.
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Uberflutungsgefédhrdet. Nach der Neuberechnungen der kiistenabschnittsbezogenen
Bemessungswasserstande im Jahre 2006 ist im Kistengebiet des Breeger Boddens bei sehr
schweren Sturmfluten sogar mit Wasserstdnden bis 2,55 m HN zu rechnen, Die bestehenden
Hochwasserschutzeinrichtungen sind nicht ausreichend; es ist derzeit nicht absehbar, wann ein
neuer Deich realisiert werden kann. Bei gréleren Baumalnahmen kann ein Schutz durch Anheben
des Gelandes erreicht werden. Alternativ ist beim Bau neuer Gebdude zumindest der Objektschutz
zu gewdhrleisten (Aufschittung im Bereich der geplanten Geb&ude, Erdgeschossfulboden mit
einer Héhenlage von mind. BHW).

Die Belange der Baukultur, insbesondere des Orts- und Landschafisbilds: Die Lage am
Ortseingang des Ortes Breege bedarf einer besonderen Sorgfalt in der Einordnung neuer
Bebauung. Gliedernde GroRgehédlze, insbesondere Einzelb&ume und Baumgruppen, sind
unverzichtbar, Die Neubebauung wird insbesondere im Zusammenhang mit den auf der
gegeniiberliegenden Stralenseite geplanten Neubauten gegeniiber dem bisherigen Zustand eine
deutliche Verbesserung des Ortsbilds erreichen.

Die Belange des Verkehrs: Das Plangebiet wird erschlossen Gber eine zukinftig als Kreisstralle
klassifizierte Stralte. Angesichis der Tatsache, dass es sich um eine Weiternutzung handelt, sind
hinsichtlich des Verkehrs keine erheblichen Auswirkungen zu beflirchten.

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept sieht zukilinftig mehrere Nutzungen auf dem rund 0,8 ha grolten Gelénde vor.

Der bestehende Hotel- und Gaststattenbetrieb soll ausgebaut und damit langfristig gesichert
werden. Durch Aufstockung sowie Ergénzung um zwei Appartementhauser soll eine wirtschaftlich
tragfahige Gréle fir die Hotellerie gesichert werden.

Das Beherbergungsangebot wird ergénzt werden durch ca. acht neue Ferienhduser (32 Betten),
die von Hotel bewirtschaftet und vermarktet werden.

Der bislang nur wenig genutzte nérdliche Bereich (Stellplatze, Personalunterkiinfte) soll zuklnftig
fir eine Wohnbebauung mit kleineren Einfamilienhdusern erschlossen werden. Durch den
Grundstickserlés kann der 0.g. Ausbau des Hotelbetriebs kurzfristig finanziert werden.

Die Planung wird im Wesentlichen in zwei Bauabschnitten realisiert, wobei im ersten Bauabschnitt die
Wohnhauser im MNorden gebaut, im zweiten Bauabschnitt dann die Aufstockung des
Bestandsgeb&udes samt der Ergénzung durch Appartementh&user vorgenommen und die vorhanden
Bungalows durch neue Ferienhduser ersetzt werden.
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2.2) Stadtebaulicher Entwurf

Das Plangebiet verjiingt sich nach Morden und weist am dstlichen Rand einen stufenférmigen
Grenzverlauf auf. Im siiddstlichen Teil findet sich der bestehende Hotel- und Gaststattenbetrieb
"Windland". Ziel ist eine méglichst wirtschaftliche Ausnutzung der Plangebietsfliche bei gleichzeitigem
Erhalt von zusammenhangenden, grofzilgig wirkenden Freirdumen und langen Blickachsen.

Wahrend sich im nordlichen Abschnitt (Wohnbebauung) die Geb&ude an einer inneren Wohnstralle
aufreihen, ist die slidliche Ferienhausbebauung um einen gemeinschaftlichen Teich organisiert.

Im ndrdlichen Bereich werden die Geb&ude mit nur einer Ausnahme in Nord-Sild-Richtung
ausgerichtet, so dass jedes Geb&ude einen privaten Freibereich im Sitdwesten oder Siidosten
zugeordnet werden kann. Die Geb&ude stehen leicht versetzt, so dass fiir alle Gebaude Blicke auch in
West-Ost-Richtung mdéglich sind. Die Stellung der Gebéude erméglicht eine optimale Ausnutzbarkeit
des schmalen nérdlichen Teils.

Der in Mord-Siid-Richtung verlaufende Wohnweg &ffnet sich im Siden zu der gemeinsamen
Gartenflache der Ferienhauser, die sich um den neuen Teich verteilen. Trotz der beengten Situation
ergeben sich weite und vielfaltige Blickbeziehungen.

Erschlossen wird das Plangebiet (iber zwei Zufahrien von der Dorfstralle aus.

s Die westliche Zufahrt mindet in eine Wendeanlage, von der aus sowohl die ndrdliche
Wohnbebauung (Uber einen Wohnwegestich) als auch die angrenzenden Appariementhauser
erreicht werden. Im Bereich der Zufahrt werden die Stellplatze gebiindelt.

e Die tstliche Zufahrt zweigt in etwa in der Mitte
des Plangebiets von der Dorfstrale ab; sie
trennt den Bereich der Ferienhausbebauung
links wvon der Hotelanlage bzw. den
Appartementhdusern rechts. Auch hier werden
die Stellplatze flichensparend im Bereich der
Zufahrt konzentriert.

Magliche Konflikte zwischen Wohn- und
Ferienwohnbebauung sowie der Hotelanlage
werden durch diese Trennung bereits im Ansatz
wirkungsvoll vermieden.

Bauabschnitte
Die Planung soll abschniftsweise umsetzbar sein.

Begonnen werden soll mit dem nérdlichen, derzeit S S = o T I s s B
nur wenig genutzten Bereich {Wohnbebauung), 1 | gE
wahrend die vorhandene Ferienanlage weiter
betrieben wird. Wahrend dieser Phase ist die

Mutzung der derzeitigen Grundstickszufahrt im
Westen vargesehen.

Erst im zweiten Bauabschnitt wird das vorhandene
Hotelgeb&dude aufgestockt werden und der
Hotelbetrieb um 2zwei neue Appartementhduser
erweitert werden. Damit wird der Abriss der alten
Unterkunftsgebdude und die Neubebauung der " '

restlichen Flachen ermtiglicht. ;ﬁ;ﬁ?;;"::m?:::“w::; ’

Varianten

Anfanglich wurden allgemein L&sungen mit ausschlieBlicher Reetbedachung, gemischter Reet- und
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Hartbedachung sowie ausschliefllicher Hartbedachung untersucht. Aufgrund des unginstigen

Gebietszuschnitts stellte eine ausschlieBliche Reetbedachung wegen

des erforderlichen

Mindestabstands der Geb&ude als nicht realistisch heraus. Durch die Abstandsflachen entstehen in
den unregelméfligen Randbereichen unverhaltnismakig viele "Restfldchen”. Auch eine Mischung von

Reet- und Hartbedachung fiihrt noch zu solchen Restflachen.

Die fir den unregelm&figen Gebietszuschnitt erforderliche Flexibilitdt der Geb&udestellung wird nur

bei einer Bebauung mit Hartbedachung erreicht.

Hinsichtlich der Verteilung der verschiedenen Nutzungen wurde untersucht:

e Anordnung der Appartementhduser parallel zur Dorfstrale oder entlang des

inneren

Erschliefungswegs; letzteres erschien vorteilhafter, da zum Einen die Abgrenzung der
unterschiedlichen Nutzungsbereiche verbessert wird und Bebauung entlang der Ortseinfahrt

abwechslungsreicher und damit spannungsvoller ausfalit.

« durchgehende Bebauung am westlichen Rand oder bewusstes Absetzen des ndrdlichen Bereichs;
durch die Entscheidung fir einen abgesetzten nérdlichen Bereich wird der durchgehende Blick
nach Norden gebrochen und so die Gliederung in unterschiedliche Bereiche erleichtert.

o

Vst 1 i [

- ol
g

+ .L%* =

2.3) Flachenbilanz

Wamse s 11EFH TS dparee

Im Plangebiet bestehen sieben Bungalows mit jeweils ca. 110 m? Grundfldche (insg. 770 m?), ein Haus

mit ca. 80 m* sowie das Gaststattengebaude mit ca. 800 m?.

Die Planung sieht maximal 14 Hauser mit ca. 70 m* Geb&udegrundflache vor (insg. 980 m?®), zwei
Apartmenthduser mit rund 231 m? sowie das aufgestockie Gaststattengebdude mit ca. 800m?.

Insgesamt ergibt sich folgende Flachenbilanz.
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Flache Anteil GRZ Hauptanlage Haupt- !
o Mebenanlage

50 .Gasistatie” 3.168 qm 41% 05 1.584 gm 2.376 gm

S0 Ferienhaus 2.066 gm 27% 0.3 620 gm 930 qm

Allgemeines Wohngebiet 1.395 gm 16% 03 419 gm 628 gm

Verkehrsflache 1.088 gm 14% 1.088 gm

Gesamtfliche 7.717 gm 100% 2.623 gm 5.022 gm

2.4) Entwicklung von Natur und Landschaft

Eine Neuordnung der Gebaude sowie die veranderte Parkierung des Plangebietes lasst den Erhalt des
Gehdlzbestandes in wesentlichen Teilen nicht zu. Der Baumbestand des Grundstiicks weist keinen
besonders erhaltenswerten Zustand auf, so dass allgemein auf Festsetzungen zum Erhalt einzelner
Baume verzichtet wird. Abh&ngig von der tatsdchlichen Bebauung ist jedoch der Erhalt einzelner
Baume mdéglich und wird im Interesse des Charakters der Anlage empfohlen.

Die bauliche Verdichtung des Plangebiets wird das Erscheinungsbild der Anlage geringflgig
verandern. Um den gehdlzgeprégten Charakter des Gebietes fur die Zukunft zu sichern, werden
MNeupflanzungen von B&umen festgesetzt.

2.5) ErschlieBung

2.5.1) Verkehrliche Erschlielfung
AuBere Anbindung

Die verkehrstechnische Erschliefung erfolgt Gber zwei Stichstraen, die von der Dorfstrale aus in das
Gebiet filhren. Die Dorfstrale (Kreiststrate RUG 3) dient als Ortszufahrt nach Breege. Das
Anbaurecht an Kreisstrallen regelt das Strallen- und Wegegesetz M-V, Hierbei sind wegerechtlich die
festgesetzten Ortsdurchfahrten zu beachten.

Die Ortsdurchfahrt Breege ist noch nicht vollends festgesetzt, da die Umstufung der Ortsdurchfahrt
erst zum 1. April 2007 wirksam wurde. Aber man kann davon ausgehen, dass das B-Plangebiet sich in
der Festsetzung befinden wird. Dadurch wird der Status der geteilten StraRenbaulast ermreicht und das
Anbaurecht wesentlich reduziert. Ausbauabsichten an der Kreisstralle gibt es nicht, lediglich die
Gemeinde Breege plant in ihrer Hoheit an der gegeniberliegenden Seite der Kreisstralle einen
stralRenbegleitenden Gehweqg.

Neue Grundstiickszufahrten miissen gesondert beim Stralenbaulasttrager beantragt werden.

{nnere Erschliefung

Die nérdliche Zufahrt wird im Plangebiet mit einer Wendeanlage ausgestattet; die fiir das zweiachsige
Millfahrzeug ausgelegt wird. Der nérdliche Abschnitt (Wohngebiet) wird von der Wendeanlage aus
lber einen befahrbaren Wohnweg erschlossen. Die Millbehélter sind im Bereich der Wendeanlage zur
Abholung bereitzustellen.

Die sidliche Zufahrt erhélt nur eine PKW-taugliche Wendeméglichkeit. Ein Befahren mit gréfieren
Fahrzeugen (z.B. Millfahrzeug) ist nicht vorgesehen und angesichts der geringen Lange auch nicht
notwendig.

Die Stralen innerhalb des Plangebietes sollen als private Mischverkehrsflache (verkehrsberuhigter
Bereich, § 42 StVO, Zeichen 325/ 326) ausgefiihrt werden. Im Bebauungsplan werden die inneren
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Strallen deshalb als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen. Samitliche
Verkehrsarten sind gleichberechtigt, der Stralienraum wird nicht nur als reine Verkehrsflache gestaltet,
sondern erfillt auch Aufenthalts- und Spielfunktionen. Angesichts der geringen Verkehrsstarke auf den
inneren Erschliefungssiralen sind keine Konflikte zwischen den verschiedenen Verkehrsarten zu
erwarten.

Fir den ruhenden Verkehr liegt der Bedarf bei ca. 32 Stellplétzen, der innerhalb des Plangebietes
gedeckt wird. Der stadtebauliche Entwurf zeigt beispielhaft Lage und Anzahl der Stellplatze, die jedoch
nicht gesondert festgesetzt werden. Stellplitze sind innerhalb der Baugebiete als zul&ssige Nutzung
auch aulterhalb der iiberbaubaren Flachen zuldssig.

Insbesondere fir die Apartmenth&user entsteht ein Stellplatzbedard, der auf dem Grundstiick selbst
wahrscheinlich nicht vollstdndig realisierbar ist. Die erforderlichen Stellplatze der Apartmenthéuser
kénnen auf dem bestehenden Parkplatz der Hotelanlage in unmittelbarer Nahe nachgewiesen werden.

2.5.2) Ver- und Entsorgung

Die Erschliefung mit Trinkwasser, Strom und Gas sowie die Schmutzwasserentsorgung ist Ober
vorhandene Leitungen in der Dorfstralle gesichert. Das innere Leitungsnetz wird neu aufgebaut. Die
notwendige Abstimmung mit den Leitungstragern wird der Vorhabentrager rechtzeitig vor Baubeginn
durchfiihren.

Das auf dem Plangebiet anfallende Miederschlagswasser ist als gering verschmutzt einzustufen und
kann somit auf den Grundstiicken versickert werden, wenn die Bodenbeschaffenheit (Durchldssigkeit
des Bodens und Grundwasserflurabstand) sowie die zur Verfligung stehende Versickerungsflache es
zulassen.

Angesichts der Bodenbeschaffenheit sowie der topographisch unglnstigen Lage wird davon
ausgegangen, dass Niederschlagswasser abgeleitet werden muss. Diese fir die
Niederschlagswasserentsorgung unginstige Situation kénnte sich jedoch &ndern, wenn das
Grundstiick aus Hochwasserschutzgriinden fléchig aufgeschittet wird (val. 1.4.3).

Unabhangig von einer flichigen Versickerung bei Aufschiittung kann alternativ vorgesehen werden, im
sidlichen Teil einen neuen Teich anzulegen, der das anfallende Niederschlagswasser sammelt und
zuriickhalt. Der Teich erhélt wie die bisherige Anlage einen Uberlauf in einen der siidlich und westlich
angrenzenden Graben, so dass eine (verzdgerte) Ableitung des Niederschlagswassers auch bei
Starkregenereignissen gesichert ist. Der strallenbegleitenden Graben mindet in die Vorflut des
Wasser- und Bodenverbands, der unter der Dorfstrae (K 3) hindurch in den Breeger Bodden flieRt.
Das Ableiten des Niederschlagswasser in den angrenzenden Graben stellt eine
genehmigungsbedirftige Gewd&sserbenutzung dar. Eine Genehmigung ist durch den ZWAR bei der
Unteren Wasserbehérde zu stellen.

Der Ldschwasserbedarf ist durch entsprechende Bevorratung sicherzustellen, wobei fiir das
Plangebiet entsprechend dem DVWG Arbeitsblatt W 405 von einer Wassermenge von mindestens
48 m*/H (800l/min) fur mindestens zwei Stunden auszugehen ist.

2.6) Begriindung zentraler Festsetzungen

2.6.1) Art und MaR der baulichen Nutzung

Festgesetzt als Art der baulichen Nutzung werden Sondergebiete, die der Erholung dienen
(§ 10 BauNV0Q), sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO und allgemeines Wohngebiet gem.
§ 4 BauNVO.

Das 501 "Gaststatte" ist ein Sonstiges Sondergebiet, das dem Betrieb und der Erweiterung des
bestehenden Restaurant und Hotelbetriebs dient. Das sonstige Sondergebiet ist erforderlich, weil die
geplante ausschlielliche Nutzung in den Baugebieten nach den §§ 2 bis 11 BauNVO nicht festsetzbar
ist. Zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen
und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes sowie Stellpléize for den durch das Gebiet
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verursachten Bedarf.

Das 502 "Feha" ist ein Sondergebiet, das der Erholung dient. Zuléssig sind Ferienhéuser, die fiir den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, (berwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zu Erholung zu dienen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebdude mit maximal einer Wohneinheit zuldssig. Die
ansonsten zula3ssigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Mutzungen nach § 4 BauNVO sind mit
Ausnahme von Ferienwohnungen (analog zu kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes) geman § 1
Abs. & Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans, da aufgrund der méglichen
Gebdudegréfie in Verbindung mit dem Zuschnitt der Grundsticke nur Wohn-/Ferienwohngebiude
sinnvollerweise errichtet werden sollen.

Bei der Festsetzung der zuldssigen Héhe der baulichen Anlagen ist der Hochwasserschutz als
Objektschutz zu berlicksichtigen (Erdgeschossfullbodenhéhe 2,1 m HN). Die Neuberechnung des
drilichen Bemessungshochwassers geht von einer Gefshrdung fir Bereiche unterhalb von 2,55 m HN
aus, so dass die Erdgeschossfullbodenhéhe zur Sicherung des Objektschutzes angehoben werden
muss.

2.6.2) Uberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung baulicher Anlagen

Die Uberbaubare Grundsticksfliche wird im Bereich der Einzelhduser mit Baugrenzen in Form von
zusammenhéngenden Baufeldern festgesetzt. Die (berbaubare Grundstiicksfliche lasst einen
Spielraum zur Positionierung der Gebdude zu, so dass auch die Grundstlcksgréfien der aktuellen
Nachfrage angepasst werden kénnen.

Im Bereich des vorhandenen Hotels wird ein gewisser Spielraum fir evil. An- und Umbauten
berticksichtigt, die sich jedoch innerhalb des von der GRZ gesetzten Rahmen einfiigen miissen.

2.6.3) Festsetzungen zur Grilnordnung

Die Baufenster wurden recht grofziigig festgelegt, so dass der mégliche Erhalt von Bestandsbdaumen
von der Lage der tatséchlich zu errichtenden Baukérpern abhéngt und dem Bauherrn zu Uberlassen
ist. Uber den mdglicherweise zu erhaltenden Baumbestand hinaus werden aus gestalterischen
Griinden 20 B&ume als Neupflanzungen festgesetzt. Trotz der hohen baulichen Dichte wird so ein
"griner" Charakter durch gartenbezogenes Wohnen erreicht. Im sldlichen Teil bildet ein Teich das
"Rickrat" des Gebietes,

Die 19 Einzelbdume sind in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen. Die Artenauswahl ist der Liste 1 zu entnehmen. Bestandteil der
Ausgleichsmallnahme ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3
Vegetationsperioden.

Liste 1:

Alnus glutinosa (Erfe) Betula pendula (H&nge-Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche) Fraxinus excelsior "Westhof's Glorie" (Esche)
Juglans regia (Walnuss) Malus sylvestris (Holz-Apfel)

Quercus robur {Stiel-Eiche) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus intermedia {Schwedische Mehibeere) Tilia in Sorten (Linde)

2.6.4) Festsetzungen zur Gestaltung

Durch Ortliche Bauverschriften wird die Zielsetzungen des Bebauungsplans nach einer fir das Orisbild
veriréglichen und der Landschaft addquaten Gestaltung der baulichen Anlagen unterstiitzt. Dabei wird
nicht die Kaschierung zeitgemalier Bauten in historischem Gewand erstrebt und folglich nicht die Fixie-
rung historischer, baugeschichtilich exakier Details, sondern der Ausschluss grober Verunstaltung, so-
weit dies mit wenigen, allgemein verstandlichen Festsetzungen zu erreichen ist.
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Die Vorschriften Ober Dachform orientieren sich an der umgebenden Bebauung beziehungsweise an
landschaftsspezifischen Bauformen. Die Ausbildung der Dachaufbauten wird in ihrer Gréle be-
schrankt, um deren untergeordnete Stellung als Ausbauelemente zu erhalten.

Grundstlicke werden gegeniiber Verkehrsflachen traditionell deutlich abgegrenzt, damit ein Ausufern
des dffentlichen Raumes trotz der offenen Bauweise verhindert werden kann.

3) Auswirkungen der Planung
3.1) Auswirkungen auf Natur und Landschaft

3.1.1) Eingriffsbewertung

Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Saitz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig. Demzufolge entféllt die Notwendigkeit einer
umfassenden Umweltprifung.

Ausgenommen von der generellen Befreiung von der Ausgleichsverpflichtung sind geschiitzte Biotope
und Landschaftsbestandteile wie Baume. GemaR §26a LNatG M-V sind B&ume mit einem
Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern (ber dem
Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Dies gilt jedoch u.a. nicht fir

e Baume in Hausgérten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,
e Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
e Pappeln im Innenbereich.

Der Baumbestand im Plangebiet umfasst (iberwiegend Pappeln, Weiden, Birken sowie Rosskastanien
und falit demnach nicht unter den Schutz des § 26a LNatG M-V. Auch die Baumschutzsatzung des LK
Rigen ist nicht anzuwenden, da sie sich grundsatzlich nur auf Aulenbereichsflichen geman § 35
BauGB bezieht.

3.1.2) Betrachtung des Naturhaushaltes
Alternativen

Alternativen zur Weiterentwicklung und Verdichtung der Bebauung innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsbereiches existieren nicht. Die vorhandenen Geb&ude (Bungalows und Gaststétte) sind
schon &lterer Bauart und geniigen nicht den (heutigen wie erst recht zuklnftigen) Anforderungen einer
Ferienanlage.

Durch die Verdichtung bereits baulich vorgenutzter Bereiche kann die zusatzliche
Flacheninanspruchnahme von bislang nicht genutzten Landschaftsr@umen fiir dieses Vorhaben
vermieden werden.

Klima

Besfand/ Bewerlung: Rigen und somit auch das UG gehéren grofrdumig betrachtet zum
“Ostdeutschen Kistenklima". Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen
Ostseekiiste, der unter maritimem Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene
Temperaturen mit kithlen Sommern und milden Wintern. Der im Mittel kdlteste Monat ist mit =0,3 °C
der Februar, die warmsten Monate sind Juli und August mit 16,7 °C. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur betrégt ca. 8,0 °C.
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Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshéhe betragt 601 mm (Messstelle Sassnitz). Im Mittel
entfallen auf den niederschlagsreichsten Monat, dem August, 12 % und auf den trockensten Monat,
dem Februar, 5 % der mittleren Jahressumme.

Die hohe Sonnenscheindauer kombiniert mit anderen klimatischen Faktoren der Region beginstigt ein
fir Menschen wertvolles Reizklima. Die N&he zur Osisee bzw. dem Breeger Bodden sowie der
umgebende Baumbestand (Bruchwald, ausgewachsene Baume auf Privalgrundstiicken) werden als
positive Faktoren im Hinblick auf die geplante Nuizung betrachtet.

Entwicklungsziel: Beeintrichtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die
Verbesserung des Klimas, einschlielich des drilichen Klimas ist auch durch MaRnahmen des
Maturschutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit glnstiger
klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder
herzustellen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Die Nichtdurchflihrung des Vorhabens wird die klimatische Situation
im Plangebiet sowie in dessen Umfeld nicht verdndern.

Minimierung und Vermeidung: Ein Eingriff in die Belange des Schutzgutes Klima wird durch die
Verdichtung der Bebauung eines bestehenden Ferienhausgebietes sowie den Umbau bestehender
Gebdude vermieden.

Zustand nach Durchfiihrung: Der Anteil versiegelter Fl&chen wird erhéht, jedoch sind anlage- und
betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen der klimatischen Situation nicht
abzusehen.

Boden

Bestand/ Beweriung: Gem&l Bodenkarte wird die Niederung aus alluvialen moorigen Bildungen von
Flachmoortorf auf Seesand bzw. Strandwallsand gebildet. Das Plangebiet liegt in einer Nord-Siid
verlaufenden Niederung zwischen einem ausgedehnten Dinenkomplex (Geotop Nr. G2_265 Gsilich)
sowie der Mordnenplate Wittows (westlich), die im Stiden in den Breeger Bodden miindet

Es ist davon auszugehen, dass im gesamten Plangebiet anthropogen verdnderte Bodenbedingungen
vorherrschen. Zur hochwassersicheren Errichtung der Gebdude wurde das Geldnde bereits
angehoben. Versiegelungen durch Bebauung und Flahenbefestigung sind vorhanden.

Der Bodenfunktionsbereich wird mit "sehr hoch" bewertet. Hinsichtlich der Grundwasserneubildung hat
das Gebiet mittlere Bedeutung. Die Grundwasserneubildungsrate wird mit 10-15 % angegeben.

Entwicklungsziel: Bden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im MNaturhaushalt erfillen kén-
nen. Natiirliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation sind zu
sichern. Flr nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzte Boden, deren Pflanzendecke
beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu erméglichen. Bodenerosion
ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Eine Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird die bestehende
Situation des Schutzgutes Boden nicht wesentlich ver&ndern. Bebauung und Versiegelung werden
anteilig erhéht. |

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben nutzt bereits baulich vorgeprégte Flachen der Anlage
~Windland®. Eine zusétzliche Versieglung bisher unbeeintrachtigter Béden wird damit vermieden.

Zustand nach Durchfithrung: Die Verdichtung der Bebauung l&sst eine Versiegelung von max. 590 m?
Zu. Anlage- und betriebsbedingte Verdnderungen mit erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden sind nicht absehbar,

Wasser

Bestand/ Bewertung: Als Oberflachengew&sser liegt der Breeger Bodden in einer Entfernung von ca.
225 m siidlich des Plangebietes. Das Plangebiet liegt am Rand einer nord-siid-orientierten feuchten
Miederung, die in den Breeger Bodden entwéassert. Der Standort der Ferienanlage wurde bei der
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Anlage durch Aufschittungen verandert.

Unter Bericksichtigung der neu berechneten kiistenabschnittsbezogenen Bemessungswasserstande
im Jahre 2006 (im Kistengebiet des Breeger Boddens ist bei sehr schweren Sturmfluten mit
Wasserstédnden bis 2,55 mHN zu rechnen) werden Schutzmalnahmen fir die neuen Gebiude
erforderlich Derzeit liegt die Bebauung auf einer Geléndehdhe von durchschnittlich 1,30 mHN,

Entwicklungsziel: Natirliche oder naturnahe Gewdsser sowie deren Uferzonen und natirliche
Riickhalteflichen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des
Grundwasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrchtigung schutzwiirdiger Biotope fiihren
kiinnen, sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrdchiigungen auszugleichen. Ein Ausbau wvon
Gewdssern soll so naturnah wie moglich gestaltet werden,

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die gegenwdrtige
Situation des Grund- und Oberfldchenwassers nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben sieht keine Ver&nderungen vor, welche den derzeitigen
Zustand des Schutzgutes beeintrdchtigen kénnte. Die allgemein geplante Flachennutzung als
Ferienanlage birgt bei normalem Betrieb keine Gefahr hinsichtlich des Zustands des Schutzgutes

Wasser.

Zustand nach Durchfdhrung: Die verénderte Bebauungsstrukiur hochwassersicher errichteter
Gebdude mit intensiverer baulicher Nutzung wird die Belange des Schutzgutes Wasser nicht erheblich
beeintrachtigen.

Pflanzen und Tiere

Bestand/ Bewertung: Die Karle der Heutigen Potenziellen Natirlichen Vegetation Mecklenburg-
Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) stellt das Plangebiet im Ubergang von
Pfeifengras-Buchen-Eichenwald zu Weilkmoos-Kréhenbeer-Kiefern-Kiistendiinenwald dar. Dieser
Bestand wirde sich einstellen, wenn jegliche Nutzung der Fldchen aufgegeben wirde.

Das Plangebiet wird langjahrig als Ferienhausgebiet genutzt. Wesentliche Teile sind bebaut, die
umgebenden Erschliefungsflachen fir Wege und Stellplatzanlagen befestigt bzw. teilbefestigt, das
Grundstiick ist gartnerisch angelegt, wird intensiv gepflegt und weist einen umfassenden Bestand an
dlteren Ziergehdlzen sowie Bdumen auf. Wirde man das Geladnde in eine Kartiereinheit gem.
Anleitung zur Biotopkartierung des Landes MV einordnen, wére die vegetationsgepragte Freiflache als
Ziergarten (PGZ) eingordnet werden. Die befestigten Fléchen kénnten ohne weitere Zuordnung zu
Kartiereinheiten als Oberbaut bzw. versiegelt registriet werden. Teilversiegelte Fldchen wirden als
nicht oder teilversiegelter Wirtschaftsweg (OVU) kartiert, insgesamt ein Bestand, dem kein besonderer
dkologischer Wert zugeschrieben werden kann.

Das Plangebiet liegt eingebettet zwischen dem gem. § 20 LNatG M-V besonders geschiitzten Geotop
Nr. G2_265 "Kistendlnen Schaabe", welches sich jenseits des Gstlich begrenzenden Weges erstreckt
und die Dinenbereiche der Schaabe umfasst sowie einem Erlebruchwald, der westlich, jenseits der
begleitenden Bebauung unter der Lfd. Nr. 0803 "Erlenbruch im Osten von Breege" als ein gem. § 20
LNatG M-V besonders geschiltztes Biotop im Biotopkataster des Landkreises Rlgen geflhrt wird.

Das Plangebiet gehdrt zu einer Nord-Siid orientierten Bebauungsstruktur, welche sich bandartig
zwischen diesen recht gegensétzlichen naturrdumlichen Strukturen ausgebidet hat.

Im Umfeld ist mit einer reichen faunistischen Artenausstattung zu rechnen, welche sich im Gebiet
wiederspiegeln wird.

Das Gelénde des Ferienparks ,Windland® weist eine intensive gérinerische Gestaltung mit einem tw.
alten und hdufig bereits beeintréchtigten Baumbestand auf. Auf den folgenden Seiten wird die
Baumbestandsaufnahme vom 30.05.2007 dokumentiert.
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Baum | Baumart Stamm | Kronen Bemerkung | geplanter
|_Nr. | @inm |Binm | \Umgang |
| 1 | Robinia pseudoacacia - 03| 7 Einseitig beastet, Wuchsdefizile | =5
| 2 IRuhrma pseudoacacia 0, 2__- 4 wenig Krane, weITnlhnIz abslerhend

3 | Robinia pseudoacacia 05 7 Tothalz, mang-eh-.rnchaug
4 | Befula pendula 0.5 10
| 5 Frayunus ‘excelsior 03 9  viel Tolholz, sparriger Wuchs |
| & | Fraxinus excelsior 0.3 8 sparriger Wuchs, Totholz mangelhaft
| ) | | entwickelt
7 | Salix alba Tristis* | 0.4 8| Astausbriche, stark aufgeastet, Faulstellel
! , | an Schnittflachen - .
| B | Fraxinus excelsior X 04| 10 | Zwiesel, sparriger Wuchs, absterbend | |
8 | Salix alba ,Tristis* | 05| 11| Astausbriiche, sparrig, einseitig
10 | Salix alba , Tristis" | 04 G| Schrdgwuchs, Stamm faul, tw. hohl, einseitig |

11 | Betula pendula | 0,3 B Faulstellen an Schnittfiche Tl =

12 | Betula pendula i 025 7l = o
13 | Aesculus hippocastanum | O0BT| 9 verworrene  Krone, P.uslichlungsschnilt[

o e | | erforderlich . = B

14 | Betula pendula - = 1 o045] 10| S
15 | Betula pendula 045 8] o _

16 | Betula pendula 05|  9|Schrigwuchs L _

17 | Aesculus hippocastanum | 05 13 | stark faulend im Kronenansatz | F Sicherheit
18 | Salix alba ,Tristis* 0BZ 16 | Astausbriiche, weit ausladend F ]
~ ) (- _|Ruckschn,
19 | Salixalba , Tristis” 0.7 12| Astausbriche, viel Totholz, ]
20 | Acer gs.Euduplatanus 02Mm 10 | einseitig wg. Nr. 18
21 | Populus nigra ,|talica” 03] 15 =
22 | Betula pendula I 5 | Stamm faul an Basis u. Mitte, einseilig, F
23 | Betula pendula 032 10 | einseitig
24 | Populus nigra lMalica" 0,6 3 | Totholz, Astausbrilche .
25 | Betula pendula 0.3 5 | slark aufgeastet E
26 | Betula pendula 0.3 5 | Schragwuchs
27 | Populus nigra ltalica® 0.8 4 | Astausbriiche, Tatholz
28 | Betula pendula 0,55 8
29 | Beiula pendula 0,5 10 | leicht schrég S
30 | Betula pendula 0,4 10

31| Belula pendula 0,15 4 | Pilzbefall am Stamm F
32 | Thuja spec. 0,25 5 | Astausbruch
33 | Betula pendula 0,4 7 |in Gruppe mit 34,35, 35
34 | Betula pendula 04 B | leicht schrag, in Gruppe mit 33,35,36
35 | Betula pendula 0,3 5 | leicht schrég, in Gruppe mit 33,34 36
36 | Betula pendula 0.5 9| leicht schrédg, in Gruppe mil 33,34 35
37 | llex aquifolium 0,03 = 1m | kann umgepllanzt werden
38 | Thuja spec. 0,15 4
39 | Thuja spec. 0,2 [ =
40 | Thuja spec. - 0,2 5 B
41 | Betula pendula , Youngii* 0,25 8 - I B

42 | Betula pendula ,Youngii® 025 8 _—
43 | Picea pungens ,Glauca" 0,4 8 | Totholz
44 | Picea pungens ,Glauca® 0,25| 4 | Totholz, einseitiy PR || p—
45 | Picea pungens ,Glauca® 0,2 4 | Totholz, einseitig S B o
46| Picea spec. 05 1
47 | Abies alba 0,35 5| ausgebrochene Krone, absterbend
48 | Betula pendula .Youngii® 02 5
49 | Betula pendula 0,45 10 | Kandelaberkrone ) N
50 | Thuja spec. _ 05| 6
§1 | Thuja spec. o a3 al [ .
§2 |Belulapendula = 04 9| Faulstelien im Stamm 2 ' =
§3 | Betula pendula _ 04 6 | geneigt zu Nr. 52 1
54 | Betula pendula ,Youngi® 03 7| Faulstellen im Stamm |

Z =Zwiesel / T = Triesel / M = mehrst&mmig / F = Féllung
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Baumkartierung vom 30.05.2007
(unmaBstablich)
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Landschaftshild

Bestand/ Bewertung: Entsprechend der ,MNaturrumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommemns®
wird Wittow in das Mord- und Osiridgensche Higel- und Boddenfand eingeordnet. Im Umfeld des
Vorhabengebietes dominiert der Landschafishildtyp ebener bis flachwelliger Grundmoranenplatten im
Ubergang zur Kiistendiine. Von drei Seiten wird das Gebiet von waldartigen Strukturen eingefasst, nur
in Richtung Siden éffnet sich das Gelénde zur Strale hin.

Auf der gegeniberliegenden Strallenseite befindet sich die Ferienanlage ,Boddenhus”, welche derzeit
umstrukturiert bzw. baulich aufgewertet wird. Fir den von aus Richtung Osten ankommenden Gast
stellen die Anlagen ,Boddenhus" und Windland" eine Art Torsituation am Eingang der Orislage
Breege dar.

Vom Wasser aus wird die Anlage Windland" auch kiinftig nicht zu erleben sein.

Eniwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen. Sie
sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fir die Identitat
ihrer Bewohner. Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ihrer
Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristischen
Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintréchtigungen des Erlebnis- und
Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Fl&chen zu schiltzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten
und zugénglich zu erhalten oder zugénglich zu machen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Eine Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird das Schutzgut
Landschaftsbild nicht verdndern. Die bestehende Chance =zur qualitdtvollen Entwicklung der
Ortseingangssituation von Breege wiirde nicht genutzt werden.

Minimierung und Vermeidung: Das zuldssige MaR der geplanten Geb&ude orientiert sich am
umgebenden Bestand. Drastische Ver&nderungen durch unmalstébliche Bebauung wird durch das
festgesetzte Malk der baulichen Nutzung vermieden. Die Verdichtung der Bebauung nutzt bereits
baulich geprégte Bereiche.

Zustand nach Durchfihrung: Die Anlage wird eine kleinteilige, verdichtete Bebaung aufweisen. Die
Festsetzung von Einzelbaumpflanzungen sichert ein Mindestmal an Grogriin im Plangebiet.

Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung geringfligig veréndert. Erhebliche Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sind nicht absehbar.

3.1.3) Auswirkungen auf internationale Schutzgebiete
EEH-Gebiete

Der Breeger Bodden mit angrenzenden Phragmites-Réhrichbestanden gehort zum FFH-Gebiet
“MNordrigensche Boddenlandschaft’. Die FFH-Gebietsgrenze verlduft boddenseitig entlang des
bestehenden Hochwasserschutzdeiches in einem Abstand von ca. 110 m sidwestlich zur
Plangebietsgrenze. Zwischen Plangebiet und dem FFH-Gebiet befindet sich die frilhere Ferienanlage
der Handwerkskammer Chemnitz, die derzeit neu bebaut wird (B-Plan Nr. 10 ,Ferienhausgebiet
Boddenhus").

Das Plangebiet selbst ist durch Biotope des Siedlungsraumes gepragt. Aufgrund der Art und des
Malies der geplanten Nutzung sowie wegen des Abstands zum Schutzgebiet werden vom Vorhaben
keine bau- oder anlagebedingten Beeintrdchtigungen des MNatura-Gebietes ausgehen. Der
Mutzungsdruck der geschlitzten Bereiche zur Erholung wird sich nicht wesentlich erhéhen.

B-Plan Nr. 17 Windland® Seilz 19 von 29
Satzung, Fassung vom 23.11,2007, Stand 16.05.2008




uhlig raith herteit ful | Pannerschall fir Stadl-, Landschafis- und Regionalplanung =

Freie Stadiplaner, Architekien, Landschaftsarchilekiin www stadt-landschafi-reglon.de
&: i ! Al 5
4 1"T ' e ifts
o i DO = - _ LR s 0SS
S~y a ; 3 [ LSt dusaers } G R
t = gA Il "Q:.*. % ! in w1 7 4 |III
HaolfArentes europdiselies Skologlsches N ey | ' it i oA _E AN |
Schulzgebietnerz “Natura 20007 peo O T ™ ok I!I -"1;:'.5!-_{ =.J'-"£L o) .
- o e SRS . TR . S RN - [ Eiah
O Mty b Estmenbeschilun i E i ' N R = k‘”“‘:% Ao 3
——r i - N :___' .-;-'-_-}5?:*1. '1":'- i ,‘.IF!a.rLgemet
Gebilets-Nr.: DE 1446-301 r J_."' - T '_;, _J"'_”I::"-TE:‘_ it i Uiy \
wa| Koarenblam: 1 8 iy Ry i AT By \ et THIARY ot
Traprchlnzene Cebist ves | . N N33
Crmrmahatibe Bl o
e Asnl] 3 Abiaer | der
Fazuy-Flery-Habpmn sbicue
Mol 1 21002 54
Topeprafis TR 21 % & Ladberrmwinrneses
TS — e
7 g.}]-. -
= Fiesd
/ = R
Fa i
L]
I -
- NS oy gt
% M ‘1'. i T8 .
Ay Eae) ' Ny
= T.'l‘I L ” Ly - o //

Abb. FFH 1448-302 Nordrigensche Boddenlandschaft (unmafistablich)

Entwicklungsziele: Die Entwicklungsziele des FFH-Gebietes 1446-302 liegen im Erhalt und teilweise
der Entwicklung einer bebauungsarmen Kiistenlandschaft mit marinen- und Kiistenlebensraumtypen,
Moor- und Waldlebensraumtypen sowie mit charakteristischen FFH-Arten.

Schutzzwecke und Erhaltungsziele: Das FFH-Gebiet "Nordriigensche Boddenlandschaft” (EU-Nr.1446-
302) umfasst auf einer Flache von 11.142 ha das Gebiet der namengebenden nordriigenschen
Boddengewésser wie Breezer Bodden, Breeger Bodden, GroRer Jasmunder Bodden, Tetzitzer See,
Spykerscher See sowie weiterer Randgewésser. Diese bilden ein reich gegliedertes System von
Boddengewéssern unterschiedlichen Trophiegrades und unterschiedlicher Isolation von der offenen
Ostsee, mit zahlreichen typischen Kistenlebensrdumen (Wieken, MNehrungen und Haken
unterschiedlichen Entwicklungsgrades).

Die Glte und Bedeutung des FFH-Gebietes resultiert aus der Ausprdgung und Haufung der
benannten FFH-Lebensraumtypen. Gleichzeitig bildet das Gebiet einen wichtigen Teil einer
Verbundachse innerhalb des kohérenten Netzes. Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele bestehen
im Erhalt der benannten Lebensraumtypen, in der Sicherung der Lebensrdume des Meerneunauges
(Petromyzon marinus), des Flussneunauges (Lampefra fluviatilis), der Schmalen Windelschnecke
(Vertigo angustior), des Fischotters (Luira lufra) und des Gemeinen Seehundes (Phoca vitulina) sowie
dem Erhalt bzw. der Verbesserung der Verbundwirkung innerhalb des Gebietes und zu anderen FFH-
Gebieten (koh&rentes Netz).

Gefdhrdungen und Verletzlichkeit des Gebietes und seiner Erhaltungsziele ergeben sich aus der
Mutzung der Gewdsser sowie zunehmende Freizeitaktivitdten, durch Behinderung der natirlichen
Dynamik (z.B. durch Aufforstungen) sowie durch Nahrstoffeintrdge in den Bodden bzw. auf der
Schaabe. Stérungen durch Freizeitaktivitdten konzentrieren sich im Umfeld des Oriszentrums von
Breege bzw. an dessen Hafen.

Zu den im FFH-Gebiet vorkommenden Schutzgiitern gehéren die in der nachfolgenden Tabelle 1
aufgefilhrten Lebensraumtypen und die in Tabelle 2 benannten FFH-Aren.
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Matura | Lebensraumiyp
2000
Code |

1150*  Lagunen des
Kistenraumes

1210 | Einjahrige
Spllsdume

Definition

| Unier Lagunen werden vom Meer weitgehend oder vollstandig abgeschniliene
salzige/brackige oder stérker ausgesOite Kistengewdsser (Sirandseen, Lagunen) mit
zumindest tempordrem Salzwassereinfluss verstanden. Sie sind oft nur durch schmale
Strandwdlle, seltener auch durch Gerédllwélle cder Felsriegel vom Meer getrennt und bei
winterlichen Sturmflulen noch von Meerwassereinbriichen betroffen. Lagunen sind ein
charakleristisches Element der Ausgleichskisien. Der Salzgehall und der Wasserstand der
Strandseen kann stark variieren,

Lagunen sind vegelationsfrei oder haben eine Vegetation der Ruppietea maritimae,
Potametea, Zosteretea oder Charetea. Im Uferbereich kénnen Réhrichle ausgebildet sein.

| Lagunen kénnen primar (Strandwalle, Ausgleichskisten) entstanden oder sekundér durch
| Ddmme oder Sieltore vom Meer abgetrennt sein. Sie unterscheiden sich von den Lagunen
| durch die kontinuieriche Zufuhr von Sifiwasser.

i Von einj8hrigen Pflanzen besiedelte junge Spllsdume mit Meersenf-Gesellschaften {

| (Cakiletea marilimae) auf angeschwemmiem crganischem Material der Hochfluten und auf

| mit organischem Material angereichertem Kies. An Sandsirdnden haufig sandiberschitiat,
ferner an Gertlistranden. Meist handelt es sich um schmale lineare Lebensrdume, seltenar
auf Sandplaten auch um flachige Ausbildungen.

[
| Das Auftreten einer entsprechenden Vegetation (vgl. angegebene Syntaxa) ist eine
wesantliche Voraussetzung fir die Zuordnung eines Strandabschnittes zu diesem

| Lebensraumtyp.

| Die Vegetation aus Oberwiegend einjahrigen Arten ist oft lickig (je nach Nutzungsintensitat
des Strandes) und kann sich nach jeder Hochflulsituation raumlich mehr oder weniger stark
verdndemn, Daher sind auch vegetationsfreie Bereiche des Spllsaums in die Abgrenzung
mit einzubeziehen, wenn in dem betrachteten Abschnitt wenigstens ab und zu
entsprechende Pllanzenarien vorkommen. Die Spllsdume sind meist linear ausgebildet, im
Bereich der Sandplaten seltener auch fiichig. Auf Grund der jahrweise unterschiedlichen
Lage der Spillsdume Ober der Wasserliniz wird der gesamte Strand, bzw. Sandplate
zwischen der Linie des Mittelwassers in der Ostsee bzw. mittleren Tide-Hochwassers in der
MNordsee und landseits den Dinen 2110, 2120, 2130) baw. dem Auftreten von
ausdauvemder Vegetation in die Abgrenzung mit einbezogen. Primédrdinen kénnen
Spllsaumarten enthalten, sie werden als eigener Lebensraumtyp

2110 abgetrennt, wenn Dominanz von Elymus farctus vorliegt und eine deutliche Erhshung
ven L.d.R. min. 30 em Ober den umliegenden Strand vorliegt.

1220 | Mehrjahrige
Vegetaiion der
Kiesstrande

Gertill- und Kiesstrande mit ausdauemder, salzertragender und nitrophiler Vegetation im
oberen Bereich (Cakiletea maritimae p.p.). Eingeschlossen sind. auch gischtbeeinflusste
Unterh&nge von Fels- und Steilkiisten mit entsprechender Vegetation.

Der Lebensraumtyp umfasst Kies- und Gerbllstrande, an denen die typizche halophytische
Vegetation aus Oberwiegend mehrjghrigen Aren ausgebildet ist. Kleinere vegetalionsfrele
Bereiche zwischen Verkommen der entsprechenden Vegetation kGnnen in die Abgrenzung
miteinbezogen werden.

Im Bersich von Steilkisten werden vorgelagere Kiesstrénde mit entsprechender
Vegetation separat erfasst.

1230 | Atlantik-Felskisten
und Ostsee-Fels-
und Steilkisten

B-Plan Nr, 17 Windland®
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I Fels- und Steilkistenkomplexe des Allantiks, der Mord- und Ostseekdstan mit mindestens
| teilweise Bewuchs Hoherer Pilanzen. Da es sich um einen dynamischen Lebensraum

| handelt, ist der Gesamtkomplex des Steilabfalls einschlieflich eines min. 100 m breiten

| Schutzstreifens cberhalb der Abbruchkante einzubezishen. An der Ostsee kommen

| Kreidesteilkisten und Mor@nensieilkiisten vor. Der Lebensraumtyp stellt einen
Biotopkomplex dar, Darin kénnen Vorkommen anderer Lebensraumtypen enthalten sein
{z.B. Kalk-Trockenrasen [6210], Kalkiufiquellen [7220] etc.), die nicht zusdtzlich einzeln
erfagst werden missen.

Die Abgrenzung des Lebensraumtyps schlielit die vorgelagerten Strande (1210, 1220) aus
und beginnt direkt am Hangfull. Sie schiiefit diz obere Abbruchkante mit ein. Bei aktiven
Kliffs sollte bei der Gebietsabgrenzung die Rickverlagerung der Abbruchkante
berdcksichtigt werden. Mindesththe 1 m, maximale Entfernung des Hangfulles zur
Kistenlinis 100 m, Inklination in den steilsten Partien mindestens 30°. Auf Grund der
unterschiedlichen Aklivitat der Steilkistenabschnitte zahlen sowohl aktiv im Rickgang

| befindliche als auch derzeit inaktive Steilkisten zu diesem Lebensraumtyp. Fossile Kiifis |
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| Natura | Lebensraumtyp | Definition

2000
| Code |

! | {uhne Kontakt zum Meer) sind au&geschressan Auf Grund der Dynamik kénnen auch I
! ! -.2?!1%.'5& grofiere vegetationsfreie Abschnilte auftreten. e |

1330 | Atlantische Salzgrinland des Atlantiks, der Ost- und Nordsee in seiner gesamien lypischen Zonation
| Salzwiesen (Glauco- | vom Andelrasen (natirlich oder beweidet bzw. halbnatirlich), Ober die héher gelegensan
| Puccinellistalia | Rotschwingel-, Boltenbinsenrasen und Strandwermulgestripp bis zu den
| maritimae) | Hochflutspiils&umen mit Agropyron pycnanthum. Eingeschlossen sind auch Bestande mit

' den Seggen Carex distans und Carex extensa oder von Eleccharis uniglumis und
| Eleacharis palustris. Wichtiges Kennzeichen des Salzgrinlandes ist die natirliche
| Dberlutungsdynamik durch das Meerwasser (Nordsee). An der Ostsee tritt Salzgronland
t u.a. auch auf Torfsubstraten ("Kisteniberflutungsmoore”) auf und ist hier sekundér durch |
Beweidung aus Brackwasserrohricht etc. entstanden. Der Lebensraumtyp umfasst das von
| den Hochflulen von Mord- und Ostses erreichte salzbeeinflusste Griinland. Als (
| Abgrenzungskriterium kann damit das Verkommen von Vegetation der genannten Synlaxa
verwendet werden. Kleinere vegetationsfreie Stellen kénnen in die Abgrenzung
| miteinbezogen werden. Angrenzende, bereils verlandele Brackwasserrdhrichte, die Aren
der Salzwiesen enthalten, sind eingeschlossen.

2120 | Weilldnen mir Von Strandhafer (&mmophila arenaria und x Ammocalamagrostis baltica) dumnmertﬂ hus |

Strandhafer mehrere Meter hohe Weilldinen an den Atlantik-, Nord- und Ostseskisten.
(Ammophilia Charakteristisch sind meist hohe Sandzufuhr, beginnende Aussilung des Bodens und
arenaria) Grundwasserunabhangighkeil.

Kriterium fir die Abgrenzung des Lebensraumtyps ist das dominante Vorkommen von
Ammophila arenaria bzw. x Ammocalamagrostis ballica oder v.a. im éstlichen Tail der
| | Ostseekiste Leymus arenarius. DOnen ohne Vorkommen dieser Arten sind
ausgeschlossen,

Natirlicherweise sind Ammophila arenaria und auch Leymus arenarius zum Lebendverbau
(biclogische Festlegung von wandernden Kistendinen u.a.) geeignetl, Die Lebensrdume
lassen sich aus vegelationskundlicher Sicht relativ leicht regenerieren, wobei die

2130* | Festliegende Festliegende, meist von Silgrdsern dominierle, gehtlzfreie bzw. -arme Dinen mit
Kistenddnen mit beginnender Bodenbildung landwérts der Strandhaferdinen an den Kisten des Allantiks,
krautiger Vegetation | der Nord- und Ostsee.

(Graudnen) MNeben artenreichen Bestdnden des Koelerion albescentis (DOnenschillergras-Rasen), des

Corynephorion (Silbergras-Rasen) und des Thero-Airion-Verbandes (Kleinschmielen-
Rasen) ist ferner Kryptogamenreichtum (stellenweise Moos- und Flechtenteppiche)
charakteristisch. Gelegentlich kommen Ubergénge zu Halbtrockenrasen des Mesobromion
und zu den S&umen der Trifolio-Geranietea vor. Der Kalkgehalt variiert je nach
Ausgangssubstrat. Wesenlliches Abgrenzungskriterium ist das Vorkommen von Vegetation
der genannten Synlaxa auf Kistendnen, Grillers Sandebenen sowie Vorkommen, in
denen kein Kisteneinflull mehr besteht, gehtiren nicht zum Lebensraumtyp.
Eingeschlossen sind kleiners, flache Bereiche zwischen DOnenkomplexen und kleinere
vegetationsiraie Beraiche. Vorkommen auf Geest- (Nordsee) oder Mordnenmaterial
(Ostsee) gehdren nicht zu den Graudiinen, Graudinen mit von Holzgewschsen dominierter
Vegetation, wie Heiden, Gebische und Vorwaldstadien und Wilder, gehéren nicht zum
Lebensraumtyp. Sie sind separat als Lebensraumtypen Kistendiinen mit Empetrum
nigrum-Heiden (2140), Kistendinen mit Calluna-Heiden (2150} und Kistendinen mit
Hippophaé rhamnoides (2160}, KistendOnen mit Salix arenaria (2170) und Bewaldete
Dinen der Kiste (2180) zu erfassen.

| 2160 | Kostendinen mit Mit Sanddorngebiischen (Hippophaé rhamnoides) bewachsene GraudOnen.
Hippophag
| rhamnoides

Abgrenzungskriterium ist das dominante Vorkommen von Hippophaé rhamnoides auf
Kistendinen. Einzelpflanzen sind ausgeschlossen.

Von den Kistendinen mit Salix arenaria (2170) ist der Lebensraumtyp durch die Dominanz |
von Hippophaé rhamnoides abzugrenzen. Feuchle Dinentéler mit dominantem
Vorkemmen von Hippophaé rhamnoides sind eingeschlossen.

Die Aufnahme weiterer natirlicher Dinengebische (z.B. Rosa pimpinellifolia) in den
Anhang | ist notwendig. Es handelt sich einerseits um die primdren Standorie von
Sanddorn in Morddeutschland, andererseits ist Sanddorn stellenweise gepflanzt worden,
| Auf den friesischen Inseln ist der Sanddorn erst zu Beginn des 19. Jahrhunderts

| eingewandert,

2180 | Bewaldete Dinen Matirliche oder naturnahe Walder auf Kistendinen der Atlantikkiste, der Mord- und |
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| 2190 | Feuchte Dinentsler

3150

| Ostsee, Dies kinnen bodensaure Eichen- und Eichen-Birken-Buchen-Wilder (Quercion
rabori-petragae), an sOdlichen Atlantikk(Oslen auch Flaumeichenwalder (Quercetalia

| pubescenti-pelraeae) oder kiefernreiche Mischwdlder sain, Lokal kéinnen aus feuchten
Dinenheiden bzw. DOnentalern auch feuchte Laubmischwiélder bis hin zu Bruchwaldern
enistehen. An der Osisee treten stellenweise auch bodensaure Buchenwalder

| (Erosionskiiste) und nach Osten zunehmend kisfernreiche Walder auf

| Abgrenzungskriterium ist das Verkommen von naturnahem Laubwald (Mord- und Osisee)
oder Laubmischwald (Ostsee) auf Kistendlnen. Kiefernforste ohne naturnahen
Unterwuchs (z.B. zur Harzgewinnung) sind ausgeschlossen.

Vorkommen in feuchten Dinentélern sowie auf Sandfldchen zwischen den Kdstendinen
1 sind eingeschlossen. =

| Feuchte Senken und Deflationsmulden in Dinensystemen als komplexer Lebensraum mit
{ ihren permanenten oder tempordren Gewdssern, Zwergbinsen-Fionierformationen, |
| Vermoorungen, feuchtem Grasland, Réhrichten und Groftseggenriedan, feuchten Heiden
| ele.

|

| Abgegrenzt werden feuchte bis nasse Dinentéler der Kistendlnen mit aguatischer,

| amphibischer oder terrestrischer Viegetation der aufgefiihrien Biotoptypen / Syntaxa.
Dinentaler mit dominanter Beteiligung von Holzgewachsen sind ausgeschlossen und
kéinnen in den Lebensraumtypen KistendOnen mit Salix repens-Geblschen (2170),
Graudinen mit Sanddorn-Geblischen (2160) oder Kistendinen mit Calluna-Heiden (2150)
bzw. Empetrum nigrum-Kistenheiden (2140) erfasst werden.

| Die Abgrenzung soll anhand des Verkommens von Feuchle anzeigenden Vegetationstypen
| erfolgen. Der Lebensraumtyp kommt oft nur kiginflachig ausgebildet inmitten von
| Vorkommen anderer Lebensraumtypean der Kistendinen vor. - |

Matirliche eutrophe
Seen mit einer
Vegelation des

| Magnopotamions

| oder Hydrocharitions

Natlriiche eutrophe Seen und Teiche einschlieBlich ihrer Ufervegetation mit Schwimm- und |
Wasserpflanzenvegetation [z.B. mit Wasserlinsendecken (Lemnetea),
Laichkrautgesellschaften (Potamogetonetea pectinati), Krebsschere (Stratioles aloides)
oder Wasserschlauch (Utricularia ssp.)).

Die EU-Kommission hat klargestellt, dass - entsprechend der Definition von natirlich -
dieser Lebensraumtyp sowohl primare als auch sekunddre Vorkemmen (z.B. Teiche)
umfasst, wenn diese giner (halb)natirlichen Entwicklung untarliegen.

Kriterium zur Abgrenzung dieses Lebensraumtyps ist das Vorkommen von Vegetation der
aufgefihrten Syntaxa in evtrophen Stillgewassern. Die Abgrenzung umfasst das gesamte
Gewdsser, in dem Vegetalion der aufgefihrien Syntaxa nachgewiesen werden kann.
MNeben dem eigentlichen Wasserktrper ist auch der amphibische Bereich mit seinen
Réhrichten, Hochstaudenfluren und Seggenriedern in die Abgrenzung mit einzubeziehen.
Vorkommen der Vegetationstypen in langsam fliefenden Gewdssern sind ausgeschlossen. |

6210

Maturnahe Kalk-
Trockenrasen bzw.
deren
Verbuschungsstadie
n (Festuco
brometalia)

| Basiphytische Trocken- und Halbtrockenrasen submediterraner bis subkontinentaler

| Pragung. SchlieBt primére Trespen-Trockenrasen {Xerobromion) und sekund&re, durch
extensive Bewsidung oder Mahd entstandene Halbtrockenrasen (Mesobromion, Koelerio-
Phleion phleoides) ein. Lelztere zeichnen sich meist durch Orchideenreichtum aus und
verbuschen nach Einwandern von Saumarten bei Nutzungsaufgabe,

210"

Kalkreiche Sumpfe
mit Cladium
mariscus und Arten
des Caricion
davallianag

19110 | Hainsimsean-

Van Schneide {Cladium mariscus) deminierte Réhrichie{Cladietum marisci) sowie
Ubergénge von Cladium-Réhrichten zu Kleinseggenredem auf kalkreichen Baden.

Kriterium fir die Zuordnung zu diesem Lebensraumtyp ist das dominante Vorkommen von
Schneide (Cladium mariscus). Dieses kann in Zusammenhang oder Durchdringung mit
verschiedenen Kontaki-Gesellschafien slehen, die aber fir die Ansprache und Abgrenzung
des Lebensraumiyps keine Rolle spielen, Das Vorkommen weaniger Einzelsprosse reichi fir
| eine Zuordnung zu diesem Lebensraumtyp nicht aus.

Einzelpflanzen bzw. -vorkommen von Cladium mariscus innerhalb von Kalk-Flachmooran :
| (Caricion davallianae) sind als Bestandteile des Flachmoor-Biolopkomplexes dem
| Lebensraumityp Kalkreiche Niedermoore (7230) zuzuordnen.

| MNovellierungsvorschiag for den Titel: "Schneiden-Rahrichte (Cladietum marisci)”, da die
| Vegetationstypen des Caricion davallianae bereits unter 7230 eingeschiossen sind.

l Bodensaure, meist krautarme Buchenwalder von der planaren/fkollinen Stufe (hier oft mit

| | Buchenwald (Luzulo [ﬂc._!'u_q Quercus peiraea, Quercus robur in der Baumschichi) bis in die montane Stufe (mit |
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I i Fagetum) Huchslauden in der Krautschicht). ElngaschFussen sind auch bodensaure nalurnahe

Flachland-Buchenwalder, die z.T. als eigene Assoziationen beschrieben sind. Dies schiielit
auch buchenreiche Ausbildungen des Fago-Quercetum mit ein. In der Héhenzoniarung
eingeschlossen sind auch Buchen-Tannen- und Buchen-Tannen-Fichlenwalder der
monianan Siufe ("Bergmischwalder" basenarmer Standorte), ohne das "Aceri-Fagetum” der
hochmontanen bis subalpinen Stufe (eigener Lebensraumtyp 9140).

| Die Abgrenzung gegeniber anderen Waldern der tieferen Lagen (planar bis submuontan) ist
| durch das deminante Vorkommen von Buche (Fagus sylvatica) gegeben.

Der Lebensraumtyp umfasst die ganzen bodensauren Buchenwilder (2.7, als

| Unterverband Luzulo-Fagenion gefasst). Die epiphytenreichen Buchenwalder des |
| | Lebensraumtyps 9120 mit Stechpalme und Eibe stellen ausgesprochen atlanfisch |

verbreitete Vegetationseinheilen dar, die in Deutschland allenfalls fragmentarisch in der [
__ allantischen Region vorkommen.

9130

Waldmeister- | Mittelzuropdische Buchen- und Buchen-Eichenwalder auf kalkhaltigen und neutralen aber

| Buchenwald | bazenreichen Béden der planaren bis montanen Stufe. Kraulschicht meist gut ausgebildet,

| {Asperulo-Fagelum) | oft geophylenreich. In héheren Lagen z.T. mit Beimischung von Picea abies und Abies alba
| {Bergmischwalder basenreicher Béden). |

/9160 | Subatlantischer oder | Subatlantische und mitteleuropdische Eichen-Hainbuchenwalder auf zeitwellig oder
mitteleuropdischer | dauverhaft feuchten B&den mit hohem Grundwasserstand (Stellario-Carpinetum). Primér auf

| | Stieleichenwald fir die Buche ungeeigneten Standorten (zeitweise verndsst) und sekundar als
| {Carpinion betuli) | Ersatzgeselischaften 1. Grades von Buchenwildemn aufgrund der historischen Nutzung !
9180° | Schluchi- und Schlucht- und Hangmischwilder kohl-feuchter Standorte einerseits und frischer bis trocken- |
| Hangmischwalder warmer Standorle auf Hangschutt andererseits. Dazu gehéren u.a. Ahorn-Eschen-
(Tilio Acerion) Schluchtwalder, Winterlinden-Hainbuchen-Hangschultwalder, Ahom-Linden-

Hangschuttwdlder, Sommerlinden-Bergulmen-Blockschuttwalder und die perialpinen
Blaugras-Winterlindenwalder,

Oft in Steilhanglage und mit Rutschen des Subsirats. I.d.R. mit relativ lichtem
Kronenschluss und entsprechend Gppiger Krautschicht.

Die Subtypen sind bei der Kartierung zu unterscheiden und nach den Biotoptypen
aufzulrennan. Die Abgrenzung von Hainbuchenwaldemn (Lebensraumtypen 9160 und 9170)
ist Ober das Fehlen der Carpinion-Arten und die geringe Beteiligung von Carpinus belulus

| gegeben; Steillagen-Schluchiwalder mit Carpinus-Dominanz kénnen jedoch sekundér

. vorkommen. R
5150 | Alte bodensaure Naturnahe Birken-Stieleichenwalder (Betulo-Quercetum roboris) und Buchen-
Eichenwalder auf Eichenmischwalder auf Sand (z.B. Altmordnen, Binnendlnen, alipleistozane Sande) im
Sandebenen mit nerddeutschen Flachland. Baumschicht i.d.R. fast buchenfral, auf trockenen, sehr armen
Quercus robur Sandbéden, aber auch feuchle Standorte mit Molinia caerulea.

Wélder mit Eichendominanz. Diez Abgrenzung gegendber den zum Lebensraumtyp
Buchenwald auf sauren Béden (9110) zu stellenden Bestdnden des Fago-Quercetum
erfolgt Gber die nur geringe cder fehlende Beleiligung der Buche am Aufbau der
Kronenschicht. Die im nordostdeutschen Tiefland auftrelenden Mischbestande von Q. robur
mit Q. petraea zéhlen zu diesem Typ.

9100* | Moorwélder Laub- und Nadelwalder auf feucht-nassem Torfsubstrat, in der Regel mit Sphagnum-Arten
| und Zwergstrduchern, ullgnlmphen Mahrstoffverhédlinissen und hohem
| Grundwasserspiegel.

Birken-Moorwald ggi. mit Obergangen zum Birken-Bruchwald, Fichten-Spirken-Moorwald,
Waldkiefern-Moorwald und Latschen-Moorwald.

Voraussetzung der Zuordnung sind aligotrophe Nahrstoffverh&ltnisse und ein hoher

Grundwasserspiegel. Die Zuordnung zur Formation Wald muss gegeben sein, Gebilische

| oder lockere Baumgruppen etc., z.B. Moorfldchen mit Einzelbdumen sind unter

| Lebensraumtyp 7120 bzw. 7140 fassen. Eden-Bruchwalder sind ausgeschlossen.
Vorkommen auf Mineralbtiden cder auf abgetoritem, degeneriertem Hochmoor sind

| ausgeschlossen.

| Erenbruch- und Erlensumpfwélder fehlen bisher in der FFH-Richtlinie und milssen kinftig
| neu in den Anhang | aufgenommen werden.

Tabelle 1: FFH-Lebensraumiypen nach Standard-Dalenbogen von 2004: Quelle Bundesami fir Naturschulz

Eine unmittelbare Beeintrachtigung der FFH-Lebensraumtypen durch die mit dem Vorhaben
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verbundenen BaumaBnahmen (Verlust der Lebensraumtypen) ist nicht erkennbar,

da sich das

Vorhaben auf bereits anthropogen vorbelastete Fldchen erstreckt und die Flachen keinem der FFH-
Lebensraumtypen zuzuordnen sind. Weiterhin besteht kein unmittelbarer rdumlicher Zusammenhang

zwischen dem Vorkommen der FFH-Arten und dem Yorhaben.

FFH-Arten gem. Standard-Datenbogen Stand Mai 2004:

FFH-Art: Lebensraum und Lebensweise Uurkﬂmmeq
im Plangebiet

Lutra lutra (Fischotter) EU-Code 1355 KEINE
Population: ca. 1.200 Tiere

Lebensraum: Eurcpa, Asien bis Polarkreis und néirdliches Afrika. Nicht auf Arabischer Halbinsel, Sodiran,
Sldpakistan und Vorderindien, avffer Vorkommen im sidlichsten Vorderindien und Sri Lanka

Karperbau: Rumpf 55 -85 cm lang, Schwanz 26-55- cm, Weibchen kleiner als Mannchen

MNahrung: zu 90 % Fisch, weiterhin Insekten, Lurche, Wasservigel, Kleinsduger, Krebse und Mollusken.

Verhallen: Fischotier sind scheu und leben in unzugdnglichen Uferzonen von Gewdssern., Sie sind an

naturnahe Lebensrdume, an morphologisch reich gegliederte Biotope gebunden. Die Reviergrée ist vom
Mahrungsangebot und den Eisverhéltnissen im Winter abhangig. Im Revier, das durch Kot mit Duftmarken

an Stellen markiert wird, an denen andere Fischotter vorbeikommen kénnen, sind meist ein unlerirdischer

Hauptbau und mehrere Fluchiunterschlopfe.

Gefahrdungsursachen: Umweltverdnderungen insbescndere Wasserverschmutzung und Uferberdumung.

Vorkommen im Spykerschen See sowie Mittelsee zahlreich nachgewiesen,

Vertigo angustior (Schmale Windelschnecke), EU-Code 1014 KEINE
Micht Kalkliebende, feuchtigkeitsliebende, slentke Art _basenreicher WMassbiolope, die auch
voriilbergehend nicht austrocknen”, wie Sumpfwiesen der Talauen, "durchgehend nasse Wiesen,

zwischen Moos", Quellhorizonte an Berghangen (Turner et al. 1998), femer in den "Spldlsdumen von
FlieRgewdssern” (Schalenfunde) und auch in nassen Donenmulden (Kerney et al. 1983) anzulreffen. In

Schweden, aber auch in Mitteleuropa, auch in Sumpfwéldern auf kalkreichem Substrat und in der Streu

van Weiden- und Erlengebischen (Fechter & Falkner 1990, Turner et al. 1998, Helsdingen et al. 1995),

Haufig zusammen mit V. geyeri im selben Gebiet. Machweise im Genist von Flissen kénnen auch

allochthon sein und begrinden fir sich allein noch nicht ein Vorkommen an dieser Stelle (Tumer et al.

1998),

Gefdhrdungsursachen: "Grundwasserabsenkungen, Aufschittungen, Bauten, Uberdingung" (Turner et al.

1998). Entwasserung von Feuchtgebieten (Helsdingen et al. 1996).

Mach l&ngerer Trockenheit oft schwierig nachweisbar.

Vorkommen im Untersuchungsraumes nicht wahrscheinlich.

Phoca vitulina (Gemeiner Seehund) EU-Code 1355 KEINE
Die griften Vorkommen findet man im Wattenmeer und in der deutschen Bucht. Dort sind die
Seehundbestande eng in den wachsenden Tourismus eingebunden,

Lebensraum: ndrdliche Kistenabschnitte des Atlantiks und Pazifiks, in Europa an den Kisten von Island

bis Portugal, bevorzugt seichte Gewasser mit viel Sand. Standoritreue Raubtiere, leben in grollen Rudeln.

Karperbau: Gewicht bis 100 Kg, Lange 150 — 200 cm, die Weibchen sind meist etwas kleiner als die

Méannchen.

Nahrung: ausschliefilich Fisch, Muscheln und Krabben, taglich zwischen 6 und 10 Kg Nahrung.

Gefahrdungsursachen: Umweltverschmutzung, Seshundstaupe, menschliche Stdrung

Vorkemmen im Umfeld des Untersuchungsraumes: eher unwahrseheinlich.

Lampetra fluviatilis (Flussneunauge) EU-Code 1099 KEINE
Verbreitung in Europa: Kistengew&sser und Flisse des nordwestlichen Mittelmeers, entlang der
Europdischen Aflanfik-Kiste, Mordsee und Ballisches Meer; nicht vorhanden im Schwarzen - und

Kaspischen Meer sowie in der Polar-Region;

Lebensraum; junge Tiere Oberwiegend im Meer, ausgewachsene Exemplare Oberwiegend in Flissen;

Wanderung im August, am Gewassergrund lebend, Tiefenbereich bis 10m

Grille: ca. 50 em, Gewicht: max. 0,7 kg

Gefahrdung: Gewadsserverschmutzung, gestdrte Wanderwege in den Flissen

Population: Aussagen zur Population kGnnen nicht getroffen werden, jedoch konnlen in den vergangenen

Jahren kaum Machweise zum Vorkommen der Art im Ostseeraum aefithrt werden,

Petromyzon marinus (Meerneunauge) EU-Code 1095 KEINE
Verbreitung in Europa: westliches Mittelmeer bis Mordnorwegen, Ostsee, Grofibritannien bis Island,

sowohl vor den Flussmindungen der atlantischen Kisten Europas und Mordamerikas als auch im offenen

Meer

Grofe: Lange 60-75 cm (max. 1m), Gewicht: 1 kg
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FFH-Art: Lebensraum und Lebensweise im Plangebiet

Lebensraum: Die Erwachsenen, bis zu 1 m langen und ca.1 kg schweren Tiere leben im Meer. Sie
wandern im Frihjahr (Marz-Juni) ins S0lwasser ein, um an relativ tiefen (40-60 cm Wasseriefe) und
kiesigen Stellen abzulaichen. Zuvor wird bei Temperaturen ab 15 ° C eine Nestmulde von bis zu 1 m
Ldnge ausgehoben (Bast 1989). Nach der Paarung verenden die Tiers innerhalb einiger Tage bis
Wochen, Die schiipfenden Larven lassen sich nachts mit der Strémung verdriften um sich in
Schlickbénke einzuwiihlen. Die Larvalphase im SOfwasser dauert 2- 5 Jahre (max. bis & Jahre Bast
1989). Die Metamorphose erfolgt bei einer Lange von 15-20 cm. Zu Beginn des Winters wandern die
umgewandellen Meernsunaugen vorwiegend nachis flussabwirts. Im Meer ernghren sie sich 2-4 Jahre
lang parasitisch von Fischen

Gefdhrdung: Gewasserverschmutzung  und  Zerstickelung der  Fliefgewdsser (verhindern die
Laichwanderung).

Population: Aussagen zur Population kinnen nicht getroffen werden, jedoch konnten in den vergangenen
Jahren kaum Nachweise zum Vorkommen der Arl im Ostseeraum gefihr werden.

Tabelle 2: FFH-Arten: Lebensraumanspriiche und vorhabenbedingte Beeintrachtigungen

Eine wvorhabenbedingte Beeintrdchtigung der in Tabelle 2 aufgefiihrten FFH-Arten kann
ausgeschlossen werden. Zum einen sind weder im unmittelbaren Vorhabengebiet noch in den
angrenzenden Bereichen bisher Vorkommen der FFH-Arten bekannt, zum anderen ist aufgrund der
Lebensraumanspriiche der Arten ein Vorkommen im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung nicht
zu erwarten. Der Seehund (Phoca vitulina) ist als marine S3ugetiergattung an die unmittelbare N&he
zu Meereswasserflichen mit sandigen Sirdnden gebunden. Die Ufer des Boddens sind mit
ausgedehnten Schilfréhrichtbesténden ausgestattet. Flussneunauge (Lampefra fluviatilis) und
Meerneunauge (Petromyzon marinus) wurden im Gebiet nicht nachgewiesen. Das Vorhabengebiet
umfasst einen Standort mit starker anthropogener, insbesondere baulicher Vorbelastung. Eine
Beeintrachtigung der Wasserqualitat im Bodden wird durch das Vorhaben nicht verursacht.

Fiir die Schmale Windelschnecke (Verfigo angustior) sind die erforderlichen Lebensraumbedingungen,
basenreiche Nassbiolope, im Plangebiet nicht gegeben.

Erhebliche, Ober das MalR derzeitiger und durch die bereits vorhandene Bebauungs- und
Nutzungsstruktur verursachten Beeintrachtigungen hinausgehende Auswirkungen auf Natur und
Umwelt sind durch das Verhaben fiir die Schutzziele des angrenzenden FFH-Gebietes (EU-Nr. 1446-
302) "Mordriigensche Boddenlandschaft” nicht zu erwarten.

35 Binnnenbodden von

Das Flangebiet liegt innerhalb des unter dem Nationalen Code MV026 "Grofter Jasmunder Bodden mit
Schmachter See und Nonnensee" gefiihrten IBA (Important Bird Area). Das relevante Gebiet wurde in
der Liste der vorgeschlagenen Nachmeldung von Europdischen Vogelschutzgebieten (SPA) des
Landes Mecklenburg-Vorpommern im April 2007 berlicksichtigt, jedoch wurden in der Prazisierung der
Schutzgebietsgrenze die im Zusammenhang bebauten Gebiete (Ortschaften) ausgespart.

Gebietsmerkmale: Das vorgeschlagene Gebiet SPA 35 umfasst groRe Teile der innerriigenschen
Boddengewd&sser einschlieflich der Halbinseln Liddow und Lebbin. Neben den grofen stérungsarmen
Boddengewdssern (Rassower Strom, Wieker Bodden, Breetzer Bodden, Breeger Bodden,
MNeuendorfer Wiek, Tetzitzer See, Liddower Strom sowie GroRer Jasmunder Bodden) -mit
Hakenbildungen, Inseln und Windwatten sind die angrenzenden Landwirischafisflichen der
strukturreichen Halbinseln von besonderer Bedeutung fiir Rast- und Uberwinterung von Wasservigeln.

Das SPA weist Uberwiegend die Wasserflichen sowie die Uferbereiche des Boddens aus, die als
Brutpldtze zahlreicher Wasservogelarten von hoher Bedeutung sind, wahrend die Ackerflichen, als
wichtiger Rastplatz der Durchziigler unberiicksichtigt bleiben.

Schutzziel und -erfordernisse: Die Schutzerfordernisse bestehen u.a. in der

- Erhalt méglichst langer, stérungsarmer Uferlinien und mdéglichst grofer, stdrungsfreier
Wasserfldchen sowie eines stérungsarmen Luftraumes

- Erhalt groRer unzerschnittener und stérungsarmer Land- und Wasserflachen

- Erhalt groier unzerschnittener und stérungsarmer Offenlandfidchen
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- Erhalt einer offenen Landschaft
- Erhalt der Griinlandflachen insbesondere durch extensive Mutzung (Mahwiesen und / oder

Beweidung) (LUNG 2006).

www.stadi-landschaft-region.de

Die Schutzziele und Gefahrdungsursachen des IBA sind hinsichtlich der Avifauna identisch mit denen
benstehende FFH-Gebietsbetrachtung).

der benannten FFH- bzw. SPA-Gebiete (s. o
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Ubersichtskarle Fachvarschlag zur Meufestsetzung EU-Vaogelschutzgebiet SPA 35  Binnenbodden won Rigen®
{unmalstéblich)
Folgende Vogelarten mit besonderem Schutz wurden fiir das Gebiet benannt:

Art Brut Rast |A1| SPEC | RL |Art Brut| Rast |Ai1| SPEC RL

A% M-V Al 1% M-V

Alpenstrandldufer A x 3 1 | Neuntdter X x 3

{=chinzii)

Austernfischer X 1 | Reiherente X 1% a 3
Bergente 1% 3w Rohrweihe X X

Blassgans 1% Rotmilan X X 2
Blasshuhn 1% Saalgans 1%

(Wald-]

Brandseeschwalbe | X X 2 2 | Sébelschnabler X 1% X 2
Flussseeschwalbe X X 2 | Schellents 1%

Gansesager 1% 2 | Schnatierente 1% 3

Graugans X 1% X Seeadler X X 1
Haubentaucher X 1% 3 | Singschwan 1% X

Hickerschwan 1% Sperbergras-micke | X X

Kranich 1% X 2 Tafelente 1% 2 2
Laffelente X 3 2 | Weissstorch X X 2 3
Mittelsager 1% 1 | Zwergsdger 1% X 3

Zwergseeschwalbe | X X 3 1

Tabelle 3: Vogelarten mit besonderem Schutz im Gebiet SPA 35

Die

folgende Tabelle stellt

die

im Datenbogen

(Arbeitsstand  April

2006) formulierten

Schutzerfordernisse den voraussichtlichen Beeintréchtigungen / negativen Auswirkungen gegeniber.

Schutzerfordernis voraussichtliche
Beeintrachtigungen
durch Vorhaben
Erhalt von Land- und Wasserflichen und Sedimenten, die arm an anthropogen freigesetzien Keine
Stoffen sind
Aufrechternaliung der natlrichen Kistendynamilk Keine
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Erhalt stGrungsarmer Salzgrinlandildchen durch extensive Nutzung und funktionsfahige Keina
Kistendberflutung
Erhalt bzw. Wiederherstellung eines ausschliellich autochionen Raubséugerbestandes, der Keine

einer Dichte entspricht, die insbesondere Bodenbritern ausreichende Brulerfolgschancen
lassen

Erhalt der Kleingewsssersysteme in den Salzgrinlandfidchan Keine
Erhalt aller Brackwasserrdhrichte und angrenzender Landrdhrichte als Lebensraum  fir Keing
schilibewohnende Arten, ausgenommen die Fldchen mil der Zielfunktion .Salzgrasland®

Erhalt méglichst langer stérungsammer Uferlinien und moglichst golter stérungsfreier Keine
Wasserflachen sowie sines stdrungsarmen Lufiraumes

Erhalt grofer unzerschnittener und stérungsarmer Land- und Wasserflachen Keing
Erhalt grofter unzerschnittener und stérungsarmer Offenlandfidchen Keine
Erhalt von stérungsarmen Inseln mit flacher Kiste und Salz-Vegelation Keine
Erhalt von stérungsarmen Sand- oder Kiesslrdnden Keing
Erhalt giner offenen Landschaft Keine
Erhalt der Grinlandfidchen, insbesondere durch extensive Mutzung (Mahwiesen undfoder Keine
Beweidung}

Erhalt von Flachwasserzonen mil ausgeprigler Submersvegetation und Erhalt der dazu Keing
erorderlichen Wassergualitat

Erhalt bzw. Wiederherstellung eines Gewadsserzustandes, der nachhaltigp eine fir Keine

fischfressende Vogelarten optimale Fischreproduktion erméglicht und die Verfigbarkeit der
MWahrungstiere sichert

Erhalt gui durchlichteter Wasserkérper mit ungestarter Sedimentbildung und Ausbildung einer Keine
reichhalligen Molluskenfauna

Erhalt von stérungsarmen Grinlandfigchen im unmittelbaren Umfeld von Génserastplatzen Keine
Erhalt von insektenreichen Offenlandbdden auf Sandbdden Keine
Erhalt bzw. Wiederherstellung ausgedehnter Seggen-Riede und Schlif-Réhrichle durch Keine
Sicherung daverhaft hoher Grundwasserstande

Erhalt bzw. Wiederherstellung von ausgedehnien Uberflutungsraumen Keine
Sicherung wund Entwicklung wvon unterholz- und baumarienreichen, slérungsarmen Keine
Altholzbestinden

Erhalt bzw. Wiederherstellung der natlrdichen Uberflulungsdynamik Keing

Tabelle 4: Schutzerfordemisse

Auswirkungen auf das geplante Vogelschutzgebiet SPA 35 Binnenbodden von Riigen: Das Vorhaben
beansprucht eine Fléche, welche vom Breeger Bodden durch eine weitere Ferienanlage r&umlich
getrennt ist. Beide Standorte werden bereits langjahrig intensiv durch den Menschen genutzt und sind
heute fiir die Avifauna von untergeordneter Bedeutung.

Die geplante Bebauung GUbernimmt im Wesentlichen die vorhandenen Baupldtze und ergénzt die
Anlage geringfigig. Das Gebiet wird innerhalb der heutigen Nutzungsgrenzen neu strukturiert. Es ist
davon auszugehen, dass das Vorhaben keine die einzelnen Populationen erheblich
beeintréchtigenden Auswirkungen austiben wird. Uber das derzeitige MaR der Beeintrachtigungen des
Schutzgebiete durch Beleuchtung hinausgehende Auswirkungen sind durch das Planvorhaben nicht
absehbar.

Mafinahmen zur Minimierung der mdglichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet bestehen im
Grundkonzept, welches eine vorhandene Mutzung baulich aufwertet, keine das SPA schadigenden
Mutzungen zuldsst und somit auch dem Verbrauch ungestdrter Landschaftsraume fiir touristische
Vorhaben entgegenwirkt.

Bewertung: Die Gemeinde Breege ist bemiht durch bauliche Abrundung die gewachsene Struktur des
Ortes als touristisches Potenzial zu entwickeln und zu nutzen. Durch die Gemeinde wird fir den
Planbereich die geordnete Entwicklung mit dem Ziel, eine zukunftsfahige touristische Nutzung zu
etablieren, angestrebt.

Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung des benachbarten FFH-Gebietes sowie des
geplanten EU-Vogelschutzgebietes durch die bauliche Verdnderung des Plangebietes ist im
derzeitigen Planungsstand nicht erkennbar. Die im Standard-Datenbogen zum FFH-Gebiet
aufgefihrten Lebensraumtypen liegen nicht im bzw. nicht in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Plangebiet und werden nicht durch vorhabenbedingte Wirkungen beeintrachtigt.

Zu den im Standard-Datenbogen erfassten FFH-Arten liegen im Untersuchungsraum keine Nachweise
vor. Vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigungen werden folglich ausgeschlossen.
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Das Vorhaben sichert auf bereits langjahrig intensiv touristisch genutzten Flachen eine geordnete
touristisch orientierte Entwicklung.

In den vergangenen Jahren konnte kein Nachweis der als FFH-Arten aufgelisteten Spezies im
angrenzenden FFH-Gebiet bzw. in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes gefihrt werden.

Art und Umfang des Vorhabens sind nicht geeignet, die Schutz- und Erhaltungsziele des bestehenden
FFH-Gebietes sowie des geplanten SPA 35 zu beeintréchtigen.

Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Gebietes ist im derzeitigen
Planungsstand nicht erkennbar. Die im Standard-Datenbogen aufgefiihrien FFH-Arten werden
aufgrund eines vom Untersuchungsraum verschiedenen Lebensraumes keiner vorhabenbedingten

erheblichen Beeintrachtigung unterliegen.

Gemeinde Breege, November 2007/Mai 2008
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