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I.

Rechtsgrundlagen
Gesetzliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind

a) Baugesetzbuch BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Einigungsvertragsgesetzes vom 23.09.1990
(BGBIIT 5. 885, 1122) insbesondere die §§ 1. 2, 3. 4. 9 (4) bis 12. 30, 33. 125,
172 und 246 a Nr. 4. dargestellt in der 21, neu bearbeiteten Auflage vom
01.11.1991.

b) Bauplanungs- und Zulassungsverordnung (BauZVO0) vom 20.06.1990.

c) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI S. 132) insbesondere die §§ 1 bis 23.

d) Planzeichenverordnung (Plan ZV 90) vom 18.12,1990 (BGBL. I 199] S. 58).

e) der gemeinsame EinfilhrungserlaB zum BauGB (§ 246 a BauGB) nach dem
Beitritt der fiinf Lander zur BRD.

) das Gesetz zur Einfiilhrung des Gesetzes vom 20. Juli 1990 iiber die
Bauordnung  (BauQO) vom 20. Juli 1990 (Gbl. I, Nr. 50. S. 950).

) die Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) vom
26. April 1994 (GS Mecklenburg - Vorpommern, Gl. Nr. 2130-3).

Entsprechend der Bundesgesetzgebung ist die Bauleitplanung das wichtigste Element
der eigenstindigen Planung einer Gemeinde. Durch diese Planung regelt sie die
Nutzung der Flédchen und Grundstiicke der Gemeinde, mit dem Ziel einer geordneten
stédtebaulichen Entwicklung.

Die Bauleitplanung ist Pflichtaufgabe der Gemeinde (§ 1 Abs. | und 3, § 2 Abs. 1
BauGRB).

Bauleitpldne sind aufzustellen. sobald und soweit es fiir stidtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist: wesentlich ist das planerische Konzept der Gemeinde in
Bezug auf die Festlegung bestimmter, insbesondere in § 1 BauGB enthaltener,
materiell-rechtlicher Verpflichtungen.

Zentrale materiell-rechtliche Verpflichtung ist das aus dem Rechtsstaatsprinzip
abgeleitete  Abwigungsgebot, aus dem sich insbesondere Verpflichtungen zur
Ermittlung und Beriicksichtigung sowie sachgerechter Behandlung der von der
Planung beriihrten éffentlichen Belange ergeben (§ 1 Abs. 6 BauGB).

Bauleitpléine sind der Flichennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der
Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan.

Druckdmum, 03,05.2001
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Der Bebauungsplan enthilt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die
stidtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des BauGB
erforderliche Malinahmen.

Er wurde grundsitzlich aus dem Flichennutzungsplan entwickelt und enthilt in § 9
Abs. 1 BauGB und in der BauNVO enumerativ festgelegte Festsetzungen:

- die Art und das Mal} der baulichen Nutzung,

- die Bauweise. die iiberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie
die Stellung der baulichen Anlagen,

- Flichen fiir Nebenanlagen (wie Garagen und Vorstellplitze).

- Fldchen fiir bestimmte Wohngebdude (wie Einfamilienhiduser. Doppelhduser und
sozialvertrigliche Mehrfamilienhiuser),

- Verkehrsflichen,

- Ver- und Entsorgungsilichen und Trassenfithrungen,

- verschiedenste Griinflichen, s. Begriinungsplan,

- Gebiete mit besonderen Nutzungsbeschrinkungen gemidll verkehrsplanerischer
Richtlinien und deren FFestsetzungen

- Grenzabstinde

Weiterhin sind baugestalterische Vorschriften, wie Dachneigung. Fassadengestaltung,
Einfriedungen usw. Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene [Festsetzungen sind in den
Bebauungsplan nachrichtlich iibernommen worden. soweit sie zu seinem Verstéindnis
oder fiir die stidtebauliche Beurteilung zweckmiBig waren.

Der Bebauungsplan setzt die Grenze seines riumlichen Geltungsbereiches fest.

Insbesondere gilt der Bebauungsplan malBgeblich fiir die Zuldssigkeit von Vorhaben
im Plangebiet.

Weiter hat er wesentliche Bedeutung fiir die planakzessorischen Instrumente
(Teilungsgenehmigung, Vorkaufsrecht, Umlegung und Grenzregelung, Enteignung,
stddtebauliche Sanierung, stidtebauliche Gebote).

Die Regelungsmdglichkeiten der Bauleitpline nach BauGRB werden wesentlich ergéinzt
durch die Baunutzungsverordnung,

Vorschriften {iber zu verwendende Planzeichen enthiilt die Planzeichenverordnung.
Die Gemeinde beschliefit den Bebauungsplan als Satzung (§ 10 BauGB),
Bebauungspline nach § 8 Abs. 2 Satz 2 und Abs. 4 bedinfen der Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehdrde; andere Bebauungspline sind der Verwaltungsbehorde

anzuzeigen (§11 BauGB).

Inkrafitreten des Bebauungsplanes (§ 12 BauGB).

Ivuekdaium: 03032001
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Die Erteilung der Genehmigung (§ 11 Abs. 2) oder die Durchfiibrung  des
Anzeigenverfahrens (§ 11 Abs. 3) wird ortstiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten;
tiber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben,

In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan eingesehen
werden kann.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Krafi.

Die Bekanntmachung tritt an die Stelle der sonst fiir dije Satzungen vorgeschriebenen
Verdffentlichungen.

Aufstellungsbeschlufl der Gemeinde Dranske und Anzeige der Planung
Chronologie iiber die Erarbeitung des Bebauungsplanes

Aut der Grundlage der aufgefiihrten gesetzlichen Regelungen  hat  die
Gemeindevertretung  Dranske in ihrer &ffentlichen Sitzung vom 03.12.1993 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,, Lancken™ beschlossen (Beschlul Nr. 91-17/1993,
s, Anlage 1).

Dazu wurde eine Planungsanzeige gemil LPIG § 21 Abs. | GVO Bl M-V Nr
1271992, entsprechend dem Erlafl des Wirtschaftsministers des |_andes Mecklenburg -
Vorpommern vom 06.05.1991 4-fach, iiber das Landratsamt Riigen an das Wirtschafts-
und Innenministerium sowie das Amt fir Raumordnung und Landesplanung
eingereicht (Beschluf} iiber die Planungsanzeige Nr. 31/7/1993 vom 18.06.1993, s,
Anlage 2).

Die Planungsanzeige erfolgte am 21.06.1993 (s. Anlage 3). Die eingereichten
Planungsunterlagen sind im Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Rostock unter
der Reg.-Nr. 384/93 erfafit.

Am 03.06.1994 faBte die Gemeindevertretung Dranske innerhalb einer weiteren
ifentlichen Gemeindevertretersitzung den BeschluBl Nr, 45-9/1994 tiber den Entwurf
und die Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 2 _Lancken” und den Entwurf der
Begriindung (s. Anlage 4).

Die wiihrend der ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr., 2
~Lancken™ vorgebrachten Bedenken und Anregungen von Biirgern sowie die
Stellungnahmen der Triiger &ffentlicher Belange wurden von der Gemeindevertretung
am 25.01.1995 gepriift und abgewogen (Beschluft Nr. 45-10/95 {iber die Abwigung
der eingegangenen Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan Nr, 2 | Lancken*™
vom 25.01.1995, s. Anlage 5) und folgende Festlegungen zum weiteren Vorgehen
getroffen:

- Zur Planungsanzeige ist eine Anderung zu erarbeiten und iiber den Dienstweg der
Héheren Verwaltungsbehdrde zuzuleiten,

Druckdutum: 03.05.2001
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- Die Planung ist aufgrund der Vielzahl der eingangenen Hinweise. Anregungen und
verdinderter Ausgangsbedingungen zu iiberarbeiten und dffentlich auszulegen.

- Die bertihrten Triger &ffentlicher Belange sind erneut am Bauleitverfahren
beteiligen.

Mit der Ausarbeitung des 2. Planentwurfes wurde das Planungsbiiro

PMK Ingenieurgesellschaft mbH Zwickau
Friedrich-Engels-Strafe 48
08058 Zwickau

beauftragt.

Die wihrend der 8ffentlichen Auslegung des 2. Entwurfes zum Bebauungsplan Nr, 2
\ «.Lancken™ vorgebrachten Bedenken, Anregungen und Hinweisen von Biirgern sowie
. die  Stellungnahmen der Triger &ffentlicher Belange wurden von der
Gemeindevertretung am 23.01.1996 gepriift und abgewogen (Beschluf Nr. 103-21/96.
SatzungsbeschluB {iber den Bebauungsplan Nr. 2 , Lancken* der Gemeinde Dranske
nach § 10 BauGB).

Die Planungsunterlagen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 _Lancken* wurden
durch die Gemeinde Dranske, Amt Wittow, iiber das Landratsamt Riigen an das
Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt in Schwerin (BLUM-Schwerin)
zur Genehmigung eingereicht.

Mit Schreiben vom 08.07.1996 (siche Anlage 5a) wurde durch das Ministerium fiir
Bau, Lunclesc:ntwic:klung und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern aufgrund von
Verletzungen einer Verfahrensvorschrift tiber die Beteiligung der Biirger und Triger
Gffentlicher Belange sowie teilweise fehlerhaften und nicht rechtseindeutigen
Festsetzungen die Genehmigung gemdl § 246 a Abs. | Nr. 4 BauGR versagl.,

P Gleichzeitip wurde mitgeteilt, dass der Bebauungsplan erneut zur Genehmigung
vorgelegt werden kann, soweit die Verfahrensfehler behoben worden sind.

Am 25.09.1996 wurde der Gemeindevertretung Dranske im Rahmen einer 6ffentlichen
Gemeindevertretersitzung der 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 . Lancken® sowie
der dazugehérige Entwurf der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 2 zur
BeschluBfassung vorgelegt.

Die Gemeindevertretung Dranske fafite am 25.09.1996 den BeschluB zur Aufhebung
des Satzungsbeschlusses Nr. 103-21/1996 vom 23.01.1996 iiber den Entwurf und die
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 2, Lancken™ der Gemeinde Dranske™ (s, Anlage
16),

Die wiihrend der &ffentlichen Auslegung des 3. Entwurfes des Bebauungsplanes Nr, 2
»Lancken* vorgebrachten Bedenken, Anregungen und Hinweise von Biirgern sowie
die  Stellungnahmen  der Triger  offentlicher Belange wurden von  der
Gemeindevertretung am 27.11.1996 geprift und abgewogen (s. BeschluB Nr. 147-

Dyviickeatum: 03.05,200 |
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30/1996 iiber die Abwigung der eingegangenen Bedenken und Anregungen zum Be-
bauungsplan Nr. 2 . Lancken* vom 27.11.1996; Anlage 17).

Auf Grund der eingegangenen Bedenken, Anregungen. Hinweise und deren
Abwigung entsprechend dem BeschluB Nr.. 147-30/1996. wurde durch die
Gemeindevertretung Dranske die nochmalige Auslegung beschlossen. Siehe Beschluf
Nr. 148-30/1996 vom 27.11.1996 ..iber den 3. Entwurf und die Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 2  Lancken” der Gemeinde Dranske, der zur Deckung eines
dringenden Wohnbedarfes der Bevélkerung dient.” (s. Anlage 18).

3. Anlali und allgemeine Zielsetzung der Planaufstellung

Im Rahmen der in den kommenden Jahren notwendigen weiteren strukturellen

Entwicklungsmalinahmen auf der Halbinsel Wittow. verbunden mit dem in der Region

vorhandenen dringlichem Bedarf an qualitativ zeitgeméifBem Wohnraum, nimmt das
’ Gebiet um Dranske eine besondere Stellung ein.

J: Die Gemeinde Dranske zdhlt heute ca. 3.400 Einwohner.,

-' Durch die Auflésung des auf dem Bug befindlichen Marinestiitzpunktes, der
Hauptarbeitgeber in der Gemeinde Dranske war. verlor der tlberwiegende Teil der
Dransker Blirger seine Arbeit.

Die Situation in den traditionell vor Ort dominierenden Branchen Landwirtschaft und
Fischerei ist angespannt. Die in Dranske angesiedelten kleineren Industriebetriebe, wie
Aullenstellen der Elektronikwerke Prenzlau und der Kleiderwerke Greifswald sind
aufgeldst.

I —

f Diesem negativen Trend muf} durch arbeitsplatzschaffende Tourismuseinrichtungen
entgegengewirkt werden, insbesondere durch saisonverlingernde Einrichtungen.

’ Neben dem neu entstandenen Feriendorf am Bakenberg soll das Gebiet um Dranske/
Lancken primér den Bedart an zu schaffendem Wohnraum der Region decken und ein
touristischer Hauptanziehungspunkt werden.

Dazu gehéren neben Gaststéitten auch kulturelle und sportliche Einrichtungen, deren
Angebotsqualitit und Angebotsvielfalt das strukturelle touristische Profil des
Umfeldes ganz eindeutig bestimmen und saisonverlingernd wirken.

Das touristische Profil kann aber keineswegs dem bestehenden Charakter der Region
kiinstlich aufgepfropft werden. sondern muB sich aus dem gegebenen  Angebot
i - entwickeln.

¥
[gl [deale Méglichkeiten dazu bieten sich im Ortsteil Lancken der Gemeinde Dranske.
l-’ Dort befindet sich als ein dominanter Bestandteil eine Gutsanlage die schon beim
el Befahren der Verbindungsstrabe von Kuhle nach Dranske durch ihren Park ins Auge
4 fillt.

Prockdatum: 03,05 2001




Seite [0 der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 . Lancken™. 03.05.2001 giMirmen\lancken\b-plan.doc

Die Entstehung des Guishauses und des dazugehérigen Parks ist wahrscheinlich den
Jahren um 1720-1730 zuzurechnen (,.Kunstdenkmale der Insel Riigen™ von Ohle und
Bayer. Seemann Verlag Leipzig 1963).

Das bedeutet. dass der Bau im norddeutschen Raum der Spiitrenaissance bzw. dem
Barock zuzuordnen ist.

Der heutige Zustand der gesamten Anlage ist als fortgeschrittener Verfall zu
bezeichnen, nur der Hauptbau und von diesem nur die tragenden AuBenwinde sind im
Wesentlichen erhalten.

Da das Guishaus in die Liste der zu schiitzenden Bauten aufgenommen wurde, bis jetzt
aber kaum Erhaltungsaktivititen zu verzeichnen waren, bestand dringend
Handlungsbedarf, um den endgiiltigen Verfall zu verhindern.

Durch intensive Bemiihungen der Gemeinde Dranske ist es gelungen, einen geeigneten
' [nvestor fiir die Wiedererrichtung des Gutshauses unter der Primisse der kulturellen
und wirtschaftlichen Nutzung zu finden.

Der Ortsteil Lancken befindet sich in einem Zustand. der Aktivitdten zur Erneuerung
des Dorfes dringend notwendig macht.

Nordwestlich des Ortsteiles Lancken befindet sich eine Liegenschaft der chemaligen
NVA. Das Geldnde hat cine GesamtgréBe von ca. 166.000 m?2.

Das Objekt ist mit einer ca. 2.50 m hohen Betonmauer umgeben und durch ein
Eisentor verschlossen.

Auf dem Geldnde befinden sich 10 Bunker und zwei kleinere Gebdude. Die Bunker
sind aus 60 cm starken Betonmauern errichtet und hatten groBle Stahltore. An drei

r Seiten sind sie mit Erdreich bedeckt. Vor den Bunkern sind Betonplatten als
Freiflichen angelegt und an den seitlichen Abgrenzungen stehen Betonplatten als
Stiitzwiinde.

! Die oben beschriebene Situation im Ortsteil Lancken der Gemeinde Dranske mit den

b

Besonderheiten des denkmalgeschiitzten Gutshauses, der dringend notwendigen
Erneuerung des Dorfkernes und seine Bewahrung vor dem weiteren Verfall sowie die
unmittelbar vor dem Ort gelegene Liegenschaft der ehemaligen NVA mit dem akuten
Problem der Altlastensanicrung bilden im Zusammenhang mit der allgemeinen
Situation auf der Insel Rilgen cine wohl einmalige Chance zur Realisierung eines
Projektes im Hinblick auf die Schatfung riigentypischer Wohnbebauung mit
Baulichkeiten fiir saisonverldngernde MaBnahmen. Damit wird die wirtschaftliche
Wiederbelebung in Verbindung mit der Schaffung von Arbeitsplédtzen und dem Stopp
des Bevilkerungsriickganges bewirkt,

Dabei muB cindeutiy eingeschiitzt werden, dass jedes der drei Projekte fiir sich allein
nur schwierig zu verwirklichen wire. Erst der Verbund der drei Aufgaben
erméglicht eine wirtschaftliche Effizienz, erfordert jedoch gleichzeitig die sorgfiltige
Abstimmung der Vorhaben aufeinander.

"

Druckdatum: 93,05 26001
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4.1

Das denkmalgeschiitzte Gutshaus als Keimzelle fiir die Erhaltung und Wiederbelebung
des Ortsteiles Lancken kann in seiner Funktion als multikulturelles Zentrum einen
lebenserhaltenden Impuls fiir den Ortsteil allein nicht nachhaltig gewihrleisten.

Dazu ist eine gewisse erginzende Infrastruktur unumginglich.

Durch die beschriebene Ausgangssituation im Ortsteil Lancken kann das kulturelle
Zentrum in eine Vielzahl infrastruktureller MafBnahmen eingebettet werden,

Insbesondere soll durch die Einbeziehung des ehemaligen NVA-Gelindes mit den
Bunkeranlagen und dessen Umwidmung in ein Zentrum fiir Sport und Spiel eine
bedeutende infrastrukturelle Verbesserung in der gesamten Region Wittow erreicht
werden,

Die Bevélkerung partizipiert von der Verbesserung der Infrastruktur zuallererst.

Dariiber hinaus werden Wohnfldchen ausgewiesen, die den kiinftigen Bedirfnissen in
Anzahl und Qualitit entsprechen.

In dem, dem Ortskern zugewandten Wohnbaugebiet WA 4. wird auch wirtschaftlich
schwicheren einheimischen und zuziehenden Bauwilligen die Errichtung von

Eigenheimen ermdglicht,

Eine zusammenfassende Ubersicht zu den geplanten Waolinbaukapazititen ergibt sich
aus der Anlage 5b.

Weitere besondere stidtebauliche Gedanken zur Gestaltung der Wohngebiete werden

im Punkt 7.1.1 ,,Art der baulichen Nutzung* begriindet.

Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes
FLichenaufstellung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 .. Lancken® umfaft eine Fliche von
ca. 32 ha.

Flichen des B-Planumgriffes (Geltungsbereich):

- Rest aus NVA-Gelinde (16,6665 ha) 9.8013 ha
- landwirtschaftliche Fliiche --> 18/2 Umwidmung zu Bauland  2.2325 ha
- verbleibende landw. Fliche --> 18/2 6.1645 ha
- landw. Fliche westlich 18/2 --> 16/3 Rest 1.5148 ha
- Strafenkérper (gebogen an landw. Fliche) (0.3840 ha
- Ortsteil Lancken 8.4733 ha
- Gutshof mit Park 34210 ha

L T LT T —

—— s

Druckdatum: 03,05.200]
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4.2

4.3

:Jt

Lh

Lage des Planungsgebietes

Begrenzt wird das Planungsgebiet im Westen. Norden. Osten und Siiden von
Ackerflichen und im Nordwesten durch Unland (ehem. NVA-Gebiet).

Die genaue Abgrenzung des ridumlichen Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 2
..Lancken™ setzt die Planzeichnung Teil A fest.
Standort

In der nachfolgenden Aufstellung sind die einbezogenen  Flurstiicke  bzw,
Flurstiicksteile des B-Plangebietes Nr, 2 »Lancken™ aufgelistet:

Flur Flurstiicksnummer
| 5/1, 15/1, 16/1, 16/2, 16/3, 18/1. 18/2A. 18/2B. 18/2
3 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12. 13. 14.15. 16,17. 18,19, 20,

21,22/1, 2212, 22/3, 23/1, 23/2, 23/3. 23/4. 23/5. 23/6. 23/7. 24/1,
24/2, 24/3, 25, 26. 27, 28. 29, 30, 31/1, 31/2. 31/3. 31/4, 34,33,
34/1, 34/2, 35/1, 35/2, 36/1, 36/2, 36/3. 36/4. 36/5. 37. 38. 39. 40,
41,42, 43,48, 67. 78, 91. 96, 100, 105. 106/1. 106/2. 109

Rahmenbedingungen
Vorbereitende Bauleitplanung - (Flichennutzungsplan)

Die Abwiigung der Stellungnahmen der Triger dffentlicher Belange sowie der Biirger
im Rahmen der 2. Auslegung des Flichennutzungsplanentwurfes der Gemeinde
Dranske erfolgte mit Beschluf-Nr. 97-20/95 am  19.12.1995  durch die
Gemeindevertretung. Auf dieser Grundlage wird der 3. Entwurf des F-Planes
graphisch dargestellt und erneut ausgelegt (vgl. auch Schreiben des Amtes Wittow,
Gemeinde Dranske, vom 05.02.1996 an das Ministerium fiir Bau. Landesentwicklung
und Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommern, speziell Anlage A zu diesem
Schreiben: , Die argumentative Begriindung zur Entwicklung des Oristeiles Lancken
sowie dazu gefalite Beschliisse der Gemeindevertretung Dranske™).

Der verbindliche Bebauungsplan Nr. 2 ..Lancken™ wird gemil} § 8. Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren zur Erarbeitung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Dranske
aufgestellt,

Im Entwurf des Flichennutzungsplanes Dranske ist die Planungsfliiche als ..Gemischte
Baulldche™, .. Wohnbaufliche® und ..Sonderbauflichen* gemil § 1. Abs. 1 BauNVO
usgewiesen (s. Ausschnitt aus dem in Aufstellung befindlichen Flichennutzungsplan,
Anlage 8),

Drrvekiamm: 03,035,240
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Der ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 . Lancken* liegt innerhalb
der entsprechend beplanten Fliche des Flichennutzungsplanes und entspricht den im
Flidchennutzungsplan vorgesehenen Arten der baulichen Nutzung nach § 1, Abs. |
BauNVO.

Damit ist das ,,Entwicklungsangebot” in der zuldssigen Form des .. Parallelverfahrens™
gemil § 8. Abs. 3 BauGB eingehalten.

Die planungsrechtliche Genehmigungsfihigkeit des Bebauungsplanes Nr. 2
.-Lancken™ ist demzufolge gegeben,

Planunterlagen

Als Planunterlage fiir den Bebauungsplan Nr. 2 _Lancken™ dient ein Lage- und
Féhenplan, welcher im MaBstab 1:500 mit Datum vom 16.05.1994 (Teil | und Teil 2).
durch das

Vermessungsbiiro

Arno Mill

Mélin-Medow 35

18528 Sehlen / Riigen

erstellt wurde.

Planungsgrundlagen

Die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 2 ,,Lancken™ stiitzen sich auf die im § 9
BauGB aufgezeigten Leitbilder filr die Aufstellung von Bauleitplinen sowie auf die
Bestimmungen der Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 und der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ Mecklenburg-Vorpommern)
vom 26. April 1994,

Anschluliplanungen

Der gegenstindliche Bebauungsplan Nr. 2 ,.Lancken™ hat keinen Anschluf® an andere
Bebauungspline.

Planvorgaben der Regionalplanung

Vargaben des Ersten Landesraumordnungsprogrammes Mecklenburg-
Yarpommern

Das am 16. Juli 1993 in Kraft getretene Erste Landesraumordnungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern  (LROP) hat  Grundsiitze  zur Raumordnung  und
Landesplanung verabschiedet.

Diriickdiitim, 03,05 2001
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Fiir den Bebauungsplan Nr. 2 Lancken™ sind daraus folgende Hinweise relevant:

l.

it

6.

-Der Erneverung und Verdichtung vorhandener Baugebiete ist Vorrang vor der
Ausweisung neuer Siedlungsflichen einzurfumen. Letztere soll méglichst in
Anbindung an bestehende Ortslagen erfolgen. Durch die Anbindung neuer
Siedlungsflichen an bestehende Ortslagen wird eine Zersiedlung der Landschaft
vermieden und eine flichenschonende ErschlieBung sichergestellt. Eingriffe in
Natur und Landschaft kénnen somit minimiert werden.”

(LROP. Seite 33, Punkt 4.1.2.)

wBei der Neu- und Umgestaltung oder der Wiederherstellung von Siedlungen ist
eine dem Ortsbild, der Landschaft und den regionalen Eigenarten angepafite
Architektur  hinsichtlich der Dimension und AuBengestaltung der Objekte
anzustreben. Neubauobjekte sollen sich in ihre Umgebung einpassen. Bei der Wahl
der Baumaterialien soll auf eine bevorzugte Verwendung landes- und ortstvpischer
Baustoffe hingewirkt werden.”

(LROP, Seite 34, Punkt 4.2.2.)

»Um die Lebensverhilinisse in lindlichen Rdumen weiter zu verbessern und somit
einer weiteren Abwanderung der Bevilkerung entgegenzuwirken. sollen
Programme der Dorferneuerung zur Verbesserung der dérflichen  Struktur
beitragen.™

(LROP. Seite 34, Punkt 4.2.5))

.Ortstypische Begriinung soll erhalten, erweitert oder gegebenenfalls neu angelegt
werden.”
(LLROP, Seite 34, Punkt 4.2.6)

..Bedarfsorientiert sollen landesweit, den unterschiedlichen Waohnbedtrfnissen der
Bevalkerung entsprechend. in den Siedlungen ausreichend Wohnbaufldchen ausge-
wiesen werden. Dem besonderen Bedarf der zentralen Orte soll Rechnung setragen
werden.”

(LROP, Seite 35, Punkt 4.3.)

wochutz, Pflege und Entwicklung der natlirlichen Grundlagen des Lebens sind zu
sichern. Dies gilt insbesondere fir die Reinhaltung von Luft. Boden und Wasser
sowie fiir die Erhaltung der Arten in Fauna und Flora. Naturgiiter sind sparsam und
schonend in Anspruch zu nehmen. Das Gleichgewicht von Naturhaushalt und
Klima soll nicht nachteilig verindert werden. Bereits eingetretene Schiden sind.
soweit moglich, zu beseitigen. Das gilt auch flir die Sanierung militirischer
Altlasten.™

(LROP. Seite 9. Punkt 4)

»Abriistung und Truppenabbau bei der Bundeswehr sowic der Abzug der
Westgruppe der Streitkrdfte der GUS fiihren zur Freisetzung militirisch genutzter
Liegenschaften und Flichen in Gréflenordnungen von bis zu ca. 33.000 Hekiar,
Diese Flichen weisen vielfach starke Belastungen aufl Die Aufgabe von
Militdrstandorten fiihrt insbesondere in lindlichen Rilumen zu Kaufkraftabzug und

Druckdatum: 43,05 2001
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11.

zusitzlicher Arbeitslosigkeit. Umnutzung und Sanierung der Anlagen sowie
Schaffung alternativer Erwerbsméglichkeiten sind hier wichtige Aufgaben.”
(LROP, Seite 8)

»Lindliche Réiume sind als gleichwertiger und eigenstindiger Lebensraum unter
Wahrung der ldndlichen und landschaftstypischen Eigenarten zu entwickeln. Der
Abwanderung in die Ordnungsriume und {iber die Landesgrenzen st
entgegenzuwirken. Die Bevélkerung soll auch kiinftig in diesen Réumen eine
wirtschaftliche Existenz und Chancen der personlichen Entfaltung finden.”

(LROP. Seite 12, Punkt 1.2.)

-Landschaftstypische Ortsbilder und historische Stadtviertel mit ortsbildpriigenden
Gebiuden, Ensembles und Quartieren sollen gesichert, erhalten, gepflegt und unter
Beachtung der Belange von Denkmalschutz und -pflege méglichst wiederhergestellt
werden. Kulturdenkmale sollen geschiitzt, erhalten und gepflegt werden. Die
Umgebung schiitzenswerter Objekte ist in SchutzmaBnahmen mit einzubeziehen,*
(LROP, Seite 34, Punkt 4.2.)

»In - allen Teilrdumen des Landes sind bedarfsorientiert Sporteinrichtungen
vorzuhalten. Das Netz der Sportanlagen soll weiter ausgebaut werden.*
(LROP, Seite 63, Punkt 7.6.)

»In allen Landesteilen sollen maglichst in zentralen Orten kulturelle Einrichtungen
und Voraussetzungen fir kulturelle Veranstaltungen, insbesondere fiir Theater.
Konzerte. Museen und Ausstellungen, erhalten und weiter ausgebaut werden.*
(LROP. Seite 64, Punkt 7.7.)

. »Raumbedeutsame militdrische Liegenschaften, die als dauernd entbehrlich

cingestuft wurden, sind unter Beriicksichtigung der Belange von Natur-.
Umweltschutz und Landschafispflege einer dem Standort angemessenen Funktion
zuzufithren.”

(LROP. Seite 86, Punkt 10.2.)

Vorgaben des Strukturkonzeptes Riigen

Das . Strukturkonzept Riigen®, iiberarbeitete Fassung vom Mai 1991 (im folgenden
«SKR™ genannt), enthilt folgende Hinweise, die fiir den Bebauungsplan Nr. 2
«Lancken® relevant sind:

1. Das Bild der Landschaft und Siedlungen ist in den vergangenen Jahrzehnten
durch  landschaftsuntypische Bau- und  Siedlungsweisen  erheblich
beeintrichtigt worden. Orts- und Siedlungsbild stellen jedoch einen
wesentlichen Teil der Attraktivitit der Insel als Fremdenverkehrsgebiet und
fiir die Ansiedlung an qualifiziertem Umfeld orientierter Unternehmen dar.
Fiir die zukiinftige Siedlungsentwicklung und mittel fristig auch fiir eine
Korrektur  der  bestehenden  Mingel sind  Mindeststandards  der
stiidtebaulichen Gestaltung einzuhalten.

Drackdatum: 03.03,2001
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2.

LS

Zu fordern im Interesse der Arbeitsplatzbeschaffung und Dorfentwicklung
sind Tourismus, Freizeitgestaltung und Naherholung.
(SKR, Seite 25)

Dazu gehdéren insbesondere:

- die Schaffung der infrastrukturellen Voraussetzungen fiir den Aufenthalt
von Touristen und Urlaubern (regionale und é&rtliche Verkehrser-
schlieBung, Trinkwasserversorgung und Abwasserableitung, Energiever-
sorgung, stadtwirtschaftliche Entsorgung).

- die Anpassung des Niveaus der Beherbergungseinrichtungen an inter-
nationale MafBstibe (Beseitigung von Provisorien. Sanierung der Camping-
plitze, Bau von landschafistypischen Ferieneinrichtungen),

- emne deutliche Erweiterung des touristischen Angebotes, wie beispiels-
weise Urlaub auf dem Lande und Schaffung vielfiltiger Betitigungs-
mdéglichkeiten (z. B. Bau von Schwimmballen. Solarien, Freizeitzentren,
Seglerhdfen, Seebriicken, Golf- und Sportpldtzen. Ausbau des Rad- und
Wanderwegenetzes, Entwicklung der Reittouristik u. a.).

- die qualitative Aufwertung des Erholungsmilieus durch landschafispflege-
rische und gestalterische Mafinahmen in allen Erholungsgebieten.

Die bauliche Entwicklung sollte sich grundsitzlich innerhalb bzw. am
Rande vorhandener Ortslagen vollziehen, um einer weiteren Zersiedelung
der Landschaft konsequent entgegenzuwirken,

(SKR, Seite 48)

. Die Standortwahl groffflichiger Freizeiteinrichtungen ist nach folgenden

Kriterien zu priifen. Sie entsprechen der Beurteilungsgrundlage in der
Genehmigungspraxis der Landesregierung:

Grundsitzlich in Betracht kommende Gebiete:

- nicht tiberlastete Naherholungs-/Fremdenverkehrsgebiete,
- ehemals militdrisch genutzie Flichen,

- aufgelassene Industrie- und Gewerbeflichen.

- landwirtschaftliche Flachen mit geringer Wertigkeit sowie
- 8kologisch verarmte Kulturlandschaften.

(SKR, Seite 54)
Die Anspriiche der Landesverteidigung an den Planungsraum sind gegen-
wiirtig nicht genau bekannt. In der Tendenz ist davon auszugehen. dass

Flichen und Anlagen zukiinftig aufvegeben oder zumindest reduziert
werden.

Prruckdatum: 03.03.20601
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Im Interesse der Entwicklung des Planungsraumes sollen die nicht mehr
benétigten Flichen - insbesondere im Raum Dranske. Prora und Stubben-
kammer - baldméglichst freigegeben und in zivile Nutzung {iberfithrt
werden.

(SKR, Seite 93)

h

Bei einem Eingriff in die Werte von Naturhaushalt und Landschaftsbild sind
Ausgleichs- bzw. Ersatzmalinahmen erforderlich. Fiir die Beurteilung der
Art und des Umfanges der erforderlichen Malinahmen sind fiir den
Planungsraum verbindliche Mafgaben zu entwickeln.

Mit  Erlal der Landesgesetzgebung gelten die  entsprechenden
Bestimmungen des mecklenburgisch-vorpommerschen Naturschutzgesetzes.

(SKR, Seite 102)

6. Neubauten im Zusammenhang bebauter Ortsteile und Neubaugebiete sind
hinsichtlich ihrer Erschliefungs- und Grundstiicksstruktur. ihrer Volumina
und  Hohenentwicklung an die vorhandenen  Siedlungsbestinde
(insbesondere deren historischer Grundstruktur) anzupassen.

(SKR, Seite 102)

Stiidtebauliche Situation

Die stiidtebauliche Situation ,,Lancken™ im Bereich des Bebauungsplanes ist aus der
Fotodokumentation ersichtlich (Anlage 6).

Die augenblicklichen Gegebenheiten (siche Anlage 6. Blitter 2. 3. 4) sind stédte-
baulich unbefriedigend fiir einen Ort. dem im Entwurf des Flichennutzungsplanes eine
tibergreifende stidtebauliche Bedeutung zukommt. In der Integration der Umnutzung.
bzw. Beseitigung vorhandener Altanlagen. dem  Wiederaufbau  historischer
Bausubstanz und einer erginzenden sensiblen ortstypischen Wohnbebauung mit
strukturbestimmenden saisonverldngernden Sport- und Freizeitmalinahmen, liegt in
Ubereinstimmung mit dem Strukturkonzept Riigen (vgl. SKR Seite 48 und 54) die
Zielsetzung fiir die stidtebauliche Entwicklung.

Die geplante Bebauung wird die vorhandene Situation stddtebaulich vorteilhaft
veriindern.
Gesamteinschiitzung der Rahmenbedingen fir die Aufstellung des Bebauungs-

planes Nr. 2 ,,Lancken/Riigen*

I. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ..Lancken”™ wurde von der Gemeinde-
vertretung, rechtmélig beschlossen.

J

. Der B-Plan wird zulédssigerweise im Parallelverfahren zur Aufstellung des Flichen-
nutzungsplanes Dranske erarbeitet (§ 8, Abs. 3 BauGD).

Diruckdatum: 03.05.2001
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3. Die Aufstellung erfolgt unter Einhaltung der Bestimmungen des BauGB, der
BauNVO, der PlanV 90 und der LBauO M-V,

4, Vorgaben der Regionalplanung .. Erstes Landesraumordnungsprogramm Mecklen-
, burg-Vorpommern™, Stellungnahme des Amtes flir Raumordnung und Landes-
J planung Greifswald, ,,Strukturkonzept Riigen™ und Stellungnahmen des Landrats-
amtes (Umweltamt) wurden eingearbeitet.

5. Bewerbungen zur Inanspruchnahme des ausgewiesenen Baulandes und zur Realisie-
rung der Bauvorhaben, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen,
liegen vor.

6. Die generelle Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung wurde mit einem Schreiben vom 07.09.1993 vom Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung Rostock bestitigt (Anlage 13).

7. Die durch die spitere Bebauung zu erwartenden unvermeidlichen Eingriffe in die
Natur und Landschaft werden durch planerische MaBinahmen minimiert. Umfang-
reiche Ausgleichsmalnahmen werden im [Teil B - Text (Satzung) Abschnitt C
Festsetzung zur Grilnordnung], des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Lancken™ getroffen.

6. Rechtswirkung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 2 ..Lancken™ enthilt im wesentlichen Festsetzungen {iber:

1. Art und Maf der baulichen Nutzung einschlieBlich Festsetzungen der tiber-
baubaren Grundstiicksflichen, der Geschossigkeit und der Bauweise ’

2. Verkelirsflichen

3. Bepflanzungsmalinahmen
und

4. Ausgleichsmafnahmen fiir erforderliche, unvermeidliche Eingriffe in Natur
und Landschaft [siche Teil B - Text (Satzung) Abschnitt C Festsetzung zur

Griinordnung].

B Die Festsetzungen sind im einzelnen aus der Planzeichnung zu ersehen.

\' ‘I;-

e R

Durch den Bebauungsplan Nr. 2 | Lancken™ wird in seinem Geltungsbereich die
ek stidtebauliche Entwicklung geordnet und rechtsverbindlich festgesetzt.

k] Der Bebauungsplan Nr. 2 . Lancken™ bildet die rechtliche Grundlage fiir die Mali-
3 ;'1'!-,(.‘.' nahmen. die zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderlich sind.
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7.4

7.1.1

Baugebicte
Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan Nr. 2 ,,Lancken™ werden entsprechend der beabsichtigten Nutzung,
Baufliachen fiir Wolingebiete gemil § 4 BauNVO | Allgemeine Wohngebiete (WA),
und Flachen gemdl § 11 BauNVO, Sonstige Sondergebiete, ausgewiesen.

Die Allgemeinen Wohngebiete wurden entsprechend ihrer beabsichtigten Nutzung in
Teilgebiete aufgeschliisselt und mit den Bezeichnungen WA 17 - WA 6" im
Bebauungsplan gekennzeichnet.

Fiir die Gestaltung der Wohngebiete . WA 1 - WA 6" wurden u, a. folgende stiidtebau-
liche Gedanken zu Grund gelegt:

Der historisch _gewachsene Dorfkern, mit Ausnahme des Gutshauses. besteht aus
kleinen Einfamilienhdusern (Gesindehduser). Dieser Charakter mufl im Ortskern des
Bebauungsgebietes erhalten bleiben. Aus diesem Grunde werden u. a. in den einzelnen
Teilgebieten durch Festsetzungen in der Planzeichnung Teil A Beschriinkungen der
hochstzulissigen Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden festoesetzt.

In den Wohngebieten ,, WA 3 und ., WA 4™ wird mit der vorgesehenen Einfamilien-
hausbebauung die historisch gestaltete Bebauung des Ortskernes fortgesetzt.

Im Wohngebiet WA 4" wird zusizlich durch die Parzellierung in kleinere
Grundstiickseinheiten der Einfamilienhausbau filr die einheimische Bevélkerung

ermoglicht.

Die Fortsetzung der héchstzuliissigen Zahl der Wohnungen in den Wohngebiuden hat
weiterhin die Zielstellung, die vorgesehene stiddteplanerische Gestaltung durchzu-
setzen.

Dabei wird von einer Staffelung der Wohngebidude vom Ortsrand zur Mitte der

Bebauung ausgegangen.

Am Ortsrand erfolgt eine lockere Randbebauung zu den landwirtschaftlichen Fléchen
mit Wohngebéuden mit max. 2 Wohnungen pro Gebdude (WA 2 ..Siid" und ,,Nord™)
in Fortsetzung zum Wohngebiet ,, WA 3* als Anpassung an die vorhandene Bebauung.

Das den westlichen Ortsrand bestimmende Wohngebiet . WA 2% ist durch die grofien
Parzellen und die geringe Bebaubarkeit der einzelnen Parzellen sowie die {ibrigen

Festlegungen (z. B. Rohrdeckung) einer gehobenen Wohnhausbebauung vorbehalten
und bl'ingt zum Ortsrand die E&wﬂnscht@ Auflockerung der Baumasse.

Das Wohngebiet ., WA 5% ist fiir die Deckung des Miet- und Eigentumswohnungsbe-
darfes vorgesehen und ist in seiner Anordnung zum Siidrand des SO 2 Gebietes. ohne
Stérung des urspriinglichen Ortsbildes eingeordnet. Durch die Begrenzung auf max. 5
Wohneinheiten ist die GroBe der Wohneinheiten und der Verdichtungsfaktor geaen-
tiber dem Gesamtortsbild vertriiglich pestaltet.

Druckdatum: 03,05,2001
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7.1.2

Das Baufeld ,WA 2 - rund* wurde im Planzeichen mit max. 6 Wohnungen angegeben.

Der stiidtebauliche Grundgedanke hierfiir ist einmal die zentrale Lage dieses Baufel-

des im gesamten B-Plangebiet als Dominante sowie die unmittelbare Anerenzang an
das Wohngebret , WA 5 mit maximal 5 Wohnungen pro Baufeld.

Es wird festgesetzt, welche Flichen fiir &ffentliche bzw. private Verkehrs- und
Bepflanzungsmafinahmen freizuhalten und welche Flichen mit Geh- und Fahrrechten
gemilB § 9 BauGRB zu belasten sind.

Leitungsrechte auflerhalb der ausgewiesenen &ffentlichen StraBenkérper wurden nicht
dargestellt. Die in den Gebieten WA 1 bis WA 6 unzuldssigen Nutzungen sind im Teil
B: Satzung (A. Planungsrechtliche Festsetzungen) unter A.1.] festgeschrieben,

Stiidtebaulicher Ansatz

Der historische Ortskern um das denkmalgeschiitzte alte, aus dem 18, Jahrhundert
stammende, Gutshaus mit den dazugehérenden Nebengebéuden, ist in der damaligen
DDR in den vergangenen 30 Jahren durch Verfall und teilweise Um- und Anbauten
entstellt und in Mitleidenschaft gezogen worden.

Durch ortsuntypische Bedachungen und Bauformen wurde das Gutshausensemble und
der Ortskern insbesondere auch durch Neubauten von Stillen der chemaligen LPG -
Betriebe verunstaltet.

Hierdurch wurden Blickachsen und ridumliche Zusammenhénge verstellt und gestért.
Diese negativen Auswirkungen sollen durch den Riickbau von nicht ins Ortsgebiet
passenden Gebauden und Anbauten, Garagen und Schuppen, behoben werden,

Der urspriingliche Ensemblebereich des Gutshauses, welcher durch den Abrifi
verschiedener Gebidude gestért wurde, soll entsprechend der historischen Situation
wiederhergestellt werden.

Dazu erfolgt die Erarbeitung einer denkmalpflegerischen Zielsetzung fiir die
Gestaltung des Gutshauses und des Parkes auf der Grundlage des § 7 Abs. 2 DSchG
M-V.

Das Gutshaus mit Parkanlage stellt gem. § 2 DSchG M-V ein Denkmal dar. Dieses
Denkmal besitzt entsprechenden Umgebungsschutz gemil § 1 Abs. 3 DSchG, der sich
in der stidtebaulichen Bedeutung und den historischen Wirtschaftsbedingungen
widerspiegelt. Dazu zihlen Freirdume, Blickachsen und das Gesamterscheinungsbild
cines Bereiches.

Aus diesem Grund werden fiir die Fassadengestaltung und Dacheindeckung auf den
Flurstiicken 4, 6 und 7 ein dem Gutshaus angepafiter Biberschwanzziegel sowie ein
gemeinsam mit der Unteren Denkmalschutzbehérde bemusterter Vormauerziegel
lestgesetzt,

Diriickdataim: 03.05,2001
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Diese Vorsatzschale aus rotem Vormauerziegel ist des Weiteren fiir die Baulichkeiten
auf dem Flurstiick 3 festgeschrieben.

Die ortstypischen Teiche und Begriinungen werden renaturiert.

Auf die Wahl der Baumaterialien und Bauformen und der gebiudlichen
MabBstiblichkeit, dem rdumlichen Zusammenwirken zwischen Freirdumen, Bepflan-
zung und Gebiuden, wurde durch das ausgewiesene Mal der baulichen Nutzung sowie
die Gestaltungsvorschriften stidiebaulich richtunggebend EinfluB genommen.

i
g
}
1

i

t

Der lebenserhaltende Impuls kann nicht allein durch die vorgesehene Nutzung des
wiederhergestellten Gutshauses als ein multikulturelles Zentrum gewihrleistet werden.

Durch die spezifische Situation im Bereich des Ortsteiles Lancken und seiner
Umgebung ergibt sich die einmalige Chance das kulturelle Zentrum in eine Vielzahl
infrastruktureller MaBnahmen einzubetten.

Dies ist insbesondere durch die Einbeziehung eines Teiles des ehemaligen NVA-
Gelindes mit den Bunkeranlagen und dessen Umgestaltung in ein Zentrum fiir Sport
und Spiel moéglich.

Das Sonstige Sondergebiet "SO 2" fiir Sport, Spiel und Erholung auf dem Gebiet des
ehemaligen NVA-Geldndes. hat durch die dort befindlichen. teilweise nicht
rlickbaubaren Bunker, einer besonderen Aufgabenstellung gerecht zu werden,

Da einige der Bunker nicht abbaubar sind. werden diese sinnvoll in die Nutzung und
die Landschaftsgestaltung eingefiigt.

Dies ist vor allem auch aus stidtebaulichen Griinden notwendig, da sonst der Ortsteil
: Lancken dauerhaft und nachhaltig in seinem Ortsbild geschidigt wiirde.

I Zur rechtseindeutigen Zweckbestimmung fiir das Sonstige Sondergebiet "SO 2" wurde
der Charakier des Sondergebietes gemil § 11 der Bau NVO beziigl.. Art und Nutzung

s festgelegt und in der vorliegenden Fassung des B-Planes aktualisiert und konkretisiert.

Im "Teil A" Planteil (Satzung) wurden die entsprechenden Angaben mit

E Plankennzeichen und im Planteil ,Teil B“ Textteil (Satzung) mit textlichen
, g.r.' Festsetzungen ergénzend bestimmt.

.',_Tf Die gestalterischen ,,und funktionellen® Grundgedanken zum Sonstigen Sondergebiet
- l_,’.' "SO 2" im  B-Planbereich Lancken/Riigen (architektonische und planerische
2 Erliuterungen zu den Sportgebiuden und -einrichtungen des Sonstigen Sondergebietes
i l\ "SO 2") lassen sich wie folgt zusammenfassen:
es

L-'. 11 - .
b Grundgedanke einer Nutzung des als Sonstiges Sondergebiet "SO 2" ausgewiesenen
g Geliindes fiir Anlagen des Sports und der Erholung war die sinnvolle Verwendung des

-
-
-

chemaligen NVA-Gelindes unter Einbeziehung der nicht riickbaubaren Bunkeranlagen
zur Deckung eines Teiles des Bedarfs an Freizeiteinrichtungen fiir Sport, Spiel und
Freizeit.

1
.-

. e
]
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Mit einer derartigen Nutzung lassen sich zum einen die Bunker funktionell nutzen und
zum anderen die Bunkerhiigel landschafisvertriglicher gestalten.

Die Sportgebdude wie Mehrzweck-, Fitnef3- oder Squashhallen haben sich der Hshe
der Bunkerhiigelsilhouetten mit gréfitenteils flachgeneigten Dichern und festgelegter
Traufhéhe anzugleichen. Dariiber hinaus gehende notwendige Gebiudeinnenhéhen
werden hierdurch gezwungenermaflen nur dann erreicht, wenn die Bodenebene unter
Geléndeniveau abgesenkt wird.

Durch diese Malnahmen wird insbesondere der Mehrzweckhalle 1 sichtbares
Bauvolumen genommen. Bewulit wurde diese auch zwischen die beiden grofien nicht
riickbaubaren Bunkerhiigel B 4 und B 6 geschoben, um die komplexe Grélie optisch
zu reduzieren.

e ——

Mit Drehung der Lingsachse in ca. Nord-Siid-Richtung dient sie auch als Windschutz
fiir die Freiflichentennisplitze.

Die einzelnen Hallen- und Geb#udebereiche sind durch einen erdgeschossigen
Zentralbau mit einer im Zentrum liegenden von oben belichteten Eingangshalle, um
welche sich Umkleide- und Nebenriume gruppieren, getrennt.

Der Leisurebereich wird in drei Gebdude gegliedert, um die Silhouette von der
Seeseite her aufzuldsen. Sie sollten eine &rtlich angepalite Dachneigung von ca. 45 -
49 Grad und Rohrdeckung erhalten. Verbindungsgéinge sind mit Flachdichern zu
erstellen.

Die Sportstitten und Gebiude sind zu den angrenzenden Fluren gemil Festsetzung zur
Griinordnung abzupflanzen (siehe Teil B Text (Satzung) Abschnitt CJ.

Entsprechend des Gutachtens vom TUV Nord Umweltschutz GmbH Rostock
"Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 2 der Gemeinde Dranske" (siche
Anlage 14) werden in Richtung der Wohngebiete WA 5 und WA 6 zur Reduzierung
des Larmimmissionspegels Aufhilgelungen [im Planteil A mit (B), (C), (D) und (E)
bezeichnet] errichtet und landschaftlich vertréiglich zwischen den verbleibenden
Bunkern eingefiigt.

Zentralgebiude:

Der Flachbau verbindet die Mehrzweckhalle 1 mit dem Fitnel3- und Leisuregebiude
und ermdglicht aus allen Richtungen - Parkplitze, Freiflichenspielfldchen, das
Betreten der Anlagen. Um die zentrale Eingangshalle gruppieren sich. den einzelnen
Bereichen zugeordnet, Umkleide-. Technik-, Nebenriume und die Zuginge zu den
Mehrzweckhallen sowie den FitneB-,- Leisure- und Saunabereichen. Die
Mehrzweckhalle 2 ist itber Verbindungsgénge entlang dem westlichen Leisurebereich
angebunden.

Mehrzweckhalle 1:
Die Mehrzweckhalle ist mit 50 m x 96 m bei der Nutzung als Tennishalle von der

MaBanforderung so konzipiert, dass sie den Bedingungen internationaler Spiel-

Dirickeatun: 03052001
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reglements entspricht. Hierzu gehért auch die Auslegung der Halle mit Zuschauer-
tribiinen. Bei Turnieren oder Schaukémpfen kann statt auf 4 auch um 90 Grad gedreht,
auf 2 oder 1 Feld gespielt werden.

Die Mehrzweckhalle 1 ist auch fiir weitere Nutzungen geeignet und kann fiir andere
Sportarten oder Veranstaltungen umgebaut werden.

So sind weitere folgende alternative Sportarten und Nutzungen méglich:

l. 1 Hallenfufballfeld
| 2. 1 - 2 Hallenhandballfelder
3. 8 -12 Badmintonfelder
[ 4, 15 <20 Tischtennisfelder
; 5. 1 - 2 Volleyballfelder
: 6. | - 2 Basketballfelder
Alle Sportarten sind bei Qualifikationskdmpfen im Mehrfeldbetrieb oder (bei
besonderen Spielen) im Einzelfeldbetrieb jeweils mit Zuschauern méglich.
Bei herausragenden Sportveranstaltungen mit Einzelfeldbetrieb kann die Zu-
schaueranzahl mit Klapptribiinen auf ca. 700 vergréfiert werden.
¥ Bei Veranstaltungen (Versammlungen, Vortrdgen, Billen. Musikveranstal-

tungen) kann bis max. 800 Personen (ohne festeingebaute Tribiine und bei Auf-
stellung einer Biihne) bestuhlt werden.

Die Mehrzweckhalle 1 wird mit der Bodenebene ca. 2 m unter Geldndeniveau gelegt.
Sie erhilt ein flachgeneigtes Dach mit Abwalmung. Als Materialien sind iiberirdisch
nur Holz, Mauerwerk und Glas, fiir das Dach mattes, griines Blech mit
Belichtungsfeldern vorgesehen.

Mehrzweckhalle 2:

Die gleichen Bauprinzipien wie fiir die Mehrzweckhalle 1 gelten auch fiir die kleinere
Melrzweckhalle 2 mit einer GréBe von 35 m x 20 m. Sie ist nicht fir Zuschauerbetrieb
bei Sportveranstaltungen konzipiert. Im Normalbetrieb ist sie mit 4 Squashboxen
bestiickt, welche weggeschoben werden kénnen. Die Halle ist dann flir Basketball oder
Volleyball umbaubar. .

Veranstaltungen mit Bestuhlung fiir Besucher kénnen ebenfalls vorgenommen werden.
Eine max. Besucherzahl von 250 Personen ist maglich.

Fitnesscenter: ;
Das Fitnesscenter ist auf zwei Geschossen mit je 1000 qm geplant. eine erdgeschossige

Halle und ein iiber Belichtungsgriben belichtetes Untergeschol.

Das Erdgeschold ist fir Gerftefitnessprogramme, das Untergeschold [t Kampfsport-
arten vorgesehen,

Pivuckdatiim: 03,035,200
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Daneben liegen Sauna mit Freilufthof, Solarien, Dampfbad und Ruherfiume des
Zentralgebiiudes, welche auch von der Leisureseite benutzt werden kénnen. Das
Fitnesscenter ist {iber einen Verbindungsgang mit der Mehrzweckhalle 1 verbunden.
dort sind Technik- und Nebenriume, Gerite- und Stuhllager angeordnet.

Leisure, Beautyfarm, Revitalisierung

Der Leisurebereich und die Beautyfarm sind mit Blick auf die See ausgerichtet und
erdffnen den Erholungsraum zur einmalig schénen Natur an der Kreptitzer Heide. Mit der
2u der offenen Landschaft iberleitenden nach auBen hin abnehmenden Bepflanzung wird
ein fiir diesen Bereich #uBerst wichtiger Naturerlebnisraum geschaffen. Die Bebauung
wird in Einzelgebiude mit Rohrdach gegliedert und durch Flachbauten verbunden.

Durch dicse Gestaltung soll der Rand des Sportgeléindes Richtung See an die ortsiibliche
Bebauung angelehnt werden.

Angeboten werden hier:
l. mehrere  mittelgrofe  Riume  fiir  Gruppengymnastik  und  -therapie.

Kleinveranstaltungen wie Gesundheitsseminare, Vortrige. Unterhaltung z. B.
Bingo. Schach u. 4.

I3

Bistro und Café mit Freiterrasse am Ubergang zur Mehrzweckhalle 2

1ad

Physiotherapie, Massagen, Bewegungstherapien und allgemeine Gesundheits-
betreuung

4. Beauty- und Kérperpflegebereich
Die einzelnen Behandlungsriume zu 3 und dem Beautybereich zu 4 werden um emen

intimen. {ippig bepflanzten und erholungsorientiert gestalteten von oben belichteten
Innenbereich gruppiert.

'-. 3. Ruhepavillion (Ruhezone)
Von hier aus besteht ebenfalls Zugang zur Sauna mit Freianlage, Dampfbad und Solarien.

Im Bereich des Sonstigen Sondergebietes "SO 2"-Gebietes werden folgende Bunker
weiter wie folgt genutzt:

= |. Bunker B 2 Infocenter

B ) Nutzung: Umbau der Bunkerriume zu einem Infocenter mit aktuellen
L Informationsangeboten und historischen Darstellungen tiber die Region.

l‘,'l;' Kapazitit: 30 Plitze

| L]

Bunker B 3 Bowling- und Kegelbahn
Nutzung: Umbau der Bunkerrdume zu einem Bowling- und Kegelcenter mit
Kleingastronomie. Vor dem Bunker wird ein Verbindungsbau errichtet, welcher als
N, Eingangs- und Aufenthaltsbereich genutzt wird.

" Kapazitit: 80 Plitze

Druckdatum: 03,05 2001
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7.2

3. Bunker B 4 Veranstaltungscenter
Nutzung: Umbau der Bunkerriiume zu einem Veranstaltungscenter mit multivalenter
Nutzung und Kleingastronomie
Kapazitiit: 100 Pliitze

4, BunkerB 5 Kulturzentrum
Nutzung: Umbau der Bunkerriume zu einem Kulturzentrum
Kapazitit: 10 Plitze

5. Bunker B 6 Veranstaltungen/Gastronomie
Nutzung: Umbau der Bunkerrfume zu einer Discothek mit Showraum. auf dem
Bunker Errichtung eines Aussichtscafes mit Freiterrasse
Kapazitit: 100 Plitze

Der Bunker B 1 wird zuriickgebaut .
Freiftiichenaktivitiitsangebote:
Es werden jeweils 2 Freitennis- und 2 Volleyballpldtze angeboten. Sie werden an der

Nord- und Ostseite mit einer windschiitzenden Bepflanzung umgeben. An der Westseite
wird durch die Mehrzweckhalle 1 und im Siiden durch den Bunkerhiige! ein Windschutz

gebildet.

Die Bunkerhtigel selbst dienen als natiirliche Tribiine filr Zuschauer.

Nordlich des Bunkers B 6 soll in einem kleinen Amphitheater, in den auslaufenden
Bunkerhtigel mit Steinterrasse gelegt, die Maoglichkeit zu Kommunikation im Freien

geschaffen werden, hier kénnen Tanzveranstaltungen, Lesungen, kleine Auffilhirungen
und Laiengruppenspiel inszeniert werden,

In Ergiinzung mit den umfangreichen festgesetzten BepflanzungsmalBnahmen erfolgt
eine optische und akustische Abschirmung gegeniiber der Wohnbebauung.

Grundlage hierfiir sind die Ergebnisse eines Gutachtens

~Schallschutztechnische Beurteilung des B-Planes Nr. 2 Lancken der
Gemeinde Dranske vom 13.12.2000"

tber zu erwartende Immissionbeeintrichtigungen. erstellt durch die TUV Nord
Umweltschutz GmbH Rostock (Anlage 14).

Im folgenden Punkt 7.2 .Belange des Immissionsschutzes™ werden dazu weitere
Aussagen getroffen.

Belange des Immissionsschutzes
Die Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse und die Belange des Umwelt-

schutzes erfordern die Vermeidung schidlicher Umwelteinfliisse.

Druckdiwin: 03,05,2001
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Die Wahrung der Belange des Immissionsschutzes auf der Grundlage des § 50
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind sicherzustellen.

Im Geltungsbereich des B-Planes sind keine Immissionsprobleme durch benachbarte
Gewerbebetriebe oder tiberméBigen Verkehrsldrm zu erwarten,

Die im Sonstigen Sondergebiet "SO 2" geplanten Sport- und Freizeiteinrichtungen
sind territorial eindeutig von der Wohnnutzung abgegrenzt. Das entspricht § 50
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BISchG), wonach Baugebiete unterschiedlicher
Nulzung einander so zuzuordnen sind, dass schidliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschliefilich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie méglich
vermieden werden.

: Um nachweislich den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse
geméB § 1 Abs. 6 BauGB zu entsprechen, wurde ein Gutachten iiber zu erwartende
: Immissionsbeeintrichtigungen durch Lirm von der

i
TUV Nord Umweltschutz GmbH Rostock
Trelleborger Str. 15

18107 Rostock

Bearbeiter: Dipl. Ing. D. Meister

erstellt (Anlage 14).

Untersucht werden darin Lérmimmissionspegel im Bereich der Parkplitze sowie
Freizeiteinrichtungen.

I. Zum Schutze vor schidlichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB auf den in der
Planzeichnung festgesetzten Flidchen A bis E Larmschutzwille mit nachfolgenden
Parametern zu errichten:

Héhe: 2,0 m ab Gelindeoberkante, Linge: 70 m
Héhe: 1,5 m ab Gelidndeoberkante, Linge: 40 m
Héhe: 2,5 m ab Gelindeoberkante, Liange: 200 m
Hoéhe: 2,0 m ab Geldndeoberkante, Linge: 60 m
Héhe: 4.0 m ab Geliindeoberkante, Léinge: 50 m

mUO® >

b

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes 2, Teilflichen 1 - 5, sind nach § 11
Baunutzungsverordnung nur Betriebe und Anlagen zuliissig. welche die in der
Tabelle aufgefiihrten flichenbezogenen Schalleistungspegel nichit tiberschreiten.

Dazu gehéren:

- Mehrzweckgebiude zur Nutzung fiir Sport und Kulturveranstaltungen, als
Bowling und Kegelbahnen sowie als Gaststitle, Kino. Fitnesscenter und
Beautyfarm

Tennis- und Volleyballplitze im Freien

Freilichtbiihne (Amphitheater)

e Druek dutum: 03.05.2001
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7.3.1

Zuliissige immissionswirksame flidchenbezogene Schalleistungspegel

Teilfliche GriBe inm? Immissionswirksamer Flichenschalleistungs-
pegel in dB(A)/m?
Tag Nacht
Fl 15.320 60 50
F2 2.380 70 50
F3 10.980 40 45
Fa 680 90 70
F3 760 65 65

Ortliche Immissionsbelastungen

Durch das Institut fiir UmweltmeB- und Informationstechnik GmbH (Deutsche Aero-
space Rostock) wurde im Rahmen der , Bestandsanalyse zur Ermittlung der drtlichen
[mmissionsbelastung der Gemeinde Dranske im Rahmen des Anerkennungsverfahrens
zum Erholungsort™ vom 24.11.1994 zur Luftqualitit und zur Lirmimmission
folgendes ausgefiihrt:

Zusammenfassende Bewertung der 6rtlichen Immissionsbelastung

Gemil Zielstellung erfolgte im vorliegenden Gutachten eine analvtische Betrachtung
der bestehenden &rtlichen Immissionsbelastung der Gemeinde Dranske. In zwei
fachlich getrennten Einzelgutachten wurden Lérmimmission und Lufiqualitit im
Untersuchungsgebiet ermittelt und bewertet. Im Ergebnis dieser Einzelbetrachtungen

147t sich die bestehende Immissionssituation im Ort wie folgt beschreiben:

Lufiqualitét

Die NO,-Belastung liegt im Jahresdurchschnitt bei 4,ugfm3 und entspricht somit
dem Luftgiitegrad 1. d. h. der gesamte Ort ist klimatherapeutisch nutzbar,

Die SO,-Belastung liegt im Jahresdurchschnitt bei 11 pg/m*und entspricht somit dem
Luftgiitegrad 1, d. h. der gesamte Ort ist klimatherapeutisch nutzbar.

Verkehr

Yerkehrsanbindung

Das Bebauungsplangebiet Nr. 2, Lancken®” liegt nordlich der LundstraBe L 11 O 77
Kuhle- Dranske.

Der Ortsteil Lancken (B-Plangebiet Nr. 2 .Lancken™) ist erreichbar (iber die
LandstraBe L 1T O 77, Abzweig am Bundeswehrstandort zur Ortslage sowie tiber die
Anbindungen des lindlichen Wegebaus:

Dranske / Hol - Lancken

Gramtitz - Lancken.

Druckdatum: 03,05.2001
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Im Verkehrskonzept Wittow., Nord Rilgen, werden die bestehenden Landwirt-
schaftswege zwischen Dranske / Hof und Lancken - Bakenberg als Teil des Rad- und
Wanderwegenetzes ausgewiesen (Anlage 7).

Auf der Grundlage des baufachlichen Priifbescheides fiir die Strafienbaumalfinahme
Kuhle - Bakenberg durch das Strafenbauvamt Stralsund vom 27.09.1994 und dem
Zuwendungsbescheid des Wirtschaftsministers des Bundeslandes Mecklenburg -
Vorpommern vom 30.12.1994 (Aktennummer: LFT 556330002) erfolgte der Ausbau
der Strafe Kuhle - Bakenberg im Jahre 1996,

Dadurch wird die Verkehrsanbindung des B-Plangebietes tiber Gramtitz verbessert.

Mit gleicher Mafnahme wird {iber die ehemalige LPG-Plattenstrafie von Kuhle zum
Hiinengrab die Verbindung des zentralen Radwanderwegesystems von Wittow zum
neu zu schaffenden Radwanderwegenetz im Bereich des Feriengebietes Bakenberg
und iiber den lindlichen Wegebau iiber Lancken bis nach Dranske geschaffen (Anlage

7).
Innere Verkehrserschlieflung

Unmittelbar nach der Einfahrt ins Plangebiet von der L 11 O 77 kommend. erfolgt eine
Trennung des Zielverkehrs zum SO2-Gebiet vom Anlieger- und Besucherverkehr der
Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4.

Um so sparsam wie moglich mit 8ffentlicher Verkehrsfliche auszukommen. wurde das
innere Netz von Anliegerwegen, Anliegerstrafien und Sammelstrafien differenziert
oestaltet. Der am siidlichen Ortseingang vorhandene lindliche Weg wird auf einer
Linge von 300 m auf eine Breite von 4,75m ausgebaut.

Durch entsprechende  Verkehrsleiteinrichtungen — wird  der  Anlieger- und
Besucherverkelir zielgerichtet gelenkt und somit eine gleichmifBige Verkehrsbelastung
der Strafle erreicht.

Durch die Anbindung der Strafie HS 1 mit einer Breite von 5,50m (Gewihrleistung des
Beuegnungsverkehrs) am westlichen Rand des Plangebietes wird erreicht, dass diesem
Bereich zugeordneter Zielverkehr nicht unnétig durch die Wohngebiete WA 1 bis WA
4 gefiihrt wird.

Mit den weiteren MaBnahmen, insbesondere bei der StraBenentwurfsplanung, werden
die baulichen und &rilichen Voraussetzungen, die fiir die Einrichtung eines
_Verkehrsberuhigten Bereiches” nach § 42, Abs. 4 a der StVO erforderlich sind,
erarbejtet.  Zur Durchsetzung der Verkehrsberuhigung werden u.a. folgende
strafienbauliche Voraussetzungen geschaffen:

- Niveaugleichheit zwischen Geh- und Fahrbahn, optische Abgrenzung durch die
Verwendung unterschiedlicher Farbsteine

- Kennzeichnung von Parkflichen, ggf. fahrbahnversetzt

- Verzicht auf innere Verkehrsbeschilderung

Pruckdatnm: 03032001
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- Kennzeichnung mit Verkehrszeichen Vz 325/326 (Beginn / Ende eines verkehrs-
beruhigten Bereiches) im Zufahrtsbereich
- Aufpflasterungen in den Fahrbahnen

7.3.2.1 Strafienraumgestaltung

Die festgesetzten Verkehrsflichen der Planstralien sind als verkehrsberuhigte Wohn-
bereichsstrafien auszubauen.

Samitliche Strafen mit Ausnahme HS 1 und S8 2 sowie Parkplatzzufahrten
(Ausnahme: Stellplatzzufahrten zu den westlichen Parkplitzen. im Gebiet 502)
innerhalb des Geltungsbereiches sind mit Pflasterdecke auszufithren.

Unzuldssig sind Asphalt und Verbundstein.

Die FuBwege sind als Pflaster-, Platten-, Schotter- oder wassergebundene Wegedecke
auszufiihren.

Unzuléissig sind Asphalt und Verbundstein.

Umt eine maximale Bepflanzung zu erreichen, wird je Grundstiick nur eine Zufahrt
zugelassen, die gleichzeitig zur Ein- und Ausfahrt bestimmt 1st.

Fir die im Plan festgesetzten Baumreihen entlang der affentlichen und privaten
SiraBen sind die Festsetzungen zum B-Plan [siehe Teil B - Text (Satzung) Abschnitt
C. Festsetzung zur Griinordnung, Pkt. 5.1] verbindlich.

Die Planung der StraBen sowie der Ver- und Entsorgungstrassen ist Gegenstand einer
pesonderten Erschlieflungsprojektierung.

7.3.2.2 Ruhender Verkehr

- Im Wohngebiet:
Die privaten Stellplitze der Bewohner werden auf den jeweiligen Grundstiicken
eingeordnet.

- Im Bereich des Gutshauses:
Westlich des Gutshauses wurde auBerhalb des SO1-Gebietes ein Parkplatz (P1) mit
100 Pkw-Stellplitzen ausgewiesen.
Die Anlage dieses Parkplatzes entspricht dem Investitionskonzept fiir die Nutzung
des Gutshauses als geistig-kulturelles Veranstaltungszentrum.

Im Sonstizen Sondergebiet "S02" erfolgt die Ausweisung folgender Parkflidchen:
| Parkiliche mit 90 Pkw-Stellplitzen  -(P4)
| Parkfliche mit 75 Pkw-Stellplitzen  (P3)

1 Parkfliche mit 26 Pkw-Stellplitzen  (P2)
| Parkfliche mit 8 Bus-Stellplitzen und 18 PK W-Stellplitzen
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7.4

7.4.1

Die &ffentlichen Parkflichen sind im Sinne des § 2 Abs. | des Straflen- und
Wegegesetzes Mecklenburg-Vorpommern (SrWaG M-V) einzustufen und demzufolge
dem offentlichen Verkehr zu widmen.

Danach ist auf der Grundlage des § 21 StrWG M-V der Gebrauch Jedermann im
Rahmen der Widmung und der Straffenverkehrsordnung (StVO) gestattet.

Der Platzbedarf fiir Busse, Krider und Behinderte richtet sich nach den Festlegungen
der Richtlinie fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs (RAR).

Hierbei werden mindestens 3 % der Gesamtanzahl der Stellfldchen filr Behinderte
bereitgestellt und entsprechend gekennzeichnet.

Eine Beleuchtung der zentralen Pkw-Stellflichen fordert bei Dunkelheit und Nebel
Sicherheit und Ordnung des Verkehrs auf den Parkflichen einschlieflich der Zu- und
Abfahrten.

Verkehrslenkende und -leitende MaBnahmen, insbesondere durch Verkehrszeichen
und Markierungen, werden mit dem Landkreis Rilgen, SG Straflenverkehrsangelegen-
heiten abgestimmt.

Ein abschlieBender Beschilderungs- und Markierungsplan ist mit der Strafienverkehrs-
behdrde, gemil § 44 Abs. 1 und § 45 Abs. 3 SUWG M-V abzustimmen und gesondert

zur Priifung und Genehmigung vorzulegen.

Die Ausweisung dieser Parkflichen entspricht dem Investitionskonzept fir die
Nutzung des Sonstigen Sondergebietes "SO2".

Fiir die Garagen sind die Textfestsetzungen geméf Pkt. 3.0 Teil B - Satzung zum B-
Plan - verbindlich:

. Unzulissig sind: freistehende Garagen™

mit dieser besonderen stidtbaulichen Festlegung soll sichergestelt werden, dass die

Baumasse auf die ausgewiesenen Baurdume beschrinkt bleibt und eine einheitliche

Dachlandschaft gem#B den Festlegungen des B-Planes erzielt wird.

Simtliche Stellplitze und Feuerwehrzufahrten sowie die Stellplatzzufahrten der
Parkplitze im Gebiet SO2 sind mit wasserdurchlissigen Beldgen (wassergebundene
Decke. Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine) auszubauen.

Die Ausbauplanung der Stellflichen ist Gegenstand einer gesonderten Projektierung,.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung, Abwasserentsorgung, sowie Lischwasserversorgung
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Im Rahmen des ErschlieBungskonzeptes firr die Wasserversorgung und Abwasserab-
leitung der Gemeindeteile 6stlich von Dranske wurden durch die Ortslage Lancken die
Trassen fiir die Versorgungsleitung Trinkwasser und die Entsorgung der Schmutz-
wiisser/ Abwasserdruckleitung gefiihrt (Anlage 10 und 11),

Da die Gemeinde Dranske Mitglied des Zweckverbandes Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Riigen (ZV) ist, hat dieser die Ver- und Entsorgungspflicht auch
fiir den Gemeindeteil Lancken. Zur Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung werden
zwischen den ErschlieBungstriigern und dem Zweckverband Erschliefungs-
vereinbarungen abgeschlossen.

Im Rahmen der Beteiligung der Triiger 8ffentlicher Belange wurden die Entwiirfe des
B-Planes dem ZV Riigen zugestellt.

In der globalen Zustimmung vom 06.07.1994 wird bestétigt, dass die komplette
Wasserversorgung einschliefilich des Mehrbedarfes nach Fertigstellung der bereits
begonnenen stufenweisen Erweiterung des Wasserwerkes Banz iiber die
Haupttrinkwasserleitung DN 250 GGG verliuft, welche parallel mit der Abwasser-
druckrohrleitung PE-HD 125 x7,1 mm, PN 6. vom Abwasserpumpwerk Feriendorf
Bakenberg kommend, neben dem Graben bis zum Abzweig nach Kreptitz verliuft,

Am Hochpunkt erfolgt die Be- und Entliiftung iiber ecine automatische Armatur im
Unterflureinbau.

Dort wird die in Richtung Kreptitz vorhandene Trinkwasserleitung St. DN 50: in die
geplante Haupttrinkwasserleitung DN 250 GGG eingebunden.
An diesem Kreuzungspunkt wird ein Spiilhydrant vorgesehen.

Nach Durchquerung der Strafle in einem gemeinsamen Stahlschutzrohr, DN 800, 813,0
x 8,0 mm, verlaufen die Haupttrinkwasserleitung DN 250 GGG und die Ab-
wasserdruckrohrleitung PE-HD 125 x 7,1 mm, PN 6 parallel in Richtung Lancken auf
der stlichen Seite des Weges.

[n Lancken liegen diese beiden Leitungen paralle] im StraBenkérper bis zum
Druckunterbrechungsschacht.

Von dort flieBt das Abwasser im freien Gefiille dem Pumpwerk Lancken zu.

Vor dem Druckunterbrechungsschacht wurden ein  Absperrschieber und ein
Spiilhydrant installiert.

Von dort liegt die Abwasserdruckrohrleitung PE-HD 160 x 14,6 mm parallel mit der
Haupttrinkwasserleitung DN 250 GGG im StraBienkérper des ffentlichen Raumes bis
zum Ortsausgang Lancken.

Hier wurde ein Abzweig fiir die spitere Verlegung einer Haupttrinkwasserleitung in
Richtung Dranske/Hof - Dranske, in DN 250 vorgesehen sowie ein Spiillhydrant in den
Kreuzungspunkt eingebaut.
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Von diesem Kreuzungspunkt zweigt die Trinkwasserleitung DN 100 GGG in Richtung
Anbindepunkt DN 250 St ah.

Diese Trasse verliduft auf der westlichen Seite der Falirbahn hinter den Biumen.

Am  Anbindepunkt der Trinkwasserleitung DN 100 GGG an die vorhandene
k Haupttrinkwasserleitung DN 250 St ist ein Spiilhydrant vorhanden,

i In Lancken selbst wurden die vorhandenen Versorgungsleitungen DN 50 St bzw. DN
80 GG an die Haupttrinkwasserleitung angebunden.

Entsprechend der Forderung des Amtes Wittow wird ein Unterflurhydrant zu Feuer-
[8schzwecken im Ort auf die Haupttrinkwasserleitung DN 250 GGG aufgesetzt.

Die Bemessung des Loschwasserfalles erfolgt fiir Q.. (Qu..)- also nicht fiir den
Stundenspitzenbedarf am Tag des maximalen Wasserbedarfes. sondern fiir den
i a Stundenspitzenbedarf am Tag mit mittleren Wasserbedarf.

gl Nach Aussage des ZV ist durch den Ausbau des Wasserwerkes Banz die Loschwasser-
' versorgung tiber Hydranten mit einer Grundleistung von 48 m*/h gewihrleistet,

Uber die Abwasserdruckrohrleitung PE-HD 160 x 14,6 mm, welche vom Abzweig am
Ortsausgang Lancken weiter in Richtung Kldranlage Dranske auf der siidlichen Seite
der I'ahrbahn neben dem Strafiengraben verlduft, werden simitliche Abwisser aus
Lancken, einschlieBlich der Erweiterung der Bebauung. zur zentralen Kldranlage
Dranske - Hof abgeleitet.

.- Die Regeliiberdeckung der Trinkwasserleitungen betrdgt 1,25 m. die der Abwasser-
' druckrohrleitung 1,50 m.

Die Tiefe des Pumpwerkes in Lancken betrigt 4.00 m. Um den Anschluf der
| I Ortsentwiisserung zu gewihrleisten, wurde ein gesondertes Ortsentwiisserungsprojekt
| @ erstellt,

Die Pumpwerke selbst wurden in Fertigteilbauweise gebaut.

Zur besseren Bedienbarkeit wurden Absperrschicber auflerhalb der Pumpwerke

8 _: ; eingebaut.

e | . i .

i In Abstimmung mit dem Zweckverband Riigen wurde die Variante der Uberleitung der
i) gesamten anfallenden Abwasser aus Gramtitz, Kuhle, Starrvitz. dem Feriendorf

Bakenberg, Pensionen und der Ortslage Lancken nach Dranske-Hof gewiihlt.

Diese Variante schliefit die Kapazititserweiterung der Kldranlage Dranske-Hof von

r - derzeit 4.500 EW auf 7.000 EW ein.

7-5? Fiir die beschriebene technische Ldsung der Wasserversorgung und Abwasser-
,l ableitung, einschliefilich Modernisierung der Kldranlage Dranske-Hol liegt cin Priif-
\h,‘ vermerk nach Nr. 6 Z-Bau des STAUN Stralsund vom 09.06.1995 vor,

|
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7.4.2

7.4.3

Dieser ist Grundlage fiir die Fordermittelbereitstellung beim Wirtschaftsminister des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (LFI Nr. 556330004).

Die Leitungsfilhrung der Haupterschliefungstrassen des Ortsnetzes fiir Wasser und
Abwasser wurden gemil demTrinkwasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungs-
konzeptes des Zweckverbandes im Plan Teil A mit den Symbolen der PlanzVo fiir
unterirdische Leitungen und Pumpstationen eingetragen und bezeichnet.

Elt-Versorgung

Das Plangebiet liegt im Vertrags- und Versorgungsbereich der Hanseatischen Energie-
versorgung AG Rostock (HEVAG), Betriebsverwaltung Stralsund, Bereich Strom.

Mit Schreiben vom 19.07.1994 erteilt die HEVAG zu den geplanten BaumalBnahmen
im Geltungsbereich des 1. Entwurfes des B-Planes die Zustimmung, diese wurde

nochmals in der Stellungnahme vom 04.11.1996 bestéitigt.

Danach befinden sich im geplanten Baubereich Mittelspannungs- und Nieder-
spannungsanlagen des Energieversorgungsunternehmens HEVAG.

Die Anlagen diirfen nicht unter-/iiberbaut werden und sind bei Erfordernis als Baufrei-
machungsmafinahme zu verlegen und der HEVAG zu iibergeben.

Die Trassen sind grundsitzlich von Bepflanzungen / Anschiittungen freizuhalten.
Ein AnschluB an das Versorgungsnetz der HEVAG ist durch Erweiterung der Mittel-/

Niederspannungsanlagen vorgesehen.

Daftr werden geeignete Flichen zur Verfiigung pestellt (Flichenbedarf fiir die
Trafostation im 6ffentlichen Raum 6m x 4m),

Nach Feststellung der Kapazitit der im Sonstigen Sondergebiet "SO 2" vorhandenen
Trafostation wird durch die HEVAG iiber deren weitere Verwendung entschieden.

Mit der Neustrukturierung der Energieversorgunpsunternehmen wurden im Jahre 1999
diese Aufgaben an die e.dis ENERGIE NORD tibertragen.

Stralienbeleuchtung

Es ist ein mindestens 0,70 m breiter Seitenstreifen zur Aufnahme der
Stralienbeleuchtung (Fundamente) und den dazugehérigen Leitungen vorzusehen,

Die StraBenbeleuchtung soll wechselseitig gegeniiber den StraBenbiumen installiert
werden.

Gestalterische  Einzelheiten sind im  B-Plan, Teil B, Planzeichenerkldrung
"Straflenprofile und -klassifizierung" enthalten.
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Der jeweilige genaue Standort wird Gegenstand des gesonderten Erschlieflungs-
projektes fiir den Geltungsbereich des B-Planes.

7.4.4 Abfallwirtschaft / Altlasten

7.4.4.1 Abfallwirtschaft

Die zentrale Miillabfuhr erfolgt gegenwirtig durch die ,,Nehlsen Entsorgungs GmbH™.

Flichen bzw. Standorte fiir die Aufstellung von Recyclingbehiltern werden im
Rahmen des zu erarbeitenden ErschlieBungsprojektes angeordnet.

7.4.4.2 Altlasten

7.4.5

Entsprechend BauGB §§ 5 (3) und 9 (5) sollen Flichen, deren Boden erheblich mit
umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind, im Bebauungsplan gekennzeichnet werden.

Fiir den Planungsbereich liegen derzeit keine entsprechenden Angaben beim
Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur Stralsund vor.

Gleichfalls sind im Altlastenverdachtsflichenkataster des Landkreises Riigen keine
Hinweise auf Boden, welche mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind. enthalten.

AnliBlich von Ortsbegehungen zur Wertermittlung am 27,03.1993 und 18.08.1993
wurden auch durch den Sachverstindigen keinerlei kontaminierte Boden festgestellt.

Oberflichenentwiisserung

Im Wesentlichen kann das Oberflichenwasser an Ort und Stelle versickern und bleibt
dem Grundwasserhaushalt erhalten.

Unverschmutztes Niederschlagswasser aus Dach-, Wege- und Platzfliichen ist, soweit
es die Untergrund- bzw. Hohenverhilinisse erlauben, auf dem Grundstiick zu
versickern oder in die vorhandenen bzw. geplanten Teiche abzufiihren.

Die Art der Regenwasserr{ickhaltung und -versickerung (Sickerschichte, Sicker-
griiben, u.a.) ist im Zuge eines gesondert zu erarbeitenden ErschlieBungsprojektes zu
erarbeiten.

Da das geplante Muldensystem zur Oberflichenwasserableitung und Verdunstung
seichnerisch im B-Plan nicht dargestellt werden kann, wurde dies im Teil B, Text
(Satzung) unter F "StraBenprofile”, aufgenommen, Parallel zu den Strassen-, Geh- und
Radwegen sowie im Bereich der Pflanzflichen wurden Oberflichenwasserablauf- und
Verdunstungsmulden  angeordnet.  Randsteine innerhalb  des  Strassen- und
Wegekorpers sind nur noch niveaugleich vorgesehen.
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Die Entwisserungsmulden fithren zu den Teichen. Erst wenn diese das Oberflichen-
wasser nicht mehr aufnehmen kénnen, wird der UbersehuB in die Vorflut geleitet. Die
vorhandene Vorflutleitung wurden in den B-Plan Teil A eingetragen.

Das Oberflichenentwisserungssystem fiir den Geltungsbereich des B-Planes wurde
gemeinsam mit dem Ing. Biiro Thalen Consult Rostock sowie dem Abwasserzweck-
verband entwickelt. Das Biiro Thahlen Consult erstellte die hydraulische Berechnung
(s. Oberflichenentwiisserungskonzept - Anlage 19).

7.4.6 Heizmedium
7.4.6.1 Erdgasversorgung

Im Jahre 1997 wurde durch die EWE AG entschieden, dass der nérdliche Teil der
Halbinsel Wittow an die Erdgasversorgung angeschlossen wird.

Mit dem Ausbau der Erdgasversorgungstrasse in diesem Bereich erfolgte 1999 fiir die
Ortslage Lancken (Planbereich; B-Plan Nr. 2 "Lancken") der Anschluf an das
Erdgasversorgungsnetz der EWE AG.

Diese Versorgungsleitungen wurden als Niederdrucksystem im &ffentlichen Bereich
der Planstrafle verlegt.

® 7.4.6.2 Nachtspeicherheizung :

Die HEVAG gab dazu folgende Empfehlung;

Neben der Deckung des Allgemeinbedarfes (Beleuchtung, diverse Haushaltsgerite)
empfehlen wir Ihnen das Versorgungsmedium ., Elektroenergie” zum kostenglinstigen
! Einsatz fiir eine Nahrungsmittelzubereitung (E-Herd), Beheizung (Elektrospeicher-
W heizung) und Warmwasseraufbereitung (Durchlauferhitzer, Heifwasserspeicher).
| 7.4.6.3 Fliissiggasheizung

[n Vorbereitung der jetzigen Erdgasversorgung wurde das B-Plan-Gebiet
hauptséchlich mit Flilssiggasanlagen betrieben.

Die erforderlichen individuellen Fliissiggasbehiilter wurden, um den optischen
Gesamteindruck des Dorfcharakters zu erhalten, unterirdisch installiert,

7.4.7 Fernmeldetechnische Versorgung

Die Deutsche Bundespost - TELEKOM wurde als Triger offentlicher Belange am
Bauleitverfahren beteiligt,

Der Vorgang ist erstmalig unter dem Zeichen 255-4/Nr, B 38 /94 R registriert.

In der Stellungnahme der TELEKOM vom 25.07.1994 heilt es:

Druckdutum: 03.05.2001
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JIir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straflenbau und den Baumalfnahmen der anderen Leitungstriiger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafBnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt
Rostock, 18437 Stralsund, Barther Strafle 64b, Dienststelle P1L. Telefon (03831) -
240-323, so frilh wie mdglich, mindestens 8 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden®.

Diese Aussagen wurden in den Stellungnahmen der Telekom zu dem 2. und 3.
Entwurf des B-Planes vom 21.11.95 und 15.10.96 bestitigt.

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer Fern-
meldeanlagen erforderlich.

Anbindepunkt:

Hauptverteiler am westlichen Ortseingang Lancken aus Richtung Dranske Hof (siehe
Planteil A).

Gesamteinschiitzung der Standortbedingungen und der Ver- und Entsorgung

Die Standortbedingungen der Ver- und Entsorgung fiir den Geltungsbereich des B-
Planes sind gut.

Nachfolgende Details sind zu beachten:

Vorhandenen Leitungen und Anlagen der im 6ffentlichen Interesse liegenden Ver- und
“ntsorgung sind die Rechte der Dienstbarkeit zu gewiihren. Die Méglichkeit, im Zuge
einer weiteren Ver- und Entsorgungsplanung innerhalb des Planungsgebietes
notwendige Leitungsrechte und die Ausweisung von Flichen fiir Anlagen zu

begriinden, wird ausdriicklich vorbehalten (insbesondere auch § 14 Abs. 2 BauNVO).

Neu zu verlegende Trassen fir Leitungen der Ver- und Entsorgung sind im
wesentlichen in den &ffentlichen Strafenrdumen unter den Gehwegen anzuordnen.

Nach den §§ 127 bis 131 BauGB erhebt die Gemeinde zur Deckung ihres andm'wciﬂg
nicht gedeckten Aufwandes fiir ErschlieBungsanlagen einen ErschlieBungsbeitrag.

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen, Ermittlung und Verteilung des
Aufwandes, Hohe des Einheitssatzes, Kostenspaltung und die Merkmale der
endgiiltigen Herstellung der ErschlicBungsanlage werden nach § 132 BauGB durch
noch zu erstellende, nachfolgend aufgefiihrte Erschliefungssatzungen geregelt:

- Verkehrserschliefung tiber die L [1 077

- Anbindung an das Radwanderwegesystem iiber den lindlichen Wegebau

- Nutzung ehemaliger militirischer Flidchen fiir den ruhenden Verkehr
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- Trassierung einer Haupttrinkwasserleitung im B-Plan-Gebiet
- Verlegung einer Abwasserfreispiegelleitung im B-Plan-Gebiet

- Anschlu an das Versorgungsnetz durch die Nutzung vorhandener Mittel- und
Niederspannungsleitungen der HEVAG

- Verlegung neuer fernmeldetechnischer Versorgungsleitungen der TELEKOM im
Planbereich.

Landschaftspflegerische Belange

Grundsétzlich stellt die Bebauung einer freien Fldche mit StraBen und Geb#uden einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar,

Dieser Eingriff in die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes ist so gering wie méglich
gehalten und unvermeidliche Beeintrichtigungen werden durch gezielte landschafts-
pflegerische Mafinahmen ausgeglichen (§ 8 Abs. (2) Satz | BNatSchG).

Fliachen fir Ausgleichsmafinahmen sind im B-Plan eingetragen. Die einzelnen
Festsetzungen zu den Ausgleichsmafinahmen und landschaftspflegerische Belange
sind dem Teil B: Text (Satzung), Pkt. C. Festsetzung zur Griinordnung zu entnehmen.

Im Teil A: Planteil (Satzung) wurden die im Plangebiet liegenden Teiche nebst
Ufervegetation, die kartierten Feldgehélze sowie Alleen und Baumreihen registriert.
Aufgrund der Anregungen wurden in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (siche
Anlage 20) nur noch die Grunflichen unmittelbar nérdlich und stidlich des
Zentralgebidudes im sonstigen Sondergebiet [ SO2“ mit dem Wertfaktor fiir
LLExtensivgriinflichen™ berechnet und entsprechend in der Griinbilanz berticksichtigt.
Den Hinweisen entsprechend werden Abpflanzungen zur offenen Landschaft in den
nérdlichen und 6stlichen Randzonen des sonstigen Sondergebietes ,,SO2% und der
gesamten Ortslage vorgenommen.

Teiche im Dorfkern und Parkanlage sind mit der Signatur .Umgrenzung von
Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes™ gekennzeichnet.

Baugrenzen wurden reduziert sowie Verdinderungen von Baulinien zum Schutz von
Bdumen wurden vorgenommen.

Folgemalinahmen

Im Zuge der Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes sind seitens der
Gemeinde Dranske folgende MaBnahmen zu realisieren:

- Sicherung der geplanten Gffentlichen Griin-, Verkehrs- und Versorgungsflichen im
Ortsbereich Lancken durch Kauf oder Pacht:
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- Sicherung der Fldchen fiir die Fithrung der ErschlieBungsleitungen und deren
Zuwegung bei Reparaturbedarf:

- Finanzierung des gesetzlich vorgeschriebenen Anteils der Gemeinde Dranske an
Ausbau der Wohnstraflen und sonstiger ErschlieBungs- und AusgleichsmalBnahmen.

Soziale Malnahmen

Soziale Malinahmen werden durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 2
. Lancken™ nicht notwendig.

Hinweise auf Bodenfunde

Das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern informierte
dariiber, dass nach gegenwirtigem Kenntnisstand im Bereich des B-Plangebietes keine
Bodendenkmale bekannt sind, jedoch jederzeit archdologische Fundstellen entdeckt
werden kénnen.

Daher sind folgende Auflagen zu tibernehmen:

- Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfiirbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (Gvbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom
28.12.1993, §. 975 ff) die =zustindige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverindertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfilr der Entdecker. der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufiillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spiitestens vier Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewihrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen
und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumalinahme vermieden (vel.
§ 11, Abs. 3).

Die Stellungnahme des Landesamites fiir Bodendenkmalpflege erfolgt auf Grundlage
der §§ 1 Abs. 3 und 4 Abs. 2 Nr. 8 DSchG M-V,

Verfahrensvermerke

Der Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2, Lancken/Riigen™ wurde im
Auftrag der Gemeinde Dranske gemif § 9 Abs. 8 BauGR ausgearbeitet von der
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