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1) Grundséitze /| Ausgangslage

1.1) Plangebiet

Das Plangebiet (Fist. 21 mit 0,56ha) liegt am westlichen Orisrand des Weilars Monnevitz, Es wird
begrenzt im Westen durch den verbuschten Uferbereich eines temporaren Stillgewassers (Biotop
0449  Permanentes Kleingewdsser, Gehblz, verbuscht, Staudenflur mit 12,105 gm), im Siden
durch landwirtschaftliche Mutzflichen (Ackerfldche), im Osten durch weitere bewirlschafiete Feri-
eneinrichiungen sowie im Norden durch die Zufahrt baw, Griinland,

Der Weiler Nonnevitz besteht vorwiegend aus kleineren Ferigneinrichtungen (Ferenhduser, Reit-
stall) sowie einzelnen, verstreut liegenden Wohngebduden. Durch die relative Nadhe zum Nord-
strand (bewachter Badestrand) sowie zu den bestehenden groflen tourstischen Einrichtungen am
Mordstrand {Regebogencamp, Feriendorf Rugana, ehem. Betriebserholungsgebiet Bakenberg) mit
den enisprechenden Versorgungsangeboten basteht ein hohes Potenzial filir den Tourismus,

1.2) Ausgangspunkt / Ziele der Planung
Mit den Anderungen soll die bestehende Mutzung als Ferienanlage planungsrechtlich gesichert

und der weitere qualifative Ausbau vorbereitet werden, Derzeit wird das Grundsitck trotz der bau-
lichen Mutzung als Aulienberaich nach § 35 BauGB singeastuft.

1.3) Ableitung aus dem Flachennutzungsplan
Das Plangabiet ist im rechis-
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1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Bestehende Nutzungen

Das Plangebiet umfasst die Ferienanlage .Feriendorf Nonnevitzer Strand®. Die Anlage, die vom
Kraftverkehrskombinat Dresden in den 70er Jahren errichlet und nach der Wende vom Vorhaben-
trager ubermommen wurde, besteht aus sechs massiven Ferienhdusern mit jeweils mehreren Feri-
enwohnungen. Die Gebdude sind in den letzten Jahren von Innen aufwindig saniert worden und
verfiigen insgesamt Gber 16 moderne, vollstandig eingerichlete Ferenwohnungen unterschiedl-
chen Zuschnitts (rund 34 Betlen). Ein Gebiude wird derzeil vollstdndig emeueri,

Die sechs, einheitlich mit einem grauen Spitzdach (Faserzementplatten, Reet) versehen Gebaude
gruppieren sich um einen gemeinschafilich genutzten Freibereich. Der Gebdudebestand weist
eine Grundfldche von insgesamt 846 gm aul. Hinzu kemmen ein Nebengebdude mit 45 gm, dber-
dachle Unterstande (ehem. Kegelbahn) mit 152 gm, ein Keller mit 15 gm sowie rund 200 gm Ter-
rassenbereiche.

Die eingezdunten Freiflachen sind gértnerisch gestaitet und werden als Spiel- und Liegewiese in-
tensiv genutzl. Zur offenen Landschafi nach Siiden besieht eine dichte Hecke. Die Stellplatze be-
finden sich zentral am sidiichen GrundsiGcksrand im Bereich der friheren Kegelbahn.

Die Zuwegung erfolgt von der Gemeindestrale dber eine kurze Zufahrt Gber das nordlich angren-
zende Gemeindegrundstiick (Fist. 25), Das Plangebiet wird in Nord-Sid-Richtung von ginem Plat-
tenweg durchschnitten, von dem die einzelnen Gebdude Ober rund 170m? gepflasterte Fullwege
emeicht werden, Die Stellplitze befinden sich im Siden unbefestigt auf einer Rasenfliche.

Das Plangebiet ist erschlossen. In Nonnevitz besteht kein Anschluss an die 8ffentliche Kanalisati-
on, deshalb erfolgt die Abwasserbeseitigung lUber eine eigene alte Dreikammerkldranlage, deren
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Betriebsgenehmigung auslduft und nicht verlangert werdan kann,

1.4.2) Schutzgebiete [-objekie im Sinne des Naturschutzrechts

Schutzgebietle nach intermationalem Recht befinden sich in einer Entfermung gréker einem Kiloma-
ter. Angesichts der vergleichsweise geringen Grole der geplanten Malnahmen / der Anlage lber-
haupt sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schulzziele zu erwarten.

Wesllich angrenzend an das Plangebiet liegt in einer nach Sidwesten verlaufenden Senke das
unter Nr. 0449 im Allas der geschiitzten Biolope des Landkreises Rigen erfassle Stillgewdsser
(permanentes Kleingewdsser, Geholz, verbuschi, Staudenflur mit insgesamt 12.105gm). Im weite-
ren Verlauf der Senke schiiefen sich siidwestlich das Biotop Nr. 0447 (See, Schwimmblattdecke
als Verlandungsbereich slehender Gewasser mit 15.746gm) sowie im Norden das Biotop Nr. 0450
{(permanentes Kleingewdsser, Weide mit 1.276gm) an.

Nach Aussagen friherer Anwohner wurden die Flachen in den S0er Jahren als Griinland genutzt,
der Teich speist sich nicht zuletzt aus den gereinigten Abwidssern der verschiedenen Ferienanla-

gen in Nonnevilz.

Tricih hutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |l der WF Banz. Diese TWSZ wurde
mit dem Kreistagsbeschluss 65-12/81 vomn 10.08.1981 festgelegt und hal gemalk § 136 LWaG
weiterhin Bestandsschutz, ebenso die auf Grundlage der TGL 24348 und 43850 fesigelegten
Schutzanforderungen.

1.5) Abwégungsrelevante Belange

Neben den ausgewiesenen Planungszielen (vgl. Kap. 1.2) sind folgende Belange in der Abwagung
Zu beriicksichiigen:

» Die Belange von Freizeit und Erholung: Angesicht der Lage in einem im RROP VP ausge-
wiesenan Toursmusschwerpunkiraum genielt die Erholungsfiirsorge bei allen Planungen
im Gemeindegebiet einen besonders hohen Stellenwert. Mit der Planung darf die Eignung
des Plangebiets als Erholungsgebiet nicht in Frage gestelll werdan.

» [ie Belange des Urmwealtschulzes (Trinkwasserschulz). Angesichts der Lage in der Trink-
wasserschutzzone |ll sowie wegen der nicht dem Stand der Technik enisprechenden Ab-
wassarbehandiung ist dem Umwaltschutz hohe Bedewtung zuzumessen. Die Abwasserbe-
handlung ist unter Beachtung der \Vorgaben des Trinkwasserschutzes neu aufzubauen.

« Die Belange des Nalurschutzes und der Landschaftspflege werden durch die Planung nicht
erheblich betroffen {(vgl. Kap. 3). Der Planungsberaich liegt im Siedlungsbereich; es befin-
den sich keine Schulzgebiele im Plangebiel. Die geplanten, zusdlzlich zu versiegelnden
Gebdudefldchen sind gerng, der Kapazitatsausbau zu vemachlgssigen. In das angrenzen-
de Biotop wird nicht eingegriffen. Zu beriicksichtigen sind hinsichtlich der Belange des Na-
furschutzes insbesondere auch der sparsame Umgang mit Grund und Boden (Ressourcen-
schutz). Gemal § 1a BauGB werden Malknahmen zur Nachverdichtung von baulich vorge-
prigten Fldchen ausdnicklich empfohlen, um zusdtzliche Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzung zu verringern. Die Bebauwung kann ohne zusdtzliche Verkehrsflachen
und ErschlieBungsanlagen erfolgen.

Die privaten Belange sind angemessen zu berichksichtigen

Angesichts des vergleichsweise geringen Umfangs der geplanten Mallnahme ist die Planung nicht
geeignet, erhebliche Auswirkungen auf die angesichis der strukturellen Defizile des Landes regel-
rmialkig als wichtig anzusetzenden Belange der Wirtschaft hervorzurufen.
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2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Fiir das Plangebiet wird eine Bestandssicherung sowia eine geringe Erganzung des Gebdudebea-
stands angestrebi.

Geplant ist ein einziger Neubau an der Stelle des jetzigen Nebengebdudes fir Verwaltung und Be-
treiberwohnung mit rund 150 gm Grundfldche. Das sidwestliche Gebdude soll um rund 7,0 m ver-
langert werden, um einem Gemeinschaftsraum im Soulerrain sowie einer weiteren Ferienwohnung
im Dachgeschoss Platz zu bieten.

Die beiden ndrdlichen Gebdude sollen um Wintergarien erweiter! werden, um die engen Ferign-
wohnungen groBzdgiger und heller erscheinen zu lassen,

Die Freiflachen sollen den heutigen Bedirfnissen entsprechend umgestaltet werden; hierzu wer-
den die Madelgeholze entnommen. Die zentrale Freifliche wird als gemeinschafiliche Spiel- und
Aufenthalisfiiche beibehallen. Das beheizbare Badefass im Mordwesten wurde von den Gésten
als saisonveriingemde Malnahme gut angenommen und soll durch eine |eichte Uberdachung
ausgebaut werden (Nebenanlage).

Rund 400 gm Flache werden fir die notwendigen Stellplatze benédtigt. Fir die bestehenden 16 Fe-
rienwohnungen sind je Wahnung ein Stellplatz nachzuwaisen, hinzu kommt der Steliplatz fir die
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zusiizliche Ferienwohnung sowie die geplante Betriebswohnung. 14 Stellplatze werden voraus-
sichtlich an der sidlichen Grundstiicksgrenze (teilweise unter dem Unterstand), 3 weitere Stellplat-
ze im MNorden direkt an der Grundstiicksgrenze angeordnet werden. Der Stellplatz fir die Betriebs-
wohnung kann im unmittelbaren Umfeld der neuen Verwaltung eingeordnet werden.

Dariiber hinaus beabsichligt der Vorhabentrdger, Stellpldtze im Bereich der Zufahrt von der Ge-
meinde langfristig anzupachten.

Der Gehblzbestand, insbesondere die zenirale Esche sowie die grolle Walnuss, wird weitgehend
erhalten.

2.2 Flichenbilanz
Durch die Plan ergibt sich folgende Flichenbilanz,
Art der Fliche Gréfdo Artedl GR Hauptaniage | GR gesamt | GR Hauptanlage | GR gesami
) Plamn Flan Bestand Bestand
Fenenhausgeblet | 5.602 gm 100% 1.400 gm 2300 gm B46 gm ca. 1.550 gm*

"Nur befestigie Fldchen ohne die unibefestiglen Stelplilize (Raseniicha)
(Mebengeab. 45gm, Unlerstand 152qrn, Keller 75gm, Zufahr 121qm, Fulwage co. 170gm, Terassan ca. 200gm)

Die Gebiudefliche nimmt um bis zu 550gm zu; die gesamte Versiegelung im Plangebiat erhiht
sich im Zuge der Planung um ca. 750gm. Die dberproporiionale Zunahme der Nebenflachen ist
vor allem auf die Tatsache zuriick zu fihren, dass die derzeitigen Stellpldtze als Rasenfléche nicht
abgrenzbar sind und somit nicht als Bestand erfasst wurden.

2.3) ErschlieBung

Das Plangebiet ist straBenmafRig erschlossen (ber einen kurzen Stichweg von der Gemeindestra-
Re, Der friher dber ein Privatgrundstiick verlaufende Stichweg wird im Zuge des Bodenordnungs-
verfahrens als eigenstindiges Grundstiick ausgegliedert und der Gemeinde zugeordnel werden.
Im Bodenordnungsverfahren Schwarbe wird unter Punkt 4.2.1 (Widmung und Gemeingebrauch)
das Flurstick 25 als Orisstrafe aufgefihrt. Die durch Verbreiterung, Begradigung oder unwasent-
liche Verlegung hinzukommenden Stralenteile gelten nach § 7 (5) Satz 1 SIr'WG M-V mit der
Uberlassung fiir den dffentlichen Verkehr als gewidmet.

Die Erschlieung mit Wasser, Gas, Strom und Telefon ist vorhanden.

Die Abwasserbehandlung muss neu aufgebaut werden. Der Weiler Nonnevilz verfigl derzeit nicht
dber eine  Anschlussmoglichkeit an die  offentliche  Schmutzwasserkanalisation.
Derzeilig werden zwei Varanien untersucht,

a) Uberleitung der Abwasser mitlels Druckrohrleitung in die zentrale Klaranlage Dranske/Hof

b} dezentrale grundstiicksbezogene Losung durch Ablasung der bestehenden Kleinklaranlage und
Errichlung einer volibiologischen Kldranlage mit Einleitgenehmigung in das Biotop. Die Ferienania-
ge Feriendorf Nonnevitzer Strand® verfiigt derzeit Gber eine Grundstiickskldranlage, welche in
Hinblick auf die Abwasserbehandlung nicht den allgemein anerkannten Regeln der Technik ent-
spricht. Die untere Wasserbehtrde des LK Rigen hat in 2007 im Rahmen der Gewasseraufsicht
(§ 90 i.V.m. § 13 LWaG) ein Sanierungsverfahren gegeniiber dem Betreiber der anlage eingeleitel
und hat ihn aufgefordert, die vorhandene Kldranlage bis zum 30,11.2009 zu sanieren (AZ:
T059.03/4/36-2007). Andernfalls wird die vorhandene Gewdsserbenutzung (Einleitung des bahan-
delten Abwassers) durch die Untere Wasserbehirde untersagt werden.

Daraus ergeben sich folgende Forderungen: Es ist ein Antrag auf Ertellung einer wasserrechtli-
chen Einleiterlaubnis nach § ¥ WHG bei der unteren Wasserbehdrde zu stellen. Die Abwasserbe-
saitigung gilt nur dann als davernd gesichert, wenn zum Zeitpunkl der geplanten baulichen Erwei-
terungen die wassermachtliche Erfaubnis fir das Einleiten des in einer vollbiologischen Kldranlage
gemalk DIN 4261 behandelten Abwassers in ein Gewasser vorliegt oder von der Wasserbehdrde
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zugesichert ist,
Variante 1 kann sinnvell nur im Rahmen einer zentralen ErschlieBung fir den Weiler Nonnevitz

umgesetzt werden. Eine zentrale (anlagenubergreifende) Lésung ist derzeit jedoch nicht in Sicht,
zumal der ZWAR frotz der Vielzahl der nicht zentral angeschlossenen Ferienanlagen im enispre-
chenden Bereich (Bakenberg/Nonnevitz/Schwarbe) nicht tatig werden will. Angesichts der zeitli-
chen Vorgaben des Sanierungsverfahrens ist deshalb nur Variante 2 (Emeuerung der dezentralen
Lasung) mdglich.

wird derzeit versickert bzw. in dem fief liegenden westlichen Grundstilcksteil
zuriickgehalten. Niederschlagswasser, das angesichts unginstiger Bodenverhdltnisse nicht versi-
ckert werden kann, kann zukiinftig zusammen mit dem behandelten Abwasser abgeleitet werden.
Die Versickerung des Niederschlagswassers mittels Versickerungsanlagen (z.B. Sickerschéchte)
oder direkte Einleitung in ein oberirdisches Gewdasser slellt eine Gewdsserbenutzung dar, die
gem. § 7 WHG der behdrdlichen Erlaubnis bedarf. Der Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis hier-
fiir ist bei der Unteren \Wasserbehorde des LK Rigen zu stellen. Die Einleiterlaubnis fir dber-
schiissiges Niederschlagswasser kann zusammen mil der Einleiterlaubnis flr das behandeltz Ab-
wasser beantragt werden (s.0.).

Eine Léschwasserversorgung fir das Plangebiet kann Ober das Versorgungsnetz nicht gesichert
werden, Zur Sicherung der ausreichenden Loschwassermenge ist entsprechend dem DVGW Ar-
beitsblatt W 405 eine Wassermenge von mind. 48m*h fir mind. 2 Stunden erforderlich. Als Ein-
richtung fir die unabhdngige Loschwasserversorgung kommen in Frage: Loschwasserteiche (DIN
14210), Loschwasserbrunnen (DIN 14220) und unterirdische Laschwasserbehalter (DIN 14230).

3) Umweltbericht

3.1) Aligemeines

Der Umweltbericht griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondera in den
Funkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Mit der Planung sind keine erkennbaren erheblichen Auswirkungen auf die umgebenden Matur-
und Landschafisbereiche verbunden. Die Beherbergungskapazitédt wird nur geringfigig um wenige
Ferienwohnungen sowie eine Betreiberwohnung zunehmen. Im Vergleich zu der im Umfeld besia-
henden Tourismusintensitét ist die VerSnderung der Kapazitit nicht erheblich.

Die Gebdudegrundfiiche nimmt um rund 550qm zu; die Versiegelung im Plangebiet erhht sich
im Zuge der Planung um rund 750gm. Durch die zunebhmende Versiegelung sowie den Verlust an
Baumen enistehen Eingriffe, die bilanziert und kompensiert werden.

Planerische Alternativen zur geordnelen Weilerentwicklung des Grundsticks beslehen nichl. An-
gesichis der allgemeinen Entwicklung darf schon aus Griinden der Orisbildqualitét sowie der
Nachfrage nach Baufldchen auf die mégliche behutsame Entwicklung dieses bereits langjédhrig in-
tensiv vorgenutzten Standorles nicht verzichtet werden. Durch die Lenkung von Investitionen in
bereits baulich vorgenutzie Bereiche kann die zusétzliche Flicheninanspruchnahme von bislang
nicht genuitzten Landschafisrdumen vermiaden wearden.

3.2) Naturhaushalt und Landschafisbild

Klima

Besiand: Riigen und somit auch das Plangebiet gehéren groBrdumig zum ,Ostdeutschen Kiisten-
klima®. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Osiseekiste, der unter

vB-Plan Mr. 19 Feronanlage Nonnevits® Seite B VON 20
Satzung, Fassung vom 05.11.2008, Stand 10,07 2006



maritimem Einfluss stehL Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit
kithlen Sommemn und milden Wintern.

Der im Mittel kéltesie Monat ist mit =0,3°C der Februar, die wérmsten Monate sind Juli und August
mit 16,7°C, was einer miltleren Jahresschwankung von 17 °C enispricht. Die durchschnitiliche
Jahreslemperatur betrigt 8,0°C.

Die mitllere Jahressumme der Niederschlagshdhe betragt 601 mm (Messstelle Sassnitz), Im Mittel
entfallen auf den niederschlagsreichsten Monat, den August, 12 % und auf den trockensten Mo-
nat, den Februar, 5 % der mittleren Jahressumme. Bedingt durch die unmittelbare Nihe zur Ost-
sea, werden sowohl die téglichen als auch die j@hrlichen Temperaturextreme abgeschwéacht und
im Vergleich zum Binnenland zeitlich verzigenrt.

Das Lokalklima des Plangebietes wird von dem bestehenden Siedlungsbereich, dessen Baumbe-
stand bzw. den umgebenden Freiflichen beeinflusst.

Bewerlung: Die hohe Sonnenscheindauer kombiniert mit anderen klimatischen Fakioren der Regi-
on begiinstigt ein fir Menschen wertvolles “Reizklima®, was grundsétzlich als posifiver Fakior im
Hinblick auf die geplante Nutzung zu betrachten ist.

Entwicklungsziel: Beeintrdchtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlieftlich des drilichen Klimas ist auch durch Matnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit giinstiger klima-
fischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustel-
len.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung: Im Falle einer Michtdurchfihrung des Vorhabens wird es hin-
sichilich der klimatischen Situation keine Verdnderung geben.

Minimierung und Vermeidung: Das Plangebiet liegt in einer aus klimatischer Sicht unbelasteten
Umgebung. Die Planung beinhaltet Gberwiegend das Festschreiben des Beslandes an Gebduden

sowie eine geringfiigige Ergdnzung. Der Baumbestand, welcher versiegelte Flachen verschattet
wird zum Erhall festgesetzl, so dass auch kleinklimatisch giinstige Bedingungen erhalten bleiben.

Zustand nach Durchfilhrung: Anlage- und betriebsbedingte Verdnderungen mit nachhaltigen Be-
eintréchtigungen der kiimatischen Situation sind trotz der geringfiigigen Erhdhung der versiegelien

bzw, dberbauten Fldche nicht abzusehen.

Boden

Bestand: Im Untersuchungsraum stehen sickerwasserbestimmte Lehme bew. Tieflehme an. Mit
der Bebauung wurde das Plangebiet anthropogen dberformt und weist durch Teil- bzw. Vollversia-
gelungen sowie Uberbauung eine verdnderte Bodenstruktur auf. In Richtung Westen sind die Auf-
schiltiungen entlang der Gebdude sowie des Kellers besonders deutlich. Der Hahenunterschied
zum Stillgewdsser gestaltet sich somit steiler als es der Charakter der urspringlichen Landschaft
hergab. Die Kultosole und Aufschittungsbéden weisen aufgrund kleinrdumig wechselnder Verhall-
nisse stark variierende Eigenschaften auf.

Bewertung: Das gesamte Plangebiet wurde anthropogen dberformt und weist durch Teilversiege-
lungen bzw. Uberbauung und Geldndemodellierung eine verinderte Bodenstruktur auf Die im
Plangebiet vorherrschenden Boden verfiigen dber ein hohes Puffervermiigen und eine hohe Aus-
tauschkapazitat, jedoch iber eine geringe Durchlassigheit. Daher stellen diese Boden einen relativ
guten Schutz fir das Grundwasser dar, Geselzlich geschilizte Geotope sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Die Bodenbedingungen sind fir die geplante Nutzung gut geeignet.

Entwicklungsziel. Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Maturhaushalt erfillen
kdnnen. Matirliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichem. FOr nicht land- oder forstwirtschafllich bzw. garinerisch genutzte Biden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standorigerechte Vegetationsentwicklung zu ermagli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.
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Prognose bei Michtdurchfiihrung: Die allgemeine Siluation des Schutzgutes Boden wird durch die
Planung nicht erheblich beeintrdchtigl. Eine Nichtdurchfihrung des Vorhabens wiirde das Schulz-
gut Boden nicht verdndemn, zusatzliche Teilversiegelungen fir die ErschlieBung des Gebietes mit
geordneien Parkplatzen wilrden vermutlich ausgefiihrt werden.

; Das Vorhaben nutzt ein bereits baulich geprigtes Geldnde, um die-
ses weiter zu entwickeln. Eingriffe in naturbelassene Bodenstrukiuren werden somil vermieden.

Zustand nach Durchfiihrung: Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit erheblichen Beein-
trdchtigungen des Schutzgutes Boden sind nicht abzusehen. Die Versiegelung wird erhoht

Wasser

Bestand Grundwasser, Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone llla der Wasserfassung
Banz. Der Grundwassermeubildung wird eine mittlere Bedeutung (10-15%) beigemessen, wihrend
das nuizbare Grundwasserdargebot in eine hohe Bedeutung (> 1.000 < 10.000 m?/d) klassifiziert
wurde.

Bestand Obedichenwasser. Im Umfeld des Plangebietes sind verschiedene kleinere Oberfl3-
chengewdsser mit natumahem Bewuchs vorhanden. Unmifielbar westlich an das Plangebiet gren-
zend liegt das als Biolop gem. §20LMIG M-V besonders geschiitzte Stillgewasser, welches mit Nr.
0449 im Atlas der geschitzten Biotope des Landkreises Rigen erfasst ist. In der hydrogeologi-
schen Karte von 1987 ist ein FlieRgewsdsser verzeichnet, welches an dem westlich liegenden Still-
gewasser beginnt und in sidwestlicher Richtung in den Wieker Bodden entwassert.

Das Stillgewasser wird zusaizlich durch behandeltes Abwasser aus dem Plangebieles gespeist
Die Abwasserbehandlung entspricht nicht dem Stand der Technik, ein Sanierungsverfahren wurde
eingeleitet (AZ: 7059.03/4/36-2007). Insbesondere in den Sommermonaten, bei intensiver Bele-
gung des Plangebietes fallen gréGere Mengen Wasser an, die den Wasserhaushalt des Stillge-
wiassers miglicherweise stabilisieren.

Bewerung; Aufgrund der anstehenden Bodenverhilinisse ist das Grundwasser gegeniliber I&-
chenhaft eindringenden Schadstoffen gut geschiitzt und die Empfindlichkeit als gering einzustu-

fen.

igl: Matlrdiche oder nalurmahe Gewdsser sowie deren Uferzonen und natidiche
Riickhalteflichen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des
Grundwasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwiirdiger Biotope fihren
kinnen, sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrichtigungen sind auszugleichen. Ein Ausbau
von Gewdssemn soll so naturnah wie miglich gestaltet werden.

Prognose bei Michtdurchfuhrung: Die allgemeine Situation des Schutzgutes Wassers wird durch
die Planung nicht erheblich beeinflusst. Der Anteil an versiegelier sowie teilversiegelter Fldche er-
haht sich gegeniber dem Bestand.

Eine Nichtdurchfihrung des Vorhabens wilrde keine wesentliche Veranderungen der bestehenden
Situation herbeiflhren. Vermutlich wiirde die Versiegelung fiir die ErschlieBung (Stellplatze) zu-
nehmen.

Minimierung und Vermeidung: Eingriffsmindemde Effekie ergeben sich aus dem Rickhalt des an-
fallenden Niederschlagswassers im Geldnde (Stilgewédsser), so dass die Beeintrdchtigung der

Grundwasserneubildung als gering angesehen werden kann. Durch die Emeuerung der Kldranla-
ge wird die stoffliche Belastung des Oberflichenwassers verringert.

7 ; Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhalligen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind nicht abzusehen. Das Vorhaben wird den Wasser-
haushalt der Umgebung nicht verdndem. Das auf Dach- sowie versiegelten Flichen anfallende
Oberflachenwasser verbleibt, soweil mbglich, im Gelande.
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Pflanzen und Tiere

Pflanzen

Bestand; Das Plangebiet weist eine typische gepflegte Vegetationsstruktur vergleichbarer Ferien-
anlagen der Umgebung auf, die als ein Biolopkomplex der Siedlungs- und Verkehrsfichen kartiert
wird. Die Bebauung gruppiert sich relativ locker um eine zentrale Freifliche. In westlicher Richtung
grenzt ein gem. § 20 LNatG M-V besonders geschiitzies Biotop an.

Insgesamt ist eine lockere Einzelhausbebauung vorhanden, die durch schmale, mit Belonplatlen
befestigte Wege erschlossen wird. PKW-Stellplatze werden auf einer Rasenflache im sidlichen
Grundsliick angeboten. Der Gberwiegende Teil der Freiflichen im Plangebiet wird von Rasen be-
deckt. Es sind einzelna fiergehdlzflachen vorhanden.

Typisch ist die Vermendung von Koniferen (Picea pungens sowie der Sorte Picea pungens ,Glau-
ca") als Heckenpflanzung im Eingangsbereich sowie im Umfeld eines gemeinschaftlichen Sitzplat-
zes im Zentrum der Anlage. Gerade im Zentrum der Anlage haben sich die Koniferen bereits stark
entwickelt und wirken stérend im Raumkonzept. Die Mutzung der Fldchen im Umfeld ist einge-
schrankt.

Es existieren Nebengebdude (Schuppen, Unterstand) sowie die Uberdachung einer ehemaligen
Kegelbahn. Den Abschluss nach Siiden bildet eine dichle Hecke aus Gberwiegend Ziergehdlzen,
zumeist Forsythie Forsythia suspensa, die in westlicher Richlung in eine relativ neu angelegte
Benjes-Hecke ibergeht. Der westliche Grundstlicksbereich ist locker mit Einzelb&umen (lberwie-
gend Esche Fraxinus excelsior) bestanden. Die nordliche Grundstiicksgrenze wird ab der Kldran-
lage in westlicher Richtung von liberwiegend Eschen Fraxinus excelsior begleitet.

Entlang der ostlichen Grundstiicksgrenze ist kein Bewuchs ausgebildet. Hier stehen die Gebdude
ebenso wie die benachbarte Bebauung relativ dicht an der Grundstiicksgrenze.

Aufgrund der beschriebenen Eigenschaften wird das Plangebiet als Ferenhausgebiet (PZF) gem.
Anleitung fdr Biotopkartierungen im Geldnde (Schriftenreihe des Landesamtes fir Urmwelt und Na-
tur M-V 1998 / Heft 1) erfasst und hinsichtlich des Umgangs mit den Gehdlzen als Hausgarten,
also ein Gebauden mit Wohnfunktion zugeordneter Freiraum, befrachiet.

Als markante ausgewachsene Baume sind eine Esche Fraxinus excelsior im Inneren der Anlage
mit einem Stammumfang von 3,10m sowie ein Walnussbaum Juglans regia zu erwdhnen. Beide
weisen eine fir ihr Alter gute \italitdt auf, auch wenn die Walnuss beispielsweise am Kronenan-
satz eine grofle Faulslelle aufweist, deren Ausbreitung ins Innere des Baumes nicht geklart ist.
Der Bastand an Eschen nordwestlich und westlich im Grundstick weist einen hohen Anteil an Tot-
holz auf. Auch jingere Baume sind davon betroffen. Mbglicherweise leiden die Bdume an der ak-
tuell europaweit akut aufiretenden Eschenkrankheit, was bedeuten kann, dass der Bestand in den
kommenden Jahren komplett abstirbt,

Im Plangebiet wurden bereits zahlreiche Obstbdume neu angepflanzt, welche aufgrund der gerin-
gen Grolte in der Kartierung nicht erfasst wurden.

Folgend werden die Baumstandorte im Einzelnen dargesteliL.
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Abbildung 3: Baumstandorte, unmalstablich

Der Baumbestand stellte sich am Tage der Kartierung (14.10.2008) wie folgt dar:

Nr. Baumart SLU Kr.@ Bemerkung Gepl. Um
inm__inm gang
1 Juglans regia 250 15 E
2 Pyms spec. 180 6 F
3  Picea pungens 110 8 F
4 Picea pungens ,Glauca® 105 6 F
5  Picea pungens ,Glauca® D90 6 F
6 Pinus nigra 150 8 . E
7 Pinus nigra 150 8 Zwiesel E
8  Fraxinus excelsior 3,10 17 E
9  Fraxinus excelsior 135 12 Gruppe 4-stammig F
1,25
0,75
0,65 L .
10 Fraxinus excelsior 1,25 10 viel Totholz F
1,00 _ _
11  Fraxinus excelsior 0,65 viel Totholz E
0,70 L _
12 Fraxinus excelsior 080 6 viel Totholz E
Sede 12 VON 20
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Nr. Baumart St.U Kr@ Bemoerkung Gepl. Um-
inm___inm gang

13 Fraxinus excelsior 1,06 10 vigl Totholz £

14 Fraxinus excelsior 08 7 viel Totholz E

15 Fraxinus excelsior 072 5 viel Totholz E

16 Fraxinus excelsior 2,00 16 viel Tolholz E

17 _ Fraxinus exceisior 210 14 viel Totholz E

18 Fraxinus excelsior 200 12 viel Totholz E

18 Fraxinus excelsior 085 7 einseilig F

20 Fraxinus excelsior 085 & _einseitig F

21 Pymus spec. 2,10 12 E

22 Picea pungens Glauca® 080 & starker Harzfluss F

23 Picea pungens / Picea pungensbis 0,9 t hls 5 B Stock als Hecke entlang des Zaunes E

Glauca”

24 Picea pungens / Picea pungensbis 0,9 bisS 4 Stick als Hecke entlang des Zaunes E
Slauca* I i

25 Fraxinus excelsior bis 09 bis7 8 Stick als Hecke entlang des Zaunes E
Populus tremula bis 1,3512 4 Stick als Gruppe, stark aufgeastet, Tot- F

holz, brichig
27 Heckenstrulktur iberwiegend Forsythia x intermedia, im E

westlichen Abschnitt Fraxinus excelsior,
Comus sanguinea, u.a.

Tabelle 1: Baumiiste
Erlduterung zu Spalte 6: F-Fallung / E Erhalt

- Die vorhandenen Biotoptypen werden hinsichtlich ihrer Wertigkeit im Bereich der be-
stehenden Bebauung als nachrangig bis gering eingestuft.

Das westlich angrenzende Stillgewésser wird hther beweriet. Dieses liegt aullerhalb des Plange-
bietes, steht aber durch seine Funktion als Einleitfidche des gereinigten Klarwassers mit der Feri-
enanlage in Yerbindung.

Der Baumbestand weist Obst- und Laubbdume unterschiedlichen Alters sowie unterschiedlicher
Vitalitat auf. Die Eschen, insbesondere die jingeren Exemplare weisen einen hohen Totholzanteil
sowie dime Spitzen auf, was auf die aktuelle Eschenkrankheit hindeutet und die Bdume mogli-
cherweise in den kommenden Jahren absterben |dsst. Besonders wertvoll sind eine alte Esche
(Baum Nr. 8) sowie ein alter Nussbaum (Baum Nr. 1). Die den Eingang rahmenden Schwarz-Kie-
femn Pinus nigra weisen einen schénen Wuchs auf und zieren die Anlage. Der weitere Bestand an
Koniferen (Picea pungens und Picea pungens ,Glauca®) wird als geringwertig betrachtet und solite
umgebaut bzw. gefalit werden.

' : Zur Sicherung der Leistungs- und Funkfionsfhigkeit des Naturhaushalts ist die
biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und
Lebensgemeinschaften, an Arlen sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arlen. Die wild
lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschafien sind als Teil des Maturhaushalts in
ihrer natdrfichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. |hre Biotope und ihre
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder
herzustellen., Nicht mehr bendtigle versiegelte Flichen sind zu renaturieren und soweit eine
Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen Entwicklung zu dberlassen.

Prognose bei Nichtdurchfuhrung: Die Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird die allgemeine Situa-
tion des Schutzgutes Pflanzen nicht verdndem. Eine bedarfsgeméle weitere Teilversiegelung von
Verkehrsfidchen ist nicht auszuschlielen.

Minimierung und Vermeidung: Eingrifismindemnde Effekie ergeben sich aus dem Schutz wertvoller
Biotope (aulerhalb des Plangebietes) sowie dem Erhalt eines angemessenen Bestandes an Bdu-
men, welche zum Erhalt festgesetzt werden. Als gréBere zusammenhédngende Gehdlzstruktur
bleibt die Hecke am sidlichen Rand erhallen. Weiterhin sind die Heckenstrukturen im Norden des
Plangebietes zumindest in ihrer Funktion als Hecke zu erhalten. Ein Umbau des Bestandes in hei-
mische Gehdizarten ist perspektivisch wiinschenswert,
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Zustand nach Durchfihrung: Anlagebedingte Verinderungen werden sich durch erganzende Be-
bauung sowie die Anlage geordneter PKW-Stellplétze ergeben. Der Veriust von Grundstiicksfia-
che (durch Versiegelung / Uberbauung) sowie ein Funktionsverlust (durch Anlage von Grinfla-
chen) werden das Schutzgut nicht erheblich beeintréchtigen. Der Verlust wird durch Externe Mal-
nahmen kompensier. In Summe erhéiht sich die Totalversiegelung durch Uberbauung im Plange-
biet um 550m?, die Tellversiegelung fir die Anlage von Wegen und Stellpldtzen um 750m?. Im
Plangebiet werden aus gestalterischen Grinden Einzelbaumpflanzungen fesigesetzt.

Nutzungsbedingte Verdnderungen, insbesondere Beeintrichiigungen des westlich angrenzenden
Biotops sind nicht absehbar, da die Intensitat der Grundstiicksnutzung nicht erhoht wird und die
bauliche Mutzung nicht erheblich néher an das Biotop heran riickt als bisher. Eine Erholungsnut-
zung von Landschaftsbereichen im Biotop bzw. im direkten Umfeld findet aufterhalb des Plange-
biets nicht statl. Durch die Emeuerung der Klaranlage (Einleitung eines Sanierungsverfahrens AZ
7059.03/4/36-2007) wird die stoffliche Belastung des Biotops zudem verringert.

srel Besonderer Arepnschutz nach § 42 BMatSchG: Fir Tier- und FPflanzenarten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie und fir die européischen Viogelarien ist im Rahmen umsetzungsorientierier Pla-
nungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestande entsprechend § 42
eintreten kénnen, Artenschutzrechiliche Verbote umfassen das Schédigungsverbot [§42(1)Nr. 1, 3
BNatSchG] als Verbot der Beschadigung oder Zerstdrung von Foripflanzungs- und Ruhesiatien
sowie das Stérungsverbot (§42(1) Nr. 2 BNatSchG) als Verbot der Siérung von Tieren wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Monnevitz und somit das Plangebiet liegt in der weitestgehend offenen Wittower Agrarflur im
Ubergang zum Waldgebiet Schwarbe. Sidwestlich des Ortslage befindet sich ein regelmalig ge-
nutztes Nahrungsgebiet fir Zugvigel. Beeintrachligende Auswirkungen vom Plangebiet auf das
Rastgebiet sind nicht zu erwarten, da das Plangebiet durch die feuchte Senke mit dem Biotop Nr.
0449 und seinem rahmenden Gehdlzbestand von der Ackerflur abgeschirmt wird.

Fiir das unmittelbar angrenzende Biotop Nr. 0449 wurden im Zuge eines Artenmonitoring 2005 fol-
gende Tierarten festgestellt (Angaben vom Umweltamt, Landkreis Riigen):

- Moorfrosch und Erdkréte in der Nahe

- Laub- und Wasserfrosch sowie Rotbauchunke im Gewasser

- Teichmolch und Kammmolch

- Ringelnatter, Waldeidechse, Blindschleiche

- Stockente, Blasshuhn, Teichhuhn,

Moorfrosch und Kammmelch sind Arten, welche in Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet sind. Die
weiteren Arten siehen unter besonderem Schutz gem. BArtSchVO bzw. sind als Vogelarien streng
geschiltzt.

Der Lebensraumkomplex des Stillgewdissers erstreckt sich westlich des Plangebietes entlang ei-
nes Grabens, der in mehreren Feuchtbiotopen mit Anteilen an Wasserflichen, ruderalen Rand-
strukturen und Gehdlzen ein offensichilich funktionierendes System an Lebensbedingungen fir
die relevanten Arten zur Verfiigung stellt.

Es ist nicht auszuschliefen, dass sogenannte Allerwelisarten wie z.B. die Blindschleiche, welche
auch in Gérten und Parkanlagen anzutreffen ist, das Plangebiet besucht. Das Plangebiet selbst
bietet im Sidwesten eine Benjeshecke, die des méglicherweise von der Waldeidechse oder der
Erdkrite als Kulturfolger besucht wird.

Reprasentative Vorkommen streng geschiitzter Arlen sind innerhalb des Plangebietes derzeit
nicht bekannt. Es werden von der Planung keine FFH-Lebensraumtypen, ausgewiesene Flachen
europdischer Vogelschutzgebiete oder besonders geschitzien Biotope beanspruchl, welche das
Vorhandensein dieser Arten bzw. relevante Lebensrume vermuten lieRen. Das Vorhaben be-
schrankt sich auf das intensiv genutzte Umfeld vorhandener Bebauungen, liegt also innerhalb

langjdhrig anthropogen gepragter Biotoptypen.
Aufgrund der gleichbleibenden Intensitét der Grundstiicksnutzung und dem Erhalt der Einzaunung

(Géste kinnen auch kiinflig nicht ungehindert Zugang zum Biotop erlangen) wird im Nebeneinan-
der von Biotop und Ferienhausnutzung auch kiinftig kein artenschutzrechtlicher Verbotsiatbestand
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Abbildung 4: System geschitzter Biotope im Umfeld des Plangebietes
Bewertung: Aufgrund des Charakters des Plangebiets (Siedlungsbereich, Ferienanlage) sind vom
B-Plan Nr.19 vor allem solche Tiere betroffen, die als direkte oder indirekte Kulturfolger die Ange-
bote an anthropogen gestalteten Siedlungs- und Freifidchen als Lebensraum nutzen (Gehélze als
Nahrungs- und Brutstatten, Dachrdume als Brut- und Wohnstatten). Das Geldnde ist eingezaunt
und steht griferen Siugetieren nicht zur Verfligung.

Damit ist jedoch nicht vollsténdig ausgeschlossen, dass die Realisierung der Planung ((berwie-
gend Sanierung des Geb&udebestandes) artenschutzrechiliche Verbotsnormen beriihrt und die
Folgen der Bauleitplanung eine Ausnahmegenehmigung von den Vorgaben des § 42 Bundesna-
turschutzgesetz zur gesetzeskonformen Realisierung erfordert. Viorhabenbedingt werden keine
Altbdume mit Hohlen beseitigt.

Im derzeitigen Planungsstand ist nicht erkennbar, dass weitere Belange des Besonderen Arten-
schutzes nach § 42 BNatSchG betroffen sein kinnten.

Insbesondere im Falle von Baurnfallungen konnen zum Zeitpunkt der Realisierung bislang nicht
vorhanden Brutstétten beeintrdchtigt werden. Die Betroffenheit von Verbotstatbestdnden des § 42
Bundesnaturschutzgesetz ist in Vorbereitung von Bauarbeiten zu prilfen. Im positiven Fall ist hier-
fir eine Ausnahmegenehmigung nach § 43 Abs.8 Bundesnaturschutzgeselz erforderich. Die Aus-
nahmegenehmigung ist beim Landesamt fiir Umweit, Natur und Geologie MV zu beantragen.
Durch das LUNG sind Schutz- bzw. Kompensationsmalnahmen festzulegen.

Entwicklungsziel: siehe Schutzgut Pflanzen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Die Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die allgemeine Situa-
tion des Schutzgutes Tiere nicht verdndem. Die Intensitat der Nutzung als Ferienhausgebiet wird
erhalten bleiben.
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Minimierung und Vermeidung: Der weitestgehende Erhalt der Gehdlzstrukturen im Plangebiet ver-
meidet einen Eingriff in das Schutzgut. Eine Beschrinkung auf die derzeitige Kapazitst der Anlage
minimiert magliche zusitzliche Auswirkungen. Die mit dem B-Plan beabsichtigte Sicherung einer
fakfisch bestehenden Nutzung (vgl. 1.2) ist nicht geeignet, hinsichtlich anlagebedingter Auswirkun-
gen artenschutzrechtliche Belange zu beriihren.

Der dariiber hinaus angestrebte mittelfristige qualitative Ausbau umfasst vor allem die Emchtung
gines zuséitzlichen Gebdudes im Zentrum der Anlage auf intensiv genutzten Fldchen sowie die Er-
weiterung der bestehenden Gebdude durch Anbau von Wintergérien. Auch diese Malnahmen
sind auf Flichen beschrankt, die seit Jahren intensiv genutzt werden (Biotoptyp Ferienhausgebiet
PZF, Ausprigung als Schemasen) und keine geeigneten Habilatstrukturen fir die benannten Ar-
ten aufweisan.

Der Baumbestand ist weitgehend zum Erhalt festgesetzt. Ein Ausbau der ungenutzten Dachraume
ist derzeit nicht geplant. Artenschutzrechtliche Konflikte sind in Anbetracht der Qualitét der geplan-
ten Mafinahmen weitgehend auszuschlielen,

Angesichis des mehrjhrigen Planungshorizonts des B-Plans ist rechizeitig vor Beginn der einzel-
nen Baumalnahmen nochmals eine Arenschutzkentrolle durchzufihren, um auszuschliefen,
dass zwischenzeitlich eine Besiedlung erfolgt ist.

Zustand nach der Durchfiihrung: Der Erhalt der rahmenden Gehdlzkulisse sowie strukturierender
Pflanzungen wird die allgemeine Biotopqualitdt der Anlage fir die Avifauna erhalten. Die Benjes-
hecke an der sidwestlichen Grundstiicksgrenzen wird als Teil der Geholzstruktur zum dauerhaf-
ten Erhalt fesigesetzt.

Landschaftshild

Bestand: In der Landschafiseinheit Nord- und ostrigensches Higel- und Boddenland wird das
Plangebiet der GroBlandschaft Nérdliches Insel- und Boddenland bzw. der Landschaftszone Ost-
seekiistenland zugeordnet. Das Plangebiet ist durch geringe Reliefunterschiede gekennzeichnet
(Die mittlere Héhe betrégt 10mHN, in Richtung Osten leicht ansteigend, in Richtung Westen zum
Stillgewdsser hin abfallend. Das Umfeld des Weilers Nonnevitz besteht aus ausgerdumten Acker-
flichen, in die vereinzelt Kleingewdsser eingestraut sind.

Bewerlung: Das Landschaftsbild wird im Gutachterichen Landschaftsrahmenplan mit mittel bis
hoch, der nérdlich angrenzende Bersich wird mit sehr hoch bewertet. Aufgrund der Lage im Land-
schaftsraum ist den Belangen des Schutzgules Landschaftsbild eine besondere Bedeutung beizu-
messen.

Entwicklungsziel: Landschafien sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen.
Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Maturerbes und Grundlage fir die
Identitit inrer Bewohner. Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schinheit auch wegen
ihrer Bedeutung als Erebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichem. lhre charaktensti-
schen Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintridchtigungen des Er-
lebnis- und Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind
nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flichen zu schiitzen und, wo notwendig, zu pfie-
gen, zu gestaiten und zugdnglich zu erhalten oder zugénglich zu machen.

im Gutachterlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern werden der Schutz der land-
schafllichen Vielfalt und Eigenart der Kistenregion, die sowohl durch die natiirliche Eigenart weit-
raumiger Kiisten- und Boddenlandschaften, die teilweise Reliefierung als auch die standériliche
Vielfalt eines Mosaiks aus Lebensrdumen verschiedener Entwicklungsstadien geprigt wird sowie
die Vermeidung von Beeintrichtigungen und Schutz des Kistenstreifens vor Uberbauung und
Uberformung durch technische Bauwerke als Entwicklungsziele formuliert. Die bestehenden Vor-
belastungen kénnten bei Ergdnzung einer kleinteiligen Struktur gemindert werden.

Landschaftliche Freirdume sowie die urspringliche Eigenart, Matum&he und Schonheit einer
Landschaft sind zu erhalten.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung: Eine Nichidurchfilhrung wird die bestehende Situation nicht ver-
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andam.

i - Das neue Gebdude sowie die geplante Erweiterung eines Gebéu-
des passen sich in ihrem Dimension an die vorhandenen Gebéude an. Erhebliche Veranderungen
des Oris- und Landschaftsbildes werden somit vermieden. Der Erhalt der rahmenden und struktur-
gebenden Gehdlze minimiert die mbglichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Zustand nach Durchfiihrung: Da die rahmenden sowie strukiurierende Geholze erhalten bleiben
und die bauliche Entwicklung in geringem Umfang in an die vorhandene Bebauung angepassien
Proportionen stattfindet, ist keine erhebliche Veranderung des Schutzgutes Landschaftsbild zu er-
warten.

Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich
MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Das Vorhaben wird in einem alt etablierten Wohn- und Ferienwohngebiet durchgefiihrt. Die ge-
planten MaRnahmen beschrénken sich auf die geringfigige Erweiterung des Gebaudebestandes
sowie eine Anpassung des Ausbaugrades der ErschlieBung an heutige Bedurfnisse.

MaBinahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemat Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG i.d.F.v. (5.
Méarz 2002, zuletzt gedndert durch Art. 3 G v. 22.12.2008 | 2986) und Landesnaturschutzgesetz
(LNatG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Oktober 2002, GVOBI. M-V 2003 S. 1,
zuletzt gedndert am 14. Juli 2006, GVOBI. M-V 5. 560) zu vermeiden zu mindem und soweit nicht
vermeidbar, auszugleichen.

Unvermeidbare Beeintrichtigungen: Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung
kommt, sind Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft unvermeidbar. Mit der Realisierung
des Vorhabens sind der Verlust der vorhandenen \egetation wie Rasenflichen und wenige Ein-
zelbdume unumgénglich. Bodenfunktionen besonderer Bedeutung werden vom Vorhaben nicht
berihr.

Es werden anlagebedingt Fldchen zur Errichtung von Gebduden und MNebenanlagen sowie fir die
Herstellung von Wegen und Stellplatzfiichen teilversiegelt. Das Beibehalten der Nutzungsarl
(Ferienhausgebiet) wird nicht als Eingriff dargestelit.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Absiand des Vorhabens zu
Stirquellen bzw. vorbelasteten Flichen vom Schwerpunkt des Vorhabens betrgt = 50m. Dies
entspricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Einarffsermittiung (naturschutzfachlich)

Fir die Anlage der Gebdude, Wege wird der Totalverlust an Biotopen des Siedlungsraumes
(Ferienhausgebiet PZF) im Umfang von 550m® berechnet. Teilversiegelungen sind im Umfang von
750me fiir die Anlage von Stellpldtzen auf dem Biotoptyp Ferienhausgebiet PZF gepiant.

Siotopt e t Totalverust
Bintophyp Code  gem.|Flachen- [Wer- [Kempensationserfordemis + Zuschlag|Flachendgui-
Schitssel des|verbrauch |stufe |Versiegelung x Homekiurfaktor Frei-jvalent fir Kom-
Landes M-\ |(m?] raumbesintrichtigungsgrad nsation
Fefignhausgebiet (PZF)  [13.9.6 550,00 - 04+ 05 x075 125
Gesami: | 371,25
Biatapt i ¥ Fiinkls st
Biotoptyp |I!:uda gem.|Flachen- [Wer- |Kompensationserfordemnis + Zuschiag|Flachendgui-
Schilissel des|verbrauch |stife |Versiegelung % Komekiurfaktor Frei-|valent filr Hem-
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Landes MV _|(m) | rmumbesintrachtigungsgrad pasation
Ferienhausgebiet (PZF) |13.9.6 75000 |- 0.4 +02]x 075 337,50
Gesamt: 337,50

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem.
Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordemisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Madclanhurg—‘u‘nmnrrmem Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie 1998/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung 2 2 innerhalb projektspezifisch
Zu d&ﬁnmmnder Wirkzonen.

Das Besenders wertvolle Biotop Stillgewdsser (aulerhalb des Plangebietes) wird vorhabenbedingt
nicht veréndert. Auf das Biotop sind keine mittelbaren Eingriffswirkungen zu erwarten, da die bau-
liche Mutzung nicht erheblich ndher an das Biotop heranrilckt als bisher. Eine Erholungsnutzung
von Landschafisbersichen im Biotop bzw. im direklen Umfeld findet auerhalb des Plangebietes
nicht statt. Das Plangebiet weist keine besonders wertvollen Biotopstrukiuren auf, die als Teille-
bensraum der im Biotop kartierten Arten von Bedeutung wéren.

Durch die Emeuerung der Kldranlage wird die stoffliche Belastung des Biotops zudem zukinftig
verringert.

Enti los G inarifis:
Eintnphusmtlgung rnll Tnialvarlust 371,25 Kumpensmmnsﬂﬂchunpunhts

Der Veriust an Emzeihﬁumen wird gernal!. Eaumsd'tuiﬂmrnpansamnseﬁass des Landes M-V wie
folgt beweriat:
Es ist die Entnahme Eschen (Nr. 8, 10, 19, 20) sowie Zitterpappeln (Nr. 26) geplant. Das Ferienh-

ausgrundstiick weist den Charakier eines Hausgartens (Garlen zum Aufenthalt an Gebduden mit
Wohnfunktion) auf und wird hinsichtlich der Bewertung der Baume als solcher betrachtet.

Beide Baumarten fallen nicht unter die Schutzbestimmungen des § 26a LNatG M-\ und sind folg-
lich nicht gem. Baumschutzkompensationserlass zu kompensieren.

Davon unberiihrt wird die Neupflanzung von 3 Hochstdmmen im Plangebiet als grinordnerische
MaBnahme festgesetzi.

Die f&stgesal;r.lan Enzelhaun'hpﬂanzungan dienen dem Erhalt bzw. dem Fortbestand des Baumbe-
standes im Flangebiel.

Externe KompensationsmaBnahme K1
Als externe Kompensationsmalnahme wird fesigesetzt:
K 1: Pflanzung von Einzelbdumen

Pflanzung von 14 Biumen in der Pflanzqualitit Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 16-18 cm der Art Tilia cordata (Winter-Linde). Bestandleil der Ausgleichsmalinah-
me ist die Pflege der B&ume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegelationsperioden.
Die Pflanzung der 14 Winterlinden soll auf den gemeindlichen Flurstiicken 26/5 und 26/20 der Ge-
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markung Dranske, Flur 4 erfolgen. Die Verpflichtung zur Pflanzung wird im Durchfihrungsvertrag
geregeit.

Flache Kompensations- ; .
Biotoplyp g Wl.’.l‘t_!llll[! tzahi Lm.mri!fahtur Flachenaguivalent
Pflanzung von 14 Einzel- 350,00 2 25 o8 700,00
baumen 14 x 25m"

Gesamtumfang der Kompensation auBerhalb des Flangebletes (Fllichenlquivalent fiir Kompensation):

700,00
Folgende Kosten fallen nach Preisen fur vergleichbare Vorhaben im Umfeld fir die Pflanzung der
14 Baume an:

Preis pro Baum, einschiieflich einer 3§ahrigen Entwicklungspfiege: ca. 265 €

Preis fiir 14 Biume: 14 x 265 = 3.710.- €

Bilanzierung:

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Wert von 708,75 Kompensationsflichenpunkten stehen
interne KompensationsmaBnahmen im Wert von 0,00 Kompensationsflichenpunkien sowie
externe Kompensationsmafnahmen im Wert von 700,00 Kompensationsflachenpunkten
gegeniber. Das verbleibende rechnerisch ermittelte Defizit von B, 75
Kompensationsflichenpunkten wird aufgrund der Geringfiigigkeit wvemachldssigt. Mit der

Erbringung der aufgefihrien Kompensationsmafinahmen gilt der Eingriff rechnerisch als
ausgeglichen.

3.3) Mensch und seine Gesundheit

Die Erholungseignung der Anlage wird verbessert. Das Vorhaben ist auf die Verbesserung der
Bedingungen fiir die Erholung und Gesundheit des Menschen ausgenchtet.

Das Schutzgut Mensch wird in dieser Hinsicht vom Vorhaben profitieren. Zusammen mit der
Realisierung von andersartigen fouristisch erientierten Viorhaben im Umfeld steigt die Vielfalt und
somil die Attraktivitdt der Gemeinde Dranske als Tourismusstandort.

3.4) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Bau- und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

3.5) Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange von Natur und Umwelt sind aufgrund der Vor-
nutzung des Geliindes als nicht erheblich einzustufen. Es werden keine dkosystemaren Zusam-
menhdnge mit hoher Wertigkeit beeintrichtigt Die mit dem eigentlichen Vorhaben, dem Erhalt
und der Verdichtung von Ferienwohnungen, verbundenen Auswirkungen auf die Belange von Na-
tur und Landschaft sind eher einfacher Art und beschrinken sich auf die Uberbauung bzw. Versie-
gelung von Grundsticksflichen, welche bisher als bebaute Flachen oder Zierasenflachen / Fen-
enhausgebiet vorlagen.

Das anfallende Oberflichenwasser verbleibt weitesigehend im Landschaftsraum. Durch die Um-
riistung der Kldranlage mit einem méaglichen Verbot der weiteren Einleitung von gereinigtem Was-
ser in das Biotop besteht die Gefahr, dass diesem im Sommer weniger Wasser zur Verfigung
steht. Die Tatsache ergibt sich auch ohne diese Planung aus der auslaufenden Genehmigung fir
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den Befrieb der vorhandenen Klaranlage.

Die grinordnerischen MaBnahmen tragen Scrge fur ein nachhaltig harmonisches, in eine gesunde
Grofligrinstrukiur eingebettetes Ortsbild dieses Vorhabengebietes.

3.6) Zusammenfassung

Das Varhaben B-Plan 19 _Nonnevitz® der Gemeinde Dranske ist auf Grundlage der vorausgegan-
genen Untersuchung bzgl. der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Landschaftsbild sowie Mensch

und seiner Gesundheit als umweltvertréglich einzustufen.

Schutzgut Klima keine Beeintrachtigung erkannbar
Schutzgut Boden und Wasser keine Besintréchfigung erkennbar
Schutzgut PRanzen und Tiers keine Beeintrachigung erkennbar
Schutzgut Landsehafisbild keine Besinirdchtigung erkennbar
Schutzgut Mensch und seine Gesundheit keine Besintréchiigung erkennbar
Schutzgut Kulturghter und sonstige Sachpiiter keine Beeintrachigung erkennbar

Taballe 2 Zusammenfassung Auswirkung der Planung auf die Schutzgliter

3.7) Monitoring

Die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen sind im Rahmen der Entwicklungspflege auf einen An-
wachserfolg hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren ist der dauerhafte Erhalt der Pfllanzun-
gen im Zuge der Unierhaltungspflege zu priffen und ggf. durch garinerische Malinahmen zu ver-
bessemn.

Es werden fir die Bebauung ausschlieflich Biotope des Siedlungsraumes verindert, so dass be-
sondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der Belange von Natur und Umwelt nicht erforder-
lich sind.

Dranske, Oktober 2008 / Juli 2009
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