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Teil | — Begriindung

Teil | - Begriindung
Gemél3 § 5 Abs. 5 und § 2a BauGB

1 Anlass und Grundlagen der Planung

1.1 Erfordernis und Ziele der Planung

Das ehemalige Faserplattenwerk im westlichen Stadtgebiet der Stadt Ribnitz-Damgarten war
als volkseigener Industriebetrieb einst einer der bedeutendsten Hersteller von Faser- und
Spanplatten in der DDR sowie grofdter Arbeitgeber der Stadt. Der im Jahr 1953 auf dem Ge-
lande der Bachmann Flugzeugwerke entstandene Industriebetrieb fertigte zunachst Faserplat-
ten aus Rapsstroh, spater aus Holz. Im Jahr 1963 wurde die Spanplattenanlage errichtet, wel-
che die Herstellung von Mobelplatten und Mobelfertigteilen ermoglichte’. Mit der Herstellung
der Einheit Deutschlands wurde der Betrieb im Jahr 1991 privatisiert. Seit der Schlieung des
Bestwood-Werkes im Jahr 1997 steht der Uberwiegende Teil des Industriegelandes leer.

Der ehemalige Parkplatz des Faserplattenwerkes nordlich des Korkwitzer Wegs ist seit der
Betriebsaufgabe ungenutzt. Die Flache ist Uberwiegend durch Betonsteinplatten befestigt und
mit Lichtmasten versehen. Durch die Nutzungsaufgabe verwahrlost das Areal zunehmend,
sodass es gegenwartig einen erheblichen stadtebaulichen Missstand darstellt. Stadtebaulich
ist eine Beseitigung dieses Missstands durch eine Folgenutzung dringend geboten. Fir die
Folgenutzung ist auch angesichts der attraktiven Lage unmittelbar am Ribnitzer See und in
enger rdumlicher Nahe zum Stadtzentrum insbesondere die hohe Wohnraumnachfrage in den
Blick zu nehmen. Aufgrund des anhaltenden Wohnraumbedarfs und der Nachfrage nach mo-
dernen und maoglichst barrierearmen Wohnungen mit gréReren Wohnflachen im Geschoss-
wohnungsbau beabsichtigt die Stadt Ribnitz-Damgarten nun eine Entwicklung des ehemaligen
Bestwood-Parkplatzes zu Wohnbauzwecken. Entstehen kdénnen auf dem Areal ca. 50
Wohneinheiten in Form von Mehrfamilienhausern und ggf. auch Einzelhausern.

In der wirksamen 3. Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ribnitz-Dam-
garten ist der Anderungsbereich (iberwiegend als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Park-
anlage“ dargestellt; nur die westliche Teilflache ist fur MalRnahmen, zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen. Entlang des Korkwitzer Wegs ist der
strallennahe Bereich als 6ffentlicher Parkplatz gekennzeichnet. Da die nun geplante bauliche
Nutzung aufgrund der entgegenstehenden Flachendarstellung nicht gem. § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung
am 30.04.2025 beschlossen, das VI. Anderungsverfahren fiir die 3. Neubekanntmachung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Ribnitz-Damgarten einzuleiten. Planungsziel ist die Darstel-
lung einer Wohnbauflache.

1.2 Lage und Abgrenzung des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich befindet sich im westlichen Stadtgebiet und umfasst die Teilflache des
ehemaligen Bestwood-Parkplatzes nérdlich des Kérkwitzer Wegs. Der ca. 2,5 ha grofte Ande-
rungsbereich wird wie folgt begrenzt:

¢ Im Siden und Sidwesten durch den Kérwitzer Weg (Kreisstralte K 1),
e im Norden und Osten durch den Boddenwanderweg und
o im Westen durch die Kleingartenanlage ,Am Bodden“ e.V..

' Garduhn/Schmidt/Erichson, Fischland Ahrenshoop Graal-Miiritz Ribnitz-Damgarten, Leipzig, 1974, S. 63



Planungsvorgaben und tbergeordnete Planungen

2 Planungsvorgaben und ubergeordnete Planungen

2.1 Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane sind gem. des Anpassungsgebotes nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen. Das System der raumlichen Gesamtplanung wird in Mecklenburg-Vor-
pommern im Landesplanungsgesetz (LPIG) M-V geregelt. Bei der Anderung des Flachennut-
zungsplanes sind daher das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(LEP M-V vom 27. Mai 2016) sowie das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP vom 19.08.2010) zu beachten.

2.1.1 Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) ist die Stadt
Ribnitz-Damgarten als Mittelzentrum festgelegt und soll als regional bedeutsamer Infrastruk-
turstandort gesichert und weiterentwickelt werden. Weiterhin soll die Stadt in ihrer Funktion als
Wirtschafts- und Arbeitsstandort gestarkt werden.

Der Anderungsbereich ist im LEP als Vorbehaltsgebiet Tourismus festgelegt. In den Vorbe-
haltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion flr Tourismus und Erholung ein be-
sonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeut-
samen Planungen, Malinahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen und denen des Tou-
rismus selbst besonders zu berlcksichtigen (Grundsatz 4.6 (4) LEP M-V).

Gemal dem Grundsatz 4.1 (2) soll die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die Zentralen Orte
konzentriert werden. Mit der Wiedernutzbarmachung eines brachgefallenen Standortes be-
ricksichtigt die Planung den Grundsatz 4.1 (1) des LEP, wonach die Neuausweisung von
Siedlungs- und Verkehrsflachen landesweit reduziert werden soll. Die Planung entspricht dem
Ziel 4.1 (5), wonach in den Gemeinden die Innenentwicklungspotenziale sowie Moglichkeiten
der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen sind und dem Ziel 4.1 (6), wonach die Zersiedlung
der Landschaft, die bandartige Entwicklung der Siedlungsstruktur sowie die Verfestigung von
Siedlungssplittern zu vermeiden sind. Weiterhin wird dem Ziel 4.2 (1) Rechnung getragen,
wonach die Wohnbauflachenentwicklung unter Berticksichtigung einer flachensparenden Bau-
weise auf die Zentralen Orte zu konzentrieren ist.

2.1.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Die Stadt Ribnitz-Damgarten befindet sich in der Planungsregion Vorpommern. Das einschla-
gige Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern konkretisiert und differenziert die
Vorgaben der Landesplanung. Blatt 1 des RREP VP im Maf3stab 1:100.000 (s. auch Abbildung
1) enthalt fir den Anderungsbereich folgende raumordnerische Festlegungen:

Der Darstellung im LEP M-V folgend, ist der Anderungsbereich als Tourismusraum bzw. Tou-
rismusentwicklungsraum definiert. In den Vorbehaltsgebieten Tourismus hat die Entwicklung
ihrer Eignung und Funktion fur Tourismus und Erholung eine besondere Bedeutung (Grund-
satz 3.1.3 (1) RREP VP). Die Tourismusentwicklungsraume sollen unter Nutzung ihrer spezi-
fischen Potenziale als Erganzungsraume fur die Tourismusschwerpunktraume entwickelt wer-
den. Gemal dem Grundsatz 3.1.3 (8) soll der Tourismus als bedeutender Wirtschaftsbereich
in der Region Vorpommern stabilisiert und nachhaltig entwickelt werden. Dazu sind vielfaltige,
ausgewogene und sich ergdnzende Angebote zu entwickeln.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalen RaumentW|ckIungsprogramm Vorpommern

Weiterhin ist der Standort als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt. In den Vorbehalts-
gebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktions-
faktoren und -statten, auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Ge-
wicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Pla-
nungen, Malinahmen und Vorhaben zu bericksichtigen (Grundsatz 3.1.4 (1) RREP VP).

Die Stadt Ribnitz-Damgarten ist gem. dem Ziel 3.2.3 (1) RREP VP als Mittelzentrum festgelegt
und stellt somit gemaR dem Ziel 4.1 (3) RREP VP einen Schwerpunkt der Wohnbauflachen-
entwicklung dar. Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat gem. dem Ziel 4.1 (4) RREP VP
in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen. Nach dem Programmsatz 4.1 (6) RREP VP
ist grundsatzlich der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete der
Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben. Weiterhin soll sich die Sied-
lungsentwicklung unter Berlcksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von Natur und Land-
schaft vollziehen. Dabei ist den Anspriichen an eine ressourcenschonende 6kologische Bau-
weise Rechnung zu tragen (Grundsatz 4.1 (7) RREP VP).

Der angrenzende Boddenwanderweg ist als regional bedeutsames Radroutennetz und die Ha-
fen Ribnitz und Damgarten sind als solche dargestellt. Weiterhin ist die Stadt als bedeutender
Entwicklungsstandort fur Gewerbe und Industrie festgelegt. Das Amt fur Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern wird im Verfahren beteiligt.

2.2 Darstellungen des Landschaftsplanes

Der Landschaftsplan enthalt die fiir die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege und ist die dem Flachennutzungs-
plan beigeordnete naturschutzrechtliche Fachplanung. Im Landschaftsplan ist der Anderungs-
bereich als Gewerbeflache / versiegelte Flache dargestellt. Bei den Mal3nahmen und Erforder-
nissen ist im Plan eine Grenze der Stadtentwicklung dargestellt. Aufgrund der fehlenden Par-
zellenscharfe des Flachennutzungsplanes ist auf der Ebene der nachgelagerten Bebauungs-
planung vorhabenkonkret zu prufen, inwieweit der Plangeber an dieser Grenze weiterhin fest-
halt. Die Aussagen des Landschaftsplanes zur naturraumlichen Ausstattung werden bei der
Bestandserfassung im Umweltbericht berlcksichtigt.
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2.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Im Jahr 2002 wurde erstmals ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) fir die Stadt
Ribnitz-Damgarten erarbeitet, welches die Ziele, Handlungsfelder und konkrete Projekte fir
die Stadtentwicklung beschreibt. Die dritte ISEK-Fortschreibung vom Juni 2023 untersucht
ausfuhrlich die Entwicklung der wohnungsnachfragenden Haushalte und daraus abgeleitet die
Entwicklung der Wohnungsnachfrage und des Wohnungsbedarfs im Untersuchungszeitraum
und kommt zu dem Ergebnis, dass ein zusatzlicher Bedarf im Segment Einfamilienhaus und
Geschosswohnungsbau (moderne, moglichst barrierearme Wohnungen mit gréf3eren Wohn-
flachen) besteht. Im marktfahigen Bestand gibt es in diesem Segment keine Wohnungsleer-
stande, aber einen Fehlbedarf groRerer marktgerechter Wohnungen. In diesem Wohnungs-
teilmarkt ist daher der Nachholbedarf hoch. Bis zum Jahr 2030 werden demnach 400 bis 500
neue Wohnungen bendétigt, um die Wohnungsnachfrage decken zu kénnen. Die Wohnungs-
nachfrage resultiert zu zwei Drittel aus der eigenen Bevdlkerung und zu einem Drittel aus dem
Umland und daruber hinaus. Langfristig nach 2030 bis 2040 werden laut aktueller Prognose
des Wohnbedarfs weitere 300 bis 400 neue Wohnungen bendtigt.

Die Nachfrage nach Wohnungen in Mehrfamilienhdusern ergibt sich aus der Differenz der
Wohnungsnachfrage insgesamt und der Nachfrage nach Einfamilienhdusern. Fir dieses
Marksegment wird von einem Neubaubedarf von ca. 250 bis 300 WE bis 2030 ausgegangen.
Im Zeitraum von 2030 bis 2040 ergibt sich ein Bedarf von weiteren 150 bis 200 WE. So wird
z. B. eine héhere Wohnraumbereitstellung flr Angestellte der Tourismusbranche der Halbinsel
Putnitz notwendig, wenn die geplanten Entwicklungen zum Tragen kommen.

:::rl':r:; realistisches Bazstllszj;hr Progzn;:gjahr Prog;(;);;]ahr Progzn::(e)]ahr Verinderung
Einwohner (Hauptwohnsitz) 16.243 16.703 16.927 17.004 761
Einwohner (Nebenwohnsitz) 515 550 550 550 35
Einwohner Heime/Einrichtungen 410 450 450 450 40
Einwohner gesamt* 16.348 16.803 17.027 17.104 756
*wohnungsnachfragende Einwohner = Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz ohne Einwohner in Heimen
Haushalte und Basisjahr Prognosejahr | Prognosejahr | Prognosejahr | Veranderung
HaushaltsgriBe 2022 2030 2035 2040 2022-2040
Annahme 1 1,94 1,92 1,90 1,89 -0,05
wohnungsnachfragende Haushalte 8.386 8.752 8.962 9.050 664
Annahme I 1,94 1,90 1,88 1,87 -0,07
wohnungsnachfragende Haushalte 8.386 8.844 9.057 9.147 761
Annahme III 1,94 1,88 1,86 1,84 -0,10
wohnungsnachfragende Haushalte 8.386 8.938 9.154 9.296 910

Abbildung 2: Prognose der wohnungsnachfragenden Einwohner und Haushalte?

Angesichts der zunehmenden quantitativen und qualitativen Nachfrage in einzelnen Teilmark-
ten muss das Wohnungsangebot in den nachsten Jahren entsprechend wachsen. Potenziale
fur Wohnungsneubau stehen sowohl im Einfamilienhaussektor als auch im Bereich Geschoss-
wohnungsbau zur Verfiigung. Die dritte ISEK-Fortschreibung zahlt den Anderungsbereich am
Bodden fur ca. 50 Mietwohnungen ebenso wie das ehem. Bestwood-Werksgelande mit ca.
150 Bauparzellen zu den gegenwartigen Wohnbaupotenzialflachen der Stadt.

2 Quelle: Stadt Ribnitz-Damgarten, Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Ribnitz-Damgarten (ISEK), 3.
Fortschreibung, 28.06.2023.
4
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Die Revitalisierung der Gewerbebrache des ehem. Bestwood-Gelandes durch eine Mischnut-
zung mit Schwerpunkt Wohnen unter Bericksichtigung spezifischer Nutzergruppen ist als
Maflinahme Nr. 13 im Handlungsfeld Baukultur, Wohnen und Wohnumfeld der 3. ISEK-Fort-
schreibung aufgefiihrt. Die MaRnahme ist Teil des geplanten Stadtumbaugebietes ,Ribnitz-
West* (vgl. Abbildung 3). Dieses wurde mit der Erganzung der 2. ISEK-Fortschreibung zur
Behebung der stadtebaulichen Mangel vorgeschlagen. Das Gebiet umfasst die Gebaude mit
Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfen, Rickbau sowie das Wohnumfeld, die soziale
Infrastruktur und das ehemalige Bestwood-Gelande. Es bestehen stadtebauliche Mangel
und/oder Potenziale zur Verbesserung der Wohnverhaltnisse, wie z. B. die Griin- und Freian-
lagen bzw. der Sport- und Spielanlagen sowie der Revitalisierung einer Gewerbebrache.

Abbildung 3: Abgrenzung des geplanten Stadtumbaugebietes ,Ribnitz-West*

Die Stadt Ribnitz-Damgarten beabsichtigt, einen Antrag auf Aufnahme in der Stadtebauforde-
rungsprogramm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung® beim Land Mecklenburg-Vorpom-
mern zu stellen.

3 Quelle: Stadt Ribnitz-Damgarten, Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Ribnitz-Damgarten (ISEK), 3.
Fortschreibung, 28.06.2023.
5
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3 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

3.1 Bestand und gegenwartige Nutzung

3.1.1 Die Umgebung des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich befindet sich nérdlich des einstigen Bestwood-Werksgelandes und des
daran anschlie®enden Koérkwitzer Wegs. Nérdlich und dstlich grenzt der stark frequentierte
Boddenwanderweg an den Geltungsbereich an und daran anschlieRend befindet sich der Ufer-
bereich des Ribnitzer Sees mit teils ausgedehnten Schilfflachen (vgl. Abbildung 5). Westlich
des Geltungsbereichs liegt die Kleingartenanlage ,Am Bodden“ e.V..

In &stliche Richtung befindet sich die Wohnbebauung nordlich des Kérkwitzer Wegs und siid-
lich davon der Einzelhandelsstandort ,Bodden Center”. Neben Einzelhandelsbetrieben fur die
Nahversorgung durch Lebensmitteldiscounter, einem Lebensmittelvollsortimenter, einer Dro-
gerie sowie Gastronomie- und Dienstleistungseinrichtungen befindet sich hier auch ein Bau-
markt mit iberdrtlichem Einzugsbereich. Ostlich davon befinden sich die GroBwohnsiedlungen
des westlichen Stadtgebietes von Ribnitz-Damgarten (vgl. Abbildung 4). Dieser zu DDR-Zeiten
neu angelegte Stadtteil bestand seinerzeit aus meist funfstockigen ferngeheizten Wohnbl6-
cken mit Kombination Kindergrippe/Kindergarten und der ehemaligen Hans-Burmeister-
Schule (heutige bernsteinSchule)*.

Abbildung 4: Blick auf den Einzelhandelsstandort und die GroRwohnsiedlungen

Die historische Altstadt befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,5 km in dstliche Richtung.
Etwa 1 km nordwestlich zum Anderungsbereich liegt der Ortsteil Kérkwitz, welcher durch den
Korkwitzer Bach von dem angrenzenden Stadtgebiet getrennt ist.

3.1.2 Nutzung und Topografie des Anderungsbereichs

Entsprechend der friheren Nutzung ist das ehemalige Parkplatzgeldande weitestgehend mit
Betonsteinplatten befestigt, nur der westliche Teil des Geltungsbereiches ist unbefestigt und
Uberwiegend grin gepragt. Durch die aufgegebene Nutzung dringt eine aufkommende Ru-

4 Garduhn/Schmidt/Erichson, Fischland Ahrenshoop Graal-Mritz Ribnitz-Damgarten, Leipzig, 1974, S. 63
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deralvegetation durch die Licken des bestehenden Betonsteinpflasters. Die bestehenden Zu-
fahrten auf den Korkwitzer Weg sind durch Betonplatten versperrt, wodurch eine ungeneh-
migte Nutzung flr Abstellzwecke des ruhenden Verkehrs unterbunden wird.

Das im Luftbild von 2024 (vgl. Abbildung 6) im dstlichen Randbereich noch erkennbare Ge-
baude wurde zwischenzeitlich abgebrochen. Neben den Betonsteinplatten zeugen noch die
uber die Flache verteilten Lichtmasten von der friheren baulichen Nutzung als Parkplatz. Ins-
gesamt stellt die Brachflache gegenwartig einen erheblichen stadtebaulichen Missstand dar.

Abbildung 5: Blick auf den Anderungsbereich, im Hintergrund das Gelande des eh. Faserplattenwerkes

3.1.3 Planungsrechtliche Situation

Das Anderungsgebiet befindet sich im Geltungsbereich der 1. Anderung und 1. Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Kdrkwitzer Weg“ der Stadt Ribnitz-Damgarten. Die rickwartigen
und die 6stlich gelegenen Teilflachen sind als 6ffentliche Grinflache mit den Zweckbestim-
mungen ,Parkanlage” und ,Spielplatz* festgesetzt. Nur flir den strallennahen Bereich entlang
des Korkwitzer Wegs sieht der Bebauungsplan eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
,Offentliche Parkflache* vor.
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3.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte

3.21 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht

Im Anderungsbereich befinden sich nach den Darstellungen des Umweltkartenportals® keine
gesetzlich geschitzten Biotope. Der nérdlich gelegene Ribnitzer See als Teil des Saaler Bod-
dens wird als ,Boddengewasser mit Verlandungsbereichen“ unter der Biotopnummer
NVP15000 gefuhrt.

Die nérdlich angrenzenden Wasserflachen sind weiterhin Bestandteil des Europaischen Vo-
gelschutzgebietes DE 1542-401 ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strela-
sund® und des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 1542-302 ,Recknitz-
Astuar und Halbinsel Zingst“. Die raumlichen Grenzen beider Schutzgebiete verlaufen im Um-
feld der Planung kongruent zueinander. In einer Entfernung von ca. 650 m nordwestlich zum
Geltungsbereich befindet sich auflerdem das GGB DE 1740-302 ,Wald bei Altheide mit Kork-
witzer Bach” (s. auch Kap. 2.1.7 des Umweltberichtes). Die Vereinbarkeit des Vorhabens mit
den Schutz- und Erhaltungszielen der angrenzenden Schutzgebiete ist auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung vorhabenkonkret zu prufen und zu bewerten.

Der Anderungsbereich befindet sich weiterhin nahezu vollstandig innerhalb des landseitigen
Kustenschutzstreifens von 150 m nach § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V, in dem bauliche Anlagen
nicht errichtet oder wesentlich geandert werden dirfen. Ausnahmen von dieser Regelung kon-
nen nach § 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von
Bebauungsplanen zugelassen werden. Daher ist mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr.
19 ,Korkwitzer Weg® eine Ausnahme von den Verboten im Kistenschutzstreifen zu beantra-
gen.

3.2.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach anderen Fachgesetzen

Der Anderungsbereich liegt nicht in einem festgesetzten oder noch festzusetzenden Wasser-
schutzgebiet einer Wasserfassung. Weiterhin sind im Geltungsbereich der Planung gegenwar-
tig keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt.

3.3 Immissionen

Auf den Anderungsbereich wirken Schallimmissionen ausgehend von dem Kérkwitzer Weg
(Verkehrslarm) und den auf dem eh. Bestwood-Werksgelande bestehenden gewerblichen Nut-
zungen (Gewerbelarm) ein.

Anhaltspunkte, dass bei der Planung der Trennungsgrundsatz des § 50 Abs. 1 BImSchG hin-
sichtlich des Stérfallschutzes zu berlicksichtigen ist, liegen nicht vor, da sich der Anderungs-
bereich weder innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes des Storfallbetriebes nach
§ 3 Abs. 5¢ BImSchG noch innerhalb des Achtungsabstandes nach dem Leitfaden der Kom-
mission fur Anlagensicherheit KAS-18 befindet. Im Umfeld der Planung befinden sich keine
Storfallbetriebe.

Shttps://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php
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4 Inhalt der Planung

4.1 Bisherige und geplante Darstellungen

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten in der Fassung der
dritten Neubekanntmachung stellt den Anderungsbereich tiberwiegend als Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” dar. Die westliche Teilflache ist fir Malnahmen, zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschafti. S. d. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB vorge-
sehen. Entlang des Korkwitzer Wegs ist der strallennahe Bereich als oOffentliche Parkflache
gekennzeichnet.

Da die geplante Wohnbebauung nicht gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan entwickelt werden kann, erfolgt mit der VI. Anderung des Flachennutzungs-
planes eine Neuordnung der Flachennutzungen. Geplant ist die Darstellung einer Wohnbau-
flache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO. Entstehen kénnen hier ca. 50 Wohneinheiten in Form
von Mehrfamilienhusern und ggf. auch Einzelhdusern.

Der im wirksamen Flachennutzungsplan bisher im Randbereich des Anderungsgebietes als
Uberortlicher Weg bzw. ortlicher Hauptweg nach § 5 Abs. 2 Nr. BauGB dargestellte Wander-
weg (Boddenwanderweg) wird mit der Plandnderung unverandert tbernommen.

4.2 ErschlieBung

4.2.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber das angrenzende o6ffentliche Strallennetz gesichert.
Uber den unmittelbar angrenzenden Kérkwitzer Weg (Kreisstrale K 1) erfolgt die Anbindung
des Anderungsbereiches in westliche Richtung Giber den Ortsteil Kérkwitz an die LandesstralRe
L 21. Als ,Baderstralie” verbindet diese ausgehend von der Bundesstralle B 105 die Ostsee-
bader auf der Halbinsel Fischland-Darf3-Zingst untereinander sowie in dstliche Richtung mit
der Stadt Barth. In éstliche Richtung verbindet der Kérkwitzer Weg den Anderungsbereich mit
dem Stadtzentrum der Stadt Ribnitz-Damgarten und weiter tUber die B 105 mit dem Ortsteil
Damgarten.

Far BaumaRnahmen an 6ffentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrWWG-MV ist eine Geneh-
migung nach § 10 StrWG-MV einzuholen. Der Trager der Stral3enbaulast hat dafur einzu-
stehen, dass die allgemein anerkannten Regeln der Baukunst und der Technik eingehalten
werden und ihre Bauten technisch allen Anforderungen der Sicherheit und Ordnung gentigen.

4.2.2 Ver-und Entsorgung
Die Belange der Ver- und Entsorgung werden auf der Bebauungsplanebene und der Ebene
der nachgelagerten ErschlieBungsplanung konkretisiert.

Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Wasser und Abwasser GmbH - Boddenland -.
Die Schmutzwasser- und Niederschlagswasserbeseitigungspflicht obliegt dem Abwasser-
zweckverband (AWZV) Kérkwitz. Das anfallende Schmutzwasser ist dem AWZV gemal gel-
tender Satzung zu Ubergeben. Aufgrund der innerstadtischen Lage ist von einer grundsatzlich
gesicherten Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung auszugehen.

Brandschutz/Léschwasserversorgung

GemalR § 2 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) gehort

der Brandschutz zu den Aufgaben des eigenen Wirkungskreises der Gemeinde. Gemal § 2

Abs. 1 Ziffer 4 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Technischen Hilfeleitungen durch
9
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die Feuerwehren fir Mecklenburg-Vorpommern vom 31. Dezember 2015, in der derzeit gel-
tenden Fassung, ist die Gemeinde verpflichtet, die Loéschwasserversorgung als Grundschutz
in ihrem Gebiet sicherzustellen.

Fir den Anderungsbereich ist der Léschwasserbedarf nach DVGW-W 405 zu dimensionieren.
Das Loschwasser ist gemal dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fiir den
Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu be-
ricksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie durch
Gebaude bzw. Uber fremde Grundstuicke darstellt. Die nachstgelegenen Hydranten, deren Ru-
hedruck und deren Léschwasserbereitstellungsmenge sind auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zu ermitteln.

Energieversorgung

Die Stadt Ribnitz-Damgarten wird durch das Netz der E.DIS Netz GmbH mit elektrischer Ener-
gie versorgt. Aufgrund der innerstadtischen Lage ist von einer grundsatzlich gesicherten Ener-
gieversorgung auszugehen. Eine ausreichende Versorgung des geplanten Vorhabens mit
elektrischer Energie kann daher voraussichtlich durch eine Erweiterung des vorhandenen An-
lagenbestandes abgesichert werden.

Abfallentsorgung

In der Stadt Ribnitz-Damgarten wird die Entsorgung der Abfalle gemal der Satzung Uber die
Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rigen (Abfallsatzung - AbfS) vom 9. Okto-
ber 2017 in der Fassung der 7. Anderungssatzung, gliltig seit dem 1. Januar 2025 durch den
Landkreis Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte
Dritte, durchgefuhrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie
Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfiir beauftragte private Entsorger.
Die Grundstiicke im Anderungsbereich unterliegen aufgrund der kiinftigen Nutzung dem An-
schluss- und Benutzungszwang an die Abfallbewirtschaftung gemaf § 6 der AbfS.

Alle Abfallbehalter/-sacke sowie Sperrmill sind geman § 15 Abs. 2 AbfS am Tag der Abholung
an der Burgersteigkante bzw. am StralRenrand der Stralsunder Stral3e so bereitzustellen, dass
ein Ruckwartsfahren der Entsorgungsfahrzeuge nicht erforderlich ist.

4.3 Immissionsschutz

Der Korkwitzer Weg wird als Kreisstra®e und aufgrund der innerértlichen Geschwindigkeits-
beschrankung grundsatzlich als nicht geeignet eingeschatzt, erhebliche Larmimmissionen zu
verursachen, die der geplanten Anderung der Flachendarstellungen grundlegend entgegen-
stehen. Inwieweit die sudlich bestehenden gewerblichen Nutzungen und der StralRenverkehr
auf dem Korkwitzer Weg negative Auswirkungen auf die geplante schutzbedurfte Wohnbebau-
ung haben, ist vorhabenkonkret auf der nachgelagerten Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu ermitteln und zu bewerten. Grundséatzliche Nutzungskonflikte sind auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung gegenwartig nicht ersichtlich.

4.4 Flachenbilanz
Die nachfolgende Tabelle 1 zeigt die Flachenbilanz fir die VI. Anderung des Flachennutzungs-
planes. Die Flachengrélien wurden grafisch ermittelt.

10
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Tabelle 1: Flachenbilanz

Nutzungsart FlachengroRe
Wohnbauflache 2,5 ha
> Geltungsbereich 2,5 ha

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 Wohnbediirfnisse der Bevolkerung

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB sind insbesondere die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung bei
der Aufstellung der Bauleitplane zu berticksichtigen. Dabei handelt es sich um ein zentrales
Anliegen des Baugesetzbuchs und um einen Fundamentalsatz aller sozial rechtsstaatlichen
Planung, fur die der Mensch mit seinen vielfaltigen Bedurfnissen im Mittelpunkt aller 6ffentli-
chen MaRRnahmen zu stehen hat®. Der Belang der Wohnbediirfnisse nach § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB ist grundsatzlich ein Belang mit einem erheblichen Gewicht, da die Bevolkerung auf
Wohnraum zur Befriedigung eines elementaren Lebensbediirfnisses angewiesen ist’. Mit der
geplanten Darstellung einer Wohnbauflache berticksichtigt die Planung die Wohnbedrfnisse
der Bevolkerung in besonderem Male.

5.2 Verkehrliche Auswirkungen

Mit der Entwicklung eines neuen Wohngebietes kommt es zu einer Zunahme des Verkehrs
auf den anliegenden StralRen. Der Korkwitzer Weg ist als Kreisstralle gut ausgebaut und wird
als geeignet eingeschatzt, den zusatzlichen Verkehr aufzunehmen.

5.3 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt werden im Umweltbericht (Teil Il dieser Be-
grundung) beschrieben. Wesentliche Auswirkungen sind insbesondere die Biotopbeseitigung
und die zusatzliche Versiegelung von Flachen. Eingriffsmindernd ist jedoch zu berlcksichtigen,
dass der Standort zu einem Grol3teil bereits baulich vorgepragt und grof¥flachig versiegelt ist.
Aufgrund der Lage im Kustenschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V, der raumlichen Nahe
zu europaischen Schutzgebieten und zu gesetzlich geschitzten Biotopen und der vorherigen
Flachendarstellung als Grinflache und Flache fir MalRnahmen, zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft wird den naturschutzfachlichen Belangen ein hohes
Gewicht beigemessen.

6 Sofker in Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, 126. EL August 2017, § 1, Rn. 120
7 OVG M-V, Urt. v. 10.10.2023 — 3 K 559/21 OVG, UA S. 32 m.w.N.
11



Teil Il — Umweltbericht

Teil Il - Umweltbericht
Gemél3 § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB

1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Der ehemalige Parkplatz des Faserplattenwerkes noérdlich des Korkwitzer Wegs ist seit der
Betriebsaufgabe des Werkes in den 1990er Jahren ungenutzt. Die Flache ist Gberwiegend
durch Betonsteinplatten befestigt und mit Lichtmasten versehen. Durch die Nutzungsaufgabe
verwahrlost das Areal zunehmend, sodass es gegenwartig einen erheblichen stadtebaulichen
Missstand darstellt. Aus stadtebaulichen Griinden ist eine Beseitigung dieses Missstands
durch eine Folgenutzung dringend geboten.

Fir die Folgenutzung ist auch angesichts der attraktiven Lage unmittelbar am Ribnitzer See
und in enger rdumlicher Nahe zum Stadtzentrum insbesondere die hohe Wohnraumnachfrage
in den Blick zu nehmen. Aufgrund des anhaltenden Wohnraumbedarfs und der Nachfrage
nach modernen und mdéglichst barrierearmen Wohnungen mit groReren Wohnflachen im Ge-
schosswohnungsbau beabsichtigt die Stadt Ribnitz-Damgarten nun eine Entwicklung des ehe-
maligen Bestwood-Parkplatzes zu Wohnbauzwecken. Entstehen kénnen auf dem Areal ca. 50
Wohneinheiten in Form von Mehrfamilienhausern und ggf. auch Einzelhausern.

In der wirksamen 3. Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ribnitz-Dam-
garten ist der Anderungsbereich (iberwiegend als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Park-
anlage” dargestellt; nur die westliche Teilflache ist fir Mallnahmen, zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen. Entlang des Korkwitzer Wegs ist der
strallennahe Bereich als 6ffentlicher Parkplatz gekennzeichnet. Da die nun geplante bauliche
Nutzung aufgrund der entgegenstehenden Flachendarstellung nicht gem. § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung
am 30.04.2025 beschlossen, das VI. Anderungsverfahren fur die 3. Neubekanntmachung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Ribnitz-Damgarten einzuleiten. Planungsziel ist die Darstel-
lung einer Wohnbauflache.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

1.2.1 Ziele in Fachgesetzen

Eingriffsregelung geman §§ 13ff. BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Gemal § 13 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom
Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind
durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen oder, soweit dies nicht mdglich ist, durch einen
Ersatz in Geld zu kompensieren.

Durch die Planung vorbereitete Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Rahmen der bau-
planungsrechtlichen Eingriffsregelung (§ 1a BauGB) auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung entsprechend den Hinweisen zur Eingriffsregelung M-V bilanziert und ausgeglichen.

Besonderer Artenschutz gem. § 44ff. BNatSchG

Die zentralen Zugriffsverbote des besonderen Artenschutzes flr die besonders und die streng
geschitzten Tier- und Pflanzenarten sind im § 44 Abs. 1 BNatSchG verankert. Gemal § 44
Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

12
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1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren (Tétungsverbot),

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (Storungs-
verbot),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Schadigungs-
verbot),

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Beschadigungsverbot).

Diese Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden durch die Sonderreglungen des
§ 44 Abs. 5 BNatSchG modifiziert. Fur die Bauleitplanung folgt aus dieser Modifizierung, dass
sich die Frage einer Vollzugsfahigkeit von Bebauungsplanen im Hinblick auf den Artenschutz
nur dann stellt, wenn der Plan Vorhaben zulasst, deren Umsetzung gegen die Zugriffsverbote
in der Fassung des § 44 Abs. 5 BNatSchG verstoRen wiirde®. Zur Beriicksichtigung der Zu-
griffsverbote erfolgen artenschutzrechtliche Kartierungen, deren Ergebnisse in einem Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag zusammengefasst werden. Die artenschutzrechtlichen Belange
werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nach Vorliegen des stadtebaulichen
Konzeptes und im nachgelagerten Zulassungsverfahren bertcksichtigt.

Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V

§ 18 des Naturschutzausfihrungsgesetzes M-V stellt BAume mit einem Stammumfang von
mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden,
unter gesetzlichem Schutz. Zudem sind straflenbegleitende Baumreihen/Alleen gem. § 19
NatSchAG M-V geschitzt. Die Belange des Baumschutzes sind auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung vorhabenkonkret zu bertcksichtigen.

Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V

MafRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zu-
standes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der nach § 20
NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotope fihren kénnen, sind unzulassig.

Unmittelbare Beeintrachtigungen von gesetzlich geschiitzten Biotopen sind mangels Vorkom-
men im Geltungsbereich gegenwartig nicht ersichtlich. Die mittelbaren Beeintrachtigungen der
angrenzenden geschutzten Biotopstrukturen werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung ermittelt und bewertet.

Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bau-
liche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtungen und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

8 Kuschnerus, Der sachgerechte Bebauungsplan, 4. Aufl. 2010, S. 316.
13



Einleitung

Die Planung umfasst grof¥flachig versiegelten und baulich vorgepragte Béden. Die Wie-
dernutzbarmachung der brachgefallenen Parkplatzflache tragt als Malhahme der Innenent-
wicklung der mit der Bodenschutzklausel zum Ausdruck gebrachten gesetzgeberischen Wer-
tung Rechnung.

1.2.2 Ziele in Fachplanen

Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Ribnitz-Damgarten ist gem. dem Ziel 3.2.3 (1) des Regionalen Raumentwicklungs-
programms Vorpommern als Mittelzentrum festgelegt und stellt somit gemall dem Ziel 4.1 (3)
RREP VP einen Schwerpunkt der Wohnbauflachenentwicklung dar. Die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen hat gem. dem Ziel 4.1 (4) RREP VP in Anbindung an bebaute Ortslagen zu
erfolgen. Nach dem Programmsatz 4.1 (6) RREP VP ist grundsatzlich der Umnutzung, Erneu-
erung und Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Sied-
lungsflachen zu geben. Weiterhin soll sich die Siedlungsentwicklung unter Berlcksichtigung
sparsamer Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den Anspriichen
an eine ressourcenschonende 6kologische Bauweise Rechnung zu tragen (Grundsatz 4.1 (7)
RREP VP). Die Planung bertcksichtigt die umweltfachlichen raumordnerischen Festlegungen
und ist daher mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung verein-
bar.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern

Nach der naturrdumlichen Gliederung des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplanes (GLRP)
Vorpommern befindet sich der Anderungsbereich in der Landschaftszone ,OstseekUlsten-
land®“ und in der GroRRlandschaft ,Nordliches Insel- und Boddenland“. Nur der nordwestliche
Teil des Geltungsbereiches befindet sich in der Grolllandschaft ,Unterwarnowgebiet®. Dem
Anderungsbereich wird Uberwiegend die Landschaftseinheit ,Fischland-Dar3-Zingst und stid-
liches Boddenkettenland® zugeordnet. Eine kleine Teilflache im nordwestlichen Bereich befin-
det sich innerhalb der Landschaftseinheit ,Rostock-Gelbensander Heide".

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb der Biotopverbundplanung gem. der Karte |l des GLRP
Vorpommern. Angrenzend an den Geltungsbereich sind die Wasserflachen des Ribnitzer Sees
als ,Biotopverbund im engeren Sinne im marinen Bereich® dargestellt. Weiterhin sind die an-
grenzenden Europdischen Schutzgebiete des Natura 2000-Netzwerkes als ,Biotopverbund im
weiteren Sinne“ gekennzeichnet. Die Karte Ill zu Schwerpunktbereichen und MalRnahmen zur
Sicherung und Entwicklung 6kologischer Funktionen des GLRP sieht fiir den Anderungsbe-
reich selbst keine MaRnahmen vor. Fir die angrenzenden Wasserflachen des Ribnitzer Sees
werden folgende MalRnhahmen festgelegt:

- Ungestorte Naturentwicklung und Sicherung der Lebensraumqualitat von Kistenge-
wassern

- Vorrangige Regeneration von Kustengewassern mit einer stark beeintrachtigten Ge-
wassergute

- Berucksichtigung der besonderen Schutz- und MalRnahmenerfordernisse von Brut-
und Rastvogelarten in Europaischen Vogelschutzgebieten

Die Wasserflachen und die Schutzgebiete befinden sich aulterhalb des Geltungsbereiches der
Planung und werden allenfalls mittelbar beeintrachtigt. Die Vereinbarkeit des Vorhabens mit
den Schutz- und Erhaltungszielen der angrenzenden Europaischen Schutzgebiete ist auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorhabenkonkret zu prifen und zu bewerten.

14



Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan ist der Anderungsbereich als Gewerbeflache / versiegelte Flache darge-
stellt. Bei den Mallnahmen und Erfordernissen ist im Plan eine Grenze der Stadtentwicklung
dargestellt. Aufgrund der fehlenden Parzellenscharfe des Flachennutzungsplanes ist auf der
Ebene der nachgelagerten Bebauungsplanung vorhabenkonkret zu prifen, inwieweit der Plan-
geber an dieser Grenze weiterhin festhalt.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

21.1 Boden

GemaR der Ubersichtskarte zu den vorkommenden Bodengesellschaften umfasst der Ande-
rungsbereich flachwellig bis kuppige Grundmoranen mit maRigem bis starkem Stauwasser-
und/oder Grundwassereinfluss [1]. Im Anderungsbereich kommen Uberwiegend Tieflehm-
Fahlerde und Braunstaugley vor [2]. Gemall BVB-Fachausschuss ist der Hemerobiegrad des
Anderungsbereiches aufgrund der umfangreichen Versiegelung und baulichen Vorpragung als
polyohemerob einzustufen. Dementsprechend ist die Naturndhe als gering und die Vorbelas-
tung als stark zu bewerten [3].

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich keine Altlasten im Anderungsbereich.

2.1.2 Flache

Der Geltungsbereich umfasst etwa 2,5 ha Uberwiegend versiegelte und baulich vorgepragte
Flache. Nur die westliche Teilflache ist weitestgehend unversiegelt und griin gepragt. Als Uber-
wiegend versiegelte Flache hat der Anderungsbereich fiir das Schutzgut Fldche grundséatzlich
eine geringe Bedeutung.

21.3 Wasser

Im Anderungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Angrenzend an den Geltungs-
bereich befindet sich der Ribnitzer See als Teil des Saaler Boddens. Der Geltungsbereich
gehdrt zum oberirdischen Einzugsgebiet mit der Gebietskennzahl 965171, welches sich vom
Korkwitzer Bach bis zur Verlangerung der BoddenstralRe in Richtung Ribnitzer See erstreckt

[1].

Der Anderungsbereich befindet sich im Gebiet des Grundwasserkdrpers Ribnitz-Damgarten
(WP_KO_14_16), dessen chemischer Zustand mit nicht gut und dessen mengenmafiger Zu-
stand als gut ausgewiesen werden (WRRL-Wasserkdrper-Steckbrief Grundwasser Mecklen-
burg-Vorpommern Bewirtschaftungszeitraum 2022 - 2027). Der Grundwasserflurabstand liegt
bei > 10 m. Die mittlere Grundwasserneubildung belauft sich auf 242,9 mm/a, jedoch ist das
Grundwasserdargebot aufgrund der Lage im Kistenstreifen nicht nutzbar. Der Grundwasser-
leiter ist bedeckt, damit ist seine Geschutztheit als hoch einzustufen [1] [2].

21.4 Klima und Luft

Das Klima Mecklenburg-Vorpommerns wird im Westen Uberwiegend atlantisch und im Osten
kontinental gepragt. Typisch sind die zu allen Jahreszeiten dominierenden Westwetterlagen
(ca. 40-50 %), die maritime Luftmassen ins Land bringen. Dies schlagt sich vorwiegend in
Mecklenburg nieder, wahrend der vorpommersche Landesteil starker von Sudostlagen und
dstlichen Hochdruckzonen beeinflusst wird. Die witterungsklimatische Grenzlinie verlauft etwa
von Zentralrigen in Richtung Studwest. Dadurch entsteht ein West-Ost-Gefalle, wodurch die
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Jahresniederschlagsmengen von mehr als 650 mm in Westmecklenburg auf 500 mm im sud-
Ostlichen Vorpommern abnehmen. Ebenso nehmen von West nach Ost die Luftdruckgradien-
ten und Windgeschwindigkeiten, die Luftfeuchte sowie die mittlere Jahrestemperatur ab.

Der West-Ost-Trend wird zudem lokalklimatisch durch reliefbedingte Faktoren (u. a. H6hen-
lage, Nahe zu groReren Gewassern) beeinflusst. So sind lokale Auswirkungen bspw. schon
durch geringe Hoéhendifferenzen und durch die Talmoore der grélieren Flisse (u. a. Peene,
Trebel, Recknitz, Warnow) als lokale Wetterscheiden zu verzeichnen. In der Nahe der Tal-
moore ist mit haufigen Nebelbildungen, Kaltluftansammlungen sowie erhéhten Frih- und Spéat-
frostgefahrdungen zu rechnen.

Durch die unmittelbare Nahe zur Ostsee unterliegt das Kistengebiet des Landes einer ther-
misch bedingten Land-Seewind-Zirkulation, deren Einflussbereich etwa 20 km landeinwarts
spurbar ist. Typisch in diesem Bereich sind um 1-2 Bft erhéhte Windgeschwindigkeiten, eine
erhdhte Luftfeuchtigkeit, sprunghafte Veranderungen der Lufttemperatur von 3-9°C sowie ein
jahreszeitlich ausgeglichener Witterungsverlauf mit einem spaten Frihjahrsbeginn und einem
milden Herbst. Dieses maritime Kustenklima Uberlagert den nach Osten hin zunehmenden
kontinentalen Klimaeinfluss. Durch diese Differenzierungen entsteht ein kleinrdumiges Klima-
mosaik in Mecklenburg-Vorpommern [4], [5].

Die Stadt Ribnitz-Damgarten gehort zum ,Klimagebiet der mecklenburgisch-nordvorpommer-
schen Kiste und Westrligens® und ist den niederschlagsbegiinstigten Gebieten in Mecklen-
burg-Vorpommern zuzuordnen [4] [2]. In der Stadt wird eine mittlere jahrliche Niederschlags-
menge von 757 mm erreicht. Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 9,6°C [6].

2.1.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Der Anderungsbereich umfasst die Parkplatzflache des ehemaligen Faserplattenwerkes nord-
lich des Kdrkwitzer Wegs. Entsprechend der frilheren Nutzung ist das Areal weitestgehend
durch Betonsteinplatten befestigt und mit Lichtmasten versehen. Ein ehemals im 6stlichen
Randbereich bestehendes Gebaude ist zwischenzeitlich abgebrochen. Nur der westliche Teil
des Geltungsbereiches ist Uberwiegend unbefestigt und griin gepragt. Durch die aufgegebene
Nutzung dringt eine aufkommende Ruderalvegetation durch die Licken der bestehenden Be-
tonsteinplatten. Vorkommende Pflanzen sind insbesondere die fir Ruderalstandorte charak-
teristischen Arten Weiller Steinklee (Melilotus albus), Mdhre (Daucus carota), Rainfarn
(Tanacetum vulgare), Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos), Echtes Johanniskraut (Hyper-
icum perforatum), GewoOhnlicher Beifull (Artemisia vulgaris) und Acker-Kratzdistel (Cirsium ar-
vense).

Weiterhin befinden sich einige Geholze im Geltungsbereich, welche zum Teil dem gesetzli-
chen Schutz nach § 18 NatSchAG M-V unterliegen. Die bereits im Luftbild von 1991 erkenn-
baren, quer zum Kdrkwitzer Weg angeordneten Gehdlzreihen (vgl. Abbildung 6 des Teils | der
Begrindung) wurden vermutlich als Windschutzpflanzung angelegt. Hier kommt insbesondere
die Schwarz-Pappel (Populus nigra) vor. Im norddstlichen Bereich befindet sich eine kleine
Geholzgruppe. Aufgrund des feuchten Standortes in unmittelbarer Nahre zum Boddenufer do-
miniert hier die Silber-Weide (Salix alba).

Die genaue Biotopansprache und floristische Kartierungen erfolgen auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung. Im Landschaftsplan der Stadt werden dem Anderungsbereich ge-
maf der Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern die Biotoptypen ,Parkplatz, versiegelte Freiflache® (OVP; 14.7.8) und

,Frischgrinland auf Mineralstandorten“ (GM; 9.2) zugeordnet [2] [7].
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Abbildung 8: Blick auf die Biotopstrukturen im Anderungsbereich

Zur Erfassung des vorkommenden Artenbestandes erfolgen auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung artenschutzrechtliche Kartierungen der Artengruppen Amphibien, Reptilien,
Fledermause und Brutvogel. Die Ergebnisse sind bei der Anderung des Bebauungsplanes Nr.
19 ,Korkwitzer Weg“ nach Vorliegen des stadtebaulichen Konzeptes fir die geplante Neube-
bauung zu berlcksichtigen.

Aufgrund der baulichen Vorpragung und der Siedlungsnahe ist nach derzeitigem Stand davon
auszugehen, dass der Anderungsbereich nur eine allgemeine Bedeutung fiir die biologische
Vielfalt hat.

2.1.6 Landschaft und Landschaftsbild

Der Anderungsbereich liegt hinsichtlich der Bewertung der Landschaftsbildraume im ,urbanen
Raum®, sodass keine Aussagen zur Analyse des Landschaftsbildpotenzials und zur Bewertung
der Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildraums getroffen werden [1]. Auch nach dem Land-
schaftsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten gehért der ehemalige Parkplatz des Faserplatten-
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werkes als Gewerbeflache zu den landschaftsbildpragenden und erlebniswirksamen Struktu-
ren. Ausgehend von dem Boddenwanderweg bieten sich in Richtung des Ribnitzer Sees weit-
raumige Landschaftserlebnisse durch Sichtbeziehungen [2].

2.1.7 Natura 2000-Gebiete

Im Anderungsbereich befinden sich keine Natura 2000-Gebiete. Die nordlich angrenzenden
Wasserflachen sind Bestandteil des Europaischen Vogelschutzgebietes DE 1542-401 ,Vor-
pommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund®. Das Schutzgebiet ist insgesamt
122.225 ha grof3 und umfasst weite Teile der Vorpommerschen Boddenlandschaft. Charakte-
ristisch flr das Vogelschutzgebiet ist die dynamische Kistenlandschaft, die durch eine enge
Verzahnung von marinen mit terrestrischen Lebensraumen gekennzeichnet ist. Aufgrund der
ausgepragten Kistengewasser ist der Meeresflachenanteil im Schutzgebiet mit Giber 60 % ver-
gleichsweise hoch. Im Standarddatenbogen zum Schutzgebiet wird der Erhalt der dynami-
schen Kustenlandschaft mit einem hohen Anteil stérungsarmer Bereiche als Lebensraum flr
Brut- und Rastvogel als Schutzziel benannt [8].

Weitestgehend kongruent zum Vogelschutzgebiet verlauft im Umfeld der Planung die Abgren-
zung des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 1542-302 ,Recknitz-Astuar
und Halbinsel Zingst“. Das knapp 28 ha grof’e FFH-Gebiet umfasst weite Teile des National-
parks Vorpommersche Boddenlandschaft und erstreckt sich vom Miindungsbereich der Reck-
nitz bei Ribnitz-Damgarten bis zum Bock sudlich der Insel Hiddensee. Aufgrund der raumli-
chen Ausdehnung handelt es sich bei dem Schutzgebiet um einen reprasentativen Ausschnitt
des Nationalparks mit einer Vielzahl von Kistenbiotoptypen, u. a. dem Recknitzastuar, grol3-
flachigen Kustenuberflutungsmooren mit Salzwiesen, dem gréten Primar- und Weilldinen-
gebiet M-V sowie dem ausgedehnten Windwatt des Bocks. Dementsprechend ist der Meeres-
flachenanteil mit ca. 80 % eher hoch. Der Anteil an Landflachen im FFH-Gebiet ,Recknitz-
Astuar und Halbinsel Zingst“ beschrankt sich zum groRen Teil auf die ausgedehnten Rohrichte
entlang der Boddenufer [9].

SPA DE 1542-401
= ,Vorpommersche Boddenlandschaft
M und nérdlicher Strelasund®

GGB DE 1740-301 GGB DE 1542-302

»Wald bei Altheide mit VKéfk ' ,Recknitz-Astuar und Halbinsel Zingst"

"7 BN

Abbildung 9: Europaische Schutzgebiete im Umfeld der Planung

In einer Entfernung von ca. 650 m nordwestlich zum Geltungsbereich befindet sich weiterhin
das GGB DE 1740-302 ,Wald bei Altheide mit Kérkwitzer Bach®. Das etwa 1.003 ha grof3e
Schutzgebiet wird gepragt durch ein struktur- und altholzreiches Laubwaldgebiet, welches auf
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grundwassernahen Feinsanden stockt. Darin eingelagert ist das FlieRgewassersystem des
Korkwitzer Baches mit einem Vorkommen zahlreicher gefahrdeter Arten [10].

Abbildung 10: Blick auf den Anderungsbereich, im Hintergrund der Saaler Bodden

2.1.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Der Anderungsbereich hat als ehemalige Parkplatzflache keine Bedeutung fiir die Erholung
und Freizeitgestaltung der Einwohner der Stadt Ribnitz-Damgarten. Eine gro3e Bedeutung
besitzt hingegen der angrenzende Boddenwanderweg entlang des Boddenufers. Aufgrund der
Lage im Tourismusraum wird der Erholungsfunktion ein besonderes Gewicht beigemessen.
Der Anderungsbereich hat jedoch keine touristische Bedeutung und ist aufgrund der fehlenden
Nutzung fur das Schutzgut Mensch gegenwartig nicht relevant.

2.1.9 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Im Anderungsbereich sind derzeit keine Bau-, Kunst- oder Bodendenkmale bekannt. Sonstige
Sachguter (,material assets”) sind im Geltungsbereich der Planung ebenfalls nicht vorhanden.

2.2 Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

2.2.1 Boden

Mit Umsetzung des Vorhabens kommt es zu Neuversiegelungen und zu einer Erhéhung des
Verdichtungsgrades der oberen Bodenschichten, deren Auswirkungen auf das notwendige
MalR reduziert werden. Zu berucksichtigen ist, dass der Standort als ehemaliger Parkplatz be-
reits durch befestigte Freiflachen grof3flachig versiegelt ist und auch Entsiegelungen durch den
Ruckbau der Altanlagen erfolgen.

Das konkrete Mal} der zusatzlichen Neuversiegelung im Vergleich zur bestehenden Versiege-
lung wird auf der Ebene der Bebauungsplanung bestimmt. Zusatzliche Eingriffe werden im
Rahmen der bauplanungsrechtlichen Eingriffsbilanzierung ausgeglichen. Aufgrund der bauli-
chen Vorpragung und Vornutzung sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
nicht zu erwarten. Durch die Entsiegelung von Flachen sind vielmehr positive Auswirkungen
zu prognostizieren.
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2.2.2 Flache

Mit Umsetzung des Vorhabens werden bereits tGberwiegend versiegelte Flachen einer neuen
baulichen Nutzung zugefihrt. Durch die Entwicklung eines Wohnstandortes mit Gebauden,
Zufahrten und Stellplatzen kommt es zu Versiegelungen und damit zum Flachenverbrauch. Zu
berlcksichtigen ist, dass der Standort bereits durch befestigte Freiflachen groRRflachig versie-
gelt ist und auch Entsiegelungen durch den Rickbau der Altanlagen erfolgen. Die Wahl des
raumlichen Geltungsbereiches beschrankt die Bebauung auf den bereits baulich vorgepragten
und siedlungsnahen Bereich. Durch die Inanspruchnahme einer dem Siedlungsbereich zuge-
horigen Flache kommt es zu keiner VergroRerung der Siedlungs- und Verkehrsflache der Ge-
meinde. Die Nachnutzung des bereits bebauten Standortes entspricht den Vorgaben des § 1a
Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen zu nut-
zen. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind daher nicht erkennbar.

2.2.3 Wasser

Die im Umfeld befindlichen Oberflachengewasser werden durch die Planung nicht berthrt.
Aufgrund der geringen GréRe des Anderungsbereiches und der baulichen Vorpragung sind
erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser und die Grundwasserneubildung nicht zu er-
warten. Das anfallende Schmutzwasser ist dem Abwasserbeseitigungspflichtigen zu Gberge-
ben, sodass eine ordnungsgemalfie Entsorgung sichergestellt ist. Die schadlose Beseitigung
des auf den Dach- und befestigten Freiflachen anfallenden Niederschlagswassers ist auf der
nachgelagerten Ebene der Bebauungsplanung zu priifen und im Zulassungsverfahren nach-
zuweisen. Die Planung fuhrt durch die vergleichsweise geringen Projektwirkungen nach dem
derzeitigen Planungsstand zu keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

2.2.4 Klima und Luft

Aufgrund des dominierenden maritimen Klimas und der Land-Seewind-Zirkulation hat der An-
derungsbereich nur eine untergeordnete Bedeutung fiur die Frischluftentstehung sowie das
Mikroklima im naheren Umfeld. Der Standort Ubernimmt keine Uberortlichen klimatischen
Funktionen. Die Planung fiihrt schon aufgrund des geringen Anderungsumfanges und der Pla-
nungsziele zu keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima.

2.2.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Mit Umsetzung des Vorhabens werden die bestehenden Biotoptypen beseitigt bzw. flachen-
maRig reduziert. Eingriffe in die Biotopfunktion werden im Rahmen der bauplanungsrechtli-
chen Eingriffsregelung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bewertet, bilanziert und
ausgeglichen (vgl. Kap. 3.2 des Umweltberichtes). Die mittelbaren Wirkungen auf die gesetz-
lich geschutzten Biotope im Wirkbereich der Planung sind im Rahmen der bauplanungsrecht-
lichen Eingriffsregelung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln und zu
kompensieren. Ebenso sind die Eingriffe in den nach § 18 NatSchAG M-V geschutzten Baum-
bestand vorhabenkonkret auf der nachgelagerten Zulassungsebene zu ermitteln und auszu-
gleichen.

Mit der Plananderung entfallt die bisher dargestellte Flache fir MalRnahmen, zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft und damit die geplante Griinachse zwi-
schen Koérkwitzer Weg und Boddenufer. Da die geplante Grunverbindung nur von untergeord-
neter raumlicher Ausdehnung ist, isoliert als ,Keil“ in Richtung Kérkwitzer Weg ohne weiteren
Anschluss in stdliche Richtung geplant ist und hier bislang keine Malnahmeni. S. d. § 5 Abs.
2 Nr. 10 BauGB umgesetzt wurden, sind erhebliche Umweltauswirkungen durch die Anderung
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der Flachendarstellung nicht zu erwarten. Zu bericksichtigen ist weiterhin, dass die Differen-
zierung zwischen Baugebiet und wohnungsnahen Grinflachen sowie Uberbaubarer und nicht
Uberbaubarer Grundstlicksflache den Festsetzungen des Bebauungsplanes vorbehalten bleibt.
Daher kann der Bebauungsplan abweichend zu den generalisierenden Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes auch Grinflachen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festset-
zen.

Die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere erfolgt nach Vorliegen des Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Die Bertick-
sichtigung der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchungen erfolgt nach Vorliegen
des stadtebaulichen Konzeptes fiir die geplante Wohnbebauung und der artenschutzrechtli-
chen Bestandserfassungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

2.2.6 Landschaft und Landschaftsbild

Mit Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einem Abbruch der aus Betonsteinplatten und
Lichtmasten bestehenden Altbebauung und zu einer baulichen Neuordnung der Flache. Damit
wird der Standort aufgewertet und der bestehende stadtebauliche Missstand beseitigt. Gleich-
wohl wird der bisher nur ebenerdig bebaute Bereich durch die geplante Wohnbebauung auch
héhenwirksam das Landschaftsbild pragen. Inwiefern hier mit erheblichen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild zu rechnen ist, kann erst nach Vorliegen des stadtebaulichen Konzeptes
fur die geplante Neubebauung auf der Bebauungsplanebene ermittelt und bewertet werden.
Gegebenenfalls sind im Bebauungsplan Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen festzu-
setzen. Grundséatzlich ist jedoch angesichts der Lage des Anderungsbereiches im urbanen
Raum mit keinen erheblichen Auswirkungen zu rechnen. Vielmehr kommt es mit Umsetzung
der Planung es zu einer Aufwertung des Ortsbildes durch Beseitigung des bestehenden Miss-
standes. Erhebliche Auswirkungen auf die Landschaft und das Landschaftsbild sind daher
nicht zu erwarten.

2.2.7 Natura 2000-Gebiete

Vom individualbezogenen Artenschutz, der in den artenschutzrechtlichen Verboten gemaf
§ 44 BNatSchG geregelt ist, ist der dem Artenschutz dienende Gebietsschutz zu unterschei-
den. Dieser Habitatschutz ist in der planerischen Abwagung geman § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB und § 1a Abs. 4 BauGB zu beachten®. Projekte sind gem. § 34 BNatSchG vor ihrer
Zulassung oder Durchfuhrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura
2000-Gebiets zu uberpriufen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projek-
ten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und nicht unmittelbar
der Verwaltung des Gebiets dienen.

Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches unmittelbar angrenzend an das Vogelschutzge-
biet DE 1542-401 ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund® und das Ge-
biet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 1542-302 ,Recknitz-Astuar und Halbinsel
Zingst® wird eine Vertraglichkeitsvorprifung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
durchgefuhrt. Die Vereinbarkeit der Planung mit den Schutz- und Erhaltungszielen der Euro-
paischen Schutzgebiete wird in dieser Vorprufung auf der Bebauungsplanebene gepruft und
bewertet. Gegebenenfalls sind im Bebauungsplan MaRnahmen festzusetzen, um Beeintrach-
tigungen des Schutzgebietes zu vermeiden oder zu minimieren.

9 Dazu Blessing/Scharmer, Der Artenschutz im Bebauungsplanverfahren, 3. Aufl. 2022, S. 5f..
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2.2.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Baubedingt sind Auswirkungen u. a. durch Baustellenlarm und erhéhten Schwerverkehr zu
erwarten. Diese werden aufgrund der zeitlichen Befristung, der Einhaltung von Ruhezeiten und
des geringen Planumfangs als nicht erheblich eingeschatzt. Die planbedingte Zunahme des
Verkehrs und des Verkehrslarms ist als geringfligig einzuschatzen. Der Korkwitzer Weg ist als
Kreisstral’e gut ausgebaut und wird als geeignet angesehen, den zusatzlichen Verkehr von
ca. 50 Wohneinheiten aufzunehmen.

Beeintrachtigungen der Erholungs- und Freizeitfunktion sind nach dem gegenwartigen Kennt-
nisstand nicht zu erwarten. Der Boddenwanderweg befindet sich auRerhalb des Geltungsbe-
reiches und bleibt im Bestand unverandert erhalten. Im Umfeld der Planung sind keine Stor-
fallbetriebe vorhanden, die bei der Planung zu berlcksichtigen waren.

2.2.9 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Auswirkungen auf das Schutzgut KulturgUter sind mangels Vorkommen von Denkmalern nicht
erkennbar. Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist ge-
maR § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Kultur- und Denkmal-
pflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr
die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige. Auswirkungen auf sonstige Sachguter sind ebenfalls nicht erkennbar.

2.2.10 Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzgiter stehen in vielfaltigen Wechselbeziehungen zu- und miteinander.
Die geplante Entsiegelung und die Neuversiegelung durch zusatzliche Haupt- und Nebenan-
lagen haben sowohl Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, als auch auf den Boden und
das Schutzgut Tiere/Pflanzen. Ein Verlust an Vegetation durch Versiegelung und Uberbauung
fuhrt zu einem Lebensraumverlust von Tieren.

In der ndheren Umgebung sind zurzeit keine weiteren raumlichen Planungen bekannt, die mit
dem Vorhaben in Wechsel- und/oder Kumulationswirkungen stehen. Erhebliche Wechselwir-
kungen der Schutzguter unter- und miteinander sowie Kumulationswirkungen mit anderen Pla-
nungen, die eine Verstarkung negativer Auswirkungen erwarten lassen, wurden nicht festge-
stellt.

2.2.11 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern

Der im Anderungsbereich anfallende Abfall wird ebenso wie die aus der Nutzung anfallenden

Abwasser einer fachgerechten Entsorgung zugefuhrt (s. Kap. 0 des Teil | der Begriindung).

Emissionen sind auf das notwendige MaR zu reduzieren; die gesetzlichen Vorschriften sind

einzuhalten.

2.2.12 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Fur Neubauten gelten die Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes. Dieses blndelt das bis
dahin bestehende Energieeinspargesetz, die Energieeinsparverordnung und das Erneuer-
bare-Energien-Warmegesetz zusammen. Aufgrund der gesetzlichen Regelungen ist von einer
sparsamen und effizienten Nutzung von Energie auszugehen. Auf die bestehenden gesetzli-
chen Regelungen in ihrer jeweils glltigen Fassung wird verwiesen.
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2.3 Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ware ein weiterer Verfall der Anlagen und eine fortschrei-
tende Sukzession anzunehmen. Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes ist im stralen-
nahen Bereich zum Koérkwitzer Weg eine Stellplatzanlage und im rickwartigen Bereich eine
offentliche Grinflache nach den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes zu er-
warten. Die Darstellung entspricht den Festsetzungen der 1. Anderung und 1. Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 19 ,Kérkwitzer Weg“. Inwieweit und wann dieses langfristige Planungs-
ziel zum Tragen kommen wiurden, ist nicht abzuschatzen.

2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standortalternativen flr die geplante Wohnbebauung bestehen im raumlichen Umfeld mit dem
Areal des ehemaligen Faserplattenwerkes. Hier befinden sich jedoch noch bestehende ge-
werbliche Nutzungen und die Umsetzung des Planungsziels ist mit einem wesentlich héheren
Aufwand (Abbruch der bestehenden Bebauung, vor. Sanierung von Altlastenstandorten) ver-
bunden. Daher bedarf die Entwicklung dieses Standortes als stadtebauliche Gesamtmafinah-
men eines grofleren zeitlichen Vorlaufs. Fur die kurz- bis mittelfristige Bereitstellung des drin-
gend bendtigten Wohnraums eignet sich der Vorhabenstandort daher in besonderem Male.

3 Beschreibung der geplanten MaBRnahmen

3.1 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine direkten Auswirkungen auf die
Schutzguter verbunden. MalRnahmen sind daher auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
nicht vorgesehen. Vermeidungs-, Minderungs- oder AusgleichsmalRnahmen werden mit der
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 festgelegt.

3.2 Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 14 BNatSchG ,Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen®. Diese Eingriffe sind zu
vermeiden, zu mindern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Die bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB gilt gem. § 18 Abs. 1
BNatSchG flr Bauleitplane sowie flr Satzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB, soweit nach
diesen Eingriffen in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die stadtebauliche Eingriffsrege-
lung ist von der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach §§ 13ff. BNatSchG deutlich zu
unterscheiden'®. Im Gegensatz zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird die baupla-
nungsrechtliche Eingriffsregelung bereits auf der Planungsebene und nicht erst bei der Zulas-
sung konkreter Bauvorhaben durchgefuhrt. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung im Planver-
fahren und der Umfang des Ausgleichs unterliegen gem. § 1a Abs. 3 BauGB der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Abarbeitung der bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt mit der Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19 ,Kérwitzer Weg*.

10 Gierke/Schmidt-Eichstaedt, Die Abwagung in der Bauleitplanung, 1. Aufl. 2019, Rn. 2211
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4 Zusatzliche Angaben

4.1 Beschreibung der technischen Verfahren bei der Umweltprifung

Die Ermittlung und Bewertung der umweltfachlichen Belange erfolgt verbal-argumentativ auf
Grundlage einer Bestandserfassung vor Ort sowie durch Auswertung des Landschaftsplanes
der Stadt Ribnitz-Damgarten [2] und der Datenbestande des Landesamtes fur Umwelt, Natur-
schutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, die im Umweltkartenportal M-V [1] 6ffentlich
zur Verfugung gestellt werden. Erganzend wurde die unter dem Abschnitt 4.4 aufgefuhrte
Fachliteratur sowie weitere einschlagige Fachquellen zu den spezifischen umweltrelevanten
Themen ausgewertet.

Schwierigkeiten und Kenntnislicken traten bei der Umweltprifung nicht auf.

4.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinah-
men zur Abhilfe zu ergreifen (Monitoring). Gegenstand der Uberwachung sind auch darge-
stellte/festgesetzte Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen. Als Grundlage dienen auch die Infor-
mationen der Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB.

Durch die Anderung der Flachendarstellungen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten. Folglich werden auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung keine Uberwa-
chungsmalinahmen festgelegt.

4.3 Zusammenfassung

Die Stadt Ribnitz-Damgarten beabsichtigt die Entwicklung eines Wohngebietes auf der Flache
des ehemaligen Bestwood-Parkplatzes nérdlich des Kérkwitzer Wegs. Dazu erfolgt zunachst
auf der Ebene der Flachennutzungsplanung eine Neuordnung der Flachendarstellungen. Ge-
plant ist die Darstellung einer Wohnbauflache auf der bisher Uberwiegend als Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellten Teilflache. Der im wirksamen Flachennut-
zungsplan bisher im Randbereich des Anderungsgebietes als iberortlicher Weg bzw. drtlicher
Hauptweg dargestellte Wanderweg (Boddenwanderweg) wird mit der Plananderung unveran-
dert ibernommen.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind durch die Planéanderung auf der Ebene der Flachennut-
zungsplanung nicht zu erwarten. Die ndhere Auseinandersetzung mit den naturschutzfachli-
chen Belangen erfolgt auf der nachgelagerten Ebene der Bebauungsplanung bzw. der Zulas-
sungsebene. Hier sind weitergehende Untersuchungen zur Ermittlung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen erforderlich. Dazu zahlen insbesondere eine Biotoptypenkartierung, eine
Erfassung des Gehdlzbestandes, artenschutzrechtliche Untersuchungen sowie eine Natura
2000-Vertraglichkeitsvorprufung. Die konkrete Ermittlung der Auswirkungen des geplanten
Vorhabens auf die Umwelt und die Bewertung der Umweltauswirkungen setzt ein stadtebauli-
ches Konzept mit Darstellung der ErschlieBungsflihrung sowie der Gebaudekubatur und -an-
ordnung voraus. Daher ist hier eine Abschichtung der umweltfachlichen Untersuchungen auf
die Ebene der Bebauungsplanung erforderlich.

24



Zusatzliche Angaben

4.4 Referenzliste der Quellen

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

[8]

[9]

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie, ,Kartenportal Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern,“ 02 08 2025. [Online]. Available: https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php.

Ribnitz-Damgarten, Landschaftsplan, Ribnitz-Damgarten, 2001.
Bundesverband Boden e.V., Bodenschutz in der Bauleitplanung, Bd. 6, 2001.

W. Eichstadt, W. Scheller, D. Sellin, W. Starke und K.-D. Stegemann, Atlas der Brutvogel
in Mecklenburg-Vorpommern, Friedland: Steffen Verlag, 2016.

F. Vokler, Zweiter Brutvogelatlas des Landes Mecklenburg-Vorpommern, Greifswald,
2014.

A. Merkel, ,Climate-Data.org,“ AM Online Projects, [Online]. Available: https://de.climate-
data.org/europa/deutschland/mecklenburg-vorpommern/ribnitz-damgarten-9996/.
[Zugriff am 02 08 2025].

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Anleitung fur die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen, 3. erganzte und Uberarbeitete Auflage Hrsg.,
Gustrow, 2013.

»otandard-Datenbogen flr das Vogelschutzgebiet "Vorpommersche Boddenlandschaft
und nordlicher Strelasund",“ [Online]. Available: https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/meta/spa_stdb/SPA_1542-401.pdf. [Zugriff am 03 08 2025].

Staatliches Amt flr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern; Nationalparkamt
Vorpommern, Managementplan fir das FFH-Gebiet DE 1542-302 Recknitz-Astuar und
Halbinsel Zingst, 2014.

[10] ,Standarddatenbogel flur das FFH-Gebiet "Wald bei Altheide mit Kérkwitzer Bach",” 03

08 2025. [Online]. Available: https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/meta/ggb_sdb/DE_1740-301.pdf.

Ribnitz-Damgarten, den .......................

Thomas Huth
Blrgermeister

25



