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Waldumwandlung entsprechend § 15 LWaldG M-V erforderliche Ersatz bereits
im Zusammenhang mit der Waldumwandlungsgenehmigung vom 04. Mai 2020
erbracht wurde.

Eine Teilflache im Norden des Plangebietes sowie eine dstlich angrenzende
Flache sind von der Waldumwandlung nicht erfasst und gelten weiterhin als
Wald i.S. des LWaldG M-V fort. Die Flache innerhalb des Plangebietes und der
zugehorige Waldabstand wurde nachrichtlich Gbernommen. Der Erhalt dieser
Waldflache ist dauerhaft durch den Eigentimer zu gewahrleisten. Die
Waldflachen wurden im bisherigen Verfahren vom Forstamt als zustandiger
Behérde festgelegt. Die nachrichtliche Ubernahme der verbleibenden
Waldflache sowie des Waldabstandes im Bebauungsplan wurde im
Einvernehmen mit der Forstbehdérde getroffen.

In diesem Zusammenhang wurde gemal der Abstimmung mit dem Forstamt
der Waldabstand von 25 m festgesetzt; hiernach liegt der nordéstliche Teil der
festgesetzten Sondergebiete innerhalb des Waldabstandes (§ 20 LWaldG M-V).
Nach Auffassung des Forstamtes ist der Waldsaum, der innerhalb der
festgesetzten Waldflache liegt, so ausgebildet, dass ein \Waldabstand von 25 m
mit der vorliegenden Bauleitplanung zu beachten ist. Der stidliche und westliche
Waldrand innerhalb des Geltungsbereiches ist als 10 m breiter Waldsaum aus
Strauchern und Baumen 2. Ordnung auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Bei
Einhaltung dieses Waldabstandes besteht kein Gefahrenpotential fur den Wald
oder fur das Vorhaben. Innerhalb des Waldabstandes sind bauliche Anlagen,
die nicht dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, zuldssig, wie z.B.
Anlagen zur Freizeitbeschaftigung, wie Tischtennisplatten, Bouleanlagen, 0.4,
aber auch offene Terrassen (méglichst ebenerdig, aber max. 1 m hoch), die zur
Hauptanlage gehéren.

Der dauerhafte Erhalt des Waldsaumes und die Uberwachung obliegen dem
Grundstuckseigentiimer.

Die maximale Hohe der Terrasse wird im Bebauungsplan festgesetzt.

Die verbleibende Waldflache ist von baulichen Anlagen freizuhalten,
ausgenommen Wegeflachen. Eine entsprechende textliche Festsetzung wurde
diesbezlglich getroffen.

Da sich die Waldumwandlung fur Flachen innerhalb der festgesetzten
Sondergebiete derzeit noch im Vollzug befindet, handelt es sich bei den
innerhalb der Umwandlungsflache noch vorhandenen Badume nach wie vor um
Waldbdume. Diese Baume unterliegen wahrend der Aufstellung des
Bebauungsplanes weder dem § 18 NatSchAG M-V noch der
Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

Gesetzlich geschitzte Baume (§ 18 NatSchAG M-V, Baumschutzsatzung der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen)

Flar Baume innerhalb von Bereichen, die weder als Wald i.S. des LWaldG M-V
eingestuft werden noch der Waldumwandlung unterliegen, gelten die
gesetzlichen Vorschriften zum Baumschutz gemal dem NatSchAG M-V oder
der gemeindlichen Baumschutzsatzung. Der Schutzstatus dieser Baume wurde
gepriuft. Darlegungen erfolgen unter einem gesonderten Punkt in dieser
Begrindung.

Fallungen der geschitzten Baume bedurfen einer Genehmigung der unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg bzw. des Amtes
Klitzer Winkel.
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5.

Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Zur Festlegung des Inhalts und Umfangs des Umweltberichtes wurden die
Erkenntnisse aus den durchgefiihrten Beteiligungsverfahren genutzt. Daraus
ergeben sich die Anforderungen in Bezug auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Die
Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessenerweise verlangt werden
kann. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen legt hierzu fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsrad die Ermittlung der Belange fur die Abwégung
erforderlich ist.

Fir den Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung wurden die
umweltbezogenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
éffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit, die im Rahmen der
durchgefuhrten Verfahrensschritte vorgebracht wurden, zugrunde gelegt.
MafRgeblich handelt es sich hierbei um die Belange der schadlosen Beseitigung
des Niederschlagswassers und des Hochwasserschutzes, um den Nachweis
der FFH-Vertraglichkeit (GGB und BSG-Gebiete) des geplanten Vorhabens und
der Berlicksichtigung der Schutzziele des NSG, um die Bertcksichtigung von
Bodendenkmalen, die Sicherung gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse
sowie um die Waldumwandlung und den Baumschutz.

Im Ergebnis der Festlegung des Untersuchungsrahmens wurden zur
vertiefenden Untersuchung Fachgutachten erstellt.

Wesentliche Grundlage fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen bilden
neben den umweltbezogenen Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren
und den benannten fachgesetzlichen Zielsetzungen die Fachgutachten zu
diesem Bebauungsplan.

Der Umweltprifung liegen folgende Unterlagen und Fachgutachten zugrunde.

- Artenschutzfachlicher Fachbeitrag (Nachtrag), B-Plan Nr. 7 ,Tarres" im
Ostseebad Boltenhagen LK Nordwestmecklenburg, Biro Umwelt &
Planung, Dipl.-Ing. (FH) Brit Schoppmeyer, Heiligenhagen, Stand:
23.09.2020.

- FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung GGB ,Wismarbucht* (DE 1934-302) fur
Planungen in der Gemeinde Boltenhagen ,Tarres Resort*, IfAO Institut fir
Angewandte Okosystemforschung GmbH, Stand: 01.12.2020.

- SPA-Vertraglichkeitsuntersuchung BSG ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE
1934-401) fur Planungen in der Gemeinde Boltenhagen ,Tarres Resort",
IfAO Institut fur Angewandte Okosystemforschung GmbH, Stand:
01.12.2020.

- Verkehrsuntersuchung zur Anbindung des Bebauungsplanes Nr. 7 der
Gemeinde Boltenhagen ,Tarres Resort, LOGOS Ingenieur- und
Planungsgesellschaft mbH, Rostock, Stand: 12.10.2020.

- Schalltechnische Untersuchung, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7
,Tarres Resort‘, Ostseebad Boltenhagen, UmweltPlan, Stralsund, Stand:
Oktober 2020.

- Baumbiologisches Kurz-Gutachten Uber mégliche Wurzelschédigungen im
Zuge von Aufschittungen am Standort Ostseeallee in 23946 Boltenhagen,
BV Tarres Resort, 6.b.v. Sachverstandiger Thomas Franiel, Crivitz, vom
21.08.2020.
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- Baum-Gutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,Tarres
Ressort* der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen — Ergdnzung, von Thomas
Franiel, Crivitz, vom 06.09.2021.

Bestandteil der Umweltprifung ist die Bewertung der naturschutzfachlichen

Eingriffe. Hierzu wird die Plausibilitdt von Manahmen im Zusammenhang mit

der Erstaufforstung genutzt.

Bestandteil der Umweltprifung ist die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen

Eingriffsregelung auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” 1999.

6. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.1 Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Die Umweltprifung betrachtet das unmittelbare Plangebiet sowie die
mdglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf die umliegenden
Flachen und die Umgebungsbebauung. Bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiter ergeben sich unterschiedliche Starken und Reichweiten der
Auswirkungen. Der Untersuchungsschwerpunkt liegt auf dem Plangebiet selbst
und den dort betroffenen Schutzgitern.

Der Untersuchungsrahmen beschrankt sich fir das Schutzgut Boden auf das
Plangebiet, da erhebliche Auswirkungen auf benachbarte Flachen nicht zu
erwarten sind. Fur die Schutzgtter Mensch, Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima
und Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und sonstige Sachgiter werden
Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus betrachtet.

Folgende Umweltaspekte/ Schutzgiter sind im allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

- Menschliche Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,

- Kulturgiter und sonstige Sachguter und

- Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu
bertcksichtigen:

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

- Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von
Energie, Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Plénen
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- Erhaltung bestméglicher Luftqualitat und

- Wechselwirkungen  zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstdndigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Schutzgutern, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden bericksichtigt.
Grundlage fir die Bestandsermittlung und Bewertung bilden zudem é&rtliche
Erfassungen.
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6.2

6.3
6.3.1

Bewertungsmethodik

Die Bestandsbeschreibung und -bewertung basiert auf den unter Punkt 5 des
Umweltberichtes aufgefiihrten Fachgutachten und folgenden weiteren
Grundlagen:

- LuftgUteinformationssystem des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V),
www. lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/ergebn19.htm,

- DWD (2018): Klimareport Mecklenburg-Vorpommern, Deutscher
Wetterdienst, Offenbach am Main, Deutschland, 52 Seiten,

- Informationen aus thematischen Karten und Luftbildaufnahmen des
,Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern*“ des LUNG M-V.

Die Biotope des Untersuchungsgebietes wurden nach der Anleitung fur die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern des LUNG M-V von 2013 aufgenommen.

Die Wirkungsprognose beinhaltet die Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung und bei Durchfiihrung der
Planung. Die Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter bei Durchfiihrung der Planung erfolgt entsprechend dem Grad der
Erheblichkeit. Hierbei ist eine Einzelbewertung fir jedes Schutzgut
vorzunehmen, da nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen
Umweltauswirkung flhrt.

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-,
anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzguter sowie auf deren Wechselwirkungen zu unterscheiden.

Dabei handelt es sich um:

- baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung der baulichen
Anlagen und Infrastrukturen aufgrund der entsprechenden
Baustellentatigkeiten (temporar),

- anlagebedingte Wirkungen durch die Errichtung der baulichen Anlagen und
Infrastrukturanlagen (dauerhaft),

- betriebsbedingte Wirkungen, die durch den Betrieb der Anlagen und den
damit verbundenen Verkehr und die Auswirkungen der Freizeitaktivitdten
entstehen oder verstarkt werden (dauerhaft).

Die Darstellung der Erheblichkeit erfolgt mittels einer 5-stufigen
Bewertungsskala:

- nicht betroffen,

- unerheblich bzw. nicht erheblich,

- gering erheblich,

- maRig erheblich,

- stark erheblich.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes (Basisszenario)

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere

Die nachfolgenden Ausfihrungen basieren auf dem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (Nachtrag) vom Biro Umwelt & Planung Brit Schoppmeyer mit
Stand vom 23.09.2020.
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Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 wurden
die nachfolgend aufgefihrten Artengruppen (nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie) begutachtet. Die Anzahl und Zeitrdume der Begehungen bzw.
Bestandserfassungen sind dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu
entnehmen. Eine Nachkontrolle erfolgte 2019.

Saugetiere
Das Vorkommen relevanter Arten (Wolf, Haselmaus, Fischotter, Biber) im
Plangebiet kann ausgeschlossen werden.

Flederméause

Innerhalb des Plangebietes sind gebaudebewohnende Fledermausarten
vorzufinden. Es wurden unterschiedliche Arten von Quartieren der
unterschiedlichen  Fledermausarten  kartiert. =~ Die  Jagdhabitate  der
gebadudebewohnenden Flederméuse liegen entlang der Gehdlz- und
Gebaudestrukturen, in den Gehdélzbereichen und entlang der Kistenhabitate.
Weitere potenzielle Winterquartiere liegen in den beiden Bunkeranlagen.
Ebenso sind baumbewohnende Fledermausarten vorzufinden. Es sind
potenzielle Sommer- und Zwischenquartiere im Gebiet vorzufinden. Diese
liegen in dlteren Baumen mit Héhlungen und Rissen aber auch in angebrachten
Fledermauskésten des Untersuchungsgebietes. Das Braune Langohr konnte
wahrend der Erfassungen héaufig im Keller der Kaserne bei der Jagd nach
Mucken beobachtet werden. Einige Arten bejagen die Vegetationsrénder.
Fransen- und Wasserfledermause schwarmen im August im Keller der
Gebaude. Weitere potenzielle Winterquartiere der Arten liegen in den beiden
Bunkeranlagen. Die Jagdhabitate verlaufen entlang linearer Gehélzstrukturen,
wie den Geholzrandern zur Promenade als auch im lockeren Gehélzbereich.
Die Artenliste der vorkommenden Fledermausarten ist dem o.g.
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen.

Am zu féllenden Baumbestand vorhandene Fledermaushéhlenkdsten wurden
bereits am verbleibenden Gehdlzbestand angebracht. Diese bilden ein enges
Netz an Quartieren, die vielen der Fledermause im Untersuchungsbereich
schon bekannt sind und nach einem teilweisen Funktionsverlust durch evtl. zu
fallende Hohlenbdaume als Ausweichhabitate fungieren.

Reptilien

Das Vorkommen von geschitzten Reptilien des Anhang IV der FFH-Richtlinie
ist im Untersuchungsgebiet aufgrund unterschiedlicher Habitatrequisiten
potenziell méglich.

Nach Kartierung potenzieller Habitatrequisiten konnte das Vorkommen der
Glattnatter ausgeschlossen werden.

Das Vorkommen der Zauneidechse konnte nach der Kartierung potenzieller
Habitate nicht bestatigt werden.

Das Vorkommen der Europdischen Sumpfschildkréte kann aufgrund des
aktuellen Wissensstandes und fehlender Habitat wie Simpfe und Bruchwalder
ausgeschlossen werden.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes konnte die Wechselkréte, die im Jahr 2006 erfasst
wurde, nicht nachgewiesen werden. Die Art kann im Plangebiet
ausgeschlossen werden.

Die Kreuzkréte wurde nur auRerhalb des Plangebietes im NSG "Tarnewitzer
Huk" verhért.
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Fische und Rundmaéuler
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine potenziellen Lebensraume.

Libellen
Im Plangebiet sind aufgrund fehlender Habitate keine geschitzten Libellenarten
zu erwarten.

Kafer
Die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrten vier Kéaferarten finden im
Untersuchungsgebiet keine geeigneten Habitate.

Tag- und Nachtfalter

Es sind in M-V drei Schmetterlingsarten zu berlicksichtigen. Das Vorkommen
der Arten kann aufgrund fehlender Habitatrequisiten innerhalb des
Untersuchungsraumes ausgeschlossen werden.

Brutvogelarten
Es wurde eine Revierkarte nachgewiesener Brutvégel angelegt. Aus der

Revierverteilung ist ersichtlich, dass sich die Vorkommen von Brutvogelrevieren
insbesondere auf die Gehdlzflichen und Gebdude konzentrieren. Die
strukturreichen Geholze mit Strauchern und Geblschen bieten einer Vielzahl
von gehdlzbewohnenden Brutvogelarten Nistmdéglichkeiten. Die
nachgewiesenen Brutvogelarten sind dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
zu entnehmen. Nachgewiesene Brutvégel wurde in Artengruppen
zusammengefasst. Brutvogelarten einer Artengruppe haben &hnliche
Lebensraumanspriiche insbesondere die des Brutplatzes, somit erfolgt eine
Unterteilung wie folgt:

- Baum- und Geblschbriter,

- Gebaude- und Nischenbruter,

- Héhlenbriter.

Die Baum- und Gebuschbriter wurden im Untersuchungsgebiet nachgewiesen.
Die Gehélzstrukturen dienen nachweislich als Habitate.

Die Gebaude- und Nischenbewohner wurden im Untersuchungsgebiet
nachgewiesen. Die baufélligen Gebaude, vorhandene Strukturen, wie
Wurzelteller, Nischen in vorhandenen Betonteilen mit Bewuchs bieten
geeignete Nistmdoglichkeiten. Die Rauchschwalbe ist mit sechs Nistplatzen
vertreten.

Die Hoéhlenbriter wurden im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Die Arten
briten in Baumhoéhlen &lterer oder kranker Bdume als auch in angebrachten
Nistkasten und Spechthéhlen.

Im Untersuchungsgebiet wurde auch der Gimpel nachgewiesen. Im
Untersuchungsgebiet konnte im Laufe der Brutvogelkartierung 2016 ein Revier
des Gimpels nérdlich des ehemaligen Unterkunftsgebaudes erfasst werden.

Pflanzen

Der westliche, nérdliche und nordéstliche Bereich des Plangebietes ist durch
einen Laubmischwald (v.a. dominiert von Eichen, Birken, Pappeln und Buchen,
WXS) gepragt. Der zentrale Bereich des Plangebietes umfasst den
leerstehenden Gebdudebestand und ruinése Gebaudereste (OBV) sowie nicht
oder teilversiegelte Flachen (PEU). Im stralennahen Bereich befinden sich
ehemalige Grinanlagen mit Altbaumbestand (PSA) sowie Siedlungsgehélze
(PWX). Dominierende Arten der Grunflachen im Siedlungsbereich sind Eiche,
Birke und Kiefer. Im 6stlichen Bereich des Plangebietes verlduft ein befestigter,
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6.3.2

6.3.3

fuRlaufiger Weg (OVF) von der Stralle ,Tarnewitzer Huk" zur Strandpromenade.
Der sldliche Plangeltungsbereich umfasst StralRenbereiche der Strafien
"Ostseeallee" und "Tarnewitzer Huk" (OVL) mit StraBenbegleitgriin (PER) und
dem straRenbegleitenden Geh- und Radweg (OVF).

Der Bestandsplan ist Gegenstand der Planunterlagen (Anlage 1 der
Begriindung).

Fur die Waldumwandlung liegt eine Genehmigung vor (siehe Punkt 6.12 im Teil
1 der Begrindung). Die Waldumwandlung fur Flachen innerhalb der
festgesetzten Sondergebiete befindet sich derzeit noch im Vollzug, sodass es
sich bei den innerhalb der Umwandlungsflache noch vorhandenen Baume nach
wie vor um Waldbdume handelt. Diese Baume unterliegen wahrend der
Aufstellung des Bebauungsplanes weder dem § 18 NatSchAG M-V noch der
Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

Fir Baume innerhalb von Bereichen, die weder als Wald i.S. des LWaldG M-V
eingestuft werden noch der Waldumwandlung unterliegen, gelten die
gesetzlichen Vorschriften zum Baumschutz gemafl dem NatSchAG M-V oder
der gemeindlichen Baumschutzsatzung. Der Schutzstatus ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt innerhalb des Plangebietes kann aufgrund des
jahrelangen Gebaudeleerstandes und der damit verbundenen sukzessiven
Entwicklung des gesamten Areals als hoch eingeschatzt werden. Das
Plangebiet ist als Lebensraum der Fauna von Bedeutung. Teile des
Plangebietes sind mit Baumen und Strduchern bewachsen, die nordéstliche
Teilflache ist als Wald anzusprechen. Insgesamt ist das Plangebiet bedingt
durch die strukturelle Vielfalt als artenreich zu beschreiben.

Schutzgut Flache

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beansprucht
eine Flache von ca. 3,98 ha, davon verbleiben 0,35 ha als Wald bestehen. Ein
Teil der Flache des Plangebietes befindet sich im Verfahren der
Waldumwandlung. Die Flachen des Plangebietes sind teilweise mit ehemaligen
militdrischen Anlagen und Bunkern bebaut, Wegeflachen sind versiegelt. Der
Anteil der bereits versiegelten Flachen im Plangebiet betragt 0,68 ha. Fur diese
Flachen ist von einer anthropogenen Vorbelastung auszugehen. Teilweise
wurde eine Entsiegelung von Flachen bereits vorgenommen. Aufgrund der
Nichtnutzung der entsiegelten Flachen konnten sich ruderale Stauden
entwickeln. Bei einer Gesamtflache des Gemeindegebietes von 18,18 km?
entspricht die Planung einer Flacheninanspruchnahme fur eine bauliche
Nutzung von etwa 0,2 % der Flache der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

Schutzgut Boden

Die Geologische Karte weist fir das Plangebiet als Bodenart Sande,
grundwasserbestimmt aus. Die Topographie im Gelédnde ist eben. Die
Gelandehdhen im Plangebiet liegen gemal der aktuellen Vermessung (2020)
bei ca. 1,50 m Uber NHN im Westen und Norden sowie bei ca. 2,35 m Uber
NHN im Osten und bei ca. 1,80 m bis ca. 1,50 m tber NHN im Stiden und somit
in etwa auf dem Niveau der Stralen "Ostseeallee"/ "Tarnewitzer Huk".

Vorbelastungen des Bodens kénnen durch die vorherige militdrische Nutzung
nicht ausgeschlossen werden. Die notwendigen MalRnahmen wurden bereits im
Rahmen der erteilten Baugenehmigung 70405-17-08 (Abbruch des Bestandes)
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6.3.4

6.3.5

beriicksichtigt. Flr die bebauten Bereiche wird die Bodenfunktion mit einer
geringen Schutzwirdigkeit bewertet und als primar bei Bedarf baulich zu
nutzender Boden beschrieben. Fur Bodden im Bereich der ehemaligen
militarischen Liegenschaft die unbebaut waren, wird die Bodenfunktion mit einer
erhoéhten Schutzwirdigkeit bewertet und als Optionsflache fir nachrangige
bauliche Nutzung beschrieben.

Im Plangebiet sind Uberwiegend Biotop- und Nutzungstypen des
Siedlungsbereiches und von  Siedlungsgehélzen  sowie  sonstiger
Laubholzbestand anzutreffen. Die Boden, die durch die geplante Nutzung in
Anspruch genommen werden, besitzen somit nur eine allgemeine Bedeutung.
Im Plangeltungsbereich befinden sich Bodendenkmale. Der Boden verfugt
daher in diesen Bereichen Uber eine erhdéhte Bedeutung als Kulturgut (vgl.
Ausflihrungen zu Kulturgltern und sonstige Sachgditer).

Altlasten oder Altlastenverdachtsflaichen im Sinne des § 2 Abs. 3 BBodSchG
sind fur den Planungsbereich nicht bekannt.

Schutzgut Wasser

Der Grundwasserflurabstand betragt fast im ganzen Plangebiet =< 2 m. Die im
Plangebiet oberflachig anstehenden Sande bilden den obersten ungeschitzten
Grundwasserleiter, so dass nur ein geringer Schutz des Grundwassers vor
Verunreinigung besteht. Im nordéstlichen Bereich des Plangebietes betragt der
Grundwasserflurabstand > 10 m. Die Grundwasserneubildungsrate mit und
ohne Berlicksichtigung eines Direktabflusses liegt im Plangebiet bei 151 mm/a.
Aus diesen Griinden hat das Plangebiet flr das Grundwasser nur eine geringe
Bedeutung.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes auflerhalb von
Uberschwemmungsgebieten. Teilbereiche des Plangebietes befinden sich
innerhalb des Kustenschutzgebietes Boltenhagen.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Das Plangebiet wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beruhrt.

Schutzgut Klima/ Luft

Mecklenburg-Vorpommern befindet sich in einem Ubergangsbereich zwischen
maritimem und kontinentalem Klima. Boltenhagen ist aufgrund seiner direkten
Lage an der Ostseekiiste durch milde Winter und kiuhle Sommer gepragt.
Charakteristisch fur das Ostseekiistenklima sind starke Windbewegungen.

Folgende Daten kennzeichnen das Klima im Ostseebad Boltenhagen im
Zeitraum von 1981-2010:°

Jahresmittel der Lufttemperatur 9,0°C
Jahrliche Niederschlagssumme 592 mm
Jahrliche Sonnenscheindauer 1.735 Std.
Zahl der Tage mit = 10 Stunden Sonne 74

Zahl der Tage ohne Sonnenschein 73

Zahl der Sommertage (Tageshéchsttemperatur = 25 °C) 11 Tage
Zahl der Frosttage (Tagestiefsttemperatur > 0 °C) 60 Tage

9 DWD (2018): Klimareport Mecklenburg-Vorpommem, Deutscher Wetterdienst, Offenbach am
Main, Deutschland, 52 Seiten.
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6.3.6

6.3.7

Die jetzige Nutzung des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 hat eine geringe Bedeutung fir die
Frischluftentstehung, da das lokale Klima durch die Land-Seewind-Zirkulation
Uberpragt wird. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen nehmen eine zu geringe
Flache ein um eine relevante Luftfilterung zu leisten und als
Frischluftentstehungsgebiet zu fungieren. Insgesamt besitzt die Flache
demnach keine grofRraumige klimatische und lufthygienische
Ausgleichsfunktion.

In Mecklenburg-Vorpommern erfolgt die Uberwachung der Luftqualitdt durch
das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG M-V). Fir die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen selbst liegen keine aktuellen Informationen
vor. In Mecklenburg-Vorpommern wurden im Jahr 2019 fiur Feinstaub und
Stickstoffdioxid keine Grenzwertlberschreitungen festgestellt. Die ermittelten
Immissionskonzentration fir Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und Benzol zeigen
keine Auffalligkeiten und liegen deutlich unterhalb der Grenzwerte (Quelle:
www.lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/ergebn19.htm).

Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegt naturrdumlich in der
Landschaftszone  ,Ostseekiistenland”, innerhalb der  GrofRlandschaft
Nordwestliches Hligelland und in der Landschaftseinheit Klitzer Winkel.

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsbereich der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen. Es handelt sich um eine militarische Brachfliche mit
angrenzenden Waldflachen. Fir die Beurteilung des Landschaftsbildes ist der
Landschaftsbildraum ,Siedlungsgebiet® maRgebend. Gepréagt wird der
Siedlungsbereich durch die angrenzende Albin-Kébis-Siedlung und vorhandene
GroBRbaume sowie zusammenhdngende Gehdlzbestédnde. Die Klinikstandorte
sind als malistabsprengende Baukdrper und nicht in die Landschaft
eingebunden, wahrnehmbar. Insgesamt stérend auf das Landschaftsbild wirken
sich die leerstehenden und teilweise eingefallenen ehemaligen militarisch
genutzten Gebaude sowie der wahrnehmbare Bauzaun aus. Dies ist als
erhebliche Vorbelastung zu werten. Das Plangebiet selbst besitzt zum
gegenwartigen Zeitpunkt keine Aufenthalts- und Erholungsfunktion.

Das Plangebiet ist ein relativ ebenes Gelande. Die Gelédndehéhen im
Plangebiet liegen gemaR der aktuellen Vermessung (2020) bei ca. 1,50 m Uber
NHN im Westen und Norden sowie bei ca. 2,35 m (iber NHN im Osten und bei
ca. 1,80 m bis ca. 1,50 m tber NHN im Stiden und somit in etwa auf dem
Niveau der StralRen "Ostseeallee"/ "Tarnewitzer Huk".

Die Landschaftshildbewertung gemanR Kartenportal Umwelt M-V wird mit mittel
bis hoch dargestellt. Der Plangeltungsbereich befindet sich in einem Bereich,
der fUr Kernbereiche landschaftlicher Freirdume ohne Bedeutung ist.

Die nordéstlich vorhandenen Waldflachen und Gehélzbestande sind als
landschaftsbildpréagend einzustufen.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdélkerung im Allgemeinen und ihre
Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer
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6.3.8

menschenwirdigen Umwelt und dem Schutz und der Entwicklung der
natlrlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde Wohnen und
die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Ostseebades Boltenhagen, welches stark
fremdenverkehrlich orientiert ist. Das Plangebiet befindet sich im Osten des
Gemeindegebietes in Tarnewitz. Die Flache weist bereits eine anthropogene
Vornutzung auf; die Nutzung wurde jedoch vor Jahren aufgegeben; die Flache
liegt brach.

Auf das Plangebiet wirken im Bestand Emissionen (L&rm, Schadstoffe, Licht)
aufgrund bestehender Nutzungen ein.

Aus der angrenzenden Wohnbebauung ist keine relevante Belastung zu
verzeichnen.

Durch das Plangebiet verlauft ein Geh- und Radweg. Nordlich grenzt ein Geh-
und Radweg an. Emissionen sind nicht relevant.

Aufgrund der Lage an der "Ostseeallee"/ Strale "Tarnewitzer Huk" ist eine
Belastung aufgrund des Verkehrs im Plangebiet vorhanden. Hier wird
insbesondere die Larmbelastung als relevant erachtet. Die Vorbelastung
bezlglich der Schadstoffemissionen wird als gering bewertet.

Mit Gerlichen und Larmbeldstigungen von landwirtschaftlichen Nutzflachen ist
aufgrund der Entfernung des Plangebietes zu diesen Flachen nicht zu rechnen;
sie kénnen im Einzelfall evtl. auftreten.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Risikogebietes auflerhalb von
Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
(nachrichtliche Ubernahme gemal § 9 Abs. 6a BauGB). Das
Bemessungshochwasser (BHW) betragt 3,20 m (Uber NHN; héhere
Wasserstdnde sind mdoglich. Das Uberplante Gebiet befindet sich im
hochwassergeschutzten Bereich. Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems
ist als offentliche Aufgabe des Landes Mecklenburg-Vorpommern zum Schutz
von im Zusammenhang bebauten Gebieten gemalR § 83 Abs. 1 des
Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG) von Redewisch bis Tarnewitz
abgeschlossen, so dass der Schutz gegen das BHW der Ostsee grundsatzlich
gewahrleistet ist. Es besteht jedoch kein absoluter Hochwasserschutz. Bei
Sturmfluten und héheren Wasserstanden sind alle tiefer als 3,00m 0 HN (3,20
m U NHN) gelegenen Flachen, die vom Ostseewasser erreicht werden kénnen,
gefahrdet. Ein Versagen der Kustenschutzanlagen ist nicht ausgeschlossen.
Das Risiko ist durch den Bauherrn selbst zu tragen. Vorkehrungen sind durch
den Bauherren zu Ulbernehmen. Bei einem Extremereignis wie dem Versagen
der Hochwasserschutzanlagen, z.B. Uberflutung der Deiche, kénnte eine
Uberflutung stattfinden. Dieses wird vorsorglich als Information beriicksichtigt.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangeltungsbereich befinden sich Bodendenkmale, deren lagemaRige
Ausdehnung in den Planunterlagen dargestellt ist.

Fur die bekanntgegebenen Bodendenkmale kann gemafR Stellungnahme des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege!® deren Verénderung oder

10 | andesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Stellungnahme vom 24.07.2017.
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6.4

6.5

6.5.1

Beseitigung nach § 7 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im
Lande Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) genehmigt werden, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
dieser Bodendenkmale sichergestellt ist.

Es sind keine Bau- und Kulturdenkmale von der Planung betroffen. Das
Baudenkmal (85) "Boltenhagen, Albin-Kébis-Siedlung 1-10, Siedlung" wurde
bereits am 26.11.2019 aus der Denkmalliste des Landkreises
Nordwestmecklenburg getrichen; der Umgebungsschutz besteht nicht weiter
fort.

Prognose und Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Im Umweltbericht ist gemaR der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB auch die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung zu
prognostizieren.

Die zu betrachtende sogenannte Nullvariante stellt die Beschreibung der
voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der Planung dar.

Ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes richtet sich die planungsrechtliche
Beurteilung im stralBenbegleitenden Bereich nach § 34 BauGB, ansonsten nach
§ 35 BauGB. Es ware somit davon auszugehen, dass eine gesamtheitliche
Beplanung der ehemaligen Militarliegenschaft nicht vorzunehmen ist. Das
Brachliegen des der Flache und die Nutzung der leerstehenden Gebaude stellt
einen stadtebaulichen Missstand dar, der dann weiter fortbestehen wiirde. Die
Flachen der ehemaligen militdrischen Liegenschaft wirden als Brachflachen
verbleiben und waren der naturlichen Sukzession Uberlassen.

Die dargestellten Eingriffe in die Schutzgiter wirden entfallen. Der Wald i.S.
des LWaldG M-V wirde bestehen bleiben; die Waldumwandlungsgenehmigung
wurde im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens erteilt. Wirde die Flache der
Sukzession Uberlassen werden, wirde voraussichtlich die Artenvielfalt
zunehmen.

Die Biotopfunktion fir die im Plangebiet vorhandenen Arten bleibt vorerst
bestehen. Der Erhalt von Habitaten innerhalb der ruinésen Gebé&ude ist aus
gutachterlicher Sicht zeitlich begrenzt. Bei Einsturz der Gebédude ist die
Biotopfunktion nicht mehr gegeben.

Die Bodenfunktion bleibt in unversiegelten Bereichen ebenfalls bestehen.
Insgesamt wird das Plangebiet bei Nichtdurchflihrung der Planung weiterhin als
stadtebaulicher Missstand wahrgenommen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzqut Tiere
Potenzielle Umweltauswirkungen des Vorhabens sind im Hinblick auf die
Betroffenheit relevanter Arten und ihrer Erheblichkeit zu prufen.

Baubedingte Auswirkungen
Wahrend der Bauphase kann es zu Stérungen und Beunruhigungen der Tiere
durch die Vorbereitung der BaumaBnahme bzw. durch die Einrichtung von nur
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wahrend der BaumaBnahme notwendigen Anlagen kommen, wie z.B. Anlage
einer Baustrafl’e, sonstigen Baustelleneinrichtungen. Dies fuhrt potenziell zur
Zerstérung bzw. zum Verlust von Habitaten. Ebenso werden Habitate durch den
Abriss der Gebaude, die Fallung der Gehdlze und Rodung der Stréducher und
die Entfernung der Vegetationsdecke zerstért. Eine Beeintrachtigung wird durch
Larmimmissionen und Lichtimmissionen hervorgerufen. Auswirkungen kénnen
auch durch die Bodenverdichtungen durch Baumaschinen und Erschitterungen
sowie die Schadstoff- und Geruchsimmissionen durch Baumaschinen
entstehen.

Flederméause

Um die Schédigungs- und Stérungsverbote nach § 33 Abs. 1 i.V. m. Abs. 5
BNatSchG einzuhalten, sind fir den Gebé&udeabriss und die Fallung von
Gehdlzen die festgelegten Zeiten einzuhalten und es ist eine vorherige
Besatzkontrolle durch Fachpersonal durchzufilhren. Ggf. kénnen zuvor
Vergramungsmalnahmen im Vorfeld durch Fachpersonal vorgenommen
werden. FUr entfallene Quartiere sind an anderer Stelle Ersatzquartiere
herzurichten. Die einzelnen Mafhahmen wurden im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag aufgeflhrt und wurden nahezu vollstandig bereits realisiert. Die zu
schaffenden Quartiere kénnen den Quartiersverlust vollstdndig kompensieren.
Die Stérungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population. Die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt.
Die Verbotstatbesténde treffen nicht zu.

Reptilien
Eine Gefahrdung der lokalen Population der Glattnatter und der Zauneidechse
wird durch die BaumafRnahme nicht eintreten.

Amphibien

Eingriffe  in  Laichgewadsser von geschitzten  Amphibien  werden
ausgeschlossen. Beeintrachtigungen der Arten werden durch den Erhalt des
ostlichen Gehdlzbestandes vermieden. Eine Gefédhrdung der lokalen Arten wird
durch die Baumafinahme nicht eintreten.

Kéfer

Der Erhalt der Flache und eines Grofdteils der Altbdume innerhalb des
Plangebietes im nordéstlichen Bereich ist festgesetzt. Beeintrachtigungen
potenzieller Brutbdume kénnen somit vermieden werden.

Brutvogelarten

Zur Vermeidung der Schadigung oder Stérung sind die Gehélzfallungen sowie
die Abrissarbeiten nur auBlerhalb der Brutzeit der Arten im festgelegten
Zeitraum  vorzunehmen, zusatzlich vorherige Besatzkontrolle durch
Fachpersonal. Fiur entfallene Quartiere sind an anderer Stelle Ersatzquartiere
herzurichten. Die einzelnen MaRnahmen wurden im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag aufgefiihrt und wurden vollstdndig bereits realisiert. Die zu
schaffenden Quartiere kénnen den Quartiersverlust vollstdndig kompensieren.
Die Stérungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population. Die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte wird im rdumlichen Zusammenhang gewahrt.
Die Verbotstatbestdnde treffen nicht zu. Durch die Einhaltung der
Bauzeitenregelung, den Erhalt vitaler Geholzstrukturen sowie die
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Neuanpflanzung von Geblischgruppen sowie die bereits erfolgte Anbringung
von Nistkésten kénnen nachhaltige Beeintréchtigungen vermieden werden.

Die baubedingten Eingriffe werden als erheblich eingeschatzt. Sie kénnen
jedoch durch die getroffenen Vermeidungs- und
MinimierungsmafRnahmen und die AusgleichsmafRnahmen vollstdndig
kompensiert werden.

Anlagebedingte Auswirkungen
Die Umsetzung der Planung bedingt die dauerhafte Flacheninanspruchnahme
von Boden und Biotopen, die mit einem Verlust von Habitaten einhergeht.

Flederméause

Die zu schaffenden Quartiere kénnen den Quartiersverlust vollstdndig
kompensieren. Weiterhin ist die Anbringung von
Fledermausfassadeneinbausteinen am geplanten Gebaudebestand
vorgesehen.

Brutvégel

Anlagebedingt sind keine Stérungen zu erwarten.

Verminderung des Kollisionsrisikos von Végeln mit Glasfléchen

Die Gemeinde hat sich in der Diskussion zum Beschluss des Entwurfes 2020 in
ihren gemeindlichen Gremien mit dem Thema auseinandergesetzt. Ursachen,
die zu Anflugen fuhren, liegen in der Transparenz des Glases oder die
Reflexion der Umgebung auf der Glasscheibe. Freistehende oder grofle
zusammenhéangende Glasflachen werden als problematischer eingeschéatzt als
Lochfassaden mit "normalen" Fenstern. Vogelschlag kann durch eine
umsichtige Objektplanung und —gestaltung vermieden bzw. gemindert werden.
Die gesetzlichen Regelungen sind einzuhalten. Da sich das Projekt derzeit noch
in der Planungsphase befindet und noch nicht zu ermitteln ist, welche
MaRnahmen sinnvoll durchzuftihren sind, werden keine Festsetzungen oder
Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere werden als
unerheblich eingestuft. Die Habitatfunktion wird durch die neu zu
schaffenden Quartiere weiterhin erfiillt.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Gegentiber dem derzeitigen Bestand wird eine neue Nutzung (Hotelanlage)

innerhalb des Plangebietes aufgrund der vorliegenden Planung etabliert. Es
wird durch die geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebietes Auswirkungen
durch Gerausche, Licht, Verkehrsbewegungen und -—-abgase kommen. Es
bestehen bereits Vorbelastungen des Plangebietes durch die vorhandenen
Nutzungen (Wohngebiete, StralRen, Wege) in der Umgebung.

Insbesondere von der Beleuchtung kénnen UbermaRige Lockwirkungen fur
nachtaktive Insekten und Falter ausgehen.

Flederméause
Betriebsbedingte Stérungen der Brutvégel sind nicht zu erwarten.

Brutvégel
Betriebsbedingte Stérungen der Brutvégel sind nicht zu erwarten.
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Nachtaktive Insekten und Falter

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten und Falter vor einer UbermaRigen
zusatzlichen Lockwirkung der Beleuchtung wird fiir das gesamte Plangebiet die
Verwendung einer entsprechenden Beleuchtung geregelt.

Die betriebsbedingten Auswirkungen werden als unerheblich bewertet.

Schutzqut Pflanzen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der BaumaRnahmen kann es durch die Inanspruchnahme
unversiegelter Vegetationsstrukturen durch Befahren mit Baufahrzeugen sowie
die Nutzung als Nebenflachen fur Baustelleneinrichtung sowie Material- und
Lagerflachen zu Beeintrachtigungen kommen und damit einhergehend zum
Verlust von Lebensraumstrukturen. Es kann zu Schadigungen an Baumen
wahrend der Baumafinahmen kommen, die durch BaumschutzmaRhahmen
vermieden werden kénnen. Durch die Wiederherstellung von in Anspruch
genommenen Nebenflachen entsprechend des Ursprungszustandes kénnen die
Beeintrachtigungen auf ein Minimum reduziert werden.

Aufgrund der zeitlichen Befristung der BaumaBnahmen werden
baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen als nicht
erheblich eingestuft.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit Realisierung der Planung geht anlagebedingt der teilweise Verlust des
aktuellen Biotopbestandes einher. Anstelle des vorhandenen
Laubholzbestandes, der teil- bzw. unversiegelten Freiflache, Siedlungsgehdlze
sowie Griinanlagen mit Altbdumen werden kilinftig Hotel, hotelzugehérige
Ferienhduser und Wohnhauser, die ErschlieBungsanlage, Tiefgarage und
Stellplatzflachen entstehen. Auf den Flachen der kunftigen Nutzungen erfolgt
eine vollstédndige Versiegelung und damit ein dauerhafter Verlust der
Biotopfunktion. Die nicht Uberbaubaren Flachen werden als Grinflachen
gestaltet. In diesen Bereichen bleibt die Biotopfunktion erhalten. Aufgrund der
Gestaltung der Flachen besitzen diese kinftig eine nachrangige Bedeutung als
Habitat flr die vorkommende Fauna. Weiterhin kénnen vorhandene
Grinflachen innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen erhalten werden. Die
Biotop- und auch die Habitatfunktion bleiben erhalten bzw. werden
weiterentwickelt.

Der anlagebedingte Eingriff in die Biotopfunktion wird im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bewertet und durch entsprechende
Kompensationsmafnahmen ausgeglichen.

Mit der Umsetzung der Planung ist auch ein Verlust bzw. ein Eingriff in den
Wurzelschutzbereich von geschutzten (gemaf § 18 NatSchAG M-V und § 1
Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen) und nicht
geschuitzten Einzelbdumen gegeben. Die damit verbundenen
Ersatzpflanzungen werden im Plangebiet realisiert. Weiterhin erfolgen
Ersatzzahlungen an den Landkreis Nordwestmecklenburg und an die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (siehe Punkt 8.5 im Teil 2 der Begriindung).
Zur Fallung der betroffenen gemal § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baume
wurde ein Antrag auf Genehmigung nach § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V bei der
unteren  Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg
eingereicht.  Zur  Féllung der betroffenen gemaR  kommunaler
Baumschutzsatzung geschitzten Badume wurde ein Antrag auf Befreiung
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gemall § 5 der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen beim Amt Klitzer Winkel gestellt.

Die Naturschutzgenehmigung des Landkreises Nordwestmecklenburg liegt mit
Datum vom 05.11.2021 vor.

Fur die beantragte Fallung von 3 gemal Baumschutzsatzung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen geschitzte Einzelbdume liegt die Genehmigung mit
Schreiben vom 04.05.2021 vor.

Die im Plangebiet vorhandenen Einzelbdume, die sich in den Randbereichen
der zur baulichen Nutzung vorgesehenen Flachen befinden, wurden zum Erhalt
festgesetzt.

Daruber hinaus werden Baume zum Erhalt festgesetzt, deren Rodung geman
Waldumwandlungsgenehmigung zulassig ist.

Die Waldflache im Norden des Plangebietes gilt weiterhin als Wald geman
§ 2 LWaldG M-V fort und wird nachrichtlich Gbernommen. Nach Auffassung des
Forstamtes ist der Waldsaum, der innerhalb der festgesetzten Waldflache liegt,
so ausgebildet, dass ein Waldabstand von 25 m mit der vorliegenden
Bauleitplanung zu beachten ist.

Der dauerhafte Erhalt des Waldsaumes und die Uberwachung obliegen dem
Grundstuckseigentiimer.

Insgesamt werden die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen als méRig erheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit dem Betrieb der Hotelanlage geht gleichzeitig eine Erhéhung der Strand-
nutzung einher. Die kinftigen Gaste werden zur landschaftsbezogenen
Erholung die nahegelegenen Strandflichen nérdlich des Plangebietes
aufsuchen. Die Strandbereiche werden bereits heute von Strandbesuchern,
besonders zur Sommersaison genutzt. Mit der zusatzlichen Nutzung des
Strandes durch die kinftigen Gaste der Hotelanlage besteht die Gefahr, dass
sensible Kiistenbereiche beeintrachtigt werden.

Der gesamte Kiistenbereich im Gemeindegebiet des Ostseebades Boltenhagen
unterliegt der intensiven Strandnutzung mit Berdumung. Bei den sensiblen
Kistenbiotopen innerhalb des Gemeindegebietes handelt es sich um Dinen,
die dem Kustenschutz dienen. Diese spezielle Kistenschutzanlage besitzt die
Funktion das Hinterland vor Hochwasserereignissen zu schitzen. Zur
Befestigung gegen Wind- und Wassererosion sind Dinen mit Strandhafer
bepflanzt. Das Betreten der Kistenschutzdiine fuhrt zu einer Zerstérung des
Strandhafers und damit zu einer Beeintréchtigung der Schutzfunktion der
Dunen. Die Dlnen sind eingezdunt und vor dem Betreten gesichert. Das
Betreten ist generell verboten. Beeintrachtigungen der Biotopfunktion durch
zusétzliche Badegéaste am intensiv genutzten Badestrand sind somit nicht zu
erwarten.

Durch die zuldssigen Nutzungen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind
Nutzungsintensivierungen innerhalb des Plangebietes zu erwarten. Die
nordéstlichen Waldflachen im Plangeltungsbereich bleiben im Bestand erhalten.
Durch Gehélzanpflanzungen fir erforderliche Baumrodungen innerhalb des
Plangebietes sowie durch Gehélzanpflanzungen (Heckenstruktur, Einzelbdume)
zur weiteren Begriinung des Plangebietes werden im Plangebiet wieder neue
Lebensraume und neue Vegetationsstrukturen geschaffen. Mit der Festsetzung
einer maximal zuldssigen GRZ werden die Flachenversiegelungen auf das
erforderliche MaR} begrenzt, die Ubrigen Flachen sind zu begriinen. Der zum
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Erhalt festgesetzte Gehélzbestand ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Insgesamt werden die betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen als nicht erheblich bewertet.

Schutzgut biologische Vielfalt

baubedingte Auswirkungen

Wahrend der BaumaBnahmen kann es durch die Inanspruchnahme
unversiegelter Vegetationsstrukturen durch Befahren mit Baufahrzeugen sowie
die Nutzung als Nebenflachen fir Baustelleneinrichtung sowie Material- und
Lagerflaichen zu Beeintrachtigungen kommen und damit einhergehend zum
Verlust von Lebensraumstrukturen. Es kann zu Schadigungen an Baumen
wahrend der Baumalhahmen kommen, die durch BaumschutzmaRhahmen
vermieden werden koénnen. Durch die Wiederherstellung von in Anspruch
genommenen Nebenfldchen entsprechend des Ursprungszustandes kénnen die
Beeintrachtigungen auf ein Minimum reduziert werden.

Aufgrund der zeitlichen Befristung der Baumafnahmen werden
baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt als
nicht erheblich eingestuft.

Anlagebedingte Auswirkungen

Da ahnliche Habitate in groBem Umfang an das Plangebiet angrenzen und
Ersatzmallhahmen bereits vorgenommen wurden, ist eine erhebliche
Beeintrachtigung der Fauna nicht anzunehmen. Der vorhandene Baumbestand
ist in Teilen zu erhalten und soll durch entsprechende Gehdlzanpflanzungen
ergénzt werden, so dass die biologische Vielfalt im Plangebiet in vermindertem
Umfang erhalten werden kann. Die Festlegung von Kompensationsma3hahmen
dient dem Erhalt der biologischen Vielfalt.

Insgesamt werden die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
biologische Vielfalt als gering erheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die zuladssigen Nutzungen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind
Nutzungsintensivierungen innerhalb des Plangebietes zu erwarten. Die
nordéstlichen Waldfldchen im Plangeltungsbereich bleiben im Bestand erhalten.
Durch Gehélzanpflanzungen flr erforderliche Baumrodungen innerhalb des
Plangebietes werden im Plangebiet wieder neue Lebensrdume und neue
Vegetationsstrukturen geschaffen. Mit der Festsetzung einer maximal
zulassigen GRZ werden die Flachenversiegelungen auf das erforderliche Mal}
begrenzt, die Ubrigen Flachen sind zu begrinen. Der zum Erhalt festgesetzte
Geholzbestand ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

Insgesamt werden die betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut biologische Vielfalt als nicht erheblich bewertet.
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6.5.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen werden mit den betriebsbedingten
Auswirkungen und anlagebedingten Auswirkungen Uberlagert. Baubedingt wird
das Schutzgut Flache UUber die vorgesehenen Baufenster und
ErschlieBungsstraen hinaus beansprucht werden. Wahrend der Bauphase
kann es zu Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge kommen. Diese
Auswirkungen sind jedoch zeitlich begrenzt und auf ein Minimum zu
beschréanken.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden daher
als nicht erheblich bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu Neuversiegelungen von bisher
unversiegelten Flachen sowie der Neuversiegelung von ehemals bebauten
Flachen der militéarischen Liegenschaft.

Bei einer maximalen Ausnutzung des durch den Bebauungsplan geschaffenen
Baurechts wird eine Neuversiegelung von rund 1,76 ha erméglicht. Der
maximalen Versieglung stehen bereits im Bestand versiegelte Flachen
(ehemals militarisch genutzte bauliche Anlagen, Bunker und Wegefldchen) von
rund 0,68 ha gegentber. Diese Flachen werden mit der Realisierung der
Planung entsiegelt. Unter Bericksichtigung der vorhandenen Versieglung
kénnen demnach insgesamt rund 1,08 ha neuversiegelt werden. Eine
ausfuihrliche Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung findet sich unter Pkt. 8 im Teil 2
der Begriindung.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Inanspruchnahme von
Flache sind nur begrenzt méglich. Durch die Festsetzung der GRZ unterhalb
der zulassigen Obergrenze fir ein Sonstiges Sondergebiet und dem Erhalt der
Waldflachen wird die Versiegelung auf das notwendige Mal} begrenzt, um eine
unverhaltnismafige Inanspruchnahme der Uberplanten Flache zu vermeiden.
Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden Uberwiegend Flachen
einer ehemaligen militdrischen Liegenschaft innerhalb des Siedlungsbereiches
in Anspruch genommen, die einen stadtebaulichen Missstand innerhalb des
Ostseebades darstellen. Die Planung dient der Reaktivierung von
Siedlungsflachen. Eine Versiegelung von Flachen aullerhalb des
Siedlungsgebietes wird somit verhindert und dem Grundsatz der
Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung entsprochen.

Die Inanspruchnahme von Flachen durch Versieglung unter Beriicksichtigung
von bereits versiegelten Flachen wird im Zuge der Ermittlung des Eingriffs
bilanziert und ist Gber geeignete Maflnahmen auszugleichen.

Insgesamt ist durch die Neuversieglung (anlagebedingten Auswirkungen)
von einer gering erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Fldche
auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind keine relevanten betriebsbedingten Auswirkungen zu prognostizieren,
da kein zuséatzlicher Flachenverbrauch Uber den Plangeltungsbereich hinaus
vorbereitet wird.
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6.5.3

Fiir das Schutzgut Flache besteht keine Betroffenheit durch
betriebsbedingte Auswirkungen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Baubedingte Auswirkungen
Wahrend der Bauphase kann es zu Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge

und Baustelleneinrichtung kommen und damit einhergehend zum Verlust von
Bodenfunktionen durch Verdichtung und Zerstérung des Bodengefuges durch
die Schaffung von Material- und Lagerflachen und das Befahren mit schwerem
Baugerat. Bodenveradnderungen wie Abgrabungen, Aufschittungen und
Verdichtungen fihren bei natiirlich gewachsenen Béden zu einer Veranderung
der vorhandenen Bodenverhéltnisse. Die vorhandenen Béden sind durch die
erfolgte Baufeldfreimachung bereits gestort.

Im Plangeltungsbereich sind keine umfassenden Aufschittungen vorgesehen,
sondern nur in Teilbereichen. Das natirliche Gelande soll teilweise genutzt
werden.

Des Weiteren kann es durch den Betrieb der Baugerate zu Schadstoffeintragen
(z.B. Unféllen und Havarien) und somit zu Verunreinigungen des Bodens und
folglich auch des Grundwassers kommen. Dies ist in der Regel bei dem
sachgerechten Umgang mit den Baumaschinen eher unwahrscheinlich.

Im Bereich der neu zu versiegelnden Flachen (Verkehrsflachen und
Uberbaubare Flachen) werden die Auswirkungen mit den anlagebedingten
Auswirkungen Uberlagert.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden, sodass die baubedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als unerheblich bewertet werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu Uberbauungen innerhalb der
Wohngebietsflaichen sowie zu Versiegelungen im Bereich der privaten
Verkehrsflachen. Das Vorhaben beeintrachtigt den Boden durch weitere
Verdichtung und Versiegelung und seine Funktion als Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen geht verloren. Ein Oberbodenverlust und Verlust der
Bodenfunktion durch Versiegelung erfolgt in jedem Fall und ist erheblich. Es
werden Kompensationsmaf3nahmen erforderlich.

Insgesamt werden durch den Bebauungsplan ausgleichspflichtige
Neuversiegelungen von ca. 1,76 ha ermdéglicht. Die Vorbelastungen der Béden
durch den Ruickbau der ehemaligen militdrischen Anlagen, Bunker und Wege
wurden bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs mitberiicksichtigt. Durch
die Planung ergeben sich erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden,
die es zu vermeiden, zu vermindern oder auszugleichen gilt.

Die notwendigen Manahmen zum Bodenschutz wurden bereits im Rahmen
der erteilten Baugenehmigung 70405-17-08 (Abbruch des Bestandes)
bertcksichtigt.

Insgesamt ist durch die anlagebedingten Auswirkungen von einer maRig
erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Bodens auszugehen.
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6.5.4

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die zuléssigen Nutzungen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind
Nutzungsintensivierungen innerhalb des Plangebietes zu erwarten. Erhebliche
Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrdge in den Boden durch den
Fahrzeugverkehr innerhalb des Plangebietes und in der "Ostseeallee" sind nicht
zu erwarten.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden
daher als unerheblich bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Beeintrachtigungen des Grundwassers durch
potenzielle Schadstoffeintrage, Unfdlle und Havarien kommen. Fir die
Errichtung einer Tiefgarage kann es baubedingt zu einer voriibergehenden
Grundwasserabsenkung im Plangeltungsbereich kommen. Eine sténdige
Absenkung des Grundwassers nach Fertigstellung der Baumafnahme ist nicht
vorgesehen. Vorlbergehend kommt es durch Baustelleneinrichtungen
(Zufahrten, Errichtung von Lagerflachen) zum Verlust von
Grundwasserneubildungsflaichen. Die Arbeiten sind so auszufllhren, dass
Verunreinigungen durch Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und
Transportmittel nicht zu besorgen sind, insbesondere der gering Uberdeckte
und ungeschitzte Grundwasserleiter ist hier limitierend. Die Empfindlichkeit des
Grundwassers gegenilber von Schadstoffeintrdgen wird durch den geringen
Geschutztheitsgrad des obersten Hauptgrundwasserleiters dargestellt. Bei
sachgerechter  Durchfihrung der Baumaflhahmen sind erhebliche
Beeintrachtigungen des Grundwassers jedoch auszuschliefien.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als
gering erheblich bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen auf den Wasserhaushalt ergeben sich durch die
Versiegelung von ca. 1,76 ha Flache. Da anfallende Oberflachenwasser vor Ort
in Mulden zu versickern ist, kénnen negative Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildungsrate vermieden werden. Negative Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser in Form von Schadstoffeintrdgen sind aufgrund des
geplanten Sonstigen Sondergebietes nicht zu erwarten.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als
gering erheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die zuldssigen Nutzungen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind
Nutzungsintensivierungen innerhalb des Plangebietes zu erwarten. Aufgrund
der anstehenden Bdden wird eine Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers Uber Mulden vorgesehen. Die Mdoglichkeiten zur
Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken sind
auszuschopfen. Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes ist die
Verschmutzungsempfindlichkeit des oberen Grundwasserleiters hoch. Das
Plangebiet befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Mégliche
Schadstoffeintrage durch Fahrzeugverkehr und durch Unfélle oder Havariefélle
werden als vernachlassigbar angesehen.
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6.5.5

6.5.6

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden
als gering erheblich bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu einer zeitlich begrenzten Erhéhung der
Schadstoffemissionen durch Staub und Emissionen der Baufahrzeuge
kommen. Baubedingte Stérungen und Emissionen sind zeitlich beschrankt und
daher als nicht erheblich einzustufen.

Fiir das Schutzgut Klima/ Luft besteht keine Betroffenheit durch
baubedingte Auswirkungen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung von Baukérpern sowie durch die Versiegelung von
Flachen (Verkehrsflachen, Zufahrten, Stellpldtze) kommt es lokal zu einer
starkeren Erwdrmung. Der Erhalt von Baumbestand und Waldfl&dchen innerhalb
des Plangebietes sowie die geplanten Anpflanzungen im Plangebiet
(Heckenanpflanzung, Baumanpflanzung) wirken sich positiv auf das Mikroklima
aus. Das Plangebiet besitzt keine erhebliche klimatische Ausgleichsfunktion fur
die angrenzenden Siedlungsbereiche, da eine ohnehin giinstige klimatische
Ausgangssituation besteht Anlagebedingt sind keine erheblichen Auswirkungen
zu erwarten.

Die quthygieniéche Situation wird durch die Planung nicht erheblich
beeintrachtigt. Es sind keine Nutzungen vorgesehen, die eine zusatzliche
Luftbelastung verursachen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Die zusatzlichen Verkehre werden maRgeblich als Zielverkehre erfolgen und
nur eine geringflgige Erhéhung der Luftschadstoffe bewirken.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft
werden als unerheblich bewertet.

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Auswirkungen auf die europdischen Schutzgebiete lassen sich nicht von
Vornherein ausschlieRen, deshalb wurde fir das BSG ,Wismarbucht und
Salzhaff* sowie fur das GGB ,Wismarbucht* jeweils eine FFH-VU durch das
Institut fur Angewandte Okosystemforschung GmbH erstellt. Darin wird die
Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Schutz- und Erhaltungszielen des GGB
und des BSG geprift und bewertet. Die FFH-Vertraglichkeitsprifungen sind
wesentlicher Teil des Planwerks. Im Ergebnis kénnen erhebliche Auswirkungen
auf die Natura 2000-Gebiete ausgeschlossen werden. MaRnahmen fir eine
Vertraglichkeit und zur Schadensbegrenzung werden in den FFH-
Vertraglichkeitsprifungen fir das GGB ,Wismarbucht* und fir das BSG
JWismarbucht und Salzhaff* benannt. Die Umsetzung der Mahahmen sind
erforderlich, damit eine Vertraglichkeit des Bebauungsplangebietes gegeben ist
und die Bestandteile der Natura 2000 Gebiete nicht erheblich beeintréchtigt
werden. Die MaRnahmen sind unter Berilicksichtigung der
Vertraglichkeitsuntersuchungen im Teil B-Text als projektbezogene
MaRBnahmen im Zusammenhang mit dem Nachweis der Natura 2000-
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Vertraglichkeit unter Hinweise beachtet und zwingende Voraussetzung fir die
Durchfuhrung der Malihahme.

Als  Vorbelastungen sind auBlerhalb des GGB die vorhandenen
Flachenversiegelungen in die Betrachtung einbezogen worden. Diese werden
im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsregelung beachtet und bewertet und ins
Verhéltnis mit der Neubebauung gebracht. Altlasten werden beraumt.

Der Gebaudebestand im Planungsumfeld wird bewertet. Hierzu gehéren die
Gebaude der Strandklinik. Ebenso werden die Gebaude in der Albin-Kébis-
Siedlung, die teilweise nur einen geringen Abstand zum Schutzgebiet haben mit
einbezogen. Bewertet wird auch die Abschirmwirkung durch vorhandene
Geholze und Wald. Die innerhalb der Schutzgebiete gelegenen Strandbereiche
werden langjahrig zur Erholungszwecken genutzt. Auch auerhalb der
Hauptsaison muss von einer wetterabhangigen Frequentierung ausgegangen
werden. Fur den gesamten Strandbereich ist von einer anthropogenen
Vorbelastung auszugehen (Trittschaden, Nahrstoffeintrdge etc.). Grundsatzlich
ist das Betreten des Dinenbereiches verboten, dennoch muss von
Uberschreitungen ausgegangen werden. Entsprechend werden MaRnahmen
vorgesehen.

Anthropogene Stérungen bestehen durch potentielle Vorbelastung durch
akustische und optische Reize (Spazierganger, Badegéaste, Wassersportler)
sowie Beleuchtung. Stérintensitdten sind auch durch den festgelegten
Hundestrand gegeben.

Im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchungen werden zusétzlich
baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte  Projektwirkungen
betrachtet. Unter Beachtung der Bauzeitenregelung kénnen baubedingte
Projektwirkungen ausgeschlossen werden und bedirfen keiner weitergehenden
Prifung. Unter Beachtung der anlagebedingten Auswirkungen kdénnen
Beeintrachtigungen  ausgeschlossen werden und bedurfen  keiner
weitergehenden Prufungen. Da betriebsbedingte Wirkungen nicht sicher
ausgeschlossen werden kénnen, wurden diese im Einzelnen Uberprift und
MaRnahmen werden entsprechend vorgegeben und sind entsprechend
umzusetzen.

Aufgrund der Stellungnahmen im Planverfahren hat die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen ihre Ausfiihrungen prazisiert. Jahreszeitlich ist davon auszugehen,
dass in der Zeit vom 01.09. bis zum 31.03. Betroffenheiten samtlicher
mafgeblicher Vogelarten (Brut- und Rastvégel) auszuschlieBen sind. Darlber
hinaus ist davon auszugehen, dass baubedingte Stérungen auch in der
Sommerzeit aus Sicht des Gebietsschutzes nicht anzunehmen sind; vor allem
aufgrund der Entfernung und des dazwischenliegenden Waldchens. Die
Bebauung befindet sich stdlich der Strandpromenade. Im Gebiet SO F+D wird
die Bebauung hinsichtlich der Hohe ausgefiihrt wie die vorhandene Bebauung
an der Strandpromenade. Das Hotel ist selbst durch das Waldchen zur
Strandpromenade abgeschirmt. GroBbaumbestand ist zwischen dem Hotel und
der Strandpromenade bzw. der Verlangerung der Strandpromenade vorhanden.
Der ohnehin frequentierte Radweg, Strandpromenade und dessen
Verlangerung, stellt eine starke Vorbelastung dar. Eine weitere Vorbelastung
stellt der bisherige Hundestrand dar, der sich nérdlich der Diine anschlieRt; die
Barriere ist nicht dicht und insofern sind die Dlinenbereiche entsprechenden
Vorbelastungen ausgesetzt. Rastvégel kénnen aufgrund der Entfernung nicht
von baubedingten Stérungen betroffen sein. Insofern wird Uber den Ausschluss
der Betroffenheiten in der Zeit vom 01.09. bis 31.03. auch davon ausgegangen,
dass in den Ubrigen Zeiten keine erheblichen Beeintrachtigungen durch
baubedingte Stérungen erfolgen kénnen und somit zeitliche Regelungen nicht
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erforderlich werden. Im Vergleich zur Strandklinik ist das beabsichtigte Hotel
durch den Waldbereich vom davorliegenden Kistenbereich abgeschirmt. Die
Planunterlagen und die Vertraglichkeitsprifung werden entsprechend ergénzt.
In Bezug auf tageszeitliche Einschrankungen ergeben sich Anforderungen.
Wahrend der Tageslichtstunden sind Betroffenheiten auszuschlielen.
Baustellenbeleuchtung sollte ggf. nach oben abgeschirmt sein und nicht tber
das Waldchen in Richtung BSG strahlen. Wobei die Vorbelastung durch die
Standklinik zu beriicksichtigen ist. Flugrouten im Gebiet rastender Arten Uber
das Vorhabengebiet hinweg ins Hinterland wéren jedoch ohnehin nicht
plausibel.

Im Ostseebad Boltenhagen herrschten insbesondere in zentralen Bereichen
zeitliche Regelungen fur bauliche Aktivitdten, die tageszeitlich begrenzt in der
Zeit von 8 bis 22 Uhr stattfinden durfen und Ruhezeiten zwischen 13 und 15
Uhr sind entsprechend zu bertcksichtigen. Durch die konkreten Maflnahmen
zum Dunenschutz und zum Schutz der Tarnewitzer Huk durch entsprechende
MaRnahmen wie Buhnen, Holzzdune und Glaswéande (eher nachrangig) sowie
Informationen zu den Schutzgebieten kénnen erhebliche Beeintréachtigungen
ausgeschlossen werden. Die MaBnahmen sind als Hinweise unter Teil B-Text
enthalten.

Im Zusammenhang mit projektbezogenen MafRnahmen zur
Schadensbegrenzung bezieht sich die Gemeinde auf frihere Planverfahren.
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen bezieht sich hier auf die Genehmigung
der unteren Naturschutzbehérde vom 12.07.2006. Die Ausnahmegenehmigung
nach § 19 Abs. 3 Nr. 4 des LNatG M-V ist im Zusammenhang mit dem B-Plan
Nr. 12 auf Antrag der Gemeinde vom 10.04.2006 mit Datum vom 12.07.2006
erteilt worden. Durch die Gemeinde ist an der Westseite der Halbinsel
Tarnewitz durch Errichtung einer festen Abgrenzung von jeglicher Nutzung
freizuhalten. Die Abgrenzung ist auch bis in den Wasserbereich bis in eine
Wassertiefe von ca. 0,5 m auszudehnen. Die Abgrenzung ist dauerhaft zu
erhalten. Die MalRnahme war an die Inbetriebnahme des Bebauungsplanes Nr.
12 gebunden. Die Inbetriebnahme des Bebauungsplanes Nr. 12 ist erfolgt. Die
MaRRnahme wurde von der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen initiiert und
tberwacht. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen setzt die Vorschlage der
Vertraglichkeitsprifungen und der Begrindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 7 um. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen greift die
Vorschlédge der Behérde auf.

Es gibt weiterhin unterschiedliche Mdéglichkeiten der Einfriedung. Neben einer
mobilen Zaunanlage, die weiterhin betrieben werden kénnte, so bisher, sind
andere Varianten zu Uberprifen, wie z.B. eine Mole, brechende Steinschuttung
mit Begrenzung, Buhnen, Faschinen mit Seegrasfillung. Verschiedenste
Konstruktionen aus Metall und Stahl sind geeignet; hier kann auch das Sinnbild
eines Fischernetzes durch ein Drahtgeflecht entsprechend entstehen. Die
Absichten und MaRnahmen sollten unter dem Gesichtspunkt der Anforderungen
an die Sicherheit, die Wartung, die raumliche Identitdt mit der Naturkuste
erfolgen. Unter dem Gesichtspunkt und der Abwagung der Belange ist zu
unterscheiden zwischen den Anforderungen an Information und Naturlichkeit im
Unterschied zu einem begrenzenden Bollwerk. Das Landschaftserlebnis ist
durch die Blickbeziehungen zur Tarnewitzer Huk ortsbildpragend und
identitatsbildend. In diesem Zusammenhang ist zu erértern zwischen einer
wartungsaufwendigen  transparenten  Lésung und  einer  weniger
wartungsintensiven  Begrenzungsvariante  durch  eine  Steinschittung.
MaRgeblicher Indikator sollte die értliche Wahrnehmung und das verbleibende
Naturerlebnis und die Natur- bzw. Heimatverbundenheit sein. Die MaRhahme
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wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
prézisiert und wird entsprechend im stadtebaulichen Vertrag in Bezug auf die
vorliegende Genehmigung und unter Bericksichtigung der konkreten
Vorstellungen der Gemeinde gesichert. Unabhéngig davon werden
weitergehend Abstimmungen mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Nordwestmecklenburg und dem Staatlichen Amt fur
Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg gefihrt. Die Zusténdigkeit ist
jeweils begrenzt an der Mittelwasserlinie und betrifft for die untere
Naturschutzbehérde den landseitigen Teil und fur das StALU Westmecklenburg
den Wasserteil.

Zusammenfassend kann eingeschéatzt werden, dass die Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 unter Berlicksichtigung der
empfohlenen MaRnahmen keine erheblichen Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele des BSG ,Wismarbucht und Salzhaff* und des GGB
;Wismarbucht‘ oder die fir den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteile
bewirkt. Fur den B-Plan Nr. 12 neu der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen sind
kumulative Beeintrachtigungen nicht auszuschlieBen. Fiur diesen sind
vergleichbare MaRnahmen zur Schadensbegrenzung vorgesehen und werden
durch die Gemeinde gesichert. Der bisherige Bauzaun ist eher nicht geeignet,
dauerhaft zur Sicherung des NSG Tarnewitzer Huk beizutragen. Durch
geeignete MaRnahmen mit entsprechender Information kann der Schutz der
Tarnewitzer Huk besser gewahrleistet werden.

Im Grunde sind die jeweiligen Vorhaben o6rtlich begrenzt. Auswirkungen in
Boltenhagen werden durch die SchutzmaRhahmen und schadensbegrenzenden
MaRnahmen zur Tarnewitzer Huk geregelt, so dass hier keine weitergehenden
Auswirkungen entstehen. Erhebliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen
sind unter Beriicksichtigung der bisher vorhandenen Situation somit nicht zu
erwarten. Dies ist in den Unterlagen zur Prifung dargestellt. Somit ist fur sich
gesehen der Bereich geregelt.

Aus dem Bereich der Gemeinde Hohenkirchen ergeben sich keine
weitergehenden Ausfiuihrungen, weil konkrete wassersportive MaRnahmen nicht
zuséatzlich entstehen und diese bereits genehmigt und geprift sind. Ebenso
verhalt es sich im Bereich des B-Planes Nr. 12.

Durch projektbegleitenden MaRnahmen im Bereich von Hohen Wieschendorf
kénnen erhebliche Auswirkungen ausgeschlossen werden. Insofern erlbrigt
sich eine weitergehende Betrachtung der Summationswirkung. Die Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen hat die der Vertraglichkeitsprifung beigefligten
Vorhaben einbezogen und kommt unter Beriicksichtigung der Bewertung unter
Gliederungspunkt 7.5 der FFH-Vertraglichkeitsprifung fir das SPA
,Wismarbucht und Salzhaff* zu dem Ergebnis, dass Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden konnen. Diese gilt gleichermalien fir das GGB
;Wismarbucht‘. Siehe auch hierzu Gliederungspunkt 7.5 der FFH-
Vertraglichkeitsprifung fur das GGB ,Wismarbucht®.

Im Rahmen der Fortschreibung des Managementplanes erfolgte aktuell die
Neukartierung der Lebensraumtypen im GGB ,Wismarbucht‘. Zur
Uberarbeitung des vorliegenden Gutachtens wurde Einblick in bereits
verfgbare Ergebnisse fir den Untersuchungsraum gewahrt. Diese Daten
ersetzen die in der urspriinglichen Fassung der FFH- Vertraglichkeitspriifung
das GGB vom Institut fir Angewandte Okosystemforschung GmbH (IfAQ)
verwendeten Daten eine eigene Realkartierung des Untersuchungsraumes aus
2019. Siehe hierzu die entsprechenden Darlegungen in der FFH-VU fir das
GGB ,Wismarbucht“ vom 26.06.2021.
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Die Gutachten werden den Verfahrensunterlagen beigefugt.

Aufgrund der besonderen Bedeutung und der Sicherung der
Schutzgebietskulisse werden die Maflnhahmen gemaR Teil B-Text Hinweise
hiermit aufgenommen.

»8. PROJEKTBEZOGENE MABNAHMEN IM ZUSAMMENHANG MIT DEM
NACHWEIS DER NATURA 2000-VERTRAGLICHKEIT

8.1 Diinenschutz

Zum Schutz der Diinen im Strandbereich auBBerhalb des Plangebietes, prioritédre
LRT 2130 ,Festliegende Kiistendiinen mit krautiger Vegetation (Graudiinen)®,
sind MalBnahmen zur Information und Aufkldarung fir die Verletzlichkeit der
Diinenlebensrédume, ihrer Bedeutung fir den Kistenschutz und die
Verantwortlichkeit jedes Einzelnen, vorzusehen.

8.2 Tarnewitzer Huk

Zum Schutz der Tarnewitzter Huk ist eine landschaftsgerechte Sicherung und
Barrierewirkung zu realisieren. Dies gilt insbesondere fir Badegéste und im
Hinblick auf freilaufende Hunde (angrenzender Bereich ist als Hundestrand
ausgewiesen). Anstelle der bestehenden Begrenzung durch einen Bauzaun ist
eine zweckdienliche Barriere zum Schutz der Tarnewitzer Huk vorzusehen, die
sich harmonisch in den Naturraum einfiigt.

Barriere - Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat im Rahmen des
Planverfahrens (ber die Ausbildung der Einfriedung des NSG Tarnewitzer Huk
im westlichen Bereich ihre Empfehlung ausgesprochen. Die mal3geblichen Ziele
zur Errichtung einer Buhne bzw. eines Holzzaunes wurden neben anderen
Varianten erértert.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen regelt im stddtebaulichen Vertrag die
Vorbereitung und Durchfiihrung der MaBnahme und bestimmt, dass die Details
im Zuge des weiteren Verfahrens mit der Genehmigungsbehérde abzustimmen
sind. Die Genehmigungsbehérden sind fiir den landseitigen Bereich die Untere
Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg und fir den
wasserseitigen Bereich das StALU Westmecklenburg.

Im Bereich des Deiches wird ein niedriger Zaun aus Eichenspaltpfdhlen mit
Knotengeflecht vorgesehen. Im Diinenbereich bis zum Splilsaum sollen Buhnen
eng an eng aufgestellt werden; in einer Héhe von 1,20 m; ab dem Spiilsaum bis
zu einer Wassertiefe von 50 cm sollen ebenfalls Buhnen aufgestellt werden,; mit
Abstédnden von 30 — 50 cm, so dass die Strémungsdynamik mdglichst wenig
beeinflusst wird.

Information — Information und Naturbildung sind in diesem Zusammenhang als
geeignete MalBnahme vorzusehen. Mit Informationstafeln kénnen die Besucher
tiber geschiitzte Lebensrdume und Arten des NSG informiert werden und es
wird an ihr 6kologisches Bewusstsein appelliert.”

Die Errichtung einer Glaswand zieht die Gemeinde nicht in Betracht, so dass
hier keine Festlegung getroffen wird. Als nachteilig wéare der hohe Aufwand fir
die Instandhaltung und die Pflege der Glaswand zu sehen. Der Blick in die
Bucht bliebe bei der Errichtung einer Glaswand erhalten. Jedoch wére in Bezug
auf die Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes ein wirksamer Kollisionsschutz
vorzusehen.
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Unter Berlicksichtigung der bestehenden Vorbelastung und der beschriebenen
MafRnahmen zur Schadensbegrenzung sind von der Zunahme der touristischen
Nutzung auch unter Beachtung moglicher Summationseffekte keine erheblichen
Auswirkungen auf maRgebliche FFH-Lebensraumtypen und —arten zu erwarten.
Im Ergebnis der Vertraglichkeitsprifungen wurden keine erheblichen
Beeintrachtigungen bzw. Auswirkungen auf die fur den Schutzzweck
maRgeblichen Bestandteile festgestellt. Die von der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen vorgesehenen Malnahmen werden gesichert und umgesetzt.
Diese Bewertung gilt sowohl fur das Projekt als auch fur die
Summationswirkung des Projektes mit anderen Planen im Zusammenhang mit
der Umsetzung der MaRnahmen zur Schadensbegrenzung. Erhebliche
Beeintrachtigungen werden gesichert ausgeschlossen.

GemaR Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad

Boltenhagen vom 01.07.2021 ist die Einfriedung des NSG ,Tarnewitzer Huk"

am Stand im westlichen Bereich, zum Gebiet Tarres Resort hin, wie folgt

durchzufuhren:

- Im Bereich des Deiches wird ein niedriger Zaun aus Eichenspaltpfahlen mit
Knotengeflecht vorgesehen. Im Diinenbereich bis zum Spillsaum sollen
Buhnen eng an eng aufgestellt werden; in einer Ho6he von 1,20 m; ab dem
Spllsaum bis zu einer Wassertiefe von 50 cm sollen ebenfalls Buhnen
aufgestellt werden; mit Abstdnden von 30 — 50 cm, so dass die
Stromungsdynamik méglichst wenig beeinflusst wird.

Die Details sind im Zuge des weiteren Verfahrens mit der

Genehmigungsbehérde in Vorbereitung der Bauausfuhrung abzustimmen.

Die Gemeinde hat sich im Rahmen des Planverfahrens mit dem Vorschlag des
BUND zur Durchftihrung eines Monitorings beschéaftigt. Ein Monitoring ist im
Zusammenhang mit Auswirkungen vom vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
7 fur das Tarres Resort ohnehin angeraten. Darliberhinausgehend sollte eine
Uberpriifung des NSG ,Tarnewitzer Huk" erfolgen. In diesem Zusammenhang
sei klargestellt, dass im Rechtsetzungsverfahren fur das NSG die Grenze des
NSG den Verlauf der bereits vor Ort vorhandenen Begrenzung und Barriere
aufnimmt. Dies ist Voraussetzung fir die Nachweise der Vertraglichkeit des
Vorhabens.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hatte sich im Abstimmungsprozess tber
die Einfriedung des NSG ,Tarnewitzer Huk“ mehreren Varianten der Einfriedung
beschéftigt. Unter Beriicksichtigung des Erhalts des Landschaftserlebnisses
wird die in wechselnder Ausgestaltung vorgesehene Buhnenkonstruktion am

geeignetsten angesehen, um die Anforderungen aus dem
Genehmigungsbescheid der unteren Naturschutzbehérde vom 12.07.2006 zu
erfullen.

Neben baulichen MaBnahmen sind MaRhahmen zur Information und
Besucherlenkung zu berticksichtigen. Zuséatzlich ist durch NSG-Verordnung der
Schutz des NSG mit entsprechenden Ahndungen von Nutzungsverstéfen zu
handeln. Vorrang soll in jedem Falle die persénliche Prasenz mit einer
Information und Aufklarung zum Naturraum sein. MaRgeblich ist es, das
Landschaftserlebnis weiter zu bewahren und Sichtbeziehungen offen zu halten.

Fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen sind Naturschutz und Tourismus in
enger Verflechtung miteinander zu sehen. Deshalb ist es dringend erforderlich,
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6.5.7

dass hier eine Regelung zum Schutz des NSG erfolgt, die persénliche Présenz
und die MaRnahmen entsprechend geregelt werden. Dies erfolgt im
stadtebaulichen Vertrag.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Baubedingte Auswirkungen

Die Beseitigung der ruinésen Gebaude und Entsieglung der sonstigen Flachen
sorgt fur die Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes innerhalb des
Siedlungsbereiches. Die Abbruchmalihahmen werden aufgrund des Umfangs
einen entsprechenden Zeitraum in Anspruch nehmen.

Eine Waldflache, die sich auf dem Areal der ehemaligen Militdranlage gebildet
hat, wurde in eine andere Nutzungsart umgewandelt.

Aufgrund der geplanten Bebauung werden die baubedingten Auswirkungen far
einen begrenzten Zeitraum erwartet, wie z.B. Kranaufstellung.

Aufgrund der =zeitlichen Befristung der Baumalnahmen werden die
baubedingen Auswirkungen als unerheblich betrachtet. Die
Abbruchmafnahmen wirken sich positiv auf das Landschaftsbild aus.

Fiir das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild besteht eine maéaBige
Betroffenheit durch baubedingte Auswirkungen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die geplante Hotelanlage anstelle der Brache stellt nach ihrer Umsetzung eine
grundlegende Veranderung dar. Das Erscheinungsbild der Hotelanlage pragt
mafgeblich das Landschaftsbild. Insbesondere sind veranderte Sichtwirkungen
durch die Gebaudekérper zu erwarten.

Es wird anthropogen vorgepragte Flache als Baugebiet ausgewiesen.

Aus Richtung der Ostsee und der Strandpromenade bietet der zu erhaltende
Waldstreifen einen Sichtschutz auf das Vorhaben, so dass die seeseitige
Ansicht nicht beeintrachtigt wird. Die Gebdudehéhen sollen mdéglichst die
Baumwipfel nicht Gberragen.

Die zu erhaltenden Baume und die anzupflanzenden Baume und Gehdlze
sollen fur eine méglichst harmonische Einbindung der geplanten Hotelanlage in
das Orts- und Landschaftsbild sorgen.

Um die Auswirkungen zu minimieren, wurden wahrend des
Aufstellungsverfahrens Anderungen der Planung vorgenommen. So entstehen
im Ubergang zur kleinteiligen Wohnbebauung der Albin-Kébis-Siedlung die
einzelnen kleinteiligen zur Hotelanlage zugehérigen Apartmenthauser. Das
Hotelgebdude entsteht im Osten des Plangebietes im Ubergang zur
mehrgeschossigen Wohnbebauung. Aus Richtung der StraRenpromenade wird
das Vorhaben aufgrund des Waldes nur eingeschréankt sichtbar sein. Die
Festsetzung der Verkehrsflichen und der einzelnen Baufenster fur die
Gebaude und der Flachen fur die Stellplatzanlagen im Zusammenklang mit der
jeweiligen Grundflachenzahl sollen dafir sorgen, dass die Versiegelung
minimiert wird. Die Baumerhaltung sowie die anzupflanzenden Baume
innerhalb des Plangebietes schaffen die Grundlage fiur die Begrinung und
Gestaltung der Freiflachen der Hotelanlage, so dass die Flachen mit
entsprechender Aufenthaltsqualitdt hergerichtet werden kénnen und die
Erholungs- und Freizeitfunktion gewahrleistet wird.

Die Abgrenzung zwischen der Hotelanlage und der Albin-Kébis-Siedlung soll
durch eine neu anzupflanzende Hecke gewahrleistet werden.
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Der derzeit vorhandene Geh- und Radweg zum Strand durch das Plangebiet
wird umverlegt und neu angelegt. Er bietet nicht nur den Hotelgasten des
Tarres Resorts einen direkten Zugang von der "Ostseeallee"/ Stralte
"Tarnewitzer Huk". Der Weg wird somit in verbesserter Ausfihrung an etwas
anderer Stelle als vorher errichtet.

Die Integration der Bebauung in die vorhandene Siedlungsstruktur, der
Ruckbau der leerstehenden ehemalig militérisch genutzten Gebaude und die
Einbindung der Bebauung in die vorhandene Siedlungsstruktur wirken sich
positiv auf das Landschaftsbild aus.

Es wird von einer geringen Betroffenheit des Schutzgutes ausgegangen.
Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die geplante Hotelanlage werden sich kinftig die Hotelgéste im
Planbereich aufhalten.

Fiir das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild besteht eine unerhebliche
Betroffenheit durch betriebsbedingte Auswirkungen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt

Mit der Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sind unmittelbar Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch verbunden. Innerhalb
des Plangebietes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen auf den
derzeit ungenutzten Flachen, aulRerhalb der verbleibenden Waldflache, fur die
Errichtung einer Hotelanlage mit zugehérigen infrastrukturellen Anlagen
geschaffen.

Baubedingte Auswirkungen

Durch Baufahrzeige kann es wahrend der Bauphase zu La&rm- und
Schadstoffbeeintrachtigungen kommen; innerhalb des Plangebietes sowie der
benachbarten Siedlungsbereiche. Baubedingte Stérungen der
Erholungsfunktion, durch Bauldrm, baubedingten Verkehrslarm, in geringen
Mengen an Schadstoffeintrdgen, Geruchsbelastigungen, Erschitterungen,
Staubentwicklung und erschwerter Zuganglichkeit kénnen auftreten.

Durch die zeitliche Befristung baubedingter Stérungen und Emissionen
sind diese als unerheblich zu bewerten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die ruinésen Gebdude im Plangebiet werden beseitigt, vorhandene
Flachenversiegelungen werden aufgenommen; fur die Errichtung neuer
baulicher Anlagen der Hotelanlage werden die planungsrechtlichen Grundlagen
gelegt; die Freiflachen der Hotelanlage werden neugestaltet.

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich durch Versiegelungen und die
Errichtung von baulichen Anlagen. Insbesondere sind verdnderte
Sichtwirkungen durch die Gebaudekdérper zu erwarten.

Um die Auswirkungen zu minimieren, wurden wahrend des
Aufstellungsverfahrens Anderungen der Planung vorgenommen. So entstehen
im Ubergang zur kleinteiligen Wohnbebauung der Albin-Kébis-Siedlung die
einzelnen Kkleinteiligen zur Hotelanlage zugehdrigen Apartmenthduser. Das
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Hotelgebdude entstent im Osten des Plangebietes im Ubergang zur
mehrgeschossigen Wohnbebauung. Aus Richtung der Strandpromenade wird
das Vorhaben aufgrund des Waldes und wegebegleitender Gehdlze nur
eingeschrankt sichtbar sein. Die Festsetzung der Verkehrsflachen und der
einzelnen Baufenster fiir die Gebaude und der Flachen fiir die Stellplatzanlagen
im Zusammenklang mit der jeweiligen Grundflachenzahl sollen daflir sorgen,
dass die Versiegelung minimiert wird. Die Baumerhaltung sowie die
anzupflanzenden Baume innerhalb des Plangebietes schaffen die Grundlage
fur die Begriinung und Gestaltung der Freiflachen der Hotelanlage, so dass die
Flachen mit entsprechender Aufenthaltsqualitdt hergerichtet werden kénnen
und die Erholungs- und Freizeitfunktion gewahrleistet wird.

Der derzeit vorhandene Geh- und Radweg zum Strand durch das Plangebiet
wird umverlegt und neu angelegt. Er bietet nicht nur den Hotelgdsten des
Tarres Resorts einen direkten Zugang von der "Ostseeallee"/ Straflie
"Tarnewitzer Huk".

Das touristische Angebot der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird mit der
Realisierung dieses Projektes erhoht. Die infrastrukturellen Anlagen sollen auch
von Anwohnern und weiteren Géasten des Ostseebades genutzt werden
kénnen.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wurde festgestellt, dass die
verkehrsbedingte Larmerhéhung durch das Vorhaben als nicht relevant
einzustufen ist. Weiterhin ist das Vorhaben bei der Umsetzung der aufgefiihrten
LarmschutzmaBnahmen vertraglich mit der schutzbedirftigen Nachbarschaft.
Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden eingehalten, so dass schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerausche nicht zu erwarten sind. Die Mafihahmen
mit Bodenbezug wurden im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt; die
weiteren MaBnahmen wurden in den Bebauungsplan als Hinweise
aufgenommen und sind ggf. im Durchfihrungsvertrag und in dem
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren beachtlich.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden als
gering betroffen bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wurde festgestellt, dass die
verkehrsbedingte Larmerhéhung durch das Vorhaben als nicht relevant
einzustufen ist. Weiterhin ist das Vorhaben bei der Umsetzung der aufgefihrten
Larmschutzmanahmen vertraglich mit der schutzbedurftigen Nachbarschaft.
Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden eingehalten, so dass schéadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche nicht zu erwarten sind. Die Malnahmen
mit Bodenbezug wurden im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt; die
weiteren MalBnahmen wurden in den Bebauungsplan als Hinweise
aufgenommen und sind ggf. im Durchfihrungsvertrag und in dem
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren beachtlich. Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse kénnen gewahrleistet werden.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden
als gering bewertet.
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6.5.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Baubedingte Auswirkungen

Im Plangeltungsbereich befinden sich bekanntgegebene Bodendenkmale. Bei
BaumaRnahmen insbesondere durch Erdarbeiten werden die Bodendenkmale
verandert. Es handelt sich im Plangeltungsbereich um Bodendenkmale deren
Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann.
Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten im Bereich von Bodendenkmalen ist die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sicherzustellen.
Alle anfallenden Kosten dieser Mallnahmen hat der Verursacher des Eingriffs
zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Bevor Eingriffe in den Boden innerhalb der in der Planzeichnung
gekennzeichneten Flachen erfolgen, ist ein Antrag auf denkmalrechtliche
Genehmigung an die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu stellen und die notwendige Genehmigung ist
einzuholen.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehoérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt flnf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Fiir das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter besteht eine
gering erhebliche Betroffenheit durch baubedingte Auswirkungen.

Anlagebedingte Auswirkungen
Es sind keine Auswirkungen auf vorhandene Bodendenkmale zu erwarten. Bau-
und Kulturdenkmale sind nicht betroffen.

Fiir das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter besteht eine
gering erhebliche Betroffenheit durch anlagebedingte Auswirkungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Es sind keine Auswirkungen auf vorhandene Bodendenkmale zu erwarten. Bau-
und Kulturdenkmale sind nicht betroffen.

Fiir das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter besteht keine
Betroffenheit durch betriebsbedingte Auswirkungen.

6.5.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die Schutzguter stehen untereinander in einem Wirkungszusammenhang und
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichen MaRen. Im Rahmen der
schutzgutbezogenen Bestandsbeschreibung sowie bei der Beschreibung und
Beurteilung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter wurden
Wechselwirkungen, soweit diese bestimmbar waren, bereits berlicksichtigt.

Die Wechselwirkungen der Planung sind vorrangig zwischen den Schutzgitern
Tiere, Pflanzen und Boden/ Flache zu erwarten. Die Beeintrachtigungen
resultieren aus den geplanten Neuversiegelungen im Umfang von rund 1,76 ha
womit der Verlust von Vegetation und damit verbunden der Verlust von
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6.5.11

Habitaten fur Tiere einhergeht. Es werden potenzielle Habitate wildlebender
Tierarten eingeschrankt bzw. gehen verloren, die sich auch aufgrund des
langen Leerstandes der Gebaude entwickelt haben. Nach Umsetzung der
Planung ist fur stérungsunempfindliche Arten des Siedlungsraumes mit der
Wiederherstellung von Lebensraumen im Plangebiet zu rechnen.

Die Umsetzung der Planung ist mit einem Ruckbau von leerstehenden
Gebauden verbunden, was sich zunadchst positiv auf das Landschaftsbild
auswirken wird. Gleichzeitig ist die Umsetzung der Planung mit Versiegelungen
verbunden, die Auswirkungen auf das Bodengefiige sowie auf das
Grundwasser haben. Es kommt zu einer Nutzung vormals versiegelten Flachen
und von unversiegelten Freiflachen im Siedlungsraum. Die
Grundwasserneubildungsrate wird mit Umsetzung der Planung verringert, dem
kann durch die Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort
entgegengewirkt werden.

Durch die Versiegelung von Flachen und die Bebauung kommt es zu einer
starkeren Erwarmung. Aufgrund der gunstigen klimatische Ausgangssituation
und der umliegenden Wald- und Griinflichen sind klimatische Anderungen
jedoch unwahrscheinlich.

Fur das Schutzgut Mensch sind Wechselwirkungen durch die Bebauung fur das
Landschaftsbild zu erwarten. Die Integration der Bebauung in die vorhandene
Siedlungsstruktur, der Ruckbau der leerstehenden ehemalig militarisch
genutzten Gebdude und die Einbindung der Bebauung in die vorhandene
Siedlungsstruktur wirken sich positiv auf das Landschaftsbild aus.

Wechselwirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter bestehen aufgrund
des Vorhandenseins von Bodendenkmalen. Durch die Genehmigung der
Veréanderung verbunden mit einer sachgerechten Bergung und Dokumentation
sind negativen Auswirkungen unwahrscheinlich.

Es ist davon auszugehen, dass keine erheblichen oder sich verstarkenden
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern auftreten werden, da
es sich um Flachen im Siedlungszusammenhang handelt und diese aufgrund
der ehemaligen militarischen Nutzung entsprechende anthropogene
Vorbelastungen aufweisen. Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter sind
im Plangebiet unter Berticksichtigung der schutzgutiibergreifenden Manahmen
zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich nicht zu erwarten.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abféllen und Abwéassern

Es ist zu erwarten, dass die gesetzlichen Vorgaben zur Vermeidung von
Emissionen beim Bau von Gebduden eingehalten werden, sodass die
Emissionen der neuen Gebaude niedrig ausfallen werden.

Baubedingte Abfille und Abwéasser sind geméal den gesetzlichen Vorgaben
fachgerecht zu entsorgen oder einer Behandlung zuzufiihren.

Betriebsbedingte Abfélle und Abwasser durch die geplante Nutzung sind
gemal den  gesetzlichen  Vorschriften  durch  die  zusténdigen
Entsorgungsunternehmen zu entsorgen.
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6.5.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind bei der Errichtung der Gebaude
die einschlagigen Gesetze zur Energieeinsparung und Férderung regenerativer
Energien zu beachten. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine
gesonderten Festsetzungen dazu getroffen.

6.5.13 Darstellung von Landschaftsplanen sowie sonstigen Pldnen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Ein Landschaftsplan liegt im Entwurf von Mai 2004 vor. Im Landschaftsplan ist
eine Nachnutzung der ehemaligen Militarliegenschaft fur baulichen Zwecke
vorgesehen. Sonstige Plane insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechtes liegen fur das Plangebiet nicht vor.

6.5.14 Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle und
Katastrophen zu erwarten sind

Durch die Ausweisung der Sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
Hotel und der Zweckbestimmung Ferienwohnen und Dauerwohnen werden
keine Vorhaben begriindet, in denen schwere Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten sind. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich nach dem
Kenntnisstand der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen keine Stérfallbetriebe.
Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), jedoch innerhalb eines
Hochwasserrisikogebietes. Das Extremereignis (HQ 200 plus Versagen der
Hochwasserschutzanlagen) nach der Hochwasserrisikomanagementrichtlinie
(HWRM-RL) weist fiir den Baubereich teilweise eine Uberflutung aus. Bei einem
Extremereignis, wie dem Versagen der Hochwasserschutzanlagen, z.B.
Uberflutung der Deiche, kénnte eine Uberflutung stattfinden. Es handelt sich um
ein Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (Extremereignis) mit einem
statistischen Wiederkehrintervall von 200 Jahren + Klimazuschlag + Versagen
der Hochwasserschutzanlagen.

Erhohte Grundwasserstande sind nicht ausgeschlossen. Es wird zusétzlich zu
den bereits vorhandenen HochwasserschutzmalRhahmen empfohlen geeignete
Vorkehrungen zu treffen; dies obliegt dem Bauherren.

Insgesamt sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter durch schwere Unfélle und Katastrophen nicht zu erwarten.

6.5.15 Kumulierung mit den Auswirkungen mit benachbarten Plangebieten

Die zusatzlichen Beherbergungskapazitaten im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 12-neu werden im Zusammenhang mit der Beurteilung der Auswirkungen
auf die Natura 2000-Gebiete und das NSG "Tarnewitzer Huk" betrachtet
(zusatzliche Bettenkapazitdt maximal 250). SicherungsmaRnahmen in Bezug
auf den Schutz des NSG werden im Zusammenhang mit dem
Aufstellungsverfahren  mit  dem  Bebauungsplan Nr.  12-neu in
landschaftsgerechter Bauweise vorbereitet.

Dartiber hinaus sind keine unmittelbar angrenzenden Vorhaben bekannt, die
sich kumulierend auswirken kénnen. Detailliertere Begriindungen enthalten die
FFH-VU fur das SPA "Wismarbucht und Salzhaff" und das GGB "Wismarbucht".
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6.5.16 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und der Anfilligkeit des

6.5.17

Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Aufgrund der Lage des Plangebietes sowie der Art und dem Maf der geplanten
baulichen Nutzung ist keine hohe Anfalligkeit des Plangebietes gegeniliber den
Folgen des Klimawandels erkennbar.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auf der Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Festsetzungen
zu eingesetzten Techniken und Stoffen nicht mdéglich. Konkrete Angaben
kénnen auf dieser Planebene nicht getroffen werden.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitraq

Auf europarechtlicher Ebene ergeben sich aus den Artikeln 12 und 13 der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und dem Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL) artenschutzrechtliche Verbote.

Auf bundesrechtlicher Ebene sind die artenschutzrechtlichen Verbote in dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelt. Im Bundesnaturschutzgesetz
werden die artenschutzrechtlichen Verbote in Zugriffsverbote (§ 44 Abs. 1
BNatSchG), Besitzverbote (§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG) und
Vermarktungsverbote (§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG) unterteilt.

Fur die Bebauungsplanung sind nur die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG relevant.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind im Einzelnen das
Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG), das Stérungsverbot ((§ 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG), das Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und
das Beschadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Die in der FFH-RL und der Vogelschutz-RL  vorgegebenen
artenschutzrechtlichen Verbote wurden im § 44 BNatSchG aufgenommen,
sodass bei der Prifung artenschutzrechtlicher Anforderungen das BNatSchG
mafgeblich ist.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht durch Bebauungsplédne ausgelést. Zu einem VerstoR gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote kommt es erst durch die Realisierung einzelner
Bauvorhaben.

Daher ist es Aufgabe der Gemeinde bereits auf Ebene der Bebauungsplanung
zu prifen, ob vorgesehene Festsetzungen den artenschutzrechtlichen Verboten
entgegenstehen.

Die artenschutzrechtlichen Verbote sind nicht abwéagungsfédhig, da es sich
hierbei um gesetzliche Anforderungen handelt.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird als gesondertes Dokument dieser
Begriindung beigefuigt. Die Erfordernisse und Anforderungen an Festsetzungen
werden im Bauleitplan beriicksichtigt. Detailliertere Darlegungen sind im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag enthalten.

Die Tarres GmbH & Co. KG beauftragte die Blrogemeinschaft Umwelt &
Planung mit der Erarbeitung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB)
unter  Verwendung und  Berlcksichtigung  bereits  durchgefihrter
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8.1

8.2

ArtenschutzmaBhahmen im Rahmen des im Jahr 2008 eingereichten
Faunistischen Gutachtens (TGP, 2008'"). Weitere Kartierungen wurden
vorgenommen. Die Ergebnisse der Nachkontrolle 2019 wurden in den AFB
aufgenommen und entsprechend dargestellt.

Zu den MaRnahmen wird auf den Punkt 9 dieses Umweltberichtes verwiesen.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

In der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt eine Gegentiberstellung des
Bestandes zur Planungsabsicht. Im Rahmen der Waldumwandlung erfolgten
Erstaufforstungen in erheblichem Umfang. Die Grundziige der Planungsabsicht
gegenliber dem Planungsstand Entwurf haben sich nicht geédndert. Aufgrund
der zusatzlichen Versiegelung nach Realisierung des Planungserfordernisses
ergibt sich ein erforderlicher Ausgleichsumfang aus naturschutzfachlicher Sicht,
der etwa 3,34 ha KFA betragt. Der Umfang der KFA, die aus
naturschutzfachlicher Sicht im Rahmen der Waldumwandlung erbracht werden
kénnen, Ubersteigt diesen Wert. Somit kann der Eingriff als ausgeglichen
angesehen werden.

Gesetzliche Grundlagen

Eingriffe gemal § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
Veradnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Es gilt die Verpflichtung fiur Verursacher von Eingriffen vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch geeignete Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen. ,Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist” (§ 15 Abs. 2 Satz 2 und 3
BNatSchG).

Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Bestandsbeschreibung

Die Bestandsbeschreibung ist dem Gliederungspunkt 4.3 im Teil 1 und 6.3.1 im
Teil 2 der Begriindung zu entnehmen.

Die Bestandsbeschreibung wurde entsprechend der Vorortbegehungen in den
Jahren 2019 und 2020 durch den Entwurfsverfasser aktualisiert. Die Biotope
des Untersuchungsgebietes wurden nach der Anleitung fur die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern des
LUNG M-V von 2013 aufgenommen.

" TGP-Truper Gondesen Partner und Bioplan, 2008, Tarres-Resort Ostseebad
Boltenhagen Faunistisches Gutachten
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8.3

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Biotoptypen sind in nachfolgender
Abbildung und in der Anlage 1 dargestellt.

Bilanzierungsgrundlagen

Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu
erwartenden Eingriffe richtet sich nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung,
Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft 3 (HzE).

Fur die Berechnung der Eingriffsflache ist der Lage- und Hoéhenplan des
Vermessungsbiiros Kerstin Siwek, ObVI, Kanalstrae 20, 23970 Wismar, vom
21.08.2020; Koordinatensystem: ETRS 89; Ho6henbezug: DHHN92im
Hoéhensystem DHHN92 und dem Lagesystem ETRS89 sowie die Flachenbilanz
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen mafigebend.

Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes

Zur Ermittlung des herbeigefiihrten Eingriffs ist den betroffenen Biotopen zur
Wiederherstellung der betroffenen Werte und Funktionen des Naturhaushalts
zunadchst eine Wertstufe und daraus abgeleitet ein Kompensationserfordernis
zu zuordnen.

Die im Zuge der Biotopkartierung erfassten Biotope innerhalb des Plangebietes
sind nachfolgend tabellarisch dargestellt. Gleichzeitig erfolgt die Zuordnung der
entsprechenden Wertstufe gemalR Anlage 9, Hinweise zur Eingriffsregelung
(HzE). Zu den betroffenen Biotopen zdhlen solche, deren Funktionen von
allgemeiner Bedeutung, d.h. Wertstufe < 1, sowie deren Funktionen von
besonderer Bedeutung, d.h. Wertstufe > 1 sind.

Fur Biotope mit Funktionen allgemeiner Bedeutung ist gemal Punkt 2.4.1,
Anlage 10, HzE bei der Bemessung des Kompensationserfordernisses der
untere Zahlenwert innerhalb der Bemessungsspanne gemafR Tabelle 2, Punkt
2.4.1, Anlage 10, HzE zu wahlen.
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Tab. 1: Ermittlung Kompensationserfordernis (Tabelle 2, Punkt 2.4.1, Anlage 10, HzE)
Kompensations-
Wert- .
. erfordernis
ein- s Bemerkung
stufung (Kompensations-
wertzahl)
Bei der Werteinstufung ,0“ sind
Kompensationserfordernisse je nach dem
0 0 -0,9 fach Grad der Vorbelastung (z.B. Versiegelung)
bzw. der verbliebenen dkologischen Funktion
in Dezimalstellen zu ermitteln
1 1-1,5fach
2 2 -3,5fach Angabe in halben oder ganzen Zahlen
3 4 —7,5 fach
4 > 8 fach
Bei Vollversiegelung von Flachen erhoht sich das Kompensationserfordernis
um einen Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0,2).

Fir Biotope mit Funktionen besonderer Bedeutung ist gemaR Punkt 2.3 und
2.4.1, Anlage 10, HzE eine differenzierte Wertermittlung fur die Ermittlung des

Kompensationsbedarfs vorzunehmen.

Tab. 2: differenzierte Biotopwertanalyse

Standartkriterien PWX PSA

Regenerationsfahigkeit (gemafl Anlagen 7 und 9 HzE) 2 1

Gefahrdetet Biotoptypen nach der Roten Liste (geman

Anlagen 7 und 9 HzE) 1 1

Typische Artenausstattung nach Biotopkartierung (geman

Anlage 7 der HzE) 3 3

gefahrdete Arten (Pflanzen/Tiere) (gemal Anlage 7 HzE) 1/2 1/2
héchste Einstufung der Standardkriterien 3 3

Bestimmung des Kompensationserfordernisses

Mittlere Wertstufe (A) = Gesamtheit der Wertstufen der

verwendeten Standardkriterien 2 1,75

Wertzahl (B) = 0,6fache der héchsten Wertstufe der

Standartkriterien 1,8 1,8

A>B --> oberer Bereich, A=B --> mittlerer Bereich, A<B --> oberer| unterer

unterer Bereich Bereich | Bereich

Kompensationserfordernis 3 2

Die Spanne fur das Kompensationserfordernis flr den Biotoptyp PWX liegt bei
2 - 3,5. Aufgrund des geringen Unterschiedes zwischen der mittleren Wertstufe
(A) und der Wertzahl (B) wird anstelle des oberen Kompensationserfordernisse
von 3,5 das mittlere, obere Kompensationserfordernis von 3,0 gewahlt.
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Tab. 3: Betroffene Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches
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1.10.5 | Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten (WSX) 1 1
13.1.1 | Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten (PWX) 2 3
13.3.2 | Artenarmer Zierrasen (PER) 0 1
Nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit
13.3.4 | Spontanvegetation (PEU) 1 1
13.10.1 | Sonstige Griinanlage mit Altbdumen (PSA) 2| 2
14.7.2 | Versiegelter Rad- und FuRweg (OVF) 0] 01
14.7.5 | StraRe (OVL) 0] O
Brache der Verkehrs- und Industrieflachen (OBV),
14.11.3 | Gebdude 0 0

Die im Norden des Plangebietes vorhandene Waldflache gemaR § 2 LWaldG
und der Bereich der "Ostseeallee"/ "Tarnewitzer Huk" werden von der Planung
nicht berthrt und daher nicht bei der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
betrachtet.

Versiegelung
Mit der Errichtung einer Hotelanlage mit zugehdrigen infrastrukturellen

Einrichtungen sowie hotelzugehérigen Ferienhdusern und Wohnhausern sowie
ErschlieBungsanlagen werden Eingriffe in den Naturhaushalt hervorgerufen.
Die maximal zuldssige Versiegelung der einzelnen Sonstigen Sondergebiete
(SO-Gebiete) wird durch die Festlegung von Grundflachenzahlen (GRZ)
begrenzt. Innerhalb des SO Hotel (SO H) ist eine maximale Uberschreitung der
GRZ von 80 % fur Nebenanlagen (z.B. Stellplatze, Tiefgarage) zuldssig.
Innerhalb des SO Ferienwohnen und Dauerwohnen (SO F +D) ist eine
maximale Uberschreitung der GRZ von 50 % fir Nebenanlagen (z.B.
Stellplatze) zulassig. Nachfolgend wird die maximal zuldssige Versiegelung der
einzelnen Gebiete ermittelt.

Tab. 4. Maximal zuldssige Versieglung in den einzelnen Sondergebieten
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SOH 8.247,70 0,35 0,80| 0,63| 5.196,05| 3.051,65
SOF+D 21.846,00 0,25 0,50| 0,38 8.192,25| 13.653,75

Zusétzlich wird gemal Anlage 10, Tabelle 2 der HzE ein Zuschlag fur
Versiegelung bericksichtigt. Demnach ist bei einer Vollversiegelung das
Kompensationserfordernis um einen Betrag von 0,5 und bei Teilversiegelung
um 0,2 zu erhéhen.
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Beriicksichtigung der Beeintrachtigung von landschaftlichen Freirdumen
(Korrekturfaktor)

Als landschaftliche Freiraume werden bebauungsfreie, unversiegelte und nicht
oder nur gering durch oberirdische Infrastrukturen belastete Gebiete
bezeichnet. Die Qualitdt der landschaftlichen Freirdume richtet sich nach der
Lage von Biotopen in einem durch Stérungen vorbelasteten oder einem nicht
belasteten Raum. Bei einer vorhabenbedingten Betroffenheit eines
stérungsarmen bzw. -freien Landschaftsraumes erfordert dies die Zunahme des
Kompensationserfordernisses bzw. die Verringerung bei bereits vorbelasteten
Landschaftsrdumen.

Der hier betrachtete Landschaftsraum ist von den ruinésen Gebduden und den
angrenzenden Siedlungsbereichen gekennzeichnet. Insgesamt ist der
betrachtete Landschaftsraum nicht als stérungsfrei zu bezeichnen. Als
nachstgelegene Stoérquelle sind die "Ostseeallee" und die "Tarnewitzer Huk" im
Siden, die "Albin-Kébis-Siedlung" im Westen, die \Wohnbebauung im Studosten
und die "Strandpromenade” im Norden, die sich in einem Abstand von < 50 m
zum Vorhaben befinden, zu betrachten. GemaR den Tabellen 4 und 5,
Anlage 10, HzE ist bei diesem Abstand ein Korrekturfaktor von 0,75 zu
berilicksichtigen.

Bericksichtigung mittelbarer Eingriffswirkungen aufgrund von negativen
Randeinfliissen des Vorhabens (Wirkungsfaktor)

Vom Vorhaben bzw. Vorhabenort kénnen erhebliche und negative Wirkungen
auf die umgebenden Biotoptypen bzw. die Umwelt ausgehen. Diese Wirkungen
auflern sich z.B. in Larm, stofflichen Immissionen, Stérungen, optischen Reizen
und Eutrophierung. Zur Ermittlung des Intensitdtsgrades sind Wirkzonen zu
bilden. Zur raumlichen Festlegung der Wirkzonen lassen sich die
projektbedingten Auswirkungen mit der weitesten rdumlichen Ausdehnung
heranziehen. Im Bereich der Wirkzonen sind im Regelfall alle Biotoptypen mit
einer Werteinstufung = 2 zu berilcksichtigen. Fur den hier betrachteten
Untersuchungsraum sind dies konkret die Kustenbiotope im angrenzenden
Strandbereich.

Bei den Kustenbiotopen handelt es sich um den Kustenschutzdeich der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen. Diese spezielle Kiistenschutzanlage besitzt
die Funktion das Hinterland vor Hochwasserereignissen zu schitzen. Das
Betreten ist generell verboten. Beeintrachtigungen der Biotopfunktion durch
zusatzliche Badegéaste am intensiv genutzten Badestrand sind somit nicht zu
erwarten. Aus diesem Grund wird auf die Berlicksichtigung des Wirkungsfaktors
bei der nachfolgenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung verzichtet.

Ermittlung der Eingriffshéhe

Der vollstdndige Kompensationsbedarf errechnet sich nach Anlage 10,
Punkt 2.4.1, HzE aus der multiplikativen Verknlipfung der zuvor verbal-
argumentativ hergeleiteten Einzelfaktoren.

Kompensationswertzahl

Elrg::ir?:“?ies (K) des betroffenen r— Kompensations-
Biotoptyps und ggf. in _ flachen-
betroffenen X X turfaktor = ;
Biolontyps Addition zu (KF) dquivalent (KFA)
(A) inp 3::1) beriicksichtigender Faktor in gm (Bedarf)
9 fur Versiegelung (V)

Die Eingriffe in den Naturhaushalt werden einzeln fur die kiunftigen Nutzungen
ermittelt.
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Tab. 5: Ermittlung des Eingriffs durch kiinftige Sondergebiete

e
=
e o Té S X :
3 -] s © w B S
o (G 5
=
Biotopbeseitigung durch Flachenversiegelung
SO-F+D |OBV 1.291,08| 0,38 484,15| 0 0] 0,75 0,00
SO-F+D |PEU 9.451,66| 0,38 3.544,37| 1| 0,5| 0,75| 3.987,42
SO-F+D |PSA 654,07| 0,38 24527 2| 0,5]| 0,75 459,89
SO-F+D |[PWX 1.033,96| 0,38 387,74 3| 0,5| 0,75| 1.017,81
SO-F+D |WXS 9.415,18| 0,38 3.530,69| 1| 0,5| 0,75| 3.972,03
Zwischensumme | 21.845,94 8.192,23 9.437,15
SO-H OBV 1.724,80| 0,63| 1.086,62| O 0| 0,75 0,00
SO-H OVF 508,08 0,63 320,09|0,1| 0,5| 0,75 144,04
SO-H PEU 2.316,15| 0,63| 1.459,177| 1| 0,5| 0,75| 1.641,57
SO-H PSA 1.901,47| 0,63| 1.197,93| 2| 0,5| 0,75| 2.246,11
SO-H PWX 539,27 0,63 339,74 3| 0,5] 0,75 891,81
SO-H WXS 1.257,93| 0,63 792,50 1| 0,5] 0,75 891,56
Zwischensumme | 8.247,70 5.196,05 5.815,09
G+R* PSA 156,49 156,49 2| 0,5| 0,75 293,41
G+R* WXS 216,05 216,05 1| 0,5]| 0,75 243,06
G+R* PEU 55,06 55,06 1| 0,5| 0,75 61,94
Zwischensumme 427,60 427,60 598,41
VP** OBV 344,54 34454 0 0| 0,75 0,00
VP** PEU 2.089,86 2.089,86| 1| 0,5] 0,75| 2.351,09
VP** PWX 213,48 213,48| 3| 0,5| 0,75 560,38
VP** WXS 1.185,63 1.185,63| 1| 0,5] 0,75 1.333,83
Zwischensumme| 3.833,50 3.833,50 4.245,30
Gesamtsumme | 34.354,75 17.649,38 20.095,95
Verlust der Biotopfunktion
SO-F+D |[OBV 806,92 0 0,75 0,00
SO-F+D |PEU 5.907,29 1 0,75| 4.430,47
SO-F+D |[PSA 408,79 2 0,75 613,19
SO-F+D [PWX 646,23 3 0,75 1.454,01
SO-F+D [WXS 5.884,49 1 1,75 10.297,85
Zwischensumme | 13.653,71 16.795,52
SO-H OBV 638,18 0] 0,75 0,00
SO-H OVF 187,99 0,11 0,75 14,10
SO-H PEU 856,98 1] 0,75 642,73
SO-H PSA 703,55 0] 0,75 0,00
SO-H PWX 199,563 3| 0,75 448,94
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SO-H |WXS 465,43 1] 0,75| 349,08
Zwischensumme| 3.051,65 1.454,85
Gesamtsumme | 16.705,36 18.250,37
* G+R = Geh- und Radweg
** VP = Verkehrsberuhigter Bereich — hotelinterne ErschlieBung, privat

Im Ergebnis der Eingriffsbilanzierung liegt ein Kompensationsbedarf von
insgesamt 18.250,37 gm KFA vor. Die Minderungsmafhahmen sind noch zu
berlicksichtigen.

Tab. 6: Ubersicht {iber die hervorgerufenen Eingriffe der einzelnen Nutzungen

Planung qm KFA
SGF+D 26.232,67
SOH 7.269,94
G+R 598,41
VP 4.245,30
Gesamtkompensationsbedarf 38.346,32

Minderungs- und AusgleichsmaBBnahmen

Minderungsmafnahmen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind grinordnerische MalRnahmen zur
Gestaltung des Plangebietes festgesetzt. Diese MalRnahmen beinhalten z.B. die
kiinftigen Aufienanlagen (nicht Uberbaubare Bereiche) der Hotelanlage sowie
der hotelzugehorigen Ferienhduser und Wohnhauser und sind als Minderung
des Eingriffs zu bericksichtigen. Im Allgemeinen erflllen diese Manahmen
nicht die Funktion von KompensationsmaBnahmen, sondern dienen der
landschaftsgerechten Einbindung von Bauvorhaben. Nachfolgend aufgefiihrte
MaBnahmen sind als Minderung des Eingriffs zu berticksichtigen:

Nicht tiberbaubare Bereiche

Auf den nicht Gberbaubaren Bereichen der geplanten Sondergebiete werden
Grunflachen entstehen. Diese Flachen werden nach Umsetzung des geplanten
Vorhabens  dem Naturhaushalt  zurlickgefiihrt und daher als
Minderungsmanahmen des Eingriffs in die Berechnung einbezogen. Aufgrund
der gestalterischen Funktion der Malnahme und der mittleren 6kologischen
Bedeutung fur den Naturhaushalt wird eine Kompensationswertzahl von 0,7
angenommen.

Der Leistungsfaktor wird gemafR Anlage 10, Punkt 2.61 und Tabelle 6, HzE mit
0,5 bertcksichtigt.
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Tab. 7; Bilanzierung der MinderungsmaRnahmen

< —_ =E x
: 5 b 3 NS
o £ = 53 9 0 =y
c e - = L © € \¢
5 = 2 = © < © 2 .g
L © = £ a ‘D 5% E
o c 2 c & 5 ThC
23 22 | g k g 8-
= [} o 5 c o=
s £ r= & 2 L= O 9 %
[T) O 0 S €
(0 L o O EX
Ab | @ O
T8 T
SOF+D 13.653,71| 0,7 0,5 4.778,80
SOH 465,43| 0,7 0,5 162,90
Gesamtsumme 4.941,70

Aus  den oben aufgefihrten MaRnahmen ergibt  sich  ein
Kompensationsflachendquivalent von 4941,70 gm, das als Minderung des
Eingriffs zu bertcksichtigen ist. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von
33.404,62 gm KFA,

Ausgleichsmallinahmen

Im vorherigen Planverfahren wurde beschlossen, den erforderlichen Ausgleich
multifunktional mit der im Rahmen der Waldumwandlung zu erbringenden
Ersatzaufforstung zu leisten. Der multifunktionale Ausgleich innerhalb der
6,5ha groRen Aufforstungsfliche ist innerhalb des stadtebaulichen
Durchfihrungsvertrages zwischen dem Eingriffsverursacher und dem Amt
Klatzer Winkel gesichert.

Die Wiederaufnahme des Planverfahrens beinhaltet keine wesentlichen
Anderungen der vorherigen Planung. Insofern wird auch an der urspringlich
festgesetzten und beschlossenen AusgleichsmalRnahme festgehalten.

Far die Umwandlung von 2,12 ha Wald zum Zwecke der Bebauung wurde als
Ausgleich eine Ersatzaufforstung in der Héhe von 6,5 ha in der Gemarkung
Kaselow, Flur 1, Flurstlicke 52/1, 52/4 und 52/5 sowie in der Gemarkung
Botelsdorf, Flur 1, Flurstlick 80 erbracht. Die von der vorliegenden Planung
herbeigefiihrten Eingriffe kénnen vollstdndig multifunktional innerhalb der
Ersatzaufforstungsflaiche kompensiert werden. Mit der Erstaufforstung eines
naturnahen Laubwaldes auf einer Flache von 6,5 ha kann ein
Kompensationsflachenaquivalent in Hohe von 6,5 ha erbracht werden (siehe
nachfolgende Tabelle). Es verbleibt somit kein weiteres auszugleichendes
Kompensationsdefizit.
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Tab. 8: externe Kompensationsmafinahme
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anteilig
Gemarkung
Kaselow,
Flur 1, 1.1.1 Laubholz-
Flurstliose Neuanlage bestand
52/1, 52/4 O AL | o
und 52/5 6,5 naturnaher 1 eimischer 1 6,5
i Walder durch Arten (WX),
sowie in der
Erstaufforstung 2
Gemarkung
Botelsdorf,
Flur 1,
Flurstiick 80
*Quelle: KompensationsmaRnahmen im Wald, Bewertung nach den Hinweisen zur
Eingriffsregelung (HzE)und nach der Ergdnzung zum LBP-Leitfaden, Anlage 1, Erlass
des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V, Oktober
2009
** nach Rucksprache mit dem zustandigen Forstamt ist als Ausgangsbiotoptyp
Maisacker anzusetzen.

8.5 Ermittlung des Kompensationsbedarfes fiir Eingriffe in den Baumbestand

Zusammenfassung

Auf Grundlage des stéadtebaulichen Konzeptes sind Baumrodungen notwendig.
Davon betroffen sind sowohl Baume, die als Waldbaume geman § 2 LWaldG zu
bewerten sind, als auch Baume auRerhalb von Waldflachen.

Die Waldumwandlung fur Flachen innerhalb der festgesetzten Sondergebiete
befindet sich derzeit noch im Vollzug, sodass es sich bei den innerhalb der
Umwandlungsflache noch vorhandenen Baume nach wie vor um Waldbdume
handelt. Diese B&ume unterliegen wahrend der Aufstellung des
Bebauungsplanes weder dem § 18 NatSchAG M-V noch der
Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen. Die zur
Waldumwandlung genehmigte Flache ist in der Planzeichnung dargestellt.

Fur Baume innerhalb von Bereichen, die weder als Wald i.S. des LWaldG M-V
eingestuft werden noch der Waldumwandlung unterliegen, gelten die
gesetzlichen Vorschriften zum Baumschutz gemal dem NatSchAG M-V oder
der gemeindlichen Baumschutzsatzung. Diese vorhandenen Bdume wurden
zum aktuellen Zeitpunkt betrachtet und bewertet. Grundlage bildet die
Vermessung vom August 2020 sowie ergédnzende oder klarstellende
Aufnahmen durch beauftragten Gutachter und eigene Aufnahmen des
Entwurfsverfassers. Der Schutzstatus der Baume wurde ermittelt und unter
diesem Gesichtspunkt wurden die erforderlichen Baumféllungen bilanziert; es
ist ein adaquater Ausgleich zu erbringen.

Fur die Baume wurden je nach ihrem Schutzstatus die Genehmigungen beim
Landkreis, untere Naturschutzbehorde (fir nach NatSchAG M-V geschitzte
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Bdume) oder bei der Gemeinde/ Amt Klutzer Winkel (fur die nach
Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen geschitzten
Bdume) beantragt. Weiterhin wurden Eingriffe in Baume, unabhangig ihres
Schutzstatus, ab einem  Stammumfang von 50 cm gemaR
Baumschutzkompensationserlasses, Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007
(Baumschutzkompensationserlass) bertcksichtigt.

FUr die beantragte Fallung von 3 gemal Baumschutzsatzung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen geschitzte Einzelbaume liegt die Genehmigung mit
Schreiben vom 04.05.2021 vor.

Gemalf Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 08.03.2021 war
gutachterlich nachzuweisen, dass die zum Erhalt festgesetzten Badume, in die
Eingriffe in den Wurzelschutzbereich nicht zu vermeiden sind, trotzt der
Eingriffe in den Wurzelschutzbereich erhalten werden kénnen. Dies betriff die
Bdume mit den Nummern: 816734, 816739, 81672-i, 81672-H, 81672-G,
816742, 816755, 816769, 816770, 816772, 816773 und 816775 Weiterhin war
darzulegen, welche SchutzmaRnahmen fur den Erhalt erforderlich sind.

GemalR dem vorliegenden Baumgutachten mit Stand vom 06.09.2021 von
Herrn Franiel'? (nachfolgend als BAUMGUTACHTEN bezeichnet) ergibt sich
folgender Sachstand:

- Fur die beiden Eichen (Baum-Nr. 816734 und 816739) wurden in dem zu
untersuchenden Bereich (gemaR nachfolgender Abbildung als ,Eingriff in den
Wurzelbereich* dargestellte Flachen) ,Wurzeln gefunden, die aber der Kraut-
und Strauchschicht, sowie dem Nachbarbaum, der zur Fallung bestimmt ist, von
der Wuchsrichtung zugeordnet werden konnten® (vgl. BAUMGUTACHTEN).
Somit kénnen Beeintrachtigungen oder Beschadigungen der beiden Eichen
durch die Baumafinahme ausgeschlossen werden. Fir die beantragte
Inanspruchnahme des Wurzelbereiches der beiden Eichen (Baum-Nr. 816734
und 816739) ist keine Grundlage fir eine Ausnahmepflicht nach § 18
NatSchAG M-V gegeben. Die Bebauung im Wurzelbereich der beiden Eichen
bedarf keiner Genehmigung durch die untere Naturschutzbehérde.

Fur die beiden Eichen ist gemaR Pflegeplan zum BAUMGUTACHTEN eine
Kronenpflege durchzufthren.

- Im Rahmen der Untersuchung der drei Kiefern (Baum-Nr. 81672-i, 81672-H
und 81672-G) wurden im Bereich der geplanten Bebauung Wurzeln gefunden.
Die drei Kiefern ,konnen langfristig erhalten werden und dem Objekt einen
angemessenen Rahmen geben” (vgl. BAUMGUTACHTEN). Fir die drei Kiefern
ist gemalR Pflegeplan zum BAUMGUTACHTEN eine Kronenpflege
durchzufiihren. Zur Vermeidung von Eingriffen in Wurzeln wird gutachterlich
empfohlen, dass ,bei Auffinden von Wurzeln, die Bettungsschicht/der Unterbau
in der Schichtstérke verringert oder z. B. die Lage des Weges entsprechend
umgeplant, d. h., verlagert wird* (vgl. BAUMGUTACHTEN). Zudem sind die
Hinweise der ZTV-Baumpflege zu beachten, ,nach der keine Wurzeln ab
Durchmesser 2 cm und gréer abgetrennt werden diirfen. Das ist besonders in

12 Baum-Gutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,Tarres Ressort"
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen — Ergénzung, von Thomas Franiel, Crivitz, vom
06.09.2021
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windintensiven Bereichen und unter dem Aspekt der Verkehrssicherheit bei
Auftreten von Starkwinden zu beachten” (vgl. BAUMGUTACHTEN).

- For die Kiefern (Baum-Nr. 816742, 816754, 816769, 816770, 816772, 816773
und 816775) wurde ,auf Wurzelgrabungen verzichtet, weil flr die Baume keine
Reststandzeit auf Grund der Gefahrenlage gegeben ist® (vgl.
BAUMGUTACHTEN). Gegenlber der Erstkontrolle im Januar 2019 hat sich der
Zustand der Baume verschlechtert. Gemal BAUMGUTACHTEN ,sind einzelne
Terminaltriebe bzw. Starkastausbriiche oder eine Kombination aus beiden
Defekten in den Kronen 2zu verzeichnen‘. Aufgrund von ,notwendigen
Baumentnahmen hat sich einerseits das gesamte Baumumfeld zum Negativen
fur die verbliebenen Bdume (in diesem Fall "Kiefern’) veréndert und anderseits
zu den in der Zwischenzeit eingetretenen Ausbriichen gefuhrt [...], wodurch ,die
Anfalligkeit der Baume gegenuber Windbruch gewachsen ist (vgl.
BAUMGUTACHTEN). ,Da die Baume zusammen aufgewachsen sind, ist die
Schutzwirkung durch die Einzelbaumentnahme bzw. Skelettierung einzelner
Kronen stark eingeschrankt oder komplett verloren gegangen. Die Folge sind
vorzeitiger Abgang einzelner Gehdlze, Verlust der Stand- und /oder
Bruchsicherheit, wodurch die Verkehrssicherheit in Frage gestellt ist oder nicht
wieder hergestellt werden kann. Bei Verlusten von > 40% (entspricht einem
wirtschaftlichen Totalschaden) in der Folge von Wind-(Orkan)-Einwirkung in
Kombination mit der Trockenheit der letzten drei Jahre ist eine
erfolgversprechende Entwicklung auch durch das Alter und den Grad der
Schadigung am Standort nicht mehr gegeben“ (vgl. BAUMGUTACHTEN).

Die beantragte Inanspruchnahme des Wurzelbereiches der Kiefern (Baum-Nr.
816742, 816769, 816770, 816772, 816773 und 816775) und der Birke (Baum-
Nr. 816755) wurde mit einem ergadnzenden Antrag auf vollstdndige Rodung
erweitert und bei der unteren Naturschutzbehérde zur Genehmigung vorgelegt.

Der Ausgleich fur die gemaR § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baume richtet
sich nach dem Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007 (VI 6 -
5322.1-0). GemaR Punkt 3.1.1 des Baumschutzkompensationserlasses besteht
keine Kompensationspflicht, wenn ,MaRnahmen zur Abwehr einer
gegenwartigen Gefahr fur Leib, Leben oder Sachen von bedeutendem Wert*
durchgefiihrt werden oder wenn ,Bdume, die aufgrund natirlicher Ursachen
[wie Alter, Baumkrankheiten] absterben oder abgestorben sind".

Gemal BAUMGUTACHTEN ist ,eine erfolgversprechende Entwicklung auch
durch das Alter und den Grad der Schadigung am Standort nicht mehr
gegeben®, sodass fur die zu rodenden Kiefern (Baum-Nr. 816742, 816754,
816769, 816770, 816772, 816773 und 816775) kein Ausgleichserfordernis
besteht.

- Aufgrund der sich nun andernden Situation fur die Bdume an der Ostseeallee,
Baum-Nr. 816768 (Robinie), 816756 (Kiefer) und 816755 (Birke), d.h.
Freistellung durch die zu rodenden Kiefern (Baum-Nr. 816754, 816769, 816770,
816772, 816773 und 816775), wurde der Erhalt der drei Bdume an der
Ostseeallee gutachterlich geprift. Entsprechend der Ergebnisse der
Erstkontrolle im Januar 2017 wird folgende Einschdtzung gemafR
BAUMGUTACHTEN gegeben: ,fur die Robinie kann vom gleichen Status bei
unveranderten Standortverhéltnissen ausgegangen werden, bei aktueller
Freistellung ist eine Baumentnahme zu empfehlen. Fir die Kiefer muss eine
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Fallung bei Freistellung ausgesprochen werden, da sie statisch instabil ist. Die
Birke ist vermutlich soweit geschadigt, dass sie enthommen werden muss.*

Fur die Baume, Baum-Nr. 816768 (Robinie), 816756 (Kiefer) und 816754
(Kiefer), die nach § 18 NatSchAG M-V geschitzt sind, wurde zusétzlich ein
Ausnahmeantrag gemal § 18 NatSchAG M-V bei der unteren
Naturschutzbehérde gestellt.

GemafR Punkt 3.1.1 des Baumschutzkompensationserlasses besteht demnach
far die Kiefer keine Kompensationspflicht. Ebenfalls besteht fur die Birke
(Baum-Nr. 816755) kein Ausgleichserfordernis.

Flr die Rodung der Robinie sind zwei Ausgleichspflanzungen umzusetzen.

Aufgrund der nicht erforderlichen Kompensationspflicht fur die Eichen (Baum-
Nr. 816734 und 816739), Kiefern (Baum-Nr. 816742, 816769, 816770, 816772,
816773 und 816775) und Birke (Baum-Nr. 816755) reduziert sich der
Ausgleichsumfang von 33 Ausgleichspflanzungen und Ausgleichszahlungen
(fur 23 Baume) um 3 Baume auf 30 Ausgleichspflanzungen und
Ausgleichszahlungen (fir 23 Baume).

Fur die zusatzlich zu rodenden Bidume, Baum-Nr. 816768 (Robinie), 816756
(Kiefer) und 816754 (Kiefer), besteht ein zusétzlicher Kompensationsbedarf von
2 Ausgleichspflanzungen. Demnach erhéht sich der Ausgleichsumfang von 30
Ausgleichspflanzungen und Ausgleichszahlungen (fir 23 Badume) um 2 Baume
auf 32 Ausgleichspflanzungen und Ausgleichszahlungen (fur 23 Baume).

In Ihrer Stellungnahme vom 06.10.2021 teilte die Untere Naturschutzbehérde
die hausinterne Festlegung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir
geman § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Baume mit.

[...] bei mehrstdmmigen Baumen [ist] nicht jeder Stadmmling einzeln
auszugleichen [...], sondern die Kompensation [ist] auf Grundlage des Umfangs
des dicksten Stammlings zu ermitteln [...]. Gleiches gilt fur die Ermittlung des
Schutzstatus eines mehrstammigen Baumes. Auch hier ist entscheidend, dass
ein Stammling des betreffenden Baumes einen Stammumfang von mindestens
1 Meter aufweist, wenn der Kronenansatz unter 1,30 m liegt."

Daraufhin wurde die Ermittlung des Kompensationsbedarfs gepruft. Bei den
mehrstammigen B&umen war die Ermittlung des Kompensationsbedarfs
demnach zu Uberarbeiten.

Eine Uberarbeitung der Ermittlung des Kompensationsbedarfs betrifft folgende
mehrstdmmige Baume mit den Baum-Nr.: 816722, 816726, 816727, 81672-A,
816730, 816747 und 816768 (siehe nachfolgende Tabelle).

Demnach sind als Ausgleich fir die Rodung von 31 Einzelbdumen und flr den
Eingriff in den Wurzelschutzbereich von 5 Einzelbdumen (gemal § 18
NatSchAG M-V _geschiitzt) (siehe nachfolgende Abbildung) insgesamt 24
Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes umzusetzen (siehe
nachfolgende Abbildung). Eine 3-jdhrige Entwicklungspflege ist zu
gewabhrleisten. Fur die Anpflanzungen sind heimische und standortgerechte
Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem
Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm (gemessen in 1,0 m Uber dem
Erdboden) gemal nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hange-Birke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus),
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Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia),
Stielsduleneiche (Quercus robur 'Fastigiata').

Weiterhin sind Ersatzzahlungen fur 17 Baume in Héhe von je 400,00 Euro pro
Baum, insgesamt 6.800,00 Euro, an den Landkreis Nordwestmecklenburg zu
leisten.

Die Standorte der Ausgleichspflanzungen und die Ersatzzahlungen werden im
Durchflihrungsvertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrager gesichert.

Die Genehmigung liegt mit Datum vom 05.11.2021 vor.

Als Ausgleich fur die Rodung von 3 Einzelbdumen (gemaR § 1
Baumschutzsatzung geschitzt) sind Kompensationszahlungen fur 9 Baume in
Hohe von je 150,00 Euro pro Baum, insgesamt 1.350,00 Euro, an die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu leisten.

Die Kompensationszahlungen werden im Durchfihrungsvertrag zwischen
Gemeinde und Vorhabentrager gesichert.

Als Ausgleich fur die Rodung von 7 Einzelbdumen (ohne Schutzstatus) sind 5
Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes umzusetzen. Eine 3-jahrige
Entwicklungspflege ist zu gewabhrleisten. Flr die Anpflanzungen sind heimische
und standortgerechte Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm, dreimal
verpflanzt und mit einem Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm
(gemessen in 1,0 m Uber dem Erdboden) gemal nachfolgender Pflanzliste zu
verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hange-Birke (Betula pendula),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia),
Stielsduleneiche (Quercus robur 'Fastigiata').

Weiterhin sind Ersatzzahlungen fur 2 Badume in Héhe von je 400,00 Euro pro
Baum, insgesamt 800,00 Euro, an den Landkreis Nordwestmecklenburg zu
leisten.

Die Standorte der Ausgleichspflanzungen und die Ersatzzahlungen werden im
Durchftihrungsvertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrager gesichert.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur Eingriffe in den Baumbestand

Im sudostlichen Bereich des Plangebietes befinden sich ehemalige
Grunanlagen mit Altbaumbestand sowie Siedlungsgehélze. Dominierende
Baumarten sind Eiche, Birke und Kiefer.

Der Baumbestand ist in nachfolgender Tabelle dargestellt.

Die Bdume Nr. 816780 und 816781 wurden als Waldbdume bewertet. Sie
stehen unmittelbar am Rand der fir die Waldumwandlung genehmigten Flache
und bildeten nach graphischer Uberpriifung augenscheinlich die ehemalige
Waldgrenze.
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Von einer Rodung sind 31 gemal §18 NatSchAG M-V geschitzte Baume
betroffen. Weiterhin erfolgen Eingriffe in den Wurzelschutzbereich von 5 geman
§18 NatSchAG M-V geschuitzten Baumen.

Weiterhin ist die Rodung von 3 gemal Baumschutzsatzung der Gemeinde Ost-
seebad Boltenhagen erforderlich.

Zusétzlich ist die Rodung von 7 Baumen erforderlich, fir die gemafl
Baumschutzkompensationserlass ein Ausgleichserfordernis besteht (siehe
nachfolgende Abbildung).
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Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Tarres Resort" der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen

Die angegebenen Daten zum Stammdurchmesser und Kronendurchmesser
basieren auf der Vermessung vom August 2020 sowie Aufnahmen durch den
Entwurfsverfasser.

Die Ermittlung des Kompensationsumfangs fur die geschutzten Einzelbdume
geman § 18 NatSchAG M-V erfolgt entsprechend dem
,Baumschutzkompensationserlass” des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt
und Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007 (VI 6 -5322.1-0).

GemaR Anlage 1 zu Nr. 3.1.2 Baumschutzkompensationserlass ist fur die
Beseitigung von Baumen mit einem Stammumfang von 50 cm bis 150 cm die
Kompensation im Verhaltnis 1:1, bei Stammumféngen von > 150 cm bis 250 cm
die Kompensation im Verhaltnis 1:2 und bei Stammumféangen von > 250 cm die
Kompensation im Verhaltnis 1:3 zu erbringen. Daraus ergibt sich fiir die Rodung
der Dbetroffenen B&ume ein folgender Kompensationsbedarf (siehe
nachfolgende Tabelle).

Gemal Punkt 3.1.4 des Baumschutzkompensationserlasses wird je 5 %
Wurzelverlust ein Ausgleich von 0,1 Bdumen festgelegt.

Grundlage fur die Ermittlung des Wurzelverlustes bilden die Vermessung und
das stadtebauliche Konzept. Als Wurzelbereich wurde die reale Kronentraufe
(Kronendurchmesser KD) gemaR Vermessungsplan zuziglich 1,5 m
berticksichtigt. Bei der Ermittlung des Wurzelverlustes werden die geplanten
Versiegelungen berechnet.

Es besteht eine Pflicht zur Pflanzung im Verhéltnis 1:1, fur einen
darGiberhinausgehenden Umfang besteht das Wahlrecht zwischen
Anpflanzungen oder der Leistung einer Ersatzzahlung (vgl. Nr. 3.1.6
Baumschutzkompensationserlass).

Soweit Ausgleichspflanzungen nachweisbar aus rechtlichen oder tatsachlichen
Grinden ganz oder teilweise nicht mdéglich sind, ist fir den verbleibenden
Kompensationsumfang eine  Ausgleichszahlung an den Landkreis
Nordwestmecklenburg zu leisten. Die Héhe der Ausgleichszahlung bemisst sich
nach den Ausfihrungskosten fir eine Baumpflanzung zuzuglich der
Mehrwertsteuer und einer Pflanzkostenpauschale in Héhe von 30 % des
Nettoerwerbspreises (vgl. N. 3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).

Der Geldbetrag fur Ersatzzahlungen ist auf 400,00 Euro pro Baum festgesetzt.
Die Ersatzzahlungen sind an den Landkreis Nordwestmecklenburg zu zahlen
(vgl. 3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).

Als Ausgleich fur die Einzelbdume sind einheimische und standortgerechte
Baume in der Qualitat dreimal verpflanzte Hochstamme mit Stammumféangen
von 16 - 18 cm, gemessen in 1 m Hoéhe Uber dem Erdboden, zu pflanzen. Die
Anpflanzungen sind durch eine dreijahrige Entwicklungspflege zu sichern und
dauerhaft zu erhalten.

Die Ermittlung des Kompensationsumfangs fur die geschitzten Einzelbdume
gemal § 1 der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Ost-
seebad _ Boltenhagen vom 27.06.2013 (Baumschutzsatzung) erfolgt
entsprechend § 7 der Baumschutzsatzung.

GemaR § 7 Absatz 3 der Baumschutzsatzung ist fur die Beseitigung von
Baumen mit einem Stammumfang von gréRer 60 cm und kleiner 120 cm ein
Ausgleich in Form von 3 zu pflanzenden Badumen zu erbringen. Daraus ergibt

Planungsstand: 18. November 2021 — Satzung 125



Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Tarres Resort" der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen

sich fur die Rodung der betroffenen Baume folgender Kompensationsbedarf
(siehe nachfolgende Tabelle).

st die Pflanzung von Kompensationsbdumen ganz oder teilweise nicht
moglich, ist eine Kompensationszahlung [an die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen] zu leisten. [...] Die Hohe der Kompensationszahlung beinhaltet
den Wert des jeweils zu fordernden Baumes einschlielich einer
Pflanzkostenpauschale und betragt fur einen Kompensationsbaum
150,00 Euro. [...]* (§ 7 Abs. 5 Baumschutzsatzung).

Als Ausgleich fur die Einzelbdume sind einheimische und standortgerechte
Laubbdume in Baumschulqualitdt Hochstdmme mit Stammumfangen von 14 -
16 cm zu pflanzen (vgl. § 7 Abs. 3 Baumschutzsatzung).

Die Verpflichtung zur Kompensationspflanzung ist erfullt, wenn die zu pflanzen-
den Baume nach Ablauf der 3-jahrigen Entwicklungspflege angewachsen sind.
Der Ort und Zeitpunkt der Kompensationspflanzung sind durch den
Antragsteller anzuzeigen (vgl. § 7 Abs. 4 Baumschutzsatzung).

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat sich unter Beriicksichtigung der
oben dargelegten Wahiméglichkeit fur folgende Umsetzung des Ausgleichs
entschieden.

Als Ausgleich fiir die Rodung von 31 und fiir den Eingriff in den
Wurzelschutzbereich von 5 gemaR § 18 NatSchAG M-V geschiitzten
Einzelbdume sollen aufgrund der nur in geringer Anzahl zur Verfiigung
stehenden Flachen fiir Anpflanzungen sowohl
Kompensationspflanzungen als auch Kompensationszahlungen erfolgen.

Nach erneuter Ermittlung des Ausgleichsumfangs fir Baumrodungen und
Eingriffe in den Wurzelschutzbereich aufgrund der Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehérde vom 06.10.2021 und unter Berlicksichtigung des
Bescheides der Unteren Naturschutzbehérde vom 05.11.2021 sind als
Ausgleich fur die Rodung von 31 Einzelbdumen und fur den Eingriff in den
Wurzelschutzbereich von 5 Einzelbdumen (gemal § 18 NatSchAG M-V
geschitzt) nur noch 24 Ausgleichspflanzungen (anstelle von urspriinglich 33)
und Ausgleichszahlungen fur 17 Baume (anstelle von urspringlich 23) zu
leisten.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat sich entschieden, die urspriinglich
zum Ausgleich fur die Rodung und fiir den Eingriff in den Wurzelschutzbereich
von gemal § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbdumen festgesetzten
Anpflanzstandorte innerhalb des Plangebietes (9 Stiick) ebenfalls umzusetzen.
Die 9 Standorte fir Baumanpflanzungen, die nicht mehr als Ausgleich
heranzuziehen sind, dienen der Begriinung des Plangebietes. Es wird
hinsichtlich der Zuordnung der Baumstandorte auf die nachfolgende Abbildung
hingewiesen.

GemaR dem Bescheid der Naturschutzbehérde vom 05.11.2021 sind
24 Kompensationspflanzungen innerhalb des  Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen umzusetzen und fur 17 Baume ist eine Ersatzzahlung in H6he von
400,00 Euro pro Baum, insgesamt 6.800,00 Euro, an den Landkreis
Nordwestmecklenburg zu leisten.

Fur die Anpflanzungen im Plangebiet sollen heimische und standortgerechte
Laubbdume in der Qualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem
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Stammumfang von mindestens 16-18 cm (gemessen in 1,00 m Héhe Uber dem
Erdboden) verwendet werden. Fur die Anpflanzungen sollen die Arten Feld-
Ahorn (Acer campestre), Hange-Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus
betulus), Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris), Schwedische Mehlbeere (Sorbus
intermedia) bzw. Stielsduleneiche (Quercus robur 'Fastigiata’) verwendet
werden. Eine dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Baume
sichern soll, ist zu gewahrleisten.

Die Standorte der Ausgleichspflanzungen sind in der Planzeichnung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.7 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen sowie in nachfolgender Abbildung dargestellt.

Die Standorte der Ausgleichspflanzungen und die Ersatzzahlungen werden im
Durchfilhrungsvertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrager gesichert.

Als Ausgleich fiir die Rodung der 3 gemdR § 1 Baumschutzsatzung
geschiitzten Einzelbdume sollen aufgrund der nur in geringer Anzahl zur
Verfilgung stehenden Fldachen fiir Anpflanzungen ausschlieflich
Kompensationszahlungen erfolgen.

Demnach ist fur 9 Baume eine Kompensationszahlung in Héhe von
150,00 Euro pro Baum, insgesamt 1.350,00 Euro an die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen zu leisten.

Die Kompensationszahlungen werden im Durchfihrungsvertrag zwischen
Gemeinde und Vorhabentrager gesichert.

Als Ausgleich fiir die Rodung von 7 Einzelbdumen (ohne Schutzstatus)
sollen aufgrund der nur in geringer Anzahl zur Verfiigung stehenden
Flachen fiir Anpflanzungen sowohl Kompensationspflanzungen als auch
Kompensationszahlungen erfolgen.

Demnach sollen 5 Kompensationspflanzungen innerhalb des
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen umgesetzt werden und fur 2 Bdume ist eine
Ersatzzahlung in Hohe von 400,00 Euro pro Baum, insgesamt 800,00 Euro an
den Landkreis Nordwestmecklenburg zu leisten.

Fur die Anpflanzungen im Plangebiet sollen heimische und standortgerechte
Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm (gemessen in 1,00 m Héhe Uber dem
Erdboden) verwendet werden. Fir die Anpflanzungen sollen die Arten Feld-
Ahorn (Acer campestre), Hange-Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus
betulus), Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris), Schwedische Mehlbeere (Sorbus
intermedia) bzw. Stielsduleneiche (Quercus robur ‘Fastigiata’) verwendet
werden. Eine dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Baume
sichern soll, ist zu gewahrleisten.

Die Standorte der Ausgleichspflanzungen sind in der Planzeichnung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.7 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen dargestellt.

Die Ausgleichspflanzungen sind spétestens eine Vegetationsperiode nach
Errichtung der Gebaude umzusetzen. Die Standorte der Ausgleichspflanzungen
und die Ersatzzahlungen werden im Durchfiihrungsvertrag zwischen Gemeinde
und Vorhabentrager gesichert.
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Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Tarres Resort" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
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* gemél BAUMGUTACHTEN kein Eingriff in dem betroffenen Wurzelschutzbereich, daher kein Ausgleichserfordernis

** gemall BAUMGUTACHTEN ist ein Erhalt aufgrund der Vorschadigung nicht mehr gegeben, daher kein Ausgleichserfordernis gemal

Punkt 3.1.1 des Baumschutzkompensationserlass

=** gemél Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde v. 06.10.2021 besteht nur fiir den dicksten Stdmmling ein Ausgleichserfordernis
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8.6

Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung Bestand/Planung)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen ergibt sich ein Eingriffsumfang von 33.404,62 gm KFA.

Das Kompensationsdefizit in Héhe von rund 33.404,62 gm KFA kann
vollstandig multifunktional innerhalb der Ersatzaufforstungsflache fir die
Waldumwandlung kompensiert werden.

Die Erstaufforstung ist bereits erfolgt, sodass der Eingriff in Natur und
Landschaft als vollstandig ausgeglichen angesehen werden kann (siehe
nachfolgende Tabelle).

Mit der Umsetzung von insgesamt 29 Ausgleichspflanzungen und der
Ersatzzahlung fur insgesamt 17 Baume in Héhe von 400,00 Euro pro Baum,
insgesamt 7.600,00 Euro an den Landkreis Nordwestmecklenburg, sowie
Kompensationszahlungen fir insgesamt 9 Baume in Héhe von 150,00 Euro pro
Baum, insgesamt 1.350,00 Euro an die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist
der Eingriff (Rodung und Eingriff in den Wurzelschutzbereich) in den gemafl
§ 18 NatSchAG M-V bzw. gemaR § 1 der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen geschitzten sowie nicht geschiutzten Baumbestand
vollstéandig kompensiert.

Tab. 10: Gesamtbilanzierung

Bedarf (= Bestand) Planung
Eingriffsflachenaquivalent Kompensationsflachenaquivalent
bestehend aus: bestehend aus:

- Sockelbetrag fur multifunktionale
Kompensation: Ersatzaufforstung in der Héhe von

6,5 ha in der Gemarkung Késelow,
Flur 1, Flurstticke 52/1, 52/4 und 52/5
sowie in der Gemarkung Botelsdorf,
Flur 1, Flurstiick 80

33.404,62 gm KFA 6,5 ha KFA

- Eingriffe in den Baumbestand - Ausgleichspflanzungen und
Ersatzzahlungen

Gesamtbilanz

Flachenaquivalent (Bedarf): ) Flachenéquivalent (Kompensation):
33.404,62 gqm KFA 6,5 ha KFA
29 Ausgleichspflanzungen: | - 29 Ausgleichspflanzungen im

- davon 24 (§ 18 NatSchAG M-V), | Plangebiet innerhalb der Sonstigen
- davon 5 (ohne Schutzstatus), | Sondergebiete SO Hotel und SO F + D
Ersatzzahlung fiir 28 Baume | (Flurstick 9/80 der Flur 3 in der
- davon 17 (§ 18 NatSchAG M-V), | Gemarkung Tarnewitz)
- davon 9 (§1 Baumschutzsatzung), | - Ersatzzahlung fiir 19 Baume (fur 17
- davon 2 (ohne Schutzstatus) | Baume gemaR § 18 NatSchAG M-V
und 2 Baume ohne Schutzstatus) in
Héhe von 7.600,00 Euro an den
Landkreis Nordwestmecklenburg
-  Kompensationszahlungen  fiir
9 Baume (§ 1 Baumschutzsatzung) in
Hoéhe von 1.350,00 Euro an die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
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Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat den entsprechenden Antrag auf
Ausnahmegenehmigung fur die Rodung bzw. Beeintrachtigung in den
Wurzelschutzbereich von gemal § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten
Baumen bei der Unteren Naturschutzbehérde gestelit.

Durch die Naturschutzgenehmigung mit Datum vom 05.11.2021 ist die
Genehmigung erteilt fur:

,die Féllung von 31 B&umen auf dem Flurstick 9/80 der Flur 3 in der
Gemarkung Tarnewitz. Die Bdume sind in der Anlage zu diesem Bescheid
durch ein schwarzes Kreuz und das Symbol ,§18" gekennzeichnet” und ftir die
,Beeintrdchtigung von 5 Bé&umen im Wurzelbereich. Der beeintréchtige
Wurzelbereich ist in der Anlage 1 zu diesem Bescheid rot schraffiert
dargestellt.”

Die Naturschutzgenehmigung wird den Verfahrensunterlagen beigefligt. Die
Auflagen der Naturschutzgenehmigung sind zu beachten. Die Auflagen 3
beinhaltet die Ersatzgeldzahlungen. Nachfolgend werden auszugsweise die
Auflagen 1, 2 sowie 4 bis 8 aus der Naturschutzgenehmigung aufgefihrt.

, 71 Auf dem Flursttick 9/80 der Flur 3 in der Gemarkung Tarnewitz sind 24
einheimische, standortgerechte Bé&ume (Stammumfang 16/18 cm, 3-mal
verpflanzt) folgender Arten: Feld-Ahorn (Acer campestre) , Sand-Birke (Betula
pendula), Hain- buche (Carpinus betulus), Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris) ,
Schwedische Mehl- beere und Stiel-Eiche (Quercus robur) bis zum 30.11.2023
zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft mit einem fir die jeweilige
Baumart natiirlichen Habitus zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen. Die
Standorte der Anpflanzungen sind in der Anlage 2 zu diesem Bescheid
gekennzeichnet.

2. Die Ausfiihrung der Anpflanzung ist mir unverziiglich schriftlich
anzuzeigen.“

4. Bei der Ausfiihrung der Arbeiten sind Vorschriften zum Baumschutz der
DIN 189201 und der RAS-LP42 einzuhalten.

5. Die Stdamme des zu erhaltenden Baumbestandes sind wéhrend der
Bauzeit mit einem Stammschutz zu versehen. Die Schutzvorrichtung ist nicht
unmittelbar auf den Wurzelanldufen aufzusetzen und gegen den Stamm
abzupolstern.

6. Im unversiegelten Wurzelbereich (Kronentraufe zuziiglich 1,50 m) von
Bdumen sind das Abstellen von Maschinen und  Fahrzeugen,
Baustelleneinrichtungen  und  Materiallagerungen  sowie  anderweitige
Aufschiittungen und Ablagerungen, Auf- trége und Abgrabungen unzuléssig.
Der unversiegelte Wurzelbereich ist nicht zu befahren.

7. Zur Vermeidung vor artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden, sind
die FéllmaBnahmen im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
auszufiihren.

8. Die FéallmaRnahmen sind durch eine &kologische Baubegleitung zu
flankieren. Sofern Individuen oder Lebensstétten von besonders oder streng
geschiitzten Arten angetroffen werden, sind entsprechende Schutz- und
Vermeidungsmal- nahmen zu veranlassen. Diese sind zu protokollieren und
der UNB auf Verlangen in Kopie zu (ibergeben.*
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9.

9.1

MaBnahmen_zur Vermeidung, Verringerung und Minimierung oder zum
Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Gemal § 13 Satz 2 BNatSchG sind nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen oder, soweit
dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

Vorkehrungen und MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
Minimierung

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Schutzgut Mensch und seine

Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt

- Festsetzung des mafRgeblichen AuBenlédrmpegels zur Festlegung baulicher
MaRnahmen an den Gebauden in Form einer schalltechnisch sicheren
Dimensionierung. Der  Nachweis erfolgt im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren.

- Ausfuhrung der Stellplatzflachen sowie der Fahrbahnen mit asphaltierter
Oberflache.

- Hinweise 2zu den MaRnahmen zum Larmschutz, die im
Baugenehmigungsverfahren beachtlich sind, und nicht festgesetzt werden
kénnen, wie z.B. Betriebszeiten. Verankerung im Durchfiihrungsvertrag.

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Schutzqut Tiere/

Pflanzen/biologische Vielfalt

- Festsetzung des Wurzelschutzbereiches vorhandener Baume.

- Festsetzungen zum Erhalt von Baumen.

- Hinweis zum Gehdlzschnitt und zur Gehélzbeseitigung.

- Festsetzung zur Beleuchtung zwecks Verhinderung einer UbermaRigen
Lockwirkung auf nachtaktive Insekten und Falter,

- Uber den Bebauungsplan hinaus kann das Kollisionsrisiko von Végeln an
den Glasflachen der geplanten Hotelanlage durch geeignete Mafinahmen,
wie reduzierte Spiegelungen der Glasflachen, Strukturen in den
Glasflachen, keine Glasflaichen Uber Eck, etc, teilweise vermieden bzw.
reduziert werden. Auch bewegliche AuRenjalousien kénnen als Mafinahme
eingebaut werden. Da sich das Projekt derzeit noch in der Planungsphase
befindet und der sommerliche Warmeschutznachweis erst zeigen wird,
welche Malnahmen (wie z.B. Jalousien) zu treffen sind, wird zum Zeitpunkt
des Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7
diesbezliglich keine Festsetzung oder kein Hinweis getroffen.

Artenschutzrechtliche Ma3nahmen:

- Festsetzung zum Ausgleich vorhandener Fledermausquartiere durch
Gebaudeabriss: Anbringen von 10 Kasten am geplanten Hotelgeb&ude.

- VermeidungsmaRnahmen — Abrissarbeiten: Durchfihrung im Zeitraum vom
01. Oktober bis zum 28./ 29. Februar, um die Beeintrachtigung eventuell
vorhandener Niststatten der Brutvégel und Quartiere der Fledermé&use
auszuschlieRen. Vor Beseitigung Besatzkontrolle.

- VermeidungsmaBnahmen - Geholzfallung/ -rodung: Féllungen nur im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./ 29. Februar, um die
Beeintrachtigung eventuell vorhandener Niststatten der Brutvégel und
Quartiere der Fledermause an Geholzen auszuschlieRen. Besatzkontrolle.
Fortsetzung bauvorbereitender Manahmen, die vor Beginn der Brutzeit
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9.2

begonnen wurden, nur ohne Unterbrechung.

- Vermeidungsmaflhahmen -  Okologische Baubegleitung: durch
Fachgutachter.

MaRnahmen zum Schutzgut Fléche:

- Festsetzung der GRZ und Beschréankung der Festsetzung auf das
notwendige Malf3.

- Festsetzung der Baugrenze.

MaRnahmen zum Bodenschutz

- Lagerung von Oberbdden wéhrend der Bauphase und Wiederverwertung im
Baugebiet entsprechen den Vorgaben des § 202 BauGB,

- um baubedingte Biotopverluste zu mindern, sind wahrend der
Baudurchfiihrung méglichst Flachen zu nutzen, die anlagebedingt ohnehin
versiegelt bzw. Uberbaut werden.

MaRnahmen zum Schutzgut Wasser

- Getrennte Ableitung von Regen- und Schmutzwasser ist vorzunehmen.

- Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Verunreinigungen durch
Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu
besorgen sind.

MaRnahmen zum Schutzgut Klima/ Luft

- Mit dem geplanten Vorhaben ergeben sich keine signifikanten
Veranderungen auf regional-klimatischer Ebene. Ein Bedarf an
Vermeidungs- und/ oder Minimierungsmaf3nahmen ergibt sich nicht.

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild

- Begrenzung der Hohenentwicklung mittels Festsetzung von Trauf-, First-
und Gebaudehohen,

- Festsetzung der GRZ,

- Regelungen zum Erhalt der vorhandenen Gehélze.

MaRnahmen zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

- Betroffenheit eines Bodendenkmals (mégliche Uberreste der ehemaligen
Flugzeugerprobungsstation). Rechtzeitige Anzeige des Beginns der
Tiefbauarbeiten.

MaRnahmen zur Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit

Abféllen und Abwéssern

- Emissionen sind auf das notwendige Mall zu beschrédnken und die
gesetzlichen Vorschriften einzuhalten. Im Geltungsbereich ist der
sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern sicher zu stellen.

MaRnahmen zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen

MaRBnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Schutzqut Tiere/ Pflanzen/

biologische Vielfalt

Artenschutzrechtliche Ma3hahmen:

- Vorgezogene AusgleichsmalBnahmen: wurden bereits wahrend des
Aufstellungsverfahrens realisiert (Anbringung von Fledermaushéhlenkasten
im Kustenschutzwald; Anbringung von Fledermausflachkasten und -
fassadenkésten an den Gebaudefassaden des kommunalen Bauhofs
Boltenhagen, Anbringung von Nistkésten fir Héhlen, Halbhéhlenbriter und
Baumlaufer sowie fur Dohlen im Kuistenschutzwald; Anbringung von
Nischenbriter- und Nisthéhlen im Waldgebiet Christinenfeld;, Herstellen
eines Fledermauswinterquartiers im ehemaligen Bunker; Anbringung von
Nisthilfen fur Rauchschwalben am Gebaudebestand Welzin).

Festsetzung von internen Ausgleichsmaf3nahmen:

- Fur die Rodung von gesetzlich geschitzten Baumen (§ 18 NatSchAG M-V
und Baumen ohne Schutzstatus) wurden innerhalb des Geltungsbereiches
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9.3

10.

Ersatzpflanzungen  festgesetzt. Darllber  hinaus  erfolgt eine
Ausgleichszahlung.

Minderungsmafnahme:

- Festsetzung von Anpflanzflachen (Heckenanpflanzung) und
Baumanpflanzungen zur Durchgriinung des Plangebietes.

Externe AusgleichsmafRnahmen

MaRnahmen zum Ausgleich des fldchenhaften Eingriffs

- Der durch den flachenhaften Eingriff in die Natur entstandene
Kompensationsbedarf wird auBerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

- Ort des Ausgleichs: Gemarkung Kaselow, Flur 1, Flurstiicke 52/1, 52/4 und
52/5 sowie in der Gemarkung Botelsdorf, Flur 1, Flursttck 80.

- Fir das Plangebiet ergibt sich ein Kompensationsbedarf in Héhe von rund
33.404,62 m? KFA (Kompensationsflachenaquivalent).

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 wurde bereits im Jahr 2009 zur
Satzung beschlossen. Jedoch wurde die Satzung nicht rechtskréaftig und das
Planaufstellungsverfahren wurde fortgefuhrt. Im Rahmen der
Verfahrenswiederaufnahme 2017 wurden keine wesentlichen Anderungen
gegeniiber der vorherigen Planung vorgenommen. Mit der weiteren Aufstellung
des Bebauungsplanes 2020 wurde der Entwurf Uberarbeitet; die Zielstellung der
Errichtung einer Hotelanlage wird nach wie vor weiterverfolgt.

Bereits in ihrem Flachennutzungsplan 2006 stellt die Gemeinde ein sonstiges
Sondergebiet Hotel dar. Nach Norden und nach Westen wurde hier eine
Parkanlage als Planungsziel dargestellt. Mit der wirksamen 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde die planerische Zielstellung der Hotelanlage
weiterverfolgt. Die Sondergebietsfliche wurde nun auf die einst fur die
Parkanlage vorgesehene Flache erweitert. Eine Waldflache wurde im Norden
dargestellt.

Die Gemeinde strebte mit der Ausweisung der Baugebietsflache fur ein Hotel
eine weitere qualitatsorientierte Entwicklung ihres touristischen Angebotes an.
Zum Zeitpunkt des Beginns der Planung war die Kapazitat im Hotelbereich und
der damit in Verbindung stehenden touristischen Infrastruktur unterreprasentiert
(entnommen: Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, Punkt 1).

Der Standort ist kiistennah mit Bezug zur Ostsee und zum Ostseestrand. Das
Vorhaben liegt innerhalb des Siedlungsbereiches. Die infrastrukturellen Anlagen
der Hotelanlage kénnen auch von Anwohnern und anderen Géasten des
Ostseebades genutzt werden. Der vorhandene stadtebauliche Missstand wird
im Zuge der Realisierung des Hotelprojektes beseitigt, was zu einer Aufwertung
des Stadt- und Landschaftsbildes beitragt.

Insbesondere aufgrund der Nahe zur Ostsee wurde wohl hier die Etablierung
einer Hotelanlage seitens der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfolgt. Eine
andere Nutzung am Standort wurde seit dem Vorliegen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes 2006 nicht verfolgt. Im Aufstellungsverfahren des
vorliegenden Bebauungsplanes wurde immer die Hotelnutzung verfolgt.
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Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurden die Planungsziele zuletzt mit dem
Entwurf 2020 Uberprift und im Hinblick auf eine bessere Vertraglichkeit mit der
Umgebung wurde das stadtebauliche Konzept tiberarbeitet und verandert.

Im Jahr 2017 war die Errichtung eines wesentlich gréReren Hotels mit einer 5-
geschossigen Bebauung als Zielsetzung gegenuber dem erneuten Entwurf
2020 enthalten. Die weiteren Gebdude (2017) waren als 3-geschossige
Gebéude (2 Vollgeschosse + Staffelgeschoss) vorgesehen.

Die Zielsetzungen wurden 2019 neu formuliert und als Grundlage fur die
weitere Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde das stadtebauliche Konzept
durch die Gemeindevertretung beschlossen (Beschluss der
Gemeindevertretung vom 05. Marz 2020). Diese Zielsetzungen stellen sich wie
folgt dar (gemaR Anlage "Planerische Entwicklung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 "Tarres Resort" — Stand: November 2019):

- Errichtung eines Hotels mit 4 Vollgeschossen und insgesamt maximal 78
Studios (Erweiterung auf 92 Studios bei gleicher Flache und Bettenanzahl
moglich),

- Errichtung von 23 Doppelhdusern mit insgesamt maximal 46
Doppelhaushélften (max. 2 Wohneinheiten je Doppelhaushélfte) und

- Errichtung von 4 Einzelhdusern mit maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus.

Insgesamt ergaben sich auf dieser Basis 528 Betten.

Im Zuge des Voranschreitens der Planung des stadtebaulichen Konzeptes
wurden diese Kapazitaten wie folgt angepasst und liegen in dieser Form dem
Entwurf des Bebauungsplanes zugrunde (Stand 01. Juli 2020):

- Errichtung eines Hotels mit 4 Vollgeschossen und insgesamt maximal 78
Suiten (Erweiterung auf 92 Suiten bei gleicher Flache und Bettenanzahl
maoglich),

- Errichtung von 20 Doppelhdusern mit insgesamt maximal 40
Doppelhaushélften (maximal 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte) und

- Errichtung von 4 Einzelhdusern mit 1 Wohneinheit je Einzelhaus,

- Errichtung von 2 Einzelhdusern mit maximal 4 Wohneinheiten je Einzelhaus,
- Errichtung eines sogenannten Co-Living-Hauses zur Unterbringung von
Angestellten des Hotels mit einer Wohneinheit mit insgesamt 10 Zimmern.

Insgesamt ergeben sich auf dieser Basis 493 Betten.

Die Kapazitaten aufgrund der weiteren Bearbeitung des stadtebaulichen
Konzeptes sind von den Kapazitdten zum Zeitpunkt des Grundsatzbeschlusses
(528 Betten) gedeckt, da sie etwas dahinter zurtickbleiben.

Die vorhandene stadtebauliche Umgebung soll beriicksichtigt werden. Die
Einzel- und Doppelhduser sind nun (2020) mit einem Erdgeschoss und einem
Dachgeschoss versehen und arrondieren die vorhandene Bebauung an der
Albin-K6bis-Siedlung. Das Hotelgebaude ist mit maximal 4 Vollgeschossen
vorgesehen; die Errichtung von technischen Aufbauten oberhalb der
festgesetzten Gebdudehéhe wurde begrenzt.

Zuletzt wurde im Jahr 2020 eine verkehrstechnische Untersuchung fur das
"Tarres Resort" erstellt. Im Ergebnis der verkehrstechnischen Untersuchung
wurden die Verkehrsmengen fiur die gutachterliche Beurteilung des
Schallschutzes ermittelt. Darliber hinaus wurde die geplante Zufahrt fur das
"Tarres Resort" unter Berlicksichtigung der derzeitigen Verkehrssituation
betrachtet. Unter Beriicksichtigung der abbiegenden Hauptstrale in Richtung
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1.

1.1

11.2

Tarnewitz (Dorf) wurde der Abstand der Zufahrt zum "Tarres Resort" zum
Knotenpunkt "Ostseeallee"/ "Tarnewitzer Huk"/ "Tarnewitzer Chaussee"
vergroRBert. Damit werden verbesserte Verhéltnisse fur die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs geschaffen; insbesondere der Busverkehr ist nun
besser maéglich und die Einsicht in die StralRe ist insbesondere fir ausfahrende
Fahrzeuge aus dem "Tarres Resort" besser gegeben. Es handelt sich hierbei
um die Zufahrt zu den hotelzugehérigen Apartmenthausern. Und in diesem
Zuge konnte es auch gelingen, eine Eiche zu erhalten, die ansonsten zur
Fallung vorzusehen war. Die Zufahrt zum Hotel selbst mit der Zufahrt zur
Tiefgarage bedurfte keiner Anderung, weil sie aukerhalb des Sichtbereiches der
abbiegenden Hauptstralle ist.

Zusitzliche Angaben

Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Far die Analyse der Schutzguter liegen neben den eigenen stadtebaulichen und
naturraumlichen  Bestandsaufnahmen die Aussagen der gefertigten
Fachgutachten (vgl. Pkt. 11.4) zugrunde. Es wurden die Aussagen des
Kartenportals des LUNG M-V  zur Bewertung herangezogen
(www.umweltkarten.mv-regierung.de).

Bei der Erfassung und Zusammenstellung der Angaben und mit der
Durchfuhrung der Umweltpriifung waren keine Schwierigkeiten verbunden.

Geplante Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt infolge der Durchfiihrung des Bauleitplans

Gemall § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung eines Bauleitplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frlihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen sind gemafR Anlage 1 Nr. 3b zum BauGB im
Umweltbericht darzustellen.

Im Rahmen der Umweltpriifung zu diesem Bebauungsplan wurde festgestellt,
dass dessen Realisierung voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
hervorrufen wird, diese jedoch im Rahmen der Umsetzung Uberwiegend
vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden kénnen.

Schutzgut Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt

Uberwacht wird der Vollzug der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen und vorgesehenen Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen durch die Unteren Naturschutzbehérde in
Zusammenarbeit mit der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im Vorfeld von
artenschutzrelevanten Baumalnahmen und nach Umsetzung von Mal3hahmen.

Wahrend der BaumaRnahmen erfolgt die Uberwachung der Bauzeitenregelung
und des Baumschutzes durch die Unteren Naturschutzbehérde in
Zusammenarbeit mit der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen. Im Rahmen der
Bauausfiihrung sollen Uberwachungen der Einhaltung gesetzlicher Vorschriften
und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Natur und Landschaft
erfolgen. Der Vollzug der artenschutzrechtlichen Minimierungs- und
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Vermeidungsmaflnahmen ist im Rahmen einer biologischen Baubegleitung zu
sichern.

Schutzgut Boden/ Flache
Die Sicherung der GRZ und damit die zulassige Versiegelung erfolgt durch die
Verfahrensbeteiligten und die zustandige Baugenehmigungsbehdrde.

Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Die Uberwachung der Einhaltung der getroffenen Festsetzungen zum
Larmschutz erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch die
zustandige Baugenehmigungsbehérde.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Vor Durchfiihrung der Baumafinahme ist ein Antrag auf Genehmigung von
Bodeneingriffen im Bereich der Bodendenkmale durch den Vorhabentrager an
die untere Denkmalschutzbehérde zu stellen. Die Begleitung der
BaumaRnahme durch die Fachbehérde erfolgt im Rahmen der Bauausfiihrung
bei Bodeneingriffen.

Natura 2000-Schutzgebiete und Naturschutzgebiet , Tarnewitzer Huk"

Im Rahmen der Planaufstellung wurden die MaRnahmen festgelegt, die
erforderlich sind, um erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt in Folge der
Durchfiihrung des Bauleitplanes auszuschlieen. Diese werden im Teil B — Text
entsprechend als Hinweise hinterlegt, da sie nicht innerhalb des
Bebauungsplanes umgesetzt werden; jedoch Voraussetzung fur dessen
Realisierung sind. Die Sicherung der Durchfihrung der MaRnahmen erfolgt
durch stadtebauliche Vertrédge. Vor dem Abschluss des Planverfahrens wurde
gesichert, welche MaRnahmen und bis zu welchem Zeitpunkt umgesetzt
werden. Verantwortlich fir die Regelung ist die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen. Die finanziellen Aufwendungen tragt der Vorhabentrdger. Der
unterzeichnete stadtebauliche Vertrag, in diesem Fall Durchfiihrungsvertrag,
wurde vor dem Satzungsbeschluss abgeschlossen. Die Kontrolle zur Sicherung
der Schutzanforderungen fur das NSG liegt bei der zusténdigen Behdrde,
untere Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg. Die
Einhaltung der Anforderungen zum  Schutz der Natura 2000-
Schutzgebietskulisse liegt bei der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen. Die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen sichert auch hier durch stadtebaulichen
Vertrag/ Durchfihrungsvertrag die Realisierung der festgelegten MalRnahmen
(Informationstafeln, BarrieremaRnahmen) und die Kostenlibernahme durch den
Vorhabentrager.

Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Anlass flr die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 ist
die durch einen Vorhabentrager geplante Errichtung einer Hotelanlage auf dem
Grundstiick der ehemaligen Militarliegenschaft zwischen "Ostseeallee"/ Stralle
"Tarnewitzer Huk" und Strandpromenade. Das Planungsziel besteht in der
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Hotelanlage,
bestehend aus einem Hauptgebdude und mehreren Hotelapartmentgebauden
und touristischer Infrastruktur in Form von Sport-, Wellness- und
Gastronomieangeboten. Die Wohnnutzung wurde im Bereich der Apartments
untergeordnet integriert.
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Ziel der Gemeinde ist es, die durch den langjahrigen Leerstand der Gebaude
entstandene Brachfliche (Konversionsflache), die einen stédtebaulichen
Missstand innerhalb des Ostseebades darstellt, einer baulichen Entwicklung
zuzufihren. Dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wurde
Rechnung getragen, der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird auf einer
ehemaligen  militarisch  genutzten Flache umgesetzt, die bereits
Flachenversiegelungen und leerstehende Bausubstanz aufweist.

Die Planung erfolgt unter Berlcksichtigung der Belange des Natur- und
Umweltschutzes und der angrenzenden nationalen und internationalen
Schutzgebiete. Die durchgefihrte Umweltprifung ergab, dass aus der
Umsetzung der Planung unterschiedliche Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter resultieren kénnen.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden in einem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag zu dem Bebauungsplan ermittelt und sind bei Umsetzung des
Bebauungsplanes zu beachten und werden durch vorgezogenen
AusgleichsmaRnahmen und die vorgeschlagenen Vermeidungs- und
VerminderungsmaRRnahmen beriicksichtigt. Die Zugriffsverbote nach § 44
BNatSchG kénnen so vermieden werden.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in den
Baumbestand notwendig. Es handelt sich hierbei um nach § 18 NatSchAG M-V
geschiitzte Baume, um Baume, die der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen unterliegen, sowie um Baume ohne Schutzstatus. Die
entstehenden Baumverluste werden vollstdndig durch Neuanpflanzungen
innerhalb des Bebauungsplanes und durch Ausgleichszahlungen ausgeglichen.

Mit der Umsetzung der Planung kommt es neben der Beseitigung des brach
gefallenen Gebaudebestandes und dem Ruckbau von Flachenversiegelungen
zu einer Uberbauung dieser Flachen und von bisher unbebauten/
unversiegelten Freiflachen. Die geplanten Eingriffe sind durch geeignete
MaRnahmen zu kompensieren. Die durch die geplante Nutzung entstehenden
Eingriffe in Natur und Landschaft wurden ermittelt und die entsprechenden
AusgleichsmaRnahmen wurden bestimmt und festgelegt. Im Zusammenhang
mit der Waldumwandlung erforderliche Erstaufforstungen wurden bereits
durchgefilhrt. Die naturschutzfachliche Aufwertung der Flachen zur
Erstaufforstung ist geeignet, die Eingriffe in Natur und Landschaft
auszugleichen.

Das Vorhaben beeintrachtigt den Boden durch weitere Verdichtung und
Versiegelung. Durch die Planung ergeben sich negative Auswirkungen auf das
Schutzgut, die es zu vermeiden, zu vermindern oder auszugleichen gilt. Durch
den Bebauungsplan wird eine Neuversiegelung bis zu 1,76 ha ermdglicht. Der
durch den flachenhaften Eingriff in die Natur entstandene Kompensationsbedarf
wird auRerhalb des Plangebietes auf Flachen, die aufgrund der
Waldumwandlung aufgeforstet wurden, ausgeglichen. Fur das Plangebiet ergibt
sich ein Kompensationsbedarf in Hoéhe von rund 33.404,62 m? KFA
(Kompensationsflachenaquivalent).

Durch Eingriffe in den Boden kann zusétzlich eine Beeintrachtigung der
vorhandenen Bodendenkmale entstehen. Vor Beginn von Erdarbeiten, die in
diesen Bereichen stattfinden, ist ein Antrag auf denkmalrechtliche
Genehmigung bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu stellen. Die zu
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beachtenden Schutzmaflinahmen zur Bergung und archaologischen
Dokumentation der Bodendenkmale werden von der zusténdigen Behérde
festgelegt und kontrolliert.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 ist mit den Schutzzielen und
Schutzzwecken der Natura 2000-Gebiete und des Naturschutzgebietes
,Tarnewitzer Huk" vereinbar.

Auswirkungen auf die europaischen Schutzgebiete lieen sich nicht von
Vornherein ausschlieRen. Deshalb wurden fir die Schutzgebiete FFH-
Vertraglichkeitsprifungen erstellt. Darin wurde die Vertraglichkeit des
Vorhabens mit den Schutz- und Erhaltungszielen des BSG und des GGB
geprift und bewertet.

Die Vertraglichkeit des Vorhabens mit dem Schutzzweck, den Erhaltungszielen
und den maRgeblichen Bestandteilen des GGB ,Wismarbucht* (DE 1934-302)
und des BSG ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401) wurde im Rahmen
der FFH-VU fir die jeweiligen Schutzgebiete uUberproft. Es werden
projektbezogene MaRnahmen im Zusammenhang mit dem Nachweis der
Natura 2000-Vertraglichkeit zum Dinenschutz und zur Sicherung der
Tarnewitzer Huk durchgefiihrt und realisiert. Im Ergebnis der Untersuchungen
werden  keine erheblichen Beeintrachtigungen der  mafgeblichen
Gebietsbestandteile festgestellt. Die Priifung der Ausnahmevoraussetzungen ist
somit nicht erforderlich.

Die im Zusammenhang mit den Vertraglichkeitsuntersuchungen erstellten
Gutachten werden der Begrindung als Anlage beigefugt. Die erforderlichen
MaRnahmen zur Sicherung der FFH-Vertraglichkeit kénnen realisiert und
umgesetzt werden; die Kontrolle der Maknahmen unterliegt einer Uberwachung
und einem Monitoring. Die Absicherung der finanziellen Aufwendungen erfolgt
im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages mit dem ErschlieRungstrager.

Die Uberwachung der zur Vermeidung und Verminderung vorgesehenen
MaRnahmen erfolgt durch Kontrollen. Sollten bei Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene
Umweltauswirkungen auftreten, werden nach Méglichkeit geeignete
MaRnahmen ergriffen.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Umweltbericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

Fachgesetze
Die Fachgesetze sind unter dem Punkt 1.6 Wesentliche Rechtsgrundlagen im

Teil 1 der Begrindung sowie unter dem Punkt 4.1 Fachgesetze dieses
Umweltberichts aufgefthrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Fachpléne
Die Fachplane sind unter dem Punkt 4.2 Fachplane dieses Umweltberichts

aufgefuhrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte sind unter dem Punkt 4.3 Schutzgebiete
und Schutzobjekte dieses Umweltberichts aufgefiihrt, worauf hiermit verwiesen
wird.
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Gutachten und sonstige Quellen

Artenschutzfachlicher Fachbeitrag (Nachtrag), B-Plan Nr. 7 ,Tarres® im
Ostseebad Boltenhagen LK Nordwestmecklenburg, Buro Umwelt &
Planung, Dipl.-Ing. (FH) Brit Schoppmeyer, Heiligenhagen, Stand:
23.09.2020.

FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung GGB ,Wismarbucht‘ (DE 1934-302) fur
Planungen in der Gemeinde Boltenhagen ,Tarres Resort‘, IfAO Institut fur
Angewandte Okosystemforschung GmbH, Stand: 01.12.2020, tiberarbeitete
Fassung 21.06.2021.

SPA-Vertraglichkeitsuntersuchung BSG ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE
1934-401) fur Planungen in der Gemeinde Boltenhagen ,Tarres Resort",
IfAO Institut fur Angewandte Okosystemforschung GmbH, Stand:
01.12.2020, Uberarbeitete Fassung 16.06.2021.

Verkehrsuntersuchung zur Anbindung des Bebauungsplanes Nr. 7 der
Gemeinde Boltenhagen ,Tarres Resort, LOGOS Ingenieur- und
Planungsgesellschaft mbH, Rostock, Stand: 12.10.2020.

Schalltechnische Untersuchung, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7
,Tarres Resort‘, Ostseebad Boltenhagen, UmweltPlan, Stralsund, Stand:
Oktober 2020.

Kontrollbericht und Baumliste, Thomas Franiel Sachverstandiger &.b.v.,
Stand 22.08.2020.

Baumbiologisches Kurz-Gutachten tiber mégliche Wurzelschédigungen im
Zuge von Aufschittungen am Standort Ostseeallee in 23946 Boltenhagen,
BV Tarres Resort, 6.b.v. Sachverstandiger Thomas Franiel, Crivitz, vom
21.08.2020.

Baum-Gutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,Tarres
Ressort" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen — Ergédnzung, von Thomas
Franiel, Crivitz, vom 06.09.2021, erganzt am 16.09.2021.

Statusbericht Brutvogelerfassung, Ausgleichs- und
VermeidungsmaRnahmen, Tarres Resort Ostseebad Boltenhagen, BSc
Paul Blei-Landschaftsékologie, Stand Juli 2019.

Statusbericht 1l Fledermauserfassung zu Winterquartieren Stand der
VermeidungsmaRRnahmen, Tarres Resort Ostseebad Boltenhagen, BSc
Paul Blei-Landschaftsékologie, Stand Oktober 2019.

Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern, 3. erg., Uberarb. Aufl. — Schriftenreihe des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern, Heft 2/2013.

Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE), Schriftenreihe des Landesamtes fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft
3.

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/ (Zugriff Oktober 2020).

Bewertung der Luftgitedaten des Jahres 2019, www.lung.mv-
regierung.de/umwelt/luft/ergebn19.htm.

DWD (2018):  Klimareport  Mecklenburg-Vorpommern,  Deutscher
Wetterdienst, Offenbach am Main, Deutschland, 52 Seiten.

Planungsstand: 18. November 2021 — Satzung 145



Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Tarres Resort" der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen

TEIL 3 Ausfertiqung
1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 7 "Tarres Resort" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wurde in der
Sitzung der Gemeindevertretung am . AL.M.202...

Raphael Wardecki
Blrgermeister
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

2, Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafte 11
23936 Grevesmiuhlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05 — 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de

L
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TEIL 4 Anlagen

Anlage 1: Karte Naturrdumlicher Bestand

Anlage 2: Luftbild mit Darstellung des Plangeltungsbereiches und der gesetzlich
geschitzten Biotope

Anlage 3: Luftbild mit Darstellung des Plangeltungsbereiches und des GGB
"Wismarbucht"

Anlage 4. Luftbild mit Darstellung des Plangeltungsbereiches und des SPA
"Wismarbucht und Salzhaff"

Anlage 5: Luftbild mit Darstellung des Plangeltungsbereiches und des NSG
"Tarnewitzer Huk"

Anlage 6: Luftbild mit Darstellung des Plangeltungsbereiches und des
Kustenschutzgebietes "Boltenhagen”

Anlage 7: Luftbild mit Darstellung des Plangeltungsbereiches und der Biotop- und

Nutzungstypen
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