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Begrundung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Stadt Grabow
»Tankstelle an der B 5/Ludwigsluster Chaussee”
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1.0 Vorbemerkungen

Das Verfohren des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Stadt Grabow
wlankstelle zwischen der B5 und der Ludwigsluster Chaussee” wurde auf Grundlage des
§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg- Vorpommern mit dem Beschluss Uber die Aufstellung eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes eingeleitet. Der Beschiuss wurde offentlich bekannt
gemacht. In Vorbereitung des Bauleitplanverfahrens wurden im Jahr 2008 zwischen der
Stadt Grabow und dem zukUnftigen Investor, der Hermann Lother & Co.
Mineraldlhandelsgesellschaft mbH eine intensive Planungsvorbereitung gefthrt.
Die Stadtvertretung der Stadt Grabow hat am 04.11.2009 vom Grundsatz her
zugestimmt, dass im Bereich der B5/Ludwigsluster Chaussee {FlurstUck 29/3; 29/4 anteilig
der Fur 16, Gemarkung Grabow) eine Tankstelle errichtet werden kann. Die
Planungsabsicht der Stadt ist gem. § 17 Abs.1 Satz 1 des Landesplanungsgesetzes der
unteren Landesplanungsbehdrde anzuzeigen, die der Stadt die bei der Aufstellung der
Bauleitpldne zu beachtende Ziele und Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung bekannt gibt.

2.0 Planungsgrundiagen

Flurkarten und topografische Karten im M1:10.000

Vermessung aus dem Jahr 2009,
Vermessungsburo Diethard Gajek
Paulshdoher Weg 3

19061 Schwerin

Landschaftsplanungen zum Bebauungsplan
Landschaftsarchitektin Dipl.-Ing. Angela Bauer
Plater StraBle 6

19086 Plate / OT Peckatel

Artenschutzrechtliche Fachgutachten gem. § 44 BNatSchG

Bebauungskonzeption Architekturblro Heine
Kirchroder StraBe 4
30625 Hannover

Schalltechnische Untersuchung (SIP)
GEO- Projekt Schwerin

Eckdrift 41

19061 Schwerin

3.0 Rechtsgrundiagen

Rechtsgrundlage f0Or den Bebauungsplan ist das BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (RGBI. 1S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art.4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. 1. S 2585) sowie § 86 der Landesbauordnung
{LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 {GVOBI. M-V
S.102), zuleizt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GVOBL. M-V
5. 729). die BaUNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.4. 1993, BGBI. 1 S. 466), die Kommunalverfassung fOr das
Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung — KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.06.2004 {GVOBIL. M-V 2004, S. 205) sowie der
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990.




4.0 Bestandteile des Bebauungsplanes
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:

g lanzeichnung mit den Bestandteilen Teil A —Planzeichnung im M 1 : 500 sowie
Teil B-Text — fexiliche Fesisetzungen, der Planzeichenerklé&rung sowie
den Verfahrensvermerken

e Stadtebaulicher Entwurf, ArchitekturbUro Heine/ASSW, Stand November 2009

. Plonbegrindung

Dem Bebauungsplan wird die Begrindung, in der Ziele, Zweck und wesentliche

Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefigt.

In die Begrindung zum Bebauungsplan wurden folgende Fachgutachten

eingearbeitet:

» Landschaftspflegerische Begleituntersuchung inklusive Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung und Landschaftsdsthetische Bewertung,

+« Umweltbericht,

» artenschutzrechtliche Fachbeitrdge;

* Anfrag Ausnahme von artenschutzr. Verbotstatbestdnden des §44 BNatSchG

+ schalitechnische Untersuchung - Schallschutzimmissionsprognose (SIP)

5.0 Verwendete Unterlagen

Folgende Unterlagen wurden weiterhin zur Bearbeitung des Bebauungsplanes mit
herangezogen:

* Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg,
* Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmeckienburg, Stand Entwurf 2009
» Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan fir die Region Westmecklenburg.

6.0 Planungsanlass / -konzept / Planungsanforderungen

Mit Schreiben vom 29.07.2009 an die Stadt Grabow und der Vorstellung der
Planungsinhalte  zum  vorhabenberogenen Bebauungsplan wurde durch  den
Vorhabenstrdger, der Hermann Lother Mineralblhandelsgesellschaft mbH, um die nach-
folgend beschriebene Bauleitplanung, gebeten.

Am 04.11.2009 beschloss die Stadtvertretung von Grabow auf ihrer Sitzung das Planver-
fahren fUr eine Bauleitplanung fUr eine ,Tankstelle an der B 5/Ludwigsluster Chaussee”
durchzufUhren.

Das Planungsziel sieht vor, planungsrechtliche Voraussetzungen fUr den Bau einer
Tankstelle mit den dazugehorigen Nebenanlagen zu erlangen. Als Investor tritt die
Hermann Lother Mineraldlhandelsgeselischaft mbH, mit Sitz in Hamburg, auf.

Mit zurzeit rund 90 Tankstellen betreibt der Investor eines der groBten konzern-
unabhdngigen Tankstellennetze unter verschiedenen Marken in Norddeutschland. Dabei
wird groBen Wert auf aftermnative Kraftstoffe wie Bio-Diesel, Autogas (LPG) und GTL (Gas to
liquid) gelegt.

Neben dem Tankstellengeschdaft werden Mineraldlprodukte von den Standorten in
Hamburg, Ifzehoe und LUneburg Uber die eigene Spedition vertrieben. Zu den Kunden
z&hlen Wiederverk&ufer, wie Handelsunternehmen und Freie Tankstelien, aber auch
private und gewerbliche Endverbraucher, wie Speditionen und Landwirte.




Die Stadt Grabow ist verwaltungstechnisch im Amt Grabow organisiert und befindet sich
im Territorium des Landkreises Ludwigslust.

Das Amt Grabow wurde am 1. Januar 2005 aus dem ehemaligen Amt Grabow- Land und
der vormals amisireien Stadt Grabow gebildet. Im Amt Grabow wurden 13 Gemeinden
und die Stadt Grabow (Amfissitz)  zur  Erledigung ihrer  Verwallungsgeschdifte
zusammengeschlossen. Das Amt liegt im SUdosten des Landkreises Ludwigslust in M-V und
grenzt im Osten an das Bundesland Brandenburg.

Zur Stadt Grabow gehdren die Ortsteile Fresenbrigge, Heidehof und Wanzlitz.

Die Stadt hat eine flichenmdBige Ausdehnung von 47,68 km?2. 6.033 Einwohner, Stand
31.12.2007. leben in der Stadi, das entspricht einer Bevdlkerungsdichte von 127
Einwohnern je km?2.

Die Stadt Grabow leidet, wie viele Regionen in MV, unter einem EinwohnerrUckgang.

So betrug die Einwohnerzahl 1990 noch ca. 8.100 Einwohner.

Die Stadt Grabow stellt gemdaB 2.Entwurf des Regionalen Raumentwicklungskonzeptes
Westmecklenburg ein Grundzentrum dar.

Grund- oder Unterzenfren dienen den I&ndlichen Gemeinden als Anlaufpunkte fOr die
Versorgung des allgemeinen Bedarfes an Dienstleistungen sowie Infrastruktur-
einrichtungen.

Begrundet auf diesem raumordnerischen  Ziel, dokumentiert im  Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg, beabsichtigt die Stadt Grabow zur
weiteren Verbesserung der Versorgung der BUrger der Stadt und der umliegenden
Gemeinden, die planungsrechilichen Voraussetzungen fOr den Bau einer neuen
Tankstelle zu legen.

Somit erfUllt das Bauvorhaben eine Funktion eines Grundzentrums und dient dem
Allgemeinwohl der Stadt Grabow und des Landkreises Ludwigslust.

Das Planungsgebiet liegt im nordlichen Teil der Stadt Grabow, im Bereich zwischen der B 5
und der Ludwigsluster Chaussee. Der Standort ist aufgrund seiner hervorragenden
verkehrstechnischen Lage fUr die Errichtung einer Tankstelle bestens geeignet.

6.1  Planungsziel / MaBnahmen des Bebauungsplanes

Ziel der Stadt und des Investors ist die planungsrechtliche Regelung des geplanten
Neubaues einer Tankstelle in Grabow und der hierzu notwendigen Nebenanlagen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mdchte der Investor die bauliche
Entwicklung des Planbereiches orisbildvertraglich und unter der Wahrung der
naturschutzrechilichen und umweltrechtlichen Belange gestalten.

Insbesondere gilt es die Umweltauswirkungen des Bauvorhabens auf die umgebenden
Nutzungen zu untersuchen und die Beeintrdchtigung des Landschafisbildes und des
Naturhaushaltes zu ermittein.

Hierzu werden entsprechende Untersuchungen durchgefihrt, wie z.B. die fir den Eingriff
in den Naturhaushalt  durchzufGhrende  Eingriffs- und  Ausgleichsbilanzierung  und
Gutachten beziglich der geschiizten Arten gem. §44 BNatSchG erstellt.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen erfolgreicher
Umsetzung wird die Stadt Grabow einen wichtigen Beitrag zur weiteren Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplétzen in der Region leisten.




Folgende MaBnahmen sind inhaltlich im Zuge der Bauleitplanung zu berlcksichtigen:
Schaffung der planungsrechilichen Zuléssigkeit fUr die Sicherung und den Neubau einer
Tankstelle mit den f0r den Befieb notwendigen Serviceeinrichtungen bestehend aus
folgenden Hauptkomponenten:

* Tanksiellengebdude mit Shop, WC-Anlagen, Lager-, BUro- und Technikbereichen;
« Uberdachte Tankanlagen fir unterschiedliche Kraftstoffe;
¢ unterirdische und oberirdische Tankanlagen;

* Portalwaschanlage;

» SB-Waschplatze;

» AuBenreinigungspldize mit Staubsaugeranlagen;

« Luft- und Wasserservicestationen;

» PKW- Kurzzeitparkplatze incl. Behindertenparkplatz;

* LKW- Kurzzeitparkplatze;

* Ver- und Entsorgungsaniagen;

* Verkehrsfiachen;

* Werbeanlagen, Preispylone

* Schallschutzaniagen

Alle MaBnahmen dienen dem Betrieb der Tankstelle.

6.2 Raumordnerische Beurteilung / Stellungnahme der Raumordnung

Die vortiegende Planung hat in den Planungsabsichten den Grundsatzen und Zielen

der Raumordnung und Landesplanung gemdaB Landesplanungsgesetz, Landesraum-
ordnungsprogramm fur Mecklenburg-Vorpommern sowie dem Regionalen Raumord-
nungsprogramm / Raumentwickiungsprogramm fur die Region Westmecklenburg zu

entsprechen. Die Region um Grabow ist it. Regionalem Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg (2. Entwurf 2009} als Tourismusraum gekennzeichnet.

Das Planvorhaben steht diesem Ziel nicht entgegen. Mit der stédtebaulichen Regelung
des Planbereiches kann die vorhandene Infrastruktur in der Region verbessert und
ausgepbaut werden.

GemdB einer ersten Abstimmung am 09.07.2009 beim Amt fUr Raumordnung und
Landesplanung, Pampower StraBe 50 a in 19061 Schwerin, sind keine erkennbaren Ziele
der Raumordnung von dem geplanten Bauvorhaben betroffen.

Dies wurde mit der Stellungnahme vom 15.02.2010 bestatigt.

6.3 Flachennutzungsplan

GemdaB § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGR) sind Bebauungspléne aus dem
Fladchennutzungsplan zu entwickeln.

Die Stadt Grabow verfigt Uber einen rechiskraftigen Fdchennutzungsplan. Das
Plangebiet enfwickelt sich innerhalb einer dort ausgewiesenen gemischien Bauflache.

Der aufgestellie und entwickelte Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 2 BauGB nicht
genehmigungspflichtig.

Gemischte Baufldchen (Mischgebiete) dienen gem. §6 BauNVO dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.
Gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind Tankstellen zuléssig.

Somit besteht Ubereinstimmung mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.




Auszug aus dem rechiskraftigen Fldchennutzungsplan der Stadt Grabow

6.4 Grundsatze des Immissionsschutzes

GemdaB § 1 Abs. 5 Nr.1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die aligemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu berUcksichtigen.

Die geplante Tankstelle wird zu einer Verlagerung von Verkehr von der B5 und der
Ludwigsluster Chaussee in das Mischgebiet beitragen. Somit ist der Tankstellenbetrieb und
hier im sperziellen, der Betrieb der Waschanlage, als eine relevante immissionsrechtliche
Schallquelle, die auf das Umfeld wirkt, anzunehmen.

Zur Sicherstellung und zum Nachweis gesunder Arbeits- und Lebensbedingungen wurde
im Planverfahren eine Schallimmissionsprognose (SIP) erarbeitet.
Diese liegt seit November 2009 vor.




Folgende zusammenfassenden Aussagen wurden in der SIP getroffen:

FOr das Bauvorhaben ,Tankstelle zwischen BundesstraBe B 5 und Ludwigstuster Chaussee™
in Grabow wurde eine rechnergestitzte schalllechnische Untersuchung durchgefinrt.

Die untersuchte Situation beschreibt die Prognose der zu erwartenden Gerdausch-
immissionen an maBgeblichen Immissionsorten der umliegenden Wohnbebauungen
durch den Betrieb der geplanten Tankstelle. Vorbelastungen durch Anlagen, fUr die die
TA Larm anzuwenden ist, sind nicht relevant.

Die Gerduschbeurteilung erfolgte entsprechend der TA Larm fUr den bestimmungs-
gemdBen Betrieb. Im Sinne einer hohen Sicherheit der Berechnungsergebnisse wurden
hohe Emissionsanséize bezlglich der betrieblichen Abldufe in  der Prognose
berucksichtigt.

Die Gerduschbeurteilung hat ergeben, dass bei bestimmungsgemdBem Betrieb der
Tankstelle an den schutzbedUrftigen Nutzungen im Umfeld die Immissionsrichtwerte der TA
Larm von 60 dB(A) tags und von 45 dB(A) nachts fir das angrenzende Mischgebiet
eingehalten werden.

Da mit hohen Emissionsansétzen der ,ungUnstigste Fall® fUr die Beurteilung zugrunde
gelegt wurde, ist anzunehmen, dass die tats@chlichen Immissionsbelastungen im
Oberwiegenden Nufzungszeitfraum unter den berechneten Werten liegen werden.

Um die Einhalfung Immissionsrichtwerte im Nachizeifraum zu gewdhrieisen, ist die
Erichtung einer 3 m hohen und ca. 85 m langen Larmschutzwand entlang der
suddstlichen Grundsticksgrenze erforderlich. LarmminderungsmaBnahmen an anderen
Emittenten der Anlage sind nicht zielfUhrend.

Im  Zuge kurzzeitiger GerGuschspitzen auftretende Spitzenpegel liegen an  den
maBgeblichen Immissionsorten unter dem zul&ssigen Wert von 90 dB(A) tags und 65 dB(A)
nachts fUr Mischgebiete.

Die Ergebnisse der Prognose gelten insbesondere unter folgenden Bedingungen:

Im Nachtzeitraum zwischen 22.00 und 6.00 Uhr sind keine Kraftstofflieferungen und
Belieferungen des Shops durchzufUhren,

Fir den Nachizeitraum ist zudem die Nutzung der Poralwaschanlage, der SB-
Waschpldatze und der Minzstaubsauger auszuschlieBen.

Um die Einhaltung Immissionsrichtwerte im Nachizeitraum zu gewdhrleisen, ist die
Enmichtung einer 3 m hohen und ca. 85 m langen Ldrmschulzwand entlang der
sidostlichen Grundsticksgrenze erforderlich.

MaBnahmen organisatorischer Art zur Verminderung der Gerdusche des An- und
Abfahriverkehrs auf &ffentlichen StraBen sind Zusammenhang mit dem Betrieb der
Tankstelle nicht erforderlich.

Damit lasst sich feststellen, dass bei bestimmungsgemadfiem Betrieb
Gerduschimmissionen, die zu Gefdhrdungen, erheblichen Nachteilen oder erheblichen
Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft fihren, nicht zu erwarten
sind.

Im  Rahmen der Baugenehmigung sind Betriebsabldufe durch  die  zustédndige
Bavordnungsbehorde als Auflage zu formulieren.




7.0  Das Plangebiet

7.1  Die raumliche Lage

Das Plangebiet befindef sich aus Richtung tLudwigsiust gesehen am Oriseingang von
Grabow zwischen der B 5 und der Ludwigsluster Chaussee am Techentiner Weg und ist
ca. 1 km vom Stadizentrum entfernt.

Das Plangebiet wird

* ndrdlich durch eine Waldflache;

+ Ostlich durch Gewerbefladchen an der Ludwigsluster Chaussee;

* sudlich durch eine Wohnstelle (Alte Forsterei), Waldfldche und durch den Techenfiner
Weg;

* westlich durch Waldfldchen an der Bundesstrasse 5 (B5)

begrenzt.
7.2 Der Geltungsbereich / angrenzende Nutzungen

Der rGumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
der Stadt Grabow umfasst die folgenden FlurstGcke:

Stadt Grabow;
Gemarkung 131049 Grabow;

Flur 16;
FurstOcke: 29/3; 29/4 {anteilig); 10/1 (Wegeflurstick); 27/5 (B 5-StraBenflurstGck,anteilig);

Flur 37;
Flurstuck: 68/14 (StraBenflurstick Ludwigsluster Chaussee, anteilig)

Die angrenzenden Nufzungen, sind bis auf die Verkehrs- und Wegeachsen forstlich oder
gewerblich gepragt bzw. dienen der Wohnnutzung. Die angrenzenden Wohngrundsticke
sind mit 1- bis 1172 - geschossigen Wohngebduden bebaut. Das Plangebiet des

Bebauungsplanes umfasst eine Fldche von ca. 1,2 ha.

7.3 Bisherige Nutzungen des Plangebietes

Das Grundstick ist unbebaut und mit Wald bestanden. Es wird zzt. als Forstflache gefihrt.

7.4 Topographische Verhaltnisse

Das Gelande im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Stadt
Grabow weist im Mittel eine Hohe von ca. 30m U. HN auf. Das Geldnderelief ist

gréftenteils eben.
7.5 Vorhandene Bebauungen und Strukturen

Das Baugrundstick ist nicht bebaut. Es befinden sich Reste ehemaliger kleintelliger
Bebauungen (alie Betonfldchen) im Plangebiet. Diese werden vollstéindig zurGckgebaut.
Es handelt es sich bei dem durch die geplanten Bebauungen Uberdeckien Geldnde, um
forstlich gepragte Flachen (Wald). Der zu beachtende Gehdlzbestand ist auf den
potentiellen Bauflachen abzuholzen. Die entsprechenden Antrage zur Genehmigung der
notwendigen Waldumwandiung sind an das Forstamt Ludwigslust, Sitz Kremmin, gestellt.




7.6  Vertraglichkeit und Eingriffserheblichkeit

Der gewdhlie Standorf liegt, laut Fldchennutzungsplan, auf einer als Mischgebiet zu
entwickelnden Fldche. Diese Flache ist derzeit mit Wald bestanden, die in westlicher und
nordiicher Richtung Anschluss an weitere Waldfléichen hat. Norddstlich befinden sich
Gewerbegebiefsflichen  (u.a.  Autohaus) und  sudlich  Wohnbauten  [ehemaliges
Forsthaus) und Garagenbauten.

Kennzeichnend ist die Lage des Plangebietes zwischen der B 5 und der Ludwigsluster
Chaussee. Dadurch ist der gewdahlite Standort als bereits stark anthropogen beeinflusst
einzustufen und es ist durch die Vorbelastungen des Umfeldes die Moglichkeit einer
vertraglichen Einfugung des Vorhabens gegeben.

Die geplante Tankstelle erhdlt durch die Lage an der BundesstraBe ihre wirtschaftliche
Rentabilifat.

Biotope bzw. Schuizgebiete befinden sich nicht im ndheren Raum.

Die zu erwartenden Ger&uschbelastungen auf das Umfeld durch den Betrieb der
Tankstelle werden gegenuUber der bereils vorhandenen Vorbelastung aus der stark
frequentierten BundesstraBe und der Ludwigsiuster Chaussee als zuldssig und direkt
beeinflussbar eingestuft {aktiver Schallschutz). Die vorliegende Schallimmissionsprognose
(SIP) tifft hierzu Aussagen. Es ergibt sich die Notwendigkeit einer Schallschutzeinrichtung
(Wandj) in Richtung der angrenzenden Wohnnutzung.

Im  Rahmen der BaumaBnaohmen wird es vorlbergehend zu  Ublichen
Baustellenbelastungen, wie Staub und Bauldrm, kommen. Geruchsemissionen werden
durch die Entwicklung der baulichen Anlagen nicht vordergrindig auftreten.

Ein weiterer Betrachtungsfaktor ist dem Landschaftsbild beizumessen. Hier handelt es sich
um die Beseifigung von WaldfiGdchen (Rodung). Damit wird die Tankstelle bis an die B 5
opiisch sichtbar sein. Eine Weilsicht ergibt sich durch die umgebenden Waldfldchen
nicht. Eine Durchgronung des Plangebietes ist aufgrund der Funktionen nicht mdglich. Die
Schallschutzwand mit Pflanzungen und die private Rasenfliche mit Regenwassermulde
bilden Ubergangsvegetation zu den angrenzenden Vegetationen (Wald, Gartenland).

Durch den Neubau der Tankstelle mit den entsprechenden Serviceeinheiten sowie durch
die notwendigen Verkehrsanlagen kommt es zu zusdizlichen Fidchenversiegelungen.
Hierbei sind folgende Hauptkomponenten der Versiegelung zu benennen:

die Bebauungen mit der Tankstelle und den Serviceeinrichtungen;

die Portalwaschanlage mit den notwendigen Nebenanlagen;

die dozugehdrigen Ver- und Entsorgungsaniagen und

die straBenseitigen ErschlieBungen einschlieBlich der Parkplatzfidchen.

Die Verkehrsflachen werden in Beton, Betonpflaster oder Asphalt ausgefihrt.

Die Flachenversiegelungen der vorgenannten MaBBnahmen werden in der beiliegenden
Eingriffs-  und  Ausgleichsbilanzierung  berUcksichtigt und  durch  entsprechende
Kompensationsfldchen ausgeglichen.

Zusammenfassend wird fesigestellt, dass der Eingriff zu Beeintr&ichtigungen von Natur und
Landschaft fGhren wird, hier aber im Besonderen die Einwirkung auf den Boden im
Vordergrund steht. Der Eingriff in den Boden 1dsst sich anhand der nachgewiesenen
Kompensationsmdglichkeiten auBerhalb des Plangebietes ausgleichen. Der Eingriff in die
Vegetationsfloche Wald, der durch Rodung erfolgt, wird durch Ersatzaufforstungen
auBerhalb des Plangebietes kompensiert.




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Im  Verfahren wird die Profung der artenschutzrechtichen Belange nach  §44
Bundesnaturschutzgesetz und Art. 16 Abs. 1 der FFH- Richtlinie durchgefUhrt.

Es wurden folgende Fachgutachten in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Ludwigslust sowie des Landesamtes fUr Umwelt und Natur (LUNG) zum
Planverfahren erstellt:

Gutachten zu Baumhohlenbewohnenden Fledermdusen

Das Vorkommen von Wochenstuben von Fledermdusen wurde dabei im
Untersuchungsraum geprift und es erfolgte eine kartografische Darstellung der
Vorkommen und eine Fotodokumentation.

Gutachten zu Horstbewohnenden und Hohlenbewohnenden Végeln

- Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie,

- Arten des Artikel IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtiinie,

- Gefdhrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

- Arten mit besonderen Habitatansprichen (Horstbriter, Gebaudebriter, Héhlenbriter,
Kolonienbriter, groBe Lebensraumausdehnung),

- Streng geschitzie Vogelarfen nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

-in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

- Arten, fOr die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere
Verantwortung tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit
weniger als 1000 Brutpaaren in M-V).

Alle anderen Arten:

- Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

- Nahrungsgdste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,

- ungefdhrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatsanspriche
{, Allerweltsarten™) kdnnen gruppenweise zusammengefasst abgearbeitet werden.

Gutachten zur Erfassung von Nicht- Aves- Arten, (Zauneidechse etc.)

- Stichprobenartfige Kontrolle geeigneter Habitate auf das Vorkommen von Arten aus der
Liste der in Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH- Richtlinie | streng geschUtzten” Pflanzen und Tierarten und fUr Vorkommen von
Lurchen und Kriechtieren

- Kontrolifonge von K&fern bzw. Laufkéfern.

Die ,Gutachterliche Stellungnahme zur Erfassung der Fauna im Plangebiet
Grabow (Tankstellen-Neubau)" fiegt seit Ende August 2010 abschlieBend vor. Der
Untersuchungszeitraum erstreckte sich von November 2009 bis Anfang August
2010.

Die Zusammentassung und Auswertung der Ergebnisse: siehe Umweltbericht
Punkt 15.




8.0 Stadiebauliche Planung / Inhalt des Bebauungsplanes
8.1 Planungsrechiliche Festsetzungen (§ 9 BauGs)

8.1.1 Iweckbestimmung

Durch  den vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Stadt Grabow  werden
rechtsverbindliche Festlegungen zur Bebauung im Plangeltungsbereich getroffen.

Um fOr den ausgewiesenen Bereich eine geordnete stGdiebauliche Entwickiung zu
ermoglichen, wurde der Planbereich als FiGche fUr die Errichtung einer Tankstelle mit den
dazu notwendigen Nebenanlagen ausgewiesen.

Die stadtebauliche Zielstellung besteht darin, eine Fidiche an der Ortsrandlage in Richtung
Ludwigslust mit einem Tankstellenkomplex zu bebauen, der sich u. a. in die vorhandene
stGdtebauliche  Situation  der vorhandenen Mischgebietssirukturen  (quantitative
Durchmischung von Gewerbe und Wohnen) an der Ludwigsluster Chaussee einfigt und
eine relativ schonende Eingliederung in den Landschaftsraum gewdhrieistet.

8.1.2 Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

Als zuldssig wird die Errichtung einer Tankstelle mit den notwendigen Serviceeinrichtungen
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt. Eine Gebietsfestsetzung gem.
BauNVO erfolgt nicht.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist der Neubau einer Tankstelle
mit den notwendigen Nebenanlagen, technischen- und verkehrlichen ErschlieBungs-
anlagen sowie Verkehrsfidchen zuldssig. Dies wird im Speziellen im DurchfUhrungsvertrag
zwischen der Stadt Grabow und dem Investor geregelt.

Auf die Festsetzung einer GRI wird aufgrund der angenommenen Vollversiegelung des
Tankstellenkomplexes verzichtet.

Die Hohe des Tankstellengebdudes wurde aus Grinden des stddtebaulichen Einfigens in
die bauliche Umgebung festgesetzt.

8.1.3 Uberbaubare Grundsticksfldche (§9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Flachen fir die Hochbauten sind durch die Festsefzung von
Baugrenzen bestimmt. Das Baufenster fUr die Emichtung des Tankstellenhauptgebdudes
mit den Uberdachten Zapfanlagen und der Waschhalle wird durch den einzuhaltenden
30m Waldabstand (§ 20 LWaldG MV) bestimmt.

Die weiteren, fOr den Tankstellenbetrieb, notwendigen technischen Anlagen, wie
Servicestationen, AuBenwaschpldize, Parkpldtze, L&rmschutzwinde eifc. werden
innerhalb des 30m Waldabstandes als Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenzen als
zulGssig erklart. Die Grundlage bildet hier die in Aussicht gestellte Zustimmung der
Forstbehdrde zur Unterschreitung des Waldabstandes gem. § 20 LWaldG MY und § 2
WAabstVO MV. Das grundsdtziche Einversténdnis der Forstbehdrde zum Bau der
Tankstelle liegt seit dem 15.04.2010 vor. Die notwendige Zustimmung, zur im Mai 2010
beantragten Waldumwandlung, wurde am 09.08.2010 in Aussicht gestellt und wird nach
Satzungsbeschluss  erteilt. Damit wird dem § 20 (3) LWaldG MV  entsprochen.
(Zustandekommen eines B-Planes unter Beteiligung der zusténdigen Forstbehdrde)

8.1.4 Bauweise (§9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzi. Diese Festsetzung regelt den Bau von Gebduden
bzw. Gebdudeteilen mit seiflichem Grenzabstand. Die Gebdude dUrfen bis 50m lang sein.




8.1.5 Hohe baulicher Anlagen (§9 (1) 1 BauGB, § 18 BauNVvO)

Die maximale Bauhdhe der geplanten baulichen Anlagen solite die héhenmdBige
Entwicklung der bereits bestehenden Baukdrper im  Umfeld nicht  wesentlich
Uberschreiten. Die angrenzenden WohngrundstUcke sind mit ein- bis  eineinhalb-
geschossigen Wohngebduden bebaut. Die gewerblichen Strukturen des Umfeldes sind
durch Bauten des Autohandels gepragt (Autoh&user).

Zur Hohenregelung der Baukdrper der Tankstelle wurde die max. zul. Firsthdhe und
Traufthdhe der Hauptdachfldchen sowie die max. zulGssige HOhe der Preispylone
bestimmi. Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Gebdudehdhe wird die jeweils
konkrete Oberkante der dem Objekt zugeordneten ausgebauten Verkehrsfldche
bestimmt.

Diese Regelung dient dem Schutz und der Wahrung des Siediungsbildes am Orfrand von

Grabow.
8.1.6 Nebenanlagen (§9 (1) 4 BauGB, § 14 BauNVvO)

Nebenanlagen der Tankstelle, wie AuBenwaschpldtze, Servicestationen, Preispylone etc.
sind auch auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksflachen zuldssig, sofern sie im
Zusammenhang mit der Errichtung der Baulichkeiten fUr die Tankstelle stehen.

Diese Festsetzung dient der wirtschaffichen Umsetzung der Investition unter der
BerUcksichtigung der Waldabstandsverordnung M-V, {siehe auch Pkt. 8.1.3)

Einer separaten Genehmigung der Unterschreitung des Waldabstandes bedarf es formel
nicht, da der Bebauungsplan unter der Beteiligung der zustindigen Forstbehdrde
zustande gekommen ist. (§ 20 (3) LWaldG MV)

Die Zustimmung der Forstbehdrde wurde mit Schreiben vom 09.08.2010 in Aussicht gestelit.

8.1.7 Leitungsrechte (§9 (1) 21, (6) BauGB)

FOr die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen oder geplanten Ver- und
Enfsorgungsanlagen und Leifungen bzw. Kabel werden entsprechend der jeweiligen
Ortlichkeit Leitungsrechte zugunsten der Ver- und EntsorgungsirGger bzw. des jeweiligen
Nutzer / EigentUmer der Anlagen eingeréumt. Da zum Zeitpunkt der Bearbeitung des
Bebauungsplanes die genaue Lage der vorhandenen und zukUnftig notwendigen
Leitungstrassen nicht bekannt ist, dient diese Festsetzung der Sicherung der spater zu
realisierenden  Leitungstrassen. Hierbei handelt es sich bei der Sicherung der
Leitungsrechte grundsatzlich um Trassen Dritter, wie z.B. der WEMAG und TELEKOM eftc.

8.1.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§9 (1) 24 BauGB)

Die  fUr die Tankstelle notwendigen Verkehrsfiichen werden in Beton, dichtem
Betonsteinpflaster oder Asphalt ausgefUhrt. Diese Regelung dient der ErfUllung der
Umweltauflagen beim Bau von Tankstellen (Umgang mit mineraldlhaltigen Flissigkeiten
etc). FOr Anforderungen gemdB Grundwasserschutz laut WHG {Wasserhaushaltsgesetz)
sind die Fldchenbefestigungen hoch belastbar und flissigkeitsdicht auszubilden. Hierzu
sind zukUnftig aussagefdhige technische Fachplanungen zu erarbeiten.

Das offene Regenwasserversickerungs- bzw. Verdunstungsbecken fUhrt zu einer positiven
Wirkung auf das Mikroklima. Unter anderem wird durch den Bebauungsplan die
Lichtwerbung der Tankstelle so beeinflusst, dass ein wechselndes Werbelicht als unzuldssig
erklart wird, um das Wohnumfeld in den Nachtstunden nicht negativ zu beeinflussen.




Am sudostiichen Plangebietsrand wird in Richtung der bestehenden Wohnnutzung zur
Sicherstellung des Schutzes vor Verkehrslérm eine 3 m hohe Schallschutzwand errichtet.
Diese MaBnahme wurde im Bebauungsplan festgeschrieben. Aus Grinden der Asthetik
wird diese Schallschutzwand ganzjdhrig bepflanzt.

Die UnzulGssigkeit der Belieferung der Tankstelle zu Nachizeiten und der Nachtbetrieb
(22.00 Uhr - 06.00 Uhr}) der Selbstwaschanlage und der Waschhalle sind durch die
zustandige  Bauordnungsbehdrde als  Auflage/Bedingung in die Baugenehmigung
aufzunehmen.

8.2 ErschlieBung
8.2.1 AuBere VerkehrserschlieBung

Die auere VerkehrserschlieBung der Tankstelle erfolgt direkt Uber die Bundesstrale B 5
Uber den fechentiner Weg sowie Uber die Ludwigsluster Chaussee. Damit ist die Tankstelle
verkehrstechnisch Uber kurze Wege direkt an die beiden wichtigen Verkehrsachsen von
Grabow angeschiossen. Der StraBenbelag dieser Verkehrsachsen besteht aus Asphalt
{BS) bzw. aus Kopfsteinpflaster (Ludwigsluster Chaussee).

Im Zuge des Baus der Tankstelle werden zur Sicherstellung des Verkehrs an der BS
Abbiegespuren notwendig.

Durch das StraBenbauamt Schwerin kann einer Anbindung an die B5 unter der
Voraussetzung der Ausbildung eines Knotens Uber den Techentiner Weg zugestimmi
werden (Abstimmung zwischen SBA und Planer vom 15.07.09). Die hierzu notwendigen
Abstimmungen mit dem StraBenbauamt Schwerin werden frihzeitig durch den Investor
aufgenommen.

Die gemaB §31 StraBen- und Wegegesetz MV [SHWG-MV) bzw. §9 Bundesfern-
siraBengesetz (FSTrG) einzuhaltenden Anbauverbotszonen zu Landes- bzw. BundesstraBen
kommen in diesem Fall nicht zum Tragen, da die Planung u. a. unter Mitwirkung des
Tragers der StraBenbaulast (§9 Abs.7 FstrG) erstellt wird (Bauleitplanverfahren). Das SBA
Schwerin hat hierzu im Planverfahren des Bebauungsplanes Stellung genommen und eine
Ausnahmegenehmigung zur Zuldssigkeit der Unterschreitung der Absténde in Aussicht
gestellt.

8.2.2 Innere Verkehrs- und MedienerschlieBung

Verkehr

Die innere VerkehrserschlieBung des Plangebietes ist durch betreibereigene befestigte
Verkehrsflachen gesichert. Von den geplanten befestigten Verkehrsfiichen aus werden
die zukUnftigen neu zu errichtenden baulichen Anlagen verkehrstechnisch erschlossen.
Die Radien der HauptverkehrsfUhrung werden fir den LKW-Betrieb ausgelegt.

Die inneren ErschlieBungsfldchen wurden im Bebauungsplan zeichnerisch eingearbeitet.
Die Breite der Verkehrswege wurde Uber die Regelprofildarstellung eridutert.

Derruhende Verkehr wird auf Kurzzeitparkplatzanlagen im Tankstellenbereich konzentriert.
Die Serviceanlagen und Parkplatzanlagen wurde im Rahmen der Planung in eine
schalitechnischen Unfersuchung mit einbezogen, um ungewolite und unzuldssige
Beeintrdchtigungen von Wohngrundstlcken auszuschlieBen.

Uber die Lageplangestaliung wurde u. a. das Gebot der RUcksichtnahme zur
Wohnbebauung berlGcksichtigt.




Regenwasser/Schmutzwasser

Das Plangebiet befindet sich in keiner Trinkwasserschutzzone.
FUr die Abwasserenisorgung ist der Iweckverband Fahlenkamp, Wasserturmweg 9 in

19288 Ludwigslust zustandig.

Im Bereich der geplanten Tanksielle befinden sich keine oOffentlichen Entwdsserungs-
anlagen des Abwasserzweckverbandes Fahlenkamp. Diese Aussage betrifft sowohl die
Regenwasserentsorgung als auch die Schmutzwasserentsorgung.

Regenwasser:

Das Regenwasser kann in keine vorhandene Vorflut eingeleitet werden. ks bestehen im
Umfeld keine Anschlussmoglichkeiten an eine Regenwasserkanalisation. Das anfallende
Regenwasser der Dach und Verkehrsildchen der Tankstelle ist mittels eigener Losung zu
versickem oder anderweilig zu beseitigen.

Als Losungsalternative dient die Anlage eines Versickerungsteiches auf dem eigenen
Grundstuck.

Durch enisprechende  Baugrunduntersuchungen ist der Versickerungsbeiwert des
anstehenden Baugrundes zu bestimmen und es ist der Nachweis der Versickerbarkeit zu
fuhren. Ol- und Leichtflissigkeitsabscheider sind, soweit notwendig, vorzusehen.

Es darf nur unverschmutztes Niederschiagswasser zur Versickerung gebracht werden.
Geplante Anlagen zur Vorbehandlung und Ableitung von Niederschlagswasser sind
entsprechend der gdngigen Normen vorzusehen und zu bemessen. Die ausreichend
groBBe Dimensionierung dieser Anlagen ist nachweislich sicherzustellen.

Da die Anlagen der Regenwasserversickerung auf dem FurstGck 29/3 nicht komplett
realisierbar sind, ist daftr ein GrundstUckszukauf (FurstGck 29/4, Stadt Grabow)
nofwendig. Dies ist zu vereinbaren und mit der Stadt Grabow, dem Zweckverband und
dem Investor abzustimmen.

Schmutzwgsser:

In der Ludwigsluster Chaussee befindet sich ein alter Steinzeugkanal, an den nicht mehr
angeschlossen werden kann. Im Techentiner Weg befindet sich etwa auf Hohe der neu
errichteten Einfamilienhduser ein Anschlusspunkt fUr Schmutzwasser.

Hier kann die Tankstelle angebunden werden. Die neu zu bauende Entwdasserungsleitung
von der Tankstelle bis zum Ubergabepunkt im Techentiner Weg wird Uber den
Iweckverband realisiert werden. Hierzu bedarf es Abstimmungen und Verhandlungen
zwischen Investor und Zweckverband bezuglich einer Mehrkostenvereinbarung.

Die Leitung ist als Druckleitung (PE 63} auszufUhren. Das notwendige Pumpwerk wird durch
den investor auf dem Grundstuck der Tankstelle errichtet.

Grundlage fur eine Genehmigung der Tankstelle ist eine ordnungsgemdaBe ErschlieBung
fUr die Wasserversorgung und die schadlose Ableitung von Schmutz- und Regenwasser
sowie die ordnungsgemdfBe Behandlung des Abwassers durch den Anschluss an die
zentrale Abwasserkanalisation zur Kidranlage der Stadt Grabow.

FOr Anforderungen gemaB Grundwasserschutz laut WHG (Wasserhaushaltsgesetz) sind die
Fldchenbefestigungen hoch belastbar und flussigkeitsdicht auszubilden.

Der UmfUliplatz der Tankanlage ist nachweislich dauerhaft flissigkeitsundurchlidssig und
besténdig gegenUtber den zu erwartenden mechanischen Belastungen auszubilden und
gefdllemdBig so von den umgebenden Fldchen abzutrennen, dass dort anfallendes
Niederschlagswasser getrennt, nach Erforderlichkeit Uber eine Anlage zur Abscheidung
von Leichtflissigkeiten, abgeleitet werden kann.

Anfallendes Schmutzwasser ist entsprechend der Satzung des AZV ,Fahlenkamp” in die
oOffentliche Schmutzwasserkanalisation einzuleiten.




Wasser-/ Loschwasserversorgung/ Gasversorgung

FOr die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser und Gas sind die
Stadtwerke Ludwigslust-Grabow GmbH, Wasserfurmweg 9 in 19288 Ludwigslust, zustandig.
Eine Versorgung mit Trinkwasser ist fUr die bauliche Entwicklung der Tankstelle durch das
Versorgungsuniernehmen und durch das bestehende Trinkwassernetz abzusichern.
Gemah Stellungnahme der Stadtwerke Ludwigsliust- Grabow vom 24.08.2009 kann dies
ohne Sicherstellung des Feuerldschbedarfes erfoigen.

Im Bereich des Gehweges an der Lludwigsluster Chaussee befindet sich eine
Trinkwasserleitung, Rohrdimension DN 80. An diese kann angeschlossen werden.

Das ErschlieBen und Entnehmen von Grundwasser (evil. Loschwasserbrunnen) ist bei der
unteren Wasserbehodrde des Landkreises Ludwigslust anzuzeigen.

Zur Brandbekdmpfung kommt bei der Tankstelle u.a. der Einsatz von Feuerdschern zur
Anwendung, mit deren Hilfe Benzine und mineraldlhaltige FlUssigkeiten geldscht werden
kénnen. Es wird davon ausgegangen, dass die konkrete Brandschutzplanung fUr die
Tankstelle die notwendigen Feuerltscheinrichtungen dokumentieren wird.

Hydranten befinden sich an der Hauptversorgungsleitung Ludwigslust- Grabow im Bereich
Ludwigsluster Chaussee/Thomas-Mann  StraBe  in  einer Entfernung zur nérdlichen
Grundsticksgrenze von ca. 150 m. Diese Leitung hat einen Querschnift von DN 300.

Zur Brandbekdmpfung besteht fUr eine Tankstelle ein Loschwasserbedarf von 96m3/h Gber
einen Zeitraumvon 2 h (3 192 m3). Diese Menge ist sicherzustellen.

Die Tankstelle hat it. Aussage des Investors keinen Bedarf an einer Gasversorgung.

Elektroenergie

FOr die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie ist die WEMAG zust&ndig.

FOr die Versorgung der Tankstelle mit Elektroenergie ist zu prifen, ob ein eigener Trafo zur
Versorgung notwendig wird. Hierzu sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung
Verhandlungen mit dem Netzbetreiber, der WEMAG aufzunehmen. Es wird davon
ausgegangen, dass der Komplex komplikationslos mit Elektroenergie versorgt werden

kann.
Am Rand der BS verlduft ein 20 KV- Kabel der WEMAG durch das Plangebiet. Dieses

wurde nachrichtlich in der Planzeichnung vermerkt und mit einem Leitungsrecht
gesichert. Die Lage ist unbestimmt.

Telekommunikation

Das gesamte Plangebiet im Umfeld des Bebauungsplanes ist telekommunikations-
technisch voll erschlossen, so dass davon ausgegangen wird, dass die telekommunikative
Versorgung der Tankstelle medientechnisch abgesichert sein wird.

An der BS5 und an der Ludwigsluster Chaussee verlaufen Telefonkabel. Diese wurden
nachrichtlich in der Planzeichnung vermerkt. Die Lage ist unbestimmt.

Milientsorgung

Die Enfsorgung des Plangebietes unterliegt der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Ludwigslust. Die Abfuhr des anfallenden Haus- und SpermrmUlls erfolgt durch den
enisprechenden Trager.

Beheizung

Die Beheizung der Tankstelle erfolgt individuell nach den Vorstellungen des Investors.
Das momentan vorgesehene Medium fUr die Beheizung [Heizdl) wird durch den Investor

beigestelif.




8.3 Grunordnerische Bewertung und Festsetzungen

8.3.1 Vorhandene Grinstrukturen

Das Vorhaben weist einen Neubaukomplex fUr eine Tankstelle auf einer mit Wald
bestandenen Fidche aus. Der Wald ist fUr die BaumaBnahme vollstéindig zu roden.

8.3.2 Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am Rande der Ortslage Grabow auf einer derzeit mit Wald
bestandenen Flache. Es wird an zwei Seiten von Verkehrsachsen begrenzt, Von diesen
Trassen, einerseits die BundesstraBe B5 und andererseits die OrfsstraBe Ludwigsluster
Chaussee, ist die Fladche als Wald erlebbar. Die nordlich und stdlich angrenzenden
Flachen sind mit Wald bzw. mit groBen BGumen bestanden.

Von der BS aus bilden die Garagenbauten am Techentiner Weg den Orfsrand. An der
Ludwigsiuster Chaussee sind die Gewebebauten gegentber dem Wald die erste
Bebauung der Orislage Grabow. Weitere Waldfldchen erstrecken sind von der BS in
Richtung Westen.

Der Ortsrand, erlepbar von der B 5, wird sich bei Redlisierung des Vorhabens in Richtung
Norden verschieben. Ansonsten existieren bereits weiter noérdlich gelegene
Gewerbenutzungen an der Ludwigsluster Chaussee.

Der verbleibende Wald im Verkehrsdreieck wird weiterhin fUr den Kraftfahrer aus Richtung
Ludwigslust  die Flache der Tankstelle verdecken und somit keine nachieilige

Beeintrachtigung hervorrufen.
Eine Weitsicht auf das Plangebiet ist nicht gegeben, so dass es hier zu keiner Fernwirkung

durch das Vorhaben kommt.

Der ,Gutachterliche Landschaftsrahmenplan - Westmecklenburg” bewertet  die
Schuizwirdigkeit  von landschaftlichen Freirumen anhand  reprasentativer
Funktionsmerkmale mit gering fUr den nordlichen Bereich von Grabow. GrofirGumig wird
die SchutzwUrdigkeit des Landschaftsbildes mit hoch bewertet.

8.3.3 Naturhaushalt

Grabow liegt in der sUdwestlichen Talsandniederung mit Elde (Landschafiseinheit). Als
heutige potentielle Vegetation werden bodensaure Buchenwdlder genannt.

Grabow befindet sich aufgrund seiner Lage an der Elde inmitten eines Bereiches mit
besonderer Bedeutung fUr den Natfurhaushalt wegen seiner Lebensraumvielfdltigkeit, die
aus Wald-, Wiesen- und Niederungsfidchen besteht. Diese erstrecken sich entlang der
Elde und haben fUr die Schufzwurdigkeit der Arten und LebensrtGume Bedeutung, wie
auch fur die landschaftsgebundene Erholung.

Eine hohe Bedeutung fUr den Naturhaushalt entsteht vorwiegend aus der sehr hohen
Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberfldchenwassers und des Bodens im gesamten
Bereich von Grabow.

Das Plangebiet liegt am nordlichen Orfsrand der Stadt Grabow. Diese Region ist durch
Waldfidchen gekennzeichnet, die bis Ludwigslust reichen.

Geschitzte Biotope sind im ndheren Umkreis (500 m) nicht vorhanden.

Folgende Schutzgebiete sind im weiteren Bereich ausgewiesen:




* Nordlich des Plangebietes:
DE 26 35-303 FrH- Gebietf, ,Ludwigsluster- Grabower Heide, Weies Moor und Griemoor",

Entfernung 1,6 km.

» Enflang der tide verbindende Landschafiselemente nach Artikel 10 der FFH- Richtlinie:
Landschaftsschutzgebiet L 131, Unteres Eide- und Meynbachtal®
Entfernung sudwestlich 500 m; Entfernung nordostlich 1,2 km

Die Ludwigsluster- Grabower Heide [(Entfernung 1.6 km) ist als Vogelschutzgebiet
ausgewiesen.

8.3.4 Grunordnerische Festsetzungen

Aut Grund der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten. Deshalb werden zur Vermeidung und zum Ausgleich
gemdaB § la des Baugesetzbuches Ausgleichs- bzw. KompensationsmaBnahmen
innerhalb und auBerhalb des Plangebietes im Bebauungsplan festgesetzt.

AuBer den MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (KompensationsmaBnahmen) werden Minimierungs- und ErsatzmaBnahmen,
die den Schuiz des Grundwassers und der Fauna und Fora sowie des Landschaftsbildes

betreffen, genannt.
Minimierungsmaf3inahmen innerhalb des Plangebietes

Baumschulz

Zum Schutz der Eiche am Techentiner Weg verlaufen die Verkehrsfiichen in einem
Abstand von 2 m vom Stamm der Eiche. Der Baumschutz ist durch Hochborde und eine
Leitplanke zu sichemn.

Artenschutz:

Die RodungsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes dUrfen nur auBerhalb der Brutzeiten
in der Zeif von 1.0Okfober bis 28.Februar erfolgen. (§ 39 Abs. 5 BNatSchG vom 29.07.2009)

Die Fdllung des Baumbestandes ist durch einen SachverstGndigen fUr Fledermdause und
fOr Bremiten (Ka&fer - Osmoderma eremita) zu begleiten. Gefundene Bestéinde sind
fachgerecht zu versorgen bzw. umzusetzen.

Auf dem Flurstock 29/4, Flur 16, Gemarkung Grabow ist am Waldrand im Bereich des
Regenwasser-Verdunstungsbeckens ein Feldsteinwall von 5 m Ldnge {Im Hbhe, 1,5 m
Breite) anzulegen.

Begrinen der Schallschutzwand:

Die Schallschutzwand ist zum NachbargrundstUck (Flurstick 67) mit nachfolgenden Arten,
pro I mLange mit je 1 Stck. Kletterpflanze in folgender Aufteilung zu bepflanzen:

70%  Hedera helix - Efeu,
15%  Parthenocissus fricuspidata — Dreispitz-Wein,

15%  Polygonum aubertii — Schiingkndterich




Weitere Mainahmen:

Das anfallende Niederschiagswasser und Dachfldchenwasser ist zu versickern. Dazu ist
ein Regenwasserversickerungsbecken ausgewiesen.

Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind unzuldssig.
Die Belieferung der Tankstelle und der Nachtbetrieb (22.00 Uhr - 06.00 Uhr) der SB-
Waschanlagen, der Portalwaschanlage und  der Staubsaugeraniagen sowie  ein

néchtliches Langzeitparken von LKW sind unzuldssig.

Im Baugebiet dUrfen Baustoffe, die die Ozonschicht gefahrden oder krebserregend oder
Allergie ausiosend sind, nicht verwendet werden.

Abfall- und MUligefaBschrdnke sind durch Sichtschutzanlagen abzudecken.
Kompensationsmanahmen

KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes:

Anlage einer freiwachsenden Hecke {108 m lang, 3 m breit) im Satzungsgebiet mit
2 Reihen Gehodlzen (145 Strducher im Abstand von 1,5 m) der Gehdlzartenliste.

Gehdlzartenliste:

Qualitat: Str&ucher, mind. 2 x verpflanzte Ware, > 80-100 cm hoch
Straucharten: Cornus sanguined - Roter Hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche
Coryllus avellana - HaselnuB
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdom
Rosa canina - Hundsrose
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Die Rasenflachen am Regenwasser-Versickerung-/Verdunstungsbecken sind mit
Landschaftsrasen {Trockenlagen RSM 7.229) anzusden und extensiv zu pflegen.

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Naturnaher Gewdasserausbau — Hechisforthgraben, Gewdasser 253 (2.BA)

In der Gemeinde Zierzow erfolgt die naturnahe Entwicklung und Gestaltung des
Hechtsforthgraben und seiner Uferstreifen auf 3.020 m Lange durch RUckbau von
Rohrdurchiasssen, durch Bdschungsabflachungen, Herstellen von Bachschleifen und
gewdsserbegleitende Anpflanzungen.

Die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes sind MaBnahmen zum
Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Grundlage: Karte Il des
Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg — 2008 - mit MaBnahmen zur
Sicherung und Entwicklung von &kologischen Funktionen). Mit diesen MaBnahmen
werden die Auswirkungen auf Natur und Landschaft durch das Vorhaben ausgeglichen.

Durch die Sicherung von Laubwaldfldchen mit hohem Alt- und Totholzanteil auf einer
Fidche von 1,34 ha in der Gemarkung Grabow kann gewd&hrleistet werden, dass sich der
Erhaltungszustand der lokalen Population des GroBBen Abendseglers nicht verschlechtert.




Ersatz- und Minimierungsmaf3inahmen auBBerhalb des Plangebietes

Ersatzaufforstung:

FOr die Waldrodung ist auf folgenden Fidchen eine Ersatzaufforstung durchzufUhren:

a) 0,32 ha - Eichenaufforstung in der Gemarkung GUritz, Flur 1, FlurstUck 24

D) 1.78 ha - Kiefernaufforstung in der Gemarkung GUritz, Flur 1, Flurstick 45, 46,
anteilig 60/1.

Artenschutz:

Auf dem FlurstUck 29/4, Flur 16, Gemarkung Grabow sind im Umfeld des Standortes
16 Fledermauskasten {Winterschlafkasten, Sommerkoloniek&sten, Flachkd&sten)
anzubringen.

Auf dem FlurstGck 29/4, Flur 16, Gemarkung Grabow sind im nordlichen Waldgebiet
4 Spechtnistkdsten anzubringen.

Die ArtenschutzmafBBnahmen (Anbringen von Fledermausk&sten und Spechtnistkdsten)
sind im FrUhjahr 2011 zu realisieren. FOr die K&sten wird eine jahrliche Kontrolle, Reinigung
bzw. Ersatz Uber einen Zeitraum von 10 Jahren festgeschrieben.

Kompensations- und ErsatzmaBnahmen - Zuordnungsfestsetzungen:

Die festgesetzien MaBnahmen:

a) naturnaher Gewdasserausbau in der Gemeinde Zierzow (Gemarkung Kolbow) am
Hechtsforthgraben, Gewdasser 253 (2.BA)

b) Ersatzaufforstung auf den FiGdchen in der Gemarkung GUritz (Flur 1, FlurstUcke 24,
45, 46, anteilig 60/1)

C) Anbringen von Fledermaus- und Spechtnistkasten in der Gemarkung Grabow {Flur
16, FlurstOck 29/4)

d) Sicherung eines 1,34 ha groBen Laubwaldbestandes in der Gemarkung Grabow

werden den Eingriffen in Natur und Landschaft in der Gemarkung Grabow auf den
FlurstOcken 10/1, 27/5 (anteilig), 29/3, 29/4 {antellig) der Flur 16 und des FlurstUcks 68/14
{anteilig) der Flur 37 zugeordnet.

Realisierung /Erhaltungspflege

Die Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes sind
spatestens im Jahr nach Fertigsteliung des Planvorhabens (Pflanzungen im Herbst) zu
realisieren und der Stadt anzuzeigen.

Die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes sind in Verantwortung durch
den Wasser- und Bodenverband ,,Untere Elde" zu realisieren.

Die Verpflichtung zur Pflanzung ist erst dann erfUllt, wenn die Gehdlze nach Ablauf von

5 Jahren nach Vormnahme der Erstanpflanzung zu Beginn der folgenden Vegetations-
periode angewachsen sind.

Alle Pflanzungen sind gemdaB DIN 18915-18916 anzulegen (incl. Fertigstellungs-,
Entwicklungs- und Unferhalfungspflege). Bei allen Gehdlzpflanzungen ist auf leichten
B&den eine Bodenverbesserung mit ,,Stockosorb" vorzunehmen, um die Wasserhaite-
fahigkeit zu erhdhen. Alle Pflanzungen sind 5 Jahre zu pflegen, bei Bedarf zu wdassern, bei
Abgang artgerecht zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten.




8.4 Bavuordnungsrechiliche Gestaltungsfestsetzungen
(§ 2 {4) BauGBi.v.m. § 86 LBauO M-V)

8.4.1 Werbeanlagen

Die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen zu Werbeanlagen dienen der
geordneten und gestalteten AuBenwerbung der Tankstelle unter Bezug auf das
vorhandene stadiebauliche Umfeld.

Unter anderem wird durch den Bebauungsplan die Lichtwerbung der Tankstelle so
beeinflusst, dass ein wechselndes Werbelicht als unzuld@ssig erklart wird, um das
Wohnumfield in den Nachistunden nicht negativ zu beeinflussen.

Werbeanlagen wurden in der GroBe reglementiert, um die Ubersichilichkeit an den
StraBen zu erhalten und um den Autofahrer nicht vom Verkehr abzulenken.

Hinweis:

Bei den Festsetzungen Uber die Gestaltung von Webeanlagen bleiben die Bestimmungen
des StraBenrechts und des StraBenverkehrsrechis unberlhrt. Werbeanlagen in der
Anbaubeschrankungszone bedirfen gem. § 9 Abs. 2 FstrG der Zustimmung der obersten
LandesstraBenbaubehorde und sind jeweils gesondert zu beantragen.

8.4.2 Schalischutzwand

Aus Gronden der Asthetik und des Umweltschutzes ist die Schallschutzwand zu bepflanzen
und ganzjahrig pflanzlich zu begrinen.

8.4.3 Sichtschutzanlagen

Abfall- und MullgefaBschranke, die sich nicht innerhalb von Gebdauden befinden, sind aus
Grinden der Asthetik durch entsprechende Sichtschutzanlagen abzudecken.

8.4.4 Einfriedungen

lur Gewahrleistung von Ordnung und Sicherheit wird das Tankstellengeldnde zum
WohngrundstUck sowie im Bereich der Regenwasserversickerungsanlage eingezdunt.

Die Zaunhdhe wird mit 1,70 m- 1,95 m vorgeschrieben.

Das Betreten der Flache hinter der Larmschutzwand wird durch eine Einfriedung

unferbunden.

8.4.5 Verkehrsflachen

Die  fOr die Tankstelle nolwendigen Verkehrsflichen werden in Beton, dichtem
Betonsteinpflaster oder Asphalt ausgefGhrt. Diese Regelung dient der ErfUllung der
Umweltauflagen beim Bau von Tankstellen (Umgang mit mineraldlhaltigen FlUssigkeiten
etc).

FOr Anforderungen gemdaB Grundwasserschutz laut WHG (Wasserhaushalisgesetz) sind die
Flachenbefestigungen hoch belastbar und flUssigkeitsdicht auszubilden. Hierzu sind
zukUnflig aussagefdhige technische Fachplanungen zu erarbeiten.

8.5 Hinweise

8.5.1 Denkmalschuiz

Naturdenkmale:

Nach Rocksprache mit dem Umweltamt, untere Naturschutzbehdrde, des Landkreises




Ludwigsiust sowie der Vorort erfolgten inaugenscheinnahme des Plangebietes wird davon
ausgegangen, dass der Planbereich keine Naturdenkmale nach § 25 LNatSchG aufweist.

Bodendenkmale:

Als nachrichtlicher Hinweis wird ein Vermerk Uber den Umgang mit eventueilen historische
und archdologischen Funden und Bodenverfarbungen bei Erdarbeiten im Bereich des
Bebauungsplanes geflhrt. Dies dient der Sicherung dieser Funde und der Einhaltung des

§ 11 Denkmalschutzgesetz M-V,

Durch die Anzeige und Sicherung von eventuellen Funden werden Verzdgerungen der
BaumaBnahmen vermieden.

Baudenkmale:
Im Plangebiet befindet sich kein Baudenkmal.

9.0 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Das f0r die bauliche Entwicklung des Plangebietes notwendige Flurstick 29/3 befindet
sich im Eigentum der Hermann Lother & Co. Mineralélhandelsgeselischaft mbH Hamburg.
Das GrundstUck steht grundsatzich fUr die geplante bauliche Entwickiung (Tankstelle) zur
Verflgung.

FOr den Tankstellenstandort ist der Zukauf einer Teilflache aus dem FlurstUck 29/4 (Stadt
Grabow) notwendig. Der Zukauf ergibt sich aus der Einhaltung des 30m Waldabstandes
{Landeswaldgesetzes M-V) sowie aus der Sicherstellung der Regenwasserentsorgung.
[Anlage eines Versickerungsteiches). Es wird ein Flachezukauf von ca. 2.700 m?
notwendig.

10.0 Durchfuhrungsvertrag

Die DurchfUhrung des Vorhabens wird in dem, dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zugrunde liegenden DurchfUhrungsvertrag, néher bestimmt. DarGber hinaus werden die
innerhalo und  auBerhalb  des  Geltungsbereiches des  vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gelegenen, gem. § 1a BauGB zum Ausgleich des durch die Planung
verursachten  Eingriffs  erforderlichen Kompensationsfiiche, im  Durchfohrungsvertrag
bestimmt und gesichert.

11.0 Altlasten

Erkenntnisse, aus denen sich ableiten lieBe, das bei der Bebauungsildche ein
Altlastenverdacht gemdaB § 22 des Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes M-V gegeben
ist, iegen gegenwdrtig nicht vor.

Dem Munitionsbergungsdienst liegen keine Hinweise auf mogliche Kamptmittel vor.

Die Hinweise der Stellungnahme vom 14.01.2010 sind zu berUcksichtigen.

12.0 Flachenbilanz

Die Gesamftflache des Bebauungsplanes der Stadt Grabow umfasst eine Fidiche von
ca. 12.275 mz2,

Flachenverteilung innerhalb des Gellungsbereiches des B-Planes:

. Bauflache TS: ca. 5230 m2
. Regenwasserteich/Grin/Larmschutzsireifen : ca. 1.435 m?
. offentliche Verkehrsfldchen/Verkehrsgrin: ca. 5610 mz

Gesamt: ca. 12.275 m2




13. Kosten und Finanzierung

Die Kosten der Planung, der BaumaBnahme, der ErschlieBungsarbeiten und der
Herstellung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden durch den ErschlieBungstrager
vollstandig getfragen. Zur Absicherung aller ErschlieBungsmaBnanmen wird vor
Satzungsbeschluss ein DurchfUhrungsvertrag geschlossen.

14.0 Verfahrensstand

Am 24.09.2009 wurde der Antrag zur Aufstellung der Bauleitplanung und ein erster
Vorentwurf des Bebauungsplanes dem Bauausschuss der Stadt Grabow vorgestellt. Der
Bauausschuss gab seine Zustimmung zur weiteren Erarbeitung der Bauleitplanung.

Am 04.11.2009 wurde durch die Stadtvertretung der Aufstellungsbeschluss zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan gefasst.

In der Zeit vom 19.01.2010 bis zum 19.02.2010 wurde im Rahmen einer Offenlage der
Planung die frOhzeitige BUrgerinformation gem. § 3{1) BauGB8 durchgefUhrt.

Die frOhzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstiger Traiger dffentlicher Belange

{im Sinne des §4 Abs. 1 BauGB) Uber die Grundzige der Planung, auch im Hinblick auf
Kidrung Uber den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach
§2 Abs. 4 BauGB, erfolgte ab der 2. KW 2010. Anregungen zur Planung wurden von
Amtern und Behodrden vorgebracht und durch die Stadt Grabow geprift. Die
Einwendungen von BUrgern wurden geprUft und konnten entkréftet werden bzw. wurden
in Teilen berbcksichtigt.

Am 31.08.2010 wurde die Entwurfsplanung dem Bauausschuss der Stadt Grabow
vorgestelit. Der Bauausschuss gab auf dieser Sitzung seine Empfehlung zur Offenlage der
Planung. Auf der Stadtvertretersitzung am 15.09.2010 haben die Stadiverordneten den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur Offenlage bestimmt.

Die erneute Beteiligung der Behdrden und Trager Offentflicher Belange mit der
erarbeiteten Entwurfsplanung gem. § 4(2) BauGB, dem Umweltbericht und den
umweltbezogenen Informationen zur Offenlage erfolgte ab der 39. KW 2010.

Die offentliche Auslegung findet in der Zeit vom 12.10.2010 bis 12.11.2010 statt.

Die abgegebenen Stellungnahmen der Birger und der TOB im Rahmen der Offenlage
wurden durch die Stadtvertreter geprift und deren Inhalte ausgewertet. tm Ergebnis
dieser Auswertung erfolgte am 23.02.2011 die Abwdgung zu den Stellungnahmen zum
Entwurf des Bebauungsplanes. Das Ergebnis wurde den Betroffenen mitgeteilt.

Auf der Sitzung der Stadivertretung am 23.02.2011 wurde der Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan gefasst und die beigefigte Begrindung und der Umweltbericht gebilligt.

Aufstellungsbeschluss : 04. November 2009
Fruhzeitige BUrgerbeteiligung : 19.01.10-192.02.10
Frohzeifige Behordeninformation : 2. XKW 2010
Entwurfs-/ Auslegungsbeschluss : 15. September 2010
Offenlage: 12.10.2010-12.11.2010
Abwagungsbeschiuss: 23.02.2011
Satzungsbeschiuss : 23.02.2011
auvfgestelit: 14. September 2009
fortgeschrieben: 16. November 2009
01. Dezember 2009
06. Mai 2010

23. August 2010
02. September 2010
15. Januar 2011
02. Februar 2011
24. Februar 2011




15.0 Umweltbericht
(Bearbeitungsstand 02.02.2011; Landschaftsarchitekturbiro A. Bauer)

15.1 Einleitung

15.1.1 Grundlagen

Nach § 2 BauGB ist beim Aufstellungsverfahren eines Bauleitplanes eine Umweliprifung
der Belange des Umwellschutzes durchzufUhren. Die Ziele, der Zweck sowie die
voraussichtlichen wesentlichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans sind zu ermitteln, zu
bewerten und in einem Umweltbericht zu dokumentieren. Der Umweltbericht gemdaB § 2a
BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begrindung dar. Die Inhalte des Umweltberichts
sind im BauGB in der Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a Satz2 Nr.2 festgelegt. Der
Umweltbericht wird somit auch in das férmliche Beteiligungsverfahren der Behdrden, der
Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit eingebracht.

Die nach dem geltenden Naturschutzrecht im Hinblick auf die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung zu untersuchenden Umweltbelange werden in einer ,Eingriffs- und
Ausgleichsbewertung” (Grundlage: ,,Hinweise zur Eingriffsregelung” Meckl-Vorp. 1999) in
Anlage 1 ausfohrlich ermitielt, beschrieben und bewertet.

15.1.2 inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan der Stadt Grabow sieht die bauliche
Entwicklung einer ,Tankstelle zwischen der BundesstraBe 5 (B5) und der Ludwigsluster
Chaussee” auf einer bisher als Wald genutzten Fldche vor.

Ziel ist die Brlangung der planungsrechilichen Voraussetzung fUr den Neubau einer
Tankstelle mit den dazugehdrenden Nebenanlagen.

VerkehrsmaBig erfolgt die ErschlieBung von der BundesstraBe 5 Uber den Techentiner Weg
und die Ludwigsluster Chaussee.

Die GroBe des Plangebietes betréigt rund 1,2 ha.

Die stadtebauliche Zigistellung besteht darin, eine Fidche an der Ortsrandlage in Richtung
Ludwigslust mit einem Tankstellenkomplex zu bebauen, der sich in die vorhandenen
Mischgebietsstrukturen (quantitative Durchmischung von Gewerbe und Wohnen) an der
Ludwigsluster Chaussee einfugt.

Bauvordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften:

Als zulassig wird die Errichtung einer Tankstelle mit den notwendigen Serviceeinrichtungen
und technischen- wund verkehrlichen FErschiieBungsanlagen sowie Verkehrsfidchen
festgesetzt. Eine Gebietsfesisetzung gem. BauNVO erfolgt nicht,

Aut die Festsetzung einer GRZ wird aufgrund der angenommenen Vollversiegelung des
Tankstellenkomplexes verzichtet. Die Uberbaubaren Fldchen fUr die Hochbauten sind
durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Die Geschossigkeit der Tankstellengebdude wurde mit 1 festgesetzt.

Nebenanlagen sind auch auBlerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfiachen zuldssig,
sofern sie im Zusammenhang mit der Errichtung der Baulichkeiten fUr die Tankstelle stehen.

Gronordnerische Festsetzungen (siehe hierzu detailliert Punkt 8.3.4 der Begrindung):
Durch gronordnerische Festsefzungen wird der Eingriff in den Naturhaushalt, in die Flora
und Fauna sowie das Landschaftsbild geregelt.

Es werden die in der [Lingrffs- und Ausgleichsbewertung (Anlage 1) ermittelien
Minimierungs-, Ersalz- und KompensationsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb des
Plangebietes sowie deren Realisierung festgesetzt. Geholzisten ergdnzen die
Festsetzungen.




Die Umweltauswirkungen des Yorhabens auf die &rilichen und umgebenden Biotop — und
Nutzungstypen werden nachfolgend im Umweltbericht untersucht und mogliche
Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes, des Naturhaushaltes und der Flora ermittelt.

Bedarf an Grund und Boden

Das Baugrundstick ist nicht bebaut und wird derzeit forstwirtschafilich genuizt.

Unter dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden*
(§ Ta BauGB) ist der Eingriff in den Boden durch KompensationsmaBnahmen (siehe hierzu
Anlage 1 - Eingriffs- und Ausgleichsbewertung") auszugleichen.

FOr die Rodung der Waldfldiche ist ein Antrag auf Waldumwandlung laut § 15 des Landes-
Wald-Gesetz M-V gestellt. Mit der Genehmigung ist eine Ersatzaufforstung verbunden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan der Stadt Grabow ,Tankstelle an der B 5 und
Ludwigsluster Chaussee"” weist eine bebaute Fldche von ca. 4315 m? fir den
Tankstellenkomplex aus.

Die verkehriche ErschlieBung wird durch Anbindungen an die B 5 und an die
Ludwigsluster Chaussee (ca. 478 m? Versiegelung) erweitert.

15.1.3 Ziele und Ma3Bnahmen des Umwellschuizes

Die Ziele des Umweltschutzes fUr das Plangebiet ergeben sich zundchst aus den
gesetzlich bindenden Grundlagen des Baurechts und des Naturschutzrechts des Bundes
und des Landes Mecklenburg - Vorpommern. Dort sind u. a. das Gebot der Vermeidung
der Beeintrdchtigung von Flora und Fauna, von Naturhaushalt und Landschaoftsbild
festgelegt. Darlber hinaus sind das  Bundesbodenschutzgesetz  sowie  die
Wasserhaushaltsgesetze des Bundes und des Landes ais rechtliche Zielgrundlagen fOr den
Schutz der Umwelt heranzuziehen.

Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

Die Stadt Grabow stellt gemd&B 2.Entwurf des Regionalen Raumentwicklungskonzeptes
Westmeckienburg ein Grundzentrum dar.

Grundzentren dienen den Gemeinden als Anlaufpunkte fOr die Versorgung des
allgemeinen Bedarfes an Dienstleistungen sowie Infrastruktureinrichtungen.

Gutachiterlicher Landschafisrahmenplan Region Westmecklenburg (2008)
Die Umweltaussagen werden in der Umweltprofung unter Punki 2. bewertet.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich in keiner Trinkwasserschutzzone.

Fl&chennutzungsplan

Die Stadt Grabow verfigt Ober einen rechiskraftigen Fdachennutzungsplan. Das
Plangebiet entwickelt sich innerhalb eines dort ausgewiesenen Mischgebietes.

Landschaftsplan
Es wurde 1994 fUr die Stadt Grabow ein Landschaftsplan aufgestelit. (Garten- und

Landschaftsarchitekt Dipl.-ing. G. Schulz; Zierow/Wismar}). Die Aussagen des
Landschaftsplanes wurden fur die UmweliprOfung herangezogen.

Nachfolgend erolgt die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:
(BauGB § 2 Abs. 4 Satz 1)

Grundlage
Zur Ber(cksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist eine  Umweltprofung

durchzufGhren. Dabei sind insbesondere diejenigen Umweltbelange zu erfassen, die
voraussichtlich erheblich durch die Planung beeinflusst werden. Es ist der Bestand, die




Entwicklung des Umwelfzustandes sowie die Auswirkungen der geplanten Anderung zu
untersuchen, zu beschreiben und zu bewerten. Die MaBnahmen zur Vermeidung, zur
Minimierung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkung sind zu benennen.

Eingeflossen in die Beschreibung und Bewertung sind die

- Gutachterliche Stellungnahme zur Erfassung der Fauna im Plangebiet Grabow
(Tankstellen-Neubau)" von dem CompuWelt-BUro (Dr. Klaus-Dieter Feige,
Lewitzrand 23, 19372 Matdow-Garwitz) in Zusammenarbeit mit René Feige und
Udo Binner und die

- Antrag auf Ausnahme von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden
(KRIEDEMANN - Ing.~-BUro fUr UMWELTPLANUNG, RontgenstraBe 8, 19055 Schwerin)
- Stellungnahme  des  Forstamtes  Ludwigsiust  (Landesforst  Mecklenburg-
Vorpommern) zu der Ersatfzleistung durch Aufforstung.

15.2 Bestandsaufnahme des Umwellzustandes

15.2.1 Auswirkungen auf die biologische Vielfalt und Landschaft, auf die Arten,
Boden, Wasser, Klima/Luft

Biologische Vielialt und Landschaft / Landschafisbild

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand der Stadt Grabow. Diese Region ist durch
Waldfidchen gekennzeichnet, die bis Ludwigslust reichen. Der Gutachterliche
Landschaftsrahmenplan (Westmecklenburg) weist diese Gebiete als Waldflachen mit
deutlich strukturellen Defiziten aus.

Geschitzte Biotope und Schutzgebiete sind im ndheren Umkreis {500 m} nicht vorhanden.

Landschaftszone: Vorland der mecklenburgischen Seenplatte
GroBlandschaft 51 SUdwestliche Niederungen
Landschaffseinheit 510: SOdwestliche Talsandniederungen mit Elde

Das Plangebiet ist derzeit mit Wald bestanden, der in westlicher und nordlicher Richtung
Anschiuss an weitere WaldflGchen hat. Norddstlich befinden sich Gewerbegebietsflachen
{u.a. Autohaus) und stdlich Wohnbauten {ehemaliges Forsthaus) und Garagenbauten.
Kennzeichnend ist weiterhin die Lage des Plangebietes zwischen der B 5 und der
Ludwigsluster Chaussee.

Die biologische Vielfalt wird an der vorhandenen Ausstattung im Hinblick auf Pflanzen
und Tiere sowie am jewelligen Potenzial gemessen.

Keiner der vorhandenen Biotope ist nach NatSchAG M-V geschUtfzt oder als
schutzwirdiger Bereich bzw. Landschaftsbestandteil einzustufen.

Das faunistische Potfential ist  aufgrund der vorhandenen Storungen und  der
Cleichartigkeit (Waldfléche) als gering zu bewerten. Das Vorkommen von gefdhrdeten
oder geschitzten Tierarten (nach Roter Lliste) wurde untersucht, um eine nachhaltige
Beeintrochtigung auszuschlieBen. (siehe Anlage 2)

Keine Fldche ist Tell eines Biotopverbundes.

Insgesamt ist die biclogische Vielfalt als gering und gegenuber den 7y erwartenden
Projektauswirkungen als gering empfindlich zu bewerten,

Ein weiterer Befrachtungsfaktor ist dem Landschaftsbild beizumessen. Hier handelt es sich
um die Beseitigung von Waldflachen (Rodung). Damit wird die Tankstelle bis an die B 5
und die Ludwigsluster Chaussee opftisch sichtbar sein.

Von der B 5 aus bilden die Garagenbauten am Tessiner Weg den Ortsrand. An der
Ludwigsluster Chaussee sind die Gewerbebauten gegenlber dem Wald die erste
Bebauung der Ortslage Grabow. Im Zuge des Vorhabens sind Baumfdllungen an der
Ludwigsluster Chaussee im Bereich des Vorhabens zur Herstellung des Sichidreiecks
notwendig. Weitere Waldfléichen erstrecken sind von der B 5 in Richtung Westen.




Der ,Gutachterliche Landschaftsrahmenplan - Westmecklenburg” bewertet  die
Schutzwurdigkeit von landschattlichen FrerGumen anhand reprasentativer
Funktionsmerkmale mit gering fur den nordlichen Bereich von Grabow. GrofirGumig wird
die SchutzwUrdigkeit des Landschaftsbildes mit hoch bewertet.

Arten (Tiere, Pilanzen) und Lebensgemeinschaften

Flora im Plangebiet:

Das Plangebiet ist mit Wald bestanden und wird forstlich als Wald gefOhrf. Mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird diese Waldfldche (Nadelhoizbestand mit
Anteil heimischer Laubhdlzer 1.13.2 - WMC) umgewandelf. Der Bestand aus vorwiegend
Kiefer mit Eiche wund Buche weist nur in den Randbereichen, die entlang der
angrenzenden StraBen liegen, gemischte Laubbestande unterschiedlichen Alters auf.
Einige Reste von versiegelten Flachen weisen auf eine ehemalige anthropogene Nutzung
{Gartenhaus u.a.} auf und stellen daher eine vorhandene Beeintrachtigung im Wald dar.

Flora auf den NachbarflGchen:

Die nordlich und sUdostlich angrenzenden Fladchen werden als Wald (WMC) von der
Forstbehdrde gefUhrt. Ebenso vorwiegend Kiefer mit Eichen u. a. Laubbaumarten.
Westlich grenzt die BundesstraBe 5 (OVB) an das Plangebiet.

Weitere angrenzende FiGchen werden als Verkehrsfladche (Ludwigsluster Chaussee - OVL)
und Mischgebietsfidche (OIG) sowie Wohnbebauung (ehemaliges Forsthaus - OEL)
ausgewiesen. Die Wohnbaufldche grenzt an Waldfldchen und weist daher einen sehr
gufen Baumbestand aus, der auch teilweise in das Plangebiet ragt.

Fauna im Untersuchungsraum {Plangebiet und Umgebung):

Im Planungsgebiet kann nicht ausgeschlossen werden, dass Tierarten des Anhang IV der
FFH- Richilinie sowie europdische Vogelarten vorkommen. FUr die Bewertung der Fauna ist
daher die Erstellung eines Fachbeifrages Uber die artenschutzrechilichen Belange nach

§ 44 Bundesnaturschutzgesetz und Art. 16 Abs. 1 der FFH- Richtlinie erfolgt.

(siehe Anhang 2 - ,,Gutachterliche Stellungnahme zur Erfassung der Fauna im Plangebiet
Grabow (Tankstellen-Neubau)”

Folgende Untersuchungen wurden vorgenommen:

a)Brutvogelerfassung

* Erfassung  der britenden Vogelarten sowie Bewertung der GroBe der
Brutbestinde durch Sichtbeobachtungen und Verhdren der rufenden, singenden
bzw. trommelnden Mannchen;

* Kartierung der Einzelbrutpléaize aller planungsbedeutsamer Vogelarten (Horst- und
hohlenbewohnende Arten) durch Baumkonirollen nach Laubfall im Winterhalbjahr
sowie Kontrolle der ermittelten potentiellen Brutplaize zur Brutzeit;

* Zusammenfassende Bewertung der Brutbestidnde der Vogel hinsichilich der
Sensibilitat der besonders geschitzten Vogelarten auf das Planvorhaben;

* Fotodokumentation auffdlliger Niststatten

b)Erfassung aller Nichi-Aves-Arten

* Stichprobenartige Kontrolle geeigneter Habitate auf das Vorkommen von Arten
aus der Liste der in Mecklenburg-Vorpommermn lebenden, durch Aufnahme in
den Anhang IV der FFH-Richtlinie ,streng geschuitzten” Pflanzen und Tierarten
(ohne Fledermdause, 3 Begehungen) durch ganztdgige Sichtkontrollen mit zwei




Mitarbeitern; fUr Vorkommen von Lurchen und Kriechtieren werden zeitweilig
Sandstreifen zum Sonnenbaden gelegt

* Kontrolliange von Kafern bzw. Laufkafern (3 Kontrollen) mittels Lebendféngen
tagakfiver Individuen und Lebendfdngen in Barberfalien

* gegebenenfalls Unterbreitung von Ausgleichsvorschidigen bei Vorkommen
enfsprechender Arten (z.B. Zauneidechse)

c)Fledermdéuse

* Das Veorkommen von Wochenstuben von Fledermdausen wird dabei im
Untersuchungsraum vorgenommen.

* kartografische Darstellung der Vorkommen {so solche festgestellt wurden)

* Fotodokumentation mdglicher Vorkommen

Die Ergebnisse werden in einem Gesamtbericht unter BerUcksichtigung der
Bedeutung fUr das Planungsvorhaben dargestellt. Dabei werden die jeweiligen
Artengruppen differenziert befrachtet und ein Entscheidungsvorschlag erbracht.

Im Dezember 2009 wurde ein kurzer Zwischenbericht vorgelegt.

Weil das Gebiet durch die angrenzenden Verkehrsfldichen (Bundes- und Gemeinde-
straBe) begrenzt wird, liegt eine Beeintrichtigung der Fauna des Gebietes vor.

Zusammenfassende Bewertung der Ergebnisse:
Leitraum der Erfassung: November 2009 bis Anfang August 2010

a)Brutvogelerfassung

+Im Ergebnis der Untersuchungen konnten keine Vogelarten festgestellt werden, die dem
geplanten Eingriff - dem Bau einer Tankstellenaniage - ausschlieBend im Wege stehen. Im
Gebiet fanden sich diverse alte Hohlen insbesondere des Bunispechts, die
Fortpflanzungsraum  fUr  weitere Tierarten sein  kénnen. Li. Gutachten ist der
Lebensraumverlust durch das Fdllen der B&ume auszugleichen.

Ergebnis: 2 frische Spechthdhlen im Plangebiet

b)Edassung aller Nicht-Aves-Arten

- ,Bei einer PrOfung verschiedener streng geschiizter Arten der Liste der in Anhang 1V
der FFH-Richtlinie konnten insbesondere mehrere Vorkommen der Zauneidechse
festgestellt werden. Diese liegen unmittelbar am Rand des UG. FrOhere Vorkommen
dieser Art im Kontroligebiet konnten 2010 nicht bestdtigt werden, sind aber nicht
auszuschlieBen.” so laut Gutachten.

Ergebnis: keine Yorkommen im Plangebiet gesichtet

-, Jm Rahmen der fir den Heldbock durchgefihrien Begehungen wurde auch nach
Eremiten gesehen. ... scheinen mehr Bume auch in der Ludwigsluster Chaussee als
Fortpflanzungsbdume infrage zu kommen. FUr diese Art solite in Absprache mit der UNB
bzw. dem LUNG eine eingehende Konftrolle aller zu fallender, potenzieller Laubbdume
erfolgen und die Larven sind gegebenenfalls umzusiedeln.” so laut Gutachten.
Ergebnis: es konnen Eremiten im Plangebiet vorkommen

clFledermdause

»Bei der Prifung der Vorkommen wurden 3 Wochenstuben des GroBen Abendseglers im
Untersuchungsraum nachgewiesen. DarUber hinaus fraten zur Fortpflanzungszeit weitere
Fledermausarten im UG auf, die auch die durch Spechte gezimmerten Baumhodhlen
nutzten. Auch hierist der Lebensraumverlust auszugleichen." so laut Gutachten.

Ergebnis: 2 Wochenstuben des Groien Abendsegler im Plangebiet




Boden

Grabow liegt in der stdwestlichen Talsandniederung mit Elde (Landschaftseinheit) und
weist im Plangebiet vorwiegend arme Bdden (Talsande) mit niedrigem Erfragpotential
auf. Diese Bdden sind fein- bis mittelkérnig und haben eine hohe Durchidssigkeit. Die
Gefdhrdung der Boden der holozénen und spditglazialen Flug- und DUnensande durch
Bodenkontamination ist sehr niedrig (geologische Karte von Mecklenburg-Vorpommern -
Boden). Das Geldnde im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
der Stadt Grabow weist im Mittel eine Hohe von ca. 30 m U. HN auf. Das Geldnderelief ist
groBtenteils eben. Die hohe Bedeutung fUr den Naturhaushalt entsteht vorwiegend aus
der sehr hohen Schutzwirdigkeit des Bodens im gesamten Bereich von Grabow.

Wasser

Es liegt eine hohe Bedeutung fUr den Naturhaushalt im gesamten Bereich von Grabow fUr
das Grund- und Oberfldchenwasser vor {sehr hohe SchutzwUrdigkeit).

Es werden die Bereiche Oberfldchenwasser und Grundwasser unterschieden.

Direkt im Plangebiet befinden sich keine Oberfldchengewdsser. Die Elde (700 m entfernt)
hat eine FlieBgewdsserstrukturgite der Klasse 5 = merklich geschadigt
{MUritz-Elde-WasserstraBe). Daher werden auch durch die Grundwassermessstelle
(Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan)  fOr die Region Grabow anthropogen
beeinflusstes Grundwasser gemeldet, das diffus bzw. organogen belastet ist.

Klima / Luft

Der stdliche Teil Westmecklenburgs wird dem Ubergangsklima zugeordnet, das sowohl
aflantische ais auch bereits kontinentale EinflUsse aufweist. Daher wird die Planregion mit
Niederschidgen von durchschnittlich 600 — 650 mm als niederschlagsreich eingestuft.

Das Jahresmittel der Lufttemperatur liegt bei groBer 8° C.

Der mittlere Beginn der Schneegldckchenblite: 60-65. Kalendertag seit Jahresbeginn

Das Plangebiet wird durch Immissionen von der BundesstraBe/Ludwigsluster Chaussee
und angrenzender Bebauung beeinflusst. Es herrschen vorwiegend Winde aus westlichen
Richtungen vor. Die groBte Haufigkeit erreichen die SUdwestwinde.

Die Waldflache besitzt besondere Bedeutung fUr die Bindung von Luftschadstoffen und
fUr die Abgabe von Sauerstoff zur Luftgeneration.

15.2.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und
Vogelschuizgebiete

Es werden weder Natura 2000-Gebiete, Schutzgebiete nach BNatSchG oder NatSchAG
M-V, noch Vorranggebiete oder Vorbehalisgebiete fUr den Naturschutz betroffen bzw.
beeintrachtigt.

Siehe hierzu die Karte 1 — Karte der Schutzgebietsfiichen und die Karte 2 — Biotope
gemdB § 20 NatSchAG M-V. Ubemahme der im Verzeichnis des LUNG M-V
eingetragenen Biotopflachen, deren Kartierung ca. 1998 vorgenommen wurde und 2003
an die Stadt Grabow Ubergeben wurde.

Folgende Schutzgebiete sind im weliteren Bereich (> 500 m) ausgewiesen:

* Nordlich des Plangebietes:
DE 26 35-303 FFH- Gebiet, ,,Ludwigsluster- Grabower Heide, WeiBes Moor und Griemoor”,

Entfernung ca. 1,6 km.
» Entlang der Elde befinden sind verbindende Landschaftselemente nach Artikel 10 der

FFH- Richtlinie:




- Landschaftsschutzgebiet L 131, ,,Unferes Elde- und Meynbachtal*
Entfernung sudwestlich 500 m; Entfernung norddstlich 1,2 km
(Schutzzweck: Erhalt des nafurmahen, mit mannigfaltigen Biotopen ausgestatteten
maandrierten Abschnitte der Alien Elde und des Meybachtals)

- geschutzte Biotope (Trockenrasen- und Feuchigebietsflcichen)

Die Ludwigsluster-Grabower Heide (Entfernung 1,6 km) st als Vogelschutzgebiet
ausgewiesen.

15.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, Kultur- und
sonstige Sachgiter

Im Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Kenninisstand keine Bodendenkmale,
Baudenkmale und keine Naturdenkmale. Architektonisch wertvolle Bauten befinden sich
nicht im Plangebiet oder seiner unmittelbaren Umgebung. Eine Beeintréchligung solcher
GuUter durch das Vorhaben ist nicht gegeben. Alflasten sind in den eingesehenen
Unterlagen nicht vermerkt. Die Auswirkungen auf die Bevdlkerung und die Gesundheit
des Menschen werden bewertet:

Eine Gerduschbelastung auf das Plangebiet ist bereits von der stark frequentierten
Bundesstrae und der Ludwigsluster Chaussee vorhanden.

Im  Rahmen der BoaumaBnahmen wird es vorUbergehend zu  Ublichen
Baustellenbelastungen, wie Staub und Bauldrm, kommen.

Die Schallimmissionsprognose (SIP) ergab die Notwendigkeit einer Schallschutzwand in
sudostlicher Richtung als immissionsschutz fUr die angrenzende Wohnbebauung.

15.2.4 Wechselbeziehungen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Faktoren des Naturhaushalts, der Landschaft
und der biologischen Vielfalt sowie den Menschen und den Kultur- und SachgUtern sind
unterschiedlich ausgepragt. Dabei hdngen die Intensitédt und die Empfindlichkeit der
Wechselbeziehungen von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbelastung der
einzelnen SchutzgUter an sich ab.

FOr das Untersuchungsgebiet ist eine vorhandene anthropogene Beeinflussung
(StraBenverkehr, Mischgebiet) aller SchutzgUter und Umweltbelange festzustellen. Die
Wertigkeiten der SchutzgUter im Plangebiet und in dessen ndherem Bereich, aber auch
die jeweilligen Empfindlichkeiten, werden daher mit hoher Wertigkeit eingestuft.

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Nutzung der unbebauten Fldche fUhrt zu einer
Versiegelung von Boden. Damit ist ein Verlust an Boden und seiner Funkfion als
Lebensraum fUr Pflanzen und Tiere, als Speichermedium fUr Niederschlagswasser u. a. zu
verzeichnen. Ausgleichs-, Ersatz- und MinimierungsmaBnahmen sind fOr den Verlust und
die geplanten Sibrungen notwendig.

Weiterhin wird eine Schallschutzwand zur Minimierung der Beeintrdchiigungen durch
Schallentwicklung notwendig.

15.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung

Am Nordrand der Stadt Grabow soll eine Tankstelle auf bisher forstlich genutzter Ficiche
gebaut werden. Die zwischen der B 5 und der Ludwigsiuster Chaussee liegende Flache
wird auf einer Breite von ca. 45 m befestigt und erhdit ein dem Wald vorgelagertes
Regenwasserversickerungs-, Verdunstungsbecken auf einer Breite von ca. 25 m.

Die Zu- und Abtahrten von der B5 werden durch Abbiegespuren verbreitert.

Der Verlust an Waldfldche und die Errichtung einer Tankstelle fGhrt zu einer Erweiterung
des ndrdlichen Ortsrandes der Stadt Grabow in den Landschaftsraum.




15.3.1 Auswirkungen auf die biologische Vielfalt und Landschaft, auf die Arten,
Boden, Wasser, Klima/Luft

Biologische Vielfalt und Landschatt / Landschafisbild

Die biologische Vielfalt wird sich aufgrund der Rodung eines Teiles der Waldflidche (ca.
0,67 ha) nicht nachhaltig verGndern. Waldflichen kennzeichnen weiterhin den
nordlichen Teil der Orfslage. Eine Durchgrinung des Plangebietes fUr die Verbesserung
des Landschaffsbildes ist  aufgrund der Funktionen im Gebiet einer Tankstelle nicht
moglich. Der verbleibende Wald im Verkehrsdreieck wird weiterhin fUr den Kraftfahrer aus
Richtung Ludwigslust die Flache der Tankstelle verdecken und somit keine nachteilige
BeeinfrGchtigung hervorrufen. Eine Weitsicht auf das Plangebiet ist nicht gegeben, so
dass es hier zu keiner Fernwirkung durch das Vorhaben kommi. Es besteht eine deutlich
technisch gepragte Vorbelastung.

Arten (Tiere, Pllanzen) und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet ist derzeit Teil eines Waldgebietes. FUr die Plangebietsflache ist eine
Waldumwandlung beim zustdndigen Forstamt beantragt. Die nérdlich und soddstlich (am
Techentiner Weg) liegenden Waldfldchen bleiben erhalten.

Der Antrag auf Waldumwandlung erfolgt fUr die WaldflGchen des Plangebietes, die in der
Gemarkung Grabow, Flur 1 liegen.

a} Furstock 29/3 = 4.050 m?
b) Teil aus FlurstUck 29/4 = 2.700 m?
6.750 m?
Die Flachen befinden sich im Eigentum von:
ay) Hermann Lother & Co. Mineraldlhandelsgesellschaft mibbh
Carl-Petersen-Strae 70-76, 20535 Hamburg
b) Stadt Grabow (Verkauf an a) geplant)

FOr die Umwandlung der Waldfléchen sind Ersatzaufforstungen von insgesamt 2.1069 ha
folgender Art und GrofBe in der Gemarkung GUritz, {Flur 1) geplant:

FlurstOck 24 = 0,3269 ha Laubwald
Aufforstung mit Stieleiche bis 31.12.2011
FlurstOck 45,46,60/1 = 1,78 ha Nadelwald
Aufforstung mit Kiefer und Waldrandgestaltung
bis 31.12.2011

Alle Flachen sind mit Wildschutzz&unen gegen Rotwild einzuzdunen.
Einige EnzelbGume an der Ludwigsluster Chausssee werden gefdllt, um die
Verkehrssicherheit zu gewdhrleisten, Die BGume haben dlle einen Stammumfang unter

0,70 m.

Die_artenschutzrechtliche Fachbeitrdge, die nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz und Art.
16 Abs. 1 der FFH- Richtlinie durchgeflhrt wurden, ergaben nachfolgendes Ergebnis.

Zusammenfassende Ersatz- und MinimierungsaBnahmen:

alBrutvogelerfassung

Ergebnis: 2 frische Spechthdhlen im Plangebiet
Ersatz: 4 Spechtnistkdsten im angrenzenden Waldgebiet (ndrdlich)

blErfassung aller Nicht-Aves-Arten

Ergebnis: keine Vorkommen von Zauneidechsen im Plangebiet gesichtet
Ersatz: Feldsteinwall am sUdlichen Waldrand als Schutz- und RUckzugshabitat
(5 mlang, 1 mhoch, 1,5 m breit)




Frgebnis: es kdnnen Eremiten im Plangebiet vorkommen

Minimierung: Der Baumbestand des Plangebietes ist beim Fdllen durch einen
Sachverstandigen auf Eremitenbestand (Kafer - Osmoderma
eremita) zu prifen. Gefundene Bestdnde sind fachgerecht umzusetzen.

c)Hedermduse

Frgebnis: - 2 Wochenstuben des Groflen Abendsegler im Plangebiet
- 2 Baume als potenzielle Sommerquartiere bzw. Wochenstuben
- 4 B&ume als potentielle Sommerquartiere
Ersatz: - 16 Ersatzquartiere fUr Fledermdause im angrenzenden WaldstUck
- Sicherung von All- und Totholzbestdnden mit einer GroBe von 1.34 ha
im n&heren Umfeld

Weitere ErsatzmaBnahmen sind nicht notwendig, da es laut Gutachten in den
angrenzenden WaldflGchen (besonders in den weniger gestorten westlichen Fldchen)
groBBe Vorkommen von Spechthdhlen gibt. (Karte im Gutachten S. 11)

Wegen der geringen GréBe der Plangebieisfidche und aufgrund der vorhandenen
Stérungen durch die Verkehrstrassen fallen die BeeintrGchtigungen gering aus. FOr das
Aufireten von geschitfzten Arten mit Lebensraum bzw. Nahrungsst&tten - hier der GroBe
Abendsegler - ist  ein  Anfrag auf Ausnahme von  artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG beim LUNG M-V gestelit,

Boden

Durch den Neubau der Tankstelle mit den entsprechenden Serviceeinheiten sowie durch
die notwendigen Verkehrsanlagen kommt es zu FliGchenversiegelungen, zum Verlust von
VersickerungsfiGche und ein erhdhter Oberflachenabfluss wird bewirkt.

Die Versiegelung von Boden erfolgt durch:

- die Bebauungen mit der Tankstelle und den Serviceeinrichtungen;

- die Waschhalle mit den notwendigen Nebenanlagen;

- die Ver- und Enfsorgungsanlagen und

- die straBenseitigen ErschlieBungen einschlieBlich der Parkplatzfldchen.

Die Fidchenversiegelungen  werden  in der  beiliegenden Eingriffs-  und
Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt und durch entsprechende Kompensationsfichen
und -maBnahmen ausgeglichen.

Wasser

Die  fOr die Tankstelle notwendigen Verkehrsfldchen werden in Beton, dichtem
Betonsteinpflaster oder Asphalt ausgefUhrt. Diese Regelung dient der ErfOllung der
Umweltauflagen beim Bau von Tankstellen (Umgang mit mineraldlhattigen FlUssigkeiten
etc).

FOr Anforderungen gemdaB Grundwasserschuiz taut WHG (Wasserhaushaltsgesetz) sind die
Flachenbefestigungen hoch belastbar und flUssigkeitsdicht auszubilden. Hierzu sind
zukUnftig aussagefdhige technische Fachplanungen zu erarbeiten.

Der Bau eines Regenwasser- Versickerungs-/Verdunstungsbeckens ist am Waldrand an
der nordlichen Plangebietskante geplant. Auf Grund der anstehenden Bdden ist eine
Durchlassigkeit anzunehmen. Durch entsprechende Baugrunduntersuchungen ist der
Versickerungsbeiwert  des anstehenden Baugrundes zu  bestimmen. Ol-  und
LeichtflUssigkeitsabscheider sind vorzusehen.




Klima / Luft

Erhebliche Auswirkungen auf die SchuizgUter Klima und Luft sind nicht festzustellen.
Durch das Regenwasser-Verdunstungsbecken kommt es zu einer positiven Beeinflussung
der ortlichen klimatischen Bedingungen.

15.3.2 Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der FFH-
und Vogelschutzgebiete

BezUglich der Lage des Plangebietes ist festzustellen, dass aufgrund der Entfernung des
Vorhabens zu den genannten Schuizgebietes und den EntwicklungsrGumen eine
erhebliche BeeintrGchtigung dieser Gebiete nicht zu erwarten ist. Eine weitergehende
Profung ist nicht erforderlich.

15.3.3 Umweitbezogene Auswirkungen auf den Menschen, Kultur- und
Sachguiter

Die geplante Tankstelle wird den Verkehr von der B5 und der Ludwigsluster Chaussee in
das Mischgebiet 1{ragen, daher ist der Tankstellenbetrieb als eine relevante
immissionsrechtliche Schallquelle, die auf das Umfeld wirkt, zu bezeichnen.

Die Serviceanlagen und Parkplatzanlagen wurden im Rahmen der Planung in eine
schalltechnischen Untersuchung {SIP) mit einbezogen, um ungewollie und unzul&ssige
BeeintrGchtigungen von  Wohngrundsticken auszuschlieBen. Als  Ergebnis  der
Untersuchung ist eine Larmschufzwand an der sUddstlichen Plangebietsgrenzen zum
Schutz der Wohnbebauung zu errichten.

Zur Vermeidung von Immissionen erfolgen die wasserdichte Ausbildung der befesfigien
Fischen und die Einleitung des Oberfldchenwassers in ein Auffangbecken. O und
LeichtflUssigkeitsabscheider werden, so weit notwendig, vorgesehen. Fur Anforderungen
gemaB Grundwasserschuiz laut WHG (Wasserhaushaltsgeseiz) sind die
Flachenbefestigungen hoch belastoar und flUssigkeitsdicht auszubilden.

Der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Abwdssern erfolgt enfsprechend der
gesetzlichen Richtlinien und den mdglichen AnschiUssen an vorhandene Systeme.

Die Entsorgung des Plangebietes unterliegt der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Ludwigslust. Die Abfuhr des anfallenden Haus- und Spermulls erfolgt durch den
entsprechenden Trager.

15.3.4 Auswirkungen auf die Wechselbeziehungen

Die Wechselwirkungen werden durch das Vorhaben bei Einhaltung der gesetziichen
Bestimmungen und aufgrund der Lage am Orisrand von Grabow grundsaiziich nicht
wesentlich beeintréachtigt. Die Beeintrachiligungen der Wechselwirkungen zwischen den
SchutzgUtern Boden und Wasser im Hinblick auf den Grundwasserschutz durch den
Boden sowie die verringerte Neubildungsrate bei Versiegelung des Bodens werden durch
MaBnahmen der Kompensation ausgeglichen. Die biologische Vielfalt, die durch Pflanzen
und Tiere entsteht, wird durch geeignete MaBnahmen innerhalb des Plangebietes und
auBerhalb ausgeglichen. LadrmschutzmaBnahmen, wie die Ldrmschutzwand, verhindern
eine nachhallige Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnbebauung.

15.4 Prognose ohne DurchfGhrung des Vorhabens

Ohne die DurchfGhrung der Bebauungsplanung wird sich der Umweltzustand des
Untersuchungsgebietes nicht relevant verndem.
Die Fldche wirde weiterhin als Wald den nordlichen Rand der Stadt Grabow bilden.




15.5 MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Festsetzungen zu den Minimierungs-, Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen werden im Teil B -
Textliche Festsetzungen der Planung angegeben. Der Eingriff in die bisher unversiegelten
Flachen wurde in der Eingriffs- und  Ausgleichsbewertung  berechnet und  mit
KompensafionsmaBnahmen bewertet. Im Rahmen des Umweltberichts wird auf die
grundsatziichen Regelungen des Naturschutzrechts diesbezlglich eingegangen und die
geplanten MaBnahmen (siehe detailliert Punkt 8.3.4 der Begrindung) werden zusammen
gefasst genannt.

Die MaBnahmen liegen innerhalb und auBerhalb des Bebauungsplanes,
Minimierungs- und SchutzmafB3nahmen:

- Die Zufahrt vom Techenfiner Weg auf das Tankstellengrundstick erfolgt in einem
Abstand von 2 m vom Stamm der Eiche. Der Baumschutz soll durch Hochborde und eine
Leitplanke erfolgen.

- Emichtung einer bepflanzien Schallschutzwand {70% Hedera helix - Efeu, 15%
Parthenocissus tricuspidata — Dreispitz-Wein, 15% Polygonum aubertii - Schlingkndterich)
an der sUdostlichen Plangebietsgrenze

- Der Nachtbetrieb (22.00 - 6.00 Uhr) der Waschanlage ist unzuldssig.

- Abfall- und MUllgefdBschranke sind durch Sichtschutzaniagen abzudecken.

- Im Baugebiet dUrfen Baustoffe, die die Ozonschicht gefdhrden oder krebserregend oder
allergieausidsend sind, nicht verwendet werden.

- Das anfallende Niederschlagswasser und Dachfldchenwasser ist zu versickermn. Dazu ist
ein Regenwasserversickerungs-/Verdunstungsbecken ausgewiesen.

- Die 1Ur die Tankstelle notwendigen Verkehrsfiichen werden in Beton, dichtem
Betonsteinpflaster oder Asphalt ausgefUhrt. Diese Regelung dient der ErfUllung der
Umweltauflagen beim Bau von Tankstellen (Umgang mit mineraidlhaltigen FlUssigkeiten
efc). FOr Anforderungen gemdafl Grundwasserschutz laut WHG (Wasserhaushaltsgesetz)
sind die Flachenbefestigungen hoch belastbar und flUssigkeitsdicht auszubilden. Hierzu
sind zukOnflig aussagetahige technische Fachplanungen zu erarbeiten.

KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes:

- Anlage einer freiwachsenden Hecke (108 m lang, 3 m breit) im Satzungsgebiet mit
2 Reihen Gehdlzen (145 StrGucher im Abstand 1.5 m) der Gehdlzartenliste.
Gehdizarienliste:
Qualitat: Stré&ucher, mind. 2 x verpflanzte Ware, > 80-100 cm hoch
Straucharten: Roter Hartriegel, Kornelkirsche, HaselnuB,

Eingriffliger Weidom, Hundsrose, Wolliger Schneeball

- Die Rasenflachen am Regenwasser-Versickerung-/Verdunstungsbecken sind mit
Landschaftsrasen (Trockenlagen RSM 7.229) anzusdien und extensiv zu pflegen.

Kompensationsmafinahmen auBerhalb des Plangebietes

- Die Stadt Grabow kann derzeit keine Fidchen fir Kompensation zur Verflgung stellen,
die in nachster Zeit realisiert werden kénnten. Daher wurde in Absprache mit dem Wasser-
und Bodenverband ,Untere Elde" (Sitz Ludwigsiust) eine MaBnahme zur Renaturierung
eines nalurfernen FlieBgewdssers [ausgewiesen im ,Gutachterlichen Landschafts-
rahmenplan - Westmecklenburg" September 2008) herangezogen. Durch den Wasser-
und Bodenverband soll die MaBnahme geplant, abgestimmt und durchgefihrt werden.
Dabei solien die finanziellen Mittel aus der voriegenden KompensationsmaBnahme der
Kofinanzierung des Projektes dienen. Die Berechnung der Hobhe der finanziellen
Geldleistung erfolgt in der Anlage 1 — Eingriffs- und Ausgleichbewertung.




Die MaBnahmen auBerhatb des Plangebietes beziehen sich auf die Renaturierung des
Hechfsforthgrabens (2. BA) in der Gemeinde Zierzow. Hier ist der naturnahe
Gewdasserausbau  geplant, der im ,Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan -
Westmecklenburg) mit der Regeneration von gestdrten Naturhaushalisfunktionen an
naturfernen FlieBgewdssern angegeben wird., Dazu kommi, dass das Gewdsser in einem
Bereich mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der Freiraumstrukiur und sehr hoher
Funktionsbewertung liegt. Des Weiteren ist der Hechisforthgraben ein wichtiges Element,
das als ZufluB3 zur Elde in das Landschafisschufzgebiet ,Untferes Elde- und Meybachial®
eine hohe Bedeutung erhdlt.

Aus der Karte I ,Analyse der Arten und LebensrGume*:

Der Hechtsforthgraben ist ein bedeutendes FlieBgewdsser mit einem Einzugsgebiet

>10 km?. Es weist derzeit eine vom naturlichen Referenzzustand stark abweichende
StrukturgUte auf. Das FlieBgewdssernetz ist Bestandteil eines regionalen Biotopverbundes
und hat seinen Ursprung in einem ausgewiesenen Brut- und Rastplatzgebiet mit
europdischer Bedeutung.

Texiliche Festsetzung der Kompensation:

- Natumaher Gewdsserausbau — Hechisforthgraben, Gewdsser 253 (2.BA) -

In der Gemeinde Zierzow erfolgt die naturnahe Entwicklung und Gestaltung des
Hechtsforthgraben und seiner Uferstreifen auf 3.020 m Lange durch RUckbau von
Rohrdurchidsssen, durch Bdschungsabflachungen, Herstellen von Bachschleifen und
gewdasserbegleitende Anpflanzungen.

ArtenschuizmaBnahmen innerhalb und auBBerhalb des Plangebietes

Texiliche Festsetzungen:

- Die RodungsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes diUrfen nur auBlerhalb der
Brutzeiten in der Zeit von 1.0klober bis 28. Februar erfolgent (§ 39 Abs. 5 BNatSchG vom
29.07.2009)

- Die Fallung des Baumbestandes ist durch einen Sachversté@ndigen fur Fledermduse und
fOr Eremiten (Kafer - Osmoderma eremita) zu begleiten. Gefundene BestGnde sind
fachgerecht zu versorgen bzw. umzusetzen.

- Auf dem Flurstock 29/4, Flur 16, Gemarkung Grabow ist am Waldrand im Bereich des
Regenwasser-Verdunstungsbeckens ein Feldsteinwall von 5 m Ldnge (1m Hbhe, 1,5 m
Breite) anzulegen.

- Auf dem Flurstock 29/4, Flur 16, Gemarkung Grabow sind im Umifeld des Standortes
16 Fledermauskasten (Winterschlafk&sten, Sommerkoloniekasten, Flachk&sten)
anzubringen.

- Auf dem FurstGck 29/4, Flur 16, Gemarkung Grabow sind im noérdlichen Waldgebiet
4 Spechtnistk&sten anzubringen.

- In der Gemarkung Grabow (Flur 15) ist ein 1.34 ha groBer Laubwaldbestand als Fortpflan-
zungs- und Ruhestatte fOr geschofzie Fledermausarten daverhaft als Naturwaldzelle
nutzungsfrei zu erhalten.

- Die ArtenschutzmaBnahmen {Anbringen von Fledermausk&asten und Spechinistkdsten)
sind im FrGhjahr 2011 zu rediisieren. FGr die Kasten wird eine j&hrliche Kontrolle, Reinigung
bzw. Ersatz Ober einen Zeitraum von 10 Jahren festgeschrieben.




Ersatzaufforstungen

FUr die Umwandlung der Waldflachen sind Ersatzaufforstungen von insgesamt 2,1 ha
in der Gemarkung Guritz, (Flur 1) festgesetzt,

15.6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten - Alternativen

Lur Bewertung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens ist die Untersuchung
von Alternativen durchzufChren. Dabei geht es vorwiegend um Standortalternativen, die
zu keiner Rodung von Waldbestanden fUhren.

Grundvoraussetzung fOr den Betrieb einer Tankstelle ist die Lage an einer stark
frequentierten StraBe (z.B. BundessiraBe), da nur hier die fir den Betrieb einer Tankstelle
notwendigen betriebswirtschaftlichen Voraussetzungen bestehen.

Daher werden die Fldchen entlang der BundesstraBe 5 fUr einen Altermnativstandort
untersucht.

Die Untersuchung ergab folgendes Ergebnis:

- Die Flgchen im Stadtbereich werden durch Wohnungsbau, Mischgebiete (ausgelastet)
und groBflachige Kleingartenanlagen im Bereich der MUritz-Elde-WasserstraBe genutzt.

- An der sudlichen Stadigrenze gegeniber der vorhandenen Shell-Tankstelle stellen sich
Fidchen als landwirtschaftliche Fidichen (Grinland, Acker) dar.

Sie sind augenscheinlich als Alternativstandort geeignet.

Nachteilig wirkt sich hier im stdlichen Stadiraum die N&he (ca. 200 m) zu einigen laut §
20 des Landesnaturschuizgesetzes geschitzten Fléchenbiotopen (Trocken- und
Magerasenfldchen) aus, die zu  einem Biotopverbund durch  verbindende
Landschaftselemente ausgebildet werden sollen. (siehe Punkt 15.2.2)

Folgende Biotope befinden sich sUdlich der Stadt Grabow:

Biotop-Nr. 13667 Sandmagerrasen mit einer GroBe von 150.782 m?
Biotop-Nr. 13675 Magerrasen mit einer Groe von 28.999 m?
Biotop-Nr. 13678 Sandmagerrasen mit einer GroBe von 35.306 m?

- Grabow liegt auBerdem aufgrund seiner Lage an der Elde inmitten eines Bereiches mit
besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt wegen seiner Lebensraumvielfdlfigkeit, die
aus Wald-, Wiesen- und Niederungsfladchen besteht. Diese erstrecken sich besonders
sudlich der Stadt entlang der Elde und haben fUr die SchutzwUrdigkeit der Arten und
Lebensrume Bedeutung, wie auch fUr die landschaftsgebundene Erholung.

- FlGdchen innerhalb der Stadt und auch an der Ludwigsluster Chaussee, die fir einen
Alfemativstandort geeignet erscheinen, haben nicht die Frequentierung die an der
BundesstraBe gegeben ist. AuBerdem weisen diese Standorte ein erhdhtes Potential an
wohnbebauung auf, so dass hier massiv Larmimmissionen entstehen wirden.

Im Hinblick auf die enge Bindung des Vorhabens an die zur VerflUgung stehende
GrundstUcksflache wund  die  bereits  von der Stadt  Grabow  geplante
Mischgebietserweiterung (Fldchennufzungsplan) kommt keine andere Ldsung in Betracht.
Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Vorhabens sind insgesamt ausgleichbar.
An anderer Stelle ist nicht mit weniger Auswirkungen auf die Umweltbelange zu rechnen,
so dass ein alternativer Standort aus Umweltsicht keine gUnstigere Situation darstelien
worde, weder im engeren Planungsraum noch groBraumig betrachtet.

15.7 Zusdtzliche Angaben

15.7.1 Verwendete Verfahren der Umweltprifung

Die Bestandserfassung und die Bewertung der zu untersuchenden Umweltbelange sowie
die voraussichtlichen Umweltauswirkungen — wurden in dem hiermit vorliegenden
Umweltbericht auf der Grundlage nachfolgend Unterlager erstellt:




- Landesnaturschutz, Landeswassergeseiz M./ V.

- JHinweise zur Eingriffsregelung” Mecklenburg-Vorpommern

- Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan — Westmeckienburg 2008

- FFH- Gebietsausweisung (Fauna-Flora-Habitat)

- IBA — Gebiefsausweisung (Important-Bird-Areas)

- Anleifung zur Biotopkartierung im Geldnde (Mecklenburg-Vorpommern), LUNG 1998
- Landschaftsplan der Stadt Grabow, 16.5.1994 (Dipl.-ing G. Schulz)

- Geologische Karten von M-V (Boden, Oberflache)

- Gutachterliche Stellungnahme zur Erfasssung der Fauna im Plangebiet Grabow

15.7.2 MaBnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Der Prozess der Umwellprafung ist nicht mit der Aufstellung des Planes durch die Stadt
abgeschlossen. Die Stadt ist fir die Uberwachung der Auswirkungen, die durch die
Durchfohrung der Planung auf die Umwelt entstehen, zustandig. (§ 4 ¢ BauGB)

Folgende MaBnahmen zur Uberwachung bzw. zum Monitoring der Umweltauswirkungen
sind notwendig:

Uberprifung Zeitpunkt Zustandigkeit Art der DurchfUhrung
Kontrolle der Im Herbst Stadt Grabow Ortsbegehung und
Herstellung nach Ergebnisdokumentation
der festgesetzten Baubeginn;

MaBnahmen

Kontrolle der nach 3, 5 Stadt Grabow Ortsbegehung und
ordnungsgemadBen | und Ergebnisdokumentation
Entwickiung der 10 Jahren

MaBnahmen

Die KompensationsmaBnahme  "Naturmmaher Gewdsserausbau”  auBerhalb  des
Plangebietes ist in Verantworfung durch den Wasser- und Bodenverband "Untere Elde" zu

realisieren.

15.8 Zusammenfassung

Im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Tankstelle an der B 5 /
Ludwigsluster Chaussee" plant die Stadt Grabow die Umwandlung einer Waldflache. Die
Fache ist im Fidchennutzungsplan Bestandteil eines Mischgebietes.

Die ErschlieBung erfolgt Uber den Techentiner Weg (B &) und Uber die Ludwigsluster
Chaussee. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst eine Fidche von ca. 1,2 ha.

Nach den geltenden Vorschriften des EU-Rechts und des Baurechts ist fUr diese Planung
eine Umweltprofung durchzufGhren, um darzustellen, ob und welche Auswirkungen die
Planung auf die Umwelt hat. Die Ergebnisse wurden im Umweltbericht dargelegt.

Es wurden die Umweliglter im Planungsraum beschrieben und bewertet. Die
Bestandsbeschreibung und Bewertung beruht auf vorhandenen Unterlagen. Fur die
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (Anlage 1) wurde ein Fachbeitrag erarbeitet.

Durch die Aussagen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages ,,Gutachterliche
Stellungnahme zur Erfassung der Fauna im Plangebiet Grabow (Tankstellen- Neubau)”
{siehe hierzu Anlage 2) wurde das Vorkomimen aller wildlebenden Vogelarten und der
Arten des Anhangs 1V der FFH- Richtlinie Gberprift.




Das Plangebiet ist derzeit Teil einer Waldfldche und schlieBt an vorhandene Wohn- und
Mischbebauung an. Die BundesstraBe 5 und die Ludwigsluster Chaussee begrenzen an
zwei Seiten das Gebiet. Dadurch ist der gewdhite Standort als bereits stark anthropogen
beeinflusst einzustufen und es ist durch die Vorbelastungen des Umfeldes die Moglichkeit
einer verfraglichen Einflgung des Vorhabens gegeben.

Auf Grund der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten. Deshalb werden zur Minimierung, zum Ersatz und zum
Ausgleich geman § la des Baugesetzbuches Ausgleichs- bzw.
KompensationsmaBnahmen  innerhalb  und  auBerhalb  des  Plangebietes im
Bebauungsplan festgesetzt.

Diese MaBnahmen beziehen sich innerhalb des Plangebietes auf die Minimierung (Hecke,
bepflanzte Schallschutzwand) der Emissionen die durch das Vorhaben entstehen und die
Verbesserung des Kleinklimas (Verdunstungsbecken). Die MaBnahmen auBerhalb des
Plangebietes bestehen in dem naturnahen Ausbau des Hechtsforthgraben 2. BA
(Gewdsser 253) in der Gemeinde Zierzow als EntwicklungsmaBnahme fUr Natur und
Landschaft. Mit diesen MaBnahmen sind die Auswirkungen auf Naturhaushalt und
Landschaft durch das Vorhaben ausgeglichen.

FOr den Artenschutz sind  MinimierungsmaBnahmen  (Eingriffsvermutung:  Eremit,
Zauneidechse) und ErsafzmaBnahmen (4 x Spechthdhlen, 16 x Fledermauskdsten)
vorgesehen. Als Ersatz wird ein 1.34 ha groBer Laubholzbestand als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte fOr geschutzte Fledermausarten dauerhaft und nutzungsfrei erhalten.

FOr den Eingriff in Wochenstuben des GroBen Abendsegler (Fledermaus) ist eine
Ausnahmegenehmigung bei der zustdndigen Behorde (LUNG M-V) gestellt.

Die RodungsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes dUrfen nur auBerhalb der Brutzeiten
in der Zeit von 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

FOr die Waldrodung ist eine Ersatzaufforstung in der Gemarkung Guritz auf ca. 2,1 ha mit
Laub- und Nadelgeholzen durchzufGhren.

Die Umweltprifung kommt schlieBlich zu dem Ergebnis, dass die Suche nach einem
alternativen Standort an der BundesstraBe 5 fir das geplante Vorhaben keine ginstigere
Situation aus Umweltsicht herbeifihren wird.
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