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1 Einleitung

1.1  Anlass der Planung

Wie im Nutzungskonzept Prora fir Riigen und im Flachennutzungsplan der Gemeinde Binz formuliert, ist fiir
die Innutzungnahme von Prora von einem langfristigen Entwicklungsprozess auszugehen, der zum jeweils ge-
gebenen Zeitpunkt mit konkreten Planungen zu lenken ist.

Ziel ist es, die verbindlichen Planungen so auszugestalten, dass eine Verknlpfung der Einzelnutzungen im
Sinne des inneren Zusammenhaltes des Gesamtvorhabens und der gegenseitigen Ergénzung der Nutzungen
und damit die Verwirklichung des Gesamtkonzeptes gewahrleistet ist.

Mit der vorliegenden Planung wird eines der avisierten Nutzungssegmente planungsrechtlich vorbereitet, wobei
davon ausgegangen wird, dass die zukiinftigen Nutzungen einander bedingen und die Wechselwirkungen zwi-
schen den verschiedenen Segmenten des Nutzungskonzeptes notwendig sind, um den Standort attraktiv zu
machen und Prora mit regem touristischen und kulturellen Leben zu erflillen.

Im hier zu betrachtenden Planungsraum sollen insbesondere die Voraussetzungen fiir die Entwicklung des Ju-
gendtourismus als eines der angestrebten tragenden Segmente des Entwicklungskonzeptes "Prora fiir Rugen”
(Bedarfs- und Wirtschaftlichkeitsstudie S.T.E.R.N. GmbH 1997) geschaffen werden.

Gemal § 1 Abs.3 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet Bauleitpldne aufzustellen, ” ... sobald und soweit es
fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.”

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.18 wurde somit notwendig, um die im Flachennutzungsplan und im
Entwicklungskonzept "Prora fur Riigen (Bedarfs- und Wirtschaftlichkeitsstudie S.T.E.R.N. GmbH 1997) formu-
lierten Entwicklungsziele fir die betreffenden Baugebiete auf der Grundlage vorliegender Nutzungskonzepte
verbindlich zu definieren und damit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fiir das Areal im Sinne eines
vertraglichen Miteinander von gebauter Umwelt und Landschaftsraum zu gewahrieisten.

Als erster Schritt ist hierzu im Hinblick auf das Entwicklungsgebot die Anpassung der Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes an die aktuellen Anforderungen und/oder Bestandsanalysen vorgenommen worden (vgi.
11. FNPA). Auf der Grundlage der 11. Flachennutzungsplandnderung konkretisiert der Bebauungsplan die zu-
kunftigen Zweckbestimmungen der Bauflachen und nimmt eine genaue rdumiiche Zuordnung und Gliederung
der Nutzungen vor.

Das in Prora geplante Wohnungs- und Bettenpotential ist durch die Aufnahme des Entwicklungskonzeptes Pro-
ra flr Rlgen in das Raumordnungsprogramm regionalplanerische Zielstellung.

Die hier avisierte maximale Bettenzahl von insgesamt 3000 und die maximale Zahi der Wohneinheiten von 900
wird damit fiir die gemeindliche Planung als bindend betrachtet und im Rahmen der weiteren Planungen be-
rucksichtigt. Mit angestrebten 500 Betten fiir die zentral geplante Jugendherberge wird den landesplanerischen
Bindungen entsprochen, sodass von einer nahtlosen Einbindung in das Gesamtkonzept Prora auszugehen ist.

Bezuglich der geplanten Jugendtouristischen Nutzung soll mit Schaffung eines erganzenden vielfaltigen kultu-
rellen Angebotes eine besondere Qualitét erreicht werden, die hier schon allein aufgrund der stédtebaulichen
und raumlichen Lage und des geschichtlichen Hintergrundes gute Vorraussetzungen und Entwicklungsper-
spektiven hat.

In gunstiger Ortsrandlage soll hier ein multifunktionales internationales Jugendbegegnungszentrum entstehen,
flir das mit der Jugendinitiative Prora 03 und Prora 06 des Landes Mecklenburg-Vorpommern, bereits der
Grundstein gelegt wurde.

Mit der Schaffung der notwendigen rdumlichen Voraussetzungen und der benétigten Infrastruktur insbesonde-
re fur Grolveranstaltungen und Open-Air-Events soll die Jugendbegegnungsstétte Prora zu einer festen zu-
kunftsweisenden Institution fiir die Jugend in Deutschland und Europa werden.

Hiervon ausgehend werden auch Synergieeffekte und eine weitere Belebung des Inseltourismus erwartet, da
davon ausgegangen werden kann, dass die kulturellen Veranstaltungen auch von anderweitig untergebrachten
Gasten besucht werden und andererseits die Gaste des Jugendzeltplatzes und der Jugendherberge anderwei-
tige Angebote auf der Insel nutzen werden.
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Sowohl umliegende Freizeiteinrichtungen, als auch Gastronomie und Handel werden somit an der geplanten
Nutzung partizipieren.

Die Gemeindevertretung Binz hat auf ihrer Sitzung am 15.12.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18
»~Jugendzeltplatz - Jugendherberge Prora“ beschlossen.

1.2 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans (Kurzdarstellung)

1.2.1 Bebauung

Mit dem Bebauungsplan Nr.18 soll, unter dem Aspekt einer stadtebaulich sinnvollen Gliederung der Bereiche
insbesondere die landschaftsrdumliche Einbindung der zukiinftigen Nutzungen vorbereitet und gewahrleistet
werden. Das Konzept fiir die Bebauung und die Anlage und Ausgestaltung der Freiflichen verfolgt das Ziel, die
Potentiale des Naturhaushaltes trotz der geplanten Nutzungen, entsprechend dem Gebot der Vermeidung und
Minimierung soweit wie méglich zu erhalten und zu entwickeln und dabei auch die denkmalpflegerischen Be-
lange zu ber{icksichtigen.

Ein weiterer Schwerpunkte der Konzeption ist eine naturrdumlich vertragliche, verkehrstechnisch sinnvolle Er-
schlieung der Flachen.

Wichtiges Anliegen des Bebauungsplanes ist auch, soweit wie sicherheitstechnisch moglich, die Durchlassig-
keit der Baugebiete zu erhalten bzw. herzustellen, um die &ffentliche Begehbarkeit und Erlebbarkeit des Areals
und seiner Besonderheiten sowohl fir Nutzer als auch fiir Besucher zu gewéhrleisten und dem Gebiet eine an
den konkreten Nutzungsanspriichen orientierte, eigene stadtebauliche Qualitit und Identifikation zu verleihen.

1.2.2 Nutzungen

SO - Camping, Stellflichen und Mehrzweckgebiude (Gebiete 1a und b)

Auf der Grundlage der vorliegenden Potentialanalyse des Planverfassers und des mit der zusténdigen Forst-
behdrde abgestimmten Gestaltungskonzeptes des Landschaftsarchitekturbiiros Stefan Pulkenat erfolgt die
Festsetzung der Flachen ausschlieBlich fir die Campingnutzung und deren klare Abgrenzung zum Wald. Hier
sollen ca. 250 Stelifldichen ausschlieflich fir Zelte untergebracht werden. Der mit der Forstbehérde abge-
stimmte Mindestabstand der Zeltbereiche zum Wald soll 5m betragen. Inwieweit dies abzusichern ist, ist im
folgenden Baugenehmigungsverfahren zu klren.

Das Konzept fiir die Zeltplatznutzung beriicksichtigt weitestgehend die vorgefundenen naturrdumlichen Struktu-
ren. Die dabei entstehenden Flachen unterscheiden sich in GréRe und Zuschnitt und kénnen so ganz unter-
schiedliche Nutzergruppen aufnehmen. Angrenzende Wald- und Strauchflichen, die durch zusétzliche
Pflanzungen zu ergénzen sind, schaffen eine angenehme Atmosphare von Intimitat und Schutz.

Die geplanten Sanitdrgebéude (siehe Planzeichnung) liegen in einer Entfernung von maximal 200m. Fiir die
Zeltplatznutzung sind ausreichend Trinkwasserentnahmestellen und Standorte flir Feuerldscher vorzusehen.

In Erganzung der Camping- und Freiflachennutzung ist zur Unterbringung von Freizeiteinrichtungen ein einge-
schossiges Mehrzeckgebaude vorgesehen.

Hier sollen verschiedene Raume zum Aufenthalt und zur spielerischen und sportlichen Betatigung sowie zur
Versorgung der Jugendlichen Platz finden.

Rezeption (Gebiet 1c)

Im Verlauf der sldwestlich an die Mukraner Stralle anbindenden ErschlieBungsfliche (Geh-, Fahr und Lei-
tungsrecht) ist ein Baugebiet ausgewiesen, auf dem sich ein bestehendes Gebaude befindet. Der Standort ist
pradestiniert fir die Errichtung einer Rezeption und Einrichtungen fiir die Versorgung der jugendtouristischen
Nutzungen.

Das festgesetzten MaR der Nutzung sorgt fur die behutsame Einbindung der neu zu errichtenden baulichen
Anlage in die rdumliche Situation.

S0 - Jugendherberge (Gebiet 2)

Fir den ndrdlichen Teil des Blockes 5 und die vorgelagerten Freiflichen ist eine konzentrierte jugendtouristi-
sche Nutzung vorgesehen. Fir die geplante Jugendherberge wird eine maximale Kapazitdt von 500 Betten
festgesetzt.
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Das Maf} der Nutzung wird im Bebauungsplan so festgesetzt, dass eine Uberformung der denkmalgeschiitzten
Bausubstanz ausgeschlossen wird.

Entsprechend der im Bestand vorzufindenden massiven Kubaturen des Blockes 5, deren Akzeptanz durch den
Denkmalstatus sowohl der Gebaude, als auch der Liegenschaft als Denkmalbereich und den Bedarf, der sich
aus dem abgestimmten Nutzungskonzept "Prora fiir Rilgen” herleitet, gerechtfertigt ist, ist eine zwingend
sechsgeschossige (V1) geschlossene Bauweise mit flach geneigtem Satteldach und einer —dem Bestand ent-
sprechenden- absoluten maximalen Grundflache festgesetzt.

Die Uberbaubaren Flachen sind aufgrund des zu beriicksichtigenden Denkmalschutzes eng am Bestand orien-
tiert. Jedoch sind nach den textlichen Festsetzungen Abweichung von den Baulinien bzw. Baugrenzen mdaglich.
Sodass ein begrenzter Spielraum fiir die Umgestaltung der Geb3ude in Form von erganzenden Bauteilen an-
geboten wird, sofern dem keine denkmalpflegerischen Belange entgegenstehen.

SO - Verwaltung, Kultur, Soziales, Bildung und Gesundheit (Gebiet 3)

Im sldlichen Teil des Blockes 5 ist bewusst —im Sinne einer Angebotsplanung- ein breites Spektrum ergan-
zender kultureller, sozialer, sportlich und/oder gesundheitlicher, bildender sowie verwaltungstechnischer Ein-
richtungen zul&ssig. Unter der Einschrankung einer direkten Zuordnung zu den oben angefiihrten Nutzungen
konnen auch Beherbergungsnutzungen (z.B. Schullandheim) etabliert werden. Ergénzend hierzu sind
Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe, Restaurants und Betriebswohnungen zuldssig.

Wie im nérdlichen Teilbereich des Blockes 5 wird auch in diesem Baugebiet das MaR der Nutzung eng m Be-
stand orientiert, um eine Uberformung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz auszuschlieRen.

Jedoch sind nach den textlichen Festsetzungen Abweichung von den Baulinien bzw. Baugrenzen mdglich, so-
dass unter Beriicksichtigung der denkmal-pflegerischen Belange auch hier die begrenzte Mdglichkeit fir die
Umgestaltung der Gebaude in Form von ergénzenden Bauteilen besteht.

Freiflichennutzung

Ergénzend werden Freiflachen fiir die Spiel- Freizeit/Kultur- und Sportnutzungen ausgewiesen. Diese sind so-
wohi der Campingnutzung- als auch der Sondergebietsnutzung Jugendherberge zugeordnet und sollen ge-
meinschaftlich genutzt werden.

Die Flachen sollen durch ein FuBwegenetz miteinander verkniipft werden.

Eine prézise Standortbestimmung und Anordnung ist innerhalb der fiir die betreffenden Bereiche zu erstelien-
den Ausflhrungsplanung unter Berlicksichtigung der griinordnerischen und topographischen Gegebenheiten
vorzunehmen. Dabei sollen auch Bereiche mit halboffentlichem Charakter entstehen, die verschiedene Riick-
zugsmdglichkeiten fiir die Jugendlichen bieten sollen.

Weitere Freizeit- und Sportmdglichkeiten, sowie Verweilméglichkeiten fiir die Nutzer der Jugendherberge und
des Jugendzeltplatzes sollen in den Innenhéfen des Geb3udes entstehen.

Die Bestimmungen der LBauO M-V (§§ 8 und 9) sind dabei zu berticksichtigen.

Ergénzend hierzu ist im zentralen Bereich des Jugendcampingplatzes die dort varhandene befestigte Flache
eine Buhne mit Festwiese vorgesehen, die der Durchfilhrung von temporren Grofiveranstaltungen (Konzerte,
Theater Freilichtkino usw.) dienen sollen.

Stellplitze / ruhender Verkehr

Grundiage fir die Standortwahl der Gemeinschaftsstellplatze ist die im Vorfeld der Entwurfserarbeitung durch-
geflhrte Potentialanalyse, in deren Rahmen die Eignung von Flichen geprUft wurde. Vorrang fur die entspre-
chenden Inanspruchnahme hatten bereits versiegelter Flichen bzw. Flichen mit geringer &kologischer
Wertigkeit unter Beriicksichtigung des im Nutzungskonzeptes zum Bebauungsplan Nr.18 Uberschlagig ermittel-
ten Bedarfs.

Die stadtebauliche Analyse ergab, dass die Unterbringung der bendtigten Stellplatze fir die verschiedenen
Nutzungen in deren direktem Umfeld méglich ist.

Auf den dargestellten Fldchen kénnen ca. 500 Steliplatze fir PKW und mindestens 6 Busstellplatze auf einer
mutltifunktionalen Flache untergebracht werden.

Fur den Jugendzeltplatz und die Jugendherberge werden davon ca. 300 Stellplétze bendtigt. Die verbleibende
Anzahl kann dem SO-Gebiet Verwaltung, Kultur, Soziales und Gesundheit zugeordnet werden.

Optional werden auf drei Teilbereichen weitere 280 Stellplétze vor dem Sondergebiet 3 angeboten. Diese ste-
hen temporér, je nach Bedarf den Tagesgésten des Strandes und/oder Besuchern der Bilhne/Festwiese zur
Verfligung.

Der Nachweis zur Deckung des privaten Stellplatzbedarfes ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nach
§ 48 LBauO M-V in Verbindung mit Nr. 48.11 bis 48.15 der VVLBauO M-V zu fithren.
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Die festgesetzte 6ffentliche Parkplatzflache dient der Deckung des Bedarfes von Tagesbesuchern, wobei die
nordliche Flache, die ca. 120 Pkw,s aufnimmt, ausschlieBlich fiir Strandbesucher bereitgehalten werden soll.
Aufgrund des Umfanges der fiir den privaten Stellplatzbedarf dargestellten Flachen ist hier mit einem Uberhang
zu rechnen. Diese Flachen kénnen bei Bedarf ebenfalls fur Strandbesucher und Tagesgéste

zur Verfigung gestellt werden. Die Bereitstellung ausreichender Parkfléachen ist damit gesichert.

1.2.3 VerkehrserschlieSung

Uberregionale Anbindung

Die Innutzungnahme von Prora kann insbesondere in der Hauptsaison einen Anstieg des Verkehrsaufkom-
mens zur Folge haben, wobei davon ausgegangen wird, dass das mit dem Bebauungsplanes hauptsichlich
vorbereitete Segment des Jugendtourismus daran einen eher geringeren Anteil gegeniiber anderen Nutzungen
einnimmt, da Jugendliche - hier insbesondere als Gruppenreisende unterwegs- iiberwiegend &ffentliche Ver-
kehrsmittel nutzen.

In einem fir die zukinftige Nutzung Proras noch zu entwickelnden Verkehrskonzept sind die seeseitige Er-
schlieBung und die Verbesserung der Uberdrtlicher Verkehrsanbindung, insbesondere der Bus- und Bahnver-
bindungen, als Schwerpunkte zu betrachten, denn der Ausbau Uberregionaler Verkehrsverbindungen ist ein
wichtiger Faktor bei der Entzerrung der Verkehrssituation auf der gesamten Insel Riigen.

Aufgrund der bereits vorhandenen guten und ausbaufahigen OPNV-Anbindung, und der damit méglichen Ver-
lagerung auf Bahn und Bus (erganzt durch Bus-Pendelverker zu den Haltepunkten der Inselbahn) kann davon
ausgegangen werden, dass eine Reduzierung des Verkehrsaufkommens méglich ist bzw. eine weitere Steige-
rung weitestgehend vermieden wird.

Auch die aufkommende seeseitige ErschlieBung kann sich zukiinftig als vollwertiges Personentransportmittel
entwickeln und sollte in die Planungsiiberlegungen einer nachhaltigen Verkehrskonzeption einflieRen.

Im Rahmen des Gesamtkonzeptes Prora wird mittelfristig angestrebt, eine zusétzliche dritte Anbindung der
ErschlieBungsstrafle im Westen des Geltungsbereiches (Teilbereich 2 des Geltungsbereiches) zu etablieren,
um insbesondere auch die Nutzungen des Bebauungsplanes 14 (Kunst und Kultur, Bildung, Sport und Freizeit)
fir die erwarteten Tagesbesucher verteilt an das regionale Strafennetz anzubinden. In Anbetracht der sich mit
den derzeitigen Planungen vollziehenden Entwicklung und intensiven Nutzung auch des nérdlichen Areals der
Liegenschaft, wird es fiir notwendig erachtet, zur Lenkung und Verteilung des Besucherstroms - insbesondere
bei Groflveranstaltungen - eine weitere Anbindung an die Landesstrale L29 als Gebietszufahrt zu schaffen.

Zur Einschatzung der Leistungsfahigkeit der vorhandenen Knotenpunkte und der zusétzlich geplanten Anbin-
dung wurde im Rahmen des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr.14 , Kuitur in Prora , ein Ver-
kehrsgutachten erarbeitet (merkel INGENIEUR CONSULT, Februar 2007). Die Aufgabenstellung umfasst
hierbei nicht nur die Untersuchung der pragenden Verkehrsstrome der Tagesbesucher und Gaste der Museen,
der geplanten Kultur- und Freizeit- und Beherbergungseinrichtungen, sondern trifft im Rahmen einer Gesamt-
betrachtung der Liegenschaft Prora auch Aussagen zur Verkehrsbelastung bei parallelen Veranstaltungen der
Einzelbereiche und zu vorhandenen Leistungsreserven und méglichen bautechnischen und verkehrstechni-
schen Ldsungen fiir die gesamte Liegenschaft Prora.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass mit dem geplantes Ausbau des zusatzlichen Knotenpunktes und
einer speziellen Verkehrsienkung, die Konflikte mit den ungiinstig gelegenen Bahniibergingen vermeidet, eine
Losung fir die zukinftige Verkehrsfiihrung gefunden ist, die eine Qualititsstufe von QSV von mindestens D
(sh. Gutachten) gewahrleistet.

Innerortlicher Verkehr
Innerhalb der &rtlichen Verkehrspltanung sind zur Losung der Verkehrsproblematik folgende Schwerpunkte zu
betrachten.
- innerértliche Verbindung zwischen Binz und Prora durch ein
Bus-Pendel-System
- Ausbau des 6ffentlichen Personennahverkehrs (Bahn und Bus),
- Schaffung ausreichender Park- und platze
- "Park and Ride" - Angebote
- Ausbau des Wanderwege- und Radwegenetzes

Das nérdlich an die Mukraner Strae angebundene verkehrsberuhigt und multifunktional auszubauende Straflte
dient der Erschlieung des 6ffentlichen Parkplatzes fir die Strandbesucher und Nutzer des nérdlichen Strand-
zuganges und als Zu- und Ausfahrt fur die Versorgung der Baugebiete und fiir Feuerwehr- und Rettungsfahr-
zeuge.
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Die eigentliche ErschlieBung der Baugebiete erfolgt iiber die siidlich an die Mukraner Strale anbindende Zu-
fahrt, die als private Strale auszubauen und in der Planzeichnung als mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht
zu belastende Flache festgesetzt ist.

Eine weitere, zentral gelegene, mit einem Fahrrecht zu belastende Fliche, wird ebenfalls an die Mukraner
Strafle angebunden und dient ausschlieflich der Ver- und Entsorgung sowie als Zufahrt fiir Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge.

Wegeverbindungen

Die Strandpromenade kommt eine wichtige Lenkungsfunktion zu und soll in Fortfiihrung des bereits mit dem
Bebauungsplan Nr.13 formulierten Konzeptes als Wanderweg weiter ausgebaut werden. Die Ausfiihrung des
Ausbaus ist in Abstimmung mit dem Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur und der Unteren Naturschutzbehor-
de zu planen und soll zur Minimierung des Eingriffs in das Diinenbiotop z.B. als Stegkonstruktion ausgefiihrt
werden. Entsprechende Anbindungen von inneren Wegeverbindungen sind im Bebauungsplan (iber Gehrechte
zu Gunsten der Allgemeinheit gesichert. Insbesondere im Interesse der vorhanden wertvollen naturrdumlichen
Strukturen und des Biotopschutzes soll damit eine gelenkte Durchlassigkeit gewahrleistet werden.

1.3 Flachenbilanz

Die Gesamtfléche des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes von ca. 47,7 ha setzt sich aus folgenden Teil-
flachen zusammen:

Art der Nutzung Fldchengréfe ca.
Sondergebiete 11,8 ha
Waldflachen 19,3 ha
Griinflichen 11,0 ha
Strand 4,2 ha
Parkplatze / Erschlieung 1,4 ha
Gesamtflache 47,7 ha

1.4  Ortliche Bauvorschriften

Mit der Aufnahme der Liegenschaft Prora in die Denkmalliste des Landkreises Rigen als Baudenkmal gemafR
§2 Abs.2 DSchG M-V bedarf es bei der Durchfiihrung baulicher Vorhaben bezliglich der duflere Gestaltung der
konkreten Abstimmung denkmalpflegerischer Belange mit dem zustindigen Landesamt fiir Denkmalpflege
sowie der unteren Denkmalschutzbehdrde.

Stand: Satzungsbeschluss Burogemeinschaft Bruns / Ober



Gemeinde Ostseebad Binz Begrindung zum Bebauungsplan Nr.18 Jugendzeltplatz — Jugendherberge Prora“ - Umweltbericht

2 Allgemeine Rahmenbedingungen

2.1 Gesetzliche Grundlagen
Der Planung und Umweltpriifung liegen folgende Rechtsgrundiagen zu Grunde;

- das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.6.2005
(BGBI. 1 S. 1818) m.W.v. 1.7.2005

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 127) geandert durch Art. 3 des
Inv. WoBaulG v. 22.04.1993 (BGBI. IS. 466, 479).

~ fir die Darstellung des Planinhaltes die Planzeichen-
verordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI, Teil I, Nr. 3
vom 22.01.1991, S.58).

— das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetz) vom 25. Marz 2002
(BGBI. I Nr. 22 vom 03.04.2002 S. 1193; 25.11.2003 S. 2304)

— das Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft
im Lande Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V)
vom 22.10.2002 (GVOBI. 2003 S. 1),
geandert am 16.12.2003 (GVOBI. M.-V. S. 687)

— die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 468, ber. S. 612)

2.2 Darstellung im Flachennutzungsplan

Der rechtsgliltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Binz sieht fiir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr.18 eine Mischnutzung von Kultur und Fremdenverkehr vor.

Um dieses Planungsziel in eine tragfahige stadtebaulichen und naturrdumliche Konzeption umzusetzen ist fiir
den Bereich der geplanten Vorhaben eine detaillierte Flachenanalyse/Potentialanalyse vorgenommen worden,
die sowohl mit dem Planungstrager, dem Landkreis Riigen, als auch mit den zustandigen Naturschutzfachbe-
horden diskutiert und abgestimmt wurde. Im Ergebnis ist festgestellt worden, dass fiir die angestrebte Nutzung
und damit fir den Bebauungsplan eine nach §8 Abs.2 BauGB erforderliche Entwicklung aus dem derzeit gel-
tenden Flachennutzungsplan nicht gegeben ist.

Den Mafgaben des an das Europarecht angepassten Baugesetzbuches von 2004 entsprechend, erfolgte als
erster Verfahrensschritt der Planung die Beteiligung gemaR §4 Abs.1 BauGB, die friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange.

Zu diesem Zweck wurde der Vorentwurf des Bebauungsplanes den wichtigsten Behdrden im Rahmen eines
Scoping-Termins vorgestellt und die der Planung zugrunde liegende Konzeption erdrtert. Nach Auswertung des
Protokolls dieses Termins und der eingegangen schriftlichen AuRerungen erfolgte die weitere Bearbeitung des
Bebauungsplanentwurfes und im Parallelverfahren die Erarbeitung der notwendigen Flachennutzungsplanan-
derung.

2.3 Darstellung im Landschaftsplan
Flr das Gebiet der Gemeinde Ostseebad Binz gibt es keinen Landschaftsplan.

- 10-
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2.4 Sonstige zu beachtende Schutzkriterien

2.4.1 FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb eines FFH- noch EU-Vogelschutzgebiets.

Im Westen des Plangebiets liegt westlich der Bahnlinie und der L29 das FFH-Schutzgebiet DE 1547-303 Klei-
ner Jasmunder Bodden mit Halbinseln und Schmale Heide*, das von Norden im Bereich des Kiistenschutzwal-
des bis auf ca. 160 Meter an die Plangebietsgrenze heranreicht.

Zur Frage der Veriraglichkeit der Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Ostssebad Binz
sowie der geénderten Darstellungen des Flachennutzungsplanes mit den Erhaltungszielen des FFH-
Vorschiagsgebietes wurde eine Vorabschatzung (Screening) durchgefiihrt. Im Ergebnis wurde im Méglich-
keitsmaBstab eingeschétzt, dass die Bauleitplanung fiir das FFH-Schutzgebiet offensichtlich zu keinen erhebli-
chen Beeintrdchtigungen in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malfigeblichen Bestandieilen
fuhren kann.

Die Gemeinde Ostseebad Binz kommt daher zu dem Ergebnis, dass sowohl fiir den Bebauungsplan Nr. 18
,~Jugendzeltplatz — Jugendherberge Prora“ als auch fiir die parallel zu diesem Bebauungsplan erfolgende 11.
Anderung des Flachennutzungsplanes auf eine vertiefende Untersuchung der FFH-Vertraglichkeit verzichtet
werden kann.

Ebenfalls im Westen des Plangebiets liegt westlich der Bahnlinie und der L29 das SPA29 ,Kleiner Jasmunder
Bodden® und damit deutlich auBerhalb des Plangebiets. Dieses Gebiet wurde als Europaisches Vogelschutz-
gebiet nachgemeldet.

Auch hier wird eingeschétzt, dass mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Osts-
seebad Binz sowie den geanderten Darstellungen des Flachennutzungsplanes keine Beeintréchtigung der mit
der Meldung angegebenen Schutzerfordernisse erfolgt.

2.4.2 Naturschutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Naturschutzgebietes.

In der Nachbarschaft des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich das Naturschutzgebiet (NSG)
~Schmale Heide und Feuersteinfelder”.

Schutzzweck ist neben der Erhaltung der Feuersteinfelder die Erhaltung einer noch sehr naturnahen Diine mit
Weildiinen- und Graudiinenvegetation einschlieBlich Ubergidngen zum Diinenkiefernwald, dem nur noch sel-
ten vorhandenen Dinengras Festuca polesica, einem der bedeutendsten Vorkommen der Stranddistel (Eryn-
gium maritimum) sowie dem vitalsten Vorkommen der Wiesen-Kuhschelle (Pulsatilla pratensis) im nordlichen
Mecklenburg-Vorpommern, die durch den Tourismus (Betreten /Befahren) stark gefdhrdet sind. Wichtigstes
Pflege- und Entwicklungsziel ist die durchgéngige und eindeutige Kennzeichnung und Abgrenzung des Natur-
schutzgebietes im Gelénde und Regulierung des Stranduriauberverkehrs.

Die Gemeinde Ostseebad Binz geht davon aus, dass bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften mit den
Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr. 18 keine Beeintrichtigungen des Naturschutzgebietes verbunden
sind.

2.4.3 Nationalparke

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Nationalparks. Auch in der direkten Umgebung des Plange-
bietes befindet sich kein Nationalpark.

2.4.4 Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet befand sich teilweise im Landschaftsschutzgebiet (LSG) Ostriigen (§23 LNatG M-V) und grenzt
darliber hinaus an das KSG an. Die von der Bebauung und Nutzung betroffenen Bereiche des Geltungsberei-
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ches des Bebauungsplanes Nr.18 sind gemaR Anderungsverordnung (Bekanntmachung im Amtsblatt des
Landkreises Rlgen vom 23.03.2007) aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) Ostriigen (§23 LNatG M-V) ent-
lassen worden. Der genaue Verlauf der LSG-Grenze ist in der Planzeichnung dargestellt. Zusammenhangende
Waldflachen und Diinenbiotope verbleiben weiterhin im LSG. Der Verlauf der LSG-Grenze ist gemal der An-
derungsverordnung ist in der Planzeichnung dargestellt. Es wird Seitens der Gemeinde Ostseebad Binz davon
Ausgegangen, dass eine Verénderung des Schutzgebietscharakters nicht erfolgt und die Schutzziele des LSG
durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr. 18 auch im Hinblick auf die zu realisierenden grunordneri-
schen MaRnahmen nicht betroffen sind.

2.4.5 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Plangebiet befinden sich verschiedene gem. §20 Abs.1 LNatG M-V geschiitzte Biotope.

Zwischen der vorhandenen Blockbebauung sowie den Ruinen der Blockbebauung und dem Strand liegt ein
naturnaher Kiefern-Trockenwald auf Kistendiinen. Westlich der Blockbebauung befinden sich weitere Kiisten-
dinenkomplexe. Ferner sind verschiedene geschiitzte Biotope kleinteilig als Begleitbiotope zu den Hauptbioto-
pen vorhanden.

Es wird jedoch davon ausgegangen, dass alle zu beriicksichtigen geschutzten Biotope von den Ausweisungen
des Bebauungsplanes Nr. 18 nicht betroffen sind.

Die detaillierte Beschreibung des Bestandes erfolgt gesondert.

2.4.6 Wald

Die in Verbindung mit der Entwicklung des Nutzungskonzeptes fiir die Jugendbegegungsstatte und mit der Er-
arbeitung des Entwurfes des Bebauungsplanes erfolgten Gespriche und Ortsbegehungen mit der unteren
Forstbehdrde haben ergeben, dass der Gberwiegende Teil der mit Gehdlzen bestockten Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches als Wald im Sinne der Waldgesetzgebung zu bewerten ist.

Von der mit dem Bebauungsplan Nr.18 vorbereiteten Nutzung sind bestehende Waldflsichen sowohl direkt als
auch indirekt betroffen.

Nach §20 Landeswaldgesetz ist bei der Errichtung von baulichen Anlagen die Einhaltung eines Waldabstandes
von 30m erforderlich. Entsteht dadurch fiir den Vorhabenstriger eine besondere Hirte, so besteht nach Wald-
abstandsverordnung Mecklenburg-Vorpommern die Méglichkeit einer durch die Forstbehérden zu erteilenden
Ausnahmegenehmigung zur Unterschreitung des gesetzlich vorgeschriebenen Abstandes.

Okologisch besonders wertvolle Strukturen sind dabei so weit wie mdéglich zu erhalten und zu sichern .

Zur Erzielung des geforderten Mindestwaldabstandes sind die betreffenden Fliachen in Griinflichen umzuwan-
deln und aus dem Waldkataster zu entlassen. Die von einer Waldumwandlung nach §15 LWaldG M-V betrof-
fenen Flachen sind in der Planzeichnung dargestelit.

Ein Teil der Waldfldchen wird fiir die zukinftige Zeltplatznutzung in Anspruch genommen und muss gerodet
werden. Die betreffenden Flachen sind ebenfalls in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Sowohl fiir umzuwandelnde als auch fir fortfallende Waldflichen wird ein Ausgleich (Ersatzaufforstung) not-
wendig, der gemalk der Forderungen des Forstamtes Riigen zu erbringen ist. Der Standort der Ersatzmaf}-
nahme bzw. die Begleichung durch eine Ausgleichszahlung wird von der zustandigen Forstbehérde bestimmt.

2.4.7 Wasserschutzgebiete / ﬁberschwemmungsgebiete
Das Plangebiet befindet sich weder in einem Trinkwasserschutzgebiet noch grenzt es an ein solches an.

Hochwasserschutz:

In der Planzeichnung erfolgt fiir Strand, Diinen und Kiistenschutzwald eine Festsetzung als Flachen fiir MaR-
nahmen fur den Hochwasserschutz.

Die Zulassigkeit der Errichtung baulicher Anlagen auf den Flachen innerhalb des 200-m-Kiistenschutzstreifens
regelt sich nach §89 LWaG M-V vom 30.11.1992 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.02.1993. Zustandige
Fachbehdrde fir Belange des Kiistenschutzes und damit fiir die Beurteilung von Vorhabens und die Erteilung
von Ausnahme von den Verboten des §89 LWaG M-V ist das Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur.
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Gewidsserschutz:

Neben ihrer Bedeutung fir den Kistenschutz und ihrer landschaftsbildpragenden Wirkung haben die Diinen
einen hohen &kologischen Wert und sind nach §20 LNatG M-V als Geotope geschiitzt.

Ausgehend von der Mittelwasserlinie der Prorer Wiek ist ein 200-m- Kiisten- und Gewésserschutzstreifen aus-
zuweisen, der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet ist.

Die Errichtung baulicher Anlagen ist hier gemaf §19 des LNatG M-V unzuléssig oder nur ausnahmsweise zu-
lassig. Fur die Belange des Gewasserschutzes ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Rigen zu-
standig.

2.4.8 Denkmalschutzgesetzlich geschiitzte Anlagen

Der Block 5 und der nérdlich anschiieBende Bereich der Ruine des Blockes 6 sowie die umliegenden Flachen
sind laut Kreisdenkmalliste fir die Gemeinde Ostseebad Binz (Verordnung gemaf §2 Abs.2(2) DSchG M-V)
als Einzeldenkmal eingetragen.

Entsprechend der Denkmalliste sind neben den Gebiuden auch alle Freiflichen unter Denkmalschutz gestellt.
Der denkmalgeschiitzte Freiflachenbereich fir die Liegenschaft Prora Idsst sich wie folgt orten:

westliche Grenze: Landesstralle L29

ostliche Grenze: Mittlerer Ostseewasserstand, inkl. der sog. Kaimauern
sudliche Grenze: Gaul/Kriiger Hochwert 60 33 000

nordliche Grenze: Gaul/Kriger Hochwert 60 38 000

Demnach ist der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.18 vom Denkmalstatus als Einzeldenk-
mal mit Denkmalbereich nach §2 Abs.2 DSchG M-V betroffen.

Zur Beriicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes fand zunichst eine Vorabstimmung mit dem Lan-
desamt fir Kultur und Denkmalpflege, Abteilung Archdologie und Denkmalpflege) in Schwerin statt. Von hier
wurden als Prifmethoden Begehungen und die Auswertung historischer Luftbilder fiir ausreichend erachtet und
deren Ausfiihrung durch die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Riigen zugestimmt. Ferner erfolg-
te vom Landesamt der Hinweis, dass bei den Bodendenkmalen im Plangebiet um solche handelt, die mit einer
Genehmigung nach §7 DSchG M-V verdndert und ggf. auch beseitigt werden kénnen und ein Konflikt mit dem
Bebauungsplan deshalb nicht besteht.

Die Ermittlung der Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter {Bodendenkmale) erfolgte am 22. 08.2006
durch Herrn Dr. Sommer-Scheffler von der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rigen. Hierzu
wurde am 17.08.2006 eine Ortsbegehung vorgenommen und verschiedene Bereich in einem Luftbild verortet.
Daruber hinaus erfolgten Auswertungen einer Luftbildaufnahme vom 23. Juni 1943 und einer weiteren von
1953,

In der Zusammenfassung heillt es:

»Im Untersuchungsgebiet wurden anhand der historischen Luftbildaufnahmen Strukturen (Wege, Freiflachen)
des urspringlichen Freifldichengestaltungsplanes der KdF-Anlage erkannt und im Geldnde nachgewiesen. U-
berreste von Block 6, Fundamentstrukturen eines Gemeinschaftshauses und die zugehorigen Baugruben sind
im Gelande ablesbar. Vom Rohbau der Schwimm- und Gymnastikhalle konnten obertégig keine Spuren fest-
gestellt werden. Aus der DDR-Zeit ist die Bronzeplastik ,Sportler als kulturelles Sachgut zu beriicksichtigen.”

Dr. Sommer-Scheffler kommt nach seiner Untersuchung zu folgender Beurteilung:

»Durch die aktuelle Planung zum B-Plan Nr. 18 mJugendzeltplatz” der Gemeinde Binz werden die im
Untersuchungsgebiet festgestellten Kultur- und Sachgiiter nicht beriihrt oder in ihrem Erscheinungs-
bild beeintrachtigt.*

Die baulichen Anlagen sind Teil des ehemaliges KdF- Bades und auf Dauer zu sichern und zu erhalten. Ge-
mank Entwicklungskonzept ,Prora fiir Riigen® ist jedoch eine nach denkmalpflegerischen Gesichtspunkten ab-
gestimmte Nutzung zul&ssig.

Auf der Planzeichnung sind die Bereiche durch eine entsprechende Umgrenzung gekennzeichnet.

- 13-
Stand: Satzungsbeschluss Biirogemeinschaft Bruns / Ober




Gemeinde Ostseebad Binz Begriindung zum Bebauungsplan Nr.18 .Jugendzeltplatz — Jugendherberge Prora“ - Umweltbericht

Die Festsetzung des Mafes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan so vorzunehmen, dass eine Uberfor-
mung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz ausgeschlossen wird. Die Entwiirfe sind mit den zustandigen
Denkmalpflegebehérden abzustimmen und die Festsetzungsmdglichkeiten des §9 BauGB in Verbindung mit
§86 der Landesbauordnung (LBauO) M-V zu nutzen, um 6rtliche Bauvorschriften zu erlassen, die der besonde-
ren stadtebaulichen und denkmalpflegerischen Situation Rechnung zu tragen.

Im abgeschlossenen Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr.13 ,Wohnen in Prora“ ist die Abstimmung zum
Umgang mit dem Denkmalstatus sehr intensiv erfolgt und deren Ergebnis nach Auffassung des Planverfassers
und der Gemeinde Binz in den Grundziigen auf den Bebauungsplan Nr.18 (bertragbar. In Auswertung der
hierbei herausgearbeiteten Anforderungen an die duere Gestaltung der baulichen Anlagen sind 6rtliche Bau-
vorschriften zu Farbgebung, Materialwahl und Struktur von Bauteilen erarbeitet worden, um damit der besonde-
ren stadtebaulichen und denkmalpflegerischen Situation Rechnung zu tragen.

Die sich daraus fir den Bebauungsplan Nr.18 ergebenden textlichen Festsetzungen bilden den Rahmen fiir
das &uflere Erscheinungsbild der Baukdrper auf der Grundlage der Festsetzungsméglichkeiten des §9 BauGB
in Verbindung mit §86 LBauO M-V.

Weiterflhrende hochbaulichen Anforderungen geltend zu machen, obliegt der Verantwortung des Bauord-
nungsamtes des Landkreises Riigen und der Unteren Denkmalbehérde im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens.

Die Bauantrége sind der Unteren Denkmalbehérde vorzulegen und die architektonischen Details im Hinblick
auf den gesetzlichen Genehmigungsvorbehalt des §7 DSchG M-V mit dieser abzustimmen.

Dies betrifft auch die Zulassigkeit und Gestaltung von Einfriedungen. Hierbei ist insbesondere auch dem Si-
cherheitsaspekt bei Groveranstaltung Rechnung zu tragen.

Auf der Planzeichnung ist das Denkmal durch eine entsprechende Kennzeichnung und Umgrenzung gekenn-
zeichnet.

Die Gemeinde Ostseebad Binz ist der Auffassung, dass eine weitergehende Priifung der denkmalpfle-
gerischen Belange nicht erforderlich ist und mit dem Bebauungsplan eine hinreichende Beriicksichti-
gung der Belange des Denkmalschutzes erfoigt.

2.5 Sonstige zu beachtende Umweltbelange

2.5.1 Altlastenunbedenklichkeit des Grund und Bodens

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist der Standort einer ehemaligen illegalen Abfallabla-
gerung (Flache Nr.12 [12.1] gemaR rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan) als altlastenverdéchtige Flache im
Altlastenkataster des Landkreises Riigen, Amt fiir Umweltschutz- und Landschaftspflege, Sachgebiet Altlasten,
erfasst. Eine Sanierung der Flache ist bereits erfolgt.

Angaben Uber ein eventuell noch vorhandenes Gefahrdungspotential der Altablagerung werden im weiteren
Planverfahren eingeholt.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass im Rahmen von Arbeiten im Geldnde weitere Funde auftreten. Hinweise auf
Altlasten oder altlastverdachtige Flachen, erkennbar an unnatiirlichen Verfarbungen oder Geriichen oder Vor-
kommen von Abféllen, Flissigkeiten u. &. (schéddliche Bodenveranderungen) sind dem Landrat des Landkrei-
ses Rlgen als unterer Abfallbehérde unverziglich nach bekannt werden mitzuteilen.

GemaR §10 und §11 KrW-/ AbfG ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsmaRigen Ent-
sorgung des belasteten Bodenhubs verpflichtet. Abfélle die nicht verwertet werden kénnen (verunreinigter Erd-
aushub bzw. Bauschutt), sind entsprechend §10 und §11 KrW-/ AbfG durch einen zugelassenen Beforderer
einer genehmigten Anlage zur Abfallbeseitigung zuzufiihren.

Alle Baumalnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von den Baustellen als auch von
den fertig gestellten Objekten eine vollstdndige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsat-
zung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Unbelastete Bauabfélle diiffen gemaR §18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden, sondern sind
wieder zu verwerten.
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2.5.2 Schallschutz

Angaben (ber die Immissionssituation im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen der Gemeinde auf-
grund vorhandener Basisdaten aus dem Gutachten zum benachbarten Bebauungsplanes Nr.13 ,Wohnen in
Prora® vor (NORDUM Umwelt+Analytik vom 20.03. 2003).

Die hier ermittelten Immissionsdaten sind auf den hier zu betrachtenden Bebauungsplan aufgrund der gleichen
Emissionssituation (ibertragbar, da die dort untersuchte Situation beziiglich Strallenbelag, Reflektion und Ab-
schirmung den Gegebenheiten innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.18 gleichzusetzen
ist.

Bei vergleichender Betrachtung kann auf Grund der groflen Entfernung der geplanten Nutzung zur Landes-
strae 29, dem Schienenverkehr der Deutschen Bahn AG und der ErschlieBungsstraen zum Plangebiet
davon ausgegangen werden, dass in den Plangebieten die Orientierungswerte gemaft DIN 18005 eingehalten
werden

Der fur den BP 13 ermittelte Larmpegelbereich 1l liegt in einer Entfernung bis maximal 100m von den Schall-
quellen Strafle und Schiene und der Larmpegelbereich Il zwischen 100 bis 380 m Entfernung. (vgl. Anlagen 2a,
b und c)

Bezliglich der neu geplanten Nutzungen Zeltplatz und Jugendherberge schétzt die Gemeinde die Situation so
ein, dass aufgrund der vorhandene intensiven Nutzung der im Plangebiet bereits vorhandenen Parkplatze fir
Besucher von einer starken Vorbelastung auszugehen ist und der Bebauungsplan diese Flichen im wesentli-
chen lediglich neu gliedert und zuordnet. Beziglich der Nutzung der Stellplatzfiichen wird auch aufgrund der
teilweise grolen Entfernung und der abschirmenden Wirkung der umliegenden Waldflachen davon ausgegan-
gen, dass keine unzumutbaren Beeintrachtigungen der Nachbarschaft zu erwarten sind.

Beim Konzept fiir die Nutzung des Jugendzeltplatzes und der Jugendherberge bleibt die Gemeinde bei der
Zielstellung, dass diese liberwiegend von Gruppenreisen gepragt sein soll, was die zu erwartende Verkehrsbe-
lastung deutlich mindert. Beziiglich der Nutzung der Biihne und der Festwiese ist von temporaren Veranstal-
tungen auszugehen, die nicht regelméBig stattfinden und daher als seltene Ereignisse zu werten sind.

Fir das Plangebiet ist die Erarbeitung einer Schallprognose veranlasst worden, die auf die Daten des vorlie-
genden Verkehrsgutachten aufbaut.

2.5.3 Abfallerzeugung
Im Rahmen der geplanten Nutzung ist von keiner wesentlichen Abfallerzeugung auszugehen.

2.5.4 Umweltverschmutzung und Beldstigung

Im Rahmen der geplanten Nutzung ist im Hinblick auf méglicherweise auftretende Umweltverschmutzungen
und Beldstigungen von keinen Besonderheiten auszugehen.

2.5.5 Unfalirisiko

Im Rahmen der geplanten Nutzung ist im Hinblick auf verwendete Stoffe und Verfahren von keinem besonde-
ren Unfallrisiko auszugehen
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2.6 Informationsgrundlagen und Datenerhebung
Der Umweltpriifung liegen folgende Informationsgrundlagen und Datenerhebungen zu Grunde:

Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Binz, genehmigte Fassung vom 24.10.2000
- Entwurf zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Binz
-  Biotoptypenkartierung (Blirogemeinschaft Bruns/Ober, Dassow, Juni 2006)

- Geotechnische Voruntersuchung zum Generalentwésserungsplan Prora
(Ingenieurbiiro Weile, Bergen, 30.08.2004)

- Faunistische Bestandsdaten (Fritz Schroder, Safnitz, 2001)
- Faunistische Begehung (Dost, Artenschutzbeauftragter des Landkreises Rugen, 28.08.2006)

- Ermittlung der Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter (Bodendenkmale), (Dr. Sommer-Scheffler, un-
tere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Riigen, 22.08.2006)

- Entwurfsplanung ,Jugendzeltplatz Prora 1.BA Freiflichen” (Biiro Pulkenat, Gielow, 17.10. 2005)
- Antrag auf Waldumwandlung (Biiro Pulkenat, Gielow, 13. 03. 2005)
- Hinweise zur Eingriffsregelung des Landes Mecklenburg-Vorpommern

- Verkehrsgutachten (merkel INGENIEUR CONSULT, Februar 2007)
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3 Methodik und Leitbildentwicklung

3.1 Methodik

3.1.1 Methodischer Arbeitsablauf

Die methodische Grundlage dieser Umweltpriifung ist das Prinzip der "Okologischen Risikoanalyse”. Sie gilt als
allgemein anerkanntes Bewertungsverfahren zur Abschéatzung der Umweltfolgen von Vorhaben und Bebau-
ungsplanen. Sie verdeutlicht die Zusammenhénge zwischen verursachender Nutzungs-Auswirkung und den
betroffenen natrlichen Ressourcen (Schutzgiitern). Mit der Skologischen Risikoanalyse werden kausale Wir-
kungszusammenhénge erfasst, dargestellt und zur Risikoeinschatzung bewertet.

Als Mafistab fiir die Bewertung wird ein landschaftliches Leitbild formuliert, das den anzustrebenden ldealzu-
stand und damit auch den Wertmafstab darstellt. Die wirkungsverursachten Veréanderungen der Umwelt wer-
den nun bewertet, indem sie zu dem zuvor formulierten WertmaRstab in Relation gesetzt werden.

Der erste Arbeitsschritt besteht in der Darstellung der von dem Vorhaben ausgehenden potenziellen Auswir-
kungen, die zu Beeintréchtigungen der Umwelt fiihren kénnen. Dieses dient der Eingrenzung der zu untersu-
chenden Empfindlichkeiten (s.u.) der jeweiligen Schutzgiiter.

AnschlieBend erfolgt die Bestandsaufnahme und -bewertung der Elemente des Naturhaushaltes. Dies sind die
Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen- und Tierwelt, Landschaft. Nach dem UVPG §2 (1) sind dar-
uber hinaus auBerdem Mensch, Kultur- und Sachguter zu beriicksichtigen. Die Anspriiche des Menschen wer-
den zum Einen in den Naturhaushaltselementen an sich mit betrachtet, da diese die Lebensgrundlage des
Menschen darstellen (vgl. §1 BNatSchG). Zum Anderen werden speziell betroffene Nutzungsanspriiche des
Menschen (Schutzgut Mensch) berlicksichtigt: Landwirtschaft, Erholung, Wohnen und Arbeiten.

Bewertet wird zundchst die natiirliche Leistungsfihigkeit der Schutzgiiter. Die natiirliche Leistungsfahigkeit
driickt die Eignung des Naturhaushaltes zur Erfiillung seiner Funktionen aus.

In direkter Abh&ngigkeit von der Leistungsfahigkeit wird die Empfindlichkeit (Neigung eines Schutzgutes zur
Zustandsénderung bei Belastung) der Schutzgiiter gegeniiber den von dem Vorhaben ausgehenden Auswir-
kungen ermittelt.

Zur umfassenden Abschétzung der Beeintrdchtigungen werden bereits bestehende Belastungen, die soge-
nannten Vorbelastungen, z.B. Schadstoffbelastungen, visuelle Beeintrichtigungen, Grundwasserabsenkungen,
Larmbelastung u.a. erfasst. Sie sind in die Beurteilung des Vorhabens mit einzubeziehen, um den Entschei-
dungstrager in die Lage zu versetzen, das Vorhaben auch dahingehend einzuschétzen, ob ein bereits vorbelas-
teter Raum durch das Vorhaben zusétzlich belastet wird oder ob ein bisher unbelasteter Raum eine
Neubelastung erfahrt.

Als nachster Arbeitsschritt erfolgt die Risikoanalyse. Dazu werden die vom konkreten Vorhaben ausgehenden
Auswirkungen quantifiziert bzw. qualifiziert und in ihrer Intensitét eingestuft. Zur Ermittlung des Risikos werden
diese Beeintrachtigungsintensitdten mit den jeweiligen Empfindlichkeiten verkniipft. Dadurch werden schutz-
gutbezogen die zu erwartenden Minderungen der natiirlichen Leistungsfahigkeiten (Risiken) festgestellt.

AnschlieBend werden risikomindernde Mallnahmen vorgeschlagen. Mit deren Hilfe kann die zu erwartende
Reduzierung der natiirlichen Leistungsféahigkeit vermindert bzw. vermieden werden. Fiir die nach Beriicksichti-
gung der risikomindernden MaRnahmen noch verbleibenden Restrisiken wird eine Eingriffsbilanzierung durch-
gefuhrt. Daraus ergeben sich Aussagen (iber Kompensationsbedarf und Vorschlage fiir entsprechende
MalRnahmen.

In der Gesamtbeurteilung werden noch einmal die Risiken und Méglichkeiten zur Risikominderung je Schutzgut
zusammengefasst. Zur Abwégung liber Kumulation oder Verteilung von Beeintrichtigungen werden die Vorbe-
lastungen synoptisch gegenibergestelit.

Unter Beachtung von Sekundérwirkungen, Folgeplanungen und Gberregionalen Entwicklungen wird eine Emp-
fehlung verfasst.
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Folgendes Ablaufschema stellt die Arbeitsablaufe der Umweltprifung zusammenfassend dar:

Darstellung der von dem Bestandsaufnahme und -bewertung
Vorhaben ausgehenden (Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten und Lebensgemeinschaften,
Auswirkungen Erholung, Landschaftsbild, Siedlung, Kultur- und Sachguter,

einschliefllich deren Wechselwirkungen)

v —v— v

natirliche Lei- Empfindlichkeit
stungsfahigkeit

Vorbelastungen

—
Risikoermittiung
vy
rlSlkomm.de.rnd? Ma!S i Gesamtbeurteilung und Sekundarwirkungen
nahmen; Eingriffshi- [ Empfehlung v
lanzierung olgepianungen

3.1.2 Graphische Darstellung

Neben der Darstellung der Bestandsaufnahmen wird fiir jedes Schutzgut wird eine Karte erstellt, auf der die
jeweiligen Risikobereiche dargestelit sind.
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3.2 Leitbild

Als MaRgabe fiir die Bewertung von Landschaftsrdumen ist es notwendig, einige grundsatzliche Aussagen zum
landschaftlichen Leitbild zu treffen.

Ziele und Grundsatze der Naturschutz-Gesetzgebung bilden die Grundlage dieses Leitbildes. Es wird als um-
weltvertragliches Nebeneinander aller den Raum betreffenden Anspriiche verstanden.

Im §1 Abs.1 BNatSchG, sind die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege wie folgt definiert:

“Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu ent-
wickeln, dass

1. die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,

3. die Pflanzen- und Tierwelt sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur und Landschaft
nachhaltig gesichert sind."

Die Verwirklichung dieser Grundsétze obliegt nach §3 Abs.2 BNatSchG im Rahmen ihrer Zustandigkeit allen
Behorden und éffentlichen Stellen.

Aus diesen gesetzlichen Grundlagen und den Zielen der Landschaftspléne ergibt sich als primares Ziel und
Leitbild die nachhaltige Sicherung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes. Nur bei Erhaltung bzw. Wieder-
herstellung seines dkologischen Wirkungsgefiiges wird er langfristig leistungs- bzw. funktionsfahig bleiben und
somit nachhaltig zu sichern sein. Dadurch ist es gleichermalen méglich, die Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter
beizubehalten.

Voraussetzung fir die Sicherung des dkologischen Wirkungsgefiiges ist u.a. der Erhalt einer Vielfalt in struktu-
reller, energetischer und biochemischer Hinsicht. Eine solche Vielfalt ermdglicht dem Naturhaushalt Mecha-
nismen flr die Regulation von Beeintrachtigungen zu entwickeln (Selbstregulation).

In Bezug auf die Gestalt der Landschaft (Landschaftsbild) ist der Begriff ,Vielfalt* mittels des Begriffes ,Eigen-

art® zu modifizieren. Gesichert werden soll der fir einen Landschaftsraum typische Grad der Vielfalt, welcher
der natur- und kulturrdumlichen Eigenart entspricht.

Kriterien fiir die Leistungsféhigkeit des Landschaftsraumes:

Damit von einem Leitbild Beurteilungsmafstabe abgeleitet werden kénnen, miissen Kriterien fir die Einschat-
zung der Leistungsfahigkeit von Landschaftsrdumen definiert werden. Die Bewertung dieser Kriterien mittels
Beurteilungsstufen dient der Inwertsetzung bestimmter Landschaftselemente und Funktionen. Die Gesamtheit
der hochsten Einstufungen charakterisiert das Leitbild. Die Bestimmung der Kriterien erfolgt schutzgutspezi-
fisch.

Die Bewertungen der Empfindlichkeiten entsprechen dem Ziel, die Sicherung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes zu gewdhrleisten.

Daraus folgt: Je héher die Gefahr ist, die Leistungsfahigkeit durch eine bestimmte Auswirkung zu verlieren,
desto hoher ist die Empfindlichkeit gegeniiber dieser einzustufen.
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4 Potenzielle Umweltauswirkungen von Bebauungsplidnen

Grundsétzlich kénnen alle durch die mit Bebauungsplénen vorbereiteten Vorhaben Auswirkungen haben, die
Menschen, Tiere, Pflanzen, Bauwerke, Umweltmedien (Boden, Wasser, Klima/Luft), Landschaftsbild und Um-
weltnutzungen (z.B. Erholung, Wohnen, Gewerbe, Landwirtschaft) belasten kénnen.

Dabei sind folgende Wirkungskomplexe und Folgebelastungen zu unterscheiden:

Baubedingte Auswirkungen

Das Abrédumen von Vegetation und Boden sowie das Aufhalden bzw. Abfahren von Boden fiihrt selbst bei
vorschriftsgemaler Lagerung zu langfristigem Verlust der Bodenfunktionen.

Temporér errichtete Gebdude, Strallen sowie der Baustellenverkehr fiihren zu Versiegelungen und Verdich-
tungen des Bodens.

Die Maschinen und die zu- und abliefernden Lkw's filhren zu Belastungen durch L&rm, Luftverschmutzung,
Wasserverschmutzung durch Betriebsriickstande etc. Ziel- und Quellverkehr des Baugebietes fiihrt zu raum-
lich weiteren Belastungen durch Emissionen und Stérwirkungen. Die Emissionsintensitaten lassen sich je nach
Abstand von der Emissionsquelle in Belastungszonen einteilen.

UnsachgemaBer Umgang mit Betriebsstoffen sowie fliissige von Maschinen ausgehende Absonderungen wie
Ol, Benzin, Schmierstoffe etc. kdnnen beim Baubetrieb leicht in den Boden und weiter ins Grundwasser gelan-
gen.

Durch Versiegelungen, Schadstoffeintrége etc. werden alle Umweltmedien beeintrichtigt.

Anlagebedingte Auswirkungen

Bei der Realisierung der mit Bebauungsplanen vorbereiteten Vorhaben entstehen vor allem Belastungen durch
die Versiegelung und Uberformung vorhandener Strukturen. Versiegelungen beeintréchtigen direkt die Boden-
funktionen, die Grundwasserneubildung und das Lokalklima. Durch Geb&ude und Verkehrsflachen sind klima-
tische Veranderungen, Versiegelungen,  Zerschneidungen funktionalrdumlicher Zusammenhange,
Reliefliberformungen sowie visuelle Uberpragung des Landschaftsbildes und Stérungen benachbarter anthro-
pogener Nutzungen zu erwarten. Bei dauerhaft notwendigen Grundwasserabsenkungen wird der Wasserhaus-
halt beeintrachtigt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Verkehrsstréme verursachen Emissionen von Larm und Schadstoffen. Ver- und Entsorgung wie Regen- und
Schmutzwasserentsorgung sowie Energieverbrauch gehen mit Flacheninanspruchnahmen, Schadstoffemissi-
onen in Luft und Boden einher. Beunruhigungen der Umgebung durch die anthropogene Nutzung (Larm, Licht,
Aufenthalt von Menschen) sind ebenfalls nicht auszuschlieen.

Sekundérwirkungen / Folgeplanungen

Ferner ergeben sich unter Umstanden Auswirkungen, die nicht direkt von der Realisierung der mit dem Bebau-
ungsplan vorbereiteten Vorhaben ausgehen, sondern entweder eine Voraussetzung dafiir sind oder aber An-
passungen der Infrastruktur erfordern.

Wechselwirkungen

Vorbeschriebene Auswirkungen wirken nur vereinzelt alleinig auf ein einzelnes Schutzgut. Haufig werden tber
die vorhandenen Wechselwirkungen der Schutzgiiter untereinander auch mehrere Schutzgliter zugleich betrof-
fen. Die Wechselwirkungen werden in den Kapiteln zu den jeweiligen Schutzgiitern integriert und aulerdem
noch einmal explizit in ihren Verflechtungen dargestellt.

Die vorgenannten Auswirkungen stellen noch nicht die, durch das mit dem Bebauungsplan vorbereitete Vorha-
ben, tatsachlich zu erwartenden Auswirkungen dar. Die Auflistung dient lediglich der Eingrenzung der fir die
Schutzgiter zu untersuchenden Empfindlichkeiten, diese werden gegentiber den vorgenannten Belastungen
eingestuft. Die hier zu erwartenden Auswirkungen werden im Kapitel Risikoanalyse fiir den Bebauungsplan
konkretisiert und in ihrer Intensitat quantifiziert.
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5 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

In Abstimmung mit der UNB deckt sich der Untersuchungsraum im Wesentlichen mit dem Geltungsbereich fiir
den Bebauungsplan, wobei die auRerhalb des Gebiets liegenden Schutzgebiete unter Pkt. 2.4 beriicksichtigt
werden.

6 Allgemeine Naturraumliche Grundlagen

6.1 Lage im Raum und Besiedlung

Binz, 1318 als Fischerdorf Byntze erstmals urkundlich erwahnt, ist das groRte Seebad der Insel Rigen und
liegt im Osten der Insel zwischen Sellin im Siiden und Mukran/SaRnitz im Norden an der Prorer Wiek. Flankiert
von den weitlaufigen Waldgebieten der Schmalen Heide und der Granitz grenzt die Ortslage Binz im Westen
an das Ufer des Schmachter Sees, wahrend sie im Osten der Ostsee zugewandt ist. Binz hat ca. 5.900 Ein-
wohner. Charakteristisch fiir das Seebad Binz ist seine Béderarchitektur. Viele Fassaden von Villen und Pensi-
onen sind mit Ecktliirmchen, hdlzernen Balkonen oder Veranden gestaltet und verleihen dem Ort dadurch
seinen ganz besonderen Scharm.

Das Plangebiet liegt nérdlich der Ortslage von Binz in Prora und umfasst die Blocke 5 und 6 des KdF-
Gebaudes und reicht dabei von der Ostsee bis an die Mukraner Strafe.

6.2 Naturrdumliche Gliederung und Landschaftsentwicklung

Binz liegt an der Ostkiiste der Insel Riigen und ist der Landschaftszone "Ostseekiistengebiet” in der Unterein-
heit "Nérdliches Insel- und Boddengebiet” zuzuordnen. Diese ist durch eine stark gegliederte Kiiste mit zahlrei-
chen Buchten und Wieken, Inseln und Halbinseln charakterisiert.

Eine enge Verzahnung von flachen holozénen Strandwillen mit stark reliefierten jungpleistozinen Endmoranen
pragt landseitig eine windoffene, zugleich aber auch sehr kleinrdumig strukturierte Landschaft.

Die Insel Riigen umfasst das gesamte Spektrum der Jungmoranenlandschaft. ]

Das vielfaltige Landschaftsmosaik ist Grundlage fiir zahireiche Nutzungsanspriiche. Uber die Jahrhunderte
haben so Land- und Forstwirtschaft, Fischerei- und Erholungswesen die Landschaft zu ihrem heutigen Er-
scheinungsbild geformt. B

Zum Ausgleich der heute vielmals gegebenen Uberlastungen des Landschaftshaushalts und zur Forderung
einer nachhaltigen Nutzbarkeit der landschaftlichen Potentiale sind heute aus nationaler Sicht besonders be-
deutende Landschaftsanteile der Insel Rligen unter Schutz gestellt worden. Dies sind die Nationalparke Vor-
pommersche Boddenlandschaft und Jasmund sowie das Biosphérenreservat Siidost- Riigen.

6.3 Geologie und Boden

Die vielgestaltige Landschaft entlang der Kiistenregion wurde durch komplizierte geologische und Okologische
Vorgange wahrend der Eiszeit gepragt, in der kreidezeitliche Ablagerungen von eiszeitlichen Sedimenten iiber-
lagert und durch Eisdruck gemeinsam verfaltet wurden.

Aus diesen Ausgangsgesteinen haben sich heute kalkreiche, zumeist flachgriindige Béden entwickelt, die ii-
berwiegend von Rotbuchenwaldern bestockt sind. Die vorgelagerten holozinen Sandbéden sind kalk- und
nahrstoffarm und dementsprechend Uberwiegend mit Kiefern und Birken bestockt.

6.4 Klima

Das Untersuchungsgebiet unterliegt der Zufuhr maritimer Luftmassen. Hierbei steht die Westwetterlage mit 25
% Haufigkeit an erster Stelle. Die Dominanz der maritimen Luftstrome erklart die Unbestandigkeit des Grof-
raumklimas. Obwohl die Niederschlagswerte im Vergleich zum Umland als durchschnittlich zu betrachten sind,
wirken sich die Wettertypen auf die Temperatur recht unterschiedlich aus. Von Zentralriigen in Richtung Sud-
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westen verlauft eine witterungsklimatische Linie, so dass bei GroRwetterlage die Sudostlagen und winterlichen
Hochdrucklagen an Bedeutung gewinnen.

Bioklimatische Funktion

Die bioklimatische Funktion eines Landschaftsraums wird aufgrund seiner Produktivitét als Kaltluftentste-
hungsgebiet bewertet: Hierbei spielt die Gréfie des zu betrachteten Areals, der vorzufindende Vegetationsauf-
bau sowie das Gelanderelief eine Rolle.

Die Hauptwindrichtung verlauft Uiber die Boddenlandschaft Ostriigens in westlicher bzw. nordwestlicher bis &st-
lich bzw. sudéstlicher Richtung.

Aufgrund der relativ giinstigen Austauschverhéltnisse wie positivem Einfluss durch das Gewasserklima der
Ostsee sowie des im Untersuchungsraum hauptséchlich vorherrschenden Waldklimas und einem kaum aus-
gepragten Oberfléchenreliefs (der benachbarte Waldhéhenzug zwischen Jasmunder Bodden und Prora mildert
allerdings den Westwindstrom) wird das Kleinklima in dem B-Plangebiet durch die unterschiedlichen Nutzun-
gen (Baukdrper, versiegelte Flachen, Freiflichen) und der entsprechenden Vegetationsstruktur bestimmt.

Im Bereich der zusammenhangenden Waldflachen kommt es zu einer maRigen Windbremsung und zu mittle-
ren taglichen Temperatur- und Feuchteschwankungen (Frischluftregenerationsfiiche des Waldklimas). In Ver-
bindung mit dem benachbarten Gewésserklima der Ostsee hat dies einen dampfenden Einfluss auf die
Lufttemperatur und eine Erhéhung der Luftfeuchtigkeit zur Folge.

6.5 Landschaftsbild

Die Landschaft der Schmalen Heide ist seit den 30er Jahren des 20. Jahrhunderts durch den Bau des KdF-
Bades Prora und eine sich daran anschlieRende jahrzehntelange militdrische Nutzung mit der dazugehérigen
Infrastruktur entscheidend gepragt worden. Neben dem ca. 5 km langen Gebaudekomplex entlang der Prorer
Wiek, der teilweise als Kaserne diente, wurden auch groRe Teile der umliegenden Heidelandschaft als militari-
sche Ubungsplétze und zur Errichtung von Munitionslagern, Fahrzeughallen und -werkstitten genutzt.
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7 Schutzgiiter - Bestandsaufnahme und Bestandsbewertung

7.1  Geologie / Boden

Der Boden nimmt eine zentrale Stellung im Naturhaushalt ein. Er ist eine wichtige standortbestimmende Einheit
mit wechselseitigen Abhadngigkeiten. Dabei bestimmt er zum Einen die Vegetationsstrukturen, zum Anderen
wird er selbst durch die Vegetation beeinflusst (z.B. Durchwurzelung).

Das Ingenieurbiiro Weie aus Bergen kommt in seiner Geotechnischen Untersuchung zum Generalentwésse-
rungsplan Prora nach den vorgenommenen Sondierungen zu folgender Bodenbeurteilung;

»Bis zu einer Tiefe von 5m sind ausschliefllich Sande vorhanden. Sie wurden sehr einheitlich als feinsandige
Mittelsande angesprochen, wobei der Feinsandgehalt von Nord nach Siid zunimmt. Er erhéht sich von 10 bis
auf etwa 30Gew.-%. Die Sande werden insofern in Richtung Binz feinkérniger, sind insgesamt aber sehr
gleichkdrnig (U = 1,8 bis 2,1) und werden deshalb ausnahmslos entsprechend DIN 18196 als eng gestufte
Sande (SE) klassifiziert.

Im nérdlichen Teil des Untersuchungsgebietes (siehe BS 2 und BS 4) wurden teilweise unterhalb 3m Tiefe
auch grobsandige und kiesige Beimengungen festgestellt. Hiermit wird bereits die Nachbarschaft zu den nérd-
lich angrenzenden Feuersteinfeldern sichtbar. Die Beimengungen sind aber noch nicht dominant, so dass auch
diese Sande als eng gestuft gelten.

Zwischen 1 und 3m Tiefe existiert teilweise ein rostfarbener Bodenhorizont. Dabei handelf es sich um eine Ei-
senanreicherung, die typisch ist fiir sandige, heideartige Standorte (deshalb Schmale Heide) im humiden Kii-
ma. Sie hat ihre Ursache in oberfléchennaher Auswaschung und darunter liegender Anreicherung von Eisen.
Im Extremfall entstehen Eisen verkittete Horizonte, die als Ortsteinbildung bezeichnet werden und teilweise
sehr dicht sind. Dieser Extremfall war hier nicht vorhanden.

Oberflachennah, logischerweise vorwiegend als Deckschicht, sind die Sande humos geprégt. Zum Teil reichen
die humosen Beimengungen bis in 2m Tiefe oder existieren bénderartig, was typisch fiir Diinensande ist. Der
Humusgehalt ist aber nur gering und betrdgt maximal 3Gew.-%. Deshalb kénnen diese Sande entsprechend
DIN 18196 auch nur selten den grob- bis gemischtkérnigen Béden mit Beimengungen humoser Art (OH) zuge-
ordnet werden. Meist sind es eng gestufte bis grob- und gemischtkérnigen Boden mit Beimengungen humoser
Art (SE-OH).

Wegen der bereits im untersuchten Areal durchgefiihrten Bautétigkeit ist eine Deckschicht von 0,2 bis zum Teil
1,6m Stérke als Auffiillung anthropogen geprégt. Vereinzelte Reste von Bauschutt, Schlacke oder auch Koh-
lengrus sind die entsprechenden Hinweise darauf.

Da die teilweise angetroffenen Verunreinigungen und Besonderheiten nicht als Extrem aufireten, besitzen die
Sande sehr einheitliche Eigenschaften. Die Lagerungsdichte ist locker und/bis mitteldicht (0,2 < b <0,4) so
dass die Sande méRig bis normal belastbar sind. Ansonsten gelten sie als mittel verdichtbar, wenig zusam-
mendrickbar, nicht frostempfindlich (F1 nach ZTVE-StB 94) und sind gut durchldssig. Der Durchldssigkeits-
beiwert k schwankt zwischen k = 2,2-10*m/s und k = 40-10*m/s, wobei er sich dabei in nérdliche
Richtung analog zum abnehmenden Feinsandgehalt erhht. Geringere Durchléssigkeitsbeiwerte sind auch in
den Schichten mit humosen und anthropogenen Verunreinigen nicht vorhanden, da derartige Beimengungen
ausnahmslos in untergeordneter GréBenordnung festgestellt wurden.”

7.1.1 Natiirliche Leistungsfahigkeit
Die naturliche Leistungsfahigkeit des Bodens wird bestimmt durch seine Fahigkeit zur Erflllung der Ertrags-

funktion, d.h. seine Eignung als Nahrboden von Nutzpflanzen sowie der Lebensraumfunktion, d.h. seine Funk-
tion als Standort von Pflanzen und als Lebensraum an sich.

Die Produktionsfunktion des Bodens als land- bzw. forstwirtschaftlicher Standort hdngt von seiner Fruchtbarkeit
ab. Die Ertragsfahigkeit wird fiir die verschiedenen Bodentypen in Ackerzahlen ausgedriickt.
Boden mit Ackerzahlen iiber 60 = hohe Produktionsfunktion

- 23-
Stand: Satzungsbeschluss Blrogemeinschaft Bruns / Ober




Gemeinde Ostseebad Binz Begriindung zum Bebauungsplan Nr.18 Jugendzeitplatz — Jugendherberge Prora® - Umweltbericht

Boden mit Ackerzahlen zwischen 30 und 60 = mittlere Produktionsfunktion
Boden mit Ackerzahl unter 30 = geringe Produktionsfunktion

Als Lebensraum und potenzieller Standort fiir besonders zu schiitzende Pflanzengesellschaften sowie von Be-
deutung fir Naturhaushalt und Landschaftspflege sind Boéden mit extremen Standorteigenschaften wie Nasse,
Trockenheit oder Nahrstoffarmut. Béden dieser Standorteigenschaften sind i.d.R. als seltene Bodentypen an-
zusprechen und als solche schiitzenswert.

Bei den im Untersuchungsgebiet anstehenden Sandbdden wird von einer geringen Produktionsfunktion ausge-
gangen.

Die Béden weisen damit allgemein geringe Standorteigenschaften auf und sind somit im wesentlichen von
mittlerer Bedeutung hinsichtlich der Lebensraumfunktion.

Davon ausgenommen sind allerdings die Bereiche der Kiistendiinen, die als geschiitzte Geotope schiitzens-
werte Standorteigenschaften besitzen.

Die Produktionsfunktion hinsichtlich der landwirtschaftlichen Eignung des Bodens wird im Rahmen des Schutz-
gutes Mensch bewertet.

Weiteres wichtiges Eignungsmerkmal des Bodens ist seine Grundwasserschutzfunktion. Die Filtereigenschaf-
ten und damit die Bodenfunktion Grundwasserschutz lassen sich im Wesentlichen aus der Bodenart, den dar-
aus resultierenden Bodeneigenschaften, Porenverteilung, Wasserdurchiéssigkeit, der Fahigkeit zur Bindung
von Stoffen aus der Bodenldsung durch die Oberflachenaktivitit der Bodenteilchen sowie aus dem Grundwas-
serflurabstand und damit aus der Méchtigkeit des Filterkdrpers bestimmen. Dabei bedingt die Pufferwirkung
der Boden, dass gasférmige und vor allem geloste Schadstoffe durch Adsorption an die Bodenteilchen gelan-
gen, durch Mikroorganismen umgesetzt oder nach der Reaktion mit bodeneigenen Substanzen chemisch ge-
fallt und somit weitgehend immobilisiert werden (Arbeitsgruppe Bodenkunde, 1994).

Die Fahigkeit eines Bodens, geloste Stoffe aus der Bodenlésung zu adsorbieren, hangt vor allem von der
Oberflachenaktivitét seiner Bodenteilchen ab, wobei von einer mittleren Kationenaustauschkapazitit (KAK) der
Tonfraktion ausgegangen wird:

Bodenart physiko-chemische Filtereigenschaften
Mittelsand Gering

(Marks, Miiller et. al., 1992)

Die Fahigkeit des Bodens, eine Suspension mechanisch zu klaren, hangt u.a. von der Wasserdurchléssigkeit
und der Porenverteilung ab. Parameter ist die Bodenart:

Bodenart Mechanische Filtereigenschaften
Mittelsand Hoch

(Marks, Miller et. al., 1992)

Daraus ergibt sich fiir das Untersuchungsgebiet folgende Gesamteinstufung:
Die Filtereigenschaften der Mittelsande sind insgesamt als mittel zu bezeichnen.

Die abflussdampfende Wirkung des Bodens wird aufgrund der hohen Wasserdurchlassigkeit der Sandbsden
fur die Verminderung von Oberflachenabfluss insgesamt als hoch beurteilt.
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7.1.2 Empfindlichkeit

Die Ermittlung der Empfindlichkeit richtet sich nach der natiirlichen Leistungsfahigkeit. Beeintrachtigungen be-
deuten die Einschrénkung bzw. den Verlust des Leistungsvermégens. Dieses geschieht durch

— Flachenversiegelung

— Bodenbewegungen

— Verdichtungen

— Schad- und Nahrstoffeintrage

~ Veréanderungen des Wasserhaushaltes.

Die Leistungsféhigkeit des Bodens wird Uber die Beeinflussung von Porenvolumen, Mikroorganismen, N&hr-
stoffangebot etc. beeintrachtigt. Die Empfindlichkeit gegeniiber den oben angefiihrten Belastungen hangt von
mehreren Faktoren ab, wird aber i.d.R. von den Bodenarten bzw. -typen abgeleitet. Dabei ist die Empfindlich-
keit aller Funktionen gesamt zu bewerten.

Gegenlber Flachenversiegelung sind alle Béden gleich hoch empfindlich, da diese zu vollstdndigem Verlust
der Bodenfunktionen fihrt.

Bodenbewegungen und Zwischenlagerung fiihrt auch bei ordnungsgemafer Schichtung zu Zerstérung ge-
wachsener Bodenstrukturen, Humusverlusten, Austrocknung, Verlust des Bodenlebens und somit zu Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen. Die Empfindlichkeit ist unabhadngig von der Bodenart als hoch zu
bezeichnen.

Die Verdichtungsempfindlichkeit ist abhéngig von der Bodenstruktur bzw. deren Stabilitit. Grund- und Stau-
wasserbeeinflussung von Bdden verstarkt die Empfindlichkeit. Verdichtungen haben Auswirkungen wie Ver-
schlammung, Verringerung der Feldkapazitét etc. zur Folge. Die Sandbdden neigen nicht zur Verdichtung.
Eine auf den ehemaligen Heidestandorten generell mogliche Ortsteinbildung wurde im Rahmen des
Bodengutachtens nicht nachgewiesen, womit die Bildung von Stauwasser nicht zu erwarten ist.

Die Empfindlichkeit eines Bodens gegeniiber Schadstoffanreicherung ist abhangig von dem Filter- und Puffer-
vermdogen der oberflichennahen Bodenhorizonte. Besitzt ein Boden gute Filtereigenschaften, ist er hoch emp-
findlich gegenliber Schadstoffeintrag. Die Beeintréchtigung fiihrt dann zur Herabsetzung der Leistungsfahigkeit
des Bodens, da z.B. eine Nivellierung des Nahrstoffangebotes die Dezimierung der verschiedenen Lebens-
réume flr tierische und pflanzliche Organismen zur Folge hat. Béden hoher Leistungsfahigkeit hinsichtlich der
Pufferfunktionen kénnen bei Schadstoffbelastung gute Grundwasserschutzfunktionen erfiillen. Dieses fiihrt
dann fiir das Schutzgut Grundwasser zu geringen Empfindlichkeiten.

Ist die Pufferkapazitdt durch hohe Schadstoffbelastungen erschépft, gelangen die Stoffe in tiefere Boden-
schichten und somit ggf. ins Grundwasser. Zu beriicksichtigen ist bei der Empfindlichkeit, dass bereits stark
vorbelastete Béden sehr empfindlich gegeniiber weiterer Schadstoffbelastung reagieren. Wenig vorbelastete
Bdden sind jedoch ebenfalls schiitzenswert, da diese die dem Boden zugeordneten Funktionen ohne Ein-
schrankungen erfiillen kbnnen.

Grundwasserabsenkungen und Wasserentzug durch Regenwasserableitung beeintrachtigen die Bodenleis-
tungsfahigkeit durch Auswirkungen auf Bodenstruktur und Bodenfeuchte. Hierdurch dndert sich die Leistungs-
fahigkeit des Bodens hinsichtlich aller Bodenfunktionen. Hoch empfindlich sind feuchte Bodenstandorte
geringer Gefiligestabilitat.

7.1.3 Vorbelastungen

Vorbelastungen stellen bereits bestehende Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die menschliche
Nutzung dar.

Vorbelastungen durch Fldchenversiegelung und Verdichtung

Flachenversiegelungen sind im Untersuchungsraum durch vorhandene Gebaude, die Standorte bereits abge-
rissener Gebaude, Parkplatze, Stralen und Wege sowie den Hubschrauberlandeplatz in erheblichem Umfang
gegeben. Insgesamt wird die Vorbelastung durch die vorhandenen Versiegelungen im Verhéltnis zu den ge-
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planten Neuversiegelungen durch Wendeplatze, Gemeinschaftsstellplatze, den ffentlichen Parkplatz, die Mul-
tifunktionsflachen, die Festwiese und die Jugendzeltplatze als mittel beurteilt.

Bodenverdichtungen werden aufgrund der anstehenden Bodenart nicht erwartet. Die Vorbelastung kénnen
vernachlassigt werden..

Vorbelastungen durch Schadstoffeintrag

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist der Standort einer ehemaligen illegalen Abfallabla-
gerung (Flache Nr.12 [12.1] gemaRB rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan) als altlastenverdachtige Flache im
Altlastenkataster des Landkreises Riigen, Amt fir Umweltschutz- und Landschaftspflege, Sachgebiet Altlasten,
erfasst. Eine Sanierung der Flache ist bereits erfolgt.

Angaben (ber ein eventuell noch vorhandenes Gefahrdungspotential der Altablagerung werden im weiteren
Planverfahren eingeholt.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass im Rahmen von Arbeiten im Gelénde weitere Funde auftreten.

Aufgrund der derzeitigen Kenntnislage wird fiir die zu tiberplanende Fliche insgesamt von zu vernachlassigen-
den Schadstoffbelastungen ausgegangen wird. Die Belastung des Bodens im Untersuchungsraum ist dement-
sprechend als vernachléssigbar einzustufen. Diese Einstufung fur die Schadstoffbelastung gilt im Folgenden
fur alle weiteren Schutzgiter.

Vorbelastungen durch Grundwasserabsenkung
Die Durchfuhrung von Grundwasserabsenkungen ist nach derzeitigem Planungsstand nicht bekannt. Dement-
sprechend sind keine Vorbelastungen zu beriicksichtigen.

7.1.4 Bewertung

Leistungsfahigkeit Empfindlichkeit gegeniiber Vorbelastung durch

Bodenart Ab- Filterfunk- | Lebens- | Flachen- | Boden- | Verdich- | Schad- [Entwas- | Schad- | Entwas- | Flachen-
fluss- | tion/Grund- | raum versie- bewe- tung stoff- serung, | stoff- serung, | versie-
damp- | wasser- ge-lung | gung eintrag Wasser- | eintrag Verdich- | gelung
fung schutz entzug tung

Mittelsand hoch mittel mittel hoch hoch gering mittel gering - - mittel

7.2 Wasser

Das Schutzgut Wasser umfasst das Dargebot von Grund- und Oberflichenwasser in entsprechender Qualitat
und Quantitat fur die Versorgung von Flora, Fauna und des Menschen.

Wasser ist ein unverzichtbares Lebensmittel. Es ist Konsum- und Produktionsmittel sowie Lebensraum und ist
nicht ersetzbar. Als Grundwasser erlangt es in Form von Rohwasser fiir die Trinkwasserversorgung (§19
WHG), als Oberfldchenwasser fir die Sicherung von selten gewordenen naturnahen und oligotrophen Bedin-
gungen (§20c BNatSchG) héchste Prioritat hinsichtlich des Schutzes vor Verunreinigungen mit anorgani-
schen/organischen Stoffen.

Jeder Eingriff in Gewasser wirkt sich auf deren Haushalt aus, verandert ihr vorhandenes Gefiige und hat somit
Auswirkungen auf den gesamten Naturhaushalt.
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7.2.1 Oberflichengewdsser

7.2.1.1 Natiirliche Leistungsfihigkeit

Im Untersuchungsgebiet sind der weder natiirliche noch kinstliche Oberflachengewasser vorhanden, sodass
keine Bewertung der Leistungsfahigkeit fur dieses Potenzial erfolgt.

7.2.1.2 Wasserrechtliche Festsetzungen
Wasserrechtliche Festsetzungen fiir Oberflichengewasser sind im Untersuchungsgebiet nicht gegeben.

7.2.1.3 Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit gegentiber Zerstérung und Verbau ist abhéngig von der Bewertung der Leistungsfahigkeit,
da sie zu einem Verlust bzw. einer Einschrénkung der natirlichen Bedingungen und somit der Gewisserfunkti-
onen flhren.

Da im Untersuchungsgebiet keine Oberflichengewasser vorhanden sind, ist keine Beurteilung der Empfind-
lichkeit fiir dieses Potenzial erforderlich.

7.2.1.4 Vorbelastungen

Da im Untersuchungsgebiet weder natiirliche noch kiinstliche Oberfldchengewésser vorhanden sind, erfolgt
keine Bewertung der Leistungsfahigkeit fir dieses Potenzial.

7.2.1.5 Bewertung

Leistungs- | Empfindlichkeit gegeniiber Vorbelas-
tung
Gewisser fahigkeit Flachenverlust, | Zerschneidung | Schad-/Ndhr- | Wasserentzug | Wasserzufuhr
Verbau Stoffeintrag
Keine --- — — - - -

7.2.2 Grundwasser

7.2.2.1 Natiirliche Leistungsfahigkeit

Wichtige Parameter zur Einschatzung der Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Wasser / Grundwasser sind:;

— Grundwasserdynamik, d.h. Zeit, Menge und Richtung des Grundwasserflusses,

- Grundwasserneubildungsrate, d.h. Anteil des Niederschlags, der nach dem Oberfléichenabfluss durch Ver-
sickerung ins Grundwasser gelangt,

- Grundwasserqualitdt, d.h. die Belastung des Grundwassers mit organischen und/oder anorganischen Stof-
fen.

Das Ingenieurbiro Weille aus Bergen kommt in seiner Geotechnischen Voruntersuchung zum Generalent-
wasserungsplan Prora nach den vorgenommenen Sondierungen zu folgender Beurteilung der Grundwassersi-
tuation:

~Grundwasser wurde aktuell zwischen 2,0 und 4,5m Tiefe festgestellt. Auf absolute Héhen bezogen lag der
Grundwasserspiegel zum Untersuchungszeitounkt zwischen +0,5 und +1,5m HN. Unter Beriicksichtigung der
Altaufschltisse aus dem Archiv, existieren unmittelbar unterhalb der westlich angrenzenden Ho6henziige
Grundwassersténde von bis zu +3m HN.

In Abhéngigkeit von der Niederschlags- und Verdunstungsintensitét ist mit Jjahreszeitlich bedingten Schwan-
kungen des Grundwasserspiegels von etwa +30cm zu den aktuell gemessenen Werten zu rechnen. Die Kom-
munikation des Grundwassers mit den Aulenwassersténden von Ostsee und Bodden wird sich nur wenig und
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nur im unmittelbaren Kiistenbereich auswirken, da extreme Hoch- und Niedrigwasserereignisse der Au3enge-
wésser zeitlich eng begrenzt auftreten.

Insgesamt existiert ein eindeutiges Gefélle und damit eine GrundwasserflieRrichtung in Gstliche Richtung zur
Ostsee und im mittleren und nérdlichen Bereich teilweise, wo die Schmale Heide nicht nach Westen hin von
Hbhenziigen begrenzt wird, auch nach Westen zum Bodden hin. Wo die Hbhenziige als westliche Begrenzung
nicht existieren, sind in der Schmalen Heide héchste Wasserspiegellagen bei +1,5m vorhanden. Ansonsten
driickt aus den Hohenziigen Grundwasser in die Schmale Heide hinein, so dass auf Fléichen unterhalb der Ho-
henziige auch Unterflurabsténde des Grundwassers von +1,5 bis +3m HN normal sind.

Im Bereich des hier betrachteten Plangebietes liegen die Grundwasserstédnde vorwiegend zwischen +0,5 und
+1,5m HN. Geringfiigig (iber +1,5m HN existierende Wassersténde sind lediglich im siidlichen Teil unterhalb
der Dollahner Berge und im nérdlichen Teil unterhalb der Anhéhen der Halbinsel Thiessow vorhanden.

Einen Uberblick zu den fldchenhaft vorhandenen Unterflurabsténden des Grundwassers gibt der Aufschluss-
plan (Anhang 2). Mit schwarzer Strichfiihrung wurden darin die Linien gleicher Unterflurabsténde des Grund-
wassers markiert. Die entsprechenden Linien von +0,5 bis +3,0m HN im Abstand von jeweils 0,5m sollen dabei
die mittleren Hochwasserwerte dokumentieren. Die Grundwasserstinde zwischen den Linien kénnen interpo-
liert werden.

Die Sande im Grundwasserbereich besitzen generell ausgeprégte FlieBsandeigenschaften.”
Neubildungsrate

Die Neubildungsrate ist abhangig von Niederschlagsmengen, Verdunstungsraten, Deckschichtenméchtigkeit
und -beschaffenheit, vom Grundwasserflurabstand und von der Nutzungsform.

Die Verhéltnisse im Untersuchungsraum sprechen grundsatzlich eher fiir eine mittlere bis hohe Neubil-
dungsrate.

Qualitat

Die Qualitét, Konstanz und Nachhaltigkeit der Grundwasserspenden werden beeinflusst durch den Schutz ei-
ner vorhandenen Vegetationsdecke. Die Grundwasserqualitit ist von der Pufferkapazitat der
Bodendeckschichten, den Grundwasserflurabsténden sowie von den Boden- und Grundwassernutzungen ab-
hangig.

Untersuchungsergebnisse lber die Grundwasserqualititen liegen nicht vor, so dass auf der Grundlage der ge-
gebenen Verhdltnisse nur Vermutungen vorgenommen werden kénnen. Ausgehend von den mittleren Filterei-
genschaften der uberlagernden Bodenschichten sind im Hinblick auf die bisherigen Nutzungen des
Untersuchungsraumes vermutlich keine oder allenfalls geringe Eintriage von Schad- und Nahrstoffen in das
Grundwasser zu erwarten.

7.2.2.2 Wasserrechtliche Festsetzungen

Das Plangebiet befindet sich weder in einem Trinkwasserschutzgebiet noch grenzt es an ein solches an. Was-
serrechtliche Festsetzungen sind nicht gegeben.

7.2.2.3 Empfindlichkeit

- Flachenversiegelung, Verminderung der Grundwasserneubildung
— Grundwasserabsenkungen
- Schad- und Néahrstoffeintrage

Beeintréchtigungen durch Fléchenversiegelungen bestehen, sofern das Regenwasser iiber Sammler und Ent-
wasserungsrinnen abgefiihrt wird und das Regenwasser dadurch der Grundwasserspende verloren geht. Auf-
grund der hohen bis mittleren Grundwasserneubildungsrate ist die Empfindlichkeit gegenuber einer
Herabsetzung der Grundwasserneubildung als hoch bis mittel zu beurteilen.
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Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Verschmutzung ist anhand der Filterwirksamkeit der Deck-
schichten, dem Grundwasserflurabstand, der Pufferkapazitat des Grundwassers selbst und evtl. vorhandener
filternder Vegetation zu beurteilen. Die Grundwasserschutzfunktion der Deckschichten wurde mit mittel beur-
teilt, so dass insgesamt auch von einer mittleren Empfindlichkeit des Grundwassers ausgegangen wird.

Die Empfindlichkeit gegeniiber Grundwasserabsenkungen ist anhand groRrdumiger Zusammenhange zu
ermitteln. Die tatsadchliche Empfindlichkeit ist daher hier nicht abschitzbar.

7.2.2.4 Vorbelastungen

Die Vorbelastungen durch Flachenversiegelung und Grundwasserabsenkungen entsprechen in ihrer Auspra-
gung und Intensitdt denen des Kapitels Boden - Vorbelastungen. Bisherige Schadstoffeintrige werden
vernachlassigt. Konkrete Daten liegen hierzu jedoch nicht vor.

7.2.2.5 Bewertung

Empfindlichkeit gegeniiber Vorbelastung durch
Leistungs- Flachen- Schadstoff- Grundwasser- | Flachen- Schadstoff- Grundwasser-
féhigkeit versiegelung | eintrag absenkung versiegelung | eintrag absenkung
Untersuchungs- | mittel-hoch mittel-hoch mittel 0.A. mittel mittel -
raum
7.3 Klima

7.3.1 Natiirliche Leistungsfahigkeit

Die Leistungsfahigkeit des Lokalklimas beschreibt die klimatische Schutz- und Regenerationsfunktion von
Ausgleichsraumen, also unbebauten Bereichen, flir Luftreinhaltung, Temperaturausgleich sowie Larmminde-
rung. Dieses hat insbesondere positive Auswirkungen auf Siedlungsgebiete mit belastenden klimatischen Be-
dingungen (Wirkrdume), aber auch auf die Lebensraumvoraussetzungen von Flora und Fauna. Das heil}t, es
bezeichnet das Vermdgen eines Landschaftsraumes bzw. einzelner Teilrdume, Uber regionale bzw. lokale
Luftaustauschprozesse bestehenden bzw. potenziellen Klima- und lufthygienischen Belastungen entgegenzu-
wirken.

Das Lokalklima ist abzuleiten aus den groRklimatischen Gegebenheiten, der Orographie, d.h. den Geléandefor-
men der Erdoberfléche, den Hbhenverhaltnissen, den Feuchtegraden des Bodens sowie den Vegetations- und
Nutzungsstrukturen.

Die vorhandenen Vegetationsbesténde haben kaum eine klimatische Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet. Je
feuchter eine Flache ausgeprégt ist, desto hoher ist ihre Kaltluftproduktion zu beurteilen. Dem zufolge wird die
Kaltluftproduktion des Untersuchungsgebietes als gering eingeschéatzt. Das Untersuchungsgebiet besitzt auch
im gesamtrdumlichen Zusammenhang keine Bedeutung fiir klimatische Effekte.

Insbesondere Gehdlzbestande wirken aufgrund ihrer Fahigkeit zur Sauerstoffproduktion, Verdunstung und Bin-
dung von staub- und gasférmigen Luftschadstoffen ausgleichend auf das Kleinklima und kénnen so zur Ver-
besserung der lufthygienischen Situation beitragen. Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Wald- und
Gehdlzbestande besitzen neben den oben genannten Funktionen grundsatzlich auch eine grolte Bedeutung fir
den Wind-, Erosions- und Bodenaustrocknungsschutz. Ihre Wertigkeit im Hinblick auf die klimatischen Funkti-
onen ist somit vom Grundsatz her als hoch einzustufen.

Der Untersuchungsraum ist aufgrund seiner insgesamt mit Ausnahme des Strandes vorhandenen ,Wald-
Innenlage” als gegenuiber Windeinwirkungen gut geschiitzte Lage zu bewerten.
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7.3.2 Empfindlichkeit

Flachenverlust / Uberbauung
Zerschneidung, Barriereeffekte
Schadstoffeintrag
Grundwasserabsenkungen

Durch Zerstorung verlieren die klimatisch bedeutsamen Strukturen ihre Leistungsfahigkeit vollstandig. Fl3-
chenversiegelungen fiihren zu héheren Temperaturen und geringerer Luftfeuchte. Durch die mit dem Bebau-
ungsplan erfolgenden Ausweisungen sind jedoch lediglich entsprechende kleinklimatische Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Dennoch kommt auch der regionalen Kaltluftproduktion aufgrund fortschreitender globaler Erwarmung der Erd-
atmosphére eine immer gréRere Gewichtung zu, die im Rahmen der Bauleitplanung grundsétzlich in die Be-
trachtung mit einbezogen werden solite.

Zerschneidungen und Barriereeffekte sind in diesem Untersuchungsraum von untergeordneter Bedeutung, da
kein gerichteter Kaltluftstrom zu erkennen ist.

Grundwasserabsenkungen bewirken eine Verringerung der Verdunstungsraten und der Kaltluftproduktivitat.
Luftfilternde Strukturen kénnen durch Verdnderung der Standortbedingungen ebenfalls beeintrachtigt werden,
so dass sie ihre Funktionen nicht mehr oder nur eingeschrinkt erfillen kénnen. Durch die mit dem Bebau-
ungsplan erfolgenden Ausweisungen werden jedoch Uber kleinklimatische Beeintrachtigungen hinausgehende
Effekte nicht erwartet.

7.3.3 Vorbelastungen

Vorbelastungen durch Zerstorung klimatisch wirksamer Strukturen und durch Uberbauungen im weiteren Un-
tersuchungsraum kénnen in ihrer Wirkung auf das Untersuchungsgebiet mit Ausnahme kleinklimatischer Be-
eintréchtigungen vernachlassigt werden.

7.3.4 Bewertung

Kaltluftproduktion

Leistungs | Empfindlichkeit gegeniiber Vorbelastung durch
-fahigkeit
Biotoptyp Flachenver- Schadstoff- Entwasserung | Versiegelung | Schadstoff- Entwésserung
lust/Uberbauung | eintrag eintrag
Untersu- gering gering gering gering gering gering gering
chungsgebiet

Schutzleistung

Leistungs | Empfindlichkeit gegeniiber Voarbetastung durch
-fahigkeit
Biotoptyp Fldchenver- Schadstoff- Entwésserung | Versiegelung | Schadstoff- Entwésserung
lust/Uberbauung | eintrag eintrag
Untersu- hoch hoch gering gering Gering -~
chungsgebiet
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7.4 Flora und Fauna

7.4.1 Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Landschaftsschutzgebiet (LSG) Ostriigen (§23 LNatG M-V). Der Ver-
lauf der LSG-Grenze gemaR Anderungsverordnung vom 01. Februar 2001 ist in der Planzeichnung dargestelit.
Von der Darstellung betroffen ist der Kiistenwald und der Strand. Es wird Seitens der Gemeinde Ostseebad
Binz davon Ausgegangen, dass eine Veranderung des Schutzgebietscharakters nicht erfolgt und die Schutzzie-
le des LSG durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr. 18 auch im Hinblick auf die zu realisierenden
grinordnerischen Malnahmen nicht betroffen sind.

Im Plangebiet befinden sich verschiedene gem. §20 Abs.1 LNatG M-V geschiitzte Biotope.

Zwischen der vorhandenen Blockbebauung sowie den Ruinen der Blockbebauung und dem Strand liegt ein
naturnaher Kiefern-Trockenwald auf Kiistendiinen. Westlich der Blockbebauung befinden sich weitere Kiisten-
dinenkomplexe. Ferner sind verschiedene geschiitzte Biotope kleinteilig als Begleitbiotope zu den Hauptbioto-
pen vorhanden (vgl. Tabelle Kartierung Biotoptypen unter 7.4.2).
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7.4.2 Bestandsaufnahme und Bestandsbewertung

7.4.2.1 Biotoptypenkartierung

Die Bestandserfassung erfolgte im Juni 2006 vor der Durchfiihrung des Jugendevents Prora06 in Form einer
Biotoptypenaufnahme.

Die Bewertung der Leistungsfahigkeit erfolgt gegliedert nach den Biotoptypen. Sie umfasst sowohl die poten-
ziellen als auch die tatsachlich erfiilllen Funktionen des Untersuchungsgebietes. Die Bewertung der Biotopty-
pen beinhaltet die Bewertung der Biotope als Lebensraum fiir die Fauna sowie fiir die Flora.

In der Tabelle werden auf der Grundlage des Biotoptypenkataloges des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
spateren Biotopwerteinstufung neben dem Biotoptyp-Code und dem Biotoptyp die Wertkriterien ,Regenerati-
onsfahigkeit* sowie die regionale Einstufung der ,Roten Liste der gefahrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik
Deutschland” angegeben, von denen jeweils der hthere Wert in das weitere Berechnungsverfahren fiir die Er-
mittlung der Kompensationsfaktoren eingeht. Die im Nebencode (NC) angegebenen Biotoptypen wurden als
Begleitbiotope kartiert.

Dartber hinaus wird in der Tabelle fiir jeden Biotoptyp der Status entsprechend der Naturschutzgesetzgebung
angegeben.

Tabelle Kartierung Biotoptypen

Hauptcode / |[Regenerations- Rote Liste
Biotoptyp - Code Biotoptyp Nebencode fihigkeit Blot;gtgpen Status
1.8.2 WKD |Naturnaher Kiefern-Trockenwald HC 4 2 §20
1.9.2 WVT |Vorwald aus heimischen Baumar- HC 2 1 BWB
ten trockener Standorte
1.11.1 WYP |Hybridpappelbestand HC (NC) 1
1121 WZK |Kiefernbestand HC 1
1.13.2 WMC |Nadelholzbestand mit Anteil hei- HC 1
mischer Laubhélzer
1.14.1 WJX |Jungwuchs heimischer Laub- HC 1
holzarten
1.14.3 WJN  [Jungwuchs von Nadelholzarten HC 1
1.16.3 WLT |[Schlagflur / Waldlichtungsflur HC (NC) 1
trockener bis frischer Standorte
2.7.1 BBA |Alterer Einzelbaum HC 4 3/2
3.1 KM [Offenes Meer HC BWB
3.6.5 KSI |Intensiv genutzter Sandstrand HC 1
der Ostsee
372 KDW |WeiRkdiine HC (NC) 4 3 §
373 KDG |Diinenrasen (Graudline) HC (NC) 4 3 8§
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Biotoptyp - Code Biotopt Hauptcode / Regenerations-| o & IE;St:n Status
ptyp PLyp Nebencode |  fihigkeit Bsnp
8.1.1 TPS [Silbergrasflur (NC) 1 3 §
8.2.2 TMD |Ruderalisierter Sandmagerrasen (NC) 2 2/3 §
10.1.3 RHK |Ruderaler Kriechrasen HC (NC) 2
10.1.4 RHP |Ruderale Pionierflur HC (NC) 2
13.1.1 PWX [Siedlungsgehdlz aus heimischen | HC (NC) 1-2
Baumarten
13.1.2 PWY |Siedlungsgeholz aus nichtheimi- HC (NC) -/1
schen Baumarten
13.2.1 PHX [Siedlungsgeblisch aus heimi- (NC) 1
schen Geholzarten
13.3.2 PER |Artenarmer Zierrasen HC -
13.3.3 PEB |Beet/ Rabatte (NC) -
13.34 PEU |Nicht- oder teilversiegelte Freifla- (NC) 1
che, teilweise mit Spontanvegeta-
tion
13.10.2 PSJ [Sonstige Griinanlage ohne Alt- HC 1/2
b&ume
14.2.1 OCB |Blockbebauung HC -
14.71 OVD |Pfad, Rad- und FuRweg (unbe- HC -
festigt)
14.7 OV [Sonstige befestigte Verkehrsfla- HC -
chen (OVF,
OVL,0VU,0VW,0VP)
14.11 OB |Brachfiache der Siedlungs-, Ver- HC 1
kehrs- und Industriegebiete
14.11.1 OBS [Brachflache der stidtischen HC 1
Siedlungsgebiete
14.11.3 | OBV |Brachflache der Verkehrs- und HC 1
Industrieflachen
UGK [Kiistendiine §
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Kurzbeschreibung der Wertbiotoptypen im Hauptcode

Nachfolgend werden die im Hauptcode vorkommenden Wertbiotope unter Angabe der aufgenommenen cha-

rakteristischen Pflanzenarten dargestellt.

Biotoptyp 1.8.2

Naturnaher Kiefern-Trockenwald

Name Haufigkeit Rote Liste MV
Aira caryophyllea Nelken-Haferschmiele | vereinzelt 3
Avenella flexuosa Drahtschmiele héufig
Betula pendula Hange-Birke Zerstreut bis haufig
Calluna vulgaris Besenheide zerstreut
Carex arenaria Sand-Segge haufig
Corynophorus canes- Silbergras zerstreut
cens
Cynoglossum officinale | Echte Hundszunge vereinzelt
Dianthus deltoides Heide-Nelke selten 3
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut zerstreut
Hieracium umbellatum | Doldiges Habichtskraut | haufig
Pinus sylvestris Kiefer dominant
Polypodium vulgare Gewdhnlicher Tlpfel- zerstreut
farn
Pyrola minor Kleines Wintergriin zerstreut Vorwarnliste
Quercus robur Stiel-Eiche Zerstreut bis haufig
Rubus spec. Brombeeren zerstreut
Sorbus aucuparia Eberesche héufig
Vaccinum myrtillus Blaubeere Zerstreut bis haufig

Biotoptyp 1.9.2

Vorwald aus heimischen Baumarten trockener Standorte

Name Haufigkeit Rote Liste MV
Avenella flexuosa Drahtschmiele haufig
Betula pendula Hange-Birke haufig
Calamagrostis epigeijos | Land-Reitgras haufig
Calluna vulgaris Besenheide zerstreut
Carex arenaria Sand-Segge haufig
Corynophorus canes- Silbergras zerstreut
cens
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut zerstreut
Hieracium umbellatum | Doldiges Habichtskraut | zerstreut
Hippophae rhamnoides | Sanddorn Zerstreut
Lonicera periclymenum | Wald-Geif3blatt zerstreut
Pinus sylvestris Kiefer haufig
Populus tremula Zitter-Pappel haufig
Pieridium aquilinium Adlerfarn vereinzelt
Quercus robur Stiel-Eiche Zerstreut bis haufig
Rubus spec. Brombeeren zerstreut Vorwarnliste
Salix caprea Sal-Weide haufig
Sambucus nigra Schwarzer Holunder vereinzelt
Sarothamnus scoparius | Besenginster zerstreut
Sorbus aucuparia Eberesche haufig
Urtica dioica GroRe Brennnessel zerstreut
Vaccinum myrtillus Blaubeere zerstreut
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Biotoptyp 1.12.1
Biotoptyp 1.13.1
Biotoptyp 1.13.2

Kiefernbestand
Kiefernbestand mit. 2 Baumschicht aus heimischen Laubhdlzern
Nadelholzbestand mit Anteil heimischer Laubhélzer

Zusammenfassend aufgrund der sehr dhnlichen Artenausstattung

Name Haufigkeit Rote Liste MV
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn zerstreut
Avenella flexuosa Drahtschmiele haufig
Betula pendula Hange-Birke héaufig
Calamagrostis epigejos | Land-Reitgras zerstreut
Calluna vulgaris Besenheide zerstreut
Carex arenaria Sand-Segge zerstreut
Fagus sylvatica Rot-Buche zerstreut
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut vereinzelt
Hieracium umbellatum | Doldiges Habichtskraut | hdufig
Lonicera xylosteum Wald-Geilblatt zerstreut
Melampyrum sylvaticum | Wald-Wachtelweizen zerstreut
Pinus sylvestris Kiefer haufig
Polypodium vulgare Gewdhnlicher Tipfel- zerstreut
farn
Populus spec. Hybridpappel zerstreut 3
Pyrola minor Kleines Wintergriin vereinzelt Vorwarnliste
Quercus robur Stiel-Eiche héufig
Rubus spec. Brombeeren haufig
Salix caprea Sal-Weide zerstreut
Sorbus aucuparia Eberesche haufig
Urtica dioica Grolle Brennnessel zerstreut
Vaccinum myrtillus Blaubeere zerstreut
Biotoptyp 3.7.2 Weilldiine
Biotoptyp 3.7.3 Diinenrasen (Graudiine)
Name Héaufigkeit Rote Liste MV
Ammophila arenaria Strandhafer Zerstreut bis haufig
Armeria maritima Strandnelke vereinzelt 3
Artemisia campestre Feld-BeifuR zerstreut 3
Avenella flexuosa Drahtschmiele haufig
Betula pendula Hange-Birke zerstreut
Calamagrostis epigejos | Land-Reitgras zerstreut
Calammophila baltica Bastardstrandhafer zerstreut
Calluna vulgaris Besenheide zerstreut
Carex arenaria Sand-Segge haufig
Cerastium semide- Finfm&nniges Horn- zerstreut
candrum kraut
Chondrilla juncea GrolRer Knorpellatich Zerstreut
Corynophorus canes- Silbergras zerstreut
cens
Eryngium maritimum Stranddistel selten 2
Festuca ovina Schaf-Schwingel Zerstreut
Festuca rubra Rot-Schwingel haufig
Galium mollugo Wiesen-Labkraut zerstreut
Galium verum Echtes Labkraut Zerstreut
Helichrysum arenarium | Sand-Strohblume zerstreut
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut zerstreut
Hieracium umbellatum | Doldiges Habichtskraut | haufig
Hippophae rhamnoides | Sanddorn zerstreut
Honckenya peploides Salzmiere vereinzelt
Hypochoeris radicata Ferkelkraut Zerstreut
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Jasione montana Berg-Sandgléckchen zerstreut

Lathyrus japonicus Strand-Platterbse Vereinzett

Pinus sylvestris Kiefer haufig

Pulsatilla pratensis Wiesen-Kuhschelle selten 2
Quercus robur Stiel-Eiche vereinzelt

Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer | zerstreut

Trifolium arvense Hasen-Klee vereinzelt

Charakteristische Pflanzenarten von Wertbiotopen im Nebencode

Biotoptyp 8.1.1
Biotoptyp 8.2.2

Silbergrasflur

Ruderalisierter Sandmagerrasen

Name Haufigkeit Rote Liste MV
Agrostis capillaris Rotes StrauBgras Zerstreut

Aira caryophyliea Nelken-Haferschmiele | zerstreut 3
Arenaria serpyllifolia Quendel-Sandkraut zerstreut

Artemisia campestris Feld-Beifud Vereinzelt

Avenella flexuosa Drahtschmiele haufig

Betula pendula Hange-Birke zerstreut

Bromus hordeaceus Weiche Trespe Zerstreut

Calluna vulgaris Besenheide zerstreut

Carex arenaria Sand-Segge haufig

Cerastium arvense Acker-Hornkraut vereinzelt

Cerastium semide- Finfmanniges Horn- zerstreut

candrum kraut

Corynophorus canes- Silbergras haufig

cens

Dianthus deltoides Heidenelke selten 3
| Elytrigia repens Gemeine Quecke Zerstreut

Festuca ovina Schaf-Schwingel zerstreut

Helichrysum arenarium | Sand-Strohblume Selten

Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut haufig

Hieracium umbellatum | Doldiges Habichtskraut | zerstreut

Jasione montana Berg-Sandgléckchen vereinzelt

Medicago lupulina Hopfenklee Zerstreut

Rumex acetosella Kleiner Sauerampfer zerstreut

Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer | zerstreut

Senecio jacobaea Jakobs-Greiskraut Vereinzelt

Trifolium arvense Hasen-Klee Zerstreut

Trifolium campestre Feld-Kiee Zerstreut

Sonstige Biotope

Biotoptyp 1.14.1

Biotoptyp 1.14.3

Biotoptyp 2.7.1

im Bereich der 6ffentlichen Multifunktionsflache mit zwei Reihen Hybrid-Pappeln.

: Jungwuchs heimischer Laubholzarten
Uberwiegend bestehend aus Hangebirke, Eberesche, Sal-Weide und Stieleiche.

B Jungwuchs von Nadelholzarten
Uberwiegend bestehend aus Kiefernjungwuchs

Alterer Einzelbaum
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Biotoptyp 10.1.3
Biotoptyp 10.1.4

Ruderaler Kriechrasen (oft teilversiegelt) mit Nebencode
Ruderale Pionierflur

Name Haufigkeit Rote Liste MV
Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe Haufig
Artemisia campestre Feld-BeifulR Vereinzelt
Avenella flexuosa Drahtschmiele Haufig
Berteroa incana Graukresse Vereinzelt
Bromus hordeaceus Weiche Trespe Zerstreut
Bromus sterilis Taube Trespe Zerstreut
Bromus tectorum Dach-Trespe Zerstreut
Calamagrostis epigejos | Land-Reitgras haufig
Calluna vulgaris Besenheide zerstreut
Carex arenaria Sand-Segge haufig
Corynophorus canes- Silbergras zerstreut
cens

Dactylis glomerata Knaueigras haufig
Echium vulgare Gemeiner Natternkopf | zerstreut
Elytrigia repens Gemeine Quecke zerstreut
Festuca ovina aggr. Schafschwingel Zerstreut
Festuca rubra Rot-Schwingel zerstreut
Hypericum perforatum | Tiipfel-Hartheu zerstreut
Lotus corniculatus Wiesen-Harnklee vereinzelt
Medicago lupulina Hopfenklee zerstreut
Oenothera biennis Gemeine Nachtkerze Zerstreut
Pinus sylvestris Kiefer Zerstreut
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich zerstreut
Rumex acetosella Kleiner Sauerampfer zerstreut
Sarothamnus scoparius | Besenginster zerstreut
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer | Zerstreut
Senecio vernalis Frihlings-Greiskraut zerstreut
Trifolium arvense Hasen-Klee Vereinzelt
Trifolium campestre Feld-Klee vereinzelt
Trifolium repens WeiRk-Klee Zerstreut

Biotoptyp 13.1.1

Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten

Uberwiegend aus folgenden Gehdlzen: Hange-Birke, Stiel-Eiche, Sal-Weide, Eberesche, Espe

Biotoptyp 13.1.2 Siedlungsgehdélz aus nichtheimischen Baumarten
Uberwiegend aus folgenden Baumarten: Stech-Fichte, Hybrid-Papppel,

Biotoptyp 13.2.1 Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehélzarten
Sanddorn, Sal-Weide, Hénge-Birke, Espe

Biotoptyp 13.3.2 Artenarmer Zierrasen

Wiesen-Rispe (Poa pratensis), Knauelgras (Dactylis glomerata), Rauhhaar-Wicke (Viccia hirsuta), Ruchgras
(Anthoxanthum odoratum), Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Land-Reitgras (Calamagrostis epi-
gejos), Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Scharfer Hahnenfufd
(Ranunculus acris), Wiesen-Labkraut (Galium moliugo), Kleiner Klee (Trifolium dubium), Feld-Klee (Trifolium
campestre), Hasen-Klee (Trifolium arvense)

Biotoptyp 13.3.2 Nicht- oder teilversiegelte Freifiiiche, teilweise mit Spontanvegetation
im Nebencode zu fast allen 14.7, insbesondere den OVP-Flachen (14.7.8 — OVP — Parkplatz, versiegelte Frei-
flache) sowie zu 14.11

Biotoptyp 14.2.1 Blockbebauung
Gebéaudeflachen innerhalb des Geltungsbereichs

Biotoptyp 14.7.1 Pfad, Rad- und FuBweg (unbefestigt)
Unbefestigte Wegeflachen
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Biotoptyp 14.7 Sonstige befestigte Verkehrsflichen (OVF, OVL,0VU,0VW,0VP)
Wege, Strallen, Parkplatze und sonstige befestigte Freiflachen

Biotoptyp 14.11.1 Brachflache der stéddtischen Siedlungsgebiete

Ehemalige Bauvorhaben bzw. zuriickgebaute Bereiche mit Bauruinen und zahlreichen versiegelten bzw. teil-
versiegelten Bereichen; Teilweise mit Pioniervegetation und Kriechrasen, charakteristische Arten beispielswei-
se: Rot-Schwingel, Schaf-Schwingel, Silbergras, Reiherschnabel, Nachtkerze, Scharfer Mauerpfeffer,
Spitzwegerich, Strandnelke, Hasenklee, Dachtrespe, Rauhaar-Wicke, Weiche Trespe, Knauelgras, Land-
Reitgras, Drahtschmiele, Brombeeren, Besenginster, Rainfarn,

sowie auch Gehélze (meist Jungwuchs) wie Kiefer, Espe, Birke, Sal-Weide (Vorwaldarten).

7.4.2.2 Faunistische Bestandserfassung

Eine aktuelle értliche faunistische Bestandserfassung wurde nicht durchgefihrt. Vielmehr wurde in Abstim-
mung mit der UNB auf vorhandenes Datenmaterial des langjéhrigen Naturschutzbeauftragen des Landkreises,
Herrn Fritz Schroder, zurlickgegriffen.

Bei Begehungen im Jahr 1994 und 1998 wurden im Bereich der Ruinen des Blocks 6 Braune Langohren, Fran-
senflederméuse uns Wasserflederméause vorgefunden. In dem Zeitraum vom 15.05.2001 bis 04.08.2001 wur-
den 20 Gebietsbegehungen, davon 8 Nachts mit Ultraschalldetektor, durchgefihrt. Dabei wurden alle
Witterungssituationen genutzt, um auferdem Aussagen zu Amphibien, Echsen und Schlangen treffen zu kén-
nen.

Insgesamt wurden folgende geschiitzte Tierarten im Gebiet vorgefunden:

Waldeidechsen (9 Stiick)
Blindschieichen ( 8 Stiick)
Glattnattern (5 Stlick)

Maulwurf

Baummarder (2 Stiick)

GroBer Abendsegler (3 Stiick)
Breitfliigelfledermaus (mehrfach)
Zwerdfledermaus (haufig)
Braunes Langohr (mehrfach)
Rauhautfledermaus (2 Stiick)

Aufgrund im Gebiet fehlender Laichplatze sind keinerlei Molche, Unken, Kréten Braun-, Wasser bzw. Laubfré-
sche vorgefunden worden. Das in den Ruinen stehende Grundwasser ist fiir die Laichentwicklung auBerdem
zu kalt.

Herr Schréder schliet jedoch nicht aus, dass in den Eingéngen der gesprengten Ruinen des Blocks 6 Uber-
winterungen von Amphibien und Kreuzottern vorkommen, die eventuell vom Kleinen Jasmunder Bodden zu-
wandern kdnnten.

Im Bereich der Ruine sind mehrere Eingénge fiir Winterquartiere gesichert worden. Nach Einschétzung von
Herrn Schroder muss aufgrund des Angebots von Trockenen wie feuchten Raumen in den Ruinenbereichen
davon ausgegangen werden, dass hier alle 10 auf Rigen vorkommenden Fledermausarten Winterquartiere
aufsuchen.

AulBerdem vermutet Herr Schroder einen Turmfalken, Rauch- und Mehischwalben sowie Mauersegler in den
Gebauden des Biocks 5.

Auf der Grundlage dieser Vermutung erfolgte am 28.08.2006 durch den Artenschutzbeauftragten des Land-
kreises Rugen, Herrn Dost, eine Kontrollbegehung des Blocks 5, bei der der Kellergang sowie alle sechs O-
bergeschosse sowie der AuRenbereich betrachtet wurden. Es wurden insgesamt keinerlei Vogel- bzw.
Fledermausarten noch Spuren als Hinweise auf eine Besiedelung durch diese vorgefunden. Dennoch kann
nach Aussage von Herrn Dorst aufgrund der offenen Geb3ude und der darin fiir die Tiere vorzufindenden Le-
bensbereiche nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden, dass auch der Block 5 als Winterquartier oder Wo-
chenstube genutzt wird.
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7.4.2.3 Natiirliche Leistungsfédhigkeit

Landschaftsraum _
Charakteristisch fUr den Untersuchungsraum sind die Kiefernwélder, z.T. auf Diinen stockend, mit ihren Uber-
gangen als Grau- und Weildiine bis zum Ostseestrand. Der Raum ist vielseitig strukturiert und weist vom ge-
schiossenen Waldbestand iiber Vorwaldflchen, Waldlichtungsfluren, ruderalen Kriechrasen und Pionierfiuren
bis zum artenarmen Zierrasen zum Teil Biotope mit hohen Wertstufen auf.

Biotoptypen

Als Biotop wird der rdumlich abgrenzbare Lebensraum einer bestimmten Lebensgemeinschaft bezeichnet.
Dieser weist eine mehr oder minder einheitliche Beschaffenheit auf und lasst sich dadurch von seiner Umge-
bung abgrenzen.

Die Empfindlichkeit gegeniiber Flachenverlust ist erfolgt anhand der Bedeutung als Lebensraum (natiirliche
Leistungsfahigkeit), der Kriterien ,Wiederherstellbarkeit* und »2Gefdhrdungstendenz® sowie des rechtlichen
Schutzstatus zu beurteilen.

Die Bewertung der Leistungsfahigkeit erfolgt gegliedert nach den Biotoptypen. Die Beurteilung der Leistungsfa-
higkeit der Biotoptypen erfolgt anhand der Bedeutung als Lebensraum (natiriiche Leistungsfahigkeit), der Kri-
terien ,Wiederherstellbarkeit* und ,Gefahrdungstendenz* sowie des rechtlichen Schutzstatus, was sich letztlich
in der Einstufung ihrer Wertigkeit (siche 7.4.2 - Tabelle Kartierung Biotoptypen) niederschlagt. Dies beinhaltet
die Bewertung der Biotope als Lebensraum fiir die Fauna sowie fiir die Flora.

Nach den vorliegenden faunistischen Daten kommt verschiedenen Biotoptypen eine besondere Bedeutung als
faunistischer Lebensraum zu. Die Leistungsfahigkeit des Landschaftsraumes fiir das Schutzgut Fauna
wird daher als insgesamt als mittel bis hoch bewertet.

7.4.2.4 Empfindlichkeit

— Flachenverlust / Zerstérung

— Entwésserung / Wasserzufuhr - Anderung der Wasserversorgung
— Schadstoffeintrag

- Zerschneidung

- Nutzungsinduzierte Stérwirkungen / Verlarmung

Die Empfindlichkeit gegeniiber Flachenverlust ist anhand der Bedeutung als Lebensraum (natlirliche
Leistungsfahigkeit), der Kriterien ,Wiederherstellbarkeit und ,Gefahrdungstendenz® sowie des rechtlichen
Schutzstatus zu beurteilen.

Wiederherstellbarkeit

Das Kriterium der Wiederherstellbarkeit betrachtet den Totalverlust als Parameter der Empfindlichkeit. Je 14an-
ger der Regenerationszeitraum anzusetzen ist und je weniger geeignete Wiederherstellungsflache zur Verfii-
gung steht, desto hoher ist dieses Kriterium einzuschatzen. Die nicht oder kaum regenerierbaren Biotope
werden als hoch empfindlich eingestuft.

Als nicht regenerierbar gelten Biotope, die auf Standortbedingungen angewiesen sind, die in der fiir diese Bio-
toptypen erforderlichen Form nicht mehr anzutreffen sind. Dies kann z.B. Nahrstoffarmut sein, die allein durch
die allgemeine Luftverschmutzung heute nur noch selten vorzufinden ist.

Gefahrdungstendenz
Generell kénnen Extrem- und Extensivstandorte als hoch gefahrdet eingestuft werden. Stark gefahrdete Bio-
toptypen gelten als hoch empfindlich gegeniiber Flichenverlust.

Naturschutzrechtlicher Status

Im Untersuchungsgebiet unterliegen verschiedene Biotope dem direkten gesetzlichen Schutz nach §20 LNatG
M-V (siehe Bestandsdarstellung). Diese gelten als hoch empfindlich gegenuber Zerstorung. Die Beschadigung
oder Zerstérung dieser Strukturen ist gesetzlich verboten. Dieses gilt unabhéngig von der derzeitigen Wertig-
keit der Biotope.
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Gegeniiber Entwasserung sind Biotope besonders empfindlich, die an feuchte Standortbedingungen angepasst
sind. Aufgrund des Fehlens entsprechender Standortbedingungen wird die Empfindlichkeit hinsichtlich der
Wasserzufuhr insgesamt als gering angesetzt.

Schad- und Nahrstoffeintrége flihren v.a. bei den auf nahr- und schadstoffarme Verhaltnisse angewiesenen
Biotopen zu hohen Empfindlichkeiten. Ablagerungen von Stduben auf dem Blattwerk und der Eintrag von to-
xisch wirkenden Stoffen (z.B. Streusalz) bewirken jedoch bei allen Pflanzengesellschaften Schadigungen.

Gegenliber Zerschneidungen sind flachenhafte und linienférmige Biotope besonders empfindlich. Biotope und
funktional zusammenhangende Landschaftsrdume mit starken Wanderungsbewegungen von Tierarten sind
hier besonders empfindlich. Die Bewertung beriicksichtigt iiber das Untersuchungsgebiet hinausgehende Bio-
topverbunde.

Biotope, die Lebensraume fiir stérempfindliche Tierarten darstellen, sind als hoch empfindlich gegenliber Ver-
larmung und Beunruhigung einzustufen. Als solche treten v.a. bisher stérungsarme Biotope und Landschafts-
raume auf. Abschirmende Strukturen sind bei der Bewertung zu berlicksichtigen. Stérempfindiiche Tierarten
reagieren mit Abwanderung gegeniiber diesen Beeintrachtigungen.

7.4.2.5 Vorbelastungen

Fléachenverlust

Flachenverluste bestehen durch bereits versiegelte Fléchen (Verkehrsflachen, Geb&ude, ehemalige Gebaude-
standorte, und Parkplatzfldchen). Dies reduziert zwar die allgemeinen Wertigkeiten, wirkt sich aber nicht in ei-
ner Herabsetzung der Bedeutung der Biotope zur allgemeinen Leistungsfahigkeit fir die Pflanzen- und Tierwelt
aus.

Entwdsserung
Vorhandene Malnahme zur Flachen- oder Gebietsentwasserung sind aufgrund des sandigen Bodens nicht zu

erwarten.

Schadstoffeintrag
Mogliche Quelle hoher Schadstoffeintrage sind im Untersuchungsgebiet nicht erkennbar.

Zerschneidung
Das Untersuchungsgebiet selbst weist Zerschneidungseffekte durch die Blockbebauung sowie durch StralRen

und Wege auf. Im wesentlichen ist dies vor dem KdF-Gebaude von Nord nach Siid durch das gesamte Plan-
gebiet verlaufende Fuf- und Radwegeverbindung fiir die innere GebietserschlieBung. Das Untersuchungsge-
biet wird insgesamt durch die Mukraner Strale erschlossen und dariiber hinaus durch die Bahnlinie sowie die
L29 vom westlich angrenzenden Landschaftsraum getrennt, sodass hier groRraumige Zerschneidungseffekte
vorhanden sind.

Nutzungsinduzierte Stérung / Verldrmung

Grundsétzlich kann man fiir das Untersuchungsgebiet insgesamt nicht von einem storungsfreien Raum spre-
chen.

Durch die bisherigen touristischen Nutzungen durch FuRgénger, Radfahrer und Badegaste erfolgt eine Ver-
kehrsbelastung nebst Inanspruchnahme von Parkraum sowie eine Beunruhigung und auch leichte Vermiillung
der durchquerten Biotopflachen unter stellenweise erheblichen Trittbelastungen.

Dazu kommen verschiedene Belastungen im Zusammenhang mit den bisher durchgefihrten Jugendevents
Prora 03 und Prora 06. Hier kommen dann eine zusétzliche Inanspruchnahme von Flichen sowie erhebliche
Larm- und Lichteinflisse sowie eine flachenhafte Vermiillung des Areals hinzu.

Die Vorbelastungen werden als gering bis hoch eingeschatzt.
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7.5 Landschafts- und Ortsbild

Die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft sind nach Zielsetzung des §1 Abs.1 BNatSchG
nachhaltig zu sichern. Das Erscheinungsbild der Landschaft ist als Voraussetzung fur die Erholung des Men-
schen anzusehen.

Landschafts- und Ortsbild sind die Kriterien zur Bewertung der Erholungseignung. Die rdumliche Umwelt bzw.
das Landschaftsbild fungiert also einerseits als Objekt der sinnlichen Wahrnehmung (Landschaftsbild) und an-
dererseits als der Raum, den es zu erleben gilt (Erholungsnutzung in Form von Landschaftserlebnis). Die infra-
strukturelle Erholungsnutzung wird im Schutzgut Mensch gesondert beschrieben und bewertet. Im Folgenden
werden die naturrdumlichen Gegebenheiten und wesentlichen Landschaftselemente, welche die Charakteristik
des Untersuchungsraumes darstellen, untersucht.

7.5.1 Natiirliche Leistungsfahigkeit

Fir die Bewertung sind folgende Kriterien ausschlaggebend:

- Schénheit der Landschaft, d.h. die Naturschénheit bzw. Natirlichkeit / Naturnihe, hierbei werden Hin-
weise vom Grad des anthropogenen Einflusses abgeleitet,

- strukturelle Vielfalt, allgemein gilt hier je kleinrdumiger unterschiedliche Landschaftsstrukturen benach-
bart sind, desto vielfaltiger ist der Raum zu beurteilen,

- Eigenart, die beiden vorhergehenden Kriterien werden mittels der Eigenart der Landschaft modifiziert,
hierbei gilt das Zusammenspiel kultur- und naturrdumlich historisch gewachsener Strukturen.

Der Untersuchungsraum selbst ist landschaftlich einerseits durch die Lage im Wald und andererseits durch die
unmittelbare Lage an der Ostsee gepragt. Diese naturrdumliche Lage macht den hohen potenziellen Erho-
lungswert des Gebietes aus. Dem steht die monomentale und morbide Erscheinung des KdF-Bauwerks ge-
geniber. Die stadtebauliche Situation und der durch den z.T. Jahrzehnte langen Gebaudeleerstand erhebliche
Sanierungsriickstand der Liegenschaft bedingen jedoch derzeit mit Ausnahme des Strandbereichs trotz der
naturrdumlichen Ausstattung eine eher mittlere Bedeutung des Landschaftsbildes fiir die Erholungsnut-
zung.

7.5.2 Empfindlichkeit

— Flachenverlust
— visuelle Veranderung des Raumes

Gegenliber einem Fléchenverlust sind Bereiche hoher Leistungsfahigkeit hoch empfindlich. Einzelstrukturen,
die fir das Erscheinungsbild von besonderer Bedeutung sind (z.B. Wald- und Geholzflachen, Diinen), sind
hoch empfindlich. Generell lebt die Wertigkeit des Landschaftsraumes von der Erlebbarkeit weitrdumiger Blick-
beziehungen in der Kulturlandschaft. Dementsprechend reagiert das Landschaftsbild hoch empfindlich auf den
Verlust dieser Struktur.

Aufgrund der verhéltnisméRig gut ausgepréagten Gliederungsstrukiur im Bereich des Untersuchungsgebietes
sind punktuelle visuelle Verdnderungen i.d.R. weniger stark raumwirksam. Die Empfindlichkeit ist aus natur-
raumlicher Sicht dementsprechend als gering anzusehen.

7.5.3 Vorbelastungen

Visuelle Beeintrachtigungen / Beeintrachtiqung von Blickbeziehungen

Das Landschaftsbild ist durch die monomentale und morbide Erscheinung des KdF-Bauwerks und die einge-
zaunten Ruinenabschnitte im Bereich des Blocks 6 sowie des nérdlich an den Geltungsbereich angrenzenden
Block 7 visuell beeintrachtigt.
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Die Vorbelastung durch visuelle Beeintriachtigungen wird unter Beriicksichtigung der vorhandenen Struk-
turvielfalt insgesamt als mittel bewertet.

7.5.4 Bewertung

Empfindlichkeit gegentiber Vorbelastung durch
Leistungsfahigkeit Flachenverlust visuelle Veranderungen | visuelle Beeintrichtigungen
Untersuchungsraum mittel gering gering mittel

7.6  Schutzgut Mensch

Der Mensch steht am Ende vieler Wechselwirkungen der naturrdumlichen Potenziale. Die abiotischen und bio-
tischen Standortfaktoren stellen seine Lebensgrundiagen dar und sind als solche zu schiitzen. Im Folgenden
werden davon abgesetzt die Nutzungsfunktionen, die der Untersuchungsraum fir den Menschen bietet, be-
schrieben und bewertet.

7.6.1 Leistungsfihigkeit / Rechtliche Festsetzungen

Erholung
Erholung und Fremdenverkehr sind in besonderem Mafe auf Natur und Landschaft als Erlebnisraum angewie-

sen. Dementsprechend vermittelt §1 Abs.1 BNatSchG den direkten Schutz von Natur und Landschaft als
Grundlage flr die Erholung des Menschen.

Der Flachenanspruch ,Landschaftsbezogene Erholung* dufert sich in den Anforderungen, die verschiedene
Aktivitidten an die Landschaft stellen. Sie I&sst sich definieren als kérperliche und seelische Regeneration durch
landschaftsdsthetisches Erlebnis und Ausiibung verschiedenster Freizeitaktivititen wie spazieren gehen, wan-
dern, baden, angeln, Gartenarbeit, Naturbeobachtung etc.

Die allgemeine Erholungseignung ist von der Storungsfreiheit, insbesondere in Bezug auf die Larmbelastigung,
positiven und negativen klimatischen Einfllissen, dem infrastrukturellen Angebot in Ausstattung und Erschlie-
Bungsgrad, der Vielfalt der Landschaft sowie von einer gewissen Mindestgréie des zur Verfligung stehenden
Raumes abhangig.

Hohe Bedeutung kann ein Raum erlangen, wenn das Zusammenwirken infrastruktureller Strukturen mit einer
vielfaltigen Landschaft das Landschaftserleben fiir den Erholungssuchenden ermoglicht. So kann ein Land-
schaftsraum z.B. hoch bedeutsam sein, wenn ein Wanderweg durch eine vielféltige Landschaft verlduft und
einen Ort mit einem Anziehungspunkt verbindet.

Der Landschaftsraum ist im vorhergehenden Kapitel ,Landschaftsbild* aufgrund seiner Vielfalt und Eigenart mit
seiner Leistungsfahigkeit als mittel bedeutsam eingestuft worden. Diese Einstufung impliziert zumindest eine
generelle Erholungseignung des Raumes. Infrastrukturell ist das Gebiet fur die Erholungsnutzung jedoch kaum
erschlossen. Die wesentlich Nutzung besteht aus der Strandnutzung, aus einem Aussichtspunkt iber dem
Strand zur Ostsee und der von Nord nach Sid parallel zum KdF-Gebaude verlaufenden Fuf- und Radwege-
verbindung. Dariiber hinaus diente das Gebiet als Veranstaltungsort fiir die Jugendevents Prora 2003 und Pro-
ra 2006.

Wohnen

Das nachstgelegene Wohngebiet befindet sich siidwestlich des Untersuchungsgebiets. Im Plangebiet selbst
befinden sich keine Wohnungen. Der Untersuchungsraum selbst hat aufgrund des maroden Gebaudezustands
und der fehlenden Infrastruktur derzeit keine Bedeutung fiir das Wohnen, wiirde aber grundsatzlich ein
Potenzial fiir die Entwicklung von Wohnbaufldchen besitzen.
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Eine Wohnnutzung ist jedoch weder Raumplanerisch noch nach den im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Ostseebad Binz gegebenen Darstellungen gewollte resp. beabsichtigt, womit letztlich eine Leistungsfahigkeit
fiir das Wohnen nicht gegeben ist.

Gewerbe

Gewerbliche Nutzungen sind derzeit im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Aufgrund der Darstellungen des Flachennutzungsplanes (SO Jugendzeltplatz, SO Jugendherberge sowie SO
Jugend-, Kultur-, Bildungs- und Verwaltungseinrichtungen), der stadtebaulichen und raumlichen Lage sowie
des geschichtlichen Hintergrundes besteht hier jedoch ein hohes Potenzial fiir eine im weitesten Sinne touris-
tisch(gewerbliche) Nutzung. In glinstiger Ortsrandlage soll hier ein multifunktionales internationales Jugendbe-
gegnungszentrum entstehen, fir das mit der Jugendinitiative Prora 03 und Prora 06 des Landes Mecklenburg-
Vorpommern bereits der Grundstein gelegt wurde.

Mit der Schaffung der notwendigen raumlichen Voraussetzungen und der benétigten Infrastruktur insbesondere
flr GroRveranstaltungen und Open-Air-Events soll die Jugendbegegnungsstétte Prora zu einer festen zu-
kunftsweisenden Institution fiir die Jugend in Deutschland und Europa werden.

Hiervon ausgehend werden auch Synergieeffekte und eine weitere Belebung des Inseltourismus erwartet, da
davon ausgegangen werden kann, dass die kulturellen Veranstaltungen auch von anderweitig untergebrachten
Gasten besucht werden und andererseits die Gaste des Jugendzeltplatzes und der Jugendherberge anderwei-
tige Angebote auf der Insel nutzen werden.

Sowohl umliegende Freizeiteinrichtungen, als auch Gastronomie und Handel werden somit an der geplanten
Nutzung partizipieren.

Die Leistungsféhigkeit fiir das Gewerbe wird daher grundsatzlich als hoch bewertet.
Landwirtschaft/Forstwirtschaft

Der Untersuchungsraum hat mit seinen Waldflachen fiir die Landwirtschaft/Forstwirtschaft eine hohe Bedeu-
tung.

7.6.2 Empfindlichkeit

~ Flachenverlust / Uberbauung
- Zerschneidung

—~ Immissionen

- Visuelle Beeintrachtigungen
- Klimatische Veranderungen

Von Elachenverlusten ist die Infrastruktur fir die Erholungsnutzungen sowie die Wohn- und Gewerbenutzung
nicht betroffen.

Die Empfindlichkeit der land- und forstwirtschaftlichen Nutzflichen gegentiber Flachenverlusten ist abhéngig
von der Leistungsféhigkeit und der tiberregionalen ékonomischen Situation der Land- und Forstwirtschaft sowie
der Flachenauslastung. Die beiden letzteren Punkte sind im Rahmen dieser Umweltpriifung nicht abschétzbar,
die Empfindlichkeitseinstufung fir die Leistungsfahigkeit erfolgt dementsprechend nach der Produktionsfunkti-
on der Boden.

Das Untersuchungsgebiet selbst weist Zerschneidungseffekte durch die Blockbebauung sowie durch durch
StraBen und Wege auf. Im wesentlichen ist die vor dem KdF-Gebaude von Nord nach Siid durch das gesamte
Plangebiet verlaufende Wegeverbindung fiir die innere GebietserschlieBung von Bedeutung und stelit eine
wichtige Fulb- und Radwegeverbindung fiir touristische Aktivititen dar. Das Untersuchungsgebiet wird insge-
samt durch die Mukraner Strae erschlossen.

Aufgrund der Bedeutung der Hauptwegeverbindung hat das Gebiet eine mittlere Empfindlichkeit gegeniiber
Zerschneidungseffekten.
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Schadstoff- und Staubbelastungen der Luft beeintréchtigen die landwirtschaftliche Produktion, die Wohnfunkti-
on und die Regeneration von Erholungssuchenden. Die Empfindlichkeit richtet sich nach der Leistungsfahigkeit
des Raumes.

Empfindlichkeiten der Wohn- und Erholungsnutzung gegeniiber Verlarmung und visuellen Beeintrachtiqunaen
richten sich ebenfalls nach der Leistungsfahigkeit des Raumes. Larmquellen werden besonders dann als sto-
rend wahrgenommen, wenn sie sichtbar sind.

Klimatische Verénderungen wie verringerte Durchliiftung, Uberwirmung, der Verlust kalt- und frischluftprodu-
Zierender Bereiche wirken sich negativ auf die landwirtschaftliche Produktionsfunktion und die Eignungsfunkti-
onen von Wohngebieten aus. Letzteres gilt, sofern durch die Belastung Fldchen betroffen werden, die firr die
Frischluftversorgung der angrenzenden Siedlungsgebiete von Bedeutung sind.

7.6.3 Vorbelastungen

Das Untersuchungsgebiet selbst weist Zerschneidungseffekte durch StraRen und Wege auf. Im wesentlichen
ist die vor dem KdF-Gebaude von Nord nach Sid durch das gesamte Plangebiet verlaufende Wegeverbin-
dung. Darliber hinaus bestehen verschiedene Trampelpfadverbindungen und Strandzugange. Das Untersu-
chungsgebiet wird insgesamt durch die Mukraner Strale, eine Bahnlinie sowie die L29 vom westlich
angrenzenden Landschaftsraum getrennt, sodass hier groRraumige Zerschneidungseffekte vorhanden sind.

Immissionen
Aufgrund der bisherigen Nutzungen im Gebiet kénnen die Immissionen mit Ausnahme der GroRveranstaltun-

gen als zu vernachldssigend eingestuft werden.

Visuelle Beeintrdchtigungen
Die visuelle Beeintrachtigungen entsprechen denen fiir das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild.

7.6.4 Bewertung

Leistungs- | Empfindlichkeit gegeniiber Vorbelastung durch
fahigkeit Flachen- Zerschnei- | Immis- klimatische | visuelle Immis- visuelle | Zerschnei-
verlust / dung sionen Verande- Beein- sionen Beein- dung
Uberbau- rungen trach- tréch-
ung tigungen tigungen
Erholung | mittel === mittel -— --- mittel gering mittel gering
Wohnen - o - — o - - - -
Gewerbe | hoch - - -~ - gering — -
Landwirt- | hoch hoch - - - - -
schaft

7.7  Kultur- und Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind die fiir das gesamte Untersuchungsgebiet vorhandenen Denkmalschutz-
belange durch die Ausweisungen und Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht betroffen (vgl. Punkt 2.4.8).

7.8 Wechselwirkungen

In den vorausgegangenen Kapiteln zur Leistungsfahigkeit der einzelnen Schutzgiiter des Naturhaushaltes wur-
den die Schutzgiiter vorwiegend getrennt voneinander betrachtet. Der Naturhaushalt besteht jedoch nicht aus
der Summe der einzelnen Schutzgliter. Er zeichnet sich vielmehr durch eine enge Verflechtung von Wirkungs-
zusammenhéangen aus. Verandert sich ein Umweltfaktor, werden auch die anderen mit verandert. Der Potenzi-
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alansatz soll als Komponentenbewertung die Bewertung des dulerst komplexen Systems gliedern und somit
eine Nachvollziehbarkeit und Vollsténdigkeit erreichen.

Teilweise wurde in den Kapiteln zu den einzelnen Schutzgiitern bereits auf deren Wechselwirkungen unterein-
ander hingewiesen. So wirkt z.B. die Bodenfilterkapazitat direkt bestimmend auf die Grundwasserqualitat und
wird auch als solche selbst bewertet. Klimatische Voraussetzungen beeinflussen direkt die Wohnqualitat und
flieBen als solche auch in das Kapitel ,Schutzgut Mensch® mit ein.

Eine umfassende Nachbildung der dkosystemaren Zusammenhange ist aufgrund ihrer Komplexitét sehr um-
fangreich, kaum vollstdndig und abschlieend zu erfassen und somit nicht in dieser Umweltpriifung nicht zu
leisten. Im Folgenden sollen jedoch zur Erfiillung der Vorgaben des nach §1 Abs.6 Nr. 7 BauGB die mafgebli-
chen Vernetzungen und Synergismen aufgefiihrt werden. Es sei darauf hingewiesen, dass eine Bewertung
vorhandener Biotope bereits die Bewertung von Wechselwirkungen der abiotischen Standortfaktoren im pliziert.

Zur Darstellung ist im Anhang eine Tabelle ,Allgemein giiltige Wirkungspfade und -netze des Naturhaushaltes®
(UVP-report 02/98: Waffenschmidt, Rotschin: Wechselwirkungen bei Umweltvertraglichkeitspriifungen) beige-
flugt.
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8 Risikoanalyse

8.1 Umweltrelevante Auswirkungen

Im Folgenden werden die bisher allgemein beschriebenen Auswirkungen auf das zu untersuchende Vorhaben
bezogen, so weit wie méglich quantifiziert bzw. qualifiziert und in ihrer Belastungsintensitét eingestuft.

Auswirkung

Quantitéit / Qualitét

Belastungsintensitét

Flachenversiegelung /
Flachenverlust

Gemeinschaftsstellplatze,
Parkplatz, Wendehammer,
Multifunktionsflachen,
Festwiese, Wege in Zelt-
platzflichen, WC-
Standorte

ca 26.190m?

hoch

Bodenbewegung / Zer-
stbrung gewachsener
Strukturen

Gemeinschaftsstellplatze,
Parkplatz, Wendehammer,
Multifunktionsflachen,
Festwiese, Wege in Zelt-
platzflachen, WC-
Standorte

ca 26.190m?2

hoch

Verdichtung

nicht liberbaute Flachen
im Baustellenbereich

nicht quantifizierbar

gering

Entwésserung

durch das Vorhaben er-
folgt keine Entwésserung,
sédmtliches Regenwasser
von Dach- und Verkehrs-
flachen ist vor Ort zu ver-
sickern

Schadstoffeintrag

Zunahme der Verkehrsin-
tensitit

nicht quantifizierbar

nicht einzustufen

Verlarmung

Zunahme der Verkehrsin-
tensitat

noch nicht quantifiziert

noch nicht einzustufen
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Auswirkung Quantitét / Qualitét Belastungsintensitit

Schmutzwasserableitung | Durch die geplanten Nut- | - -
zungen entsteht zusatzli-
ches Schmutzwasser, das
aus dem Gebiet abgeleitet
werden muss

Regenwasserableitung sdmtliches Regenwasser | --- -
von Dach- und Verkehrs-
flachen ist vor Ort zu ver-

sickern
Zerschneidung innerhalb des Gebiets Durchgéngigkeit fur FuB- | gering
durch die Abgrenzung ganger und Radfahrer

neuer Nutzungsbereiche, | bleibt grundsétzlich erhal-
Ubergeordnet durch Ein- ten, mit Sonderregelungen

zdunung des Zeltplatz- fiir Nachtstunden und
und Jugendherbergsareals | GroBveranstaitungen ist
zu rechnen
Nutzungsinduzierte Stér- | groRRe Teile des Plange- nicht quantifizierbar, im gering - mittel
wirkungen biets Rahmen der allgemeinen

Nutzungen und der Durch-
filhrung von Grof3veran-
staltungen ist mit
zusatzlichen Stérwirkun-
gen durch Verlarmung,
Verkehr, Licht, Tritt, Hunde
und Vermiillung zu rech-

nen
Energieverbrauch durch Innutzungnahme noch nicht quantifizierbar | noch nicht einzustufen
des Blocks 5, Zeltplatznut-
zung und Grofveranstal-
tungen
Trinkwasserverbrauch durch Innutzungnahme noch nicht quantifizierbar | noch nicht einzustufen

des Blocks 5, Zeltplatznut-
zung und GroRveranstal-
tungen

Ausbau sonst. Infrastruk- | entsprechend Teil 2 des noch nicht quantifizierbar | noch nicht einzustufen
tureller Einrichtungen Bebauungsplanes ggf. fir
die Uberarbeitung des
Anschlusses der Mukraner
Stralle an die L29
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8.2 Ermittlung des 6kologischen Risikos

Die 6kologische Risikoermittlung (Risikoanalyse) erfolgt schutzgutbezogen. Die Risiken werden durch die Ver-
knupfung der Empfindlichkeit des Schutzgutes mit der Belastungsintensitét der jeweils relevanten Auswirkung
analysiert. Dabei werden die eingriffsvermeidenden und -minimierenden Malnahmen sowie die Kompensati-
onsmalinahmen des Bebauungsplanes noch nicht beriicksichtigt.

Die Risikostufen ergeben sich nach folgendem Schema.

Belastungsintensitat
Empfindlichkeit hoch mittel gering
hoch +++ +++ ++
mitte +++ ++ +
gering ++ ¥ +

(+++ = hohes Risiko, ++ = mittleres Risiko, + = geringes Risiko)

Abweichungen von diesem Schema kdnnen sich durch Verschiebungen bei den Gewichtungen ergeben.

Bei der Beurteilung des 6kologischen Risikos wird nicht mehr unterschieden nach bau- oder siedlungsbeding-
ten Auswirkungen etc., da die Belastungen in ihrer zeitlichen Abfolge flieBende Ubergénge aufweisen und sich
auch in den von ihnen ausgehenden Beeintrachtigungen Giberlagern kénnen.

Die Empfindlichkeitseinstufungen sind den jeweiligen Schutzgutkapiteln entnommen, die Belastungsintensita-
ten ergeben sich aus der vorstehenden Tabelle.

Erlduterungen zu den Karten

Die zum jeweiligen Schutzgut erstellten Karten (siehe Anhang) dienen der Darstellung der Risiken durch die zu
erwartenden Belastungen. Uberlagern sich zwei durch verschiedene Belastungen verursachte Risiken unter-
schiedlicher Einstufung, so wird in der Karte die héhere Stufe dargestellt. Die Darstellung erfolgt durch die An-
lage von Schraffuren unterschiedlicher Ausrichtung und Dichte.

Die Vorbelastungen sind in der Bestandaufnahme und Bewertung des Kapitels 7 beschrieben und werden da-
her in den Karten nicht mehr gesondert dargestellt.

8.2.1 Geologie / Boden

- Flachenversiegelung
- Reliefveranderung / Bodenbewegung
- Verdichtung
- Entwasserung
Schadstoffeintrag

Mit der zusatzlichen Versiegelung von Boden fiir Gemeinschaftsstellplitze, Parkplatz, Wendehammer, Multi-
funktionsflachen, Festwiese, Wege in Zeltplatzflachen und WC-Standorte gehen auch auf diesen Flachen das
natirliche Bodengeflige und die Funktionen der belebten Bodenzonen irreversibel verloren, so dass der Eingriff
fur die versiegelten Fl&chen fiir das Schutzgut Boden als erheblich und nachhaltig bewertet werden muss. Das
Risiko fur den Naturhaushalt ist in den Uberbaubaren Flichen dementsprechend als hoch zu beurteilen. Fiir
die eigentlichen Zeltplatzflachen wird das Risiko fiir den Boden als Lebensraum dagegen als gering einge-
schatzt. Nach dem BauGB bzw. dem Bodenschutzgesetz ist Boden ein an sich zu schiitzendes Naturgut.

Im Rahmen der BaumaRnahmen werden Bodenbewegungen erforderiich. Hierdurch werden Bodenstrukturen
zerstort und die natiirliche Bodengenese unterbrochen.
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Auf den unbebauten/unversiegelten Flachenanteilen des Bebauungsplangebietes besteht im Hinblick auf die
geplanten Nutzungen aufgrund der Sandbdden ein geringes Risiko der Bodenverdichtung.

Entwésserungen im eigentlichen Sinne erfolgen durch das Vorhaben nicht.

Eventuelle Schadstoffeintrdge konnen aus den Steliplatz- und Parkplatznutzungen verursachen in den Sand-
béden mit einer mittleren Filterfahigkeit entsprechend mittlere Risiken.

Risiko bei
Bodenart Versiegelung Bodenbewegung Verdichtung Entwésserung / Schadstoffeintrag
Wasserentzug
Mittelsande hoch hoch gering -—- gering

8.2.2 Wasser

Oberflachengewasser

- Flachenverlust, Verbau
- Zerschneidung

- Wassereinleitung

- Wasserentzug

- Schadstoffeintrag

Ein Risiko fiir die Zerschneidung von bzw. durch Wasserentzug/Wasserzufuhr bei Oberflachengewassern be-
steht im Plangebiet durch das Vorhaben nicht, da keine Oberflachengewssser vorhanden sind.

Risiko bei
Strukturen Flachenverlust, | Zerschneidung Schadstoffeintrag Wasserentzug Wasserzufuhr
Verbau (auch flr Vorflut)
keine —-- - - -— -
Grundwasser

- Versiegelung / Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
- Schadstoffeintrag
- Grundwasserabsenkung

Die geplanten Versiegelungen kdnnen zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung fihren, wodurch
fur das gesamte Untersuchungsgebiet insgesamt von einem geringen Risiko ausgegangen werden muss.

Aufgrund der mittleren Filtereigenschaften des Bodens ist das Grundwasser jedoch noch relativ gut gegen
Schadstoffeintrag geschiitzt, sodass im Hinblick auf die geplanten Nutzungen und die Einhaltung von wasser-
rechtlichen Auflagen von keinen Risiken fiir eine Schadstoffbelastung des Grundwassers ausgegangen
wird.

Grundwasserabsenkungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich, sodass auch hier ein Ri-
siko ausgeschlossen wird.

Risiko bei

Flachenversiegelung / Verrin- | Schadstoffeintrag Grundwasserabsenkung
gerung d. GWN
Untersuchungsgebiet gering — —
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8.2.3 Klima/Luft

- Flachenverlust, Uberbauung
- Schadstoffeintrag
- Entwasserung / Wasserentzug

Flachenverlust wirkt sich bei Verlust klimatisch wirksamer Strukturen und Flachen mit den Funktionen Kaltluft-
produktion, Schadstofffilterung und/oder Windschutz grundsétzlich negativ aus. Aufgrund des auf den versie-
gelten Flachen gegebenen Totalverlustes bzw. Teilverlustes von Wald- und Gehélzflichen besteht hier
geringes bis mittleres Risiko fiir die klimatischen Schutzfunktionen. Im Hinblick auf die geringe klimatische
Leistungsféhigkeit des Untersuchungsgebietes fiir die Kaltiuftproduktion wird jedoch davon ausgegangen, dass
hier lediglich fir das Kleinklima von Verénderungen auszugehen ist. Ein Risiko fiir die Kaltluftproduktion
wird daher nicht erwartet.

Wesentliche Schadstoffeintrige durch die zu erwartenden Nutzungen werden nicht erwartet, sodass das
Risiko als zu vernachlassigend betrachtet wird.

Ein Risiko durch Entwésserung bzw. Wasserentzug im eigentlichen Sinne ist aufgrund der gegebenen
Standtortfaktoren nicht gegeben, da nur deutlich feuchtere Bereiche eine Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion
hatten.

In der folgenden Tabelle wird das mit den geplanten Nutzungen zu erwartende Risiko auf klimatisch wirksame
Biotop-/Strukturtypen zusammengefasst. Auf die Aufgliederung nach Kaltluftproduktion und Schutzleistung wird
hier zur Vereinfachung der Darstellung verzichtet. Ausschlaggebend ist die héhere Einstufung der Empfindlich-
keit der Biotoptypen bzgl. des Risikos aus Sicht der Schutzleistung oder der Kaltluftproduktion.

Risiko bei
Biotoptypen Flachenverlust / Uberbauung | Schadstoffeintrag Entwasserung/Wasserentzug
Untersuchungsgebiet mittel — -

8.2.4 Pflanzen- und Tierwelt

- Flachenverlust, Lebensraumveranderung
- Zerschneidung
Anderung der Wasserversorgung
Schadstoffeintrag
- Nutzungsinduzierte Storwirkungen
- Verldrmung

Flr die Schutzglter Flora und Fauna ist das Risiko abhéngig von der Leistungsfahigkeit als gering bis hoch zu
beurteilen. Durch die Uberbauung ergibt sich nicht nur ein Fidchenverlust. Es verandern sich der betroffene
Lebensraum und die kleinklimatischen Verhiltnisse vollstandig. Hinsichtlich der Leistungsfahigkeit wird das
Risiko als gering bis hoch eingestuft.

Durch die zusatzlichen Versiegelungsflachen verstirken sich fiir den Landschaftsraum die Zerschneidungsef-
fekte. Diese werden jedoch hinsichtlich der gegebenen Leistungsfahigkeit und Vorbelastung als mittleres Ri-
siko eingestuft.

Von Entwasserungswirkungen und Schadstoffeintragen im eigentlichen Sinne wird nicht ausgegangen.
Eine Verstérkung der nutzungsinduzierten Stérwirkungen wird vor allem durch die Freiflachennutzungen und

hier insbesondere im Zusammenhang mit der Veranstaltung von Jugendevents erwartet, sodass hier von ei-
nem geringen bis hohen Risiko fiir Flora und Fauna ausgegangen wird.
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Risiko bei
Uberbauung / Nutzungsbe- Zerschneidung | Anderung | Schadstoff- | Verlar-
Lebens- dingte Stdrwir- der Was- | eintrag mung
raumverdnderung | kungen serversor-
gung
Untersuchungsgebiet gering-hoch gering-hoch - - gering-
hoch

8.2.5 Landschafts- und Ortsbild

- Verlust / Uberbauung landschaftsbildpragender Strukturen, Reliefverdnderung
- visuelle Veranderung des Raumes

Mit der Innutzungnahme der KdF-Liegenschaft werden fur die Anlage von Gemeinschaftsstellpldtzen und
Parkplatzflachen auch Biotope (iberbaut, die eine besondere Leistungsfahigkeit fiir das Schutzgut Landschafts-
und Ortsbild habe. Der Landschaftsraum hat eine mittlere Leistungsfahigkeit und bei raumwirksamen Struktu-
ren eine hohe Empfindlichkeit gegen Veranderungen. Das Risiko fiir das Landschafts- und Ortsbild insge-
samt als mittel bis hoch eingestuft.

Risiko bei

Uberbauung Reliefverdnderung | visuelle Verdnderung
Untersuchungs- | hoch mittel mittel
gebiet

8.2.6 Schutzgut Mensch

- Flachenverlust / Uberbauung

- Immissionen: Larm, Luftbelastung
- visuelle Beeintrachtigungen

- klimatische Veranderungen

- Zerschneidung

Die mit dem Bebauungsplan einhergehenden Flachenverluste dienen der Innutzungsnahme der Liegenschaft
und der vorwiegenden Entwickiung von Jugendtourismus. Auf einem Teil dieser Flachen geht Waldbestand
verloren, sodass hier fiir die Forstwirtschaft ein hohes Risiko besteht.

Eine Zunahme der Schadstoffbelastung ist nicht zu quantifizieren. Nach derzeitigem Kenntnisstand wird im
Hinblick auf die geplanten Nutzungen davon ausgegangen, dass unter Einhaltung aller Auflagen und techni-
schen Standards nicht mit einem Risiko nennenswerter Schadstoffbelastungen zu rechnen ist.

Die visuelle Beeintréchtigung erfolgt durch den Verlust von raumbildenden Landschaftselementen wie Wald-
und Geholzbesténden und vor allem durch die geplanten Gemeinschaftsstellplatze und den Parkplatz. Das Ri-
siko wird hierflr als mittel bis hoch eingeschétzt. Im Gegensatz dazu wird sich die Sanierung des Biocks 5
positiv auf den gesamten Gebietscharakter auswirken.

Mit der geplanten zusétzlichen Versiegelung von bisher offenen Béden gehen zwangslaufig Veranderungen
des Kleinklimas einher. Durch den Verlust der auf diesem Standort sonst vorhandenen Vegetation die nun er-
folgenden grof¥fiéchigen Versiegelungen ergeben sich Verschiebungen bei den verschiedenen Parametern der
Wasserhaushalts- und Strahlungsbilanz. Diese lassen sich jedoch fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht differenzierter bewerten. Wahrend Auswirkungen auf die ortlichen Windgeschwindigkeiten auf-
grund der geschiitzten Binnenlage ausgeschlossen werden, muss innerhalb des Plangebietes auch im Hinblick
auf die groRen zusammenhangen versiegelten Flachen mit Auswirkungen auf die Luftfeuchte, einer Erhéhung
der Lufttemperaturen sowie mit erhohter Staubbildung gerechnet werden. Das Risiko durch klimatische Ver-
anderungen wird insgesamt als gering beurteilt.
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Aus sicherheitstechnischen Grunden muss ein Teilareal des Untersuchungsgebiets dauerhaft eingezaunt wer-
den. Die Notwendigkeit ergibt sich aus verschiedenen Sicherheitsaspekten aus dem Betrieb des Jugendzelt-
platzes und der Jugendherberge sowie fiir die geplanten Jugendevents. Der geplante Zaunverlauf ist als
nachrichtliche Darstellung dem Griinordnungsplan zu entnehmen. Damit wird fiir bestimmte Veranstaltungszei-
ten und auch ggf. fir noch festzulegende Nachtzeiten die &ffentliche Durchgéngigkeit des Gebietes reduziert.
Insgesamt wird die diese zusatzliche Zerschneidung einem geringen Risiko bewertet.

Fur Gewerbe besteht kein Risiko. Vielmehr ist durch die Entwicklung der Jugendbegegnungsstitte Prora mit
Synergieeffekten und einer weiteren Belebung des Inseltourismus zu rechnen, da davon ausgegangen werden
kann, dass die kulturellen Veranstaltungen auch von anderweitig untergebrachten Gasten besucht werden und
andererseits die Gaste des Jugendzeltplatzes und der Jugendherberge anderweitige Angebote auf der Insel
nutzen werden. Sowohl umliegende Freizeiteinrichtungen, als auch Gastronomie und Handel werden somit an
der geplanten Nutzung partizipieren.

Risiko bei
Flédchenverlust/ | Immissionen visuelle Beeintrachti- | Zerschneidung | klimatische Ver-
Uberbauung gungen anderungen
Erholung — - mittel — gering
Wohnen == - gering gering
Gewerbe -—- - -— gering gering
Landwirtschaft hoch mittel-hoch gering gering

8.2.7 Kultur- und Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind die fiir das gesamte Untersuchungsgebiet vorhandenen Denkmalschutz-
belange durch die Ausweisungen und Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht betroffen (vgl. Punkt 2.4.8).

8.2.8 Zu erwartende Wechselwirkungen

Die im Untersuchungsgebiet entstehenden Risiken flir die einzelnen Schutzgiiter sind wie in der Bestandsbe-
wertung nicht unabhangig voneinander zu sehen (vgl. Kap. 7.8). Beeintrachtigungen beeinflussen {ber ein
Schutzgut ein Weiteres und so weiter.

Gemal dem Kapitel 7.8 werden im Folgenden die Wirkungspfade gesondert hervorgehoben, die fir das Vor-
haben von mafigebender Bedeutung sind. Die Auflistung erhebt keinen Anspruch auf Vollsténdigkeit, die Kom-
plexitét der Wirkungszusammenhange kann hier nur Ausschnittsweise dargestellt werden.

Flachenversiegelung
Boden = Grundwasser = Mensch
Boden = Pflanzen = Klima = Mensch
Boden = Pflanzen = Tiere
Boden = Pflanzen = Landschaftsbild = Mensch

Nutzungsinduzierte Stérwirkungen / Verlarmung
Tiere = Landschaftsbild = Erholung / Mensch

Entwésserungen
Wasser = Pflanzen/Tiere = Landschaftsbild = Mensch
Wasser = Boden = Mensch

Immissionen

Boden = Wasser = Mensch
Boden = Pflanzen = Tiere
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Luft = Mensch
Luft = Pflanzen = Tiere = Mensch
Luft = Boden = Pflanzen = Tiere = Mensch

Zerschneidung
Tiere = Landschaftsbild = Mensch
Landschaftsbild = Erholung / Mensch

Bei der Betrachtung dieser Wirkungszusammenhange ist besonders zu bertcksichtigen, dass der Mensch am
Ende der meisten Wirkungsketten steht. Dies macht deutlich, dass der Schutz von Umwelt und Natur nicht nur
dem Selbstzweck dient, sondern ein mafigeblicher Beitrag zur Sicherung der Lebensgrundlage des Menschen
ist.

8.3 Zusammenfassung der Risikobereiche und —intensitaten

Fur die Schutzglter bestehen durch die Ausweisungen und Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18 der
Gemeinde Ostseebad Binz ,Jugendzeltplatz — Jugendherberge Prora® geringe bis hohe Risiken.

Generell wirkt sich die geplante Flachenversiegelung dahingehend aus, dass die Bodenfunktionen (Produkti-
ons-, Lebensraum-, Filterfunktion) groRflachig nicht mehr erfiilit werden. Die Risikointensitit fir das Schutzgut
Boden ist auf diesen Flichen dementsprechend hoch. Das Risiko fiir das Schutzgut Wasser wird als gering
eingeschatzt.

Fir die Biotopbereiche mit einer hoheren Leistungsfahigkeit fir klimatische Schutzfunktionen ist mit einem
mittleren Risiko zu rechnen.

Bezuglich der nutzungsinduzierten Stérwirkungen (Verlarmung, Vermiillung, Beleuchtung, Tritt) ist fir das
Schutzgut Flora und Fauna von geringen bis zum Teil hohen Risiken auszugehen. Fiir Bereiche mit einem
Totalverlust fir die Flora besteht ein dementsprechend hohes Risiko.

Fur Bereiche, in denen strukturbildende Biotoptypen neuen Nutzungen weichen miissen, besteht fir das
Landschafts- und Ortsbild ein mittleres bis hohes Risiko.

Visuelle Beeintréchtigungen sind fiir die Erholungsnutzung (Schutzgut Mensch) durch die Anlage neuer Stell-
platzflachen im Sichtbereich von vorhandenen Wegeverbindungen und zukinftigen Gebdudenutzungen mit
einem hohen Risiko zu erwarten. Durch den Verlust von Waldflachen besteht fiir die Forstwirtschaft ein ho-
hes Risiko.

8.4 Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei einem Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplanes wiirden die vorstehend fiir die verschiedenen
Schutzgliter mit den Ausweisungen des Bebauungsplans entstehenden Risiken nicht entstehen. Der beson-
ders gravierende nachhaltige Flachenverlust durch die Bodenversiegelung fiir Gemeinschaftsstellplatze, Park-
platz, Wendehammer, Multifunktionsflachen, Festwiese, Wege in Zeltplatzflichen und WC-Standorte mit
einem damit verbundenen Totalverlust samtlicher Bodenfunktionen wiirde unterbleiben.

Bei einem Verzicht auf die Planung wire die geplante Innutzungsnahme der KdF-Liegenschaft nicht moglich.

8.5 Vermeidung, Verminderung und Kompensation von Eingriffen

Nach §1a (2) Nr.2 BauGB ist die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG in der Abwigung innerhalb der
Aufstellung der Bauleitplane zu berlicksichtigen. Unter dem Begriff ,Ausgleich® des BauGB sind
naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen nach den Vorschriften der
Landesnaturschutzgesetze bundeseinheitlich zusammengefasst (§200a BauGB).
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Nach §8 BNatSchG besteht das primare Anliegen der Eingriffsregelung darin, geplante Vorhaben so auszufiih-
ren, dass Beeintréchtigungen gar nicht erst entstehen (Vermeidungsgrundsatz). Sind MaRRnahmen zur Vermei-
dung nicht mdglich, so ist der Verursacher verpflichtet, die vom Eingriff beeintrachtigten Funktionen und Werte
des Naturhaushaltes auszugleichen.

Als AusgleichsmaBnahmen kommen alle diejenigen in Betracht, die geeignet sind, die gestdrten Landschafts-
funktionen gleichartig und gleichwertig wiederherzustellen. Auch nach dem Eingriff sollen innerhalb des betrof-
fenen Landschaftsraumes die charakteristischen Biotoptypen, die Leistungen des Naturhaushaltes und die
typischen Landschaftsbilder wieder vorhanden sein.

Das Erfordernis des unmittelbaren raumlichen Zusammenhanges zwischen Eingriff und Ausgleich wird durch
§200a BauGB aufgehoben. Alle Ausgleichsmainahmen sind jedoch im Hinblick auf die Okologische Wirksam-
keit moglichst in dem durch die BaumaRnahmen betroffenen Naturraum durchzufiihren. Zudem verbleibt auch
mit der Einflhrung des §200a BauGB das Gebot des funktionalen Zusammenhanges der Ausgleichsmalinah-
men zu den Eingriffsfalgen.

Aus &kologischer / naturwissenschaftlicher Sicht ist ein Eingriff niemals ausgleichbar, da ein dkologisch identi-
scher Zustand nicht wiederherstellbar ist. Der Begriff ,Ausgleich ist daher ebenso wie der Begriff ,Eingriff
nicht im dkologischen / naturwissenschaftlichen, sondern im rechtlichen Sinne zu verstehen.
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8.5.1 Risikomindernde MaBBnahmen

Folgende Mafinahmen sind zur Eingriffsvermeidung und damit zur Minderung der mit den Ausweisungen und
Festsetzungen des Bebauungsplanes verbundenen Risiken umzusetzen.

8.5.1.1 MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung

- Baumschutz wahrend der Ausfiihrung von Bauarbeiten

Vorhandene Baumbestande sind wahrend der Bautatigkeiten entsprechend der DIN 18920 zu schiitzen. Da-
durch kann eine Zerstérung bzw. nachhaltige Beeintrachtigung der Vitalitdt der Baume vermieden und ihr Fort-
bestand gesichert werden.

- Boden- und Grundwasserschutz wihrend der Ausfiihrung von Bauarbeiten

Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtungen (Baustraf3en, Lageplatze u. &.) ist moglichst gering zu
halten ist. Fir den Fall der Errichtung von temporaren Baustraten sind diese mdglichst in teilversiegelter Bau-
weise herzustellen. Nach dem Riickbau der Baustelleneinrichtungen sind die dafir in Anspruch genommenen
Flachen fachgerecht in ihren urspriinglichen Zustand wieder herzustellen (z. B. durch Bodenlockerung).

Zum Schutz des Bodens hat im Rahmen der Bauausfilhrung eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle
Verwendung des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbe-
sondere §6 BBodSchG i.V. mit §12 BBodSchV) zu erfolgen.

Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart als solche sowie die grundséatzliche Trennung in Oberboden,
Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um damit das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung
zuzufihren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder diese wieder herzustellen. Die Bodenart des
Auffullmaterials (z.B. bei der Gelandemodellierung) sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bo-
dens entsprechen. Sofern hinsichtlich des zur Auffiillung vorgesehenen Bodenmaterials nicht auszuschliellen
ist, dass die Besorgnis einer schadlichen Bodenveranderung (gem. §9 Abs.1 BBodSchV) besteht, ist das Mate-
rial vor der Verfiillung entsprechend des LAGA Merkblattes 20 auf seinen Schadstoffgehalt zu untersuchen.

Insgesamt sind die DIN 19731 und die DIN 18915 anzuwenden.

- Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Zur Beriicksichtigung der Artenschutzrechtlichen Belange nach den §§42 ff. BNatSchG sind verschie-
dene VermeidungsmaBnahmen zwingend zu beriicksichtigen.

Folgende Vermeidungsmafinahmen werden zum Schutz der im Plangebiet selbst sowie in den mit dem Plan-
gebiet angrenzend direkt verbundenen Lebensrdumen vorkommenden besonders und streng geschitzten
Tierarten durch den Griinordnungsplan entwickelt und als griinordnerische Festsetzungen gemaf §9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB i.V. mit §42 Abs. 1 BNatSchG verbindlich in den Teil B Text des Bebauungsplans Nr. 18 der
Gemeinde Ostseebad Binz (ibernommen;

- Teil B Text Nr. 413 MaBnahmen zum Schutz von besonders und streng geschiitzten Tierarten

Zum Schutz der im Plangebiet selbst sowie in den mit dem Plangebiet angrenzend direkt verbundenen Lebens-
raumen vorkommenden besonders und streng geschiitzten Tierarten sind folgende SchutzmaRnahmen umzu-
setzen;

- Teil B Text Nr. 4.13.1 Griinfidiche auf den Ruinen des Blocks 6 (PAM 1)

Die beiden Teilflachen sind gem.§9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. Nr.15 und Nr.25a BauGB i.V. mit §42 Abs.1
BNatSchG parallel zu dem westlich liegenden Geh- und Fahrweg sowie an den jeweiligen Flachengrenzen sind
ndrdlichen und siidlichen Stirnseiten dauerhaft einzuziunen. Entlang der seeseitigen Fldchenabgrenzung ist
eine mindestens vierreihige Gehdlzheckepflanzung vorzunehmen, die mindestens zu 60% aus stacheligen o-
der dornigen Pflanzenarten besteht.

Die Pflanzungen sind mit den unter Teil B Text -Pflanzenlisten- aufgefiihrten Pflanzenarten in den jeweils an-
gegebenen Mindestqualitdten auszufiihren. Dariiber hinaus sind die Flachen der freien Besiedlung durch die im
Gebiet standorttypisch vorkommenden Grasfluren zu {iberlassen und von sich zusatzlich entwickelnden Baum-
und Strauchpflanzen freizuhalten.

-57-
Stand: Satzungsbeschluss Birogemeinschaft Bruns / Ober




Gemeinde Ostseebad Binz Begriindung zum Bebauungsplan Nr.18 ,Jugendzeltplatz — Jugendherberge Prora* - Umweltbericht

- Teil B Text Nr. 4.13.2 Nisthilfen fiir Gebdudebriiter (PAM 2)

Im Bereich des Blocks 5 sind gem. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit §42 Abs.1 BNatSchG an den nach Siiden
exponierten Gebaudefassaden unter Berlicksichtigung der Fassadengliederung Nisthilfen fir Fledermause an-
zubringen. Diese sind in das Mauerwerk zu integrieren und farblich der Fassadengestaltung anzupassen.

- Teil B Text Nr. 4.13.3 Waldlichtung (PAM 3) )
Die Waldlichtung ist gem. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit §42 Abs.1 BNatSchG bis auf den Erhalt einiger U-
berhalter von Baumen freizustellen. Der Lichtungsbereich ist der freien Besiedlung durch die im Gebiet
standorttypisch vorkommenden Grasfluren zu iberlassen und von sich entwickelnden Baum- und
Strauchpflanzen freizuhalten.

Die Waldlichtung ist durch Einzdunung dauerhaft vor Nutzungen zu schiitzen. Der exakte Verlauf des Zaunes
ist in Abh&ngigkeit von der Topografie und dem Baumbestand in der Ortlichkeit festzulegen.

Dariiber hinaus sind nachfolgend beschriebene Hinweise zur Beriicksichtigung von artenschutzrecht-
lichen Belangen zu beriicksichtigen:

- Fledermduse beziehen jeweils in Abhangigkeit der Art und des Witterungsverlaufs ungefahr Anfang
November ihre Winterquartiere und verbleiben dort bis Anfang Marz. Zur Aufzucht des Nachwuchses
beziehen sie dann ca. Mitte April die Wochenstuben, die sie dann ungefahr Mitte August wieder verlas-
sen, bevor sie dann Anfang November wieder ihre Winterquartiere aufsuchen.

- Entsprechend der vorgenannten Zeiten ist im Block 5 grundsatzlich mit einer Fledermausbesiedlung zu
Rechnen. Falls das der Fall sein sollte, ist dies der UNB zu melden. In dieser Zeit sind samtliche Bau-
arbeiten, die eine Stérung der Tiere verursachen konnten, unzulissig!

- Es wird daher dringend empfohlen, die Gebaudedffnungen in der besiedelungsfreien Zeit zu verschlie-
Ben, um den Einzug der Tiere zu unterbinden und somit eventuelle Bauverzdgerungen zu vermeiden.

8.5.1.2 MaBnahmen zur Eingriffsverringerung/-minimierung

Die mit den geplanten Eingriffen verbundenen Risiken lassen sich durch verschiedene Manahmen minimie-
ren, ohne dass dadurch Risiken fiir die verschiedenen Schutzgiiter ausgeschlossen resp. die verbleibende
Eingriffserheblichkeit ausgeglichen werden kann.

Folgende durch den Griinordnungsplan entwickelten und im Bebauungsplan Teil B Text festgesetzten
griinordnerische MaBnahmen dienen der Eingriffsminimierung:
- Pflanzung von Baumen in privaten Stellplatzbereichen, Parkplatzen und Griinflichen

(zugleich auch AusgleichsmaRnahme)

- generelle Festsetzung zur Anlage von versickerungsfihigen Oberflichen fiir alle Verkehrsflachen

- generelle Festsetzung zur Versickerung von Regenwasser der Dachfléchen

- generelle Festsetzung zu Pflanzung von heimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern
(alle zugleich auch AusgleichsmaRnahme)

Dariiber hinaus nachfolgend aufgefiihrte Minimierungsmafnahmen auszufiihren:

- Ausrichtung der von der Veranstaltungsbiihne ausgehenden von Schall- und Lichtemissionen
nach Osten (keine Ausstrahlung nach Westen!),

- Verwendung geeigneter Leuchtmittel fiir die Gebietsbeleuchtung zur Reduzierung der
Fangwirkung auf Insekten,

- Abgrenzung der vorhandenen Strandzugange durch Leitzdune,

- weitestgehende Sicherung der Durchldssigkeit des Gebiets fiir FuRgéanger und Radfahrer
trotz Einzaunung.
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8.5.1.3 Kompensationsgrundsitze

Art und Umfang der KompensationsmaBnahmen ergeben sich aus der Verpflichtung, gleiche bzw. maoglichst
ahnliche Werte und Funktionen fiir den Naturhaushalt wieder herzustellen.

Die Kompensationsmafinahmen haben sich an den grundsatzlichen fiir das Plangebiet entwickelten Zielvor-
stellungen (vgl. Kap. 3.3) zu orientieren.

Die flachenhafte Ausdehnung kann letztlich nur aus Art und Umfang der beeintrachtigten Funktionen und Wer-
te, den Kompensationszielen und den standértlichen Voraussetzungen des Einzelfalls abgeleitet werden.

Zu berticksichtigen sind Kriterien wie Lage im Raum, mégliche Randeinfliisse und der Ausgangswert der Kom-
pensationsflache.

Grundsatzlich sind fir die Umsetzung der KompensationsmaRnahmen nur Flachen in Anspruch zu nehmen,
die in inrem Bestand von geringer oder aber ohne Bedeutung fiir den Naturschutz sind. Das Kompensationsziel
sollte dabei mit méglichst geringem Aufwand zu realisieren sein.

Zu beachten ist ferner, dass der funktionale Zusammenhang zwischen der Eingriffsmainahme und der Kom-
pensationsmalnahme gewéhrleistet ist. Bodenversiegelungen kénnen durch Extensivierungs- und Pflanzmali-
nahmen ausgeglichen werden.

8.5.1.4 MaBinahmen zum Ausgleich von Eingriffen

Nach Berlicksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen noch verbleibende mittlere und hohe
okologische Risiken sind mit Ausgleichsmafinahmen zu belegen. Geringe Risiken werden als nicht erheblich
eingestuft und unterliegen dementsprechend nicht dem Ausgleichsgebot. Bei der Risikominderung bewirkt eine
starke Minderung von Risiken die Abstufung um zwei Risikostufen, Verminderung um eine Stufe.

Unter der Voraussetzung der Umsetzung der vorstehend beschriebenen und im Bebauungsplan festgesetzten
risikomindernden Manahmen verbleiben danach weiterhin Risiken fiir die verschiedene Schutzgiiter.

Mit dem Grinordnungsplan wurden parallel zur Erarbeitung des stidtebaulichen Konzepts verschiedene inner-
halb des Plangebiets umzusetzende landschaftspflegerische Malnahmen entwickelt, die in ihrer Gesamtheit
nachhaltige Risiken fiir die zuvor betrachteten Schutzgiiter durch einen Ausgleich der Eingriffe ausschlieRen
sollen.

Folgende durch den Griinordnungsplan entwickelten und als Planungen, Nutzungsregelungen sowie MafRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemal §9 Abs.1 Nr.15,
Nr.18b, Nr.20, Nr.25a+b BauGB, §1a Abs.3 BauGB und §42 Abs.1 BNatSchG im Bebauungsplan im Teil B
Text unter Nr. 4 festgesetzten griinordnerische MafRnahmen dienen der Eingriffsvermeidung und -minimierung
sowie dem Ausgleich der geplanten Eingriffe und damit der Beseitigung der zuvor beschriebenen Risiken:

4.1 Gestaltung der privaten Griinfldche dstlich von Block 5 (PM 1)

Bei der Gestaltung der Griinflache sind geman §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.15 und Nr.25a BauGB Pflan-
zungen mit den unter Teil B Text -Pflanzenlisten- aufgefiihrten Pflanzenarten auszufiihren.

Auf der Grinflache ist die Anlage von Aufenthaltsbereichen und von Spiel- und Bewegungsangeboten zulissig,
wenn der Zugang von der Fldche in den angrenzenden Kiistenschutzwald durch einen Zaun unterbunden wird.
Dabei sind Befestigungen nur in wasserdurchléssiger Bauweise zuldssig. Dafiir konnen Schotterrasen, Rasen-
gittersteine und/oder Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken und ein grofporiges- bzw. offenfugiges
Pflaster verwendet werden.

4.2 Gestaltung der Festwiese (PM 2)

Bei der Gestaltung der Festwiese sind gemaf §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.15 und Nr.25a BauGB Befes-
tigungen nur in wasserdurchlassiger Bauweise zuldssig. Dafiir kénnen Schotterrasen, Rasengittersteine
und/oder Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken und ein grolbporiges- bzw. offenfugiges Pflaster ver-
wendet werden.
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Die Flache der Festwiese kann durch Baum- und Strauchpflanzungen ergénzt werden. Alle Pflanzungen sind
mit den unter Teil B Text -Pflanzenlisten- aufgefiihrten Pflanzenarten in den jeweils angegebenen Mindestquali- -
taten auszufiihren.

4.3 Private Griinflache — Multifunktionsfliche (PM 3)

Auf der privaten Griinfliche P1 —Multifunktionsflache- sind gemaR §9 Abs.1 Nr.20 BauGB Flachenbefestigun-
gen nur in wasserdurchiéssiger Bauweise zuldssig. Daflr kénnen Schotterrasen, Rasengittersteine und/oder
Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken und ein groporiges- bzw. offenfugiges Pflaster verwendet
werden. Pflanzungen sind gemaf §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.15 und Nr.25a BauGB mit den unter Teil B
Text -Pflanzenlisten- aufgefiihrten Pflanzenarten auszufihren.

Die Anlage von Aufenthaltsbereichen und von Spiel- und Bewegungsangeboten ist zuldssig.

4.4 MaBnahmen im Sondergebiet 1a (PM 4)

Die Zeltplatzflachen des Sondergebiets 1a sind gemal §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.15 und Nr.25a
BauGB und i.V. mit §1a Abs.3 BauGB durch Baum- und Strauchpflanzungen zu strukturieren. Alle Pflanzungen
sind mit den unter Teil B Text -Pflanzenlisten- aufgefiihrten Pflanzenarten in den jeweils angegebenen Min-
destqualitdten auszufihren.

Die Anlage von Wegeverbindungen ist nur in wasserdurchldssiger Bauweise zuldssig. Dafiir konnen Schotter-
rasen, Rasengittersteine und/oder Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken und ein groRporiges- bzw.
offenfugiges Pflaster verwendet werden.

4.5 MaBnahmen im Sondergebiet 1b (PM 5)

Die in den Zeltplatzfidchen des Sondergebiets 1b vorhandenen Nadelgehélzbestande sind §9 Abs.1 Nr.20
BauGB i.V. mit Nr.15 und Nr.25b BauGB und i.V. mit §1a Abs.3 BauGB zu erhalten. Ihr Ersatz sowie eine zu-
sétzliche Bepflanzung der Zeltplatzflachen ist unter Verwendung unter Teil B Text —Pflanzenlisten- aufgefiihr-
ten Pflanzenarten in den jeweils angegebenen Mindestqualitaten zuldssig.

Die Anlage von Wegeverbindungen ist nur in wasserdurchidssiger Bauweise zuldssig. Dafiir kdnnen Schotter-
rasen, Rasengittersteine und/oder Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken und ein groRporiges- bzw.
offenfugiges Pflaster verwendet werden.

4.6 Waldumwandlung mit Heckenpflanzung (PM 6)

Die zur Umwandlung in private Griinflachen dargesteliten Waldflachen (P4) sind gemaR §9 Abs.1 Nr.20
BauGB i.V. mit Nr.15 und Nr.25a BauGB und i.V. mit §1a Abs.3 BauGB zur Erzielung der Verkehrssicherung
fur die angrenzenden Nutzungen sowie zur Lenkung der angrenzenden Zeltplatznutzung in ihrem Altbaumbe-
stand auszulichten und in eine parkartige Griinflache umzugestalten.

Der Waldbestand ist unter Erhalt von Uberhéltern mit einer Strauchschicht und Lichtungsbereichen als Saum-
bereich zu den angrenzend verbleibenden Waldbesténden zu entwickeln. Entlang des verbleibenden Waldbe-
standes ist eine mindestens vierreihige Gehdlzheckepflanzung vorzunehmen, die mindestens zu 60% aus
stacheligen oder dornigen Pflanzenarten besteht. Insgesamt sind auf einem Drittel von der Gesamtflache der
Grunflache Erganzungspflanzungen vorzunehmen. Alle Pflanzungen sind mit den unter Teil B Text -
Pflanzenlisten- aufgefiihrten Pflanzenarten in den jeweils angegebenen Mindestqualititen auszufiihren. Lich-
tungsbereiche innerhalb des Baumbestandes sind der freien Besiedlung durch die im Gebiet standorttypisch
vorkommenden Grasfluren zu tberlassen und von sich entwickeinden Baum- und Strauchpflanzen freizuhalten.
In den Lichtungsbereichen ist die Entwicklung von Aufenthaltsmaglichkeiten und von kleinrdumigen Spiel- und
Bewegungsangeboten zuldssig. Jegliche Flachenversiegelungen und/oder anderweitige Nutzungen sind unzu-
13ssig.

4.7 Waldumwandlung ohne Heckenpflanzung (PM 7)

Die zur Umwandlung in private Griinflichen dargesteliten Waldflichen sind gem3R §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.
mit Nr.15 und Nr.25a BauGB und i.V. mit §1a Abs.3 BauGB zur Erzielung der Verkehrssicherung fiir die an-
grenzenden Nutzungen in ihrem Altbaumbestand auszulichten und in eine parkartige Griinfliche umzugestal-
ten.

Der Waldbestand ist unter Erhalt von Uberhaltern mit einer Strauchschicht und Lichtungsbereichen als Saum-
bereich zu den angrenzend verbleibenden Waldbestanden zu entwickeln. Insgesamt sind auf einem Drittel von
der Gesamtflache der Griinflache Ergdnzungspflanzungen vorzunehmen. Alle Pflanzungen sind mit den unter
Teil B Text -Pflanzenlisten- aufgefiihrten Pflanzenarten in den jeweils angegebenen Mindestqualitdten auszu-
fuhren. Lichtungsbereiche innerhalb des Baumbestandes sind der freien Besiedlung durch die im Gebiet
standorttypisch vorkommenden Grasfluren zu iberlassen und von sich entwickelnden Baum- und Strauch-
pflanzen freizuhalten.
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In den Lichtungsbereichen ist die Entwicklung von Aufenthaltsméglichkeiten und von kleinrAumigen Spiel- und
Bewegungsangeboten zuldssig. Die Anlage von Wegeverbindungen ist nur in wasserdurchlassiger Bauweise
zulassig. Dafur kénnen Schotterrasen, Rasengittersteine und/oder Rasenfugenpflaster, wassergebundene De-
cken und ein groRporiges- bzw. offenfugiges Pflaster verwendet werden.

Jegliche anderweitige Nutzungen und/oder Flachenversiegelungen sind unzulassig.

48 Sicherung und Entwicklung von Gehdlzbestinden (PM 8)

Der Gehdlzbestand der Griinflachen ist gemaf §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.15 und Nr.25a BauGB zu
erhalten. Der Ersatz nicht heimischer und/oder standortgerechter Gehélzarten ist zulissig. Ersatz- und Ergan-
zungspflanzungen sind mit den unter Teil B Text -Pflanzenlisten- aufgefiihrten Pflanzenarten auszufiihren.

49 Private Griinflache westlich des Gemeinschaftsstellplatzaniage 1 (PM 9)

Die Grunflache ist geman §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.15 und Nr.25a BauGB und i.V. mit §1a Abs.3
BauGB durch die Pflanzung von mindestens 20 Laubbdumen und 250gm Strauchpflanzung zu strukturieren.
Alle Pflanzungen sind mit den unter Teil B Text -Pflanzenlisten- aufgefiihrten Pflanzenarten in den jeweils an-
gegebenen Mindestqualitaten auszufiihren. Nicht bepflanzte Fiachen sind der freien Besiedlung durch die im
Gebiet standorttypisch vorkommenden Grasfluren zu Uberlassen. Zusétzliche Flachenbefestigungen sind nicht
zulassig. Die private Griinflache kann im Bedarfsfall als Uberlaufparkplatz genutzt werden.

4.10 Waldrandentwicklung (PM 10)

Die private Grinflache ist gemaf §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.15 und Nr.25a BauGB gegen ein Befahren
zu sichern und der Entwicklung zum Waldrand zu Uberlassen. Ergénzende Pflanzungen sind zuidssig. Pflan-
zungen sind mit den unter Teil B Text -Pflanzenlisten- aufgefiihrten Pflanzenarten auszufiihren.

4.11  Private Griinfliche westlich von Block 5 (PM 11)

Der Gehdlzbestand der Griinflachen ist gemaR §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.15 und Nr.25b BauGB zu
erhalten. Der Ersatz nicht heimischer und/oder nicht standortgerechter Gehdlzarten ist zuldssig.

Die an die Granflache angrenzenden Gemeinschaftsstellplatzanlagen GSt2 und GSt3 sind durch erganzende
Gehélzpflanzungen einzugriinen. Ersatz- und Ergénzungspflanzungen sind mit den unter Teil B Text -
Pflanzenlisten- aufgeflihrten Pflanzenarten auszufiihren.

412  Eingriinung von Gemeinschaftsstellplatzen (MGSt) und Parkplatz (MP)

Alle privaten Gemeinschaftsstellpldtze (GSt) und der ffentliche Parkplatz (P) sind gem. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB
I.V. mit Nr.25a BauGB und i.V. mit §1a Abs.3 BauGB durch die Pflanzung von groRkronigen Laubbdumen ein-
zugrunen. Alle Pflanzungen sind mit den unter Teil B Text -Pflanzenlisten- aufgefiihrten Pflanzenarten in den
jeweils angegebenen Mindestqualitidten auszufiihren.

Dabei sind auf den Flachen der GSt 1 mindestens 70 Stiick, auf den Fidchen der GSt 2 mindestens 15 Stiick,
auf den Flachen der GSt 3 mindestens 13 Stiick, auf den Flachen der GSt 4 mindestens 13 Stiick und auf der
Flache des 6ffentlichen Parkplatzes mindestens 26 Stiick Laubbdume zu pflanzen.

Fir alle vorgenannten Baumpflanzungen zur Eingriinung der Gemeinschaftssteliplatze und des Parkplatzes
sind die Baumstandorte mit gras-, stauden- oder strauchbewachsenen Baumscheiben von mindestens 12gm
Grole zu versehen. Die Baumscheiben sind gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern. Die Anlage von
tberfahrbaren Baumscheiben ist zul&ssig, sofern die Baumscheibe konstruktiv vor Bodenverdichtungen ge-
schiitzt und der Baum mit einem Anfahrschutz versehen wird.

Darlber hinaus ist der &ffentliche Parkplatz gem. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.25a BauGB und i.V. mit
§1a Abs.3 BauGB entlang seiner ndrdlichen, dstlichen und siidlichen Grenze mit Ausnahme der erforderlichen
Zufahrten und Zuwegungen mit einer mindestens finf Meter breiten Randeingriinung zu versehen. Zur Pflan-
zung sind die unter Teil B Text -Pflanzenlisten- aufgefiihrten Pflanzenarten in den jeweils angegebenen Min-
destqualitaten zu verwenden.

4.13 MaBnahmen zum Schutz von besonders und streng geschiitzten Tierarten

Zum Schutz der im Plangebiet selbst sowie in den mit dem Plangebiet angrenzend direkt verbundenen Lebens-
raumen vorkommenden besonders und streng geschiitzten Tierarten sind folgende Schutzmafinahmen umzu-
setzen;

4.13.1 Griinflache auf den Ruinen des Blocks 6 (PAM 1)

Die beiden Teilfldchen sind gem.§9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. Nr.15 und Nr.25a BauGB i.V. mit §42 Abs.1
BNatSchG parallel zu dem westlich liegenden Geh- und Fahrweg sowie an den jeweiligen Fiachengrenzen sind
nordlichen und siidlichen Stirnseiten dauerhaft einzuzaunen. Entlang der seeseitigen Fléchenabgrenzung ist
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eine mindestens vierreihige Gehdlzheckepflanzung vorzunehmen, die mindestens zu 60% aus stacheligen o-
der dornigen Pflanzenarten besteht.

Die Pflanzungen sind mit den unter Teil B Text -Pflanzenlisten- aufgefiihrten Pflanzenarten in den jeweils an-
gegebenen Mindestqualitdten auszufiihren. Dariiber hinaus sind die Flachen der freien Besiedlung durch die im
Gebiet standorttypisch vorkommenden Grasfluren zu {iberlassen und von sich zusétzlich entwickelnden Baum-
und Strauchpflanzen freizuhalten.

4.13.2 Nisthilfen fiir Gebaudebriiter (PAM 2) :

Im Bereich des Blocks 5 sind gem. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit §42 Abs.1 BNatSchG an den nach Siiden
exponierten Gebdudefassaden unter Beriicksichtigung der Fassadengliederung Nisthilfen fiir Flederméuse an-
zubringen. Diese sind in das Mauerwerk zu integrieren und farblich der Fassadengestaltung anzupassen.

4.13.3 Waldlichtung (PAM 3) )
Die Waldlichtung ist gem. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit §42 Abs.1 BNatSchG bis auf den Erhalt einiger U-
berhélter von Bdumen freizustellen. Der Lichtungsbereich ist der freien Besiedlung durch die im Gebiet stand-
orttypisch vorkommenden Grasfluren zu Uberlassen und von sich entwickelnden Baum- und Strauchpflanzen
freizuhalten.

Die Waldlichtung ist durch Einzéunung dauerhaft vor Nutzungen zu schitzen. Der exakte Verlauf des Zaunes
ist in Abhangigkeit von der Topografie und dem Baumbestand in der Ortlichkeit festzulegen.

4.14  Offentliche Griinfliche — Multifunktionsfliche (6Mm 1) .

Zwischen den Blécken 5 und 6 ist gemaR §9 Abs.1 Nr.15 i.V. mit Nr.20 und Nr.25a BauGB eine multifunktiona-
le Platz- und Griinflache anzulegen, welche die Zugdnge in den Kiistenschutzwald Uber die Stegkonstruktionen
ordnet, einen visuellen Bezug zur Ostsee herstellt und einen Zugang zum Strand ermdglicht. Bei der Gestai-
tung sind die Anforderungen des Kiistenschutzes zu beriicksichtigen.

Flachenbefestigungen sind auf der Multifunktionsfléiche nur in wasserdurchlassiger Bauweise zulassig. Daflr
kdnnen Schotterrasen, Rasengittersteine und/oder Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken und ein
grof3poriges- bzw. offenfugiges Pflaster verwendet werden. Pflanzungen sind mit den unter Teil B Text -
Pflanzenlisten- aufgefiihrten Pflanzenarten auszufiihren.

Die Anlage von Einrichtungen zur Strandversorgung, von Aufenthaltsbereichen und von Spiel- und Bewe-
gungsangeboten ist zuldssig.

415 LenkungsmaBnahme im Kiistenschutzwald (OM 2)

In den beiden Teilflachen nérdlich und stidlich der Griinflache -Multifunktionsfliche- ist gemaf §9 Abs.1 Nr.20
BauGB i.V. mit Nr.18b BauGB und i.V. mit §1a Abs.3 BauGB die Anlage einer die Besucher lenkende Wege-
struktur durch den Kiistenwald zuldssig. Dies hat in Form einer aufgestanderten Stegkonstruktion zu erfolgen,
die eine beidseitige Bristung erhalt. Der Steg verlduft parallel zum Strand. Unter Anbindung des vorhandenen
Gebaudedurchgangs im Block 5 sowie der beiden durch die Ruinen des Blocks 6 vorhandenen Strandzugénge
erfolgen insgesamt drei Querverbindungen zwischen den Blécken 5 und 6 und dem Strand. Dariiber hinaus ist
von der Grinflache jeweils ein Zugang auf die beiden Stegabschnitte anzulegen. Weitere Strandabgénge sind
von den Stegen nicht zuléssig. Der exakte Verlauf des Steges ist in Abhangigkeit von der Topografie und dem
Baumbestand in der Ortlichkeit festzulegen.

416  Naturstrand (OM3)

Der Strand ist gemaR §9 Abs.1 Nr.20 BauGB im Norden des Plangebiets zwischen dem ersten und dem zwei-
ten Strandzugang als Naturstrand zu belassen. Das Aufstellen von Strandkdrben und stationéren Aufenthalts-
maglichkeiten, die Er-/Einrichtung von Spielfldchen, das Entfernen von Steinen sowie eine mechanische
Strandreinigung sind in diesem Strandabschnitt unzuldssig.

4.17 Regenwasserversickerung

Auf den als Sondergebiet 2 und 3 ausgewiesenen Grundstiicksflichen ist gem. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB die
Versickerung des Regenwassers sicherzustellen. Das Regenwasser ist tiber private Versickerungsschachte
und/oder Rigolen bzw. Versickerungsmulden auf den Grundstiicken zu versickern.

Alle ausgewiesenen offentlichen Parkplatzflachen, die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung so-
wie die privaten Steliplatzflachen sind gem. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB wasserdurchidssig zu befestigen. Dafiir
kénnen Schotterrasen, Rasengittersteine und/oder Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken und ein
grof3poriges- bzw. offenfugiges Pflaster verwendet werden.
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4.18 Pflanzenlisten

Alle im Teil B Text festgesetzten Pflanzungen sind gem. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.25a BauGB mit den
in den folgenden Pflanzenlisten aufgefiihrten heimischen und standortgerechten Pflanzenarten auszufiihren.
Sofern die Pflanzbindung auBerdem unter Bezug auf §1a Abs.3 BauGB erfolgt, ist die Pflanzung in den jeweils
genannten Mindestqualitdten vorzunehmen.

Pflanzenliste fiir Baumpflanzungen:
Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanoides - Bergahorn
Alnus glutinosa - Roterle

Betula pendula - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus laevigata agg. - Weildorn
Crataegus monogyna - Wei3dorn
Fagus sylvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Malus domestica - Holzapfel

Pinus sylvestris - Kiefer

Populus tremula — Zitter-Pappel
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Robinia pseudoacacia - Robinie
Salix caprea — Salweide

Salix daphnoides — Reif-Weide
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Elsbeere
Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Tilia tomentosa - Silberlinde

Tilia vulgaris "Pallida" - Kaiserlinde
Ulmus laevis - Flatteruime

Ulmus minor - Feldulme

Mindestqualitaten fir Baumpflanzungen:
3 x verpflanzte Hochstdmme mit Ballen,
Stammumfang von 18-20cm.

Pflanzeniiste flr Strauchpflanzungen:
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaea - Pfaffenhut
Genistra tinctoria — Farber-Ginster
Hippohpae rhamnoides - Sanddorn
llex auquifolium - Stechpalme
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Malus domestica - Holzapfel

Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Ribes uva-crispa — Wilde Stachelbeere
Ribes alpinum — Wilde Johannisbeere
Rosa canina - Hundsrose

Rosa glauca - Hechtrose

Rosa omeiensis f. pteracantha - Stacheldrahtrose
Rosa pimpineliifolia - Bibernellrose
Rosa rubiginosa - Weinrose
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Rosa rugosa - Kartoffelrose

Rosa tomentosa - Filzrose

Rubus fruticosus - Brombeere

Rubus idaeus - Himbeere

Sambucus nigra - Holunder
Sarothamnus scoparius - Besenginster
Salix caprea — Salweide

Salix purpurea - Purpurweide
Vaccinium myrtillis - Blaubeere
Viburnum opulus - Gem. Schneeball

Mindestqualitaten fir Stauchpflanzungen:
verpflanzte Strucher (Héhe 80 - 100cm) bzw. leichte Heister (Hhe 150 - 175¢cm)

Zusammensetzung:
bei flachigen Strauchpflanzungen mindestens 10 der genannten Arten
mit jeweils mindestens 5% Anteil

In flachigen Strauchpflanzungen zulassige Kletterpflanzen:
Clematis montana - Anemonen-Waldrebe

Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe

Hedera helix - Gemeiner Efeu

Lonicera periclymenum - Wald-Geif3blatt

Dariiber werden folgende Hinweise gegeben:
Die Anforderungen der DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei Bau-
malnahmen" sind einzuhalten.

Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der ErschlieBungsmafnahmen
bzw. nach Nutzungsbeginn der Gebdude durchzufiihren. Fiir die Gehélzpflanzungen ist eine Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege von insgesamt 3 Jahren vorzusehen.

8.5.2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Auf der Grundlage der “Hinweise zur Eingriffsregelung® des Landes Mecklenburg Vorpommern (veréffentlicht in
der Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern 1999 /
Heft 3) wurde im Rahmen der Erarbeitung des Griinordnungsplanes gepriift, in wieweit mit den fiir das Plange-
biet unter Teil B Text Nr. 4 des Bebauungsplanes festgesetzten Ausgleichsmafinahmen die mit dem Bebau-
ungsplan vorbereiteten Eingriffe in die zu betrachtenden Schutzgiiter ausgeglichen resp. damit die Risiken fiir
diese Schutzgiiter vermieden werden konnen.

Die dazu im Einzelnen durchgefiihrten Bewertungsschritte kénnen der tabellarischen Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung im Anhang entnommen werden.

8.5.2.1 Ausgleich im Plangebiet

Im Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist festzustellen, dass die mit dem Bebauungsplan verbunde-
nen Eingriffe in die zu betrachtenden Schutzgiiter mit den innerhalb des Geltungsbereichs durch den Bebau-
ungsplan selbst umfangreich festgesetzten AusgleichsmaBnahmen nicht volistindig ausgeglichen werden
konnen. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit, dass durch landschaftspflegerische Ersatzmafnahmen aufier-
halb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden muss.
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8.5.2.2 ErsatzmafBnahme

Die Gemeinde Ostseebad Binz ordnet dieses Defizit der Flache fir die auRerdem vorzunehmende Walder-
satzpflanzung zu. Es kann nach Ricksprache mit der UNB davon ausgegangen werden, dass das ermittelte
Kompensationsdefizit durch die Anlage der Waldfliche mit heimischen Baum — und Straucharten und unter
Entwicklung von Sukzessionsflichen auf >30% der Gesamtflache und einer damit zu erzielenden Wertstufe
von 2 ausgeglichen werden kann.

8.5.2.3 Umsetzung und Sicherstellung der KompensationsmaBnahmen

Die Gemeinde Ostseebad Binz sichert die Umsetzung der mit dem Bebauungsplan festgesetzten Kompensati-
onsmalinahmen sowie des erforderlichen Waldersatzes einschlieRlich des auf die Flachen des Waldersatzes
zugeordneten im Plangebiet verbleibenden Kompensationsdefizits durch den Abschluss eines stadtebaulichen
Vertrages mit dem Vorhabenstréger ab, der die Gemeinde von allen dabei entstehenden Kosten freihilt. Der
Vertrag enthalt auRerdem Regelungen, die gewahrleisten, dass der Vorhabenstrager samtliche Kompensati-
onsmafnahmen durch geeignete Pflegemalnahmen entwickelt und dauerhaft erhilt sowie die im Bebauungs-
plan beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen einhlt.

8.5.2.4 Ergebnis der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Die Gemeinde Ostseebad Binz geht davon aus, dass mit der Umsetzung der innerhalb des Geltungsbereichs
festgesetzten landschaftspflegerischen Mafinahmen sowie der Zuordnung des danach noch bestehenden
Kompensationsdefizits auf die Flache der vorzunehmenden externen Ersatzaufforstung die im Rahmen der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan ermittelten Kompensationserfordernisse insgesamt voli-
sténdig und nachhaltig ausgeglichen werden kénnen und daher fiir die betrachteten Schutzgliter keine Risiken
verbleiben.

Die Gemeinde Ostseebad Binz geht davon aus, dass somit mit der Aufstellung des Bebauungsplans
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft konnen damit als zulissig betrachtet werden.

8.6 Sekundarwirkungen, Folgeprojekte und entlastende Faktoren

In Anbetracht der sich mit den derzeitigen Planungen vollziehenden Entwicklung und intensiven Nutzung auch
des ndrdlichen Areals der Liegenschaft Prora wird es fiir notwendig erachtet, zur Lenkung und Verteilung des
Besucherstroms - insbesondere bei GroBveranstaltungen - eine weitere Anbindung —gof. temporér genutzt -
an die Landesstrafie als Gebietszufahrt zu schaffen. Fir die hierzu erforderliche Wiederéffnung und Uberarbei-
tung der Anbindung der Mukraner Strale an die L29 ist eine detaillierte Aussage zu den damit verbundenen
Risiken bzw. der Eingriffserheblichkeit erst im Rahmen der Ausfiihrungsplanung méglich.

Weitere von dem Vorhaben ausgehende bzw. zu erwartende Sekundarwirkungen oder Folgeprojekte sind der-
zeit nicht zu erkennen.
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9 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten (Alternativenpriifung)

Planungsanlass ist die dringende Notwendigkeit, die gebietsbezogene Sicherung vorhandener Nutzungen und
die weitere Schaffung und dauerhafte Etablierung einer breiten Palette touristischer Angebote sowie nicht zu-
letzt eine sinnvolle orts- und landschaftsvertragliche Folgenutzung der Liegenschaft Prora.

Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde Ostseebad Binz beschlossen, den Fliachennutzungsplan derart zu
andern, dass diese Planungsabsichten nachfolgend mit dem Bebauungsplan Nr. 18 an dieser Stelle umgesetzt
werden kénnen. Mit der Zuordnung dieses Planungszieles zum Bebauungsplan Nr. 18 ~Jugendzeltplatz — Ju-
gendherberge Prora“ gibt es demnach im eigentlichen Sinne keine generelle Standortalternative resp. ander-
weitige Planungsmdglichkeit mehr.

Im Rahmen der stadtebaulichen Entwurfsfindung wurden jedoch verschiedene Entwurfsvarianten erarbeitet.
Dies betraf insbesondere die Festlegung von GréRRe und Lage der Gemeinschaftsstellplétze und von sonstigen
erforderlichen Versiegelungen sowie der erforderlichen Waldrodungen und Waldumwandlungen. Im Ergebnis
stellt der vorliegende stadtebauliche Entwurf nach Auffassung der Gemeinde Ostseebad Binz die orts- und
umweltvertraglichste Variante dar.

10  Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind im eigentlichen Sinne keine Schwierigkeiten aufgetreten. Die
Gemeinde Ostseebad Binz verfugt jedoch noch (iber keinen Landschaftsplan, der zur Beurteilung der natur-
raumlichen Gegebenheiten hatte herangezogen werden kénnen.

11 Monitoring

Die flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans erforderlichen MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
werden im Verlauf des weiteren Planverfahrens festgelegt.
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