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1 Vorbemerkungen

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan als werbindlicher Bauleitplan enthalt rechtsverbindliche Festsetzungen fir die
stidiebauliche Ordnung, Gemdal § 8 Abs. 2 BauGB ....sind Bebauungsplane aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickein” (Entwicklungsgebot). Im wirksaman Flichennutzungsplan der Gemaindoe
Glowa' ist der Galtungsbereich des Bebauungsplanas Mr, 18 JAn der Schaabe” als Sondergebiat nach
§ 10 BauNVO mil dor Zweckbestimmung Ferienhausgebiet dargestell. Der Bebauungsplan kann aus
dem Flachennutzungsplan entwickell warden,

Fir den Bersich sines chemaligen Kinderferianlagers westlich von Glowe soll ein Babauungsplan filr
eine Ferienhaussiediung aulgesielt werden. Ziol dor Planung ist die Besaitigung stdiebaulichor Miss-
stande und Schaffung von Baurecht im Rahmen der Darstellung des rechiswirksamen Flchennut-
rungsplanes dor Gemsinde Glowe. Hisrdurch soll sine zeiigemdts baubiche Mutzbarksit und hihers
Qualitil der Grundsticks gosichart wondan.

Duar Geltungsbaraich des Bebauungsplans MNr. 18 _An der Schaabe® bafindat sich am westlichan Os-
rand von Glowe, sidlich der Landesstrafie L 30 und Ostich des Waldgebieles .Schaabe®. Der Gal-
tungsberaich hat eine Flichengrale von 2,21 ha und beinhaltet den Bareich aines ehamaligen Kindar-
ferienlagers der Uni Polsdam. Das Areal kst im Morden, Osten und Slden von Babauung mil Wocha=
nend- wd Faranhdusam umgeben. Im S0dan grenzt der Galtungsbersich des Babauungsplanes HNr,
11 Fonan- und Fraizefpadk Glowa™ an.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffa in Matur und Landschalt vorberafiet, die zu
kompensieren sind, Gemal § 1a (3) BauGB ist die Abarbaeitung dor Eingriffsregelung erfordarlich.
Higrzy wurde sing Eingriffs- § Ausgeichbilanzierung und erorderiche MaBnahmen im Sinne von
§ 12 NalSchAG M-V erarbeitel (siehe Anlage 1 zum Umwelibaricht),

Baziglich ausfilhrlichar Aussagen und stidiebaulicher Ziela und Inhalte des Bebauungsplans wird an
dieser Stella vallinhaltlich auf die Begrindung Tell | (Ziele, Zwecke und wasentliche Auswirkungen des
Babauungsplans) varwiasan,

Dig hiermit vorgalaglen Unlerdagen dienen der Beleiligung dor Behdrden und sonstigar Triiger Sffanili-
char Betange, deren Aufgabenbereich durch dia Planung barihrt warden kann,

1.2 Umwaeltziele einschldgiger Fachgesetze und Fachplanungen sowie
deren Bedeutung fiir den Umweltbericht

In Fachgesatzen und -planungen sind (e die im Umwelibericht zu batrachienden Schutzgiter Ziala
und aligameine Grundsitze formulien, die im Rahmen der Umweltpriifung in der Baulefiplanung Bao-
nicksichiigung finden missen. Dia verwendalen Fachgesslze und —planungen sind im Kap. 5.1 aufgo-
fihel. Sia wurdan bei dar Aufstellung des Bebauungsplanes, insbesonders im Umweltbaricht, so wall
wig miglich berhcksichtigl,

Ausgehand von der Bestandsaufnahme und ~bewerung wurden die Konflikte im Hinblick auf das ge-
plante Vorhaben analysierd. Die Ziele der Fachgesotzo und -planungen konnten dberwiegend voll-
stdndig, zum Teill mit Enschrdnkungen, berlcksichtigt werden. Im Fafle konirirer Zinkstellungean und
Mutzungeinteresson bew, Konfikie wurdon diese bai der Planaufstellung sachgerecht beurteilt, Priori-

titen begrindat und in die Abwigung eingestadl

Folgenda aligameina Zielaussagen sind fir den vorliegenden Bebauungsplan relevant und fanden in
dun vorgelegten Unterangon Berbcksichtiqung:

' Pilchanmitzungaptan der Gameinds Ciows vom 10,11 3004

STEMNBRECHER und PARTHNER Ingenisurgesedschall mbH Sals 5



. 18 Ferionhaussiodhng
am%w 18 F A der Schaabe®

esgrindkng Ted [ - Umwelbericht

Stand; 122012

Taly, 1:
LEP M-¥
LPR 4
RREP VP
LR WP

Allgemaine Ziele und Grundsitza ais Vergabe der Fachgeselze und —planungan

Lisnelasrausnantwicklungaprogsamim ocklenbong-Vopommem, 2005

Gutachifichas Landschaftsprograrmm Mecksnbung-Vorpommam, 2002

Ragionales Rasmontwickiungsprogramm Vorpomenem, 2000

Guinchifiches Landschaliiahmaeglen dor Rogien Vorpoemmam, Forschralung 2009

Schulzgut

Llelaussage Fachgoesetze und Fachplanungan

Qualle

allgemaing
schutzgut-
Obwrgrai-
fanda Aus-
BEGEM FUEM
Schutz dor
Umveoit
wnd ihrer
Bastandtal-
e

- Gewihrigisiung einer nachhalligen stfidbebaulichen Enbatcklung, die sozials,
wirtschafllicha u. umwellachizende Anfordenungan in Einkdang bangl

- Schutz und Entwicklung dor naltifichen Lobensgrundlagen

51 (5) BauGH

- Berlicksichligung der Belange des Umnmweltschutzes sinschl. des Nalurschut-
o wnd cler sowie der Wechsalwirkungen rwischen dan

Landschaftsplieges
girzeinan Balangen b der Aufsiellung won Bayleliplinan
- Benlcksichligung der Auswitcungan dir Baulesplanung sl die sénzelnan
Schutzgier, deran Wirkungsgpalige wnd die bologische Vielfal
- Vemaidung von Emissionan
- sparsame, affidants Nutzung von Enargie sinschl. emouarbansr Enangicn
- Berficksichfigung der Darsbeliung von Landschafls- und sonstigen Plinan

§1 (6) 7.a.00g)

E

« Elngrifarageiung - Viermeidung [ Ausgleich voraussichilich arhablichar Be-
eintrichigungan des Landschaftsbiddes und der Letstungs- / Funkbionsfahig-
kit daes Maturhaushaties mit seinen Schulrgllem

- Fasiegung, Darstellung von Kompensatansmalbnahmen

&1a (3) §5 (2a)
&9 {1a) BauGH

- DunchiBhrung aimer Lrraplitpridfieng zum Baubaitplan,

- Ersloflung cines Urrwallbenichbes als gesondarter Teil der Begrindung und
Einstellung in dan Varfahmansablsul

- Ersioiiung ciner susammoen(assendan Erkddrung Ober die Berlcksichligung
dar Urreelthalange

- BarGcksichtigung dar Balange Natur und Landschalt in der Abwigung der
Flitchennutseng wy. raturriumlichar Badeutung des Gesamiraurmas

2 (4); 52a; §3;
§4; §5(5); §6

{5]; &3 (B), 510
(4] Bau3H

« Manilaring - Varschriflan zur Ubsrwachung erhabilicher Umnmeltauswirkungen

B¢ BauGH

- Darstellung von Schulrausweisungen U. RestrikBonen L5.d. Urvwellschiilres

55 (2.22,3.4) §9
{1,5) BauGa

» Schutz dar Manschen, Tiera und Pllanzmn, dos Bodens, des Wassors. dar
Atmgsphilne, sowie der Hultur- und Sachgliior vor schidlichen Usiieellain-
wirkurgen (Immessionan)

= Vorbaugung hinsichifich des Entsiohans von Immissionon (Gefahren, erfeb-
fiche Machiaile f Balistigungen durch Luftverunmainigungen, Garlusche, Er-
schdbesungen, Lichi, Warma, Strahisn u.g.)

BimSchG und
‘Werardnungen
BNpiSchiE

MalSchAG -y

. Schutz der natldichsn zusm Erhall des Lebonsraumesdoes
Manschen, audh in Veranbsordung e die kinfgen Generaionsn, siner ge-
sundan Umwelt und aines funktionstihigen Maturhaushafieg

- Sichomnng, Wisdarharsiollung, Pllege, Entwicklung der Naturgliber Bodan,
Wisser, Klima / Lufl, Planzen- und Tiarwall in irer Funktions- und Regans-
raticnaifhigkail und iem dynamischan fusammenwirkan

5.1 (1)
LEP M-\

= natiliiche Lebansgnindiagan sollan nachhaitig genutst, entwickel und go-
schillzt wandon

. sin Skologisch lunklionslShiger Naturhaushall muss ats Lebensgrundiage
dos Menschen nachhallig gosichorl bow. wiedor hengestolll, gepflegl und
entwickel werden

11}
RREP VP

- Bodenschutzklmesal - sparsamer Umgang mit Grnd und Boden
- Nechverdichiung 7 Innsnenbwickiung vor Aulsnonbsiciiung

§1a (2) BauGB

- Schutr dos Bodens und sainor Funkion im Mahwhaushall, insbes. als Lo-
bensgrundiage | ~raum fir Menschen, Tiers und Planzen, als Ausgheichs-

. Schulz vor u. Vorserge pegen das Enlstehen schidlicher Boderverindarun-

g
- Fardenung dor Sanierung schidicher Bodenverindarungen und Alllastan

= -
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Schutzgut

Llolaussage Fechgeseize und Fachplanungen

« damit dar Verbrauch der bedeblen Badenfache moglichst gering gehallen

wird, sclian MaGnahman 2ur Wisdernutzbarmachung wmm
Fllichan wnd Blndehing wvon Mutmingen zur Arvsendung Kommen

5.1.4(2)
LEP M-

= Wertrauch der Ressource Boden so goering wis moglich hafien und Begren-

zung der inanspruchnateme durch Versiagelung soweit wis miglich

LRPYP

Wassaor

dar Gowdsser als Basiandiei des Naluhaushaltes und Lebens-

- Sicherung
Fiirh fr Tiese und Pllanzan

- Bewirtschafhmg der Gewlsser zum Wohl der Aligemeinbei

= Unisfdassung vermeidbaner Besinirdchiigungen der kologischen Funktion
der Gewisser

Kistenschutz umfassan e nach § 136 Landaswassene-

- Vormanggebioie

Planungamagion, die mitlelbar dem Kistenschuly und des Abwehr von
SturmButen dignen

haBgesats M-V
Liwa d-v
§ 136

- Schulr der Wasserqualitit dor Sulloren Kistanpawassar und deutiche Ver.

buuuungdur'lﬂﬂuquﬂuhuiuhhn Abeschnition

LPR bV

hmvmnmmmwmwwmmwmuﬂ-
rafimen dés Balange dos Kistenschutres pu beslcksichligan

532
RREP VP

Kllmia [ Luft

= Eliamsnar Kimaschits

41 (5) BauGa

- Schutr dov Allgemainbei und dar Nachbarschall var schidlichan Lmwealt-

eEwirkungen durch Lufivemunneinigungen sowie demn Vorsorge mur Errie-
lung alnes hohen SchiulEniveaus Hr die gesambe Ul

TA Luft

Varmaddung dar Besintrdchligung von kimalischaen Ausgl
insbesondang dor Luftaustauschbedingungen bai der Inansprochnaleme van
Flfichen bei Bauvarhaben

5.1.4 (B)
LEP -y

» [Erhall der im bundesweiion Varglaich guien Lufiqualitit zum Schulz dor

manschlichen Gesundhedl als emplindscher Bestandleils dos Naluthaushal.
i

LPH M-

- bl Ver@ndenungen dar Slediungssirukiur sollen KimaBsche Auswirkungon

berlicksichiigl wenden

5.1.3(1)
REEP WP

Land-
! Exhaliing

- Erhaltiung und Entwickiung des baukuurelen Orts- u. Landschaftsbides

§1 (5) BauGB
BMalSchi
HBtSchals M7

Matur ind Landschall gind 80 pu schiizan, au plagen und zu anbwickedn,
dass die Vorsussetaungen O die Erholung in Matur und LamndschaR gesi-
chert wardan

52(1)
LEP M-V

Fiuma mit siner nutrungsbedingt garingen landschallichen Cualilsl solan
warrangig hinsichiich iher Eignung flr das Natwr- und Landschalteedaben
efibwickell werden (£.Bap. Autwertung sbrukturarmer Ackorflichan)

- Erhalt des grolfdchigen, unzerschnittensn Freirssmverbuncds

LPR M-V

- in Toudsmimschwerpunkirdumen sollen Fredsoit- und

Beharbargungsanla.
pen 2w Vermeidung wellenen Landschafsverbrawchs in dor Regel auf tours-
tisch vorganutzian Slandorian bew. becsits versiageiion Flilchan srichisl
wexndian

- Landschaft soll in fhrer Vieltalt, Eigenar und Schanhait geschitet, gepflagt

und antwickelt werdan

- negicnallypische Bavesisen sollen arhallen und walber entwickall wesdan

43,3 (3
5.1.4 (1)

RREP VP

Arten und
Blotopa

+ Baribcksichligung der Edhaliungsziclie und Schutzzwecks von

HATURA 2300 — Gabilalan

- Sicherung, Pllage und Enbatcklung holméschen Tier- und Planzenaien,

insbesandens dar saltenen wnd bestandsgofihrdoten Arten und ihrer Le-
bensraums

- dunch gesignale MalBnalmen sontrale, landesweit badeubssmes Rasl- und

Mahmungsplitee durchzshender Tierarian in ihear Funktion arhaltan

B1(E} 7.5 1a
{4) BauGB

BHatSchG
NatSehAG M-
511 1)

LEP M-V
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Schutzgut

Fiolpussago Fechgosetzo und Fachplanungen

Quadie

= Erhall von Altblumen imnarhalb beow. angrenzend mu Sisdungshereschan
- Erhall won Salgendarhabiiaton mil besenderan Artvorkommean auf |Gckigem

Maarweri

LPR k-

Gewlhsbaistung der bislogischen Vielfall auch in stark anthropogan gegrag-
te=n Lsbanariiman

LRP P

- Sighanmyg eingr menschomwlndfigan Linmani

§ 1 (5) BauGH

. Barfcksichligung der slgemeinen Anfardarungen an gescnda, sozal und

kuttunall musgawopens Wohn- und Arbeltsverhalinisse und dis Sicharhol dor
Bapilkonung

- Bardcksichligung unlemehssdicher Auswirkungen aul Fraoen w. Mannar

Barlcksichligung der Balmnge von Bidungswosan, Sport, Froized und Erbo-
urg

§108)1. =37
¢ Bau38

- Behutz dar Algamainhel und der Machbarchalt vor schidichen Limwed-

airwifiungon durch Gordesche und donon Vorsonge

Th LErmi

Sicherung oines ausmichenden Schallschutoes als Yormussetzung i ge-
sminde Lebensvertiliiniss der BeviBoniing

Gnmndsatz dar und -minderung, insbes. am Entstohungsar,
aber auch dwrch stiidisbaufiche MaBnahimen

« [Einhaliung schalllachnischer Orlenbisrungawaorta

DN 18005

- bed dor Abwiigung mil anderen raumbedmtsemaen Planungan, Malnshman

und Vorhaben ist besondens au benlcksichligen, dass in den Vorbehallsge-
biatan TmrhmmdurmElwumq. Slehsrung und Funidicn for Towismus
s Ertelung basondoms Gowichi beigemessen wardon

313 (1)
LEP MW

- in don Toursmusschwerpunkiriemen siehen dio Verbessorung der Gualitit

und dar 3ndur des tounslischen Angeboles im Vordengrind

- din iouristischen Sisdlungsschearpuniie nohmen besondan lowislische

Versorgungsaligaben wahr

T3 () A3 (2)
RREP VP

Eubtuer- wind
Sachgilitar

. Erhallung, Emeusrung, Foranbwicking, Anpassung und Lmbau vorhanda-

ner Oristuile

- BarDekalchtgung der Betangs dar Baukulur, des Denkmatschutzes und dor

Denkomalphegs

» Barlcksichtigung erhallensweader baulichor Anlagen von geschichticher,

konstiorischor odor siddicbauicher Brdeulung

§1(6)4.-5.7.
¢ BauGB

DEchG M-V

Dia oben genannlen Zielaussagen von Fachgesetzen und Fachplanungen wurden bed der Aufstallung
dies hilar vargalaglen Bebauungsplans baricksichiigt, insbasondare indam:
- Baurschl [Or die Anlage eines Sondergebiedes, das der Erholung dient geschaffen wird
Arl und Mal der baulichen Nulzung auf das unbedingtl Mobwandige bagrensl wurden (Bauhthen,
Baugrenzen, Grundiichanzahil)
zum Bebauungsplan eln Umwelbearieht nach dan Vorgaben des BauwGE erslelll wurda
zur Bewdltigung der naturschutsfachlichen Eingriffsregolung aino Eingriffs- | Ausgleichsbilanzia-
rumng erarbaeiiel und Kompensalionsmalnahmaen in den Bebauungsplan Obemomman wunden
gin Arlenachutziachbeditrag aul der Grundlage skiue@ar faunistischer Karberungen [(Avifauna, Fle-
derméduse, Repliien, Amphibéen) erarbaiiel wurde, um dio Botroffenholl der Verbolstatbestinde
dos § 44 BNatSchG ausschBalen zu kinnoen; Schulz-, Vermaldungs- und CEF-MaBnahmen wur-
den in das Plankonzepl Dbemommen

——
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Babauurgaplen M, 18 Ferlenhaussisdiong An dor Schasbe® Bogrindung Tl 11 - el
Gamainda Glowe Stand: 1352012

2 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustandes

2.1 Untersuchungsumfang / Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Grundsatziich ist der aktuelle ist-Zustand dor Umwalt und ihrer Bestandtaile unter Einbeziahung dar
Vorbelastungen zu emmittedn und 2u bewerton, Die Beschreibung und Bawertung der Bestandssituati-
on dar Umwelt und ihrer Bestandiaile (Schutzgiter) gem, § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB arfoigt aul der
Grundiage vorhandener Planuntedagen, aktualler Erhabungan vor Ovt sowia Literatumecherchen.

Die Bastandsaufnahme wurda im Sommar 2010 vorgenomman und 2012 durch eine faunistische Kar-
Borung organel. Die enzalnen Schutzgliler und ihre Funktionen werden nach ausgewshiten Erfas-
sungskrilerien beschrioben, Boxikglich der Bastandsarfassung und —bewerfung des Schulzguts Arten /
Biotopa wird vollinhalllich auf die Eingrilts- § Ausglsichsbilansierung sowie den ArenschutzrechiBchan
Fachbairag sum Babauungsplan verwiegen,

Dée Behdrden und sonslige Triger Gfanilicher Balange, die durch die Planung berihet wordan kia-
nan, wurden mit Schraiben vom 29042011 entsprechend § 3 Abs. 1 BauGH frkhzeitly unterrichint
und aufgafordart, sich im Hinblick auf den erfordedichen Umiang und Detalisrungsgrad der Urmwelt-
prifung zu Aulorn,

Die nachfolgende Tabella enthalt eine Beschrelibung und Begrindung der Unlersuchungsriume zu
dien einzainen Schulzgibiern im Umwelibaricht.

Tab. & iUntersuchungariuma mu den sinzelnen Schultaglilem

Untarsuchumgsrasm Schutzgut Bagrikndung
4 |Gemmgsbersich Bodan - Erfasmsung meﬂ Bnda:mna;‘m im Gel
Bobawungsplan lungabarsich, da mulgru Charnkiors Worhabans und
Kuitur- und der Eigenschafien des Schutzguies die vorausaichilichen Lim-
Sachgitor wellauswirkungen direki auf den Planbereich bagrenzbar sind

- Erfassung und Bowerung von Bodendenkmalen, Kullurdenkma-
lan, Denkmalbemichen

- zipigorichiole Betrachiung bakannier Kuliur- und Sachgdtar im
Gelungsbargich

Arten und Blobo- | - Aulnifims und Bewsrung der Biolop- und Nutzungatypen {wer-

po bal} nur inneshalb das Gallungsbareiches
« Aufnafima und Bawariung ausgewdhlbor faunkstischer Aron.
gruppen in Abstimmung mit dem LURNG
5 | Gallungstaraich Wassar - Beirachiung des direkien Eingriffsbensiches und des unmittaibar
Bebauungsplan und angrenzenden Limfaides sowle dor lokaflkimatisch wnd buffhy-
angrenzendes Lim- Wiima / Luh gienisch nilevanien Efassungsbarsichs |fuestaschkormidonm,
fold Wikungen aul benachbarte Flichan)
Landschaltshild /| |- Batachiung des direkien Eingrifsbersiches und des umﬂttn-lhu'
Erfhalung angrenzenden Uimioldes mil relevanten
{Mahberneich, Fembereich) bealglich Lrﬂuhafmldund'Erhn-

bpnsch - Berschiung des dirakban Eingrilfsbarsichs wnd des unmitielbes
angranzandon Umisldes mil schutmsdndigan Mutrungen dunch
den Menschen (insbes, Wohnen und Arbedlon] als felevents Er.
fassungabensichs

Die Untersuchungsriume wurden anhand riumbichar Abgranzungan und unier Berlicksichtigung dor
Empfindichksil der ainzefnen Schutzgliter und der voraussichilichan Rechweile der Projakiwirkuncgasn
giwdhil. [he projekibezogenan Besintrdchligungan gehen woraussichilich michl Ober diesa Riume
hnaus,

—— — =
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2.2 MNaturraumliche Einordnung und Geologie

In der naturrdumlichen Gledarung wird rwischan den vier hierarchischen Ebenen Landschafszona,
Grolandschal, Landschaflsoinhodl und Maturraum unterschioden, Der Umersuchungsraum bafindet
sich in der Landschafiszone des .Osizeekistenlandes”, einer naturrdumlichen Hauptainheil Doutsch-
lands, dam dis Gro@landschaft des _Néedlichan Insael- und Boddenlandes® zugeardneat wird. Dis Land-
schaftsainheil in dor sich das Fhmuhhal bafinded isl das Mord- und osinbgenscha HOged- und Bod-
dentand”. Der Naturraum st Schaabe™”

Geologisch batrachtet ist die Schaabe eine Landzunge (Nehrung), die die zwei pleistozinen Insalkear-
no Wittow und Jasmund miteinander verbindet’. Die Landzunge trennt den stdich golegonen Groflan
Jasmunder Bodden von der Osises, Sie enistand aus marinen Ablagerungen und Sedimenten, wal-
cha von dan angranzanden |nsalkamen allmihikich abgatragan wed 2u einer Mehrung aufgeachweammil
wurdan”, Dies ist oin bis houto fortwihrender Prozoss.

2.3 Potenzielle natiirliche Vegetation

Darunter ist disjenige Vegetation zu verstehen, dia sich nach Aussetzen manschiichar Eingriffe unbar
dan gegabenan standdrtlichan und klimatischan Badingungen ainstellen wirda.

Dar orsidone Untersuchungsravm und dis Schaabe-Nehfung wiiren Oberwagend bowaldal. Polen-
Halle Waldgebisls kdnnten aus Bucharmvdidern mesophiler Standorte bastehen. Im Bareich das Plan-
gaebiats wirden sich Rasaenschmialen-Buchenwiider feuchiar mineralischer Standorte entwickaln.*

2.4 Schutzgebiete und Schutzauswelsungen

Der Geltlungsbarsich des Bobauungsplans befindel sich auladhalb von Schulzgabiatan. Im Umfeld
dins Gaeltungshamiches sind [adoch Schutrgebieta und Schutzauswaisungen worhandan,

Schutzgebiete und geschiltzte Biotope [§§ 14 — 21 NatSchAG M-V)

r s
Das Naturschutzgebietl .Roter See bal Glowe® (N 255) befindet sich ca. 400 m sidlich des Plangebin-
tes. Das Gebiel ist Tedl des FFH-Gebiates Hun:ﬁﬁgmdm Boddanlandschall® und gahdd damit zum
mmtm Schutzgebiatsnotz Natura 2000°, Das Naturschutzgebiot ist durch das Vorhaben nicht

I:Ias memmm .mlruwf (L 81) grenel waslich an das Plangebiet sowio ndrdlich und
sildlich an die vorhandensn Siediungsbersiche an. Das Landschafsschutzgebiat isf durch das Vorha-
ban nichi batraffen.

Européisches dkologisches Netz ,NATURA 2000" (§ 21 NatSchAG M-V)
Das Plangebiat barlihr keine Schutzgebiste des suropdischan Netzes NATURA 20007,

FF ief N anls

Der Biolopwarbund ,Mordrliganscha Boddenlandschafi™ (DE 1446-302) bainhalled das Maturschulzge-
biot Rotor Sea bal Glows™ und orstreckl sich ca. 600 m sidliich des Plangobiales im marinen Bareich
des Jasmunder Bodden sowie weiter in nordwesiiche Richtung Gber die Schaabe-Nehrung. Die Ge-
biate des Blotopwarbundes und Boddengewisser werdan durch das Vorhaben nicht berlihrt,

? Landassent e Umwoll, Maturschuts und Goologe Mecklenburg-Verpommem; Guinchificher Landschaftsrahmanplan dor
Fl:nlm'n"m Harin 1 Malurdwmiichs Glecerung, Forischrsbung 2009

AH Schultes of & . Die Maturtsasdingien Landschalion def Deutschen Domokraschen Republi, VEB Geographisch-
wmm 1855
mmmmww.mwum,m.ummmjmmm
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Sehutzausweisung gem. § 2 LWaldG M-V

lm E‘-alhmpshermﬂ:h des Bebauungsplana befindet sich Wald im Sinne des § 2 des Landeswaldgesst-
zes M-V." Im Rahmen der Umsatzung des Babauungsplans wird eine Umwandiung von Wald in eina
andere Nutzungsar vollzogen.

Schutzausweisung gem. § 29 NatSchAG M-V

Das Plangebiet liagt ca. 150 m sOdiich des Kislen- und Gewdssorschutzstroifens’. Es besteht keine
Baltrafenhail durch das Varhaban.

Schutzausweisung gam. § 136 LWaG M-V

in ca, 150 m Entfarmung zum ndndlichon Gallungsborsich bastaht ain Vorranggabiet fir Kistenschulz,
dessan vorgelagere Kistenschutzdine, entlang des Kistensaums dor Planungsregion, unmibialbar
dem Kistenschutz und der Abwehr von Sturmfiuten dient. Das Vorranggebiet fir Kostenschutz ist
durch das Vorhaben nichi batroffen.

Schutzausweisung gem. Denkmalschutrgesetz (DSchG M-V)

Im Plangebial sind keine Bodendankmala i.5.d. DSchG M-V bakannt. Sollten im Rahmen von Bau-
malaahmen gandainer At entdeckte Funde auf Bodendenkmalke himaeisen, sind dio Vorschrifien
das Denkmalschutzmechlis im Land Mackbenburg-YVorpomman zu beachben.

Wann wihrand der Erdarbeilen Funde odar auffillige Bodenverdrbungen entdeckl werden, ist geman
& 11 DSchi M-V dio sustindige Untera Dankmalschutzbehérde zu banachrichtigen und dor Fund und
die Fundsielie bis zum Enireffen von Mitarboilemn oder Beaufiragten des Landesamias in unverindar-
tem Zustand zu erhalten. Veranbworlich sind hierflir dor Enkdocker, der Leiter der Arbeiten, dar
Grundeigantimer sowie zufalige Zeugen, die den Wert des Fundes edennen. Die Verpflichiung er-
lischt 5 Warklage nach Zugang der Anzeige.”

Schutzausweisung gaem. Bodenschutzgesetz (LBodSchG M-\)
- keine Batrofanheil -

’mmmvm woims G806 2011
"I.HMITFI T Lhrraviall, Mabrschuts und Caalogin. Kafenporial LUmmeell M-V, www umveohiicarten my-rogionang. de, Jan, 2012
Wmhlmfﬂ'w urs] Derirraip@egs, - Aschiclogse und Dankoralpsgs - vom 0908 3011
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2.5 Schutzgut Boden

Din Biden der Schaaba-Nahrung sind aus Ablagerungan m.urfnursamgahﬂdal. Im Uinbersa-
chungsgebie! herrschon grundwasserbestimmis Sande mil einem Bodenfunktionsberesch fb 02 vor”,

Im Wesanilichan sind die Bodeneiganschaften durch einan geringan Tonanledl, sinen schnallen Hu-
musabbau infolge guter DurchiGflung, eine hohe Durchifssigheil sowie aine gernge Sorplionsf3higkeit
bestimml. Die Schutzwirdigkeit [Or den Hﬂur:dﬂurzwlﬂl bel Sandbbden mit einem Bodenfunkiionsba-
reich der Siufe 2 als gering bis mittsl bewertet.™”

Fir das Vorhaben Gagl ein geclechnicher Barichl 2ur Unlersichung der Untergrund- und Wassaner-
hilnisse und Bewerlung hinskchilich der Versickerungsiahigkedt vor. Demnach stehan bis zur Endieu-
fa dar Bohrsondierungan grobkdmiga Sande an. Bei den anstehenden Sanden handelt es sich um
Mitted- und Fesnsande dor Bodengruppe SE (Sand, enggestult), In ainkpen Baralchen sind die Sande
von ainer 0.3 m machligen Waldbodanschichl Gberagert. Enlsprechand ssiner Komang handell es
sich bei dem Waldbodan um organisch durchsetzian mitlelsandigen Feinsand der Bodengrupps OH
{grob- und gemischtkbimige Baden mil organischen Baimangungen). Dis vorgafundenan Baden sind
aufgrund ihrer Durchidssigkit Wmnﬂﬂdg Aufgrund des cbarflachennahen Grundéwassarspio-
gels batragt der Sickerraum < 1m."'

Tab, &: Erinssung und Beweriung Schulegul Boden
Erfassungakategorien Schute- standortbezogens Aussagen Bowariung
gut Bodon
Seltanheit / Maturniho
- Fegional bedeulzama Standort- | - prundwasserbeslimmis Sande garing
Inktorankombination (z.B8. Sel- - durch vorangegangane Nutzung und vorhandens Bebiau.
tenhed, Lingesttatheit, Exlram- g Viorhamschan von anthropogen Obedormben Boden
slandona} (Baracken, Bungalows, Nabenanlagen) und Varkehrsan-
lagen (Wege)
- keing regional bedeuisamen Slandoriiakionen
- kaurn Workommen nalldicher Baden
Lebansraumiunktion
» bipbischar Lebansraum /| Stand- | - garinges Biclopantwicklungspolenzial aul bereits versie- | gading (ves-
ot Bir Florn { Fauna galtan Flidchen (Baracken, Bungalows, Nebananlsgen) shegalta Fl-
. Baslopenbeickhungspolanzal - mllilxg bis hohes Biolopeniwickiungspatanzlal bal Mut- chisn)
zungsofferiassung suf unversiegoltan Biden chne bow. mélig -
mill gesinger Shnung hoch fun-
arsiegels
Flichan]

Produktionsfunktion

- polensiells Bodentruchtbarkeil - keine landwirtschafliich genutzien Badan im Plangebist foring - mil.

- natGriiche Erragsfunition worhmrschand til

« grundvasserbocinusste Sande sand aulgruind dar un-
gilnatipan Slandofsgenschafien O sckarbaulchs Mul-
FWINg nar wanig geeigro

. gedinges bis milleres Efragapolenzial aul vorhemachan-
den Sandbidan

J.I'I Schultre of al.; (e Molurbodington Londschafien der Deuischen Demolmiischen Republii, VEB Geographisch-
:-wummmﬂ
mmmmmmwwmm Sipnd 24,08 2011
Wﬂmmw Urmamdipridung in Meckisnbung-\iorpommaonn, Loftfaden zur Durchilhrung dar
in der Haledpianung. Tob. 5351 = Bewsriurg von Bodenfunkitionshensichen entsprechend dan Angaban

tlmLﬂllFﬂﬁ,MDl.!.rM

1B.p.|pu'u;|.$1.r-.m ingenipungesaischall mbH fiir Geo- und Uinmweiiechnik: Gectechnischer Baricht Glowe., Waidsiediung,
05, Fobvuar 2042
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Liverarifha richi

Sand: 122012
Erfassungskatogorien Schutz- siandartberagena Aussagen Bewariung
gut Boden
Spalehar- und Reguistionsfunktion [ Puferungsvermigan
- Fiihighnil des Bodens, Siefla - sufgrund des Vorkemmans vorwiogend sandigar Baden garing
abrulngem / 2u speicham kst dzs Spedchar- und Pulfervermiigen gesing, nwm; (Sandbd-
- Fashigloit dos Bodans, Stofle i der Badan vor Schadsioffeinirigan wenig dn)
wrieiwandeln § aheupidfem - MHWWMMWWEM bl —
siofTeinirag arhéhan sich in Abhingigkei mil runshmaen- hoch (Be-
disf Birdigheil (Varmischung dor Sandbiden mil bindsgan mischung
Substraton) bindigar
« mul wersiegeiten Flichen ks Boden vor Schadsiofeinirs- Substrata,
pen basser gaschiiz
Flichan)
Grundwasserschutzfunktion
- Machligheit dor Dockschichien | . Grundwasserflurahstand < 2 m" gering (un-
. Durchifissigkail des Bodans - aufgnmd der geringan Ubsrdeckung des Hauplgrundwas- | Versiegeite
serleilens ist Grundwassar gering gegandber Schadsiof- | Flichan),
elnirdgpan geschiitel hach (yer-
- auf versiogofien Flachan hahe Schutefunktion m*"l"
Informationsfunktion
= Bodendenkmale - kning Bodendenkmale susgewiesen ' fuuhn
Vortalastung
- Venandorung der Bodensigan- « milige bis hohe Vorindening der Bodeneigenschafien rmitted -
schalten duirch vorhandesns Babauung und anthropogoans Yormt- sl
- Abgrabungen (Aulschitiungan zung
- Verdichiung ! Versiegelung - Abgrabungan | Aufschiitfungen durch vorangegangeans
* Steige Vierdichtungen [ Virsiogolung im Baroich von Babau
- Alaston - von Bebauung
und angelegien Wagen brw. Fahrspuren
- kaing AllaslamverdachisiSche bekanni
= kaum nailriiche Boden worzufinden
Empfindlichheit
- Empfindlichkedt gegondber me- | - matige Emgpfindiichikeil gegentbar Varsisgolung und el
chanischan Verdndarnmgoen vuﬂﬂmwm-ﬂwz_r versiogotnr
(Wardichiung, Varslegelung)
- Erosionsempfindlichionit - mmwmmmm
- Varndenmgen des Bodeanwas- Wind- und aud, wobei derzoit
serhaushaltes und Grundwas- urivarsisgalte Bersiche besonders gofihrdet sind, FIA-
serabsenhung chan mit dichier VegelaSionsdecks hingegan ohna Erosl-
- Varandenung dar Bodenarga- onsgalahr

- mdBige Emplindlichkel] gegendber Immisssonen aulgrund

dir Vorbalastungen und peplanter MulEengen

= kaing Vordndenmng des Bodenwassorhaushaltes ader

Grundwassembsankung 2 erswafon

Dfe Bedeutung der Boden im Plangeabiel wird insgesamt als garing bis mittal bewartat,

wmmmwm Karlarportal Limwel M-V, wesy umwollicaren my-roglonng ds, Jan. 2012
mmLmr&m ursd Desnbmalpflege, - Archiiolaghe und Denkmadcfeos -, wam 3108 2011
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2.6 Schutzgut Wasser

2.6.1 Dberflichenwasser

Im Gallimgsbaraich bafinden sich Keing stehanden oded Nielenden Gewdsser, Das F"-El’llﬂll'll hiagt
auBerhalb ven Trinkwasserschutzzonen und Uberschwemmungsgebiaten.

Mérdlich des Plangabiales in etwa 250 m Entfernung grenzd die Ostsaebuchl Trompor Wiek an dia
Schaabg-Mehrung. In ca. 400 m Entfernung sldiich des Plangebietes befindat sich der heute verlan-
date Role See, walcher von einem Grabanaystem durchzogen ist.

2.6.2 Grundwasser

Das Wasssminzugsgebial des Plangebialas ist der Polder Glowa, der ndrdlich des Geltungsbereiches
durch dan Kistondbnenkomplox der Tromper Wiek und im Soden durch den Deich des Jasmundaer
Bodden begrenzt isl Das Vemdssungsgeblet erstreckt sich Ober das Geblet des Roten Sees sldbch

des Plangebiets.

Aufgrund der gerngmachtigen Andeckung der Schaabe-Mehrung ist im Untersuchungsgeblat mit
Grundwassarflurabsidnden < 2 m zu rechnen. Wahrend der Aufschlussarbaiten zum Geolechnischen
Bericht im Januar 2012 wurde Wasser bai 0,6 baw. 0,9 m unler Goliinde angetrofen'.Die Grundwas-
sarstinde begen gerngligly Ober dam mitlleran Mecresspiegel. Dar Obarboden aus sickerwnsserba-
stimmanden Sanden besitzi elne hohe Wasserdurchiffssigkeil Die Grundwassamauhildungsrate wird
mit abtwa 20-25 % Bim:i.ﬂhrhul‘uﬂ-ﬂdmhmg{ﬂ“hﬂnij beigameassen und das nulzbara Grundwassar-
dargabot ist abenfalis hoch (> 1.000, < 10.000 m¥d).’

Die Tielenlage der S40- und SatowEssargranse befindat sich 50 — 100 m unter NN™.

Tab, 4;° Erfassung und Beweriung Schulsgul Wosses
Erfassungskalegorien Schulzs standortberogene Aussagan Baewertuing
gut Grundwassar
Lebensraumfunktion

- Grundwasser als Lobensmum - mélige Bedeubung des Grundwassors als Labansrawm Frai g
adgrund Vorhandensein teilveise versageiter | botestg-

2 tar Bodan

Grundwasserneublidungsrts
- Grunchwassarlurmbstand = Grundwisserflurabsinda < 2 m sahir hoch
« Gruncwassamsaubddung - Miederschiag kann aufgrund der Oborbodanaigonschalfion

im Lintersuchungsgebiot aull whversiegelien FLlchen war-

sickorm

- gahr hohe Grundwassemeubildungsmabe (20-25%)

Gmundwassordargebotsfunktion
- Ergiobigieit / Quaitil des GWL | - hohes Grundwassardargebol (> 1.000, < 10,000 m#d) mitsel - hach
« ‘Wassernaushafsfunkiion - gefings Bedeuhing der Wasserhaushaltsfuniiion, da sich

Galtungsbersich aullerhall von Wasserschulrgebieten

Grundwassorschutzfunktion der Deckschichizn

= A und MBchlighel der Deck- = garings Schulziunkiion aufgrund geringer MBchligooill der | garing - mils
schichian Deckachichton sufl unversiogetien Flichen, hobe Wasser- | 19

- Rickhalievermdgen der Boden- durchlissigioil diss Oborbodens

"% Landesami filr Urmweil, Naturschutz und Gedlogie, Koronporial Urmeelt MY, was_armelticartsn my-rogienng de, Jan, 2012

" Baugrund Stralsund - Inganisurgessischall miH R Gao- und Umweliachnik, Geatachnischar Baricht Glowa, Waldsisdiung,
09, Fabnue 2012

" Umweltministenum Mecklanburg Vorpommem; Gutachsiches Landschaftsprogramm Medusnburg Vorpommern, Kaets 5l
Wiassapolensial, August 2003
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E Sehute- standortbezogens Aussagen Bowertung
gut Grundwassar
Hann - hohi Schutriunklion aul versiegeten FiSchen
- paringes bis milliges Rickhaltrmamdgen dunch zemes)
Bisdan mil geringer Speichertibighonl (garin-
igar Toranbeil)
Vorbalastung
- Entnahmo [ Absenkung [ Aufstau | - im Umikneis von ca, 150 m zum Plangobiot befinden sich 3 | gering - mit
« Werschmubaung (Atasten, ﬂmuﬂmmmmmmm bl
Schadslafainireg) wissarieichen
- 400 m sldich des Plangabietes Schaphwerk und Grabaen-
system im Wassorsinzugagobiat dea Poldar Clowa™
- mwmwh Lintnrsu-
chungsgebiet vorhandan’
Schulzauswelsungen
- Trinkwassesschulz | - Plangebist liegt aullarhalb von Trinkwasserschutzzonen™ | garing
Empfindlichknit
- Werschmuzungeemplindlichke®f | - hohg - millere VerschmutsungsempBndlichkeit durch go- | mitied
gegendber Grundwassanuali- rirge - mittlere Schutrunkdion dor Deckachichtan
tMsbeainirachligungan - malige - parings Emplindichie in versiogolton oder
stark verdichlobon Beralchen

Die Bedautung des Grundwassers wird im Untersuchungsgebiet insgesamt als mittel eingeschatet.

2.7

Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiat bafindel sich im Bereich des stark ozeanisch geprigien Kimas entlang der deutschan
Osizaskiste. Der Klimaninfluss richl jo nach Oberldchenform unterschiedlich welt landeinwins. Das
Kilima des Plngabssles ist somil durch den temperatursiabilisisrendan Einfluss der Osisos, sing hi-
hera Luftfewchligheil und sine stirkers Windoxposition gepragl

Dar Kistanraum weist fast durchweag normale jahdiche Nisderschidge von mehr als 575 mm auf, In
niedorschlagsbeglnstigtan Regionen, landeinwérs auf Inner-ROgen, llegl die Monge bai mehr als

B50 mm.

Das Strandklima entfang der AuBenkiste dor Schasbe reicht ca. 100 m landeimwarts und st durch ai-
i hﬂm UV-Sirahlung, grblere Lufireinheil sowie einon erhohlon Salz- und Jodgehall gekann-

sesichnet.™

Tak. 5

Erfasaung wnd Beweisng Schutegul Kima § Lult

Erfassungskategorion Schutz-
gut Kiima § Lt

standortbozogens Aussagon

{biojklimatische und lufthygienlschs Ausgloichafunkiion

- Frisghiufthildung

= Fauchlabddung / Verdunsiung
- Luftfiloring

- Immissionsschutslunklion

- Windschutz

= kiimalische und hellhygiensche Funkfionen dbararlich
durch Einfluss der Ostses bastimml

» Grinfachenanied und vorhandener Baumbestand besit-
zan aulgrund dar trockenan Standorta sinen goringan Ein-
fuss aul Frschhdlbidung, Feuchtobidung soshe V-
dunsiung

- n das Plangabiet angrenzendsr KaafarmdCnenwald mi
klimatischor Wirkdoung ats Luftilbarer und Frischifflprodi.
rent

- Wind- und Immissionsschilz duch umgebens Waldla-

Barwariung
gering - mil-
il

wmh fiir Landwirtzoha® und Limssssll Vorpomersam, vam 07 082011
mm Riligan, 0.4 Wasssnwirtschafl, vom 2708 2001

"8 Landesamt for Uemeit, Malurschuit und Goologio Mecklenboig-Vorpommam; Gutschticher Lsndeckalsrahmenplan dor
Ragion Vorpommair, 1.2 4 Hirma und Lull, Fesischisitang Hib
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Erfassungskalagorien Schutz- standartbezagens Aussagen Bawartung
gt Kl J Luft

chon und vorhandenon Baumbastond gegeaben
= Khslandina nondlich des Ptu}qﬂ]htm-nﬂ“ﬂnd-udﬂ.ltz-

Hanktian
Kaltlufianistohungsgobiote
- Kaltufthildung - (berwiegend oreanische Beeinfiussung gering
- Kalbduftsammalgebaba - geringa Kalthufibiidung aufigrund fehlender grofifiichigos

Fraibersicha mil geschlossaner Vagetabonsdedos
= im Beralch vorhandanes Bobauung goringe Faltufthiidung

- hatin Kaltlufsammelgobiel aufgrund Lage mit umgrenzen-

disr Babauumng
Kalt- und Frischiuftoahnon | Durchibftung
- Luftaustausch [ bodonnabo - Luftaustausch in Folge Land-Seewind-ZirkuiaBon besen- | mittal - hoch
Diurchliftvireg ders hach
= Kaltluftabiluss - malkge bodannahs Durchitfung und aingeschriinkics
Luftaustausch durch Sirffmungehindemisss wia worhan-
dene Babauung und Baumbestand
- hoin Kaliuftabfiuss, da koin Kathifisammelgebiet
Vorbelastung
- perings Steub- und Schadsiofasintrichligung durch el
{Schadabolle, Siaub) anthrepogans Einfidsse dor angrencenden Muboungen
- Emissionsquelian [Ferenhmsgebinl und Zufahrissirailan)
. Wiimatischi Betastimgedn » Kedne bedeutendan Emisslonsguallon oder klimatische
- Versiegolung / Bebauung Buimmhurdm
- Vagelalion = haher Vensssgelungs- whd Bebauungsgrad im Plangabsat
vorhanden
= (ebwaise vapetaionsamme odenofens Sltandods var-
handan
Sehutrauswelsungen
|- eine Batraffanhait P
Empfindlichikedt
- Vgrsingaiung - hohe Emplindlichkell geganiber Viersiegelung / Uberbau- | mittel
. Hochbauisn | Barsarka urfg und Vagedationaverlus! von Barséchen mit klimati-
schar und fufthygionischar Ausglaichshenktion
- Entermung der Vegelation
i mmm” . Emplindlichkail gageniber Varmisgeung wnd
Abirga von Bodan) ) videlastader Baraichdg
- maliga Emplindlichkeil gegentbar Emittentan aulgrund
verbelastung [Anlisgarverkehr)
- Goldndeprafilierungan ohna nennansweie Auswicrkung

Die tkologische Bedeulung von Klima und Luftqualitat wird als gering bis mittel bawertat,

2.8 Schutzgut Arten und Biotope

Datailliere Aussagen bazlglich der Bestandsarfassung und —bawariung des Schutagutes Aren § Bio-
tope sind der Eingriffs- / Ausgheichsbllanzierung sowia dam Aronschutzrechiichen Fachbeilrag zum
Bebauungsplan zu entnohmaon,

2.8.1 Biotop- und Nutzungstypen

Dia im Unfarsuchungsgobiel vorhandoenen Biolop- und Mulrungstypen wurdan im Rahmon ainer Bio-
toplypenkarterung aufgenommaen, Lage und Abgranzung der Bioloptypen sind im Bastands- und Kon-
fikiplan zur Eingriffs- | Ausgleichshilanzierung dargestalll. Die Kartienung erdolgie in Anlahnung an die
fiir das Land Mecklenburg-Vorpommesn verbindliche Anleilung fir die Kartierung von Bioloptypen
und FFH-Lobansrasmiypen” (Stand Mirz 2010) im Sommaor 2010,
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Gberwiegend Biotop- und Nutzungstypen, welche
durch dis vormalige Nutzung als Ferienlager stark baulich und anthropogen gepragt sind. Aufgrund
der Mutzngsaulgabe dominieren im Plangsbiat Obersiegend Sukzessionsstadien naturfemer Sied-
lungsbiotope von Uberwiegend goringer bis miltlorar Gkologischer Wartigkeil.

Einen hohen Flachenanteil besitzen die vorhandenan Holzbaracken und Bungalows des ehemaligan
Farienlagers sowie die daran angrenzenden Grilnlandbrachen, die sich vermutiich aus ehemals grof-
zigig angeleglen Rasenflichen antwickoll haban. Innerhalb des gesamien Untersuchungsgebistos
sind vareinzedt Baumgruppen aus Laubbiuman und jingers Einzelbdume vorhandan. Der nordwastli-
cho und shdliche Randbereich des Plangebiates ist mil wenig struktusertem Kisfemmischwald be-
stockt. Als Ubergangsform bzw. Sukzessionssiadiem der Grinlandbrachen hat sich Jungaubwuchs als
Voreakd zwischen den Baumgruppen und entlang der Waldrinder entwickalt. Die Wege und ehamals
zur varkehirlichan Erschlielung des Plangebiats genutzte Bergicha sind durch groBicrmatiges Pllaster
teilversiegoll oder unversiegalt und stark verdichiet. Die Gehwege entlang der Gebdude sind fast voll-
sthndsy zurickgebaul und nach Nulzungsaulgabe in andere Biotoptypen Ubargegangan,

in nordlicher, dsticher und sidlicher Richtung grenzen Grundstlcke mit Wochenend- und Feren-
hausbabavung an das Plangebiet an. Uber die vorhandenen Siraflen Waldsiediung und Witlower Het-
de westlich und nirdlich der Geltungsbereichsgrenze erolgt die dufere Erschiellung des Plangebiats
und der Nachbargrundsiiicke.

Machfolgand sind die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen mit Biolopwertansprache
und Schutrstatus aulgeliihed (siohe Tab. 8). Dela@iore Arﬂubﬂn #u Arienpotenzial, Matumdha und
Strukturvieliall sowie der naturschutzfachlichen Bewerung™ sind der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzio-
rung zum Babauungsplan zu entnehman,

Tab. & Basboplypan im Unlsrauchungsogebiat
§ = nach § 20 NatSchAG M-V geschdlter Biotop {8} = in bestimedon Auspeiigungen goschitz!  (§ 30 BNSchG])
§5 = nach § 18 MatSchAG M-V goschifzie Biwma (6%} = in besSmeninn Auspefigungen goschiinl  [§ 20 BNatschi)
Gchutz. | Bictopwertansprache / Art der Beaintrich- | Skologischa
Codu Blotoptyp status tigung / Vorbelastung Wartigkoit
WKX | Kiefernmischwald ro- | - mur kainflachig vorhanden / Bebauung wnd mittel
clener bis frischr Ahlapormgen angrensand
Slandorts
WWB | Vorwald halmischier sirukiurarmes Ubargangsbiotop garing
Baumartan frischor
Stoandarta
Baumarten trockanor
Standons
WLT Schiagfiur / Waldlich- = kurzlebiges Sulzessionsstadium nach Kahi- emitied
bungsfiur irockenar bis gehiag [ ledwaise 5 aine Wisderbheawaldung
frischer Stmndorie durch Jungaufauchs singeleiiel
BLY Gablach s Dbewie- - vanmudlich angepanzies cdar aus Sukzession | gesing
gond nichthaimischan hervarpegangenas Gablsch aus neophyti-
Sirfiuchwem schen Strduchem
BEJ Jingerer Einzelbinsm . gering
BEG | Baumgruppe (55) vorhandang Biume sind Wald im Sinne des mittel - hoch
Forstrechis und fallen somil michi unber § 18
HatSchAG M-V
TZT Trockaens Zweng- § kurshebiger Heidatyp mil singeschrinkiom Ent- | miliel - hoch
simuchhaide wicklimgspotenzial auigrund der beralts cinge-
lerftmbon Wisderbawalkiung und Lunlekdoin-
gung fypéschor Heidearien durch angranzenda
Biolopa
GMA | Astenarmes Frischgnin- | - hiufy anzutrelfander Bloloptyp mé iner md- | garing - mitied

“m-nhmmwmummw.Mwamm:
dnlagen ¥
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Schutz- Biotopwartansprache [ Arl der Basinirdch- | Gkologischa
o Blotoptyp atatus tigung / Vorbalastung Wertighkait
land figen Artarvietalt und auch in nedemaler fAus-
prigung weit vertreded
RHF Staudonsaum louchber - Riainfifchly und mil mEkigar Artamdoliall sus- | gering
bis: frischosr Minaral- geprisgier Bicloptyp Im Gebaudelraufbareich
slandoris
AHM Stauden- - genng
saum frischor bis tro-
ckanar Mineralslandans
RHU | Ruderale Steudenfur fi- | - - gesing - mittel
schar bis trockenes hi-
nefalatandora
HAS Sonsiigar Offanboden- - durch Abgrabung entsiandenar Oifenbodenbe- | sabr gering
beraich raich [ Entwicklungsstadium ded nalldichen
SuPeSsEn
P£S Sonsfiga Sport- urid - virblichane Tischiennisplatien wnd Klotlengpe- gaher garing
Frodsgitan| g riste  Volversiogelung
OVD | Piad, Rad- und Fulweg | - tetvarsingells Wegs pering
OVF | Vorslogalts Fraifléche - Volvarshagaiung (100 %) mahi gaing
OSM | Klelnor Mdll- und Schutt- | - Autschilfungen abgalraganos Bodenschichien | sehr gering
plate bew'. angelegbe Haulen mil Brushhalz ades
Warschnifl, da teilwedse Bawuchs aufwalsan
oBs Brachflikche dor siidli- - Einzolhiusar wio Holzbaracken, Schuppan sahr ganing
schen Siedlungagebiata urrd Bunigalows im Aullenbereich, die als nichl
mahr genulzie Siedungsblolops Verfaliser-
WIWIVMW

2.8.2 Fauma

infolge der spazifschan Anfordgrungen des einzalnan Tierafengruppen an Lebenardumae kiinnen aus
der Landschaftsausatatieng Ld.R. ROckschliisse aul die Habitatbesetrung gezogan werden, Daher
wurden fiir das Plangebéal zu uniersuchenden Arengruppen mil dem Landesamt fOr Uimweadl Maber-
schulz und Geologio abgestimme,”’

Zur Fesistellung des faunistizchen Artenpolenzials wurde 2012 eine aktuelle Kartienung zur Effassung
van Brutwigaln, Reptilkan (mit Sdmarnpuli:t aul Viorkommean von Schiingnattar, Zauneidechaa) sowis
Fledarmausvorkomman durchgaflihe.

For das Artenspektrum der Avifauna bildel das Biclopmosalk aus Gebludestrukturen, sowis halboffe-
nan Lebensrdumean und Gehdlzbestinden potenzisle Habitatstrukburen. Dée vorkommenden Arlen
wardan im Arbenschulzrechilichen Fachbeitrag genannt und bawarial,

Bel den Geldndekontrolien aul Reptilienvorkommen, mit Schwerpunkt auf die streng geschitzien Ar-
ten Zaunsidechss und Schlingnatter, worden il diese Aren kedne Vorkommen festgestell. Femeas
wurdan Blindschleichen, Waldaidechsen und Ringainaltam nachgowiasen. Die Eignung des Plange-
biats als Habitat fir die banannten Replilienarten variian in Abhangigkeil der fortschrailenden Sukzes-
sion. Die Replilenvorkommen werden im Artenschutzrechilichen Fachbeitrag naher betrachbet und
bewertal.

Zur Erfassung der Fladesmaustauna im Plangebiet wurden Gebdude und geesignete Biume auf ihra
Quartiemutzung und Cuarliereignung untersucht und ein entsprechendes Guiachien zur Darsiellung

"MMMWMWWWWWMW
uww-wam.wﬂ

Gronowsld, Or. B, Noleschulipchiche Karlipnangen und Guisshian, Aderdchuizrechiichs Kartlarungen urd Polanzialab-
schlitrung bn Boersich das B-Plana N, 18 in Glowe aul ROgen, Augus] 2012

ETEMBRECHER und PARTHER Ingenisrgosstachal mbH See 18




Babauungsplan Nr. 18 Ferlonhasaiediung JAn dor Schanbe® Bagrindung Tadl 1| — Uimweibordchi
Garmaindn Glows Stand; 122012

der Untersuchungsergebnisse erstellfl. Die nachgewiesenan Fledarmausarian wardan im Arenschulz-
rechilichen Fachbaitrag niher betrachiat und bewertet.

Bei den im Untersuchungsgebiet nachgewiasenan Aren handell es sich teils um h8ufig warkommanda
ungalahrdele sowie um sellene gefdhrdete Arten, welche zum lypischen Ardenpotenzial der Offen-
landschafien aber auch van anthropogon geprigten Strukberen wie Skedlungsriander und Griinflachen
zahlen. Durch den Brachecharakler, den wald- bis parkdhnlichen Charakier sowie der Nulzung dar
unmittelbar angranzendan Ferdenhausbeabawung finden o.g. Arten glinstige Lebensbadingungan.

283 Gesamtbawertung
Tab. T: Erassung und Boewerlung Schutsgut Arten | Bialops

Erfasaungskategorion Schute. standortbozogone Ausaagen Bawertung
gut Arten | Biotopa

Biotopausstattung und Artenvorkomman

- Ausprdgung Slandorttakdonen « Dbarwiepand Holzharscken, Bungalows und Nebensnla- | mitgd
- Biotoptypon { lebansraumbypl- fpen aines shamaligan Kindedorienlagers vorhandan
sche Arjen - Sukressionssisdian van Siedlungsbiolopen mil hoham
- sediena | geldhrdats Aren und Grinaniail {Grintandbrachs, Wonsald)
Biolopa

= Lebsnaraumbedingungen Aden | | - iels standortfromde und ruderalisierts Artanrusmsmimen-
Labensgamadnschafon selrung (Serstriuchen)

- soifenor Biotoplyp [(Swergatrauchheida) isl aoudgrund der
bangsits singeleilelon Wisderbewaldung urd Furiichdriin-
guing niur ein Kursebiger Heidetyp mit garingem Entwick-
ungspatonzial

« Vorkomman typischer und varbraiieier Arton dor Siad-
lungsrandar und Gronfilchan

- guie Lebensraumbodingunpan fr wendg
fingliche Arten und Lebensgemeinschaftan von Uber-
gangsbictopen im Sedlungsberich mit habom Grinantail

Naturschutrfachliche Bedeutung

- Matbdichkeit, Ungesitiheil - garinger MatOriichikeltagrad, keina Resbestinds polen- gosing - mé-

- Sellenhelt, Getahrdung rigflar natldicher Vegelaiion (Resanschmishan- tel

- Vollkommenhedt, Vollstingigkst | Buchenwald)
und Struldie gas Anenirventars | - anthropogan Oberprighe und gesitee Biotops im Wirkbe-
Bkt - guinge Strulkhsreisifall der Bioloptypen und daran ange-
pisstes Artenimentar vorhamndan

- Wiedarherstolibarkeit der Siediungsbiolops in kurzon Zait-
riiman

- Wenbiotope mit firer Anenausstatiung in mitBeran Zait-
riuman wisdarberaiallbar

Funktions- und Interaktionsriums

« Varmetrungafunktion (Biclopver. | - miflige Vemetaungsfunkton sulgrund des Basmbsstan- | milisl
bund, Trittstelntsotope) des vor allam zu westlich angronzendem Waldgebiat vee-

« Austausch- und Wechseibezie- handan, ansonsien gestors, zerschnittene Lebenstiume
hingan 2wischen Tail- und Ga- el mingeschrinkden Funktionabazishungan
samiobansrduman lebansraum- | - Austauseh- und Wechselbezichungen gesite durch Ba-

Lypischer Therartan bauung im Plangebial, an den Gellungsberaich angoen-
- Akliorsmdisn ronde Anliegarstralion (Wittower Halda, Waldsiadhing)
sawde Wiahi- und Erholungsnulzung m Umfeld

- dusbreiiungshammnisse und Bamierevwiikung ir boden-
pubundans Afen durch Uméang der Bebauwng und Anlie-
porsirafan

Funktion fiir andere Schutzgltor

- Fufiktionen [0r Boden, Wasser, | - Grinland end Gehdlzsindduren von makiger b hohar garing - mit-
Klima / Lufl, Landschaftsbild / Badeutung, e Humusbildung, Bodenfeuchls, Bodenfora | sl
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Erfassungskatogorien Schutz-
gut Arten [ Blotope

standortbezogona Aussagoen

Bawartung

stoffe, Erschiiflenungan)

- Werdndanung spezifischar abiotl-
scher Standortiakionan

= Warlusi des Entwickiu

Besintrich bgungen aulgrund Vorbslssiung

miltthers Empfindiichked hzgl. Zorschneidung / Unberbro-
chung van Varbundatruktursn und immissionsbadingte
Sadrungan, aulgrund angrenzender Anbogarsinafen und
Mutzung

nEspotanziaks durch Entlamung der
Vagetaionsdecla Lv.m. Versiogalungen

Erhinhunig und -faiina
- warsiegedls | yverdichbate Fllchen basitren keing bow. mur
getings Badeulung flf Humusbilsung
- rwersiegalte Fillchen und Gehdlze als Wasserspaicher
(Bodan- | Luffauchls), mil wesenticher
dor ungd hefthywgilonischer Funition fir das Mikrokiima im
Plangabiot
- landschaflstypisches Kiafornbestand
- hahe Erholungseignung im Gellungasbensich sowa Erho-
lungeeigreng im naben Lmideld (Sirand Trompar Wiak)
[emilere Ausilhrungsn 5. anders Schutzglier)
Vorbalastung
= siflrands Mulrmgen - worhandens YWaohn- und Erholungsnutzung im Umbsld var- | miitel - hoch
- Emisslonsgualien wrsachaen Larm, visualle Bpainirichigunoen soeie b
. Veranderung spezifischer abioti- | ehrsbedingte Emissionan durch Anliegervarkehr
schar Slandortfakiomn - abistische Standotlakioren durch Bebauung, Flachamoar-
. Barriers sipgelungan und Verdichhungen, vorangegangens Mut-
M”I"w"”“m 2ung in hohem Umiang vorbelastat
Sehutznuswelsungan
- Maftur- und Landschaltsschutz im Geftungsbensich dos Bebauungsplans befindet sich it
Wald gam. § 2 LWakdi3 M-y
Empfindlichkalt | Sonsitivitat
- Fllchaninanspruchnahmae { Viar- | - geinge Emplindschkeit gegendbar Flacheninanspruch- garing {wor
siegelung § Verdichiung nahma im Bansich von versiagelien oder vorbelasislen handamns
. Lebansraumveiisbe Flachen [Emplindiichkalt proportional abhanglp zum Mal | Versiege-
- Barriare- | Zorschneidung / s48- dor Flicheninanspruchnohmas) iungan)
renda Mutzungen - mabipa Emplindichieil pegeniber Lebansraumesiuaien | mipsl -
- i Sitrungen auigrund Vorhandensain ahnlicher Biclopstrukturen in der | hogh (un-
{Schall, optische Reize, Schad- Cimgakung
- milhere Empfindlichkell gegen fusildiche Slrungen | Flachon)

Zusammoeniassend wird dio Okologische Wertighail des Schutzgutes Aran und Biotope als gering bis

mittel eingesiuft
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2.9 Schutzgut Landschaftshild

Das Landschallstald wird als sinnlich - wahmahmbare Erschainungsform van Natur und Landschalt
aulgefasst und kst durch die Kombination von verschisdonen Faktoren wie Rolial, Vegatation, Nutzung
und Erschiiolung, Gawassar u.a. sowia dunch Raum und Zeit gepragl.

Nahbaraich

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird durch dio vorhandena schadhafte und leer stehende Be-
bauwng des ehamaligen Fevienlagers und die das Plangebie! unmittedbar umgobendean Strukburen
{Baumbestand, Wakd, Grundsilcke mil Wochenand- und Ferienhausbebauung) dominien. Dio Froifla-
chen entlang der Gebiudekomplexe besilren eine anlhropogena und natudems Prigung, wilsoen
aufgrund der Nutzungsaufgabe jadoch starke Ruderalisierungsiendenzen (Grinlandbrache, Vorwald)
auf. Innavhalb diesar Fiichen befindan sich vereinzedt Tischiennisplatian und Hieltargoriste. Wege
gind, sofam sie nichl zurckgebaut wurdon, mit groBfermatigem Phaster varsahen.

Farnbaraich

Der Untersuchungsraum befindel sich innerhalb der Landschafiseinheit Nord- und osirlgensches
HOgel- und Boddenland” im Maturraum . Schaabe®. Der Untersuchungsraum Ist durch dio Lage am
westlichen Ovisrand von Glowe mit ndrdiich, dstich und sldiich angronzender Wochenend- und Fo-
rienhausbabauung vom eigentlichen Matur- und Frefraum abgeschnition. Im Westen, Morden und Os-
ten grensen die Anfiegerstratian Wiltower Heide und Waldsiediung direkt an den Geltungsberoich an.

Dia Sicht zur offenan Landschafl st in alle Richtungen vor allem durch ausgepragte Gehblzbestinds
und Bebauwung begrenzt. Auch dies Dammiage der in ca. 150 m Entfernung ndrdlich des Plangebiets
viprdaufendan Landessiralle L 30 iV.m. Gehdlzbestand begrenzt den freien Blick aul dia Kilste der
Tromper Wiek und die Mehrungsbildung der Schaaba. Wesentich landschaftsbildpragend ist der
Waldcharakter das Plangebietes, Aufgrund der guten Eignung dor Umgabung des Plangebletes 10r
das Nalur- und Landschaftserlaben™ sowie geringan Lirmimmissionsn waist das Plangebiat eina ho-
e Erfolundgsessgnung aul,

Tab. 8: Erfassung und Beweriung Schutzgul Landschafsbid

Erfassungskatogorien Schutz- standortberogens Aussagon Bawartung

gut Landschaftshild

Landschaftshildeinhaiten und -qualititen

- Landschafisainhailen - Landschafsbildainhail (Mord- und osinlgensches Higal- gering (Nah-

- Landschafshikiqualititen (Ei- und Boddeniand) aulgrund fahlender Sichibezishungaen barmich)
ganart, Vialtalt, Sehinhei) nicht erlebbar mittel (Ferm-

- Landschall als Lebensgrundlage | - vorhandenas ehemaliges Ferienfager mil hoham Grinan- bareich)
T inil und landschaftsbildpragendam Baumbastand (Obar.

gang zum Kisforndinsmald dor Schasbe-Mehaning)

- Mahbaresch: antivopogans, ungeplegie Prigung aulgrund
urgantrior und fehiander nstandhalung im
Plangehiel (Holebaracken und Bungalows: dos chamafigen
Farienlsgars)

- Fombanpich: Sieung dor Landschafabildqualitsl und
Siehibazishurgen durch Wohn- und Feisnhausbebauung
dar Limgabung

= keing landwirtschaflichon MutzAachon als
lagya vorhanden; vordengrlndig touristsche Mutzung der

Rgicn
Landschaftsbildprigende Elemanis / Vegetations- iStrukturalemants
- geomorph. Erscheinungan « gbenss Gelinde im Plangeblat gisring
-_natiriche und kullurbadingte - Ausliuter- des Kislandinenwaldes im nordwaestlichon

“umﬂnﬂmﬂmnmvw:ﬁmlm Wecklanbuig-Viarpammem, Karie W
Erholungsvomsorge, August

STEWBRECHER und PARTHER Ingerisurgeseds=chall mbH Sedlm 1




Bpbavungipian Nr. 18 Fadanhausaindiung JAn dor Schaabo” Bagrondung Tl || - Uermsalibardchi
Gamendo Glows Sland: 122002
Erfassunpskatogorien Schutz. standorthezogens Aussagen Bowertung
gut Landschaftshild
Vegatalionslarmen und sidiichen Rantbenaich des Plangetiats als land-
- nalurraumspezifisch [ kulturhis- schaltsbildpragende Elements
lorisch bedaulsamea Landnul- - im Plangebiel keine naturraumapezifischsn bedeutanden
zungsformaen [ Ekamente Mulmungsfonman
Ralisfsituation
= Hangagkeil, EbanmliGighel - dahf peringe Raliebarung, ebenas Galinds giing
- Damm- | Enschndtlagan - Dammilago dor Landesstralle L 30 ndndlich des Planga-
bigts
Sichtbeziehungen
= Mahbansich - Mahbensich: makige Ensshbarkedl auigrund Bobauung mittel (Mab-
- Fomboroich und Gehilrbestind berwich)
. Transparenz | Cifenhail dar - Famberaich: Sichibazsahungen zum Fambedalch nichi sahr garing
Landschadt vorhanden; Bamerowirkung und geringe Transparena (Femba-
durch Gehdlebaeatand wnd Bebaumg reich)
Charaklaristischa Skedlungaformen
- At der baulichen Nutrung - ghomaliges Fedenlager mil logr stehenden Holrbemackon, | mital
« landschaflsbildtypische Auspri- Bungaloes und daren Mebenanlagen m Plangebist
guing dar Shediungalonmen - yodhandeng Bawwalss im Plangebhat wonlg landschaflisty-
pisch und mil garingor Eingliederung in die umgsbens
Wochenand- und Feianhausbetmmming
- Umgabung mit Wohn- und Fedsenhausbebavung [Wald-
siedlung) mit guter Eingliederung in die Umgebung
Erhalungswernt der Landschaft
- Tourtslischa Infragtrukiur § An- - im Plangebsat aufgrnmd ungentzter Bobauwng und foh- paring (Mah-
gebate landa instandhaliung derzed goringn Erholungseignung bsroich )
« Ermsichbarkail - In der Umgabung hoha Erhalungsaignung mil hoher lou- | hach (Fam-
. Rubg / Lanmireihoi ristischar Infrastruktur (Wander- und Spaziorméglichkell, | poreicn)
. Landschaftsisthatischer Reiz Radfernweq, Badeatrand, Linterkinite, Gestronamia)
= Waldcharakier des Plangebiatumbeldes (KielamdBnan-
wald der Schaabe-Mahmung) mit hoham Bndschaltsalihe-
Escham Ralz
. wmmmuwmwn.
ge Varkshrafraguantieaning
Vorbalastung
- anthropogens Mulzungan - anfhropogens Viorbelastung und visuelle Sitmaize durch hoch
. Varlust |andschaltstildpegender varandans leer slehende Babauung im Plangebiet und
Senukfsen Wohn- und Farlenhsusbebauung der Limgaiwng
+ Wisuslle Stlmedna = Anliegarveriehr angrensand an Gallungabaneich
- Var@nderury Standortiakionn - warindarta Standortfakiorsn durch Versiogelung
Schutzauswalsungan
- Landschaftsschulzgebisla = kiing Betroffenhei garing
- Maburposis - LSG Osindgen” grenzi westlich an Plangohlot an
Empfindiichiali
- anlhmopogens: Nutamgen - aufgnend der vorangegangen Mutzeng und Vorbelestun- goring - mil
- Verlust landschafisbildpedgander | 02N geringe Empfindlichkes geganiber anthropogenan fesd
Sirukluren Hutzungon und visuellan Siterelzon
- Visuslle SiGmelze - Empfindliichkait gogenibar dem Verlust von Gehdlzen als
- geringe Emplindlichkeit gegonber Varlindening dar
Standartfakioran dulgrund der Vorbedastung

Dia Waertigkait der SchutzgOter Landschafishild und Erholungswert dor Landschall wird zusammen-
fassand als garing bis mittel aingesiufl,
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2,10

Schutzgut Mensch [/ Erholung

Mit minar Vielzahl an Ferien- und Wochanendhiiusamn sowie weileran Beherbergungsainrichiungan
(Hotal, Pension usw.) besitzt die Kistenregion eine hohe Badeutung fir den sommerbezogenen Tau-
rismus, Im Umfeld des Plangebiots sind bereits Baraiche mil Wohnfunklion und louristische Sonder-
gebiate vorhanden. Touristische Infrastruktur win Wander-, Spazier- und Radlemwege sowio Bade-
strand ermoglichen sine landschafisgabundane Erholung. ™

Tab 8 Erfassung und Bawariung Schutrgut Monsch | Erholung
Erfassungskategorion Schutz- standoribazagons Ausssgen Bawartung
gut Mansch
Arbolts-, Wohn- und Wohmumieldiunkiion
- Arl und Inlensitid der baulichan - shemaligpas Fedentager mit Holrbarncken, Bungalows (frer=11
Mutrurg und denen Mebenamagen im Plangebast
- imnaprteilcha Funkbaonsbazie- = Umigabunig mil Wolan- und Forienhausbobadung me jah-
hungen raspalbwaiser Mutrung vorwanden
- aledlungsnahe Freirdums - gafings Funktionsbaezammgen mum dbrigan Ol (Ovis-
- Stadt- und Orishild rand, AuBanberaich)
- sahr hohe Qualitat end Ausdehnung der ssdiungsnaben
Freiriume, wis Aulienkisie und Wald
Ortabild: Dbarwlagand ouatisch erschiossen mi Ein- und
Mahrtamilisnhausbebauung, sowin Fersanhausaniagen,
Holels, Pansionan
Erfolungs- und Froizeitfunktion ! -signung
- Erholungsgebists = Botofenheit sines Erholungsgabéatas mit auch zukinfig | hooh bis
- Erholungszisipunids geplanter Erholungsnutzung in gledcher Art und Intensitil | sahr hoch
. Freweitainmchimoen - Erteungszied izl Fefenhaussiediueng im Plangabio
- Rad- und Wandenwage = Erholungstisipunkis dor Umgobung sind Ostseakiste mil
i . Badestrand, Wandar-, Radfarmeeg, Castronomss, Yacht-
Sichthazishungen ! Aussichls .
- inmgrhal des Plangabsets ksine Siehibeiohugan 2u
fraien Landschadt {singaschrinkt durch Bebagung,
Baumbestand)
Ressourcenabhiingige Umweltnuizung
« Trinkwassarschulzgebliete - Plangabiet llegl auflerhaib von Trinkwasserschulznonesn garing
= Landwirtschafltsigchan / Son- - keine Balrofanheit von landwitschafilichen Produktions-
darkouliunen fiachan
- Kaliufi- / Frischiuftbabnen mit - koina Betroffanholt von Kalliitantstahungsgebéstan mit
Ausglvichshmnidion fir Wobhn- Ausgleichadunkiion
und Mischgebiala
Varbolastung
Emissionon (Liem, visuele Rei- | - gedinge visuelle Reize und Lirmbelastung, Larm-, Staub- | gering
#ir, Erschiifierungan, Staub, und SchadsloMmmissicnan durch worhondeng Babauung
Schadstoffe) - Siedhngsdichin gering, Ferienhausbebuauung
- Siedlungsdichin, -struktur - aktuelia Flchennutzung im Plangebiot: shemaligas Fe-
= pkiuels Fillchemnulzung risnlmgor mit Holzbarackan, Bungalows, Mebenanlagen
- Ressourcenmuizing wnd hohem Griinantsl
- keina Ressourcannutzing
Empfindlichkeit
Beeintrdchtigung Wohnqualitit | - keine Beaintrchtigung von Wohngualitsl bew. Erbo- gering
Bauficha Anlagoen im Aulanba lungenutrung au enwarten, da chanfalls Woha- und Erfa-
lunganuizung vargesehen
Visuslla Siormaizs « Bebauung findel rear m baurechifichan Aullenbensich

“mmmmmwmwwmu
Ragion Vompommam, Kap. [1L5, Forischreliung 2008
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Erfassungshategorian Schute-
gut Mensch

standoribaregens Aussagen

ckenschialung stalt

jpdoch im Zusammaenhang vorhandaner Bebauung F Li-

- Besintrachligungen derzolt durch angrencends Nutzun-
gen und Anliegersiralion bersits vorhanden

Die Bedautung filr das Schutzgut Mensch und Erholung wird zusammeanfassand als hoch eingasiuft.

211 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Taity, 10: Erfassung wnd Bewariung Schutzgut Kultur- und Sachgiitor
Erfassungakategorien Schutz- | standoribazogens Aussagen Bawerbung
gut Kultur- und Sachglitar
Kultwrhistorisch bedoutsamo Bawrwerko, Ensoemblos
- Bay- und Kulfudenkmala « logine Batroffenhed shr pering
- Gabludsensambies
Bodandankmiler, archiologisch mlavants Borolcha
- Bodendenkmale § archilo- - kaine Bodendenkmale auwsgesiesen suhr garing
lagisch relevante Beraiche
Historscha Kulurandschaften und Slediungastrukturen
- Historischo Kullurlandschafion | - keing histordschen Kulturlandschaflen und | oder Sied- garing
- bypische Shedungsiomman lungsstnikiunen beroflen
Sachglior
- Froilpitungon = hming Batroffonhasit garing
- Transporiailungean - innaialb des Plangeblets 39 dis beitunggebunitens Er-
schiieung neu zu verlegen
Schultauswalsungen
. Baden-/ Baudenkmale - kpine Betrofferhait | sehr gering
Empfindlichkalt ! Sonsitivital
« Warlusl F Zerstbrung von Bay- | - keine Betroflenhail sohr gering

und Eulurdenkmalan

- Dbarprilgiing von kulturhisio-
rich bedheidsamen Landschal-
fen wnd Slediungen

Fir Kultur- und Sachgiier bestaht innertalb des Geltungsberelches keine Betroffanhail. Dis Wartig-

kil das Schutzguies wird zusammenfassand als sahr gering eingesiufl
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Methodik

Die durch die Aufstellung und den Vollzug des Bebauungsplanes zu ervanonden Urmweltauswirkun-
gen werdan in bau-, anlage-, sowie belriebsbedingte Konflikte gegliedert und unter Barlcksichiigung
des Kenninisstandes qualitativ und quantitativ beschriaben,

Die zu erwartenden Konfiikie ergeben zundchst baubedingte Beeintrachligungen. Sia sind reversibal
und begrenzt aul einen kurzen Zediraum und daher meist nichl erheblich oder nachhaltig. Baubadingta
Beaintrdchtigungen kinnen z 8. sain:

Bodenvardichlung durch Bausbtellonzufahrian, -sinrichiungan und Lagarflachan
Besintrdchtigungen durch Larm, Bauldfigks#, Staub- und Schadsioffaméssionan
Potenzislle Gafahr der mechanischen Besintrdchiigung von Gehdlzen (Stamm-, Wurzalbaraich)

Die anlagebodingten Besintrichtigungen ergeben sich aus der Horstellung und Erhaltung der
baulichan Anlage saibsl. Die Auswirkungen auf dis Schutzglter sind mest dausrhafl und daher
erhetdich und nachhallig, Anlagebadingte Beeintrichligungan sind z.8.:

Erhhung des Versiegalungsgrades
visuelie Beeinirichligungen
Zarschnsdungswirkungan

Durch die Nutzung ergeben sich nach der Emichiung der bauichen Anlagen die betriebsbedingten
Auswirkungen. Diese wirken zeillich unbagrenzt fir die Dauer dor Nulzung der baulichen Anlage, Sia
kinnen jo nach Nulzungszweck arhablich oder unerheblich bzw. nachhaltig oder nicht nachhaltig sain,
Batriebsbedingte Beeintrichtigungen sind 2.B.:

- Baoenbrdchbigungen durch Emissionan

Besinirichiigungen durch oplische Reize

Die Aussagan zu den ainzeinen Wirkfakloren und der Emplindlichkeil des jewsiligen Schutzgutes bil-
den die Grundlage zur Bestimmung der zu erwartenden erheblichen Umwaltauswirkungen. Unter He-
ranzazhung der fesigetegten Schutz-, Varmeidungs- und Verminderungsmalaahmen sind die tatsdch-
lich verblaibenden zu erwananden erheblichen Auswirkungen aufl die Umwell darzulegen.

Bei dor Priffung méglichar Auswirkungan werdan im Umwaliberich! Ergebnisse und mindemde Mal-
nahmen, die in gesonderan Fachgutachlan und Untersuchungen herausgearbeitel wurden, barfck-
sichtigl. Eingang finden im voriegendan Fall u.a, Ergebnissa und MaBnahmen folgender Unterlagen:

Eingriffz- [ Ausgledchsbaanziorung gemdl BNatSchi LY.m. NalSchAG M-V
Arlenschutzrechiicher Fachbailrag

Auswirkungen durch die Umsetzung des zu priffonden Bebauungsplans ergeben sich folglich
aus der Differenz der Verschlechterung / Verbesserung der Situation und dor aktuselien Verbe-
lastung (Zusatz- oder Minderbelastung) unter Berlicksichtigung von Schutz-, Vermeidungs- /
Verminderungs- und sonstigon MaRnahmen.
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3.2 Vorkehrungen und geplante Malnahmen zum Schutz, zur Vermei-
dung, Verminderung, zum Ausgleich oder Ersatz nachteiliger Aus-
wirkungen

321 Vorkehrungen zum Immissionsschutz

Dusrch die Aulstellung des Bebawungsplanes werden Nulzungen fesigesatzl, von denen nur in sehr
geringem Mal Ldrm ausgehen kann. An das Plangebiel grenzen Mulzungen an, die den gaplantan
Mutzungen im Geltungsboraich des Bebavungsplanes MNr, 18 Ferienhaussisdlung JAn dor Schaabe™
glaichzusezen sind. In dem vorhandenen sowie in dem geplanten Sondergebiet mit der Sweckba-
stimmung Farienhausgabiet sind die gleichan Lomimmissionsschulawerls ainpehaltan,

An das Plangebiet grenzen westlich, ndrdich und osllich die Anliegersiralen Willower Hoide wnd
Waldsbediung an dia Gallungsberaichagranze an, Durch die Herstellung ainer &ffantlichen Emschiie-
Bungsstrale als Westl-Ost-Verbindung zwischan den Stralen Witlower Heide und Waldsiediung st im
Galtungsbaraich gegandbor dor akluellen Mubaung sing Erhdhung der Verkehrsbelastung zu orwarten.
Eimng orhdhle Verkohrsbalastung des Plangeblatumfeddes ist jedoch nicht zu ervarten, da der zusites-
chi Durchpgangsverkehr im Bareich des Plangebiats stattfinded.

Untersagung bestimmiter baulicher Anlagan

Zur Yarmaidung von Lirmimmissionen der geptanten baulichen Mutzungen aul angrenzends Baufli-
chen wurden im Bebauungsplan Festsetzungen zum Umfang baulicher Anlagen getroffen, die elne
ZulBssigheit von zum Beisplel Gartenbavbatrieban und Tankstollon im Bermich dés Sondergebletes
ausschiioBen. Im Sondergobied, das der Erholung dient mil der Zweckbestimmung Ferienhausgebial
gind Ferpnhbuser, Feranwohnungan, Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Beliebsleiler sowie Aul-
sichig- und Bereilschaftsparsonan fillr im Galtungsbereich ans&ssige Linlamahméen zuldssig.

3.2.2 Schutz-, Vermeldungs- und VerminderungsmaBnahmen

Zum Schate, zur Vermaideng ! Mindernung baubedingter, nicht erhablichar / nachhaltiger Beaintrdchtl-
gungan werdan Schulz- (Kirzael 5), Vemrmaidungs- und Verminderungsmalaahmaen (V) foomuliert. Sie
haban das fial, die Besintrichligungon won Mater und Landschafl von worn hanein 3o gonng wis mig-
fich zu halten.

In dar nachfolgendan Tabelle sind die 2w engraifanden Malaahman unled Angabe van At und Umfang
sowia dis dadurch baglnstigian Schutrglber aulgelGht.

Tab. 11: Obsarsicht zu dan Schute-, Vermakdungs- und Verminderungsmadnahmen
Malnahmia | Kurzheschralbung Beglnatigles | Fldche | Menge
Schutzgut

51 | Baumschutz / Schutz fiachiger Gahdlzbestinde FL 520 Ifd. m Schutzzaun,
. gem. d_ sinschifigigen tachl. Vorschriftan 2um Sehutz voo 43 x Einzalbaumschute
Béuman, Planzbestinden und Vegataionsi&chen bal
Bavirmalnahmen

V1 | Gesonderte Zwischenlagenng und Wisdersinbau von B, W,F ngq.
Obsrboden

- getrennie Lagerung von ggf. anfallendem Ober- und Un-
tarbaden, Wisdersersendung |R.d. Baumalnaheme gam.
d. minachiggigan fachl, Vorschiften

Vi | Beschriinkungen von Baustellenzufnhrion, Lagerpiiteen und | B, W, F, K n.g.

Baustellenainnichiungan

- Anordnung von Baustelien- und Lagarfiachen neha der
Baustolle

= Mutzung vorhandener Wega, banefs versiegaliar Beralche
baw, Filichan die ohnehin (berbaul werdan sollan
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Maknahme | Kurzbeschraibung Beglnstigies | Fliches | Mongo
Schutzgut
- Froihalten von FronentraiMereichen 2u ethallender Ge-
hilze sowde goplanten Grlin- und Malnahmanflidchan
V3 | Baursitervegelung F ng
- Badpidireimachung sowis Rodungs- und Abrissanibalisn
aullerhalb der Hauptwanderings-, Brut-, und Fortpfan-
Tungsme von Tishan
V4 | Okologische Baubegieitung F n.g.
B Boden W Waneer K Klima f Lif ng,  nichl quandfitedbar
L Lnndschafis-#0nshid Erholung E Aron | Biolope [Flom | Faung)

Bazilglich der ausfihrichen Beschreibung der Schutz-, Vermeidungs- und Verminderungsmalinah-
men wird vollinhaltlich aul die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, Kap. 5.2 verwiesen.

3.2.3 Vorgezogoene AusgleichsmaBnahmean

Vorgezogone Ausgleichsmalnahmen, sogenannte CEF-MaBnahmen (conlinous ocological funktiona-
liy-measures) sind artspezifische Malnahmen, die unmittelbar am Bestand betroffener Arten anset-
zen. Sk dienan der Sichorung der durchgiingsgen Skologischen Funktionalitit batrofener Labansstat-
ton. Die CEF-Malnahmen missen in direkier funklionalor Bazishung zum Eingriffsraum stehen und
ohne zeitiche Lilcke realisient werden, d.h. dass ske zum Zeitpunkt des Eingriffs wirksam sein missan.

Sofern im Zuge der faunistischen Erfassung dor Nachweis gellihrt wind, dass durch das Vorahaban
Varbotstatbostdnde 1.5.d. § 44 (1) Nr. 1 bis 4 (0r Arten des Anhanges IV der FFH-Richilinia und surg-
piliische Vogelarten vorfiogen bzw. eintretan kénnan, dient diese Malnahme der Bereitsteflung von
Migigtdttan ik Vigel sowio Quarieren fir Fledormauss,

Tab. 12 Obersichi xur vorpezonanan Ausgialchsmalnahma

Mafinahmae ! Kurzboschreibung Beglnstigtes | Manga
Schutzgut
Acer 1 | anbringen von Nisthillen unterschiediicher Geomalrien Fauna 24 Stisck

- Verbessorung dov Brutsisation dor Avifauna sowie
Schafung von Lebensstdlen [Or Fledermduse

Beziglich der ausfihdichen Beschreibung der Schutz-, Vermeldungs- und VerminderungsmaBnahme
wird voilinhattich aul dis Eingriffs- [ Ausgleichsbilanzierung, Kap. 5.2 verwiasaen,

3.24 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Im Rahmen der Eingrifis- / Ausgleichsbilanzierung erfolgl die biotopbezogena Ermitilung der adorder-

lichen Kompaensationsmalnahmen (siehe Anlage 1 zum Umwelibericht). Haufig lassen sich durch ai-

;z Malinahmae gleichzeitiy die Auswirkungen auf verschiedena Schutzgiter multifunktional kompen-
redq,

Genearedl sind dia Kompengationsmalnahmen im Verbund mit vorhandenan Biolopstrukiuren vorzuse-

han, um die Funkiionalitit der einzelnen Biotopa 2w erhdhen und die Vernatzungan von Lebenariu-

man 2u fondarm.

Ausgleichsmalnahmen (Kirzel A) dienen dazu, den Zustand von Maturhaushalt und Landschaftsbild
nach Beendigung der Baumalnahme wiedamerzustelien, so dass keine erhablichen und nachhalligen
Boeintrdchtigungen vertilaiben. Es wind sowohl ein Mdchenhafter als auch sin funkiionaler Ausgleich
angestrobl, Latztares kaan im Allgemainen nur durch MaGnahmen im direklen rdumbchen Zusam-
menhang zum Eingriffscn arfolgan.

kst oina Wisderharstellung der betroffenan Funktionen nicht oder nur bedingl miglich, wardan Ersatz-
malnahmen (Kirzel E) vorgesohan, Diesa stehaen id.R. nicht im direkitan funklionalon odar raumli-
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chien Zusammanhang zum Eingriff. Zial ist a5, dio Skologische und landschalliche Abwertung durch
eing antsprechande Aufwartung an anderer Stelle des batroffensn Malumaums zu kompansiaresn,

In dar nachiolgendan Tabelle sind dio 2u argreilendan Ausglaichs- und Ersatzmalnaahmen untar An-
gabe von Art und Umfang sowle dis dadurch baglnstiglen Schutzgdier aufgedlhn.

Tab, 13; Obarsichi zu don fusglaichs- und Ersatzmallnahamen

bafnahman Beglnsilgtes | Fliche | Mange
Schutzgut
Rilcibau | Enlsiageiung B,W, F KL 1.074 m?

A1 | . von ey stehondon Gebduden, versiegefien Freiflachon
innerhalb der als Grinfidchen zu erhallenden Bereiche

Ariage von Grimibchan B.W,F.K L 285 m?

A2 - aniedig im Bemich der aus A 1 hervorgeganganan Flache

- Moupfarnzung von 13 Si0ck standortgenechien, gebsats-
hoiméschan Biumen

Arplanzung von feivachsenden Heackan, Enwicklung ai- BW K FL 816 m?
nes Waklsaumes

A3 | . antpilg im Boralch dor aus A 1 horvorgegangenan Fldcho

= Planzung von standorgerechion, einbeimischan Hedsisam
(20 %) und Strduchom (B %) im Waldabstandsbongich

Rickbau § Entsiegahng im Bawgebled BW KFL 14953 m*
Ad |- vonlear stahanden Gebluden, versiagaiten Fraifldchan in

Bondergebiets: [LV.m. G3)
Anlags aines Walkdrandes im Juge der Erstauflorstung von B W, K F.L 2403 m*
Ackpriand
E1 |. strukiurund adeneiche Strauchpllanzung in Gruppen als
Waldrandbepflengung enflang ainer zur Erstaufforstung
virgesehensn Fche
] Badan W Wasser K Klima § Lis% fi.g. gkl gquanSfizierhar
L Landschallts-1OsbldErholung F Arien | Bolops (Flom § Fauns)

Bezilglich der ausfihdichen Beschrefbung der Ausglaichs- und ErsatzmaBnahmen wird volinhaltlich
auf dia Eingrifts- | Ausgloichsbilanzionung, Kap. 5.2 vorwioson,

A1/A4 Rickbaul Entsiagolung

Vior Abbrucharbeiten sind Gebdude grendsdtzich auf Vorhandensein gebiudabawohnender Tiens
(z.B. Fladarmausa, Vgel) zu prifan.

Nach derzeitigem Ermaessenssiand legl mit Abriss der Gebdude kein Tatbestand gegen die Varbote
gemél § 44 Abs. 1 BMalSchG vor, da Besintrachligungen polanziall vorkommander basonders odar
strang geschitder Aran oder daren Quadiera  Lebensstattan in Varbindung mil Varmaidungsmal-
nahman [Bawsedanregedung) und vorgazogonen Ausgleichsmalnahmon (Misthien) ausgeschiossan
wirdian Kann,

Dia Prifung ob ein Tatbestand gegen dia Verbols gamdl § 44 Abs. 1 BMalSchG mil Abriss der Ge-
baude vorliegl arfolgt innerhalb das arenschulzrechilichan Fachbeitrages.
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3.25 Grilnordnerische / GestaltungsmaRnahmen

Higrunter sind Gestallungsmatinahmen (G) aufgafiihr, dio im Hinblick auf dis Umsatzung des Babau-
ungsplans als kompensationsmindemde Malnahmen zu berOcksichligon sind. Kompensationsmin.
demde MaBaahmen haben das Ziel bestehende Wertbiotope und Ausgleichsmalnahmen land-

ﬂﬁ:ggbd’ll: in die von Bebauung und Varsiegelung frei bleibenden Bereiche zu integrieren und zu
arhaltan.

In der nachioigenden Tabelle sind die zu ergreifanden Malnahman unter Angabe von Art und Umfang
sowie die dadurch beglnstigten Schutzgiter aufgefihr.

Tab. 14: Ubersicht zu den kempensaSonsmindarndan Malnahmen

Mafnahman Baginstigies | Fllicha | Manga
Schutzgut
Entwickiung einer Gehitzfidcha im Waldabstandsbenalch B, W, K, F, L 2,383 m*

- Emginzungspiianrungan r Beatands- und Malnaahmefi-
chen mil standorigerechien, gebletshelmiachen Gahdlzan
G1 | . aufl der Gesamifidche st ein Bestand von 100 Bauman zu
sicham, der vorhandens Gehdlzbesland ist zu erhalien
und durch Nachpiflanzungen ru engdnzen,

- Intagration der Malnahmen A1/ A3

Enbadckheng parkastigar Grinfldchen unler Evhaliung des B W, K FL 5 E55 md
waldarlipen Charakiors

- gdor Bestockungsgrad soll 5 Baume pro angefangens
G2 100 m? nichi unberschroiton

- fir Meupflanrungen sind standodperechlen, gebistshaimi-
scha Gahdize zu versenden

- Integration der Malinahmen A1/ A2

Antage von Gronfchan innerhalb des Baugebistes BW.KFL 213 m?
- el den Baugrundsilckean ist mendesians 1 Bawm pra an-
gefangena 200 m* zu pllanzen, dabed zdhien die zur Erhal-

G3 tung festgasatzien Biume mit (abschnitsweise LV.m. Ad4)

- Pllanaung standoriganschber geblatheimischer Aren oder
ifie in dan Bebauungsgebision der Wittowar Halde vir-

wandelan Pllansensten
B Baoden W Wasser K Hlirmea f Luft g nichi quanSfizisrher
L Landschafts-\Crisbild Erfoimng F Asten § Biotops (Flom [ Fauna)

Bezlghch der ausfihrichen Beschrelbung der grinordnarischen und kompensafionemindamden
Malaahman wird vollinhaltich auf dia Eingriffs- / Ausgleichshilanziorung, Kap. 5.2 verwiosan.

"Hmhuu'r_mm RiGgen: Anariannung von Grinasiagen als Kompansalicramindermde MafGnahme®
worm 181020101
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326 Waldumwandlung

Ersatzaufforstung Im Zuge der Waldumwandiung

Im Geltungsbereich des Babavungsplans befindet sich Wald im Sinne des § 2 des Landeswaldgoesed-
zeg M-S 2ur Reallslierung dar vorgesehanan Bebbavung sind dies Waldfidchen im Berelch geplaniar
Bau- und Yerkehrsfldchen im Sinne der §§ 15, 15a LWaldG umzunutzan (Waldurmwandlung).

Mach Abstimmung mit dem Forstami Abtshagen-ROgen ergibl sich fir den Bebauungsplan ein Ersate-

bedasf fiir die Umevandlung von Wald in Héhe won 14,252 m®. Auf einer {lr dia Waldmehrung gesigne-
ten Flache ist aine Ersatzaufforstung in entsprechendem Umfang vorzunehmen.

Tab. 150 Ubarsichl zur Ersalzeuficratung im Zuge der Waldumwandiung

MaBnahmae beastehend aus Beglnstigles | Fliche / Mangn
Sehutzgut
Erstautforstung von Ackerdand mil Laubmischwald BW KFL 11.889 m*
. Werwendung standestgarcchiar, ainhaimischer Farsiplanzen {anbailig E1) 2.403 m?
- Intogration von MaBnahma E 1 dierch Anlage einor strulkdur- wnd
arlenreichen Strauchpfanzung als Waldrandbepfarcyng

Geaamifilche 14202 m?

] Eodon W Weassar K Khma f Ll f.g. o quasrlifiziorbar
Lamndschafts-*OvisbidErholung F Arian | Blolops {Fiom | Fauna)

BazOglich der ausflhrichan Beschreibung der grinordnerischen und kompansabonsmindarmden Mal-
nabimon wird vollinhaltiich auf die Eingriffs- / Ausgleichsbilanziorung, Kap, 5,3 vensiason,

™ Siatungnarme Landesiorst Mecklonburg: Vorpomimesn, vom (9. 08 2011
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3.3
3.31 Schutzgut Boden

Tab, 16:

Bagrindusg Tedl || = Umweilberichi

Stand: 122012

Ubarsicnt Gber dis Umnwaltauswirkungen suf das Schutzgul Boden

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter

Wirkfaktoren Schutzgut Boden slandoribezogens Auswirkungen Vorschidge zu Schutz (S), Vermaldung / Varmindarung | Verblelbende gre
(V) und andere mindernde Umstinde (Vorbolastungen) | hebliche Umwalt-
ausw rkungan
Baubedingte Auswirkungen
Funiktionsverust von Fiichen durch vord- | - Zeitwailigs inanspruchnahme durch Baustel- | - Vorbelastung durch vorhandena Verdichtungen | Versie- | keine
bergahanda ng durch lenalnsichunpan und Lagerptitze peiungan sowis Abgrabungen und Aufschdttungen im
Biaustellanalnichtungen, -straflen, ng-r- - musschiellich Yerwandung von bereits var- Earmich von Babauung und anpeleginn Wagen bow.
fachen [Vardichtung. Abiragung, Aur handensn Wegen bzw, Zu (berbauandan Fahsspuren
schittung) Flachan W1 - Mindmisrung des Eingrifls in dis Bodenfunktion und
ces Entwickungepotenzials varhandaner Bodan durch
fachgperechie Zwischenlaparung und Wisdereinbau
stangdaritypischon Oberbodens; Verhinderung das Ein-
trags standorifremder Boden
= ¥ 2 - Vermaidung von Beeinlrachtigungan durch Be-
schrinkungen fir Laganpldtze und Baustallensdnrichiun-
@en | Festiegung von Bautabuzonen (Minimierung Fl8-
chenbeanspruchung; Bevarzugung vorhandenar varsie
gaitar, Dberprigtar Flachen)
Basinirdchtigung von Flachen dureh - bl bestimmungsgemifam Betriet und Ein- | - V2 = Vermeidung von magan sar Bodarn- Kair
Schadstofimmissionen haltung der technischen und Sicherhaitsvor- siruktur und der Bodenlebawesan im Bareich von nicht
schriften keina Betroffenhait zu erwarion mill der Bawmalnshma direkl in Verbindung sishandan
Fldchan durch Bescheinkungen von Bausislsnzutahr
Ien, Lagemlitzen und Baustelanalnnichtungen
Anlagebedingte Auswirkungen
Varus! aller Bodanfunktionan durch Ver- = Baschrllnkung dar baulichen Nutzung Im 50 | - durch vorhandens Bebauung und vorangegangens Nul- | keine
slegalung dureh Fesisatrungesn Zungen sind Bodenfunidisnen bereds in hdhearem Um-
- max. Vorslegalung 50 30 % fang vartsalastet als mit der Aufsledung des B-Flans vor-
- max. Versiegalung Sfentl. Verkehssliachen aetshen
80%, private Verkehrsfiachen 75% - W1 -~ Miniméarung des Eingriffs in g Bodenfunktion und
des Entwicklungspodengials varhansenes Badan durnch
fachperachia Zwischanlagornung und Wiedenairbau
stancoriypischen Oberbodens: Varhindarung des Ein- )
keina
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Bagriindung Ted || = Umweibericki

Stand: 1272012

Wirkfaktoren Schutzgut Boden

slandanbezogene Auswirkungon

Vorachiige ru Schutz (3], Vermaldung / Verminderung
(%) und andere mindernds Umstinde (Vorbelastungen)

Verblalbande ar-
hebllche Umwelt-
auswirkisngen

sishat obon

irags standonfremdar Bodan

- A1/ A4 - Rickbau f Emsiegalung nicht mahr bendsi-
ler Gabiude sowés versiagaltar FrailBehan, Fullwege
und Autschiiftungen und damit Wisderharstallung cas
Entwicklungepateneials dea Badens, dar gesagelien V-
sickerungs- sowie Verdunsiungsianigied als diraktar
Ausgleich {0r dis Neuversisgalung von Bodan

= A 21 A3 =durch die Anlags von Grinfdchen | Anplian-
Zung von freiwachsanden Hacken Elablienung standan-
garechisr Planzengesellschafton, mit posihver Wirkung
aul dis Entwicklung des Badens und der Badenfunklion

= E1=durch Anlage sines Waldrandes deulliche Aufwear-
lung van Bodanfunktionen sowis Becoitsisllung von Le-
bansraumbunkticnen im Bessich 2uvor badsnofaner Fill-
chen

Emalnirichbigung des Bodemvsssens

- Keing Beainirdchligung des Bodermasssns

= Warsickerung von anfallendam Regerwassas aul urver-
siegafien Flachen im Gallungsbareich

ksina

Betriebebedingte Auswirkungan

kaina balrishabedinglan Basintrichligengen zu enwartan

Funktions- | Konfliktschwerpunkte sowie Basintriichtigungen, Gefdhrdungen, Rislken

Mit cer Umselzung dés Bebauungsplans kommt es L.V.m. Versiegaelung zuvor bodenoffenar bew. teilversiegalter Flichen Totalveriust der Bodenfunkiionen bzw.
zum Funktionsveriust durch Uberprigung. Die Kempensation erfolgt gemal der Hinwelse zur Elngriffsregelung” des Landes Mecklanburg-Varpommem®". Detail-
liarte Aussagen bezlglich der naturschutzfachlichen Bawerung sind der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan zu entnehmaen,

Daribar hinaus reichends Funktionsverluste, Konflikischwerpunkie, Beeiniréchiigungen, Gefahrdungen oder Risiken sind fir das Schutzgut Boden nicht zu or-

WHErLEn.

ﬂmwmwuﬂwumwmm-mquummmu
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Etand: 122012
3.3.2 Schutzgut Wasser
Grundwasser
Tab.17:  Ubersicht Gber die Urnweltauswirkungen auf das Schutzgul Grundwasser
Wirkfalktoran Schutzgut Grundwasser slandortbezogens Aussagen Vorschlige zu Schutz (5}, Vermaidung / Verminderung | Verblelbands er-
V], Ausgleich (&) und andere mindernds Umstinde hablicha Urmwali-
(Vorbalsstungs auswirkungen
Baubadingte Auwswirkungen
Grundwassenvarschmutzung . mhuﬁmmmﬂnnﬂuu‘mumﬁ- = ki Verschmultzung (Alllasien, Schadeloleinirag) be- | keine
peTmaEnente oder lemparine Beeinirich- ni G iechnischen und Sicharhaibswor- kannt
gung der Grundwasserdynamik (Anschnin, |  Shriften keine Batroffenhait zu erwartan - V1 =Vermindenung von Beeintrchtigungen auf den
Stau, Umleitung, Absenkung) - Basintrichtigung der Grundwassardynamik Wasserhaushall dunch Beschrankungen von Baustallen-
niachi 2u efwarten zufahsten, Lagerptitoen und Baustallensinrichiungan
- ¥ 2 - Minimienung des Eingritls in die Bodenfunktion und
dias Bodenmwessarhaushalis durch tachgenechin Pwi-
schenlagerung und Wiademinbau standortypachan
Fis
Anlagabedingbe Auswirkungen
Anlaga von Bauwserken in Ubsrschwam- - Plangabat bafindet alch auledhalk von - kedn Erfondarmis aine
mungs- ooar Wassarschutrgehislsn Trinkwassarschutzzonen und Obas-
schwemmungsgebleten
Babroffenhalt von Gebiaten mit bedeutss- | - Plangabist bafindat sich In alnam Bemlch = Worbelastung durch glaichartige vorangegangans Rul- T
mien hoherm Grendwassardangebol und mil hoham Grundwasssrdargebol und garin- | zungen und Mutzungen im Umfsld des Plangabiats (Wo-
garingen Grundwassarflurabstandan gan Grundwassarflurabstand eharend- und Feronhausbebawung)
~ ganngs - mittars Schutrfunktion dar Deck- | - 3 Grundwassaseninahmestallen im Umknels von ca.
schichien 150 m zum Plangeblet
« friligs - gesings Emplindiichkel in varsie-
gelien odar stark verdichisden Baraichan
Stdrung dar Grundwasservarhslnissa « kping Batraffenhaoit - keing Sibnung der Grundwassenerhditnisse zu ervarten, | keine
durch Verndarung der Infillrationsficha da Versickerung des anfalisnden unbalasislen Regen-
Fassung, gesammalte Ab- wassers aul unversiegedion Flichen arfiolgen kann
laitung] - A1 A4 - Rickbau | Entsisgelung nicht mehr bandlighar
Gebaude sowle varsisgesier Freifichen, Fulwege und
Aufschiliiungen und damit Wiedarharsisllung der gara-
oltan Verstharungs- Sowid Verdunstungsihighelt im
Baredch ahamals vardichbalar | versisgeisr Flichen
STEINERECHER wnd PARTNER Ingeriewpgeselischalft mbk St X3
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Gammasngda Glows Stand: 1202002
Wirkfakiaren Schutzgut Grundwassar standortbozogene Aussagen Yorschliige zu Schutz (5), Vermeidung / Verminderung | Verbleibonda or-
V), Ausgleich (A) und andore mindernde Umstinds hebliche Umwelt-
[Vorbelastungen) auswirkungen
Baaintrachiigung dar Grundwassergualitl | - kKesnd Nubmungen geplant, walche Basin- = kidn Erfordermis keina
durch Schadsiofimmissionen irgchligung der Gruncwassergualitht venr-
sachan kinnien
Batriebsbedingie Auswlrkungen
Getiihnrdung bodeutender Grundwassedai- | - keine Bealntrdchiigungen mu erwaman - keana Mulzingan geplant, walcha GW daverhal beein- kaéna
tar, insbes. in Ubarschwemmungsgabile- irdchiigen kanntan
ten, durch SchadsioMainirag in Abhdngig-
keil von den fillemden Deckschichian
Funktions- | Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrichtigungen, Gefahrdungen, Risiken
= nichl 2u erwarten -
Obarflichengewissar

Im Geltungsbereich salbst sind keine natddichen Oberflichengewdsser vorhanden, welche mit der Umsetzung des Bebauungsplanes beeintrichligt werden
konnten. Eine Beeintrichligung anderar Obarfldchengewsssar im weiteren Umfeld (Ostseabucht Tromper Wiek, Jasmundar Boddan) ist nicht zu enwarten.
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333 Schutzgut Klima | Luft
Tak, 18 Ubersicht Gber dis Umwaltauswircungen auf das Sehutzgut Kima | Luft
Wirkfaktoren Schutzgut Klima f Luft standortbezogens Aussagen Vorschilige zu Schutz (), Vermeldung [ Verminderung | Verbleibends ar-
V), Ausglalch (A) und andere mindermde Umstinde habliche Wrmnwelt-
(Vorbalastungen) auswirkungen
Baubsdingle Auswirkungan
Besintrdchtigung von Kall- brw. Frischiufi- | - keine Betrofenbedt von Gabileten mit luftty- | - Vorbelastungen: garings Staub- und Schadsioffoesin- kning
sahnen sowie von Kalt- bow. Frischiuft- glenischar | klimatischer Ausgisichsfunktion frachiigung durch anthropogans Einflissa der angran-
saTnelgebieten mi luthygienischer und | . Zeitweilige vord Ernahung cer zanden Mutzunpen (Ferienhausgediet, Anliegerverkeh)
mmmﬂf_.ﬂmmmhhn durch Emissionan wihrend BautStigheit (Staub, ¥ 2 - Varminderung von Besinirachiigungen dar LuMgua-
Schadsioffeintrag In der Bauphass Abgasa) litat durch Beachrinkungen won nZidghriamn, La-
geplitzan und Bausisllansinnichiunpen
- ¥ 3 — Minirésrung des Zeitraums baubadingter Emissio-
fien durch Bauzeisnregeiung
Anlagobadingte Auswirkungen
Werlust | FunkBonsveriust won Wald mif « Funklionan des Gmlbaumbestandes im = Worbelastung curch hohan Versisgelungs- und Babau- halnes
lufthygienischarklimatischer Ausgleichs- Plangebiel wanden mit Umsetzung der Pla- ungsgrad und leilwaise vegetationsanme todenaffene
furktion, insb. Immissionsschiutewald rung kawm beairtrdchgt Simndorie im Plangabiet
- 81 = Echutz vorhandaner Gahdlzs (Ermafiung des var-
hafdanen Kirmwirksamen Grolbaumbesiandes)
- durch Ersatzaufforstung im Zuge der Waldumwansiung
und Anlage sines Waldrandes(E 1) deuticha Aufwertung
von Kiimarslevanian Funktionan im Baralch zuvor bo-
danodlanar Fllchen
Verlusi von Kaltluflensstehungsfiachen kgine Batroflenheil, da kelna groliachigen | - Vorbalastung durch haken Versisgekings- und Babau- K
Freiberaicha mil geschiossensr Vagetat- unpsgrad im Plangabied
ensdecks mit Kellutamstehengsfunktion - knin Edordamia
vorhmnden sind
Hammung § Umiailung des Kall- | Frisch- | - keine Batroffanhait von Kall- oder Frischiufi- | - Virbedasiung: eingaschranider LuRaustausch durch St8- | keine
luftabfiusses durch Zenschnaidung von bahnen mungshindamisss wis vorhandens Bebawung und
Kall- | Frischiuftbahnen mit kfthygiani- - Kliimatische und [Ufthygienische Funkbionen Baumbestand
schar u. kimatscher Ausglaichsfunklion Obsartetich durch Einfluss der Osisoa be- - hain Effordemis
simmd
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Bogrindusg Tl || - Ureelibacich

Siondt 1272002

Wirkfaktoran Schutzgut Klima ! Luft

standortbozogone Aussagen

Vorschifige zu Schutz (5], Vermaidung | Vesminderung
V), Ausgleich (A) und andere mindernde Umstiinde
(Vorbalastungen)

Varbleibende ar-
habliche Umwelt-
auswirkungen

Besinrachligung des Meso- oder Mikro-

Erflhung dos Versiegalengsgrades

- minimale BesntrEchligung des MikrokEmas
durch Mewversiagalung

- Vorbelasiung: Versiegalung und Bebauung in #hnlichem
Umiang bansits vorhandan, 50 dass kaum zusAiche ki-
mawirksame Besinirchiigung Tu arwarisn ksl

- B 1 - Schutz vornandenar Gehtilzs (Erhallung das vor
handanen kimawirksaman Grodbaembastandes)

= A1l A4 - Rickbau | Entslisgalung nichl mahs banbtigbar
Gabdude sowia versisgeltar Fraifidchan, Fulwegs und
Aufschiitungen und damit Wisderhersiallung der gare-
galian Vardunstungsi@higkelt des Bodans und somit Be-
glnstigung kimaralevanber Funktionen im Beralch ahe-
mals verdichieter [ vergiagaliar Flichen

= & 21 A3 = Verbesserung des Keinklimas durch die An-

= E 1 =durch Anlage aines Waldrandes geutiiche Aufwer-
lung ¥on kimarsiayanian Funktonen im Bemeich zuvor
bBadanoManer Filichan

kaing

Batrishsbedingtes Auswirkungan

Baaintrachtigung von Kal- / Frischiufibah-
rin Sowia von Kaldl- | Frischiufisammelge-
Ebaten mit luthygianisene: wund klirmati-
schar Ausgieichsfuniiion durch Sechad-
stoffmintrag

= Riené Bedroflenhei von Kall- wnd Frischiufi-

bahnan bzw, -sRmamelgabislsn mil Aus-
gaichshunktion

- kedn Erondamis

Funktions- | Kenfliktschwerpunkie sowia Beslntrichtigungen, Gefihrdungan, Rislken

= ficht Zu erwarten —
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334 Schutzgut Arten und Biotope
Tab, 19:  Ubersicht (ber dio Umweltauswirkungan suf das Schutzgut Arten / Biotope
Wirkfaktoran Schutzgut Arten |/ Biotope | standortbezogens Aussagen Vorschldige zu Schutz (5), Vermeidung ! Vermindarung | Verblelbanda er-
{V}, Ausglaich (A) und andere mindernds Umstinde habliche Umwekt-
(Vorbalastungan) BLUSWirkungoen
Baubadingte Auswirkusngen
Permanentar oder iemporfrer Verlust von | - Befroffenhedt von Biatopen mit varw, garn- | - Viorbelastung: vorhandena Bebauung, Varsisgalung, kaina
Bictopen als Foige baubedingter Flachen- ger bis mittlerar Skologischer Westigheil Werdichiungen, Abgrabungen. Aufschistungan im Gal-
beansprichiung [Bukzassionsstadion von Slediungsbicio- tungsbanalch
{Vegetationsbeseitigung, Betahran und pen) - Beanspruchung von talis durch Verdichtung odar Versia-
Verdichtung, Bodenaus- und -ablrag) - keinfifchips Bessntdchiigunpon der Boden- galung vorbekastelen Fidchen f0r Bavstalenzulaheton, -
flora und -fauna durch Bodanverdichiungan, ednrichiung und Lagerfi&chon
Baustelleneinrichitungen oder Lagerlalze in | . Agg 1= Anbringan von Nisthillen ais dinskter Ausglaich
Bareichan die shrehin fir die Batauung far den Vedust von potenzieien Nist- bzw. Lebansstitien
vargesahan sind far Avifauna und Fladarmauss
- poterzieds Gefahr des Veriustes von Le- - 81 = Schutz vorhandenar Gehéitze | Erhaltung des
tansstitien besonders | streng geschitzter Grofbaumbastandes und polanzieller Labansstatian
Mnhﬂﬂiﬂﬂlwﬂmmm . v1_mmmwmﬂumum
ki -tauna sowie deren Entwicklungspotenzial durch fachge-
rachils Zwisshaniagening wnd Wisdarsinbau
pischan Oberbodans
= Wi -\ermaidung von Beaintrachigungen ved nichl ml
der Baumainahme direkt in Verbindung stehenden Fia-
chan und deran Anen und Biotopen durch Beschrankun-
g vod Baustelanzufahrian, Legarpliren urd Bausisl-
lanainmchiungén
— Gkoiogische Baubegleitung
Beaintrachligung oder Funktionsverust - bed bestmemungsgemalenm Betisb und Ein- | - kain Erfordemis kaira
von Biotopen durch Schadatofleintrag haltung dor tachnischen wnd Sicharteibavor-
(2B durch Beumaschinen, Si88ila) odar schriften nicht Zu erwaien
Veranderung der Standorbedingungen
(2.8, Wassarnaushall, Bastandsklima)
Baainirichtigung oder Funktionsvaries = ausschiiellich Vorkommen von Biotopen mil | - Vortalastung: vorhandens Nutzungen im Umileld venur- kadng
von Ted- ader Gasamtlebansriuman mummmwa-dwmminmm- sachen berails Lirm, Staub, visuaba Stirmaize (Anlisgar-
durch visuale Stireise, Verldmmung, Er- verkabr, Wochenend- Farienhausnutzung)
schitterung, Licht, Trenn- und Bariereef- | . U:-hm-mﬁmﬂ-r typischar und verbred- | - V' 2 = Vermaidung von Beaintrachigungan auf nicht mit
fekie von Baustrallan teder Artan der Siedlungsrindaer und Grin- der Baumalnahme direk! in Verbindung stehenden Fla- | keing
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Stand: 1272012 _

Wirkfaktoren Schutzgul Arten ! Biotopa

standortbezogene Aussagen

Varschlige zu Schutz (3], Vermeldung [ Verminderung
(V). Ausglaleh (&) und anders mindernds Umstinde
(Vorbalesiungan)

Varbleibends ar-
heblicha Umwalt-
wuwwirkungan

Adchien, welche wahrend dor Bauzait auf
umibagends Flachan ausweichan kinnen

chen und ceran Arban und Bisiopa dunch Baschrinkun-
pgoan von Baustellenzulahrien, Lagerpidizen und Beusiel-
lenaindichingan

= W 3= Minimierung des Eingrifls in Lebensraumfunktionan
Lnd Vermaidung emabicher Besintrichtigungen auf fau-
nislische Arten durch Bauresenregalung, DurehiOhrung
van Rodungs- und Abrissarcalban sullarhalh der
Hauplreproduktions- und Aktivitétsoait dar im Unbarsu-

chungsgedisl varkommenden und 2u varmulenden Thar-
mrign

Anlngebadingte Auswirkungen

Warlust von Bigtopen durch Varslegalung
und sonslige Fillchanbeanspruchung

= it Uimsatzung dar Planmg nanspruch-
nahma wor BIoiopen mil varw, garinger b
mittherer Skotogischar Warligkes (Sukzessi
onsstadien von Siedlungsblotopen)

- polenzialle Galahr des Varusies van Le-
benssiittan besonders [ sireng geschimier
Anien bal Gehdlrfilungen oder Gobduda-
rickbau

=« Beschrirkung der baulichen Mutzung im 80
durch Festaatrungan

- fridn Varsisgaleng SO 30 %

- max Varslegalung Gflenll. Verkehrafilchan
0%, private Verkehrsfiachen T5%

- Vorbelastung: Versiagelung und Babauung in Shnlichem

Urnfang bersits varhanden

= depp 1 - Anbringan von Misthilfen ki zur Yerbessening
. Lebanssiatten u, Brutsituation nachjewlesenan Aran

« 8 1 - Behutz vorhandener Gehdlze [ Erhaltung des
Grofoaumbesiandas und patarzislar Lebansstiiben

= AT A4 - Rickbau | Entsdegelung nicht mehr bendtigimr
Gabauda sowle verslageier Fraiféchen, Fullwege und
Audschitiungan und damd Wisderharstellung des Eni-
wickiungapatenzials, der geregelien Versickenungs- so-
vl Ward ighkail bn Bareich ahemals verdich-
tater | versiogelior Flachan ais Ausgleich fir déa Mauver-
siegaiung

- A 27 A3 -durch dis Anlags von Grdnfiachan | Anpllan-
zung van fredsachssnden Hecken Bareltslalung von La-
bansraurmfunidion im Barsich Zusas varsisgelier Fiichen

- E 1= durch Anlage sines \Waldrandes dautliche Aufwar-
fung von Bodenfunklionen sowle Boereitsbellung van Le-
bensraumiunitionan im Bereich zuver bodenallener Fil-
chan

- G1/G 2183 - Begrinung und landschaflsgenschie in-
tegration dev Ausgleichsmalnahmean sowie Erhali basbe-
hender Warlbiolopa 1.V, m. Batopverbundfunktion in dean
;mmhnmwmuwwmmm

Werlust ' Besinirlichligung v. Populationen

- Waing Batroffenhait

« kuin Erfiordarnis
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HBagrindung Tad [ = LimwalEsich]

Tail4 Gesamilshansriumen durch visuesa
Stdrratze, Larm, Erschitberung, Lichi

gedinger bis mitimner Wartigeit, siBnngs-
empfindlichs Tierarsn nicht zu anwarten

- Werkommen mobller, typischar und warbrai-
bater Arten dar Sledlungsrinder und Geln-
fachen, weicha wlhrend der Bauzait auf
umlisgende Flachan susweichen kinnen

« dufigrund def Viarbelastung kedne Veduom-
mied basonders stdrungsemplindlichior Tler-
artan

geplanion Nutzungen Zu arwarlenden belriebsbedinglan
BeginirlchBgungan im nachsten Uimfeld vorhanden

- vorhandens Biotops ! Lebensgomeinschafien bareits
durch visualls Sirreize, Lamrm, ErschiiBerung, Licht var-
balastat

= gutes Lebensrsumbedingungan fr wanig

findliche Asfon urnd Labensgemeinscheftan von Ubar-
pangsbialopen im Siediungsbaenaich mit hahem Gronan-
1ail

Smnd; 123012
Wirkfakioren Schutzgut Arten / Biotope | standortbezogone Aussagen Vorschiige zu Schute (8], Vermeldung ! Verminderung | Verbisibends ar-
V), Ausgleich (A) und andere minderndes Umatinds hebliche Umwelt-
[Vorbelastungen) auswirkungaen
patdhrdelar lsbanstaumtypéschar Aren = ausachliellich Varkommen mabier Afan,
welcha aul umlisgends Fldchen und Shni-
cha Strukiuren ausweichen knnan
Unfsrbrechung von Austausch-/ Wachsal- | - keine Bebrofenhed - kain Effardamis kaina
bazishungen Taizchan Teilebansrdumen
Funkiionswariusi, Besintrichiigung von - keine Babollenhel - kein Edordemis K@ing
SBchutzgeblatan gem. BMaiSchE, Landas-
nalurschulzgesatz sowle intematonalan
Schulzgabiatan
Batrishabadingte Auswirkungen
Funktionsvariust odar Beeiniréchligung - kaire gaptantan Mulzungan, in denan - kain Erlerdamis kaine
wan Biotopan durch Schadsicfiainirag Schadstofleinirage zu erearian sird
Funktonsverus] / Basintrichtigung von - susschiinflich Vorkomman von Biatapen mi | - Viorbelastung: baraits vollstndiger Umdfang der durch die | kaine

Funktisnsverlust / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrichtigungen, Gefihrdungen, Risiken

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zur Biotopbesaitigung mit Flichenvarsiagelung (Tolalveriust) und dem Funktionsverlust durch Oberpragung.
Higrvan betroffan sind vor allem baulich und anthropogen gepriigte Biotop- und Mulzungstypen, die als Sukzessionsstadien nalurferner Siediungsbiolope Ober-

& Warligkeil basitzen. Detaillierte Aussagan bezlglich der Kompensation und naturschutzfachlichen Bawertung ge-
sind der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan zu entnehman.

Darliber hinaus reichends Funktionsveriuste, Konfilktschwerpunkte, Beeintrichligungen, Gefshrdungen oder Risiken sind fir das Schutzgut Arten / Biotope nicht

wiegend aine garings bis mittlere Gko
mal der Hinwaise zur Eingriffsragelun

Zu erwarten.

Hmmummmwmmﬁfmmm: JHimsoisg zur Eingrifsregalung” [Hal 31888); Anlsgen 7.5
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Stand: 122012
3.3.5 Schutzgut Landschaftsbild
Tab. 20 Owergicht Gber dis Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsnild | Erhalung
Wirkfaktoran Schutzgut Landschaits- standortbezogens Aussagen zu Schutz (5), Vermeldung / Verminderung | Verbleibenda or-
bild ¥}, Ausglelch [A) und andere mindernde Umsidnde hebliche Umwalt-
[Varbelastungen) BuEw rELngEn
Baubadingte Auswirkungen
Permanentar noar temporirar Veriust ven | - Keine Betroffenhalt bedaidsnder Land- - Waorbalastunge visuele Sierung durch Bebauung Im Plan- | keina
Flichen m#l bedevienden Landschafis- schaftsbildquaiiiten pabied sowie Babauung und Nutzung im Umield barneits
biklqualitaten, Ooaranmmiung von Land- vollstgndig voranden
schaftsbildesinhoeiion = 51 = Bchutz varhandanar Gehdlze [ Erhalung das
zeibweilipa Besinirdchilgung des Erho- Gralbaumbesiandes
lungswearias - %W 3= Minimiarung des Zeliraums basbadingler Emssio-
riitn disnch Bauzeitanregelung
Anlagoebodingte Auswirkungen
‘\ieriust von Flilchan mit badeutandan - kain Yarlusi badautander Landschafisbild- = Varbelastung: Slediungslandschaft, Wochanend- wund Fe- | keina
Lendschaftsbildqualiften durch Versispe- quaalititan, Verdust von Gehdlzan rianhausgebiet, Varsiegelung und Bebawung in ahnli-
Iung und Flachanbsanspruch ung « Waerslagelung baulich urd anthropogen ge- chiem Linfang beneits vorfsandan
prigter Bistop- und Nutrungstypen mitge- | - A1/ A 4 = Rickbau / Entsiegelung nicht mahr bandtigier
mmmm Wyl GebBude sowie versssgeiter Fraiflschen, Fullwege und
Autschitiungen und damit Varbasserung deas Land-
schaltsblldas
= & 21 A3 -durch die Anlage von Grinfidchan / Anpfian-
Zung von ireiwachsenden Hecken Verbessanng des
Landschafisbildes im Mahbasalch zuvor varslegalier FiB-
Ehin
= E 1= durch Anlage sines Waldrandes deutliche Autwer-
lung des Landschafsbides im Beneich zuvor bodanofie-
nar Flachan
- G1/6G2/G 3 - Begrinung und landschaflsgerachia In-
tegraton der Ausglsichsmalnahmien sowia Erhalt von
Landschafisstrukdunalameantan (Baumbestand)
eriust d. \Vieltalt durch Fldchenbaanspru- | - kaing Baircifanhait - kain Erfordernis kaina
chung und Duenchechnaldung von préigen-
disft Vegetnbians- und Strukturelamenian
Uberformung der Eigenart von Land- - keina Betroffanhait = kain Erfordernis keine

|_schaftshideinheden mil Empfndiichiai
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chor Erholungseignung dunch Varirmung,
s Siirmaine

und nech Limsatrung dar Planung fir dis
Erhclung gesignat kst

= ksing Beainirdchligung der Erholuenganiul-
zungen im Plangebie und Limfedd

- kefdna Erhdhiung von Larm und visualle Si6r-
féiDd Tu arwarien

- Worbelastung: vorhandens und angrenzande
verursachen bereits Lirm, Staub, visuells Siteralze in
dom Umfang, wie er nach Umsatzung der Planung zu
enwarien ist

- kaina splrbans Andarung der Erholungseigniung durch
Zusizliche Wochensne- und Fafanhausbabauing zu
anwarien

Siard: 1272012
Wirkfaktoran Schutzgut Landschafis. standoribezogens Aussagen Vorsehlge zu Schutz (8], Vermeldung / Verminderung | Verblolbande er-
biid (V). Ausgleich [A) und andere mindarnds Umstings habliche Umaalt-

{Vorbalastungen) auswirkungen
@5, Durchschneidung, Verindowrung dar
Obarfidichengestalt, Quefung landschafts-
prisgender Talrdume sawie GewBssarn
Stirung wailrBumiger Sichibezishungan = kaine Batrofarhait - kaln Erordemis kesing
Durchschneidung von Nalurparks, Land- = kaine Bairoffanhalt - hain Eriprdedmis kot
schaftsschutzgebisten und sonstigen - L8G Ostrigan” grenzi wastlich an Plange- | - Veorbelastung: Wochenend- und Fedenhausgabiet in
Schitzgebleten mil Furktionen fr dia bilet an sewie ndrdiich und sbdiich an dia dhnlichem Umlang bareits vorhandan
langschaftsgabiundans Efalung vorhandens Wahn- und Ferisnhausbabau-
ung des Plangebialumleidas

Batrigbsbedingte Auswirhungan
Basinlrachiigung von Geblaten mit natdril- | - ksine Relevanz, da das Plangabiat carzait = kain Erfordamis [T

Funktionsverluste | Konfiikischwerpunkte sowle Beeintrichtigungen, Gefihrdungen, Risiken

Ma der Umsatzung des Bebauungspianes ist im Beseich eines ehemaligen Kinderferienlagers die Erichtung eines Ferienhausgebistes vorgesehen. Die geplan-
ten Nulzungen stellen keine hiheren visuellen Storreize, Larm- und Staubbelastungen dar, als die Beaintrachtigungen die von der Nulzung dar Wudmaﬁd- und
Ferienhduser im direklen Umfeld des Plangebiets bereits ausgehen. Die Umsstzung von Kompensationsmalnahmen dient unter anderem der Aufwariung des
Landschaftsbildes, dem Erhalt von Landschafisstrukturelementen (Baumbestand) und gleichzeltly der Begrinung des Plangebiats.
Funktionsveriuste / Konfiiktschwerpunkle, Beeintrchtigungen, Gefahrdungen oder Risiken sind In Bezug aul das Schutzgut Landschafishild / Erholung somit

michl zu erwarian,
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3.3.6 Schutzgut Mensch / Erholung

Tab.21:  Obersicht Gber dis Urnweltauswirkungen auf das Schulzgut Marsch | Erhelung
Wirkfaktoren Schutzgut Mansch standortbezogens Aussagen Voraschilge zu Schutz (S), Vermeldung ! Verminderung | Verbiglbendas ar-
(¥]), Ausglaich (A) und anders mindernda UmstSnda hieblicha Umvwalt.
[(Warbelasiungan) Busw|rkungen
Baubadingte Auswirkungen
Erholungs- und Fralzeitfunktion
Beeintrichiigungen v, Erholungsgabisten | - Geltungsbaresch darzeil ohne Ethalungseig- | - Yorbolastung: vorhandena Larm, Staub und Schadaof- | keine
u. Freizaitsindichiungen dundh Vedlirmung riang uid Fralzeffunktion emissionen, visuela Stormelze durch vorhandens urd
und sonstipe Stameize - migichs Taitweilige Bealnirichigung des angrenzands Mutzungen
und Wohmaerias der Umgebung | - VW 2= Vermaeidung von Besintrachiigungen Im richi mil
durch Bauldrm, Staub, Schadsbofe wnd Wi der Baumalnahme direkt in Verbindung stefhenden Ba-
suale Unruha (Baumaschinan) refchan durch Beschrinkungen von Bausielenzufahrtan,
Lagerpltzan wnd Baustetanalnrichtungan
- VW3- Mindmisrung des Zeilraums baubedingler Emissio-
nen durch Bauzeenregelung
Auswirkungoen auf die Gesundhalt und das Weohlbefinden des Manschan
Desinirachligung tes Trinkwassers - kaine Balroffanhait = kain Erfocdemis kming
Wahn- und Waehnumfeldiunkiion
Baubadingte Ver&mung, Schadaloilbe- = migliche railwalligo Beaintrachiigung des - Geltungsbanesch darzed unbewohnl kerirun
lastungen und Erschitterungen von be- Waohnwarias durch Baudlrm, Staub, Schad- | . Verbelastung: vorhandens Lirm, Staub und Schadssoff-
bauten Geblaten siofle und visualie Unruhe (Baumaschinen | emissicnan, visusle Stirreize durch vorhandena und
angrenzance Nulzungen
- = VWarmaidung von Besdntrichligungen in nichi mit
der Baumalnahma diresl in YVerbindung stehandan Ba-
reichen durch Beschrankungen von Bausislienzufahrten,
Lagempiditeen und Beusisdanainnchiungen
- ¥ 3 - Minimisrung des Zeilraums baubsdingter Emissic-
mén dunth Bauzedonregeiung
Anlagabadingte Auswirkungen

Erholungs- und Fraizaltfunktion

Weriust von Erbolungsgebisten o, Froizalt- | - kein Varusi nutzbarer Efholungsgebiste 0. | - Vorbolastung: ungenutzies, verfallenas Farieniagar mit Kisine
sinrichtungan Fretzaitaintichtungan im Geflungsberaich Hotrbaracken und Nebananiagen, teils ruindsar Zustand
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Siand: 122012

Wirkfaktoron Schutzgut Mensch standortbezogenn Aussagen zu Sehutz (3}, Vermeldung ! Verminderung | Verblelbende ar=
{V], Ausglelch (A) und andere mindernde Umstinda hebliche Urwali-
[Worbelasiungan) BUsWirkungan
Auswirkungen auf die Gesundhelt und das Wohlbefinden des Menschaon
Beeinirichiigung Kalt-/ Frschiufiabfiuss. | - keine Beeintrachligung von Ausgleichsfunk- | - kein Erfordarnis kssins
bahnen mil Iufthyglenischer Funidion for bomen - G116 2/G3 - Bagrinung und landschafisgerachie in-
Wohngebisla durch Schadsioffeintrag u. lagration der Ausgleichsmalnahmen scwia Erhall von
Urnlerbrachung des Luflaustauschas Biumen mil Ausgleichsiuniion
Wahn- und Wohnumfeldfunktion
Wariusl nichl babauter Gebiste durch Fi8- Flachanbeanspruchung baulich und anthre- | - Varbelastung: Flachenbeanspeuchiung in Shalichom Um- | keina
chenbeanspruchung p-uqmwpﬂni: Bialop- utgﬁﬂum'ruiwpm fang bareits varhanden
vorw. geqnnger bis matiener Skologisches - &1 = Schutz vorhandener Gehdlze | Erhaltung des
Wertighait {Sukinssionssiadian von Sied- Grolbaumbastances
ungatiatopen) - ¥ 1 - Minimlerung des Eingri®s in Bodenfunktionan und
Visuslis Basintrichligung des Ons- bow. keina strukturel-Gsthatischen cder kulturhis- Sichening der Wiederhersbellbaskalt von Grinfiachen kping
Landschafisbildas torischan Qualitaten ser Landschaft (bar- durch fachgarechia 2wischenlagerung und Wisdeminbau
farmi slandaritypischan Oberbodans
= kging dirgkte Einsehbarkeil cas Plangebis- | - A1/ A 4 - Rickbou / Enisisgalung nicht mahr banttigter
ies, kaine Famwirkung Gebdude sowia Freifllchan, Fullwage und
Aufschibungen gt zur Waohnumfaldverbessening bal
- A2l A3~ curch dis Anlege von Grinflachen / Anpflan-
ung von fredwachsandan Heckan Verbessorung des
Wahnumlaldaes
« E1- Anlage sines Waldrandes an anderer Stelle alz Er-
sakz fdr Verslagalung
» G11G21G 3= Begrinung und landschafsgarechie in-
tegrafion der Ausgleschsmalnahman tragt zur Wohnum-
foldverbessanng bei
Batrisbsbadingte Auswirkungen
Erholungs- und Frelzeitfunktion
Beaintrichiigungan v. Erholungagebieten | < keine Belrmoffenhait, da das Plangetdat (Dr = Emalung der Erholungsaignung im Umfsld durch ge- kel
u, Fraizalsinrichiungan Erholungs- und Freizeifurktionan bestimmit sondans varkenriche ErschlieBung des Plangabiats
st
Auswirkungen auf dis Gesundhelt und das Wohlbefinden des Menschan
Basintrachiigwng won Kalt- | Frischiuftab- = kiine BsaintrBchbgung ven Ausglaichalunk- | - koin Edodamis kiing
Nussbahnen mif lufthyglenischer Funktion tianen » G1/G 216 3 - Bagrinung wnd landschaftsgarechis In-
10r Wiohr- u. Mischgebiste durch Schad- legration der Ausgleichemalnahman sawie Erhalt von
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Wirkfaktoran Schutzgut Mansch standortbezogene Aussagen Vorschilige zu Schutz (), Vermeidung / Verminderung | Verbleibenda er-
[¥), Ausglalch (A) und sndefe mindernde Umstindo hobllehe Wrmeelt-
[Vorbolastungan) auswlrkungen
stoflenirag u, Unterbrechung des Luftaus- Biiumen mit AusgisichsiLnition
tausches
Besintrachigung dar Trink- und Brauch- « keina Betroffenhei - kain Erfondernis keine
wassarnutzung durch Schadsioffainirag
Abiallanisongung - Abfdile werden gam. der dblichan Entsor- - kein Erfongarnis keinm
gungiwege ordnungsgemidl enteorgt
»_kine Auswirkungen zu erwarien
Wahn- und Wehnumfeldfunktion
Beainirdchikgung babautsr Gebisle durch | - Keine Baeinirdchiigung angrenzendes be- = Unismagung bestimmiar baullcher Anlagen kedne
Varanmung unter Barlcksichligung ge- bauter Gebiste zu ersartan, die Dber die ge- | . Erhaitung der Erholungssignung im Umfeld durch ge-
plantar Vorkehungen zu Immissions- plarie Mulzung als Feranhausgabied hi- sanderie verkahrilche Erschiiafiung des Plangebiats
schutz nausgehen
Beaintrachiiguryg dar Lufiqualitit van be- | - kaina Betroffanhail - ksina Erfordermnis keina
bauten Gebialan durch Luftschadstoffim-
MiSSonREn
Beainirichiigung babauter Gobisin durch | - Emschiieflung des Plangebists ohne Beein- | - durch gesondorte varkahriche Eschiialung des Plan- keing
Kiumnden-, Anliefer- und Ameohnervedoabr irikchiigung angrenzandar bebauier Gebiale gabiats Erhallung dar Erholungseignung Im Umfeid
Funktionsverluste | Konflikischwerpunkte sowie Beelntriichtigungen, GefShrdungen, Risiken
= nichl Zu enwarten —
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337 Schutzgut Kultur- und Sachgliter
Tab. 222 Obersicht Gber die Umwellauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgdier
Wirkfaktoren Schutzgut Kultur- [Sach- | standortbezrogens Aussagen Vorschiiige zu Schute (3), Vermeidung / Verminds- Varbleibende ore
ater rung (V), Ausgleich (A) und andere mindernde Um- | hebliche Umwelt-
stiinda (Vorbalastungoen] auswirkungan
Baubedingles Auswirkungan
Varust van Bodandankmaiam, archinle- =« Keine Batofenhed - Hinwais aul Benachrichiigung der Unberen Dankmal- EEne
gisch relevantan Bensichen sowie kultur- schutzbehorde gem. § 11 DSchi M-V
historisch bedeutsaman Objekben durch
Flachanbasnspruchung
Besinbrdchligung von Bachgliem » nnerhall des Plangebiels is! die leltungspe- | - ke Erfardernis knine
bundana Erschiisdung reu 2 veriegan
Beeintrchligung kullurhisiceisch badeut- | - Keine Batrofenheil - kein Efordarnis kaina
eame Baswearke durch Schadsioffaintrag
oder Erschittaning
Anlagebodingte Auswirkungen
Zarstdrung und Ubarschittung von Ba- = knine Batroffanhait - Hinweils aul Benachichigung der Unioren Denkmal- baire
dendenkmdlarn und anchilologisch rale- schutzbahfnde gam. § 11 DSchG M-V
vanten Bareichen (Verdachisfidchen)
Veriust von Kulturdenkmilern, kulturhisto- | - keine Batroffenhait - lgin Erfprdemis kogrirse
risch bedeulsamar Bauwerike, Siediungs-
sinukiuran brw. Besintrchtigung dunch
Benachbarung
Beainirdchiigung das Luftveriehrs - kaine Beireffanheil = kain Erfordasmis k&ing
Esainirachtigung ven baulchan Anlagan - pesondarie verkahdichs Erschilalung des - hkain Erlgroamis kil
sovin das Siraflanverenrs Plangabiets
Betrisbsbedingte Auswirkungan
Beaintrichiigung kulturhisiorisch bodeut- | - keina Batroflenhait kedn Erforcarmis keina
samor Objakde curch Schadvirkumg
(Schadsicila, Larm, Erschitarungen)

Konfllktsehwerpunkts
= nicht zu arwartan -
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338 Wechselwirkungen und biologische Vielfalt

Zu den Urwveltauswirkungen eines Vorhabens gehdren nicht nur die unmitiefbaren Auswirkungen auf
dia sinzalnan Schutzglter, sondam auch die mittalbaran Auswirkungen, die sich aulgrund der Weash-
sedbaziohungan awischan den Schulzglilerm ergeben kinnen, Waechsoelviskungasn Kdnnen zwischen
don Schutzgitemn direkt eder durch Veragernmngselfekie (indirekte Wachsabwirkung) oder auch kom-
plexe Wirkungszusammanhinge auftreten, da sich das Leistungsvermdgen des Maturhaushallos als
Wirkungsgefige aller Funklionan und Potenziale eines Raumes ergibl. Ohne Betrachiung des kom-
plaxen Wirkungsgefiges bestehl die Gofahr der Vemachldssigung von Wirkungszusammanhangen,
die bed der Analyse dar etheblichen Auswirkungen eines Vorhabens von Bedeutung sain kénnen, Dia
Bericksichtigung von Wachsabwirkungan ist ain wichtiger Bestandbeil dar Umwaltvorsorge.

Als Waechsabyirkungen sind auch solcha Wirkungen anzusshen, die sich ala Folge von Kompensali-
onsmalnahmen filir ein anderes als das durch dia Malknahme zu schitzends Schutzgut ergebon,

Tab, 23 Wechsebairkungen swischen den Schutrglitern

sekundd | goden Wassar Wiima/ | Arten/ | Land- | Mensch | Kuiturd
primdr besintrdchligles Lt Biofopa | schafis- Sach-
batrofones Schutagut Grund- | Obar- hilld gliter
m‘lmr wassar | fldchon-
Wassar
Bodon X S E X x
5 Grundwassar X ® L x
E Oberflachenwasser i x x ¥ i x
Klima / Luft " x
Arten | Blotopa A X K X n
Landschaftshild E X
Mensch
Kuibtaer- wid Sachgiitar ¥ X
K nilgomaine YWochsokyviriung vorhanden

X Vochselwirkung durch das konkreta Vorhaben und seire Begistmallaahmen gegeben

E Fchtigungen d >chutzgutes Boden ergeban sich aus dar Versiegalueng und Flachenbaan.
ﬂpm{:hung i FL dﬂr Bd:auung und ordnengsgemdlen ErschlieBung. Hiervon sind Oberwiegend
anthropogen vorbalastete Bareiche batroffen. Die Bodensigenschaflen im Plangebiat sind bereils
durch vorhandens Babauung, Versiegelung und Verdichiung im Beraszh von Wagen sowis Abgrabun-
gen oder Aulschlitiungen stark vergndar. Aul zuvor unversiegaiien Fldchen argeban sich Beainlrdc.
tigungen auf den bictischen Lebensraum und polensielle Standorte fir Fiora und Fauna. Durch die
Fhichaninanspruchnahme nur sines Toels des Golungsberoiches sowie dor Roalisisrung kmawirk-
samer Begronungsmalnahmen, werden Auswirkungen auf das Klima und das Landschaftsbild so
kompanshert, dass negative erhebiche Auswirkungen nicht zu arvarten sind.

Auf versisgalion Flichen kann anfallendes Regerwasser nichl vorsickarn. Eing Basintrichligung der
Grundwassaemeubildung st jodoch nichl zu erwaron, da Niederschlagawasser aul den Grundsiiickan
bzw. In den Randbemichen der Varkehrsfilichen antsprechend der Oberbodensiganschafien (sandi-
ger Bodan) versickern kann. Durch dia leaalnn:g :ﬁaa Haha.mngﬂphm und dia Ewadr.hmlﬂrrmmpg
als Ferienhausgobiet indol ko 1] b 1% Wass

liche Beaintrchigungen und W&chsal'whngun das Sd'lummﬂ Wasw mll Erﬂumn Schutzglbtem
gind nicht zu erwarten.
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Vom Vorhaben sind keine lufthygienischen Austouschriume, Halt- bew. Frischiufitbahnen oder
-sammaigebiata bolroffan. Da die geplanta Versiegelung und Bebauung dem Umfang der bereits vor-
handenan Flichenbeanspruchung glaichkommt, sind keine zusitzlichen Beeintrichiigungen der
Schutznitar Klima / Luft zu arwarden, Im Zusammaenhang mit der vorhandenen Bebauung des Plan-
gabietsumialdes findat eine LOckenbebauung ohne klimawirksame Verdnderungen statt. Beeintrichii-
gungan dies Bhardalchen kbmalschen und luflhygienischan Einflusses der Osteee sowio Wachsabir-
kungen zu anderen Schutzgitern sind in diesem Zusammeanhang nicht zu erwarien.

i ope bastehan iV.m. der Baufeldfreimachung

d-.m:h du:n 'u"urlust von Gahl:rltan m !E-l'.'ﬂ'll-llﬂﬂf Ehll:lpn geringer bis mittlener Wierligkedl.
Im A.llgamalrmn hal der Verlust von Biotopen [Vegotabonsverlust) auch die Beeintrichbiqung des
1 itsbildes zur Folge mhhmﬂ*ﬂdmmlﬂmmwmumﬂtm

f onschen slehl Untar BerGcksichtigung der Vorbalastung wird das
ﬂl'tﬂi- ! Landudulhhld durl:i'l Elhu.lung mif Zweckbestimmung Ferenhausgebiat, geganiber dem
ungenutzien ehemaligen Feriendager, nur gannglibgig verdnderd. Hiorbei wird durch gezislten Biotop-
orhalt (Schutz vorhandaner Gehdiza), Integration der Kompensationsmafinahmen und Eingliedarung
der Ferehiuser in dis Umgebung, gleichoeitig eéne Verbesserung von Landschafishild, Wahnumfald
und Erholungsfunktion sowie die Wiederhorsiallung des Entwicklungspolenczials [ir Flora und Fauna
arziall.

Malurfarme bauliche Antagen i.V.m. visusdlen Starreizen wed Lermemissionan kinnan niehl nur dis La-
bensqualitdt das Menschen beeintrichiigen, sondern auch zu Stirungen sansibler Tierarten fdhan,
Da das Landschaftsbild durch bestehende Stordaktoren bereits negativ beainflusst st und stdnungs-
empdindiche Tieraren nicht zu wvermuten sind, sind durch die geplanta Bebauung keine arhabichen

Beeintrdchligungen zu anwvarisn,

Mach allgemainem Kenninisstand kann im voddiegendan Fall erkdid werden, dass de auftretenden
Waochsehwirkungon swischen den Schutzgitern picht zu Problemwverschisbungan fihren,

Die biclogis fig sabisles umfasst die Vielfall an Lebensciurmon und Lebensgemiaine
schlthan Aﬂm und :Eurun ganm:;ha Vielfall. Sie korreliert unmitielbar mil den anzuilreffanden bioli-
schen (Landschaflsslements, Arten und Lebansgemeinschaften) und abdotischen (Boden, Wassar-
haushalt, Klima, Luft) natlrichen Grondiagen (Schutzgltem) einas Gebletes und ihrar Wechsalwir-
kungin, deren Auspriigung und Chealitil. So bedingen Extremstandorte und / oder ungesidrio Berai-
che mil engar, mosakartiger Verzahnung verschisdenor Biotoptypan sowie ausgeprigtan Elemanion
dos Biotopverbundes aine hohe Vielfalt der Arten und Okosystame.

Landschafisbestandtaila von hober Bedeutung snd im direkien Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes nicht vorhanden. Vorhandens Gahdtzstrukiuren sind mil Einschriinkung bedeutsam fir das Orls-
bild. Der Gkologischa Warl dieser Fidchen ist mittel bis geding 2u bewerben.

Die biologische Vielfalt des Plangebietes ist in Anbetracht der baulichen und anthropogenan Vorbelas-
tungen des ehemaligen Ferienlagers sowie der Lage inmitlen oines stark frequantieren Wochanand-
und Farianhausgebioles beneits erhablich beainirdchiigt.

Durch die geplanten KompensationsmaBnahmen werden im unmitiefbaren Planungsumield Ersatzbio-
lope und Biotopverbundstrukiuren geschaffen, die eine gleichwertige Wiedarherstellung und sogar
Warbassarung der gegebenan Situation darstellen.
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339 Voraussichtlich verbleibenda erhebliche Besintrichligungen der Umwalt

In den Unfersuchungen wurden bezlighch der arheblichan verblaibandan Urmwallauswirkungen, die
ursdchlich dunch dis goplante Babauung horvorgerufon werdon knnen, folgends Ergobnisse ermelt

Tab, 24: Verbiaibends erheblichs Umwellauswiikengen

Schutzgut Verbleibende erhobliche und nachhaltige Umweltauswirkungen
Bodan kiinin
Wassor kaing
Flimn J Luft kaine
Arten | Biotope kaine
Landschaftshild ki
Mensch kine
Kultur- | Sachgitar heing

Im Ergebnis der Eingriffs- / Ausgleichsbilanziarung stehen bau-, anlage- und betrisbsbedingtan Um-
weltauswirkungen den Malinahmen zum Schulz, der Vermeidung / Verminderung, dem Ausgleich o-
der Ersatz geganiber.

Mach dar Umzalzung aller Schutz-, Vermaidungs- und Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalnah-
man sowle der Einhaltung aller Festsetzungen des Bebauungsplans und Berlcksichtigung der gage-
banan Hinweise sind kaina varblafbandan arhablichen und nachhaligen Umwaliauswirkungan 2w er-
wiarlan,

Ausfihrdiche schutzgutbezrogens Aussagen zu den zu erwarbenden Umweltauswirkungen und den
Vaorschidgen zu Schutz, Vermeidung / Verminderung, Ausgleich und Ersalz sind Kap. 3.3 zu entnah-
M.

4 Prognose

4.1 Entwicklung des Umwaeltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Mit der Realksianmg der Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 18 Ferenhaussiadiung An der Schaabe®
ist folgends Entwickiung vorharsshbar:
=  Plangebiel befindet sich derzeit im baurechilichen Aulenbereich, so dass eine weitere Babauung
ohna Bauleitplanung nichl méglich ist
Horstalung der stidtebaulichen Ordnung, ordnungsgemdle ErschBelung des Gebiates sowie
Planung einer Baufliche fir Ferenhduser entsprechend der beabsichtigten st8diebaulichen Ent-
wicklung der Gameinde
Ausschiuss bestimmber baulichar Nutzungen durch lexlliche Fesisatmingan
Verbassarung der Wohn- und Erholungsaignung im Plangsabiat
Varmaidung woiteren Landschaftsvertrauchs durch weilestgohende Mutzung boroits versiogeitar
Fldchan ames touristisch vorgenutzion Standortes
wellesigehenda Erhaliung des worhandenen Bauwmbestandes (Waldcharakter) und des hohen
Grinanioils im Feranhausgebiot
Fes=atzung von habilatverbessamden Mallnahmen fir die Fauna im Plangebist (Sommer- und
Winterquartieras flir Fledermuse, Misthilfen fir Avifauna, Habé#latstrukturen filr Amphibéen und
Replilien) und damil Sicherung der biclogischen Vielfalt (Biodiversitat) des Gebiotes
Minimianung des Versiegelungsgrades durch zukiindtly aufgelockerte Bebauung und durch Entsio-
gebung / Rickbkau von ungenuizten Gebdueden und versiegelien Freifidchan sowie Aufweariung dis-
ser Fldchan durch Bapfanzung

Festsatzung von Grinfidchen mit Bindungen fir Beplanzungan im Plangeabiet
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Anlage eings stukfurreichen Wakdrandes mil standorlgerachten, sinhelmischen Baum- wnd
Strauchartan auf externan Flachen

nach der Umsatzung allor Schutz-, Vermeidungs- / Mindenmngs- sowle Kompansationsmalinah-
men und der Einhaltung aller Festsetzungen und Barlcksichtigung der gegabensn Hinweise
vortieiban kaina arheblichen und nachhalligen Besantrdchligungan auf Umwalt, Maturhaushalt und
Landschafsbild.

4.2 Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante)

Wird der vorliegende Bebauungsplan nicht rechiskraflig, so ist folgende Enbwicklung absehbar:
keine Baurechischaffung als Voraussatzung fir die bedarfsarientierte Machnutzung
Verblelb des Wochenendhausgebietes im derzeiligen Zustand mit vorhandener schadhafter und
lwer stehender Babavung ohine Bessitigung von Unfaligefabron sowie ohne Sicherung ven Feuar-
wahrzufahrien und Erschiolung dos Gebiates
mit voranschreitendem Verfall der Gebdude gehen polensello Habitate gebiudebewohnonder
soltener und geschitzler Tierarten (Vigel, Fledermiuse) unwisderbringlich verloran
durch unbefugtes Betreten und Vandalismus gohan zusétzlich Gefahren auf die im Plangehied
vorhandenan Fortpllanzungs-, Nest- und Lebansstiien aus [Stémuing und Zarstirung)

- keina Sicherung einer hiheran Qualitst der Grundstiiche oder zefigemdaie baulicho Nulzbarkeit

- keina Schaffung planungsrechilicher Voraussotrungen zur Weltarentwicklung als Fedenhaus-
standari
keina Entsiegalung und Aufwertung / Bepllanzung im Geftungsbereich oder auf externan Fichan

4.3 Anderweitige Planungsmaglichkeitan

An dieser Stelle sind anderwedtige Planungsmbglichkeiten unter Borlicksichligung der Ziela und des
riumbichen Geltungsberoichas des Bebauungsplanes zu prifan.

Eine Bebauung ist angrenzend an den Geltungsbereich bereits vorhanden. Das goplante Sondenge-
biat mit Zweckbestimmung Ferenhausgebiel &t als LOckenschBelung / Verdichtung im Zusamman-
hang mit umgrenzender Wochenand- und Ferenhausbebauung geplant.

Die Umsatzung des Bebauungsplanes findat in einem naturverbundenan Umfald (Waldchamakter des
Plangebiatz) mil hohem landschaltsdsthetischem Raiz statt. Die vorhandane und giaplanta Erholungs-
nutzung gliedert sich in weitere Erholungsnutzungen des Umfaldes (Wochanend- und Feranhausbe-
bauung, touristische Sondergebiel und Infrastruktur, ele.) sin.

Gemal den stidiebaulichen Zislen fkr dic Gemeinde Glowe™, den Gellungsbereich mit Zweckbe-
stimmung Farienhausgabiet fir die Erholungsnutzung stidiebaulich zu sichem, ist das Plangabsal fir
die vorgesshana Babauung geaignet.

Unter Berlcksschiigung der Zieto und des rlumlichan Gellungsbereiches des Baulsiiplanes kommen
kaing anderweitigen Planungsmdghchkaten in Balrachl,

“mwum-ﬁ-ﬂu Glowe vom 10011 2004
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5 Zusitzliche Angaben
5.1 Verwendeate Unterlagen und angewandte Untersuchungsmethoden

Filr dia Erarbmeilung des Umwallborichis wurden wa, folgends Gesetre, Verordnungen und Richtiinian
harangozogen:

Raumordning und Landesentwickiung

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 18, Asgust 1997 (BGEL, |, 5, 2081-2102), zu-
lietzt gednden durch Art. 2 EAG Bau vomn 24,06.2004 (BGBL. |, 5. 1359).

Gasetz (ber dis Raumordnung und Landespianung des Landes Mecklenburg-Yorpommeam Lan-
dasplanungsgesalz (LPIG) = in dor Fassung vom 05, Mai 1998 (GVOBL M-V 1998, 5. 503), zu-
Ietzt gedndan durch Art, B Kreisstrukturgesetz vom 12.7 2010 (GVOBIL M-V 5. 368).
Landesvarosdnung Ober das Landesraumentwickiungsprogramm  Macklénburg-Varpommern
(LEP-LVO M-V) vom 30. Mai 2005 (GVOBI. M-V 2005, 5. 308).

Regionales Raumentwickiungsprogramm  Vorpommem (RREP VP 2010} wom  19.08.2010
(GWVOBL. M-V 2010, 5. 453).

Landesraumantwicklungsprogramm Mecklenbung-Vorpommem, 2005.
Gutachilichas Landschaftsprogramm Macklonburg-\arpommaeann, 2003,

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommaem, 2010,
Gutachtlichar Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommom, Fodschnaibung 20048,

Fachgaesetee und Varardmungan

Bauvgesatzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBL | 5. 2414}, ruletzt gedndart
durch Arilkel 4 des Geselzes vom 31. Juli 2008 (BGBL | 5. 2585)

Verordnung Ober die bauliche NMutzung dor Grundsticke! Baunulzungsverordnung (BaulNvD) in
dor Fassung vom 23.01.1990, zulsizt gedndert durch Art, 3 des Investitionsaraichisrungs- und
Wohnbaulandgesaltzes vom 22047993,

Verondnung dber die Ausarbelivng von Baulefiplénen und die Darsiellung des Planinhaltsf Plan-
zebchanverordnung 1980 (PlanzV' 80) in der Fasswng vom 18121550,

Gosolz Ober Naturschutz und Landschafispfiege (Bundesnaturschutzgesatz — BNatSchG) vom
2907 2009, BEAL | 5, 2542, zuletz gedndart am 28. Juli 2011 (BGAL | 5. 1630)

Gasalz zum Schulz vor schidiichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrednigungen, Gerdiu-

scha, Erschillterungen und ahnliche Vorginge - Bundesimmissionsschutzgeselz (BImSchG),

neugelasst durch Bekanntmachung wom 26.09.2002 | 3830, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des

Gasatras vam 26, Movember 2010 (BGHEL | 5. 1728).

Larmechulsvarordnungen (Bundesimmissionsschulrvarardnungen - BimSch)

Gesalz zum Schutz vor schidlichen Bodanverdndamingen und zur Sanisrung von Aliasten - Bun-

desbodanschutzgesetz — BBodSchG, (BGBL | 5, 502, 1998, zuletzt gednderl dwrch Ar. 3 G v,

09, 12,2004 | 3214},

Geselz des Landes Mecklanburg-Vorpomemem zur Ausflfwung des Bundesnaturschulzgesatzes

(Maturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23, Februar 2010 (GVOBL M-V 2010, 5.

BB), zuletzl gedndoert durch Arl. 14 des Geselzes vom 12, Jul 2010 (GVBIL. M-V 2010, 5. 383,

395,
Wassergesatz des Landes Meckienburg-Vorpommam (LWaG) vorm 30, Novambar 1992 (GVOBL
M-V 1992, 5. 669), zulotzt gedndert durch Artikal 4 des Gesetzes vom 4. Jull 2011 (GVOBI. M-V
8. 759, T65).

- Waldgaesatz fir das Land Mecklenbwng-Varpommarn (Landeswaldgosotr - LWaldG) in dor Fas-
sung der Bekanntmachung vam 27, Juli 2011 (GVOBI, M-V 2011, 5, 870

- Dankmalschutzgessiz des Landes Mecklenburg-Viorpommem (DSchG M-V} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Januar 1958 (GVDBIL. M-V 1558, 5. 12}, zulel=l gedndar durch Arfikel
10 deos Gesabres vam 12, Juli 2010 (GVOBI. M-V 5, 383, 393),
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- Gaselr Obar don Schulz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommem (Landes
setz - LBodSchiG M-V wom 4, Juli 2011 (GVOBIL. M-V 2011, 5. 759), zubetdt gedndert durch Artiked
2 des Gesetzes vom 4. Jull 2011 (GVOBL M-V &, 759, TG4).

Sanstige Vergaben
DI 18005 - Schallschulz im Siddiabau - vom Juli 2002,

Richilinian fOr die Anlage von Siralen (RAS). Ted: Landschaflsplege (RAS-LP). Abschnitt 4:
Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tleren bel Baumalaahmen (RAS-LP 4), 18949,

5.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bel der Zusammenstellung der Anga-
ben, technische Liicken und fehlende Kenntnisse

Folgende Schwierigkeiten bei der Zusammensteliung der erforderchon Angaben traten auf sowle fol-
ganda Sachverhalte bagrinden eventusdl fehlande Kenntnisse f0r dan Wrmwselitsesichi:

Fir den Gallungsbereich des Bebauungsplanes lag im Rahmen der Belailigung zum Entwurf noch
keine akiuelle Kartierung zum faunistsichen Arenpotenzial vor, Dée im Vorfold erfoigle Abschal-
zung des ArMenpotenzials wurde 2012 durch eine akiuelle Kartierung untersetzt, Dia varkommen-
den Arten wordan im Artenschutzrechilichen Fachbeitrag genannt und bewerlsl. Die Ergebnissa
fanden nun auch Ber(cksichligung im Umweltbaricht.
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53 Vorschlige fiir geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umwaealtauswirkungen

Die Gemainden sind nach § 4c BauGB verpllichtel, die bel der Umsstzung ihrer Bauleitplane entsio-
henden erhablichen Umwaltauswirkungen zu Oberwachen. Die Zustdndighkeit fir die Oberwachung dar
ordnungsgemidan Ausfihrung dor Malnahmen lisgl bed dor Gomainde Glows mil Unterstitzung der
Untoron Fachbehdrdon dos Londkreises Rigen. Die Fachdmier, ingbesondare das Usnwpltami, sind
nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichiat, enisprechenda Informationen bersitzesiallen und bei der Obas-
wachung mitzuwirken.

Im Ergebnis der Bewanung dar Wirkfaktoren und n:ngllmm Hﬂmugurman ist festzustedlen, dass
mit der Umsetzung des Bebauungsplans keing verbleibe e hyerbdiy el bausaink E
arwarion sind,
Unabhangig davon sind im Sinne der Vorsorge und Vermeldung zu kontrolliensn;
Umwaltauswirkungan wegen fahlandan Vollzugs ainzalnes Fastsetrungon des Baulailplanss
zum Feitpunkl der Abwigung nicht bekannle erhabliche Urmvaltauswirkungan aul das Plangobiol,
die aufgrund der Durchifihrung des Bawlaitplans einbretan,

Somil wird ez miglich, unvorhergesehens nachteilige Auswirkungen frihzeilig zu ermitiein wnd rechi-
zZaitig geeignata Malnahman zur Abhife zu ergreifen. Folgenda Malnahmen zur Ubarwachung von
Urrnesaltauswirkungan durch die Aufstellung des vorlieganden Bebavungsplanes wardan emplohlan:

Tab, 25 Mafnalwren 2 Obsrwachung der Umnwaltauswikungen
Ubarprifung Zultpunkt

Wardan dis Schutz-, Vaermasdundgs- und YVormindanengsmaidnah- withrend dier Baumatinahmen
man in der BauausiDhnung sngohalien?

Sind die im Bebauungsplan leslgesatrien Ausghaichs- und Ersatz- | 2 Jahre nach |nkraflsatrng des Bebiii-
malnanhmen gemibl dem Grlnerdmingsplan imnarhalb dar fesipe-. | ungsplanes
leqgtan Fristen dischqalihn wardan?

Wisrden dia Schutz- und Vermsidungsmalinahmen in nachiolgan- | wdhrend der Plaming und Bauausfih-
den Planungen und in der Ausschmibung berOcksichliglh und wor- fung

dan sia in der Baeausfihrung aingahalten?
Wisrden dis Kompensationsmafnahman mit nachhaltigem Erfolg wilhmend dor Pliege jahrlich, danach 5-
durchgatihn? fhich

Auftraben unervadsier Konllikie swischsn benschbarden Nubringen | sul Visranlassieng

Die Uberpriifungen sind durch Begehungen durchzuflihren, die Ergabnisse in der Verfahrensakle zu
dokumantiaran.
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B Allgemeinverstindliche Zusammenfassung
6.1 Kurzdarstellung der Inhalte des Bebauungsplanes

Der Bebavungsplan ats verbindlicher Bauleltplan enthdll rechisverbindliche Festsatzungen fir die
siddtebauliche Ordnung. Gemak dem Baugesetzbuch .. sind Bebauungspldne aws dem Flachannut-
zungspian zu entwickedn® (Entwicklungsgebol). Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gameinda
Glowe ist der Gellungsbereich des Bebauungsplanes als Sondergebiet Ferdenhausgebisl dargestalit.
Dar Bebauungsplan kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wardan.

Ziel der Planung ist es stidiebauliche Missstinde zu beseitigan und planungsrachtliche Vorausset-
zungen zu schaffen, um ein Ferienhausgebiet zu errichten. Zusdtzlich werden. Hierdurch soll aina
ondrungsgemidia ErschiieBung des Geblates und eine zeitgomEle bauliche Mutzbarkeit und hibsrne
Cualital der Grundsilicke gesichert warden,

Die hiermit vorgaleglen Unteragen dienen der Beteiligung dor Bahdrden und sonsfigen Triiger &ffant-
licher Belange, deren Aufgabenbareich durch die Planung berihn wenrden kann.

6.2 Umwaeltziele einschlagiger Fachgesetze und Fachplanungen sowie
deren Bedeutung fiir den Umweltbaricht

In Fachgesatzen und -planungen sind fir dio zu befrachtenden Schutzgiter Ziele und allgemeine
Grundsatze formulien, die im Rahmen der Urmweltprifung Berlcksichligung finden missen. Zisle und
Grundsiilze aus Fachplanungen und Fachgesstzen (siehe Kap. 5.1) konnlen Obarwiegend berdcksich-
tigt werden, Im Falle kontrdror Zielstellungen und Nutzungsinteressen bzw, Konflikie warden diesa bai
der Planaufstellung sachgerecht beurteill, Priofititon begrindet und in die Abwagung aingestallt.

Die fir don vorliegoendan Bebauwngsplan relevanten Ziele und Grundsdize von Fachgesstzen und
Fachplanungen sind m Kap. 1.2 in dor TaboBe 1 dieses Umwaeltberichias detailliar aulgalithrt. Diesa
wurden bei der Aufsiellung des hier vorgelegten Bebauungsplanes dadurch berlicksichtigl, dass:

Art und Mal der zuldssigen baulichen Mutzeng aul das unbedingl Notwendige bagrenst wurden
zum Bebauungsplan ain Unrwellbancht nach den Yorgaben des BauGE erstolil wurd

zur Bewaltigung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung eine Eingrilfs- / Ausgleichsbilanczie-
rung erarbaitet und Mallnahmen zur Kompansation in den Bebauwungsplan Gbermommean wurdan

zur Untersuchung méglicher Besintrdchligungen dar Fauna im Gebist entsprechaends Kartiarun-
gen relevanter Arten (Fledermidusa, Brutvigel) und vorab eine Potenzialabschitzung erarbaitel
wurden, deren Ergobnisse in den Unterdagen berficksichtigl werdan
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6.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands

Darzsitige Mut
Dar Gellungsbaraich bainhalal ain ahamals als Kindarferiankager dar Uni Potsdam genulztes Areal
ohno derzeitige NMutzung, Dis vorhandone Bebauuwng setel sich gus Holzbaracken, Bungalows und de-
ren Maobenanlagen zusammen. Dig nach Nutzungsaufgabe leer siahende und aulgrund leflondar In-
standhahung schadhafte Babawung nimmt einen hohan Flachananail innerhalb das Gellungsbone-
chas ein, Entlang der Gebdude verdaulen teils rurlickgebaute Wege, an die brach gefallane Golnfis-
chon anschiie@en, Varsinzell bafinden sich Techtennisplaiben und Kietlergerlste innerhalb des Ana-
als, Der vorhandens Kiefernbastand im nosdwestiichan und sldiichen Randbersich des Plangebiates
sowie dia vanginzalten Baumgruppan innerhalb der Grinfidchan prigan den \Waldcharaktar des Flan-
gabiates.

Boden

Der geologischa Aufbau des Unlersuchungsgebiates isl durch maring Ablagerungen und Sedimante
bostimmt, welcha van don angrenzendan Inselkarmen Wittow und Jagmund alimahlich abgetragen und
2u giner Landzunge (Mehrung) aufgeschwemmit wurdan, 5

Bei dan vorheerschendan Bodantypen handalt as sich dahar um Ablagerengen mariner Sande. tm Un-
tersuchungsgebiel harrschen grundwasserbastimmis Sande vor, deren Bodenelgenschafion durch al-
nan gerngan Tonantsd, einen schnellen Humusabbau infolge guier Durchibftung, eine hohe Durch-
Iassigkait sowia aina gerings Sorptionsfhigheit bestimmit sind,

Aufgrind der varangegangenan Nutzungsn und der vorhandenan Bebauung sind natidiche Bidan
kaum noch worhanden. Infolge von Bodenversisgeiung (Beabauung) und Vardichiungan {zB. im Ba-
reich won Wegan, Varkehrsankagan ) sind die vorhandonon Bdden dbarprigl.

Im Plangebist sind keine Bodendenkmaka 1.5.d. Denkmalschutzgesetzes des Landas Mackianbung-
Vorpommem [(DEchG M-\) bekannl.

Oberliicharnwassar

Im Geltungsbaraich befinden sich Kaing stohenden oder Mielendan Gowidsser, Das Plangebiat Begt
auBarhalb von Trinkwasseschutzzonen und Uberschwemmungsgebiatan.

Niwrdlich des Plangebiatas in ataa 250 m Enffermung befindeat sich dis Ostsesbucht Tromper Wiek und
in ca. 400 m Enttemung sddlich des Plangebiales bafindet sich der haula vedandata Rola Sea.

Grundwassar

Aufgrund der geringméachligen Andechung der Schaabe-Mehrung ist Im Unfarsuchungsoediel mil
Grundwassarflurabstanden < 2 m zu rechnan. Die Grundwassersiinde legan geringllgiy Ober dem
mittheran Moeresspicgel. Der Obarbodon aus sickerwasserbestimmanden Sandan bositzt eine hohe
Wasserdurchilssigkeil. Im Plangebiet befinden sich keine rechisglligen Trinkwasserschulzzonon,
Das Plangeblet befindat sich nicht im Trinkwasservorbehallsgabial.

Dia Schulzfunktion und das Rickhallewaermigan der Deckschichten sind aufgrund des Vorkommens
won Bumgis! durchiissigen Baden mil génngor Spaicharihigkell als garing eneuschilzoen,

Schutzgut Klima [ Luft

Der Galtungsbarsich des Bebauungsplanes bafindat sich im Bareich des slark czeanisch gepragten
Klimas anllang dor deutschan Ostseokiste, Der Kistenraum weist fast durchweg normale jShiiche
MNisdarschidge von mahr als 575 mm auf, Das Sirandkima entlang der Aullankisle der Schaaba
raicht ca. 100 m landaimwirts und kst durch sine hihers UV-Strahlung, grilere Lufireinhel sowie od-
nan arhbhben Salz- und Jodgahall gekennzaichnat.

Do Klimaainfluss dor Ostsas reichl jo nach Obarfldchantorm unterschisdlich woil landaimeadrts, In Fol-
g dir Land-Seewind-Zirkulation ist der Lultaustausch besonders hoch, Das Klima des Plangebialas
kst somil durch den temperaturstabilisisrendan Einfluss der Oslzea, eine hihera Lufffeuchiighel und
aing sldrkara Windaxposibon geprdgl.

-
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Schutegut Atten wod Biolops

Blotop- und Nutzungstypen

Der Gellungsbareich des Bebauungsplans umfasst Gberwiegend stark baulich und anthropogen ge-
pragl Biotop- und Mulzungstypen, Einen hohen Flchenantsil besitzen die vorhandenen leor stehan-
den Holzbarackan und Bungalows des aehamaligen Ferdenlagers sowie die daran angrenzenden Glin-
landbrachan. Im gesamten Plangabiel sind versinze!t Baumgruppen und jingers Einzelbdwma wor-
handen. Der nordweastliche und sidliche Randbemich kst mit Kefermmschwald besiocki. Pwischean
den Baumgruppen und entiang der Waldrindor hat sich Jungaufwuchs als Viorwald und Obergangs-
form der Grinlandbrachen entwickiell. Die ErschlieBungswage sind entwaedar durch groBformatiges
Pllastar tailversiegalt oder unversiegel! und stark verdichisl. Die Gehwege enllang der Gebdude sind
hingegen fast vollstindig zurlckgebaut und nach Nulzungsaufgabe in andere Bioloplypen wia Griin-
landbrache oder Vorwald Obargegangon.

Fauna
Die fir don Gellungsbareich des Bobauungsplans untersuchten Artengruppen sind Avifauna, Roplilian
{insbesondere Schiingnalter, Zauneidechse) sowie Fledermiuso.

Bai dan im Untersuchungsgebiel nachgewiasenen faunistischen Aden handelt es sich um héufig vor-
kommende und ungefihrdete Arfen, welche zum typischen Artenpotenzial der Siediungsrander und
Grinflachen zdhlen. Die aktuelle und geplanie Nutzung sowie der Waldcharakier des Gebiates sind
fir deran Anwesanhaeit entscheidend.

Schulzgul Landschafishil

Der Mahbereich ist durch die vorhandene leer stehende Bebauung des chemaligen Ferienlagers und
dia das Plangebiel unmittalbar umgebandan Sirukturen (Baumbestand, Wald, Grundstiicke mit Wo-
chanand- und Forienhausbebauung) gekennzeichnet. Die Freifidchen entlang der Gebiudekomplaxe
besitzen eine anthropogene und naturferne Prigung und weisan aufgrund der Nutzungsaufgabe star-
ke Rudaralisirungstandenzen [Grinlandbrache, Vorwald) aul, Innachalb disser Flichen befinden sich
varaingall Tischlennisplatten und Kleltergeriiste. Wege sind, sofern sle nicht zurlckgebaut wurden,
mil groliormatigem Pllaster vorsahen,

Der Untersuchungsravm kst vom eigenilichen Matur- und Frefraum abgeschnitten, Sichibeciahungen
zur offenen Landschafl sind in ale Richtungaen vor aflem durch die Gehtlzbestande und Babauung
des Plangebiets sowie die nOrdlich, dstlich und sidlich anschlie@ende Wochenand- und Ferenhaus-
bebauung gestdrl. Wesentlich landschafisbildpragend ist der Waldcharakler des Plangabéstes.

Schutzqut Mensch / Erholung

Die Kistenregion besitzt sine hohe Bedewlung fir den sommarbozogenan Tourismus. Das Unlersu-
chungsgebiet salbst besitzt derzeit eine schadhafle und nicht nutzbare Bebauung ohna Erholungs-
funktion. Im Umfald des Plangebiels sind besaits Berekche mit Wohnfunklion und louristische Sonder-
gebiete vorhanden. Touristische Infrastruktur wie Wander-, Spazier- und Radfermwege sowio Bade-

strand ermiglichen aina landschaftsgebundane Erholung,

Schutzgut Kultur- und Sachqiter
Im Plangebsol sind keins Bodendenkmale, Bau- und Kulurdenkmala vartretan.
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6.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Dig mit der Umsatzung des Babauungsplans 2u aerwarenden Umwallauswirkungen werden in bau-,
anlage- sowie batriebsbedingte Wirkfakloren gagieden und unter BarGcksichligung des Kennlnisstan-
des 50 wedt wie médglich in Art und Umfang beschriebean.

Umburmhm:l& Flarmunlnmpmdmuhman
Besintrachtigungan durch Lirm-, Staub, Schadstoffemissionon, visuale Strungon wahrend der

arhafl durch die Errichiung von baulichen Anlagen)

Dauarhafls Fud-mnmansm-u:hnm"m I Versiogalung
Verusi von Gehdlzen
Besintrichtigung des Landschaftsbildes

Die Aussagen zu den einzeinen Wirkfakioren und der Empfindlichkeil des jeweiligen Schutzgutes bil-
den die Grundlage zur Bestimmung der zu arvartenden erheblichen Umwellawswirkungon. Unter He-
ranzighung der festgeleghen Schutz-, Vermaidungs- und Vermenderungs- und Kompensationsmal-
nahmen werden die tatsdchlich verblsibanden zu erwarenden edheblichen Auswirkungen aufl die
Umwall dargefegt.

Bei der Prifung mdglichar Auswirkungen werdan im Ummeoltberchl Ergebnisse und mindemde Mal-
mahmen, die in gesondertan Fachgutachien und Uintersuchungen herausgearbeitet wurden, benbck-
sichtigt. Eingang finden im voriegendan Fall u.a. Ergebnisse und Mallinahmen folgender Unterlagan
{sighe auch Kap. 5.1}

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach dem BMalSchG
Arenachutzrechtlicher Fachbsaitrag
aktuolie Kartiorungen und Erfassungen fauniglischar Arlan

Die Auswirkungan aul dis Umwell engaben sich dabei aus der Differenz dor eintretondan Varschiach-
berung baw. Verbessorung dor Siluation und der akluellen Vorbelashong (Zusate- oder Mindarbolas-
lung)} sowie unter Barbcksichligung der festgelegten Malnahmen,

Malnahmen zum Schilz., zur Vermeidung- Verminderung, zum Auvsgleleh oder Ersatz

Vorkehnungen zum Immissionsschutz

Durch dia Aulstellung dos Bebauungsplanes wardon Mutzungen fesigesatzl, von denen nur in sehr
goerngam Mal. Lirm ausgehen kann, An das Plangeblel grenzen Mutzungen an, die den geplanton
Mutzungen im Gellungsberelch des Babauungsplanas Mr. 18 Ferenhaussiadlung JAn der Schaabea®
gleichzusetzan sind. In dem vorhandenen sowia in dem geplanian Sondorgebied mit der Zweckbe-
slimmang Faronhausgaebiol sind die gleichen Lamimmissionsschulswens einzuhalten.

An das Planpebéat grenzen westlich, ndedlich und 8stlich die Anegerstralien Wiltower Helde und
Waldsiadlung an dis Gellungsbersichsgrense an. Durch dis Harstellung einer 8Mentlichen Erschlle-
BungsstraBe als Wesl-Osl-Verbindung zwischen den Strallen Wittower Heide und Waldsiadiung ist im
Geltungzbarsich gegeniber der aktuallan Nutzung eine Erhdhung der Varkehrsbelasiung zu anvansn,
Eina erhihte Verkehrsbalastung des Plangebisiumfeldes st jadoch nichl zu erwartan, da der zuséizll-
che Durchgangsvarkehr im Bersich des Plangabéels slaltindal.

= LUhnlesagung bastimmbar baulichaes Anlagen
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Zur Vermaidung von Lirmimmissionen der geplantan baulichen Mutzungen auf angrenzends Baufis-
chen wurden Im Bebauungsplan Festsatzungan zum Umfang bawlichoer Anlsgen getroffen, die aing
Zuldssigkeil von zum Beispiel Garlanbaubelrieban und Tankstallan im Baraich des Sondergebiotes
ausschliefen. Im Sondergabiet, das der Erholung dient mit der Zweckbestimmung Ferenhausgebiat
sind Ferenhauser, Feremnwohnungen, Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriobsleiter sowie Auf-
sichis- und Bereitschafispersonan fir im Gellungsberaich ansissige Unlemnehmen zulssig.

Zu erhaltende Gehoize sind wihrend der Baumalinahma durch Stamm- und WurzelachutzmaBnah-
man vor Baschidigungan zu schitzan,

= Gesondere Zwischanlagerung und YWiederalinbau von Oberbodon

Zur Minimierung des Eingrffs in die Bodanfunktionan ist ggf. anfallander Ober- und Unlerboden ge-
trennt zu lagemn und LR.4. BaumaBnahma wieder zu verwenden. Schadstofffreier Bodenaushub, dor
keine Verwandung findet, ist einer anderen Wiederverwariung zuzufiheen, um Deponierasm zu spa-
ran, Glakcheaitig wird der Einfrag standoriframden Badans verhindart,

# Baschrankungen von Baustellenzufahrien, Lagerplitzen und Bauslelenoinnchungan

Mit dar Festiegung gessgneter Matenallagor- und Maschinensteliplitze und Baustellenzulahrion, aus-
schiallich in Bereichen warhandaner Wege baw, Flichen, welcha ohnehin zur Bebauung vorgesahan
sind, kBnnan lange Fahrwege und unndtige Fahrzeugbewegungan minimiert und somit unndtige Bo-
danvardschiungan und Basintrdchiigungen untarbunden wearden,

« Zailliche Beschrinkung von Rodungs- und Abrissarbalten

In Bereichen mil besonderen faunizischen Lebensraumanspriichan kénnan baubaedingte arheblicha
und nachhaltige Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Arton und Biolope durch Bauzeitenregalung
wasanilich varmindert wardan. Die Rodungsarbeiten und die Baufeldfresmachung sind aullarhalb der
Hauptwanderungs-, Brul- und Fortpllanzungszail von Tierarten durchzuflihran,

«  Okologische Baubegleitung
Aufgrend der potenzielien Belroffenheil kologisch sensibler Bessiche im Plangabiat und der damit
verbundenan erhbhten fachlichen Anfordenengen ist mit Umsetzung des geplanten Vorhabens 1.5.4.
Vermaidung und Verminderung aine Skologische Baubegloilung wihrand der Baufeldfreimachung fir
untarkalleds Gebdude sinzusatzan.

Sofern im Zuge der faunistizchen Erfassung der Naciweis gelithrt wird, dass mit Umsalzung der Bau-
feldireémachung und dem Abriss von Gebiuden innerhalb der geregobon Bauwssilen Verbolstathe-
stinde i.5.d. § 44 (1) Nr. 1 bis 4 flr Arlen des Anhanges IV der FFH-RichiBnie und ouropdische Vo-
gedarten varliegen bew., aintrolon kinnen, diant diese Malnahme der Bereitstellung von Nislstitian for
Vibgel sowia Cuartiaren f0r Fledermause,

Im Geltungsbereich des Babavungsplans befinden sich Gebiude sowis versisgelta Fraiflichan, Full-
wege und Aufschiitungon dio als direkter Ausgleich fir die Biotopbesaitigung |,V.m. Flichenvarsiego-
lung (Totahverust) und dom Funklionsverius! durch Biotopiberprigung zurlick gebaut werdan sollan,
Diesa Flachen sollen enisiegell und zur Bereitstellung von Lobensraumiunktion wisdarhargestalll wer-

dan.
= Anpllanzung von freiwachsenden Hecken, Entwicklung inas Waldsaumas

Als dirokier Ausglaich fir den Verdust von Biotopfiichen in Folge von Neuversiegelung, sind fraiwach-
sanda Heckan anzulegen und ein Waldsaum ais Pulfarbersich zur Aufwertung zuvor enisiegaliar Fii-
chan anzulegen.

« Entwicklung von Gaehilz- und Grinflachan
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HKampensationamindemde MaBnahmen haban das fel bestehende Warthiotope und Ausgleichamal-
nahman landschafizgarecht in die von Bebauung und Vaersiegelung frod bleibenden Bareiche zu integ-
riaran und zu arhakllan.

Higrzu wendan innerhalls des Plangablates Grinfldchan mit Bindungen for Baplanzungen fesigesatzi
Auch auf den BaugrundstDcken wird ain Pllanzgebot und die Efaltung von Biumen fastgesatzt.

e kdppt L ElLl] LE A P AT W INOHA DI P R lin iar!
# Anlage anes Waldrandes im Zuge der Erstauliorstung von Ackerland
Zur volistandigen Kompensafion der Biojopbessaitigung LV.m. Fldchaenvarsiagelung (Totalverlust) und
dem Funkionsverust durch Biclopibarprdgung sind Ersatzmalnahmen auf axiemaen Flichen arfor-
dadich. Als gooignole Malnahma filr den Ersatz (sl aing struklur- und arlenseiches Walkdrandbapflan-
zung im Zuge einer Erstaufforstung aul einer fir die Waldmehrung besonders geeigneten Ackerfibche
der Gemarkung Dumgenavitz anzulegean.

Umweltauswirkungen, Wechselwirkungen und biclogischa Vielfalt

£u don Umwaltauswirkungen eines Vorhabens gehdren nicht nur die unmitialbaren Auswirkungen auf
dia aeinzelnen Schutzgller, sondem auch die miftelbaren Auswirkungen, die sich aufgrund der Wech-
salbazishungan rwischan den Schutzgitem ergeben kinnen. Die Borlcksichligung von Wechsabeir-
kungon Bt oin wichliger Bestandioll der Urmweltvorsorge. Dabel werdan die wesaentlichan Wachsebwir-
kungen die dwrch das konkrete Vorhaban und seine Begleitmalinahman gegeben sind benannt, Aks
Wechsabwirkungan sind auch solche Wirkungen anzusahen, die sich als Folge von Kompansations-
malnahman filr ein anderes als das durch die MalRnahme #u schitzende Schulzgul ergoben,

Mach aligemeinem Kenninisstand kann im vodiegenden Fall edddn werden, dass die aufirelanden
Wechsabwirkungan zwischan dan Schutsgitern nich] u Problamverschiobungen flihren,

Die biclogische Vielfalt des Plangeblates ist in Anbetracht der baulichen und anthropogenen Vorbelas-
lungen des ehemaligen Ferenlagers sowia der Lage inmitian eines slark frequaniiaren Wochanand-
und Fenenhausgebiotes bomits echoablich beaintrachiigt.

Durch die geplanian Kompensationsmalkaahman warden im unmittetbaren Planungsumfeld Ersalzbio-
tope und Biolopverbundstrukivren goschaffon, die oing gleichwartige Wiadarharstallung und sogar
Verbasserung der gegebenen Siuation darstelien.

Ganauere Ausfilhrungen zu Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern und dor biologischan Vial-
falt sind Kap, 3.3.8 zu antnahman,

Woraussichtlich verbleibande arhobliche Besintrichtigungen der Umwait

In den Unlersuchungen wurden beziglich dar erheblchan verbledbanden Umvwallauswirkungan, die
ursdchlich durch die geplants Bebauung harsorgaenufon warden kinnen, folgends Ergebnisse ardel:

Schutzgut Varbloibonde orhebliche Unmeltauswirkungen
Boden kping
Wisses kping
Kiima / Luft | knine
Arten { Biotape keine
Landschaftsbid e
Mensch i
Kultur-/ Sachgater | keine

im Ergebnis dar Eingrilfs- [ Ausgletchsbilanzierung stehen bau-, anlage- und belriebsbedinglen Um-
waltausawirkungen den MaBnahmen zum Schutz, der Vermaidung / Vermindamng, dem Aussglalch
oder Ersatz gegandber.

MNach der Umsetzung aller Schutz-, Vermaldungs- und Mindenungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnah-
men sowia der Einhalung aller Festsetzungan des Bebauwngsplans und Barlcksichtigung der gege-
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benen Hinwaise sind keine varblelbenden erheblichen und nachhaligon Beaintrachtigungen aul dia
Uil dan Maturhausiall und das Landschaftsbdd zu ervarion.

Ausfihriiche schutzgutbezogena Aussagen zu den fu orwartenden Umwaltauswirkungen und dan
Vorschilgen 2u Schutz, Vermeaidung / Vermindernung, Ausgleich und Ersalr sind Kapg. 3.3 zu entnah-
.

6.5 Prognose

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchiihrung der Planung

Mit der Realisterung der Inhalle dos Bebavungsplanas Nr. 18 Ferienhaussiadiung An dor Schaabe®™

ist folgande Enbeickiung vorhersshbar:

- Pangobiot bafindet sich doerzeit im baurechifichen Aullenberalch, 20 dass aing woilers Bebauung
ochne Bauleitplanung nicht moglich ist

- Herslallung der stidtebaulichen Ordnung, ordnungsgemdidfio Erschlielung dos Gebletes sowin
Planung einer Baulticha fir Feranhduser entsprechend der beabsichiiglen stidiobaulichen Ent-
wicklung der Gamainde
Ausschiuss bestimmier baulicher Nutzungen durch lextliche Festselzungan
Varbessarung der Wahn- und Erhalungssignung im Plangebiat
Vermaoidung waiteren Landschaftsverbrauchs durch wailestgahende Mutzung bereits versiegeller
Flachen gines tounstisch vorgenulzten Standortes
wailestgehanda Erhalung des vorhandanen Baumbesiandes (Waldcharakler) und das hohen
Grilnanteils im Ferienhausgebiat
Fesisetzung von habitatverbessernden Malinahmen fir die Fauna im Plangabiet (Sommer- und
Winterquartiere f0r Fledermiuse, Nisthillen fir Avifauna, Habitatstrukiuren fir Amphibien und
Roptilian) und damit Sicharung der blologlschan Vietlall (Bicdnvarsitil) des Gabislas

= Minimierung des Versiegelungsgrades durch zuklinfig aufgelockerte Bebauung und durch Entsie-
gelung / Rickbau von ungenulzten Gebduden und versiegelten Freifidchen sowie Aulwartung dia-
sar Flichen durch Beplanzung
Festsalzung von Grinfldchen mit Bindungen fir Beplanzungen im Plangobiot
Anlage eines strukturreichen Waldrandes mil siandorigerechien, einheimischon Baum- und
Strauchartan auf externen Flachan

nach dar Umsetzung aller Schutz-, Vermesdungs- § Minderungs- sowie Kompensationsmalinak-
men und der Einhaltung aller Festselzungen und Berficksichligung der gegebenon Hinweiss
varbleiban keine erhablichen und nachhalligen Beaintrdchtigungen aul Umwell, Nalurhaushall und
Landschaftshild.

Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Wird der vorliegende Bebauungsplan nicht rechiskraiflig, so ist folgende Entwicklung absahbar:
- koino Baurechtschaffung als Voraussetzung fir die bedarfsorentierie Nachnutzung

Varbleib des Wochenendhausgebisies im dorzefligan Zustand mil vorhandener schadhafler und
lear stehander Bebauung ohne Besailigung von Unfallgafahren sowie ohne Sicherung von Fauvar-
wahrzufahrien und Erschliefung des Gebietes

mit veranschreitendem Verfall der Gebdude gehen potenzielle Habitate gebéudebawohnander
saltener und geschitzter Tierarlen (Voged, Fledermiiuse) unwisdarbringlich verloren

durch unbefugles Betreten und Vandalismus gehen zusdtzliich Gefahren auf die im Plangablat
vorhandenen Forpflanzungs-, Nist- und Lebansstitten aus (Storung und Zersitrung)

kaine Sicherung aeiner hdheren Qualitat der Grundsticke oder zeitgernaie bauliche Nulzbarkioit

keina Schaffung planungsrechificher Voraussetzungen zur Walterentwicklung als Ferenhaus-
standart

keing Entsiegabeng und Aufwertung / Bepllanzung im Gedungsberoich oder aul extarmen Flichen
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Anderwaitige Planungsmdaglichkaitan

An dieser Siella sind andenweilipe Planungsmighchkeiien unier Berbcksichligung der Ziele und des
rdumlichan Gellungsberaiches des Bebauungsplanaes zu prifen.

Eing Bebauung Ist angrenzend an den Geltungsbereich bereits vorhanden. Das geplante Sondergo-
biat mit Zweckbastimmung Ferenhausgebial ist als LOckenschielung / Verdichiung im Zusammen-
hang mil umgranzende Wochonend- und Ferenhausbebauung geplant, Die Umsatzung dos Bebau-
ungsplanes findat in elinam naturverbundenan Umfeld (Waldcharakier des Plangeblets) mit hohem
landschafisdsthetischam Reiz stalt. Die varhandena und geplante Erholungsnutzung gliedert sich in
waitera Erhohmgsnutzungen des Umieldes (Wachanand- und Fananhausbabauung, louristische Son-
dorgobigl und Inlrastrukbur, gle.) ain.

Gamil den stddiebaulichen Zadan fir die Gemeinda Glowe, den Galtungsberaich mit Zweckbestim-
miung Farienhausgabial ilr die Erholungsmulzung stddiebaulich zu sicham, sl das Plangabied fr dia
vorgosahens Babauung gesignel.

Unter Barlcksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltlungsbansichas das Bauleitplanes komimen
kaine andorwaibigon Planungsmdglichkadan in Balrachl,

6.6 Angewendeate Untersuchungsmethoden und verwandete Unterlagen

U.a. wurden folgende umwaltbezogane Gutachien, Fachbeitrige, Planunteriagen und Richtfinian fir
die Erstellung des Umweliberichis herangezogen:

Raumardnung und Landesentwickiung
Raumordnungsgesetz (ROG), 2004
Gesetr Ober die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommam Lan-
desplanungsgesetz (LPIG), 2010
Landesverordnung GOber das Landesraumentwicklungsprogramm  Mecklenbung-Yorpommam
(LEP-LVO M-V), 2005.

Landesraumantwicklungsprogramm Mecklenbung-Vorpommanm, 2005,

Gutachiliches Landschaflsprogramm Mecklenborg-Vorpomiman, 2003,

Reglonales Raumenbsicklungaprogramm Vorpommem, 2010,

Gutachilicher Landschaftsrahmanplan der Region Vorpommaenmn, Fortschreibung 2009,

Fachgasotze ynd Vorgrinyngen
. Baugesetzbuch {BauGB), 2009,
- Baunutzungsverordnung (BaulV3), 1993,
«  Planzaichenverordnung 1890 (Planzy' S0), 15980.
Bundesnaturschulzgesolz (BNalSchG), 2011,
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), 2010
Larmschutreerordnungen (Bundesimmissisnsschutzverordnungen - BlmSchif),
Bundesbodanschulzgesalz (BBodSchG), 2004.
Maturschutzausithrungsgesolz des Landes Macklanburg-Verpommdsmm (NalSchAG M-V, 2010,
Wassargesslr des Landes Mecklenburg-YVorpommaeam (LWaG), 2011,
Waldgasatz fir das Land Mecklanburg-Varpommem (LWaldG), 2011,
Denkmalkschutzgeselz des Landes Mecklenburg-Vorpommeam (DSchG M-V), 2010,
Gasatz (bar den Schulz des Bodens m Land Mecklanburg-Viorpommam [LBodSchiG M-V, 2011,

Sonstigs Vorgaban
- Schallschuiz im Stadtebau, 2002

Richifinian fOr dia Anlage von Stralen Teil: Landschaftspfiege Abschnill 4: Schulz von Biumen,
Vegelationsbestindan und Tieren b BaumaBnatman, 1999,
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6.7 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben, tachnische Licken und fehlende Kenntnisse

Folgende Schwiergkeiten bei der Zusammenstallung der erorderlichen Angaben traten auf sowia fol-
genda Sachverhalte begrinden eventusll fehlgnde Kenntnisse Rir den Umwaltbericht:
Fir don Geltungsberaich des Bebauungsplanes llegt noch keine akiuells Karierung zum fau-
nisisichen Artenpolenzial vor, Die Abschitmung des Anenpotenzials erfolgl anhand eigener Beo-
bachiungen und vorhandenar Daten zum Plangobiat,

6.8 Mafinahmen zur Uberwachung

Die Gemeinden sind verpflichtet, die bel der Umsetzung ihrer Bauleitplane entstehanden erheblichan
Urrwellauswirkungen zu Oberwachen. Die Zustandigkes! liegl bel der Gemeinde Glowe.
Im Sinne der Vorsorge und Vermeidung sind dabei insbesondere zu kontrolligren:

Umweltauswirkungen wegen fehlenden Vollzugs einzalner Festsetzungen des Bauleltplanes

zum Zeitpunkl der Abwiigung nichl bekannte erhebliche Umweltauswirkungen aul das Plangabiat,
die aufgrund der Durchiihrung des Baulsilptans einlraten.

Mit den lolgenden MalBnahmaen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen sollen unvorhergesehens
nachteilige Auswirkungan frihzeitig ermiltelt und rechizeitig geeignete Malnahmen zur Abhilfe engrif-
fen wardan:

|- Ubarprifung Zoltpunit

Werdan die Schute-, Vermeidungs- und Verminderungsmatnat- wiihrend des Baumalnahmaon
mizn in dar Bauausfdhmnng singehalian?
Sind die im Bebawungsplan fesipesotzten Ausgleichs- und Ersalz. | 2 Jahre nach Inkraflselzung des Babau-
mailna hmen gemal dem Grinodnungsplan innerhalb der festige- | ungaplanes

legtan Fristen durchgefihn worden?

Wurden dig Schulte- und VermeidungsmaBnahman in nachfolgen- | wahsand dor Plandng und Bauacesiih-
dan Planungen wund i der Avsscheibung bendckssshBgl und wer- nmng

dan sie in dor Bavausiihrung singahaiion?
Wurdan die KampansstionsmaGnatemen mit nachhalligesm Eriplg wihrand dar Plage fihiich, danach 5-
durchgefoher? jahriich

Addireden unersardoior Konflikie zwischen banachbeston Mutrsngen | aul Verenlassung
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