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1. Griinordnungsplan

1.1 Allgemeines

1.1.1 Aufgabe des Griinordnungsplanes

Anliegen des Grinordnungsplanes ist es, parallel zum Bebauungsplan Nr. 15 ,Wochenendhausge-
biet Rehbergort™ der Gemeinde Dranske die Belange des Maturschutzes und der Landschaftspfle-
ge aufzugreifen, zu erarbeiten und gerecht zu berlicksichtigen.

Daraus ergibt sich die Frage, ob bei dem Vorhaben ein Eingriff in Matur und Landschaft gemah
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) stattfindet. Nach dem BMatSchG handelt es sich um einen
Eingriff, wenn Gestalt und Nutzung einer Grundfliche sich derart dndern, dass die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrichtigt
wird. Die Ausfihrung der geplanten MaBinahme stellt einen Eingriff in Matur und Landschaft dar.,

Eingriffe sind, wenn mdglich zu vermeiden, mindestens jedoch in ihrer Wirkung zu mindern.
Nicht zu mindernde Faktoren sind entsprechend auszugleichen. Um das Ausmal des Eingriffes
einschatzen zu kénnen und somit entsprechende AusgleichsmaBnahmen festsetzen zu kiéinnen,
gilt es den Standort aus landschaftsplanerischer Sicht vor und nach den BaumaBnahmen zu un-
tersuchen, zu bewerten und zu vergleichen.

Die Bewertung des Eingriffs und die Festlegung von AusgleichsmaBnahmen werden in dem Griin-
ordnungsplan dargestellt,

1.1.2 Kurzbeschreibung Vorhaben

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dranske hat in ihrer &ffentlichen Sitzung am 08.06.2004,
Beschluss- Nr. 343-45/2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Wochenendhausgebiet
Rehbergort” beschlossen. Dieser Beschluss wurde durch éffentlichen Aushang bekannt gemacht.

Der B-Plan Nr. 15 beinhaltet die verbindliche Grundstiicksnutzung im sogenannten Bereich ,Reh-
bergort™ fir ein Sondergebiet Wochenendhausgebiet.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 befindet sich nérdlich zum Hauptort Dranske, in ca.
0,5 km Entfernung (siehe Karte ,Lage im Raum”) und umfasst eine Fliche in der Grifie von ca.
3,3 ha. Die zur Beplanung vorgesehenen Flichen werden im Osten durch Ackerflichen, im Mor-
den und Westen durch naturbelassene Freiflichen sowie im Stiden durch die Verkehrsflichen und
naturliche Freiflachen begrenzt.

Uberplant werden folgende Flurstiicke
der Gemarkung Goos, Flur 1:
Flursticke  15/% (z.T.), 15/11 (z.T.), 15/12 (z. T.), 15/13 (z.T.), 15/16 (z.T.),
1517, 15/18, 15/29 (2.7.), 15/30, 15/31,
der Gemarkung Dranske, Flur 4
Flurstiicke 4/1,7,8/1,9, 11, 63/2 (z.T.), 63/3 (z.T.).
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1.1.3 Ubergecrdnete Planungen

Da der Grinordnungsplan im Rahmen der Landschaftsplanung die unterste Stufe darstellt, hat er
sich iibergeordneten Planungen anzupassen.

Die Gemeinde Dranske besitzt einen Flichennutzungsplan. Der B-Plan Nr. 15 ,Wochenendhaus-
gebiet Rehbergort” entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan Dranske, im speziellen aus sei-
ner 5. Anderung, die in Voraussicht auf die hier vorgesehenen Mafnahmen vorab durchgefiihrt
und rechtswirksam genehmigt wurde. Ein Landschaftsplan, als ndchst hdhere Kategorie zum
Grinordnungsplan, liegt fiir das Gebiet der Gemeinde Dranske nicht vor.

Der Erste Gutachtliche Landschaftsrahmenplan (1. GLRP) wurde 1996 fertiggestellt und behan-
delt die Erfordernisse und Mallnahmen hinsichtlich Landschaftsplanung fiir die Region Vorpom-
mern. Im 1. GLRP wird das Plangebiet wie ca. B0 % der gesamten Insel Riigen als Gebiet mit be-
sonderer Bedeutung fir den Maturhaushalt ausgewiesen. Weitere konkrete Angaben werden zum
Plangebiet nicht gemacht.

Fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern existiert ein Gutachtliches Landschaftsprogramm seit

August 2003, die hachste Ebene beziiglich Landschaftsplanung. Aufgrund dieses Programms sind
Aussagen zum Plangebiet und seiner Umgebung nur im Groben miiglich.

1.2 Naturschutzrechtliche und andere Schutzbelange

1.2.1 Allgemeines

Der Planbereich des B-Planes Nr. 15 liegt auBerhalb naturschutzrechtlicher Gebiete und beinhal-
tet keine Schutzflichen und -objekte gemah 85 22 - 27 Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (LNatG M-V).

Die durch den § 19 LNatG M-V sowie § B9 LWaG M-V geschiitzten Kiisten- und Gewésserschutz-
streifen von jeweils 200 m werden durch die Planung ebenfalls nicht beriihrt. Diese verlaufen an
der westlichen Geltungsbereichsgrenze vorbei.

Im Bebauungsplan wird auf die natiirlichen Gegebenheiten dahingehend Rilcksicht genommen,
dass die Neubebauung, unter Beriicksichtigung ihrer Ziele, mit so wenig Flachenverbrauch, wie
notig stattfindet und wie o0.g. keine Schutzobjekte nach den §§ 22 bis 27 LNatG M-V berlihrt. Mit
der Planung entspricht die Gemeinde dem § 1 a BauGB, in dem sie aufgefordert wird: ,Mit Grund
und Boden soll sparsam umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendi-
ge Mab zu begrenzen.”. Es ist ohne Zweifel festzustellen, dass sich die erlaubte Uberbauung mit
einer GR von max. 120 m? unter Beriicksichtigung der fiir die Berechnung zur Verfiigung stehen-
den Grundstiicksflichen (GRZ 0,2), an ein fiir Rilgen und den Raum Wittow unteres Limit orien-
tiert.

Der Geltungsbereich befindet sich aulierhalb der Grenzen von Trinkwasserfassungen. Eine Beein-
trachtigung des Grundwassers ist durch die geplanten MaBnahmen nicht anzunehmen. Der Grad
der Versiegelung wird durch die Beschrankung auf eine maximale Grundfliche, die Baufelder
sowie den Ausschluss von Nebenanlagen geméh & 14 Abs. 1 BauNVO, die Geb&ude sind, so gering,
wie fir diese Nutzung ndtig gehalten. Unter Beriicksichtigung der technischen Regelungen des
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Arbeitsblattes W 101 Punkt 4.1.1.4 kann fiir das Plangebiet davon ausgegangen werden, dass mit
den festgesetzten MaBnahmen zum Umgang mit dem Miederschlagswasser keine Konflikte ent-
stehen. Die Schmutzwasserentsorgung ergibt durch fhren zentralen Charakter (ZWAR) ebenfalls
keine Konflikte.

1.2.2 NATURA 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt nicht in einem EU-Vogelschutzgebiet und befindet sich auch nicht in dem
Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung) DE 1346-301: ,Steilkiiste
und Blockgrinde Wittow"™ (ehemals FFH-Gebiet Nr, 50) als NATURA 2000-Gebiete.

Das Plangebiet ,Rehbergort™ befindet sich innerhalb eines 300 m Bereiches zu dem o.g. FFH-
schutzgebiet. Aus diesem Grund ist im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung, der 5. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dranske eine FFH Vertriglichkeitsstudie gemdl
Artikel 6 Abs. 3 der Richtlinie zur Erhaltung der natiirlichen Lebensriume sowie der wildleben-
den Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie) unter Berlicksichtigung der ,Hinweise zur Anwendung
der 55 18 und 28 des Landesnaturschutzgesetzes und der 58 32 bis 38 des Bundesnaturschutzge-
setzes in Mecklenburg- Vorpommern™ zur zweckméfigen, einheitlichen und gleichmiRigen An-
wendung der Yorschriften zur Umsetzung der gebietsbezogenen Anforderungen der Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und der EU-Vogelschutzrichtlinie (V-RL) in Mecklenburg-Yorpommern
durchgeflihrt worden. Diese Vertraglichkeitsstudie gibt Auskunft dariiber ob die erkannten Be-
eintrachtigungen zu einer Erheblichkeit fiir das Schutzgebiet gelangen. Die FFH-Vertriglichkeits-
studie wurde vom Biiro ARNO MILL INGEMIEURE, DIPL.-ING. M. KNITTEL durchgefiihrt und fithrt im Er-
gebnis aus, dass keine Erheblichkeit der Beeintrichtigung zu erwarten ist. Mit Schreiben vom
23.05.2003 wurde durch das Staatliche Amt fiir Umwelt und Natur Stralsund bestitigt, dass die
Schlussfolgerungen der Vertriglichkeitsstudie, dass die im Entwurf des FNP der Gemeinde
Dranske dargestellten Planungsziele nicht zu einer erheblichen Beeintrichtigung des NMATURA
2000-Gebietes filhren werden, und dass somit der gegenwirtige Planinhalt des FNP nicht gemah
§ 18 bzw. § 28 LNatG M-V unzulassig sein wird, richtig sind.

Hinsichtlich der verbindlichen Bauleitplanung, B-Plan Nr. 15 ,Wochenendhausgebiet Rehbergort™
ist ein Ergdnzung der zur FN-Planung getroffenen Ergebnisse der FFH-Vertriglichkeitsstudie vor-
genommen worden. Die Vertréglichkeitsstudie zum FNP bezog ihre Ermittlungen auf ca. 35 Bau-
felder fir Wochenendhduser und stellte fest, dass mogliche Beeintrichtigungen lediglich aus der
Mobilitdat der zukiinftigen Bewohner abzuleiten sind. Bei der verbindlichen B-Planung ist nun-
mehr von konkret 36 Baufeldern fiir Wochenendhuser auszugehen.

Im Jahr 2004 erfolgten im Zusammenhang mit dem Verfahren zur Ausweisung weiterer FFH-
Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern zusdtzliche Anderungen und Nachmeldungen zu Lebens-
raumtypen und FFH-Arten auch einzelner bereits gemeldeter Gebiete. Fiir das im Rahmen der 5.
Anderung des Flichennutzungsplanes betrachtete FFH-Gebiet ... wurden weitere Lebensraum-
typen und auch FFH-Arten gemeldet. ...seit Juni 2005 liegt der iiberarbeitete Standard-
Datenbogen zum Gebiet vor (UMWELTMINISTERIUM M-V, LUNG M-V 2005, Planungsstand 4/2005), der
Gegenstand der Ergdnzung zur FFH-Vertrdglichkeitsstudie ist. Die Ergénzung der FFH-
Vertraglichkeitsstudie wurde vom PLANUNGSBURO SEPPELER, FRAU DIPL.-BIOLOGIN D. SEPPELER

durchgefiihrt.

oUnter Berlicksichtigung der zu erwartenden Wirkungen auf der Grundlage des aktuellen Pla-
nungsstandes, der bereits vorliegenden Studie zur 5. Anderung des FNP und den Ergebnissen der
Amphibienerfassungen werden fiir die genannten Lebensrume und Arten des FFH-Schutzge-
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bietes ,5teilkiiste und Blockgriinde Wittow" und der Teillebensrdume auberhalb des Gebietes
keine erheblichen Beeintrichtigungen oder Verschlechterungen der Erhaltungszustinde einzelner
Lebensraumtypen, der Erhaltungsziele oder bestimmter Tierarten im Gebiet im Sinne der FFH-
Richtlinie durch die Planung erwartet. Vor diesem Hintergrund wird es nach iiberschligiger Prii-
fung unter Beriicksichtigung vorhandenen auswertbarer Daten zum Plan- und Schutzgebiet sowie
vorgeschlagener Optimierungsmaglichkeiten keine erhebliche Beeintrichtigung des NATURA 2000
- Gebietes oder eines (Teil)Lebensraumes auflerhalb durch die Planung geben. "(sieHE AnLAGE B-PLan
MR. 15 ,VorrPROFUNG TuR FFH-VERTRAGLICHKEIT” ALS ERGANZUMG ZUR FFH-VERTRAGLICHKEITSSTUDIE YOM PLANUNGSBORO
SEPPELER, 2005 UND ,,VERTRAGLICHKEITSSTUDIE Zue FFH-VORSCHLAGSGEBIET ... " VOM ARNO MILL MNGEMIEURE, 2003)

Eine Beeintrichtigung von EU-Vogelschutzgebieten ist ebenfalls nicht zu verzeichnen. Das Plan-
gebiet befindet sich auBerhalb eines relevanten Rahmens zu solchen Gebieten.

1.2.3 Umweltvertraglichkeit

Die Rechtsgrundlage zur Beurteilung der Frage, welche Vorhaben einer Umweltvertriglichkeits-
priiffung zu unterziehen sind, findet sich im Gesetz iber die Umweltvertraglichkeit (UVPG). Die-
ses Gesetz erhielt durch den Art. 1 des Gesetzes zur Umsetzung des UVP- Anderungsrichtlinie,
der IVU- Richtlinie und weiterer EG- Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001 (BGBEIL. I, 5.
1950 ff.) mit Wirkung vom 03. August 2001 eine Anderung.

mit Uberpriifung dieser B-Planunterlagen, zu Beginn der Aufstellung ergab sich in der Anlage 1
unter Punkt 18.1.2 ,Bau ..., eines Feriendorfes ... fir die Ferien- und Fremdenbeherbergung, fiir
den im bisherigen Aubenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufge-
stellt wird, nur im Aufstellungsverfahren, mit einer Bettenzahl von jeweils insgesamt 100 bis
weniger als 300 oder mit einer Gastezimmerzahl von jeweils insgesamt 80 bis weniger als 200,
-.." eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3c Abs. 1 Satz 1 UVPG. Aufgrund der vor-
aussichtlichen Bettenkapazitit von mehr als 100, die sich aus der Annahme ergibt, dass durch-
schnittlich drei Personen die Geb8ude nutzen werden, wurde in Abstimmung mit den zustindi-
gen Behdrden entschieden zundchst eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach § 3c UYPG
fiir den B-Plan Nr. 15 durchzufilhren. Im weiteren Aufstellungsverfahren wurde unter Beriicksich-
tigung der Paragraphen des neuen BauGB auch eine Umweltpriifung mit Umweltbereicht erarbei-

tet.

Die ,Allgemeine Yorpriifung des Einzelfalls nach § 3c UYPG™ wurde vom PLANUNGSBURO SEPPE-
LER, Frau DiPL.-BioLoGIN D. SEPPELER durchgefiihrt.

«Insgesamt beschrianken sich die Beeintrichtigungen weitgehend auf das Plangebiet selbst, wo
neben den bereits vorbelasteten Flachen auch belebter Boden und Biotopstrukturen entfernt und
Flachen neu versiegelt werden. Hinzu kommen bau- und betriebsbedingte randliche Effekte ge-
ringer Ausbreitung durch z.B. Larm und Emissionen wihrend der Bauphase oder durch Verkehr
auf der Zufahrtsstrafie.

Vor diesem Hintergrund wird es nach Uberschldgiger Priifung gemdB § 3c UVPG und unter Beriick-
sichtigung vorhandener auswertbarer Daten zum Plangebiet und den Schutzgebieten nicht erfor-
derlich sein, die Umweltvertriglichkeit detaillierter zu priifen, da unter Beriicksichtigung der
voraussichtlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBAnahmen keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten bzw. moglich sind und das Vorhaben somit als vertraglich einzustufen
ist.™ (SIEME AMLAGE B-PLaN MR, 15 ,ALLGEMEINE VORPROFUNG DES EINZELFALLS NACH § 3c UVPG™ vom PLaMunGseORD
SePPELER, 2005)
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1.2.4 Artenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 liegt teilweise ein Kleingewasser, welches nach
§ 20 LNatG M-V als geschiitzte Biotop kartiert ist. Im Rahmen zahlreicher Abstimmungsberatun-
gen mit den zustandigen Maturschutzbehirden wurde bestimmt, dass iiber fachliche Erhebungen
zu priifen sei, ob das Gewésser und seine Randstrukturen im Plangebiet und somit auch das Plan-
gebiet selbst, eine Bedeutung fiir Amphibien haben. Berlicksichtigt werden sollten auch die
Machmeldungen zum FFH-Gebiet Kammmolch und Rotbauchunke.

Die ,Erfassung der Amphibien - Gewdsser nérdlich von Dranske - Begleituntersuchung zum B-
Planverfahren” wurde vom PLANUNGSBURO SEPPELER, FRAU DiPL.-BIOLOGIN D. SEPPELER durchge-
fiihrt,

fusammenfassend wurden Nachfolgendes festgestellt.

Mt Ausweisung des Wochenendhausgebietes in Randlage ist kein Verlust oder eine erhebliche
Beeintrachtigung des fiir Amphibienarten so wichtigen Laichgewdssers oder der direkten Uferbe-
reiche im oder aullerhalb des B-Plangebietes durch Umwandlung der Biotoptypen verbunden.”
(SIEHE ANLAGE B-PLAN MR. 15 ,ERFASSUNG DER AMPHIBIEN - GEWASSER NORDLICH VON DRANSKE™ vVOM PLANUNGSBURD SEPPE-
LER, 2005)

1.2.5 Umweltpriifung/ Umweltbericht

Die Gemeinde Dranske hat den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 15 ,Wochenend-
hausgebiet Rehbergort™ am 08.06.2004 gefasst. Bebauungsplanverfahren die vor dem 20.07.2004
begonnen wurden unterliegen noch der alten Fassung des BauGB und miissen in einem Zeitraum
von zwei Jahren abgeschlossen werden. Da im Planverfahren zusétzliche umweltrelevante Erfas-
sungen erfolgen mussten, kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht davon ausgegangen werden, dass
das Verfahren vor dem 20.07.2006 vollstindig beendet sein wird. Dementsprechend wurde in
Abstimmung mit der Gemeinde Dranske, dem Auftrageber und beteiligten Planern vorausschau-
end die Bearbeitung des Umweltberichtes nach den Vorgaben des BauGB vom 20.07.2004 verein-
bart und das Planverfahren nach dem ,neuen™ BauGB fortgefithrt. Zusammenfassend wurden
Nachfolgendes festgestellt.

wallgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlage
In der nachfolgenden Tabelle werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen auf die
Umwelt und ihre verbleibende Erheblichkeit zusammengefasst dargestellt:

Tab. 1: Tusammenfassung

Schatzgut Aleirkungen durch die geplantsn Vermeldung 7 Mirimisrung / Kom- verbloibende,
Festetzungen panatian arhiebliche Auswir-

Mensch, Oe- | gerings Lirm- oder Staubbelmturg wah- Bauarbeiten nicht wihrend der

r

sundheit reved der Bauphass, tempordr, bl mas. Hachistumden, Slaubbelasting gei.

200 m durch minimieren
Arten und Le- | wnuelle Unruhewirkungen wihrend der Elwn;%; Schulz
beragemein- | Bauphase (temporiir], wollstindiger Yer- | durch Bauzaun wihrers] der Beupha-

schaften, lust oder Funktiomverlust /-Sndenang s, Erhalt und Aufwerturg des Ge-
Schistzgeble- | von Sledlungstrachen, Gehdtzbestiinden, | wiuen und der Werbereiche sovwle
te Gebdischen und denen Leberagemein- einer Grinflichs durch Schalfung von

schalien, Verlmt potenzleller Winter - | Emalebersrbumen, Schaffung neuer
oder Somenerlebermriume von geschiitz- | Blotepe (Hecke, pot. § 20 LHatG M-¥)
ten und geldhrdeten Amphibben- wd und Girten), ggl. Aufwerlung weite:
Replillenarten rer Feuchtbiotope inul.:ﬁﬁ gernil

Boden Veriunt von vorbelasteten B0gen, teil- | Uberplanung vorbselasteler Fldchen,
vt milf Aufschiittungen (Alilastorver- | Erhalt von GehdlzbestBnden, Anlage
dachisfliche], Yallverlegelungen, e Pllanmstreilens, Aufwertung von

Verlust von gewachsenem Boden Griinflichen
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@iy tempordr wasserflhrenden Gra oriznah ins Gewidaser, Grundeasser:
bens mit Trttsteinfunktion neubildung durch Viersickerung (her
Ufer, Aufweriung des Reprodubticom-

ElimasLufy Verust van Yerdunstungs{liche, lokale Hutzung bereits durch
Ermirmung der befestigten Fiachen vorbelastetor Flichen, Erhalt von
Gehtlzen und Gewiisser, Heuarlage

einer Hecke, Durchgrlinung des
Phuahlelu, Besgriinung von 2.5,
Hixbendnlagen
Landschafts- Weriat von Geholzen, tellwelse nicht | Uberplanung vorbelasteter, gestorier
fOirtabid standortgerecht, optische Dberformung Fiichen in einom Terschaiiienen
des Kistenraumes Raum, Erhalt von Gehbtzen in Rand-
lage, Heuanlsge von Siedlungsgehil-
zen und Einbindung durch Meunnlags
Breer Histhe
Hultur und hiing Derikmater und RulurgUteT vars nicht eriorcariagh =
Sachgiiver hsnden, keine Auswirkungen, sowelt
vorhandens Leitungen betraifen sind,
erfolgt Abstimmung mit den Tragem

(SIEHE B-PLan Nr. 15, Pur. 9 UMWELTBZRICHT ™ vOM PLANUNGSBORD SEPPELER, 2005)

1.2.6 geschiitzte Biotope und Geotope

Das Plangebiet beriihrt 1 geschiitztes Biotop nach § 20 LNatG M-V. Es handelt sich dabei um ein
teilweise erfasstes stehendes permanentes Kleingewdsser. Das Biotop ist mit der Planzeichnung
als solches erfasst und entsprechend als Schutzfliche festgesetzt worden. Die Schutzbereiche
werden durch die baulichen Yorhaben nicht beriihrt und es sind keine Mafinahmen vorgesehen,
die zu einer Zerstérung, Beschidigung, Verinderung des charakteristischen Zustandes oder sons-
tigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrichtigungen filhren kiinnen. Gesetzlich geschiitzte
Geotope gemal § 20 LNatG M-V sind nicht vorhanden.

1.3 Eingriffsvermeidung/ -minderung

BMNatSchG und LNatG M-V geben vor, dass Eingriffe die Leistungsfdhigkeit des Maturhaushaltes
und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen diirfen. Vermei-
dungs- und Minimierungsmafnahmen sind somit zuvor zu ermitteln und durchzusetzen. Diese
kénnen in unterschiedlichen Punkten Beriicksichtigung finden. Auch fiir diesen Bebauungsplan
sind Vermeidungs- und MinimierungsmaBinahmen zur Senkung des Eingriffspotentials ergriffen
warden, die nachstehend beschrieben werden.

Bei der Auswahl des Geltungsbereiches wurde ein ehemals durch Bebauung und militérische Nut-
zung beeinflusstes Gebiet herangezogen, welches in der Vergangenheit durch Altlasten beein-
trachtigt wurde. Gefahrdende Altlasten wurden aufwendig berdumt, das Plangebiet ist allerdings
noch durch eine Vielzahl von vollversiegelten Flichen durchsetzt.

Die Gemeinde hat sich zur Festsetzung einer Grundflache GR von max. 120,0 m? (auber Baufeld
15 - 110 m? und Baufeld 16 - 95 m?)entschieden. Die liberbaubaren Flachen sind durch Baufens-
ter konkret festgesetzt und die jeweiligen GrundstiicksgriiBen variieren von ca. 600 - 1.200 m?.
Die restliche Flache fst fiir die Errichtung der Garagen und Carports bis zu 50 v.H. - max. 60,0 m?
vorgesehen. Damit ist ein fiir eine Wochenendhausnutzung hohes Mab an Uberbaubarer Flache
erlaubt worden, allerdings relativiert sich dieses MaB im Verhéltnis zu den zukiinftigen Grund-
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stiicksgrofien wieder. Das Verhdltnis ist ausgewogen und wird eine locker empfundene Bebauung
ergeben.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Plangebietes dienen, sind im
Plangebiet zuldssig.

Das auf den befestigten Flichen anfallende Miederschlagswasser soll in das ndrdlich des Plange-
bietes liegende Kleingewdsser eingeleitet werden. Die geplante dauerhafte Einleitung unver-
schmutzten Niederschlagswassers in das Gewaisser stellt keine Beeintrachtigung dar und wird
voraussichtlich zu einer ganzjahrigen Wasserfilhrung und einer regelmdBigen Verdlinnung des
nahrstoffreichen Gewdssers filhren, so dass langfristig mit niedrigen Sauerstoffzehrungen zu
rechnen ist, die auch bei einer ldnger geschlossenen Eisdecke das Uberwintern von Amphibien
am Grund des Gewdssers ohne ,Verlust® und die Laichentwicklung ,sensibler™ Arten dauerhaft
gewihrleisten.

1.4 Grundlage und Methode der Bewertung

Es sollen die Komponenten Boden/ Relief, Wasserhaushalt, Klima, Landschaftsbild und Lebens-
raumwertigkeit in dieser Eingriffs- und Ausgleichsregelung untersucht werden. Die Erfassung und
Abgrenzung der im Plangebiet vorkommenden Biotop- und Mutzungsstrukturen erfolgte im Sep-
tember 2004 sowie im Friihsommer 2005 nach ,Anleitung der Biotopkartierung im Geldnde in
Mecklenburg-Yorpommern™ (LANDESAMT FUR LUIMWELT UND NATUR 1998).

Da es um ein durch ehemalige Bebauung/ Nutzung und Altlasten bereits gepriigtes/ beeinflusstes
Plangebiet mit einer niederen Kapazitatsplanung geht, handelt es sich um einen einfachen Ein-
griff. Flr das Plangebiet wird durch die zustindige Behdrde, den Landkreis Riigen noch heute ein
miglicher Verdacht auf Restaltlasten ausgesprochen. Da damit nur Funktionen mit allgemeiner
Bedeutung betroffen sind, reicht die Eingriffsbeurteilung ausschlieBlich auf der Grundlage der
Betrachtung von Biotoptypen als Indikatoren des Naturhaushalts, Dies ergibt auch die nachfol-
gende Betrachtung der anderen Komponenten Boden, Wasserhaushalt, Klima, Landschaftsbild/
Freiraum.

Die erfassten Biotoptypen werden entsprechend der Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung
des Landes Mecklenburg-Vorpommern™ einem Wertfaktor zugeordnet., Als Ergebnis erhilt man
mit Zu- und Abschldgen ein Kompensationsflichendquivalent. Fiir die Kompensationsmafnahmen
wird ebenfalls ein Flachendquivalent errechnet. In der Gesamtbilanz sollten die Flichendquiva-
lente des Kompensationsbedarfes und der vorgeschlagenen KompensationsmaBnahme i{iberein-
stimmen.

1.5 Bilanzierung

1.5.1 Boden/ Geologie/ Relief

Bestand
Das Plangebiet befindet sich in einer relativ ebenen Landschaft ndrdlich von Dranske. Im Bereich
der Baufelder bewegt sich die Hohe zwischen 5,4 bis 6,8 m iiber HN. Dabei liegen die hiheren
Messpunkte im siid-, siiddstlichen Bereich.
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Als bereits vollversiegelte Flache ist die vorhandene Erschliefungsstrafie Dranske - Dranske-Hof
sowie verschiedene Reste von Fundamenten, Bodenplatten und Verkehrsflachen der vergangenen

Mutzung zu nennen.

Mach Aussage geologischer Karten stehen im Untersuchungsgebiet einheitlich bindige Erdstoffe
vom Geschiebelehm und Mergel an. Dabei handelt es sich um pleistozine Bildungen des Pommer-
schen Stadiums der Weichselvereisung. Nach Baugrunduntersuchung werden die bindigen Erd-
stoffe von einer Mutterbodendeckschicht aus humosen Sanden in einer Stirke von 20 bis 30cm
bedeckt. Lokal begrenzt existieren auch Auffiillungen. Die tellweise angetroffenen Auffiillungen
diirften im Ergebnis der frither hier durchgefilhrten Bautatigkeiten entstanden sein. Dabei sind in
der Regel die humosen 5ande des Mutterbodens, mit Bauschuttresten, Bausanden, Baukiesen
oder Schotter durchsetzt worden. Die anthropogenen Auffiillungen sind bis auf eine festgestellte
Ausnahme 20 bis 50cm machtig, kénnen bei der Auswertung der Untersuchung hinsichtlich der
Versickerung von Regenwasser allerdings nicht beriicksichtigt werden, da sie lediglich eng be-
grenzt existieren. (siehe Baugrunduntersuchung Ingenieurbiiro Weille)

Besondere und schitzenswerte Bodenarten sind nicht bekannt.

Nach geplanter Baumafinahme
Das Bodeninventar bleibt in seiner Zusammensetzung erhalten. Es werden keine besonderen oder

geschiitzten Bodenarten beeintrachtigt.

Es kommt zu Versiegelungen aus der baulichen Nutzung zu den Wochenendhduser, den Nebenan-
lagen sowie den Verkehrsflachen. Die Versiegelung wird jedoch aufgrund der Festsetzungen in
der Planzeichnung und im textlichen Teil auf ein notwendiges MaB beschrénkt. Somit wird dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen, da nur die fiir das
Vorhaben notwendige Versiegelung zugelassen wird.

Das vorhandene Bodenrelief bleibt erhalten.

Als voriibergehende Beeintrachtigung des Bodens und des Reliefs sind die Lagerung von Baustof-
fen und die Yerdichtung durch Bautdtigkeit anzusehen. Mutterboden wird gem&R § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschiitzt. Somit erfolgt eine
Beeintrachtigung des Bereiches Boden/ Geologie/ Relief nur aufgrund der Versiegelung durch die

Bebauung.

1.53.2 Klima

Bestand

Gegeniiber dem Festland weist das Inselklima einige Besonderheiten auf. Eine langsamere Er-
warmung und Abkiihlung des Wassers hat relativ ausgeglichene Temperaturen zur Folge. Das Jah-
resmittel der Temperatur liegt bei 7,5 C. Die Sommer sind kiihl, die mittlere Temperatur im
Sommerhalbjahr ist < 13 * C. Die Winter sind eher mild und relativ lang. Der Frilhjahrsbeginn
setzt im Vergleich zum Festland ein bis zwei Wochen spdter ein. Das starke Ineinandergreifen
von Land und Meer fiihrt zu kleinrdumigen klimatischen Verhéltnissen.

Die Witterung Riigens ist aufgrund seiner exponierten Lage durch eine erhebliche Windhaufigkeit
gekennzeichnet. Dabei lberwiegen starke maritime westliche und siidwestliche Winde. Verur-
sacht durch norddstliche kontinentale Kaltluftstrémungen sind insbesondere die Monate Okto-
ber/November und Januar/Februar oft sehr stiirmisch.
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Die klimatischen Verhdltnisse des Plangebietes weichen nicht von den allgemeinen Verhiiltnissen
Riigens ab.

Mach geplanter Mafnahme

Durch den Eingriff sind keine Verdnderungen des GrofBiklimas hinsichtlich Temperatur und Nieder-
schlag bzw. der Luftqualitit zu erwarten. In Bezug auf das Mikroklima des direkten Standortes
sind geringe Verschiebungen zu erwarten. Durch die Wohnbebauung und die damit einhergehen-
den Einflisse kdnnen sich z. B. Temperaturverschiebungen dahingehend ergeben, dass sich das
Plangebiet gegeniiber dem derzeitigen Stand, durch die baulichen Anlagen, die Heizanlagen in
den Gebduden, die Pkw usw., erwiirmen wird. Diese Einfliisse werden entstehen, entfalten aber
schlussendlich gesehen auf das GroBklima keine Relevanz.

1.5.3 Wasserhaushalt

Bestand
Der Grundwasserspiegel lag zum Untersuchungszeitpunkt um 2 m Tiefe (1,6 bis 2,4 m).

Die gemessenen Wasserstande werden wegen der, dem Untersuchungszeitpunkt vorausgegange-
nen Witterungsperiode (Spatsommer) als unter dem Mittelwasserspiegel liegend interpretiert. In
den bindigen Erdstoffen muss in Abhdngigkeit von der Niederschlags- und Verdunstungsintensitit
mit einem jahreszeitlich bedingt grofien Schwankungsbereich gerechnet werden. Insofern er-
scheint ein jahreszeitlich bedingter Schwankungsbereich in Bezug auf die aktuell gemessenen
Werte von +60 cm/-40 cm als moglich. Dadurch sind mittlere héchste Wasserstinde bei 1,5 m
Tiefe moglich

Oberhalb des Grundwassers ist zusatzlich mit sich aufstauenden Sickerwasser zu rechnen. Dieses
rihrt dann von versickerndem Niederschlagswasser her und wird wegen der sehr geringen Durch-
|dssigkeit der generell im Untergrund vorhandenen bindigen Erdstoffe an vertikaler Bewegung
gehindert und staut sich oberflichennah tempordr auf. Wegen der sommerlich trockenen Wet-
terperiode im Vorfeld der Untersuchung war derartiges Schichtenwassers nicht vorhanden, es
wird sich im Winterhalbjahr aber verstirkt ausbilden. Dadurch kann der oberflichennah anste-
hende bindige Erdstoff des Geschiebelehmes derart aufweichen, dass Bau- und Erdarbeiten ge-
stort werden. (SIEHE BAUGRUNDUNTERSUCHUNG INGENIEURBURD WEIRE)

Mach geplanter Mafnahme

Das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird dem nérdlich teilweise im
Plangebiet gelegenen Kleingewisser zugefiihrt werden. Das auf den unbebauten Grundstiicksfl-
chen anfallenden Niederschlagswasser versickert wie bisher an Ort und Stelle. Hinsichtlich der
Schmutzwasserentsorgung ist von einer zentralen Erfassung und Ableitung aus dem Plangebiet in
eine dffentliche Klaranlage auszugehen.

somit ist zusammenfassend auszusagen, dass zwar durch die Versiegelung an den betreffenden
Stellen das Grundwasser nicht mehr versickern kann, die Versickerung/ Einleitung aber an ande-
rer Stelle der Grundstiicke erfolgt. Hinsichtlich der Einleitung des MNiederschlagswasser aus den
vollversiegelten Flachen in das Kleingewdsser kann dort von einem positiven Aspekt fiir die vor-
zufindende Flora und Fauna ausgegangen werden. Beeintrichtigungen aus der Schmutzwasser-
entsorgung sind, da zentrale Entsorgung, nicht zu erwarten. Somit liegt keine relevante Beein-
trachtigung des Grundwassers in Qualitat und Quantitit vor.
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1.5.4 Landschaftshild

Bestand

Die Grundstiicke sind derzeit baulich nicht mehr genutzt. In der Vergangenheit wurde das Plan-
gebiet durch das sowjetische Militdr genutzt. Die damit verbundenen baulichen und sonstigen
Anlagen pragten das Plangebiet, sind aber in den letzten Jahren der Nichtnutzung zurlickgebaut
worden bzw. wurde auch eine Altlastbeseitigung im Plangelinde durchgefiihrt. Derzeit sind ver-
schiedene Rudimente dieser ehemaligen Bebauung bzw. Nutzung noch nachweisbar. In den ver-
gangenen Jahren der Nichtnutzung haben sich natiirliche, relativ unberiihrte Strukturen im Plan-
gebiet eingestellt.

Von den Flacheneinteilungen nehmen ca. 98% die griinen Flichen und ca. 2% die versiegelten
Abschnitte (Betonplatten, Fundamente) ein. Es sind keine kulturhistorischen Landschaftselemen-
te vorhanden. Es fehlen kleinflachige Mutzungswechsel. Als Grofraum betrachtet liegt der
standort Rehbergort eben in der Landschaft, wobei er z. T. durch freie, landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen und ungenutzte naturnahe Flichen umgeben wird.

MNach geplanter Maofinahme

Das Plangebiet selbst wird nach der Realisierung des B-Planes durch bauliche Anlagen geprigt.
Diese werden dem im Grofiraum Wittow vorherrschenden und angrenzend bestehendem Orts-
und Landschaftsbild von kleinen Siedlungsstrukturen (z. B. Goos, Dranske-Hof, Lanckensburg,
Bakenberg) entsprechen und an diesem Standort erneut wieder herstellen. Die fiir die Region
typische Landschaftsbildgestaltung, von kleinen Siedlungssplittern innerhalb ansonsten offenen
Strukturen, findet sich hier wieder. Mit den erteilten Festsetzungen sowohl in stadtebaulicher
sowie auch gestalterischer Hinsicht wird eine harmonische, durch natiirliche Baustoffe geprigte,
Bebauung ermdglicht. Die Gemeinde hat sich zur Umsetzung dieser stidtebaulichen als auch ge-
stalterischen Strukturen entschlossen und diese mit dem Plan gesichert, weil sie in der Region
landschaftstypisch und zum Teil auch wieder prigend sind. Vor allem die im Vorfeld dieser Pla-
nung mit Rehrdachern realisierten Gebiete, lassen eine Harmonie mit der Landschaft erkennen
und passen sich durch ihre oft natiirlichen Farbgebungen sehr gut in das Landschaftsbild ein.

Es ist festzuhalten, dass sich durch die MaBnahmen lediglich die Eigenart des Landschaftsbildes
hinsichtlich der Fiillung des Mikrostandortes selbst mit den Einzelhdusern Bndert. Fiir den Grof-
raum selbst ergibt sich keine neuartige Konstellation, da er durch die kleinflichigen, verstreut
liegenden Siedlungsstrukturen bereits gekennzeichnet und geprégt ist. Fiir das Landschaftsbild
im GroBen betrachtet, dndert sich dahingehend nichts, die Strukturen finden sich wieder.

1.5.5 Biotoptypen

Das Plangebiet ist gem@R der angewandten Biotoptypenkartierung in 10 Biotoptypen einzuteilen
und umfasst eine Gesamtflache von ca. 33.401 m2. Zur Flicheneinteilung wurden die derzeitigen
Nutzungen mit Buchstaben gekennzeichnet. Fiir die Teilflichen ist der betroffene Flachenanteil
und die Wertstufe (Anlage 9) zu ermitteln. Die Grundwerteinstufung erfolgt gem&h Eingriffsmo-
dell M-V von 0,0 bis 4,0 in ganzen Schritten. Zur Anpassung an die jeweilig tatsichliche Situation
ist die Vergabe von Zuschliagen in halben und ganzen Schritten zur tatsdchlichen Kompensati-
onswertzahl (Erfordernis) vorzunehmen.
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Fldche A insgesamt 3.328 m?
Hybridpappelbestand (WYP)
- dominante Bestdnde an Pappel; die Pflanzung erfolgte gradlinig entlang der be-
festigten ErschlieBungsflachen; z. T. lickiger Bestand, windbruchgefdhrdet, hoher
Totholzanteil, geringe Bedeutung
Wertstufe 1 - Kompensationserfordernis 1,0

Fldche B insgesamt 2.345 m!?

Laubgeblisch auf anthropogen Uberformten beeintrachtigten Flichen
- Slidastlich des Plangebietes befindet sich eine heute kaum noch sichtbare feuch-
te Geldndevertiefung unbekannten Ursprungs, die in den vergangenen Jahren
durch Unrat zunehmend verfiillt wurde (Deponiebereich). Auf diesen und angren-
zenden Flichen haben sich stickstoff- und vereinzelt auch feuchtigkeitsliebende
Kraut- und Straucharten entwickelt. In den Randbereiches ist diese Fliche durch
das Abstellen und Wenden von Baufahrzeugen gestért.
- Im Bereich dieser Flachen erfolgt eine unterschiedliche Bewertung. Der beein-
trachtigte weitgehend verfiillte und berwachsene Deponiebereich wird mit der
Wertstufe 2 (B1), die librigen Flachen mit der Wertstufe 3 (B2) eingestuft.

Wertstufe 2 - Kompensationserfordernis 2,5 (B1 = 195 m?))

Wertstufe 3 - Kompensationserfordernis 4,0 (B2 = 2.150 m?))

Fliiche € insgesamt: 331 m?

pragende Gehdlze
- 85 sind Einzelgehélze vorhanden, die aufgrund ihrer Lage zueinander aus biotop-
typischer Sicht einzeln wirken, sie ergeben kein einheitlich Ganzes, die Pflanzen-
arten sind heimisch und standorttypisch, zur Vereinfachung der Berechnungen des
Kompensationserfordernisses werden die Einzelflachen zeichnerisch zusammenge-
fasst

Wertstufe 2 - Kompensationserfordernis 3,0

Fliche D insgesamt 137 m?

Graben, trockengefallen oder zeitweise wasserfiihrend (FGX)
- Aufgrund seiner exponierten sonnigen Lage zeichnet sich der Graben im Jahres-
verlauf durch starkes Veralgen und frilhes Austrocknen aus. Da bereits der Wasser-
stand im Marz gering war, Kann eine Bedeutung als Reproduktionsgewdsser fir
Amphibien ausgeschlossen werden. Eine regelmibBige Instandhaltung erfolgt nicht,
dennoch haben sich beidseitig keine Pioniergeholze oder Rohricht entwickelt. Do-
minierend sind im Bereich der Boschungen entsprechend der benachbarten Sied-
lungsbrache verschiedene Graser und Brennnessel. Aufgrund der fehlenden Biotop-
strukturen (Rohricht und Pioniergehdlze) wird die Wertstufe mit 1 angesetzt.

Wertstufe 1 - Kompensationserfordernis 1,5

Fliche E insgesamt 917 m?

Naturnahes Abgrabungsgewdsser/ Weiher (5KW)
- nach § 20 LNatG M-V kartiertes geschiitztes Biotop als permanentes Kleingewas-
ser mit Schwimmblatt- und typischer Ufervegetation

Wertstufe 3 - Kompensationserfordernis 4,5
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Fldche F insgesamt 214 m?

Sandacker (ACS)
- Acker auf sandigen Bdden in intensiver Nutzung und Bewirtschaftung; z. Z. ab-
gemaht fir die Vorbereitung der Wintersaat

Wertstufe 1 - Kompensationserfordernis 0,75

Fldche insgesamt 823 m?

Wirtschaftswege, nicht- oder teilversiegelt (OVU)
- An der siidlichen Plangrenze wird eine unversiegelte Fliche von Besuchern als
Parkplatz genutzt und durch die illegalen Ablagerungen von Hausmiill beeintrach-
tigt. Zur Zeit der Erfassung war die Vegetation einer angrenzenden Fliche abge-
schoben und wurde von Baufahrzeugen genutzt.

Wertstufe 0 - Kompensationserfordernis 0,3; da Luft- und Wasserdurchlissigkeit gegeben, aber

noch beeintrachtigt und nur sparliche Vegetation

Fliche H insgesamt 210 m?
Sonstige Griinanlage ohne Altbdume, Abstandsgriin an Verkehrsflaichen (PSJ)

- Entlang der Strabe zwischen Plangebiet und Dranske-Hof hat sich ein artenarmer
Griinstreifen entwickelt, der regelmiflig gemiht wird. Einzelne junge Biume wur-
den entlang der Strafe gepflanzt.

Wertstufe 1 - Kompensationserfordernis 1,0

Fléche | insgesamt 2.719 m?

StraBen/ Wirtschaftswege versiegelt (OVW)
- vollversiegelte Wegeflichen der ehemaligen militdrischen Nutzung (vorwiegend
Beton); Bodenplatten sowie vorhandenen Erschliefungsstrafie zischen Dranske und
Dranske Hof

Wertstufe 0 - Kompensationserfordernis 0

Fléiche J insgesamt 118 m?
Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdlzen (PHW)

- Im Siiden des Plangebietes findet sich eine Hecke, die von der nicht heimischen
Kartoffel-Rose (Rosa rugosa) dominiert wird. Die Strducher wurden in Reihe ge-
pflanzt.

Wertstufe 0 - Kompensationserfordernis 0,5

Flidche K insgesamt 22.259 m1i

Brachfliche eines zuriickgebauten Siedlungsgebietes i. V. m. Brache eines zuriickgebauten

Militdarobjektes (OIM)
- Mach Riickbau der Anlagen wurden die Flichen der Sukzession iberlassen. Die
Brachflichen befinden sich in unterschiedlichen Sukzessionsstadien. Es erfolgte
daher eine Unterteilung in gras- und strauchdominierte Flachen.
K1 strauchdominiert 713 m?
- Kleinere Bereiche werden neben Grasern von aufkommenden Striuchern ge-
pragt. Als Sukzessionsgehdlze sind zu nennen: Hundsrose (Rosa canina), Schlehe
(Prunus spinosa), Holunder (Sambucus nigra), WeiBdorn (Crataegqus spec.), Jung-
wuchs Zitterpappel (Populus tremula), Sanddorn (Hipphophae rhamnoides) und
Weiden (Salix spec.).

Wertstufe 1 - Kompensationserfordernis 2,0
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K2 grasdominiert 21.546 m?
- Die von Gridsern dominierten Flachen befinden sich zurzeit in einem stabilen Zu-
stand. Nur kleinflachig haben sich einzelne Straucher durchgesetzt. Die Ubrigen
Flachen werden von den konkurrenzkriftigen Arten bestimmt. Hier ist z.B. das
Landreitgras zu nennen, das auf glinstigen Standorten zu einer starken Verfilzung
neigt und das Aufkommen anderer Arten verhindern kann. Im norddstlichen Gel-
tungsbereich, um das geschiitzte Biotop herum, ist fiir einen Teflbereich eine
Grunflache, im Sinne einer grinen Fliache ohne bauliche Nutzung festgesetzt.
Wertstufe 1 - Kompensationswertzahl 1,5

Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufarund betroffener Biotoptypen

Bei der Berechnung des Kompensationsbedarfes/ -erfordernisses ist zu unterscheiden, welche
Anteile der Flachen nach der mit dem Bebauungsplan ermoglichten BaumaBnahmen ent-, voll-
oder teilversiegelt werden bzw. bei welchem Anteil der Flichen mit Funktionsverlust zu rechnen
ist. Flichen fiir eine heute definitiv absehbare Teilversiegelung konnten nicht ermittelt bzw.
festgeschrieben werden, so dass lediglich Vollversiegelung und Funktionsverlust betrachtet wer-
den missen. Vor der Berechnung des Kompensationsaquivalentes ist im Weiteren die Griibe des
Korrekturfaktors zu bestimmen. Dieser beinhaltet den Freiraumbeeintrichtigungsgrad - FBG,
also den Abstand des Vorhabens zu Stdrquellen bzw. vorbelasteten Bereichen (Lage im land-
schaftlichen Freiraum). Als eine derartige ,Storquelle” auf den Geltungsbereich ist die siidlich
vorhandene Gemeindestrale zu nennen, die fiir die ndrdliche ErschlieBung von Dranske, Dranske-
Hof und Goos dient. In Abh3ngigkeit zur Entfernung zur bereits vorhandenen ,Stérquelle” wurde
zwei Freiraumbeeintrachtigungsgrade (FBG 1 und 2) ermittelt. Dabei entspricht der FBP 1 einem
Korrekturfaktor von 0,75 und der FBG 2 einem Korrekturfaktor von 1,0. (Stufe 2).

In der nachfolgenden Tabelle ist den einzelnen Biotoptypen bereits die zukiinftige Nevauftei-
lung, mit den entsprechenden GriBenordnungen zugeordnet worden. Zusammenfassend ergibt
dies eine Flachenermittlung wie in der nachfolgenden Tabelle dargestellt :

Fliche Gesamt- Flichenver- | Kompensa- | Vollversiege- | Funktions-
fliche brauch tionsfaktor lung veriust
Biotoptyp (fir bauliche {griing Gestal-
inm? inm? Anlagen, Baufel- tung der
FBG der, Hebenan- | Grumdstiicke - § 8
lagen, Yerkehrs- LBaud M-¥]
flachen) in m?
inmi
A
Hybridpappelbestand 3.328 3.328 1,0 ¥ 1.507 ¥ 1.821
FBG 1 B3 750
FBG 2 B&2 1.031
B
Laubgebiisch 2.345
B1
gestiirtes Laubgebiisch 195 195 2,5 159 I 136
FBG 1 39 136
FBG 2 ! !
B2
ungestirtes Laubgebiisch 2.150 2.150 4,0 798 I1.352
FBG 1 798 1.352
FBG 2 ! !
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Fliche Gesamt- Flichenver- | Kompensa- | Vollversiege- | Funktions-
fliche brauch tionsfaktor lung verlust
Biotoptyp {fiir bauliche [grine Gestal-
in m? in m? Anlagen, Baufel- tung der
dief, Hebenan- | Grundsilicke - 5 8
FBG lagen, Verkehrs- LBaud ¥}
flachen) inm?
in m?
C 0
prigende Gehilze i {Erhaltungs- 3,0 / /
festsatrung)
D
Graben, treckengefallen o. 137,0 137,0 1,5 / I 137.0
zeitwelise wasserflhrend
FBG 1 )
FBG 2 137,0
E
Maturnahes Abgrabungs- 917 0 4.5 ! !
gewidsserS Weiher {kene Baufld-
chen-
Oberplanung,
Schutzfestsat-
2ung)
F
Sandacker 214 1] 0,7 / /
(keine Baudia-
cheniiberpla-
G
Wirtschaftswege, nicht- B23 &9 0,3 I180 Lin
oder teilversiegelt (z.T. keine
FBG 1 Baufiachen- 180 511
FBG 2 liberplanung} ) J
H
Abstandsgriin an Verkehrs- 210 128 1,0 I128 /
fléchen (z.T. keine
FBG 1 Bauflachen- 128
FBG 2 liberplanung) /
|
Straflen/ Wirtschaftswege 2.719 0 0 / !
versiegelt (kein Wertver-
lust, z.T. sogar
Entsfegelung)
J
Siedlungshecke aus nicht- 118 118 0,5 L 96 L
heimischen Gehdlzen
FBG 1 31 !
FBG 2 65 22
K
Brachfliche 22.159
K1
strauchdominiert 713 713 2,0 I 456 L2157
FBG 1 / /
FBG 2 456 257
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Fliche Gesamt- Flichenver- | Kompensa- | Vollversiege- | Funktions-
flache brauch tionsfakior lung verlust
Biotoptyp (fir bauliche {griine Gestal-
inm? in m? Anlagen, Baulel- tung der
der, Mebenan- | Grundstlcke - § &
FBG lagen, Verkehrs- | LBauD M-¥)
flichen) inm?
in m?
K2
grasdominiert 21.546 19.604 1.5 ¥ 5.610 F13.994
FBG 1 (z.T. keine 668 1.685
FBG 2 Bauflachen- 4941 12.309
berplanung)

Mach der Ermittlung aller erforderlichen Werte kann in den nachfolgenden Tabellen die Berech-
nung des Kompensationsdquivalentes erfolgen:

Biotopbeeintrichtigung mit Vollversiegelung - Zuschlag zum Kompensationserfordernis von 0,5

Flache Flachen- Kompen- Berechnung Kompensations-
verbrauch sations- [Kompensationsfaktor + Zuschlag Versie- dquivalent
faktor gelung) x Korrekturfakior FEG x Flache
in m?
A 1.507 1,0 FBG1 (1,0+0,5) x0,75 x 645 7256
FBG2 {1,0+0,5)x1,0x862 1.293,0
B L 857
B1 59 2,5 FBG1 (2,5+0,5)x0,75x359 132,8
FBGZ /[ /
B2 798 4,0 FBG1 (40+035) xD,75x798 2.662.9
FBG2Z [ /
G 180 0,3 FBG1 (0,2+0,5)x0,75x180 108,0
FBGZ [/ /
H 118 1.0 FBG1 (1,0+0,5)x0,75x128 144,0
FBG2 |/ /
J 9% 0,5 FBG1 (05«05 x0,75x31 23,3
FBG2 (0,5 +0,5) x1,0x65 65,0
K I 6.066
K1 456 2.0 FBG1 f /
FBG 2 (2,0+0,5)x1,0x45 1.140,0
K2 5.610 1.5 FBG1 (1,5+0,5) x0,75 x 668 1002,0
FBGZ (1,5+0,5)%1,0x4.942 9.884,0
Summe Vollversiegelung 17.180,6
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Fliche Flachen- Kompen- Berechnung Kompensations-
verbrauch sations- Kompensationsfaktor x Korrekturfaktor dquivalent
faktor FBG x Flache
in m?
A 1.821 1,0 FBG1 1,0x0,75x 790 592.5
FBG2 1,0x1,0x1.031 1.031,0
B I 1.488
B1 136 25 FBG1 2,5x0,75x136 132,38
FBG2Z / /
B2 1.352 4,0 FBG1 4,0x0,75x1.352 4.056,0
FBGZ / /
D 137 1,3 FBG1 / /
FBG2 1,5x1,0x137 205,5
G 511 0,3 FBG1 0,3x0,75x511 115,0
FBG 2
J 2 0,5 FBG1 /[ 11,0
FBG2 0,5x1,0x22
K L 14.251
K1 257 2,0 FBG1 / /
FBGZ 2,0x1,0x257 5140
K2 13.954 1,5 FBG1 1,5x0,75x 1.685 1.895,6
FBGZ 1,5x1,0x12.309 18.463,5
summe Funktionsverlust 27.018,9

Kompensationsflichendquivalent (Bedarf) aus den unmittelbaren Eingriffen

17.180,6 = 27.016,9= 44,197.5
Zum Ausgleich ist also ein Kompensationsflachenaquivalent von 44.197,5 zu finden.

Biotoptypen und KompensationsmaBnahmen selbst kinnen unmittelbar und mittelbar von Wir-
kungen des Vorhabens betroffen sein. Die unmittelbaren Faktoren sind bereits in den Stufen 1
und 2 beriicksichtigt worden. Die mittelbaren Einwirkungen, die sich aus der Intensitdt des Vor-
habens auf die Umgebung bzw. umgebenden Biotoptypen ergeben, kinnen ebenfalls erhebliche
und nachhaltige Einwirkungen haben und sind deshalb, in der Bewertungsstufe 3 (Anlage 10,
oHinweise zur Eingriffsregelung™) zu ermitteln und zu bewerten. Sclche projektbezogenen nega-
tiven Randeinflisse kdnnen u. a. Larm, stoffliche Immissionen, Stdrungen, optische Reize,
Eutrophierung uvm. sein. Bei der Bewertung sind unterschiedliche Wirkzonen (I und Il) zu be-

riicksichtigen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein geschiitztes Biotop (5 20 LNatG M-V) sowie
mehrere Biotoptypen, die nicht unter gesetzlichen Schutz fallen, aber ebenfalls eine Wertigkeit
von > 2 besitzen.
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Im Weiteren konnen auch Biotope, die auBerhalb des Geltungsbereiches, aber in einem magli-
chen Wirkbereich liegen, beeintrachtigt werden. (Wirkbereich 1 - 50 m und 2. - 200 m bei Wohn-
bebauung) Bei der Bilanzierung des mittelbaren Eingriffswirkungen sind nach Anlage 10 alle Bio-
toptypen mit einer Werteinstufung = 2 zu beriicksichtigen, die nicht bereits bei den unmittelba-
ren Beeintrachtigungen Beachtung gefunden haben.

Dabei handelt sich in der Wirkzone |, Flichen innerhalb des Planbereichs/ Wertbiotope um ein
permanentes Kleingewdsser mit Schwimmblattvegetation, verbuscht sowie um verhandene Ge-
hélze (kein § 20-Biotop). In der Wirkzone |, auBerhalb des Geltungsbereiches befindet sich in-
nerhalb des Wirkbereiches 1 - 50 m um den B-Plan die Fortfiihrung des o.g. permanenten Klein-
gewdssers und im Wirkbereich 2 - 200 m um den B-Plan verbuschte Bunkerruinen und die Steil-
kuste. Ein kartierter Magerrasenstandort konnte bei den Vorortbegehungen nicht mehr ermittelt
werden. Vermutlich ist dieser bereits so stark ruderalisiert und verbuscht, so dass er nicht mehr
die Bedeutung eines Magerrasens hat, da er als solcher nicht mehr ausgeprigt ist.

Bei dem Eingriffstyp handelt es sich um die Ansiedlung von privaten Erholungsnutzungen, welche
als Wochenendhausgebiet nicht bestindig erfolgen werden. Von der baulichen Mutzung selbst
geht keine Beeinflussung auf die Biotoptypen aus. Vielmehr kénnen sich ,Nebenwirkungen™ aus
der Nutzung und Bewirtschaftung der Gebdude und die Intensivierung der menschlichen Gegen-
wart am Ortsrand ergeben. Dabei sind Stoff-, Lirm- und Lichtimmissionen, Stirreize, mechani-
sche Wirkungen, Pridation und Grundwasserbeeinflussung zu betrachten.

Hinsichtlich der Nutzung kinnen dabei Stoffimmissionen und mechanische Wirkungen ausge-
schlossen werden bzw. erfolgt keine erhebliche nennenswerte Forcierung der méglicherweise
bereits bestehenden Beeintrachtigungen. Aufgrund des Anschlusses der Planvorhaben an die
zentrale Ver- und Entsorgung kann eine Grundwasserbeeinflussung ebenfalls ausgeschlossen wer-
den. Bleiben weiter die Lirm- und Lichtimmission sowie die Stérreize und Pridation zu betrach-
ten.

Larmimmission/ Lichtimmission/ Stdrreize/ Prédation:

Ausfiihrungsarten = kiinstliche Ldrmquellen, wie Fahrzeuge; natiirliche Lirmquellen, wir
Haustiere und Menschen; Dauerldrm und Einzelschallereignisse

Ausfiihrungsarten = Fahrzeugbeleuchtung, StraBenbeleuchtung, Beleuchtung im Bereich Wohn-
umfeld, Kleinklima

Ausfihrungsarten = allgemeine Bewegungsreize, abseits der Wege gehen und fahren, freilau-
fende Haustiere, verschiedene Formen der Wohnumwelterholung, Kinderspielen, Scheuwirkung
Ausfidhrungsarten = erhihtes Pridationsrisiko an Grenzlinien, die bevorzugte Streifgebiete von
Opportunisten darstellen, wie z. B. Fuchs, Marder; Streifgebiete von Hauskatzen und Hunden

Einfluss durch Vorhaben = im zu betrachtenden Wirkbereich des Yorhabens sind relevante Bio-
toptypen der Flora (ruderalisierter Magerrasen, Steilkiiste, Verbuschungen, Kleingewisser) zu
finden, die durch o.g. migliche Larm- und Lichtimmissionen keine Beeintréchtigung erfahren;
aufgrund der ausschlieBlich auf der den Biotoporten abgewandten HaupterschlieBungssituation
kénnen o. g. Reize vernachléssigt werden; die ermittelten Biotope haben eine geringe Empfind-
lichkeit gegeniiber von Stérreizen o. g. Ausfiihrungsarten; aufgrund der Nutzung des Plangebietes
fir nicht daverhafte private Erholungsnutzung sind Stérreize und Pridation ebenfalls nicht rele-
vant - eine Erheblichkeit ist aufgrund der geringen Anzahl und der nur zeitweiligen Nutzung nicht

gegeben.

Fiir die Biotope kénnen mittelbare Eingriffe aus der Nutzung des Wochenendhausgebietes negiert
werden. Hier liegen, wie bereits oben gesagt, durch die Nutzung als Naherholungsgebiet bereits
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bestindige Nutzungen durch Tagesbesucher vor, die aus der Wochenendhausnutzung keine rele-
vante Erhohung erfahren. Die Erschliebung erfolgt ausschlieBlich aus der den genannten Schutz-
gebieten abgewandten Seite. Mit der Planung ist als KompensationsmaBnahme die Pflanzung ei-
ner Ortsrandbegrinung festgesetzt worden.

Mit den begleitenden Untersuchungen zum B-Plan Nr. 15 ,Wochenendhausgebiet Rehbergort”,
wie ,FFH- Vertriglichkeitsstudie”, der Ergdnzung zur FFH-Vertriglichkeitsstudie als ,Vorpriifung
Zur FFH-Vertraglichkeit"”, der ,Allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls nach § 3c UYPG", der ,Er-
fassung der Amphibien”™ sowie dem ,Umweltbereicht nach § 2 (4) und § 2a BauGB" wurde zu-
sammengefasst allgemeinverstandlich festgestellt, dass aus dem Vorhaben keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten bzw. miglich sind und das Vorhaben somit als vertriglich einzustufen
ist.

Zusammenfassung:
Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Errichtung von 36 Wochenendhdusern fiir die sich aus

den einzelnen Stufen der Eingriffsbilanzierung ein Kompensationsflichendquivalent/ -bedarf von
44.197.5 ergibt.

1.6 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Zur Eingriffsminimierung wurde neben den Festsetzungen der Satzung auch der bebaubare Be-
reich des Geltungsbereiches entsprechend klein ausgewdhlt (Baufelder). Es wurde damit ge-
rechnet, einen Teil der MaBnahmen zum Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches zu realisie-
ren.

Durch entsprechende MaBnahmen soll das natiirliche Landschaftsbild vervollstandigt und z. B.
der Ortsrand im Sinne einer Gestaltung nach Gkologischen MaBstiaben behandelt werden.

1.6.1 Kompensationsmindernde Malnahmen

Innerhalb des Plangebietes wird es zukiinftig, neben dem eigentlichen Vorhaben auch zu Entsie-
gelungsmaBnahmen hinsichtlich der auf der ehemaligen militdrischen Nutzung basierenden Be-
tonflichen kommen. Diese Flachen befinden sich teilweise auBerhalb der Baufelder, der Berei-
che zur Errichtung der Garagen/ Carports sowie der Verkehrsflichen, so dass diese Flichen dau-
erhaft Lebensraumfunktion iibernehmen kdnnen. In diesem Fall wird die Entsiegelung, vor Er-
mittlung ihrer Begriinung als kompensationsmindernde Mafinahme, mit einer Kompensations-
wertzahl von 0,5 beriicksichtigt (A).

Innerhalb des Plangebietes wird es ebenfalls, unter Beriicksichtigung des & 8 Landesbauordnung
M-V (LBauOD M-V), zur Begriinung der baulich nicht nutzbaren Flichen kommen, d.h. die Aner-
kennung von ,nicht bebaubaren, begriinten Flachen™ als ,Kompensationsmindernde MaBnahme"
ist zulassig und kann vorgenommen werden. Dabei ist zundchst die Wertigkeit der MaBnahme zu
bestimmen, die in Anlehnung an gleichwertige Biotoptypen in der Anlage 9 mit ,0" bestimmt
wird. In einem zweiten Schritt wird die Kompensationswertzahl {Anlage 10, Tabelle 2) festge-
legt. Im Plangebiet ist zumindest von der Anlegung von Hausgarten/ Zier- und Nutzgirten auszu-
gehen. Diese Mafnahmen kann mit einer Kompensationswertzahl von 0,5 gewertet werden, da
sie als nicht versiegelte Flichen der Luft- und Wasseraufnahme bzw. -durchldssigkeit zur Verfi-
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gung stehen bzw. in einem begrenzten Rahmen auch typischen Lebewesen als Lebensraum zur
Verfiigung stehen (B).

Kompensationsmindernde | Gesamtgrife | Wertstufe der |Kompen- | Kompensationsflichendquivalent

MaBnahmen in m? MaBnahme |sations- (Gesamtflache x Kompaenzationswertzahl)
wertzahl

A)Entsiegelung von  Fla- 586 0 0,5 443

chen

{nur Biataptyp 1)

BjAnlage von Hausgar-

ten/ Zier- und Nutzgdr- 20.615 0 0,5 10.307,5

ten” mit Rasenansaat wund
Gehdlzpflanzungen als
Beete und Rabatten auf
den Flachen die keiner
baulichen Mutzung zur
Verfigung stehen;

(nur innevhalb der Biotoptypen
& B, D, G, 1, J, und K}

gesamt r 10.750,5

korrigierter Kompensationsflichenbedarf

Kompensationsflichenbedarf Kompensationsflachendquivalent | reduzierter Kompensationsfls-
gesamt aus den kompensationsmindern- | chenbedarf
den MaBnahmen
44,197 ,5 10.750,5 33.447

1.6.2 KompensationsmalBnahmen

KompensationsmaBnahme A - innerhalb des Plangebietes
Es ist eine Ortsrandbegriinung in Form einer Heckenpflanzung vorzunehmen. Durch diese MaB-

nahme wird das natiirliche Landschaftsbild vervollstindigt und der Ortsrand im Sinne einer Ges-
taltung nach okologischen Mafstaben behandelt. Da die AusgleichsmaBnahme innerhalb des B-
Plangebietes liegt, ist ihre Sicherung (Standort, Quantitdt und Qualitat) iiber Festsetzungen vor-
genommen worden.

Unter Anwendung der  Hinweise zur Eingriffsregelung M-V", Anlage 11 Abs. |, Punkt 4. Mehr-
reihige Hecke mit Uberhdltern” wird fir die o. g. MaBnahme die Wertstufe 2 ermittelt. Auf der
Basis dieser ermittelten Wertstufe 2 wird die Kompensationswertzahl mit 2,5 fir die weitere
Berechnung angenommen. Diese Einstufung ist bei Betrachtung des vorhandenen Bestandes auf
dem aufgebaut wird, gerechtfertigt. Das Zielbiotop, eine mehrreihige Hecke mit Uberhéltern
kann mit den entsprechenden MaBnahmen zur Pflanzung, Anwachspflege und ihrem Schutz gesi-
chert werden. Da die anthropogenen Beeintrachtigungen durch die Entfernung zu den zukinfti-
gen baulichen Anlagen als gering einzustufen sind, kann die zuklinftige Wertigkeit der Aus-
gleichspflanzung positiv betrachtet und ihr Erfolg angenommen werden. Als Gehdlzarten werden
einheimische Pflanzenarten zur Auswahl gelangen, da nur diese den angenommenen Kompensa-
tionswert zulassen. Es ist anzunehmen, dass diese Arten mit den drtlichen Gegebenheiten zu-
recht kommen. Die Hecke ist freiwachsend zu belassen.
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Zusammengefasst ergibt sich folgende Aufwertung durch die festgesetzten PflanzmaBnahmen:

1. KompensationsmaBnahme (Anlage 11 - Hinweise zur Eingriffsregelung)
I. VegetationsmaBnahmen
4. mehrreihige Hecken mit Uberhiltern,
siidliche Grundstiicksgrenze Fl.st. 63/3 westliche Grundstiicksgrenze Fl.st. 4/1, 7, 15/9 und 15/29
Linge 388 m, Breite 3,0 m

1. Wertstufe {Anlage 11 - Hinweise zur Eingriffsregelung)
2
3. Eompensationswertzahl
2,5 - siehe oben
4, Leistungsfaktor
Wirkzone | =0,5 - HKompensationsflache innerhalb des B-Planes
Leistungs-
faktor 0,5 - die Flache befindet sich am Ortsrand

- Landschaftsbildverbesserung
- Beseftigung eines stidtebaulichen Missstandes

3. Berechnung des Flichendgquivalents

Malilnahme Flache in | Kompen- | Leistungs- Berechnung Kompensations-
mi sations- faktor Fliche x Kompensations- dquivalent
wertzahl wertzahl x Leistungsfaktor
mehrreihige
Hecke mit 1.164 2,5 0.5 1.164 x 2,52 0,5 1.455
Uberhaltemn
{innerhalb des
B-Planes)
Kompensationsflichenbedarf 33.447
Kompensationsdquivalent 1.455
31.992

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine weiteren MaBnahmen zur Kompensation moglich. Aus
diesem Grund wird in unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet weitere Kompensationsmiglich-
keiten ermittelt.

KompensationsmaBnahme B - auBerhalb des Plangebietes

Sukzession in bislang durch naturfremde Mutzungen beeintridchtigten Vegetationsbestinden
mit Entsiegelung von Flachen

Westlich des Geltungsbereiches, innerhalb der Gemarkung Dranske, Flur 4, Fl.-st, 2/1, 4/1 (z.T.)
5, 6 und der Gemarkung Goos, Flur 1, Fl.-st. 15/10, 15/29 (z.T.) befindet sich eine Brachfliche
eines zuriickgebauten Siedlungsgebietes i. V. m. Brache eines zuriickeebauten Militdrobjektes
die durch eine Vielzahl von vollversiegelten Flachen militarischen Ursprungs, die als Stellflachen
fiir technisches Gerét und Bunkeranlagen genutzt wurden, beeintréchtigt ist. Die Fliche umfasst
eine Grofle von insgesamt ca. 43.689 mi.
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Durch die Versiegelungen, die zusammengefasst eine Grofie von ca. 5.580 m? ergeben, wird der
0. g. Biotoptyp in seiner Gesamtheit beeintrichtigt und entwertet. Die Versiegelungsflachen sol-
len deshalb dauerhaft berdumt und die gesamte Fliche der Eigenentwicklung Uberlassen werden.

Durch die Entwicklung der Vorhaben im Geltungsbereich sowie mit der Umsetzung der Kompen-
sationsmafnahme ,Ortsrandbegriinung™ wird ein bisher die Gesamtfliche durchschneidender un-
befestigter Weg, der teilweise auch durch Pkw befahren wird, automatisch geschlossen. Die Fla-
chen der Brache werden beruhigt. Sie kdnnen nicht mehr ungehindert belaufen werden. Es kann
nur noch ein siidlich vorhandener Pfad Gber die Wege des Plangebietes in das Fl.-st. 63/3 in
Richtung Kiiste genutzt werden. Dort befindet sich auch ein genehmigter Kistenabgang. Die o. g.
Flichen erfillen in Zukunft die Funktion einer Pufferzone zum FFH-Gebiet DE 1346-301 und zum
NSG ,Mordufer Wittow mit Kreptitzer Heide”

Auf der Basis der fiir den Biotoptyp ermittelten Wertstufe 2 wird eine Kompensationswertzahl
3,5 fiir die weitere Berechnung angenommen. Dieser Wert ergibt sich aus der vorherigen Entsie-
gelung - Erhohung der Kompensationswertzahl um 0,5, sowie aus der Tatsache, dass sich die
zukiinftigen naturlichen Sukzessionsflichen innerhalb wertvoller Landschaftsteile befinden, die
bereits der Eigenentwicklung unterliegen. Im Weiteren wird durch die Abgrenzung des Plange-
bietes ein ungehindertes Betreten der Sukzessionsfléchen eingeddmmt und dadurch eine Puffer-
zone zu den Schutzgebieten (FFH und N5G) sowfe zur Kiste gebildet.

Dazu ergibt sich folgende Aufwertung durch die vorgesehene KompensationsmafBnahme:

1. KompensationsmaRBnahme {Anlage 11 - Hinweise zur Eingriffsregelung)
Il. Selbststindige Vegetationsentwicklung
Zulassung von Sukzession in bisher durch naturfremde Nutzungen entwerteten Vegetations-

bestanden
IV. Entsiegeln von Flachen in wertvollen Landschaftsraumen

2. Wertstufe {Anlage 11 - Hinweise zur Eingriffsregelung)
2

1. Kompensationswertzahl
1,5 (siehe oben Erklarung )

4, Leistungsfaktor

Wirkzone [l -0,8 - Kompensationsfliche auBerhalb des B-Planes
Leistungs-
faktor 0,8 - keine anthropogene Beeinflussung, Lage im AuBenbereich in landschaft-

lich wertvollen Bereichen, die sich in Eigenentwicklung befinden

3. Berechnung des Flachendquivalents

Malnahme Flaiche in | Kompen- | Leistungs- Berechnung Kompensations-
m? sations- faktor Flische x Kompensations- Hquivalent
wertzahl werizahl x Lelstungsfaktor
= Selbststan-
dige Yegetati- | 43.689 3,5 0,8 43.689 x3,5x 0,8 122.329,2
onsent-
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wicklung

= Zulassumg
von Subkzessi-
on in bisher
durch natur-
fremde Mut-
Zungen ent-
werteten Ye-
getations-
bestanden

- Entsiegeln
von Flichen in
wertvollen
Landschafts-
raumen
{Aulierhalb
des B-Planes)

Kompensationsflaichenbedarf 31.992,0

Kompensationsdquivalent 122.319,2
Uberschuss + 90.337,2

Die Umsetzung dieser KompensationsmaRnahme kann mit hoher Sicherheit angenommen werden,
da sich die Flurstiicke im Eigentum des Vorhabentrigers befinden und eine Sicherung fiir den
Naturschutz grundbuchlich vorgenommen ist.

Nach DurchfUhrung der vorgeschlagenen MaBnahmen ist der Eingriff durch das Yorhaben ,Wo-
chenendhausgebiet Rehbergort” (Geltungsbereich B-Plan Nr. 15) vollstandig (100 %) ausgegli-
chen. Flichen und/oder MaBinahmen zur Kompensation sind {iber einen stidtebaulichen Vertrag
zwischen Vorhabentrdger und der Gemeinde Dranske zu sichern. Mit Datum vom 23. Mai 2006
wurde die KompensationsmaBnahme nach Vorlage des Lageplanes und erfolgter grundbuchlicher
Sicherung durch die Untere Naturschutzbehdrde, dem Landkreis Riigen bestatigt.

1.6.3 Vorschldge fiir planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB

Im Folgenden werden Hinweise und Moglichkeiten zur Umsetzung einzelner MaBnahmen, ein-
schlieflich der KompensationsmaBnahme A in textlichen und zeichnerischen Festsetzungen auf-
gezeigt. Dabei werden folgende Ziele verfolgt:

- Sicherung der Entwicklung flachenhafter Biotope als Lebensraum fiir bestimmte Tierarten

- Anreicherung von Biotopen zur Erzielung eines gewiinschten Biotopzustandes

- Einbindung der Gebdude in die Landschaft durch Erhalt und Erganzung von Gehilzen

- Gestaltung und Aufwertung von privaten Grinflichen mit Baumen und Strauchern, gaf. unter
Beriicksichtigung noch verhandener Gehidlze

- Hinwetse zum Bodenschutz, Pflege, Entwicklung und Erhalt der Griinflachen

Hinweise zum Bodenschutz, Anlage, Pflege und Entwicklung von Griinbestinden
- Der durch die Baumafnahme anfallende humose Oberboden (. Mutterboden'™) ist zu Beginn der

Bauarbeiten getrennt zu sichern, im nutzbaren Zustand zu erhalten sowie vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen (5 202 BauGB). Er ist sinnvoll weiter zu verwenden. Der Verbleib des
Mutterbodens auf dem Baugrundstiick bzw. im Baugebiet ist dem Abtransport vorzuziehen. Bei
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der Wiederverwendung von Erdaushub sind die lokalen Bodenverhaltnisse einschlieBlich der
Karnungsart zu berlicksichtigen, soweit es sich um gewachsenen Boden handelt.

- Die Gehdlzqualitaten miissen den Bedingungen des ,Bundes Deutscher Baumschulen™ entspre-
chen. Alle Neuanpflanzungen sind nach DIN fachgerecht zu pflanzen und zu pflegen. Es sind
nur Arten fn natirlicher Wuchsform (kein Zier-, Kriippel- oder sonstiger Minderwuchs) zu ver-
wenden.

- Zum Schutz bestehender und geplanter Landschaftsbereiche sind die RAS-LP 4 sowie die DIN-

Vorschriften 18915, 18916, 18919 und 18920 zu beriicksichtigen.

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Biumen und Striuchern
{59 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB und Abs. 6 BauGB)

- Die innerhalb der mit dem Planzeichen 13.2.2 PlanzV in der Planzeichnung (Teil A) festgesetz-
ten Erhaltungsfliche befindlichen Gehdlze sind dauverhaft zu erhalten und bef Abgang durch
jeweils einen Laubbaum (Heister, 2 x verpflanzt, 150-200 cm) oder zwei Laubstrducher der
Pflanzliste 1 (2 x verpflanzt, Mindesth&he 60-100 cm) zu ersetzen.

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern

{5 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Innerhalb der mit dem Planzeichen 13.2.1 PlanzV in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten
Pflanzflache sind Baume und Strducher als mehrreihige, freiwachsende Hecke mit Uberhiitern
versetzt zu pflanzen. Vorhandene einzelne Gehdlze sind zu integrieran. Die Gehdlze sind dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es sind Laubbdume und Laubstriucher
der Pflanzliste 2 wie folgt zu verwenden:

- Laubbaum (1 je laufende 15 m, Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung, Stamm-

umfang 14/16)
- Laubstrducher (4 Stiick pro 10 m?, 2 x verpflanzt, Mindesthohe 60-100 cm).

Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen

{89 Abs. 1 Nr, 25 a BauGB)

- Carports und Garagen sind ab einer geschlossenen Wandflache von mehr als 12 m* mit Rankhil-
fen zu versehen und je 1,5 m Wandlange mit mindestens einer Kletterpflanze zu begriinen
(Pflanzliste 3, 2 x verpflanzt, Mindesthidhe 60-100 cm),

- Abfallbehdlter und -anlagen sind ab einer Breite und/ oder Hohe von 1,5 m mit Rankgittern zu
versehen und mit einer Kletterpflanze/pro 1,5 m der Pflanzliste 3 (2 x verpflanzt, Mindesthihe
60-100 cm) zu begriinen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{5 9 Abs, 1 Hr. 20 BauGB

- Die krautige Vegetation der in der Planzeichnung als Schutzgebiet (5 20 Biotop LNatG M-V) dar-
gestellten Flache ist nach Abschluss der BaumaBnahmen zur Einleitung des Niederschlagswas-
sers in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde des Landkreises Riigen einmalig im Zeitraum
Oktober - Februar zu mahen, das Maatgut liegen zu lassen und der aufkommende Strauchbe-
wuchs bis zu einem Meter Hihe zu entfernen. Zur Anreicherung des Lebensraumes fiir Amphi-
bien und Reptilien sind in der Flache im Abstand von 5 m bis 10 m zur Wasserlinie drei Sonder-
biotope aus Findlingen ab 30 cm Durchmesser und/oder kleinstimmiges Totholz (Laubholz) auf
einer Flache von jeweils 2 m? und einer Hihe bis max. 0,6 m gehduft in einem Abstand von
rund 15 m einzubringen und zu erhalten. Im dstlichen Uferbereich ist auf der Héhe der Wasser-
linie einmalig der dortige Gehdlzbestand auf den Stock zu setzen. Im siidlichen Uferbereich
sind der unter der Wasseroberfliche liegende Miill und ein Teil der dortigen Laichkrautflur ent-
lang des Ufers zu entfernen.
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- Die krautige Vegetation der in der Planzeichnung dargestellten nérdlichen Griinflache ist nach
Abschluss der BaumaBnahmen zur Einleitung des Niederschlagswassers in Abstimmung mit der

Maturschutzbehiirde des Landkreises Riigen einmalig im Zeitraum Oktober - Februar zu mahen,
das Maatgut liegen zu lassen und der aufkommende Strauchbewuchs bis zu einem Meter Héhe

zu entfernen. Zur Anreicherung des Lebensraumes fiir Amphibien und Reptilien ist in der Flache
in Anbindung an die strauchartige Ufervegetation des Teiches ein Sonderbiotop aus Findlingen
ab 30 cm Durchmesser und/oder kleinstammiges Totholz (Laubholz) auf einer Flache von 4 m?
und einer Héhe bis max. 0,6 m gehauft einzubringen und zu erhalten.

- Die krautige Vegetation der in der Planzeichnung dargestellten Erhaltungsflache ist vor oder
nach Abschluss der Bauarbeiten einmalig im Zeitraum Oktober - Februar zu mihen, das Maatgut
liegen zu lassen. Im Bereich der vorhandenen Gehdlze sind zur Anreicherung des Lebensraumes
fiir Amphibien und Reptilien drei Sonderbiotope aus Findlingen ab 30 cm Durchmesser und/oder
kleinstimmiges Totholz (Laubholz) auf einer Flache von jeweils 2 m? und einer Hohe bis max.
0,6 m gehduft und in einem Abstand von rund 15 m einzubringen.

- Die krautige Vegetation der in der Planzeichnung dargestellten Pflanzflache ist vor Bepflanzung
im Zeitraum Oktober - Februar einmalig zu méhen und das Maatgut liegen zu lassen. Zur Anrei-
cherung des Lebensraumes fir Amphibien und Reptilien sind auf den Flichen insgesamt 10 Son-
derbiotope aus Findlingen ab 30 cm Durchmesser und/oder kleinstimmiges Totholz (Laubholz)
auf einer Flache von jeweils 2 m? und einer Hohe bis max. 0,6 m gehduft und in einem Abstand
von rund 40 m einzubringen.

Pflanzvorschldge
Pflanzliste 1 - Biume und Striucher fiir Erhaltungsfliche

Baume

Eberesche Sorbus aucuparia
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Silber-Weide Salix alba
Straucher

Grau-Weide Salix cinerea
Sal-Weide Salix caprea
WeiBdorn Crataegus spec.

Pflanzliste 2 - Biume und Striucher fir Pflanzfliche

Baume

Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Sand-Birke Betula pendula
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Silber-Weide Salix alba

Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Trauben-Kirsche Prunus padus
Wild-Apfel Malus sylvestris
Straucher

Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina

Sanddorn Hippophae rhamnoides
Besenginster Sarothamnus scoparius (stidexponiert)
Schlehe Prunus spinosa

Weibdorn Crataegus spec.
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Pflanzliste 3 - Kletterpflanzen

Efeu Hedera helix
Gemeine Waldrebe Clematis vitalba
Heckenkirsche Lonicera spec.
Hopfen Humulus lupulus
Knoterich Polygonum spec.
Pfeifenwinde Aristolochia spec.
Kletterrosen in Sorten Rosa spec.
Waldrebe - Hybriden Clematis spec.
Zaunreben - Hybriden Parthenocissus spec.
Zur Kompensationsmafnahme B

Die KompensationsmaBnahme B kann nicht als Festsetzung in den B-Plan aufgenommen werden,
da diese auBerhalb des Geltungsbereiches liegt. Aus diesem Grund ist ihre Sicherung liber geeig-
nete vertragliche Absicherungen (z. B. stidtebaulicher Vertrag) vorzunehmen.

Die Gemeinde Dranske beschlieft die mit diesem Griinordnungsplan aufgefihrte Kompensati-
onsmaBnahme B ,Sukzession in bislang durch naturfremde Nutzungen beeintrachtigten Vegetati-
onsbestanden mit Entsiegelung von Flachen™ aufgrund der ermittelten hohen Wertigkeit, die fiir
mehrere stidtebauliche MaBnahmen zur Anwendung kommen kann als Sammelausgleichsmal-
nahme fiir die Gemeinde Dranske anzuwenden. Dazu ist ein entsprechendes Okokonto zu fiihren.

Grinordnerische Mafinahmen verhindern den Verlust bodenstindiger Funktionen des Naturhaus-
haltes. Dadurch wird die Wohnumfeld- und Umweltqualitat verbessert, ein Lebensraum fir be-
stimmte Artengruppen der Flora und Fauna bereitgestellt, die erforderliche Infrastruktureinrich-
tungen des Plangebietes griingestalterisch integriert und neue oder hoherwertige Lebensraume
auBerhalb von Siedlungen durch z.B. Kompensationsmafinahmen geschaffen.

Stand: Mai 2006
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KompensationsmaBnahme "Rehbergort” der ZUORDNUNGSBLATT
Gemeinde Dranske

Beschreibun r alina

Sukzession in bislang durch naturfremde Nutzungen beeintrichtigten Vegetationsbestinden
mit Entsiegelung von Flichen

Mﬁrdllc:h zur Drtslage Dranska Ir| ca. 0, 5 km Entfernl.mg b-afndel smh EIHTE W
; : biektes, die durch eine Vielzahl von

vuﬂvemmgaﬁen Fiach&rl mrlrtanschan UFBFHJ!IQ’E die als $l:ellflaﬂ1-an fur technisches Gerat und
Bunkeranlagen genutzt wurden, kennzeichnet ist. Die Flache umfasst eine Grille von insgesaml ca. 43.680
m? und liegt auf den Flursticken 2/1, 4/1 (2.T.), 5 und 6 der Gemarkung Dranske, Flur 4 und den
Flursticken 1510 und 15/29 (2.T.) der Gemarkung Goos, Flur 1. Durch die Versiegelungen, die
zusammengefasst eine Grolle von ca. 5,580 m? ergeben, wird der 0. g. Biotoptyp In sainer Gesamtheit
beeintrachligt und entwertet. Die Versiegelungsfidche scllen deshalb dauerhaft berumt und die gesamte
Flache der Eigenentwicklung Oberlassen werden.

Durch die Entwicklung der Vierhaben im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 15 "Wochendhausgebiet
Rehbergort” der Gemeinde Dranske sowie mit der Umsetzung der innerhalb dieses Geltungsbereiches
festgesatzien KompensationsmaBnahme ,Ortsrandbegrlinung” wird ein bisher die o, g. Brachfldche
durchschneidender unbefestigter Weg, der teilweise auch durch Pkw befahren wird, automatisch
geschlossen. Die Fldchen der Brachflache werden beruhigt. Sie kénnen nicht mehr ungehindert balaufen
warden. Es kann nur noch ein siidlich vorhandener Pfad Ober die Wege des B-Planes Nr, 15 in das Fl.-st.
63/3, Gemarkungs Dranske, Flur 4 in Richtung Kiste genutzt werden. Dort befindet sich auch ain
genehmigter Kistenabgang. Die o. g. Fiachen erflllen in Zukunft die Funkticn einer Pufferzone zum FFH-
Gebiet DE 1346-301 und zum NSG Nordufer Wittow mit Kreptitzer Heide".

Auf der Basis der fOr den Blotoptyp ermittetten Wertstufe 2 wird eine Kompensationswertzahl 3,5 for die
weilere Berechnung angenommen. Dieser Wert ergibt sich aus der vorherigen Entsiegelung - Erhahung der
Kompensalionswertzahl um 0,5, sowie aus der Tatsache, dass sich die zukUnftigen natlrlichen Sukzes-
sionsflachen innerhalb wertvoller Landschafisteile befinden, die bereils der Eigenentwicklung unterliegen. Im
Weiteren wird durch die Abgrenzung des Plangebietes ein ungehindertes Betreten der Sukzessions-flachen
eingedammt und dadurch eine Pufferzone zu den Schutzgebieten (FFH und NSG) sowle zur Kiste gebildst.



Kompensationsflichendquivalent der Sammelausgleichsfliche "Rehbergort” (KFA) in m#:

I 122.328,20

Zuordnung folgender erforderlicher Kompensationsflichendquivalente (KFA) in m?:

Ifd. Nr. Vorhaben | Bebauungsplan Datum der Eingriffsregelung KFA
1 B-Plan Nr. 15 "Wochenendhausgebiat 1B.05.08 31.882
Rehbargort”
Summe der bisher zugeordneten KFA in m?: 31,892
Summe der noch méglichen Zuordnung von KFA in m®: 90.337,20

Stand: 18.05.2006

Aufgestelit
a&rno mill inganieura

Dipl. - Ing. Maike Knittel

Markt 25
18528 Bergen auf Rigen

Tedefon 03838 -24 137
Telpfax 038 38-2505 58
mail vermessung. milli@t-online de
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Ersatzmafinahmen B-Plan Nr. 15 ,Rehbergort” der Gemeinde Dranske

Sehr geehrte Frau Riedel,

die vorgeschlagene KempensationsmaBnahme wird nach Vorlage des Lageplanes und nach eric igter
grundbuchlichen Sicherung bestatigt

Mit freundlichen GriRen
Im Aufirage
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