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5.4.2 Entwicklungsprognose des Vorhabens sowie bau-, anlage- und betriebsbe-
dingte Auswirkungen

Alz Standort fir die Errichiung der geplanten Ferienhauser und der begleitenden Infrastrukiur
sind ausschlietlich Flachen vorgesehen, die bis 1985 eine z.T. dichie Bebauung (Baracken,
Plattenbauten und kleinere Ferenhauser) und ErschlieBung mit Verkehrsfldchen aufwiesen
bzw. als Sportiiichen genutzt wurden, Diese stellen zum einen den baulichen Schwerpunkt
dar und zum anderen sind zu erwartende Baeintrachtigungen bedingt durch die vorhandenen
Vorbelasiungen am geringsten,

Fléchen und Bereiche, die fir den Matur- und Landschaftsschutz von Bedeutung sind, wer-
den von jeglicher Bebauung und Umnutzung freigehalten. Diege Fldchen und Bereiche wer-
den durch verbindende Elemente in das geplante Griinsyslem eingebunden. Generell ist
festzuhallen, dass die Auswirkungen der einzelnen Bereiche der geplanten Freizeit- und Fe-
rienanlage in ihrer Erheblichkeit stark variieran, So stelf die Bebaywung einen erheblichen
und nachhaltigen Eingriff in Natur und Landschafi dar. Die naturnahen Grinflichen werden
ini ihrer Gkologiechen Wertigheit erhallen.

In den nachfolgenden Ausfilhrungen werden die bau-, anlage- und betriebsbedingten Projek-
tauswirkungen auf die Schutzglter Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschafisbild, Arten und
Lebensgemeinschalten und auch auf die Nutzungeformen Wohnen und Erholung projekispe-
zifisch dargesteilt,

Dia Auswirkungen werden hierbei nach ihrer Intensitdt hin differenziert:

(h} hoher Balastungsgrad

(m) mitilerer Belastungsgrad

{g) geringer Belastungsgrad

(u) patentiedl magliche Belastung (2.B. durch Havarie, An der Pllege- Unterhaltungsmali-
nahmen der Anlage)

iv) Auswirkungen, die eine Verbesserung/Aufwertung von Matur und Landschaft darstel
len

Der Flache des vorgesehenen Deiches wurde hinsichtlich ihrer Auswirkungen nichl mit be-

trachtet, da weder Gber die derzeitige Lage noch Ober eine Realisierung Planungssicherheit
bastehl und innerhalb der nachsten 10 Jahre keine diesbeziglichen Entscheidungen zu er-

warien sind (siehe auch Kapitel 2.7 Hochwasserschutz).

54.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Projektbersich | Fliche M-‘-‘".""““.""' Auswirkungen auf das Schutzgut
Gebdiude, Sport- und | 4,71 ha | baubedingt {h} Bodenversiegelung dureh Emichiung von Gebauden,
Splelflichen, Neben- Parkplidzen und Mebengebduden

fiichen gem. § 19 {4)

BaubV0, Verkehrs- {h} Bodenverdichiung durch Baulshrzeuge
Michen (werzlegelie (h} Varéinderung des Bodenreliels durch Schacht- und
Fliche) Grindungsarbeien sowie durch den Baug  wan
Varkehrsfischan
(h} Versnderung der Bodengetflges

(h) Verrdchiung bow. Basintréchiigung von Bedenlebe-
WESE

[h) Bodenaul- und —Abirag

[h) Veranderung des Bodenwasserhaushales

nordprojokt thomas niedean « FB: me und FEE urnanchibesiur
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4,71 ha |anlagebedingt

{h) Bodemwersieglung durch Emichiung von Gebauden,
Parkplstzen und Nebsngabauden
{h) Badanverdichbung durch Baulahrzesga

(h} Verinderung das Bodenrelisfs durch Schacht- wnd
Grindungsarmeien sowie des Baus won Verkehrai-
chen

{h} Ver&ndenung der Bodengellges

{h] Vernichiung brw. Besinrachitigung ven Bodenlebs-
WESEE

{h) Akkumulation fipxischer Stoffe durch Bebauung wnd
Verkehralldchen

{h) Bodanauf- und -Ablrag

{h} Verdnderung des Bodervwasserhaushalles

4.71 ha | betricbsbedingt

{u} Begintrachtigungen durch Streusalz und O

(g} WVersinderung des Bodenreliefs durch Freizeil-, Erho-
lungs- und

{u) Verdnderung des Bodengefiges und der Mihrsioff-
wierhal e

{u) Akkumulation texischar Stoffe bal Unfalen

{g]‘u‘m‘ﬂi:!'rh.ng bzw. Beeinirachigung von Bodeniebe-
durch vorhabensbedingte Aktiviaten und Un-

Gribnflichen im Plan-| 7.02 ha | baubedingt

gebiot wund private
Gartenflichen

ig} Verinderung des Reliafs. dor GelSndemomphologia
ih} 1. Bodensustaisch

{h] thv. Veranderung der Bodenelgenschafien

7,00 ha |anlagebedingt

(m)Vesringening der Feld- und Pufferkapazital
(n) Varringening des Wasserhallevermigens durch Drai.
nag

NJW$W#MMH-
Vegetabansdecke

7,08 ha | betriebsbedingt

{h) Besintrachtigung durch Dongemittel
{u) Beeintrichiigung durch Pllanzenschutzmithel

{m) Beginirdchiigueng des Bodengellges und des Boden-
chamismus durch Pllege und Uinterhaliungsmailiinah-
e

Wasserflichen im| 0,12 ha |baubedingt
Plangebiet

(g} Verinderung des Relefs

{g) Bodenverlust
(mjVerSindening des Bodengeliges
(h} Bodensusiausch

0,12 ha |ania Kaine

0,12 ha |betriebsbodingt | Keins

Tabedle 13; Aussirkungen aul das Schutzgut Boden

Die erheblichsten und nachhaltigsten Beeintréchtigungen des Schutzgutes Boden gehen von
der Errichtung der baulichen Anlagen aus. Da diese jedoch ausschlieBlich auf baulich vorbe-
lasteten Flachen geplant sind, ist in der Addition aller Besintréchligungen diese hohe Dichte
an Beeintrédchtigengen geringer zu wichien. Bezogen auf die baulichen Anlagen wie Gebiu-

nordprojekt thomas nisten =+ FB: Landschafts- und Freimumarchileidur
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de und Verkehrsflachen ist jedoch von einem villigen Bodenverlust baw. einer groBflachigen
Bodenverdichtung und/oder -versiegelung generall auszugehen.

Bei versiegelten Fldchen ist von einem Totalverlust der Bodenfunitionen auszugehen,
Deutlich eingeschrankt sind die Bodenfunktionen auf teilversiegelten Flachen, wie z.B. den
Parkplat=fidchen.

Die Anlage einer dffentlich nutzbaren Gronflache und privater Gartenflachen bedeutet eben-
falls einen grékeren Eingriff in das Schutzgut Boden, der jedoch nichl gleichzusetzen kst mit
dam der baulichen Anlagen. Wegen einer teilweise intansiven Nutzung wird auf einigen FI&-
chen ein spezieller Bodenaufbau erforderlich.

544 Auswirkungen aufl das Schutzgut Klima / Luft

Frojektbersich | Fldiche. M“‘t:‘:‘ﬂ'“" Auswirkungen auf das Schutzgut
Gebiude, Sport- und | 4,71 ha | baubedingt {m} Luftverunreinigungen durch Abgase. Stiube, Ger-
Spieliiichen, Neben- che uwa von Baumaschinen, Erdarbeitsn, Unfdflen
flichen gem. § 19 (4) el

BaulVD, Verkehrs-
flichen ([versiegelie
Flicha)

4,71 ha |anlagebedingt  |{g) Vernderung der Temperaturverh@Binisss durch zu-
sitziche Verslegelung

(g} VerSnderung der Frischiuftpraduldion durch Bebau-
urg

4,71 ha | betriebsbedingt | (g} Lufiverunneinigung durch zusiirichen Veroehr

Grinflichen im Plan-| 7,00 ha | baubedingt Rinis
geblet wumnd  private
Garfenflachen

7,04 ha |anlagebedingt

7,09 ha | btrisbsbedingt

Wasserflichen 0,12 ha | baubadingt

0,12 ha | anlsgebodingt

BEEEE

.12 ha | batriebalbedingt

5

Tabelle 14: Avswdrkungen aul das Schutegul Klima /

Das Schutzgut Klima / Luft wird durch das geplante Vorhaben wenig bzw. nicht beeintréch-
tigt. In Relation zur Vomutzung kommi es zu keiner lufihwgienischen Verbesserung (keine
Schwebstaubbelastungen im Bereich des Parkplatzes u.a.) des UG, Lufthygienisch gesehen
kommt es {rechnerisch) zu einer Erhthung der Schadstoffimmissionen durch den Besuchar-
verkehr sowie durch befriebsbedingte Immissionen. Zusammenfassend ergeben sich durch
die Verwirklichung des geplanten Vorhabens keine relevanten Verinderungen bezogen auf
das Gelindeklima und aul die lufthygienizche Situation.

nordprojekd homas nieflen « FB: Landschadis- und Frelmumarchibekibur
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5.4.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Projektberelch | Fliche M"."h:‘:;"“" Auswirkungen auf das Schutzgut
GobSude, Sport- und | 4,71 ha | baubedingt {g) Erdabachwemmungen in Obarflichen-genwssem
Spielfichen, Neben-

Mdchen gem. § 19 (4) (8} Verschmutzung dos Gundwossers durch Verkebr,
BauNVO, Verkel ansport, Bawa ua,
2::11:;: (verslegelte igl Absenkung des Grundwassersplagels
; (g) Verinderung der gegebenen Nahrstoffverhiltnisse
durch Vesioshr, Tranaporl, Bawarbeiban wa.
(m] Starung des Oberflachenabfusses durch Baustelian-
einfichiung, Erd-, Schachiameisn u.a.
4,71 ha |anlagebedingt  |{g) Einletung von Miederschlagen 2T. in Obarflachen-
gewasser
471 ha | batriebsbedingt |{m) “erschmutzung der Wasser dunch Verkehr, Unlala
L
(g} Veranderung der NShmsbaMverhbiinisas
(g} Annsicherung won foxischen Steffen nach Uinfallen
Griinfifichen im Plan-| 7,09 ha | baubedingt gl Erdabschesmmungen in OberflSchangawiasar
gebiet und private
Gartonil&chen
709 ha |anlagebedingt  |[g) Erdhung der Grandwassemeubildungsraie durch
Bewdssenng
{¥} Einlediung won Dachwissem i neu snfulsgends
Taicha
7.08 ha |betriebsbedingt |{m) Gefahr der Auswaschung von Nahrstofen und Pilan-
genschutzmitiel
Wasserllichen 0,13 ha |baubedingi bomini
0,12 ha | enlagebedingt (v] Aubserieng des Landschafiskddes
(vi Schaflung von Rickzugs-berbrickungskormidoren
[0 Taunislischs Arian
0,12 ha | beiriebsbedingt | keine

Tabelle 16: Auswitungen aul das Sehutzgul Wasasr

Wahrend die vorhandenen Oberfidchengewisser bzw. die geplanten Wasserlichen direkt
betroffen sein konnen, ergeben sich beim Belastungspfad fir das Grundwasser nur indirekie
Verbindungen dber den Boden. Baubedingte Eingrifie gehen mit der Errichtung der Gebiude
und der Wassarflichen einher. Hier ist es méglich, dass es durch den Einsatz von Bauma-
schinen bzw. durch Unfille zum Eintrag von Trelbstoffen, hydraulischem O va. Stoffen
kommt. Im Vergleich zu den daverhaft wirkenden Belastungen suf das Schutzgut Wasser
sind die baubedingten Besintrachtigungen nur von untergeordneler Bedeutung.

Generell wird eine Belastung des Grundwassers durch Abwiisser ausgeschlossen, da die
ordnungsgemallsa Entsorgung dieser Abwasser in der Sffentlichen Abwasseranlage Glowes
gewahrizisiet sein wird. Bedingt durch die o.g. Grinde sowie durch die Tatzache, dass sich
das geplante Vorhaben in keiner Trinkwasserschutzzone befindet, stellt es keine Geféhrdung
f0r das Grundwasser dar.

Eine Belastung der Oberléchengewisser durch Schad- und Nahrsioffe ist direkt mbglich, wor
gllem dann, wenn keine ausreichend breiten Pufferstreifen an die Oberflachengewisser an-
schlielen,

nordprojpkt thomas nielten « FB: Landschafts- und Freirpumarchioksur
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Durch die magliche Beregnung der Garten und Sffentlichen Grinflachen wahrend der Tro-
crkanperodan, kann es zu einer (minimalen) Anhebung des Grundwasserspiegels kommen.
Um den Wasserbedarf fiir die Bewasserung zu reduzieren, solite die Verwendung einer Un-
terflurbewsdsserung geprifi werden. Unter BerOcksichligung der Tatsache, dass fir dia Be-
widsserung Niederschlagswasser verwendet wird (z.B. aus Zisternen), sind, bezogen auf die
Bewdasserung, keine Beeinfréchtigungen zu erwaren.

Zusammenfassend l3sst gich, bezogen auf das Schutzgut Wasser festhalten, dass bis auf
einige kleinfldchige Bersiche (Bebauung w.a.) keine Erhdhung der Beeintrdchtigungen
gegenliber der Ausgangssifuation feststellbar ist und durch die Schaffung neuer
Wasserflichen zusétzliche Riclkzugsrdume fir Tier- und Pflanzenarien geschaffen werden.

546 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Projektbereich | Fiache | ATALTASMIN | auuidungen suf dus Schutzgut
Geblude, Sport- und | 4,71 ha | kaubedingt fg) oplischer Zarschneidungsafekt durch Baustelanein-
Splefldchen, Nebons richiungen, Maschinen und Gabaude
flichon gem. § 13 [4)

BauMVv0, Verkehrs-
filichen (versiegeiis
[Fliche)

£ 71 ha |anlagebodingt  |keine
471 ha | betriebebedingt | keina
Grinfilichen Im Plan-{ 7,00 ha | baubedingt heing

Gartonilichon
7,04 ha |anlagebedingt | (h] Verfremdung der Flachen
7.049 ha | betrichbsbedingt |(h} Verdremdung der Flachen
{h) Mﬂbu'ng des jahreszeillichen Rhythmus von Win-
&, Wachsan, BlDhen, Fruchisn u.a,
Wasserflichen 0,12 ha | baubedingt keine

i0,12 ha | anlagebedingt kging

012 ha |betrisbsbedingt | keins
Tabelle 18: Auswirkungen aul das Schutzgut Landschaft

Die Errichiung der Gebdude sowie der Verkehrsflichen stellt, vorausgesetzt die Bebauung
bleibt unterhalb der Baumkronen, keine wasaniliche, Ober das Mall der shemals vorhande-
nen Bebauvung hinausgehende, Beeintréchligung des Landschaftsbildes dar.

Die Umwandlung der vorhandenen Bictopstrukiuren stellt fiir das Landschaftsbild einen Ein-
griff dar. Mit dem Erhalt von Tellbereichen (naturmahe Kiefern-Trockenwalder) und der Schaf-
fung von naturnahen und natlrlichen Landschafiselementen wie z.B. Einzelbdumen, Baum-
gruppen, Telchen, Lesesteinhaufen wird dieser Eingriff gemildert und durch die im Kapitel
5.6 beschriebenen MaBnahmen kompensiert.

nordprojekt thomas nieflen = FB: Landschafs- und Fredraum archilesiur
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54.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / Erholung

Projektbersich | Fische | A *‘;’;‘:‘.f“’""" Auswirkungen auf das Schutzgut
Gebaude, Sport- und | 4,71 ha |baubedingt im) Sifrungen durch Lamm, Abgase, Bausbellensinrich=
Spleifichen, Neben- ungen L.a.

MEchen gem. § 18 (4)

BauNvd, WVerkehrs-

flichen (versiegelts
Fllicha)

4,71 ha |anlagebedingt (h) Belebung der Orischafi Glowe durch dia Schaffung
und den Erhall von Bebauung fir die Erholung

471 ha | betrichbsbedingt |{m] Sidrungen durch Lam, Abgase, parkende Fahroey-

Qe U.8.
Grinfidchen bm Plan-| 7,00 ha | baubedingt Kene
gobiet und prvate
Garienflichen

7.09ha |anlagebedingt  |(h) Erhdbung des Anpebobes an natumahen Edholumsgs-
farmen

7,09 ha | betriebshadingl | keine

Wasserlichen 0.12 ha | baubedingt Konine

0,12 ha |anlagebedingt | Keine
0,12 ha | betriebsbedingt | Keine

Tabelle 17; Auswirkungen auf das Schutzgul Mensch f Edholung

Das Vorhaben dient der Erholungsvorsorga. Eine Verminderung der Erholungsqualitat ist,
bezogen aufl die Reslisierung des geplanten Vorhabens, nichl feststellbar. Mit der Umset-
zung des Varhabens wird vielmehr angesichis des geplanten Ausbaus der touristischen In-
frastruktur das UG, bezogen aufl die Erholung, weiter an Bedeulung gewinnen. Mit dem Aus-
bau der Versorgungsinfrastruktur sowie durch die Schaffung einer kreuzungsfreien Fuli- und
Radwegeverbindung zum Strand edahren auch die angrenzenden flouristischen Sonderge-
biete eine deutliche Aufweriung, Die Anbindung der ausgewiesenaen Wanderwege bleibl ge-
wahrleistel.

Eine gewisse Beeintrachtigung resultiert aus der Verkehrszunahme, vgl. hierzu den folgen-
den Abschnift Schutzgul Mensch / Wohnen (Zur Unbedenklichkeit der geplanten touristi-
schen Nutzung angesichis der Immissionsbelasiung durch die L 30 siehe Punkt 2.2).

5.4.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ! Wohnen

Projekibereich | Fliche Md':r“':'r'“' Auswirkungen ll_lfd.ﬂ-ﬂw
Geblude, Sport- und | 4,71 ha | bavbedingt (g} Sidnungen durch Lamm, Abgase, Baustslleneinrich-
Spielfiichen, Neben- lungen wa., im Bereich der Owtschall Glose fesl-
flichen gem. § 19 (4) stelbar

BauMvD, Verkehrs-
flichon (verslogelte
Fliche)

4,71 ha |anlagebedingt (gl StSrungen durch Lamn, Abgese, Beusballeneinrich-
fwngen u.a. nur im Bereich der Orschaflt Glowe
{ezisleibar

L

nandprojekt thomas nielaen « FB: Landachafa- und Frsrsumanshilediur
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4,71 ha |betriebsbedingt |(g) Storungen durch Laim, Abgase, Baustelernsinmch-
wungen u.a, nur im Barsich dar Orischalt Glowe
fasteipiibar

Grinfiichen im Plan-| 7,08 ha | baubedingt Kine
geblet wnd private
Gartanfldchen
04 FE Hﬂ.ﬂq-bul:llnﬂ. Kene
7,08 ha bi-'hiub:l;m;ljngl Kene
Wasserflichen 0,12 ha | baubedingt Kring
0,12 ha |anlagebedingt | Being
0,12 ha | botriobsbodingt | Kaing

Taballo 18: Auswiroungen sul das Schutrgut Mensch / Wohnen

Mégliche soziale Aspekie durch anlagebedingle Auswirkungen sind von untergecrdneter Be-
deutung. Es befinden sich keine Wohnungen im Planbereich. Das Gelnde war traditionell
eingezsunt, eine widerrechtliche, weil vom Grundstickseigentimer nichl akzeptierte Durch-
fahrtsmiglichkeit entstand erst mit Aufgabe der Vornutzung. Die Offnung des Grundstiicks
for den Durchfahrtsverkehr wird derzeit vom Vorhabenstriger unterbunden, so dass insbe-
sondere fir die Wochenendhduser im Shden des Plangebiet wisder die urspringliche, wor-
handane Zufahrt Ober das Wohngebiet im Osten genutzt werden muss. Das Plangebiet wird
insbesondere im ndrdiichen Bereich zukOnftig fir Fulganger durchlassig bleiben, Angesichis
des Ausbaus der Versorgungsinfrastrukiur sowie durch die Schaflung einer kreuzungsfrelen
FuB- und Radwegeverbindung zum Sirand erfahren die angrenzenden Wohngebiete ande-
rerseils eine deulliche Aufwertung. Die Zufahrt zum Objekt Waldhaus _Klein Gelm®™ wird
durch Wegerechte gesichert.

Beeintrachtigungen sind wihrend der Bauphase durch Baumaschinen in Form wan Immissio-
nen und Emissionen fesistellbar. Da es sich hierbel jedoch um eine tempordre Erscheinung
handelt, kénnen sie bei der Gesamibetrachtung vernachlsssigt werden.

Eine gewisse daverhafte Beeintrichiigung entsteht nur durch die Verkehrszunahme., Das Im-
missionsgutachten des TUV Nord geht in einem Gutachien zu den Auswirkungen des Vorha-
bens auf den Verkehr von einer durch das Vorhaben verursachien Verkehrsmenge von ca,
350 Pkw und 5 Lkw pro Tag aus. Dabal antfallan ca. 50 PEW auf die Infrastruktureinfchiun-
gen sowie 300 PKW auf die Ferienhauser bei 1 Fahrl f Tag f 2 Betlen), Die 700 PEW-und 10
LKW-Bewagungen finden weitgahend im Zeitraum tags (6 bis 22 Uhr) statt. Schitrungswei-
se werden die Halfle bis knapp 2/3 des Verkahrs Ober die neue Zufahrl abgewickelt werden,
was in den Gstlich angrenzenden Baugebiat (B-Plan Nr, 10) zu einer Zunahma um stiindlich
ca. 25 Fahrzeuge badeulst.

Angesichis der Geschwindigkeiisbeschrinkung auf Tempo 30 sowie bei einem Absland von
ca, 10 m zwischen den angrenzendan Baufanstemn und der StralRenachse resultiert fir die
unmittelbar von der neuen Zufahrisstrate betroffenen Grundsticke (Flst. 11163 w 36M0 als
S0 Hotel; Fist. 36/13 u. 36/6 als WA) Oberschligig ein Beurtellungspegel von 50 dB{A).

In Bezug auf die Verkehrssituation auf der L 30 ergeben sich durch das Vorhaben keine er-
heblichen Auswirkungen. Angesichts der prognostizierlen Verkehrszunahme wird sich der
Beureilungspegel um ca. 2 dB{A) erhdhen. Diese Erhdéhung resulliert jedoch nahezu aus-
schlieBlich aus der allgemeinen Verkehrszunahme, die Ansiedlung des Planvorhabens in
Glowe flhrt lediglich zu edner Erhdhung des Beurlellungspegels um < 0,3 dB(A) (Die 2001
durchgefihrte Berechnung zur Verkehrsentwicklung auf der L 30 ging abweichend von den
Fastzetzungen des B-Plans noch von eine Kapazitat von 800 Batten aus).

nondprojedd thomas nielan «- FB: Landaschafis- und Frsiraumanchilékior
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54.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Projoktbersich | Fliche M‘E::"“"" Auswirkungen auf das Schutzgut
Geblude, Sport- und | 4,71 ha | baubedingt (h) WVermichiung wan Aren- und Lebsnsgemein-
Spleifiichen, Neben- schafien dwch die Emnichtung dor Bausteile,
flichen gem. § 19 (4) Verkehr, Wegsbau, Unfdlle u.a, Malnabmen
Eﬂ'“m {m] Baglinslgung von Aren- und Lebanspemeinachal-
Fliiche) ben, die an urbane Slandore angepasst sind

(il Eritzug von Ansn- und Lebanardumsn

471 ha |anlagebedingt |({g) Beginsiigung von Arien- und Lebansgemeinschal-
ien die an whane Sandorles angepasst sind

{m} Enlfisg won Arben whd Lebensiiumen

4,71 ha |betriebsbedingt |(m) Beginstigung wan Aren- und Lebensgemeinschal-
fan, die an wbane Standors angepass! sind

fm} _Enkoug van Aren urd Lebensaiumen

Grlinfldchon im Plan=| 7049 ha | bawbedingt (h] ‘“eranderung der bishargen, for das UG typischan
gebiet und private Adten und Lebensgemenschaften
Garenflichen
7.09 ha |anlagebedingt |{h) “Verdnderung dier bishedgen f0r des UG typischen
Arien und L ebansgemeinschalien
7.09 ha |botricbsbedingt ({h) Verdnderung der bisherigen fr das UG typischen
Arien und Lebansgemainschafien
gl Stérungen durch Spielbetrieh und Plegemalnah-
s
Wassarldchen 0,12 ha | baubedingi haing
042 ha |enlsgebedingt |iv) ‘erbindung Wassarlachen unbereinander durch
nafurnabe  Siruduren'Schaffung  von  Ober.
brickungskomideren und ROchugsraumen (z.B.
fir Amphibien)

(v} Schaffung von kleinsirukiuren durch dée Anlage
wan Lesesisinhaufen, Nalursieinmauem u.a, natlr-
lichen Elermanisn

0,12 ha | beirebsbedingl | Keane

Tabelle 19: Auswirkungen auf das Schutzgut Asien- und Lebensgemeinschaflen

Die potentiell baubedingten Auswirkungen aul das Schutzgut Arten- und Lebensgemein-
schaften sind um so groGer, je griGer der Aufwand zur Herstellung der Gebdude und der

Funktionsfachen balnabean wird

Auswirkungen aufl das Schulzgut sind auch in den Bereichen des geplanten Vorhabens zu
erwarten, in denen z. B. wahrend der Bauphase die Baustelleneinrichtungen wia z.B. Maleri-
allager, Baustralen, Baustellenunterkinfte v.a. emichiet werden. In diesen Bereichen wer-

den die Arten- und Lebensgemeinschafien zersitrt bzw. beeinfrachtigt.

Fir Fl&chan, die im Zuge der Baut&tigkeit nicht berlhit werden, sind auch keine direkten Be-

ainfrachtigungen zu erwarten,

Dig Errichtung der geplanten Geb&ude stellt einen Totalverust fir das Schutzgut dar. Teil-

versiegelte Flachen weisen einen erheblich gestérten Charakter auf.

nordprojekt thomas niellen « FB: Landschafs- und Frairaumanchiekbur
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Bezogen aul die fir das UG gliltigen Aussagen ist feststellbar, dass die durch das Vorhaben
direkt betroffenen Flichen nur eine geringe Biotopschutzfunktion aufweisen und nur von ge-
rngar - mittlerer Bedeulung fir das Schutzgul Aren und Lebensgemeinschaften sind. Sie
weizen allgemein eine geringe bis durchschnittliche Struktur- und Arenvielfalt auf, Héherwer-
tige Bictoptypen (naturnaher Kiefern-Trockenwald) werden durch Festsetzungen im B-Plan
in ihrem Bestand gesicher. unvermeidiiche Eingriffe werden durch Ausgleichsmalnahmen

kompensieri.

5.4.10 Auswirkungen auf FFH-Gebiete

Durch das Vorhaben sind keine bau-, befriebs oder anlagebedingfen Wirkungan zu erwarten,
die zu einer Beeintrichligung des in ca. 200 m westich und 250 m sbdiich an das UG
angrenzenden FFH-Gebietes Nordrigensche Boddenlandschaft™ mit Erweiterung flhren
kiénnten. Eine weitere Untersuchung méglicher Auswirkungen des Vorhabens auf FFH-
Schutzgebiete (FFH-Prifung) wurde deshalb mit Einverstindnis der zustandigen Behlrden
nicht vorgenommen und ist mit dem Abschlul des Raumordnungsverfahrens durch das Amil
fir Raumordnung wnd Landesplanung Vorpommern bestitigt. Diese Aussagen wurden
bereits bei der Antragskonferenz {enschliellich Scoping) zum Ravmordnungsverfahren am
13 . Junl 2003 durch Herm Wamcke/STAUN getroffen und nochmals bei einem weitaren
Scopingtermin am  09,04,2003 durch Hermn Dr. Moack/Untere Naturschutzbehdrde des

Landkreises ROgen bestatigl

5.4.11 Darstellung der zu erwartenden Sekundireffekie

Der wesentlichste Sekxundareffeki des geplanten Yaorhabens stellt das erhihle Verkehrsauf-
kommen von ca. 3 % im gesamten Grofraum sowie eine moglichenvetse hihere Auslastung
der touristischen Infrastrukiur in der Region dar, Die daraus resultierende Erhéhung des Be-
urtedlungspegels entlang der L 30 um 0,3 dB{A) kann jedoch angesichts der prognostizieran
Gesamtzunahme bis 2012 um 2 dB(A) vernachlassigt werden.

MNach Auffassung der Gemeinde Glowe stellt die Realisierung des Vorhabens eine erhebliche
Aufwertung der infrastrukturellen Vielfall fr Einheimische und Touristen dar und leistel einen
bedeutanden Beitrag fOr die Festigung des wirlschafilichen Standbeins Tourismus, Das Er-
gebnis des Raumordnungsverfahrens bescheinigt dem Vorhaben bei Einhaltung der raum-
ordnerischen Auflagen und Integration in ein touristisches Gesamtkonzept das Potential zur
Ausldsung wirtschaftlicher Entwickiungsimpulse fir die Geamainda.

55  Minimierung der Auswirkung (konfliktarme Standorte und Tabuflichen)
Potentielle Besintréchiigungen hoch empfindlicher Fldchen werden konsequent varmieden.

« Schulzgut Boden: Die Empfindlichkeil gegendber Bodenverlust, Versiegelung und Bo-
denstrukiurverdnderungen ist bei allen im UG erfassien Biden gleich hoch, wenn nicht
fir edne Neubabauung Alstandorie genutzt werden. Die Konsequenz kst somit die Kon-
Zentration von baulichen Anlagen an vorhandenen baulichen Strulduren bzw. auf stark
anthropogen beeinflussten Baden, Als schutrwiirdige Baden fir das UG sind alle natibri-
chen bew. naturnahen Biden im Bereich der Waldfldchen und Kleingewssser einzu-
schétzen, Diese Béden sind gleichméRig im UG verteilt. Ein Eingnff in diese Bearaiche
wird durch eine abgestimmte Planung generell vermiaden,

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Tabufldchen deckungsgleich mit den Fla-
chen sind, die eine hohe Bedeutung fOr das Schutzgut Arten- und Lebeansgemainschal-

fen haben.

¢ Schutzgul Klima: Beziglich des Gelandeklimas treten mit der geplanten Nutzung keine
erheblichen Beeintréchtigungen auf. Es gibi keine klimarelevanten Landschaftsstrukiu-
ren, die als Tabufldchen ausgewiesan werden missan.

mnerdprojekt thomas nelen - FB: Landschafis- und Freiraumarchisakbur
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Schutrgut Wasser. Wasser wird aus vorhandenen Gewlssemn und Grében nicht entnom-
men bzw. in diege nicht eingeleitet. Ein Eingriff wird daher vermieden.

Durch die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers derentral im Plangebiet
wird eine Stérung des Grundwasserhaushalts vermieden, VWege und Stellplatze werden
in wasserdurchléssiger Bauar hergestelll. Die Empfindlichkeit des Grundwassers ge-
geniber Stoffeintrigen ist bei den weiterflhrenden Planungen zu berlcksichtigen,

Schutzgut Landschaftsbild: Die im UG vorhandenen natumahen Kiefern- und Trocken-
wilder stellen einen besonders wertvollen/schitzenswerten Biotoptyp gemad _Anleitung
fir Biotopkartierung im Gel&nde” und somit Tabuflschen dar. Eingriffe in diesen Bioto-
plyp erolgen nur im zwingend erforderlichen in minimalem Umfang (zur Gewdhreistung
der verkehrlichen ErschlieBung), alle anderen Flachen dieses Biotoptyps sind im B-Plan
als Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzung und fir die Erhallung von Baumen, Striu-
chem und sonstigen Bepflanzungen ausgewiesen,

Der Ausgleich fir notwendig werdende Eingriffe erfolgt entsprechend Kapitel 5.6 Ein-
griffs<fAusgleichbilanzierung. Die Schaffung von naturnahen und natirfichen Strukturen
innerhalb der geplanten Freizeit- und Ferienanlage zielt auf eine Erh&hung der
(Struktur-} Vielfall des UG ab. Die gesamie Ferien- und Fraizeitanlage wird infensiv be-
grint und somit harmonisch in die Landschafl eingegliedert.

Bei der Nevanpflanzung von Biumen wird im B-Flan die ausschliefliche Verwendung
standortheimischer Baumarten fOr neuzupflanzende Baumreihen und mit geringen Ab-
weichungen auch fir sonstige Grinfldchen und privaten Gartenflachen durch Vorgabe
von Arenlisten entsprechend der nachfolgenden Tabellen fesigesetzt. Einer Verénde-
rung des Landschafizbildes und einer Gbermaigen Beeintrachligung des Schutzgutes
Artan- und Lebensgemeinschall durch Fremdarten vorgebeugt werden.

Fir die Anpflanzung von Baumreihen im B-Plangebiet sind folgende, standortheimische
Baumaren zu vensenden:

Deutscher Name Botanischer Name

| \Vogel-Kirsche Prunus avium

Wild-Birme Pyrus communis

Stiel-Eiche, Sommer-Eiche Quercus robur

Eberesche, Vogelbeere Sorbus aucuparia

Winter-Linde Tilia cordata
Tabelle 20: Oberaichl dar zur Anpflanrung von Baumneihen im B-Plangebie! vorzusehenden standortheimis

sche Baumarien

Fir die Anpflanzung auf Grinflichen (in Gruppen/ als Einzelbfume) und Privatgrund-
stlicken im B-Plangebiet kinnen neben den oben aufgeflhren Arten {Or Baumraihen zu-

satzlich folgende Baumarten verwendet werden:

Deutscher Name Botanischer Name
| Spitz-Ahom Acer platanoides
orn Acer pseudoplatanus
Rolikastanie Aesculus hippocastanum
Sand-Birke, Weil-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus sylvatica

nordprojekt thomas nieflen = FB; Landschafis- und Fresumarchilekiur

Bilro fir Stadiforschung, Planung und Archifeldur Prof. Giniber Uhklig & Pariner




Bebauungsplan mit UVP wnd Orilichen Bauvorschriften Mr. 11
Fassung wom 07.10. 2003,

JFerien- und Freizeitpark Glows®

Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior
Slec me, Hilse llex aquifolium
Gemeine Kiefer Pinus syhresirs
weichsel _ Prunus fruticosa
Trauben-Eiche, Winter-Eiche Quercus pelrasa
Robinie, Scheinakazie Robinia pseudoacacia
| Weik-Weide, Silber-Weide Salix alba
Echmdls::hg Mehibeere Sorbus intermedia
Elsburu Soarbus torminalis
Eu:hwal:-Erlu Rol-Erle Alnus glutinosa
Fulﬁ-l.lina- Fald'—ﬁﬁstaf Ulmus minor

Taballe 21: Obersicht der zur Anpflanzung in Gruppen! als Einzelbdume auf Grinflachen und Privalgrund-
sticken im B-Plangebiet varzusehendan Baumarlen

ginschafien; Tabuflichen sind im gesamten UG vor-
hmdm hhnrbﬁ hand-&lt es sl-:h um naturmahe Bereiche (naturnaher Kiefam-Trocken-
wald), innerhalb der ansonsten sehr ausgerdumten Landschafl, In diesen Bereichen sind
vorhabensbedingle Auswirkungen wie Inanspruchnahme, Verfremdung, zusatzliche lso-
lation, Stoffeintrage v.a. generell zu vermebden bzw. aul ein fir die Erschliefung der An-
lage notwendiges Minimum zu reduzieren, da sie nur schwer bzw. nicht ausgleichbar
sind. Durch gesignete Malnahmen und eine auf diese Flachen abgestimmibe Planung
(Bindungen im B-Pian) ist eine Beeintrdchtigung zu wvermeiden bzw. zu mindem.
Durch die Pflanzung von Einzelb&umen und Baumreihen sowie die Anlage naturnah ge-
stalteter Teiche wird die Arten- und Strukfurvielfalt im Gebiet gestarkt.

Der vorgesehene Einsatz von umweltfreundlichen und Beleuchiungssysteman mét gerin-
geran Masthéhe (z. B. Natrnumhochdruckdampfieuchien) im B-Plangebiet sall insbeson-
dere eine Minimizrung der Besintréchtigung vorhandener Insekienarten erzielen.

« Schutzout Kultur und Sachgiiter; Im UG sind keine Tabuflichen bei den weiterfihrenden

Planungen zu berlicksichligen.

56  Eingriffs-lAusgleich-Bilanzierung

Die Eingriffs-fAusgleichsbilanzierung fir die vorhabensbedingten Eingrifie erfolgl sowohl un-
ter naturschutzfachlichem als auch forstlichem Aspekt, wobei der bei beiden Verfahren armit-
telie héhere Kompensationsbedarf als Ausgleich zu erbringen ist.

5.6.1 Forstliche Bewertung / Bewertung nach Landeswaldgesetz M-V

Entsprechend der in den Gesprichen mil Herm Klétzer/Forstamt Werder am 30. August
2001 und am 18, Marz 2003 getroffenen Vereinbamungen ist fir den Verlust von Wald (Bioto-
ptypen Naturnaher Kiafern-Trockermwald WET und Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumar-
ten PWX) ein Ausgleich im Verhaltnis 1:2,5 zu erbringen,

Bei Umwandiung von Wald (Natumaher Kiefern-Trockenwald WKT, Siedlungsgehdlz aus
heimischen Baumarien PWX) in Grinflache mit Geholzen (entspricht Flachen mit Bindungen
fir Bepflanzung und flr die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzun-
gen im B-Plan) und fOr Jungaufeuchs (Voreald aus heimischen Baumarien trockener Stand-
orte WWT) ist ein Ausgleich im Verhalinis 1:2 zu erbringen.

Des weiteren wird in der Kompensaticnsermittiung die sukzessionsbedingte Umbildung ru-
deraler Staudenfluren mit Entwicklungstendenz zu Vorwald im zenfralen Bereich des B-Flan-
gebietes durch Anrechnung von 60 3% dieser, im Bestandsplan Biotoptypen schraffierien Fla-
che, berGcksichtigl.
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Komponsa- Hompansationgs-
Blotoptyp Racha bnm® tionsfal AEche b h

Mawrmahar Kisfam — Trackerwald T 12850 2.0 EST_I:H.'P
Haturnahar Kiadem — Trn%nnwald (WK * 11560 2.5 2875
orwald aus heimischen Baum arten trockener
Standare [WYT) 27800 2.0 S5E600
in Gukzession Zu Vorwald befindliche Flachen

deraler Staudenflur fdscher bis trockenar 13080 20 16160

inerals tandare (RHL)
?Iadlu:.gnguhﬁl: aus heimigchen Baumarian 2.0 Skt
Sllulu:gl-glhﬂi aus heimischen Baumarsn 2500 25 —
(P
[mm 68680 140685

Tabeile 22; Kompensabcnsammitiung nach fomtichem BeawerungsschitsselLandeswaldgesatr -V

1 Umwandiung des Biotoplyps (Fiachan mil Bindungen #ir Bepflanzung und iir dis Erhaliung won Bawmen,
Sirduchern und sonstigen Bepllanzungen im B-Plan (Ausgleich 1:2)
2 Verlust des Biolopiyps {(Ausglekch 1:2,5)

Entsprechend Tabelle 22 ergibt sich nach forsilichem Bewerlungsschiissel ein Kompensati-
onsflidchenbedarf von 14,07 ha (140,685 m?). Als AusgleichsmalBnahme ist die Aufforstung
von Wald mit ErhalifSchalffung von Sukzessionsflachen vorgesehen (siehe Kapilel 5.6.3 Be-
schreibung der KompensationsmaBnahmea),

§5.6.2 HNaturschutzfachliche Bewertung

Die naturschutzfachliche Bewertung erfolgt in Anlehnung an die Hinweise zur Eingriffsrege-
lung®, Schriftenreihe des Landesamtes fir Ummwell, Maturschutz und Geclogie Mecklenburg-
Varpommem 13948 Heft 3.

A Ausgangsdaten

1) Kurzbeschreibung der eingrifisrelevanien Vorhabensbestandigile

Als eingriffsrelevante Vorhabensbestandteile, die mit einem Totalverlust der vorhandenen
Maturraumfunktionen einhergehen, werden die Anlage von Stralen- und Verkehrsfiachen
und die vorgesehene Bebauung (= ausgewiesene Flichen der Baufelder) auf allen im UG
vorhandenan Bisloptypenflichen mil Ausnahme der bereils versiegelien Bioloplypen (Stra-
Eaﬂf-nﬂﬂ und Gebiude) angesehen, Damit ergibt sich ein ausgleichsrelevanter Totalveriust
wia folgt:

Stralean/Wege: 12.040 m? (1,204 ha) [0,035 ha auf bereits versiegelten Biotoptypen]
Baufenster 33.690 m* (3,369 ha) [0,105 ha auf bereils versiegellen Biotoptypen]

SUMmme: 45.730 m* (4,573 ha)  [0,140 ha auf bereils versiegalten Biotoptypen]

Der Anteil an im Zuge des Vorhabens entsiegelten Flachen betragt 0,19 ha (1900 m#).

Die Umwandlung der Biotoplypen Vorwald aus heimischen Baumarien trockener Slandorte
(W), Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten {(FWX), nuderale Staudenflur frischer big
trockener Mineralstandorte (RHU), Ferienhaus (P2ZF), Sporiplatz (PZ0), Parkplatz (OVP) und
Wirlschaftsweg nicht- oder feilversiegell (OVU) zu GrOnflachen, Wasserfldchen
(Versickerungsflachen, Teichfldchen) und Spielplatzen stellt eine Biotopbeseitigung mit
Funkiionsverlust dar,

nordprofakt thomas nieflen + FB: Landschafis- und Fredraumanchilnciur
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Der ausgleichsrelevants Vorhabenbestandieil umfalt eine Flache von 48.870 m? (4,89 ha).

Die im B-Plan vorgesehene Umvwidmung von Flichen der Biofoptypen naturmaher Kiefern-
Trockenwald (WKT), Siedlengsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX) und ruderale
Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) zu Fl&chen mit Bindungen fir
Bepflanzung und fir die Erhaliung von Biumen, Strduchemn und sonstigen Bepllanzungen ist
als mittelbare Eingriffswirkung (Biotopbeeintréchtigung) zu werten. Bilanziert werden hierbei
nur Bictoptypen mit einer Skolkogischen Werligkeit von =/> 2,

Der ausgleichsrelevante Vorhabenbestandtell umfalt eine Fldche von 21.300 m* (2,13 ha).

Die im B-Plan gekennzeichneten Flachen des geplanten Hochwasserschutzdeiches wurden
bel der Bewertung nicht bzw. nur im Hinblick auf die Biolopbeeintréchligung berbcksichtigt,
da eine bauliche Umsetzung der MaBnahme innerhalb der ndchsten 10 Jahren nicht abseh-
bar ist. Die im B-Plan festgesetzien Deichildchen stellen somit Bereitstellungsfléchen flr den
Hochwasserschutz dar, die durch die eigentliche BaumaBnahme (Ermichiung des Feren- und
Freizeitparks) nichi berlhr werden, Vor Realisierung der Deichbavmalknahme sollien diesa
Flachen ggf. gesondert bewertel werden.

Eine (ber das UG hinausgehende, bilanzlerungsrelevante Beeintrachtigung ist durch das
Vorhaben nicht gegeben, da durch die vorgesehene Einfriedung des gesamien Geldndes ei-
ner Ober das bereits bestehende Mall hinausgehenden fullaufigen Baelaslung vorgebeugt
wird. Desgleichen ist die anlagebedingte Erhéhung von Licht- und Larmeintrag in die an das
UG angrenzenden Flachen als vernachlassigbar gering zu bewerten, da durch den vor allam
fir die Randbereichen des UG festgeleglen Erhalt vorhandener Wald- und Gahdlzbiotope
gine Schutzwirkung erzielt wird, Zusdtzlich dazy ist fir die AuBenbeleuchiung der Einsatz
von urmweltfreundlichen und insektenschonenden Beleuchiungssystemen mil geringeran
Masihihe vorgesehen (z. B. Natrivmhochdruckdampfleuchten).

Dar(iber hinaus stellen die in den Nachbarbereichen vorhandenen Nutzungen (Kleingarten-
anlage, Siedlungs-Wohngebiete sowie die nirdlich des UG befindliche Trasse der L 30 eige-
ne Storquellen dar, die bareils in die an das UG angrenzenden Fléchen eimairken.

2) Abgrenzung von Wirkzonen

Da das UG identisch mit den Grenzen des B-Plangebieles ist, sind alle Flachen mindestens
der Wirkzone | zuzuordnen. Aufgrend der Gber die Bebauung und die verkehrliche Erschlie-
Bung des UG hinausgehende Umgestaliung der Freiflichen wird allen Flachen mil einer bau-
lichen Vernderung ein Intensitdtsgrad von 100% (Wirkungsfaktor 1,0) zugrunde gelegt. Aus-
nahmen bilden die vorhandenen Deichfléchen (die nicht mit bewertet werden) wund die im B-
Plan mit Bindungen fOr Bepflanzung und fir die Erhaltung von Béumen, Str@uchem und
gonstigen Bepllanzungen ausgewiesenan Flachen. FOr letztere wird aufgrund der Vorbelas-
tungen der Flachen zur Berechnung nach Tabelle 25 Biotopbeeinirdchtigung {mitielbare Ein-
griffewdrkung) ein Wirkungsfakior von 0,3 in Ansatz gebracht

NalumaheNaturbelassenheil

Das UG umfalt einen durch die vormalige Mutzung als Ferienlager baulich und anthropogen
bereits stark geprdgten landschaftlichen Freiraum. Durch den Abril der Gebdude und
fehlende MNutzung haben sich in den vergangenen Jahren Sukzessionsfldchen mil den
entsprechenden Biotoplypen (Ruderale Staudenflur frischer bis frockener Mineralstandorie-
RHU und im Sukzessionsverlau! daraus Vorwald aus heimischen Baumaren trockener

Standorie-WNT) entwickelt.
Strukiundaifan

Die im UG vorhandenen natumahen Kiefern-Trockenwdalder werden durch die bereits er-
wahnten Festlegungen im B-Plan in ihrem Bestand erhalten. Die durch das Viorhaben verio-
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rengehenden Flachen der Bioloptypen Vorwald aus heimischen Baumarten trockener Stand-
orte (WWT), Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarien (PWX) und ruderale Staudenflur fri-
scher bis trockener Mineralstandorte (RHU) k&nnen im B-Plangebist zeilich und raumbich
nicht wiederhergastelit warden. Die Kompensation erfolgt auf externen Ausgleichsfiachen,

Gefahrdung/Seltenhait

Im UG befinden sich keine gesetzlich geschitzien Flachenbiotope. Bei den Bioloptypen Na-
turnaher Kiefem-Trockenwald (WKT) und Vorwald aus heimischen Baumarlen trockener
Standorte (WVT) handell &3 sich im Sinne der Anleitung fOr Biotopkartierung im Gelénde
des Landes M-V™ um besonders wertvolle Biotoptypen, die aufgrund der Vormutzungen der
Fléchen im UG (Buna-Ferenlager, Jugandherberge) aber stark besintrichtig sind,

Landschaltiche Freirdume’ Landschaltshiidrume

Das UG legt am Orisrand der Gemeinde Glowe in einem durch den umgebenden Wald be-
stimmiten wnd angrenzende bebaute Bereiche gepragten Gebiet. Die Arl der vorgesehenen
Bebbauung zielt durch die Festlegung der Gebaudehdhe auf eine harmonische Einordnung
in das Landschaftshild und einen vermitteinden Ubergang vom Siedlungskemraum zur freien
Landschaft ab.

Komplexe van Werbiclopan

Die im UG vorhandenen Biotoptypen Matumnaher Kiefern-Trockemeald (WKT) und Vorwald
aus heimischen Baumarten trockener Standorie (WWT) stellen Wertbiotope im Sinne der An-
leitung fOr Biotopkartierung im Gelinde des Landes M-V dar, sind aber durch Vomulzungen
vorbelastet.

Bareiche mil faunistischen Funkfionsgefigen
Faunistische Erhebungen wurden aufgrund der Nahe das UG zu Schutzgebieten und beson-

ders geschitzten Bistopkomplexen vorgenommen und in Kapitel 5.2.7 Fauna dargestellt und
bewertet,

3) Ermittlung des Freiraumbesintrachtigungsgrad

Fir das gesamte UG wurde ein FreiraumbeeinirSchiigungsgrad von 2 (= Korrekturfaktor
1,00) zugrunde gelegl. Diese Einstufung berlcksichtigt die ndrdlich des UG befindliche Tras-
se der L 30 als wesentliche Storquelle (Entfernung zwischen 0-350 m), die &silich, westlich
und sidlich des UG thw. unmittelbar anschliefenden Siedlungsflidchen und die nutzungsbe-
dingte Vorbelastung der Fl&chen des UG und derzeitige Nutzungen (Teilbereiche des Gebie-
tes als ParkflachenFerienhéuser).

1} Bestimmung des Hnnmcnulhmﬂudamlsm aufgmnd betroffener Bioloptypen
1.1 Biolopbeseitigung mit Flachenversiegeiung (Tolalverust)

Kompensationserfordemis +
Rt [Flachert | Wert. |Zuschlag Versiegelung x | Flachendquiva-
e siufe | Komekturfaktor Frelraumbe- pAnSAtIGH
3 e Hr!l‘ﬂl:ﬂi;rugamml

Matumaher Kiefem-Trocken- B50 i (8+0,5 =10 5 525
wald (WKT)
Viorwald aus helmischen 13,100 2 (2.5+05 x10 30,300
Baumarien trockener Stand-
| orte (WAT)
Slediungagehdlz aus haimi- 4,100 2 (25+05) x10 12,300
schien Baumarten (PYWX)

nordprojekt thomas nielen « FB: Landschafts- und Freirmumarchiekiur
Blwa iir Stadiforschung. Planung und Archiltekiur Prof, Glnther Uhlig & Pariner
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Tabelle 23: Biclopbessdigung mé Flichenversisgealung (Totaherlusl)

Erlduterung zum Kompensationserfordemis:

Durch die volistandige Versiegelung und Bebauung gehen auf den als Baufenster ausgewie-
genen Flachen (33.600 m®) und den geplamten Verkehrsflachen (12.040 m') alle
Naturraumfunktionen vollstandig verloren. Des weiteren milssen von den bei der Kartierung
erfassten  Einzelbdumen 21 Biume gefalt werden. Die Berechnung des
Kompensationseriordemisses erfolgl dabed als auszugleichende Stlckzahl neuzupflanzender
Baume (Baumreihe, Allee- oder SolitSrbaum). Aufgrund des Oberwiegenden Anteils an nicht
heimischen Baumarten miftleren Entwicklungsstandes wurde eine dkologizche Wertigkeit
van 2 mil einem Kompensatonserfordernis von 2 zugrunde gelegt, Der Zuschlagsfakior
Versiegelung wurde nicht mit hinzugezogen, da es sich bel Baumen nicht um Flachenbiolope
handelt.

Die Festlegung eines Kompensationserfordemisses fir die Siedlungsbicloptypen der
Wertstufe 0 (Ferienhausgebietl - PZF, Sponplatz - PZ0O, Parkplatz — OVP und Wirtschafts-
weq, nicht- oder teilversiegelt - OVU) berlcksichtigt den unversiegelten Charakter und das
Einsetren von Bewuchs mit Spontanvegetation aul Teilen der Biotopflachen. Der Ansalz von
jeweils niedrigeren Kompensalionswertzahlan fir die Bioloplypen naturnaher Kiefern-
trockenwald (WKT), Vorwald aus heimischen Baumarten trockener Standorte [WWT),
Siedlungsgehtlz aus heimischen Baumaren (PWX) und ruderale Staudenflur frischer bis
trockener Mineralstandorte (RHU) Ist den Vorbelasiungen der Flachen geschuldet.

1.2 Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust

Ruderale Staudeniiur fischer 22.050 2 (20+05 =10 55.125

bis trockenar Mineralstand-
orte (RHU) B e |
Ferienhausgabiet (PZF) T 0 (0.6+05x1.0 770 |
Sporiplatz (PZ0Y 1,070 0 0.3+061x1.0 BEH
Parkplatz (QVP) 3. 780 a (0.2 +0.5) x 1.0 2,853
Wirtschafawen, nichl- cder 20 L] (03 +0.5) %10 18

tedlversingell (OWLT)

| [Einzeibums] [21 Stlck 2 20x10 [42 Sthck]
Gesamt: 45,730 116.689
42 Stiick

3 Flachen- | .., Kompensationserfordemis x| Flachenaquiva-
 Blotoptyp verbrauch siufe Komekiurfakior Freiraumbe- | lent f0r Kom-
: : : L(mT) eintrachtigungsgrad pensation
Matumaher Kigfermn-Trocken- &00 4 Ax1.0 4.000
wald (WKT)
Varwald aus helmischen 13,650 2 2.6x10 34126
Baumarten trockener Stand-
orte (AT}
Shedlungsgehdlz aus hedmi- 1.400 2 25510 3.500
schen Baumanen (PWX)
Ruderale Staudenflur frischar 25250 2 20x1.0 50.500
bés trockener Mineralstand-
orte (RHU) =
Farienhausgabist (PZF) 430] 0 D5x 1.0 215
atz (PZO) 2,430 i 0. Ax1.0 728
Parkplatz (OVP) 5110] © 02x10 1.022
Winschaftsweg, nicht- oder 00, 0 03x10 30
beihvarsiagalt (O
Gasamt: 48,870 54.121

Tabelle 24: Biotopbeasitigung it Funktisnsverust

thormas nisllan « FE: Landschafis- und Frairasmanchilekiur
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Erf&uterung zum Kompensationserfordermnis:

Die Umwandlung der Biotoptypen zu Grinflichen, Wasserflichen (Versickerungsilachen,
Teichfifichen) und Spielplitzen stelt eine Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust im
Gesamiumfang wvon 48.870 m® dar.

Die Festlegung eines Kompensationserfordernisses fir die Siedlungsbiotoptypen der
Weristufe 0 (Ferienhausgebiet - PZF, Sporiplatz - PZ0, Parkplatz — OVP und Wirlschafts-
weg, nicht- oder {eilversiegelt - OVU) berlcksichligt den unversiegelten Charakter und das
Einsetzen von Bewuchs mit Spontanvegatation aul Teilen der Biotopfiachen.

1.3 Biotopbeeintrichtigung (mittelbare Eingriffswirkung)

Flachen- Flidchendquiva-

Biotoptyp R m Kompensationserfordemis x Jent fiir Kom-
Matumaher Kbefem-Trocken- 12,850 4 8x0.3 30,840
wiald (WHT)
Fuderale Staudenfiur fri- BOO 2 20x03 480
scher bis trockener Mineral-
standorte (RHU) e
Siedlungsgehilz aus haimi- T.6850 2 25x03 5738
schen Baumaren (PWX) SR
Segmrmi: 21,300 37.058

Tabelle 25: Blotopbaintrachigung (mithelbane Eingrifssikung)

Erduterung zum Kompensationserfordannis:
Die in der Tabelle aufgefihrien Biotoptypen werden in fhrer At und Zustand durch

entsprechende Festsetzung im B-Plan erhallen, unterliegen aber durch ihre Zuordnung zum
Grundstiicksgeblet einer strkeren Nutzung (z.B. Begehen durch Fullganger/Anlieger).

Eine Ober die Biolopwertansprache hinausgehende gesonderte rechnerische BerGcksichii-
gung von qualifizieren, landschafilichen Freirdumen, faunistischen und abiotischen Sonder-
funkfionen und von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes erfolgle aulgrund der Vorbelas-
lungen des UG nicht.

2) Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfs

Summe 1.1: 116.689 42 Stck
12 84,121
1.3k 37,058

Gesamtsumme: 247.868 42 Stilck

Fir dig im B-Plan festgesetzien Malnahmen besteht eln Bedard in Hahe sines Kompensati-
onsflachendquivalentes von 247.868 und 42 Stickzahlpunkien fir Baume,

nordprojeki thomas nielen = FB: Landschefis- und Freirawmarchitekiur

Biro fir Stadiforschung, Planung und Archileidur Prod, Gonther Uhlig & Parner
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C s Malknahme

1) Kempensationsmalnahme
Biotoptyp Flache Werisiufe | Kompensat- | Wirkungs- | FIachenagui-

(m¥ onawerizahl | fakior valent ]

Anlage von Waldem aus 123,834 z 20 1 247 BEB
standaortheimischan Baum-
und Straucharten mit 30 %
Sukzessionsfidcha Sy = iz -
Anpllanzung ven Einzelbdu- | [96 Stock) 2 2 1| [192 Sthck]
men {Nevanlage von Baurm-
reihen) o
Gesamtumfang der Kompensation: 247.868
(Flachenaquivalent for Kompensation)
{Stibckzahlpunide fir Kompensation Baume) 182

Tabelle 28: Berechnung Kompensabionsmalinahmen

Erauterung der Malnahmen:

Als AusgleichsmaBnahme ist die Anlage von Wakdern mit standortheimischen Bauvmarien
(Aufforsfung) auf Acker- und Grinlandfldchen mil Bereitstellung von 30 % Sulkzessionsfla-
chen in elnem Umfang von 123.534 m? (12,39 ha) auf Flichen auBerhalb des B-Plangebie-
tes und die Neuanltage von Baumreihen im UG (Pllanzung von 96 Laubbiumen) vorgesa-
han.

2) Bilanzierung

Dem in der Eingriffsbeweriung ermitteflen Kompensalionsfidchendquivalent [(Bedarf) von
247868 Kompensationsfidchenpunkien und 42 Stickzahlpunkten fir B3ume steht ein durch
die Ausgleichsmalnahme erzieltes Kompensationsfldchendquivalent (Planung) von 247,868
Kompengationsfidchenpunkien und 192 Stickzahlpunkten fir Biume gegenlGber. Der Ein-
griff wird somit rechnerisch ausgeglichan.

5.6.3 Beschreibung der KompensationsmaBnahmen

Fir den vorhabensbedingten Eingriff in den Maturhaushalt ist als Ausgleich die Anlage von
Wildern mit standortheimischen Baumarten unter Erhalt (Sicherung) von 30% Sukzessions-
flachen aufl Ackerfiichen und Grinland aulerhalb des B-Plangebietes/UG vorgesehen. Die
zur Kompensation vorgesehenen Flachen besitzen einen dkologischen Ausgangswert von 1,
Teilflichen bzw. Tellbereiche befinden sich im Ubergang zur Wertstufe 2.

Die Hohe des flachenhaflen Ausgleichs ergibl sich aus der als hiherem Wert ermitiellen
forstichen Bewertung und betragt insgesamt 14,07 ha (140.685 m?). Die Realisierung der
MaGnahmen erfolgt auf den in Tabelle 27 dargesteliten Flachen in einem Gesamtumfang von
14,0774 ha. Der Eingriff ist damit sowohl| aus naturschutzfachlicher als auch forstlicher Sicht
ausgeqglichen.

Die Bereitstellung der Flachen fiir die Malnahmen durch die Eigentimer wird veriraglich ge-
sichert. Durch den Vorhabenstriger erfolgt die Ubernahme der Aufforstung mit einer an-
schiiefenden 5-jdhrigen Entwicklungspilege.

Der aus naturschutzfachlicher Sicht notwendig werdende Ausgleich Or die Fallung von 21
Einzelbaumen (eforderich 42 Laubbdume) erfolgt durch die Pllanzung von 96 Laubbiumen
in Baumreihen im B-Flangebiet.

nordprofekd thomas nielen » FB: Landschafts- und F
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- beanspruchte FIdcha

wmer| Grandsiicke | 978 o SO | Bemreloung derMasnan

A Eﬂmll'lr:u'-n 1,B500 (41,8500 |O,0000 [1.8500 [Aufforstung won Eiche, Ahom,
Muglitz, Flur 1, Esche auf der gesamten Flacha
Flat. 61/

1E Germaioung 4 6075 |4,6078 |1.4075 (3,2000 |Aufforstung won Eiche, Ahom,
Plogentin, Flur &, Erhalt von Sukzessionsfldche
Flst. 22/4 ~
(Gemarkung Erhalt der warhandenen Flche als
Wilomietz, Flur 5 Sukzessionsldche, punktuella
Fist. 42 0,7010 |o,7040 |0,7010 |0,0000 |WnitialpfAanzung von Eichen,
Flst. 44 0,1189 |0,1188 |0,1180 |0,0000 |E=chen, Eiben

c Gemarkung Hagen, | 7,2000 |6 28000 (20000 (48000 Auforsiungwon Buche, Eiche und
Flur 1, Flst, 48 Esche, Erhalt von

Sukzessionsischa
Gesamt: 14.-1?'F-I| 14,0774 | 42274 90500

Tabedle 27: Obersicht zu Art, Umifang und Lage der Ausgleichamalnahmen

5.7 Variantendizskussion

Eine Ober die Darstellung einer Stafus quo-Frognese hinguggehendes Varantendizkussion
erfolgte bereits in der Umwellvertriglichkeitsprifung im Rahmen des Raumordnungs-
varfahrans. Im Verdauf der bisherigen Planungen und Vorbetrachtungen wurde der jetzige
Standort des Vorhabens als sowohl unter infrastrukiurellen als auch eingnffsbezogenen
Gesichispunkten glnstigster Standort ermittelt.

Die Flache ist louristisch vorgenutzt und zudem durch die umliegende Bebauung sowie die
L 30 erheblich vorbelastet. Die Flache ist eigentumsrechilich nur wenig zersplittert umd fred
von aktuellen Nutzungen. Eine Bodenordnung bzw. Sozislplan mit Umsiedliung ist nicht
erforderlich, die fehlenden Flichen kénnen von der Gemeinde / der BVS erwarben werden,
Eing &hnlich strukturierte und geesignete Fldche ist in der Gemeinde Glowe nicht verflgbar.

Eine gegenlber der bisherigen Planung weiler verringerte Vorhabengréle wirde gerade die
positiven Auswirkungen (Investitionen in [Infrastrukiureinrichtungen) gefshrden und
widerspricht damit der Mabgabs 3 des Rauvmordnungsverfahrens. Ein Verzichl wirde
angaesichis der einseitigen, allein auf den Tourismus ausgerichteten Wirtschaftsstruktur der
Gemeinde Glowe einen schweren ROckschlag im  Streben nach werbesserten
Lebensbedingungen der ortsans&ssigen Bevdlkerung in der Gemeinde sowie der Region
bedeuten.

W‘ ol 1. 4. OO
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