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5. Verkehr und Versorgung
£.1. Verkehr

Das Gemeindegebiet wird von einer regional bedeutsamen Stralle durchzogen, der
Landesstrale 303. Diese Strale fOhrt von Sassnitz kommend in Richiung Stubben-
kammer und trift in Hagen ins Gemeindegebiet gin, wo ein Grofteil des Besucher-
stroms (Stunden- oder Tagestouristen) des Gebietes Stubbenkammer auf dem fertig
gestelten Groflparkplatz mit ca. 500 Phw-Stellplatzen und 10 Busparkplatzen ab-
gefangan wird.

Von dort fuhrt die Strale weiter durch die Ortslage von Hagen nach Mipmerow, vor
dessen Oriseingang sie sich mit der von Sagard kommenden Nebenstirale verainigt.
Die im Sommerhalbjahr viel befahrene HaupistraBe fOhrt weiter durch Nipmerow,
Mardewvitz in Richitung Sagard (ber Glowe in Richtung Altenkirchen und Kap Arkona.
In Nipmerow zweigt der Erschiiefungseinhang — Kreisstrale ROG 4 - nach Lohme
selbst ab, fihrt durch Lohme hindurch und vereinigt sich zwischen Mipmerow und
Blandow wieder mit der Hauptverkehrsachse Sassnitz - Kap Arkona,

Eine frihere HaupterschlieBungsstralle fohrt von Nipmerow nach Sagard, diese
Strafle bleibt unklassifizierte Gemeindestralle, welche weniger fir den Verkehr als
wielmehr fir Radfahren und Wandern geeignet ist. Hier hat die Gemeinde entspre-
chiend ihrer Wegebaukonzeption Einfluss auf den Ausbau 2u nehmen.

Durch die Zunahme des Kraftfahrzeugverkehrs sind die engen Ortsdurchfahrien zu
gafahriichen Engpassen geworden, dié dem Verkehrsaufkommen nicht gerecht wer-
den, Dse Babauung liegt teilweise direkt an der Strafe, eine visuele Trennung zwi-
schen Fahrbahn und Nebenanlagen ist haufig nicht vorhanden, Die Seiterwdume sind
meist unbefestigt, so dass Fullganger ebenfalls die Strale mitbenutzen missen, In
Hagen ist diese Situation allerdings durch die Anlage eines Fu - und Radweges im
Jahr 1997 fir FuBganger und Radfahrer geregelt worden,

Mit der Einnchiung des geblhrenpflichtigen Sammelparkplatzes for den Besucher-
strom in Richtung Stubbenkammer, der den Sammel- und Individualverkehr der Ver-
bindungsachse Sassnitz - Glowe dstlich von Hagen abfangt, wurde 1891 / 92 bereits
&in richtungweisendes Projekt zur Ordnung des Oberragionalen Touristerwerkehrs in
MNLP-Nahe verwirklicht.

In Lehme selbst dient eine mnerSallich zentral gelegene Flache als z. 2t kosienloser,
&ffentlicher Parkplatz fir Besucher der Gemeinde. Diese in der Orismitte gelegene
Fraifliche wird weiterhin als Flache fOr den nubenden Verkehr ausgewiesen. Hier soll
im Rahmen der gesamten Umgestaltung des Dorfplatzes die Moglichkeit gegeben
werden, dass auch Veranstaltungen, Feste, Markte o, 4. statifinden,

Die von der HauplerschlieBungsachse abgelegenen Siediungsielle werden durch
teils unbefestigle Gemeindeweage arschlossen

Die Oberegionale Strafenanbindung des Gemeindegebietes ist Ober die Europa-
stralle 22 und 251 = B 96 zum Festland dber den ROgendamm und Stralsund ge-
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wahriaistel. Eine weilere Verbindung zum Festland ist die Autofdhre Glewitzar Fah-
re” im SOdosten dar Insel Rigen,

Entlang dar L 303 erfolgt keine Neuausweisung bzw. geanderte Ausweisung (Ba-
slandsdberplanung mit gednderter Nutzung) von Baullachen, die der Larmbelasti-
gung unterliegen. Deshalb erfoigt die BerOcksichtigung des Larmschutzes auch wei-
terhin im Rahmen des Bestandes gem. § 34 BauGB. Eine weitergehende Auseinan-
dersetzung mit diesem Belang oder gar Darstedlung in der vorbareitenden Bauleitpla-
nung ist nicht erdfordardich.

An der Landsirale L303 dirfen bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauardnung
aullerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrten in einer Entfemung von bis zu 20 m
vom auleren Rand der Fahrbahn nich! errichtet werden. Hinsichtlich der Genehmi-
gung zu wesentlichen Anderungen von baulichen Anlagen an der L303 in einer Ent-
fernung von bis zu 20 m vom aulern Rand der Fahebahn (st der § 32 des SEWG-MY
zu beachien, Die Efaubnis des Stralenbauamtes ist erforderich, wenn Zufahrien
und Zugdnge zu der freien Strecke der L303 geschaffen ocder geandert werden sol-
len, Bei der Festiegung von Schallschutzmanahmen ist die von der vorhandenen
Landstralle ausgehende Immission 2u berlcksichtigen.

Uber die Bahnstracke Stralsund - Bergen - (Sagard) - Sassnitz ist Lohme an das
Femstreckennetz der Deutschen Bahn AG und das Festland angeschiossen, Die
Gemeindeteile von Lohme sind durch den dffentichen Personennahverkehr in Form
gings Busnetzes mit Sassnitz, Glowe und Sagard verbunden. Anbindung an das
Luftverkehrsnetz ist Ober den Regionalfiugplatz Gottin an der E 22 zwischen Bergen
und Samiens gewahrieistat. Der Fahrhafen Sassnitz - Mukran bietet im Seeverkehr
die Anbindungen an die skandinavischen und baltischen Staaten, sowie an Polen
und Rulland.

5.2. Rad-, Wander- und Reltwege
- Rad- und Wanderwege

Durch die Lage der Gemeinde Lohme am NLP Jasmund st der Ansturm von Touris-
ten, welche die Natur erleben wollen, enomm groB. Derzeit suchen jahdich etwa 1.5
Mio, Menschen die Schonheit des ldeinsten deutschen NLP. Entsprechend grofl ist
die Nachfrage nach gut ausgebauten und ausgedehnien Rad- und Wanderwegen.
Das Gemeindegebiet st zwar schon durch eine grole Anzahl von Wegen ausgestat.
tet, besonders im Bereich des NLP finden wir ein dichtes Metz vor, jedoch bedarf es
der Erweiterung und dem Ausbau des Wegenetzes, um den Naturtourismus attrakti-
ver zu gestalten und mehr Urauber und Gaste anzusprechen.

Das vorhandene Rad- und Wanderwegesytem weist in vielen Bereichen Sanierungs-
und Emeuverungsbedarf auf. Viele Wege verlaufen direkt auf den Strallen, was zu ei-
ner Verkehrsgefahrdung beitragt, da die Strallen besonders in den Sommermonaten
stark frequentiert werden. Hier ist zu prifen, ob die Moglichkeit besteht, Flachen pa-
rallel zu den Stralen fir das Anlegen never Radwege ausruwelsen. Auch separat
gelegene Wege (Wald- und Feldwege) waisen sine zum Teil sehr schiechile Oberfls-
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che auf. Trolz des schon dichian Wegenetzes besteht die Notwendigkeit, einige Ver-
bindungen neu zu schaffen.

Fir geplante Ratwege entlang der L303 sind die Genehmigungen beim Stralen-
bauamt zu beantragen.

Bestehende Wege solltan im Rahmen won ABM - Mallnahmen emeuert bzw. saniert
werden. Wald- und Feldwege, die durch starke Nutzung ausgefahren und beschadigt
wurden, konnen durch das Aufbringen einer wassergebundenen Schotierschicht
glnstig und vor allem ressourcenschonend befestigt werden. For einige Verbindun-
gen ist es notwendig neve Rad- und Wanderwege auszuweisen, um eine bessere
Verbindung der Ortschaften untereinander und mit dem bestehenden Wegesystams
zu gewahriessten. Hervorzuheben sind hier die Verbindungen von Lohme Ober Blan-
dow, Nardewilz und Bisdamitz an den Hauptradweg von Glowe nach Sagard, die
Verbindung von Lohme Ober Nipmerow nach Meddesitz, sowie der Radweg von
Lohme Ober Ranzow in den NLP und dortiger Anschiuss an vorhandenes Wegesys-
tem des NLP. Der Wanderweg entlang der Steilkiste und dem FFH Vorschlagsgebiet
solle 50 naturnah belassen werden, wie €3 ein sicheres benutzen dieser Verbindung

veriangt

Die Radwege soliten parallel zu Stralien, Wander- und Reitwegen angelagt werden
und mit einer wassergebundener Schotterdecke befestigt werden. Bestehende und
neu angelegte Wege soliten langfristig durch einen GrongOriel geschitzt und beru-
higt werden

Ziel aller Mallnahmen ist es, das besiehende Wegesystem auszubauen und zu
werbessem, um den wachsenden Ansprichen der Gasle gerecht zu werden. Die
Malnahmen, sowell sie durchgeflhrt werden, kinnen dazu beifragen, die Attraktivi.
tat der Gemeinde zu verbessemn, was sich in einer héheran Besucherzahl und der
Veriangerung der Saison niederschiagen konnte. Dabei ist aber darauf zu achien,
dass auch Verbindungen emeuert und ausgebaut werden, die Ober das Gemeainde-
gebeet hinausgehen. Hierzu sind EntwOrfe dem Plan . Radwegesystemn . (Planung
Dorferneverung/Radwegekommission) zu entnehmen. Notwendige Manahmen sind
mit anderan Gemeinden abzustimmen und zu planen. Somit ist eine Belebung des
gesamben NLP Jasmund und der umbegenden Gemeinden moglich.

- Reitwege

Das Reitwegenetz konzentriert sich im Wesentlichen auf den Bereich des NLP und
das Gemeindegebiet Sagard und dort speziell um die Holtelantage Neddesitz. Auf-
grund fehlender Reitsportangebote im Gemeindegebiet Lohme gibl es kaum ausge-
baute Reitwege. Infolge geplanter Investitionen in Ranzow (Pferdepension) wird es
aber ndtig, Reitwege anzulegen. Hierbei ist von besonderer Bedeutung die Verbin-
dung der Wegesysteme des NLP und der Gemeinde Sagard unter Einbeziehung der
Sehenswirdigkesten des Ortes Lohme. Dabei wird es aber kaum maglich sein das
gesamte Gemeindegebiel sofort zu erschlielan, vielmehr ist ein sukzessiver Ausbau
benotigter Strecken anzustreben, Teilweise werden Trassen gemeinsam von Radiah-
rern, Wanderam und Reitern genutzt. was zu Konflikten fihren kann. Die Betrifft spe-
ziell den Bereich um Ranzow. Allerdings machen es fehlende Trassen unumganglich,
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in Teilbereichen eine Mischnutzung der Wege vorzunehmen. Durch entsprechende
Beschiderung und Hinweise st 50 eine Minimierung des Konfliktpotentials zu erwar-
tan.

5.3. Ver- und Entsorgung
= Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des gesamten Plangebietes obliegt dem Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen in Baergen, kann aber von |hm
nicht flachendeckend aufgrund fehlender &ffentlicher Wasserversorgungsaniagen
wahrgenommen werden. Insbesondere sind viele Bebauungen im Aulenbereich
nicht an das affentliche Netz angeschiossen. Darlber hinaus wird es bei steigender
Zahl der Wasserverbraucher im Gemeindegebiet zu Engpassen bei der Wasserver-
sorgung kommen, die as gilt, rechtzeitig zu losen. Das Trinkwassereitungssystem st
in Lohme bereits emeuert worden. In den anderen Ortslagen liegen noch die alten
Leitungen, Eine Emeuerung Ist auch hier in naher Zukunft vorgesehen.

Etwa ein Dnttel der Gemeinde befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone
(TWSZ) der Stufen Il und Il nach Landeswassergesetz (LWaG M-V}, in deren Be-
reich ostiich der Hohe 106.1 bed Nipmerow Trinkwasserbrunnen niedergebrachl wur-
den. Westlich von Salsitz und die Orislage von Nipmerow abdeckend sind Schutzzo-
nen der Stufen |l und [l ausgewiesen. Die Verbindlichkeit der Schutzzonan, bzw. die
Berechligung der Weiterexistenz wurde in einer Stellungnahme des staatiichen Am-
tes for Umwelt und Naturschutz vom 14.11.1891 festgestellt. Sie sind auch in RROP
als Vorranggebiat zur Trinkwasserversorgung gekennzeichnet.

Neuvbebavungen sowie erhebliche Nutzungsanderungen des vorhandenen Baube-
standes in der TWSZ Il verboten. Von diesem Bebauungsverbot ist derzeit der ge-
samte dargesieliie Ort Nipmerow und Teile der in Salsitz dargestellten Bauflachen
betroffan.

Im Jahre 1285 hat der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandiung
Rlgen die derzeit bestatigten TWSZ auf die tatsachlichen Wassereninahmemengen
zugeschnitten. Die neu dberrechneten TWSZ weisen Abweichungen zu den bestatig-
ten Schutzzonen aus, insbesondere was die Uberlagerung der TWSZ Il aus der Orts-
lage Nipmerow betrifft und somit die Entscheddungen Ober Ausnahmen von Verboten
und Beschrinkungen in Schutzzonen gem. LWaG ermbglicht, Damit verbleiben zu-
kOnftig, die Bestatigung der gednderten TWSZ vorausgesetzi, keine Bauflachen
mehr innerhalb der TWSZ 11

Da vom Zweckverband bisher kein Verfahren zur Neufesisetrung beantragt wurde,
werden in der Planzeichnung daher neben den zwel Wasserwerken (TWSZ ) nur die
betatigten TWSZ |l und [Il dargestellt. Damit verbleiben zukindtig, die Bestatigung der
geanderten TWSZ vorausgesetzt. keine Bauflachen mehr innerhalb der TWSZ |1

lE.‘r
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= Gasversorgung

Die Oristelle Lohme, Hagen, Ranrow, Jagerhof und Salsitz sind an das Versos-
gungsnetz der EWE angeschlossen. Bei entstehen vwon Bebauungsgebieten ist die
Erweiterung dieses Netzes gemal Konzessionsvertrages moglich. Es ist zu beach-
ten, dass der Trassenbereich der Versorgungsieitung von Aufschittungen, Uberbau-
wngen und Baplanzungen freizuhakten ist,

- [Elektroenergie

Lohme ist alektrotechnisch Gber ein 20 kV - Mittelspannungsnetz erschlossen, das
den Energiebedar der Gemeinde z Zt. voll abdeckt. 70 % der Leidungen sind unberir-
disch verlegt und nur 30 % bestehen als Freileitungen cberirdisch, Bei Ausbau des
Metzes erfoigt aulerhalb von Orschaften der Bau von Freileitungen, wo hingegen
innerhalk von Ortschaften Erdkabel verlegt werden. Flr den Anschluss von Neukun-
den ist die Erweiterung des Netzes grundsatzlich magich. Nach Maglichkeit werden
dabet vorhandene im Offentlichen Raum befindliche Trassen genutzt sowse gemeind-
liche Grundsticke fir den Bau von notwendigen Transformatorenstationen, Es ist in
konkreten Planungen darauf 2u achien, dass die Trassenbereiche von Baumbepfian-
zungen freigehalten werden, Dabel sind Abstimmungen mit dem Versorgungstrager
durchzufdhren. Im Bereich der Frelleitungen ist die Zuganglichkeit jeder Zeit zu ge-
wahrlgisten sowie jegliche Aufschittung untersagt.

-  Fernmeldewasan

Dwe fernmeldetechnische Versorgung des Gemeindegebieles ist durch ein neuwes
Glasfaserleitungsnetz in den letrten Jahren auf den neuesten Stand der Technik ge-
bracht worden. Vion der ehemaligen Anlage des Rigen - Radio wird ein Teil weiter-
gafihrt, um den Seenotrettungsfunkdienst zu gewdhrieistan. Bai der Aufsiellung von
Bebauungsplanen sind in allen Stralen geeignete und ausreichende Trassen for die
Unterbringung der Femmeldeanlagen vorzusehen.

- Abwasserbehandlung

Die Abwasserentsorgungspflicht, die ebenfalls durch den Zweckverband wahrge-
nommen wird, erstreckl sich auf das bereits abwassermagig erschlossane Gebiat
des Ortes Lohme und auf Hagen, Salsitz und Nipmerow. Im Einzugsgebiet der Oris-
lage von Lohme wurde 1881/82 mit éffentlichen Mitteln eine biologische Modulkliaran-
lage errichtet, an dia Teile der Orislage Lohmes angeschiossen sind. Der Zweckver-
band sieht laut seiner Konzeption (Begt im Entwurf vor) vor, dies Ortsteile zentral zu
erschlieen und die Kldranlage Lohme zu erweitern,

Bei der zukinfigen Aufstellung von B-Planen muss fir die beplanten gebiele auf die
zentrale bzw, orszentrale Sffentliche Abwasserbessitigung orentiert werden. For
Siediungen im AuBenbereich und dort, wo die zentrale Abwasserentsorgung mitlels
Grundstucksklaraniagen Oberhaupt maglich ist, kann der Zweckverband nach der
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wasserbehordlichen Prifung und der Bestaigung des Abwasserkonzeptes von der
Entsorgungspflicht befreit werden. In solchen Fallen wird, bis auf die Entsorgung des
Schlamms, in der Regel dem GrundstDckseigentbmer die Abwasserenisorgungs-
pfiicht Oberragen. In der TWSZ Il dirfen nur volibiologische Klaranlagen mit Abwas-
sarbeliftung und anschielender Ableitung des gereinigten Abwassers aus der
TWSZ errichtet werden,

Bis alle dargesteilen Baufldchen des Gemeindegebietes an die zenirale Abwasser-
beseiigungsaniage angeschiossen sind, wird £ w. auch hier weiterhin diz Entsor-
gung Ober dezentrale Hausklaranlagen bzw. abflusslose Sammelgruben erfolgen.

- Regemwasserentsorgung

Da die Gemeinda Lohme ein dberwiegend landliches Geprage hat, wird eine zentrale
Regenentwisserung nur in stark befestigten Bereichen angesirebl. wie innerdrlich
der Orislage Lohme. Gemal dem § 38 der LWaG M-V wird davon ausgegangen,
dass Regenwasser, welches geringe Verschmutzungen aufweist, auf den Flidchen
varwertet wird, an denen es auch anfallt,

In der Orslage von Lohme wurden einige Straflenabschnitie werkehrsbenuhigend
ausgebaut und mit einem Rohreitungsentwisserungssystem versehen, das Ober ei-
ne Betonrohrieitung zeniral in die Ostsee entwassert Weitere Bereiche der Ortslage
won Lohme sollen daran angeschiossen werden, um die wilde” Ableitung Gber die
Kliffkante mit den daraus resultierenden Eroslonsvorgangen zu verhindam.

Fiar das Obrige auf versiegelten Flachen anfallende Regenwasser sollen. je nach den
artlichen Begingungen, im Sinne des Wasserhaushaltes und der Grundwassemeu-
bildung moglichst lokale Losungen angestrebt werden, Der Minimierung der einzubed.
tenden Wassermengen dienen dabei u. a. die Minimierung der befestigten Flachen,
die Versickerung wvon Dachfiachenwasser, die Nutzung von Regenwasser fir
Brauchwasser (Gartenbewasserung, Toillettenspllung, Wische). Dabei ist zu beach-
ten, dass Niederschlagswasser, das direkt in das Grundwasser versickern oder in ein
Oberflachengewasser eingeleitet werden soll, nicht mit Stoffen oder Medien belastet
sein darf, welche zu nachteiligen Beeintrdchtigungen der GewdsserbeschalMenheit

fuhren kénnen. Ggf. sind entsprechende Reinigungs- und Rockhalteanlagen vorzu-
sehen.

D keine Satzung des Zweckverbandes vorliegt, die regelt, dass Niederschlagswas-
ser aullerhalb von Wasserschutzgebieten auf den Grundsticken, auf denen es an-
falit, oder auf besonderen Flachen erlaubnisfrei versickert werden kann (§ 32 Abs. 4
LWaG), werden folgende Festlegungen aufgefihrt die im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung oder des Einzelbaugenehmigungsverfahren zu beachien sind: Im
Landlichen Raum in allgemeinen Wohngebieten soll das gering bis malig ver-
schmutzte Niederschlagswasser vor Orl versickert werden, wenn der Nachweis der
Versickerungsfahigkeit des Bodens im Zusammenhang mit der Grundsticksgrofe
erbracht ist. Die Wasserbehtrde behalt sich vor, rusatrlicha Anforderungen zur Be-
handlung und Beseitigung des verschmutzten bis stark verschmutzten Nieder-
schlagswasser von den stark frequentierten Verkehrsflachen, und Parkplatzfidchen
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insbesondere im TWSZ, im Rahmen der einzelnen Baugenshmigungsveriahren zu
slaflen.

Dée Ableitung des Regenwassers, welches micht versickert wird, geschieht Ober die
affentlichen Vorflulgraben im Unterhalt des Wasser und Bodenverbandes ROgen in
Teschenhagen. FOr die in der Regel jahrich durchzufUhrendan Unterhaltungsarbei-
ten is1 die ausreichende Zugdnglichkeit des Gewasserprofils Vorausselzung. Diese
solile durch frelzuhallende Randstraifen bow. geeignate Anordnung von Bepflanzun-
gen (einseitig) sichergesteilt

Alle 0. g. entsprechenden Malnahmen werden im Zuge der Ausbauplanung bzw. der
verbindlichen Bauleiiplanung (B-Plan) oder bei Einzelbauvorhaben berGcksichiigt,
Ebenso wird der gemal LWaG freizuhaltendende UHerbereich von 7 m im Zuge der
konkreten Ausbauplanung sowie bei Einzelbauantragen und m Rahmen von B-
Planen gesichert. Im Uferbereich dorfen Baume und Striucher auBerhalb von Wald
nur beseitigt werden, wenn dies fir den Ausbau und die Unlerhallung des Gewss-
sers erforderfich ist. Bauliche und sonstige Anlagen, die nicht standorigebunden oder
wasserwinschaMtlich erforderlich sind, sind unzuldssig, Im Ulerbereich von natrli-
chen Gewissern darf Grinland nicht in Acker umgewandell werden. Das Aufbringen,
Lagern und Ablagern wassergefahrdender Stoffe und der Umgang damit ist verbo-
ten. FOr die Verwendung mineralischer und organischer Danger und die Arwendung
won Pllanzenschutzmitteln chne Anwendungsbeschrnkungen gilt das Verbot nur in
einem Uferbergich von 7 Metem.

Bed der geplanten Einleitung von Oberflichenwasser in die drtliche Vorflut ist der
WHY Rigen (ber die untere Wasserbehtrde des LK Rigen zu betelligen. Geplante
Kreuzungen der Gewdsser mit Wegen (Rad, Wander, Reit) ist bei der unieren Was-
serbehorde des LK Rigen zu beantragen.

Fir die im Gemeindegebiet befindlichen Drainagen der landwirtschaftlichen Flichen
liegen Unierlagen beim Wasser- und Bodenwerband vor.

- Abfallentsorgung

[ee Abfallentsorgung wird gemal dem _Geselz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft
und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen” und den dazu er-
lassenen Landesgesetzen zu DurchfOhrung geregelt. Die Beseitigung ven Hausmall,
Sondermdll, Siedlungsablallen erfolgt durch ein vom Landkreis ROgen beaufiragies
Untermehmen, die Fa. Nehlsen Entsorgungs GmbH. Die Deponierung erfolgt in dafir
vorgesehane Deponien aullerhalb der Gameinda.

- OPNV - Bahnverkehr - Luftverkehr - Seeverkehr

Die Gemeindeteile Lohmes sind an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz Ober eine Busli-
nie nach Sassnitz, Sagard und Bergen angeschlossen. Eisenbahnverbindung be-
steht von Sassnitz und Sagard aus. Die Luftverbindung wird durch den Regionalflug-
platz in Glttin gewahreistet. Die Seeverkehrsanbindung ist vom Hafen Sassnitz -
Mukran gegeben.

-r.Hl
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6. Umweltschutz

- Altlasten

Im Gemeindegebiet befinden sich nach Angaben des Landkreises Rigen [ Urmwelt-
amt ) vom 15.10.1998 folgende Altlastverdachisfidchen:

ehemalige Deponie in Hagen

Technikstitzpunkt Blandow / Wiecherase

ehemahger Rinderstall Bindow

ehemaliger Schweinestall Nipmerow

illegale Abfaflagerung sOdlich von Hagen

#egale Abfallagerung sOdlich von Nipmerow

Obwohl die beiden illegalen Abfallablagerungen und die zwel landwirtschaftlichen
Standorte nicht als Altlastverdachtsfidchen i. 5. des § 22 (3) AbfAIG M-V gefohrt
werden und bel der gegenwartigen Nutzung awch nicht von einer Gefahrdung auszu-
gehen ist, werden alle 0. g. Altstandorte, ob zur Bebawung vorgesehen oder im Au-
Benbereich verbleibend, als Warnfunktion in der Planzeichnung dargestellt

= HKistenschutzstreifen

Der Oristesl Lohme liegt im 100 m Kistenschutzstreifen zum KEff, Hier dorfen gemat
§89(2) LWaG bauliche Anlagen aulerhalb eines Bebauungsplanes nur mit Ausnah-
megenehmigung durch das STAUN errichtet und wesantlich geandert werden,

100 Mater vom Eliff (Oberkante) wird dargestelit

- FFH-Veririglichkeitsvorpriifung im F-Planverfahren

Farallel zur verbinglichen Bauleitplanung zum B-Plan Nr. 4 Schloss Ranzow” wurde
esine FFH -  Verraglichkeitsvorprifung  durchgefihrt  (vgl.  FFH-
Verraghchkeitsvorprifung, FFH-Gebiet Nr. 7. Tedle des Mationalparks Jasmund®,
ISR Stadt + Raum, Haan, 11.08.2003). In dieser FFH-Vertrighchkeilsvorprifung
wurden die mit dem Bebauungsplan Nr. 4 Schioss Ranzow™ und die der gemat FNP
verbundenen, planungsrelevanten Landschafispotentiale und Mutzungen erfass? und
hinsichtfich ihrer Badeutung als Beeintrachligungsguellen flir das FFH-Meldegebiet
Nr. 7 bewertel. Eine Risikobeurteilung erfolgte Ober eine Verknipfung der Intensitat
der Eingriffe mil den Schutzzielen des Schutzgebietes. Hierbei zeigt sich deutlich,
das die Planung im Bereich der vorbelasteten Bereiche, ehemalige Kaseme Schioss
Ranzow und nahere Umgebung und damit in abgeschwachter Form auch aul den in-
tensiv genutzien landwirtschaftlichen Mutzflachen nur geringe bis durchschnittiche
Beeintrachtigungen fir das Schutzgebiel verursachen, die nicht im Schwellenbereich
zur Erheblichkeit und Nachhaltigkeit liegen.

Die Anspriche und Belange des Schutzgebietes werden durch eine umfangreiche

Grin- und Abstandsplanung berlicksichligt (siehe dazu auch Grinordnungsplan zum
Bebauungsplan Nr. 4).

Ij!d
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Das Plangebiet des Bebauungsplans MNr. 4 ist somit hinsichtich seiner FFH-
Vartraghchkeil entaickelt,

Fir das 0. g. Schutzgebiat kann weiterhin won der sonstigen Darstellung von Neu-
ausweisungen im Flachennutzungsplan nicht von erheblichen Beeinlrachligungen
ausgegangen werden. Aus der (am ndchsien gelegenen) Ausweisung im Bereich
Teufelsbarg (Wohnungsbau und Fererwohnungen) und den Obrigen Flachen in der
Ortslage Lohme ist weder mit

- baubedingten,

- anlagenbedingten,

- und direkte Wirkung auf die Flora und Fauna innerhalb des gemaideten Gebietes

zu rechnen, Die betriebsbedingten Wirkungen durch Spazierganger und Erholungs-
suchungen aus dem Gebiet Teufelsberg und der Ortslage Lohme sind, wie bel der
Vorprifung fir das Vorhaben Golfakademie ,Schiof Ranzow®, mit Verweis auf die
bereits vorhandene hohe Frequentierung des bestehenden Wanderwegenatizes a-
benfalls nicht erheblich.

Bei der Darstellung in den Ortstellen Nipmerow und Hagen kommt es lediglich zu ei-
ner Neuausweisung im Bereich des Sondergebietes Parkplatz Hagen, die ebenfalls
kiing Bemntrachtigung des Gebietes Nr. 7 darstedit

Da weder flr den Parkplatz noch die Gastronomie eine flachenmatige Erweiternung
geplant ist und die Darstellung der neuen Bauflachen der Verbesserung des Touris-
ten-Service dient. Wichtigstes Ziel aller weiteren Aktivitaten auf dem GroBparkplatz
neben den Veranstaltungen sollte die Aufidarung der Besucher Ober das umge-
bungsgerechte Verhalten im NLP sein. Gerade im Bereich der Gastronomie und des
Ticketverkaufs, sowie durch Schautafeln und Faltblatter bieten sich hierflr Maglich-
keiben an,

Aufgrund der Viarbelastung an diesam Standort und der Planungsabsicht hier fir die
bereils an diesem Standon vorhandene hohe Frequentierung sowie Lenkung der Be-
sucher des Mationalparks Verbesserungen durch zu fihren, bedeuten weder im Be-
tieb noch bei der Emichtung eine erhebliche Beeintrdchligung des gemeideten
Schutzgebietes.

Filr das nach gemeldete FFH-Gebiet E 007 _Erweiterung Mordiiste Jasmund® kann
aus der Darstellung des F-Planes keine erhebliche Beeintrichtigung abgeleitete
werden. Sowohl aufgrund der Topographie, der geoclogischen Gegebenheiten und
der bereits vorhandenen Schutzgeblete und -streifen, die an der Kiste im Gemein-
degebéel an das FFH-Gebiet angrenzen erfolgt keine flachenmatige Ausdehnung
oder wirkungserzeugende Neuausweisung der vorhandene Siediungsfidchen,

Insgesamt verbleibt fOr diesen schwer zugdnglichen Bereich (Ufer im Gemeindege-
biet und aullerhalb ausgewiesenen FFH-Gebiets) nur die unarhebliche Erhdhung der
Frequentierung durch Besucher im Rahmen der gesamt angestreblen Gemeinde-
entwickiung. Durch die bereils worhandenen Schutzgebiete und Belretungsverbote
auf der Landseite und der sehr eingeschrankten Zugdnglichkeit in der Tepographie
ist hier mit keiner relevanien und nachhaltigen Beeintrachligung durch die F-Planung
Zu rechnen.,
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T. Denkmalschutz

- Bodendenkmala

Das Gemeindegeblet legt in einer bedeutendan vorgeschichtiichen Fundregion, in
der bei Erdarbeiten mil der Entdeckung von Bodendenkmalen gerechnet werden
MuUSs:
i Gemarkung Bisdamitz, Hogelgrab auf gem  Schianteberg”, ca. 500 m shdostlich
des Oras

Forst Jagerhof, HOogelgrab im Jagen 204 des Forsies, ca. 400 m Ostlich Jager-
hal

Forst Jagerhol, 5 Higelgraber im Jagen 204 des Forstes, ca. 200 m éstlich
Gemarkung Nipmerow, Higelgrab am Ostrand das Buchenberges, ca. 1000 m
sOdwestich

Higelgrab sodihch des Magelowberges®, ca. 700 m norddstlich des Ones, 6s1-
lch der Strale Lohme - Mipmearow

Gemarkung Ranzow, 2 Higelgraber, ca. 500 m Osl. des Ortes auf freiem Feld
Hogelgrab Ober der Sielikoste, ca. bei Hohe 60, ca. 900 m nord&stich Ranzow
Gruppe von 4 HOgelgrabern, ca. 500 m shdostich Ranzow, Waldzipfel des
Langen Lesebergas”

Gruppe von B Hiogelgrabern, im Ranzower Wald, ca. 800 m s0déstlich des Or-
tes

HOgedgrab nordiich des Weges Ranzow — Stubbenkammer, ca. 650 m shdost-
lich Ranzow im Wald

Gruppe von B Higelgrabem, grofe und kieine, ca. 750 m dstlich Ranzow, Nahe
Baumhaus Schwierenz

Gemarkung Vietzke HOgeigrab, 100 m sOdwestlich Vietzke, ndrdlich des Wages
ins _Hohe Holz"

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 des DSchG M-V Sachen sowie Teile oder
Mehrheiten von Sachen, an deren Erhaltung ein oMentliches Interesse besteht, da sie
fur die Geschichte des Menschen bedeutend sind. Sle zeugen u. a. vorm menschii-
chen Leben in der Vergangenheitl und gestatten Aufschiisse Ober die Kultur-, Wir-
schafis-, Sozial- und Geistasgeschichte sowie Ober Lebensverhaltnisse und zeitge-
ndssische Umwelibedingungen des Menschen in ur- und frihgeschichilicher Zeit (§ 2
Abs. 5 DSchG M-V).

Im Gebiet der Gemeinde Lohme sind weitere Bodendenkmale bekannt. Es handelt
sich zum eginem um Bodendenkmaler, bei denen angesichis ihrer wissenschaftiichen
und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder Mutzungsanderung -
auch cer Umgebung = gem. § 1 Abs. 3 DSchG M-V (vwgl. auch § 7 Abs. 1 b DSchG
M-V nicht zugestimmi wird.

£um anderen sind Bodendenkmale vorhanden, deren Verdnderung oder Beseiligung
gem. § 7 DSchG M-V genahmigt werden kann, sofemn vor Beginn jeglicher Erdarbed-
ten die fachgerechie Bergung und Dokumentation dieser sichergestellt wird, Alle
durch diese MaGnahmen anfallenden Kosten hat der Vierursacher zu tragen (5 6 Abs.
5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaBinahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten, Die Bedingungen sind im Zu-

-37-
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ge der verbindlichen Bauleitplanung bzw. konkreter Baugenehmigungen einzuhalten.

Werden bei Erdarbeiten zufalig Bodendenkmale neu entdeckt, gelten die Bestim-
mungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbeharde
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintref-
fen eines Mitarbeiters oder Beaufiragien des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege
in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpfiichiung erischt fonf Werktage nach
Zugang der Anzeige.

- Baudenkmale

Das Bodendenkmal im Bereich des SOB8 wird im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung in seiner genauen Lage bestimmt, sowie entsprechend den Vorgaben des
Denkmalschutzes geschitzt

Dse Gemesnde Lohme verflgt dber verschiedene Denkmalpflege-Objexie, die dem
Bestandsschutz unterliegen. Diese Objekte, die das typische Orisbild widerspiegein,
bedirfen besonderer Aufmerksamkeit bed der Sanierung und bei der Planung von
MNeubauten in der Umgebung,
I:Hm Objekle sind:

Gutsanlage mit Wohnhaus, Stall und 2 Landarbeiterhdusern in Bisdamitz

Waohnhaus in der Dorfstralle 37 in Hagen

Pension ,Seegarten” in Lohme, Dorfstrale 28

Pension . Zum Piraten® in Lohme, Dorfstralle 45

PhRastarstrale innerhalb der Ortschaft Nardevitz

Gutshaus / Schioss in Ranzow

8. Bau- und Freiflichendarstellung

Innerhalb der Gemeinde exigtieren mit Stand vom November 2002 folgende verbind-
che Bauleitplane:
Bebauungsplan Nr. 1 _Arkonablick®
Allgemeines Wohngebiat,
Bebauungsplan Nr. 2 Teufeslberg®, Allgameines Wohngebiet und Sondergebiet
Ferienhausgeblet Aufsieliungsbeschluss vom 18.12.1897, Anderungsbeschluss
vorm 18.07.2002
Vorhabenbazogener Bebauungsplan Nr. 1 Appariementbebauung Nardevitz®
Rechtskraftig seit:

Daruber hinaus existierten Aufstellungsbeschiksse fir den vorhabenbezogenen B-
FPlan Haus Basedow™ flr ein Einzehvorhaben im Aulenbareich und fir dan B-Plan
Mr. 3, .Naturheilzentrum Blandow”, welche jedoch nicht weiter verfolgt werden,

Satzungen nach § 34 BauGB Ober die Abrundung von Oristedlen existieren in der
Gemeinde Lohme nicht. Fir die Gemeinde werden seit 1999 MaGnahmen der Dorf-

emeuerung geplant und durchgefiihrt.
Fr den Bereich der Ortslage Lohme wurden im Laufe des Jahres 2003 die vorberei-
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tenden Untersuchungen fir die Stidtebauforderung durchgefihrt. Im Jahr 2004 ist
mit der férmlichen Festlegung des Sanlerungsgebiets gem. BauGB zu rachnen,

8.1. Wohnbaufllichen

Wie in allen Gemeinden der Inse! sind vor der Wende vorhandene Pensionen, Ho-
tels, Gaststatten und Fremdenbeherbergungen (Ferienwohnungen) als Wohnungen
umgenutzt worden. Diese Entwicklung lag vor allem an dem Tourismuskonzept der
DDR, es wurde nicht von Individualtourisien ausgegangen, sondem grole Anlagen
rur Massenabfertigung gebaut Die so leerstehenden Pensionen, Hotels und Privat-
umlerkinfie wurden folglich, um den Verfall zu vermeiden, als Wohnraum genutzt.

Somit wurde auch der Bau von neuem Wohnraum in der Gemaeinde vermnachlassigt.
Einzig in den 80er Jahren wurden 2 Neubaubldcke erichtel, von denen einer haute
nech Iu Wohnowecken genutzi wird und auch schon saniert wurde, der zweite aller-
dings als Gewerbeeinrichtungen genutzt wird. Da diese Gebaude das Ortsbild erheb-
lich storen, ist zumendest bel dem Gewerbeblock von einem ROckbau auszugehen.
Dwrch die wirtschafiliche Lage vor der Wende war es auch kaum méglich bestehen-
den Wohnraum so zu erhalten, dass sie dem Anspruch an Wohngualitdt entspra-
chen. Aus diesem Grund kam es zu einer Abwanderung der Bevalkerung in die gro-
Baren Nachbargemeinden. Erst in den letzten Jahren kam es zu einer Stabilisierung
der Einwohnerzahien, jedoch nur in den groReren Ortsteilen der Gemeinde. Zurick-
zufohren ist dieser Trend womaoglich auf die Modemisierung des vorhandenen Wohn-
raumes, Ausweisung von Wohnbauflachen in Lohme und durch die Steigerung der
Altraktnital des Ortes aligemein. Auch enfspanmt sich die Situation auf dem Arbaits-
markt, so dass die finanzielle Situation der EW sich verbessert

Uench Klarung der Eigentumsverhaltnisse, wie ROckiberiragung, oder der Anspruch
der Eigentomer, ihr Gebdude der urspringlichen Nutzung wieder zuzufGhren, um
auch dardber ihren Lebensunterhalt zu finanzieren, und zweitens die Angebotspalet-
te flr die Gaste zu erweitern, ist alternativer, nauer Wohnraumn dringend notwendig,
um durch den Verlust von Wohnraum das folgiche Abwandemn der Blrger in andere
Regionen zu vermeiden und bereits abgewanderte und interessierie Personen in die
Gemeinde zu holen.

Generell wird zur Starkung des Hauplortes und in Ubereinstimmung mit den Zielen
des RROP die Ausweisung von neuen Wohnbauflachen auf Lohme beschrankt In
den anderen Oristedlen erolgt lediglich die Erganzung des Bestandes, die ggf. durch
entsprechende Satzungen nach § 24 BauGB zu prazisieren ist. Eine Aufstellung von
verbindlichen Bauleitplanen mit Wohnbauanteilen erfolgt dort nicht.

Der Schwerpunkt der Wohnbauentwicklung konzentriert sich auf den Hauptort Loh-
me. Der Ol wird in seinen Grenzen als Wohnbaufiache fesigesetzt, die eine Entwick-
lung an den Ortsaingangen zulfsst, An diesen Standorien soll @3 zu einer Verdich-
tung der Bebauung kommen und 50 Zu einer besser ablesbaren Ortseingangssituati-
on sowie zu einer stadtebaulichen Abrundung Lohmes beitragen. In diesem Zusam-
menhang verbleibt die Gemeinde bei der Auswelsung einer kiginen Gartenzede s0d-
lich der Hauptstralle in den westlichen Bereich als Wohnbaufidche. Die derzeitigen
Garien stefien sich als durch die Hauptstrale voll erschlossene Fldchen dar, die so
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zur stadtebaulichen Abrundung der westlichen Orislage Lohmes zur Wiohnbauflache
entwickelt werden sollen, Ebenfalis beabsichtigt die Gemeinde den westlichen Oris-
rand Lohmes, der derzeit auch noch durch Garten- und Wohanendhausnutzung mit
gepragt ist, als Wohnbaustandort zu verfestgen. FOr den &stlichen Ortsrand Lohme
erfolgt eine Reduzierung der Bauflachen unmittelbar auf den derzeil bebauten Be-
reich ger ehemaligen Kaseme.

Die Ortschafien Hagen und Nipmerow wurden in lhren bestehenden Grenzen als
Wohnbauflache dargestellt. Hier ist durch eine LOckenschieBung die Moglichkeit ge-
geben, dass sich die Orte als StraBenddrfer entwickeln kénnen. Durch diesen LO-
ckenschiuss innerhalb der Orschaften wird es auch keine Ausuferung der Ortsteile
geben, vielmehr wird das Ortsbild geschiossen und die in der historischen Entwick-
lung entstandene dezentrale Siedlungsstrukiur erhalten,

in der Planzeichnung erfolgt die nachrichiliche Darstellung des Waldabstandes, Da-
¥on sind bebaute Bereiche in Hagen betroffen, in denen die Belange auch weitarhin
im Rahmen des Bestandes gem. § 34 BauGB berlcksichtigt werden,

Entlang der L 303 eroigl keine Neuvausweisung bzw. geanderte Ausweisung (Be.
standsUberplanung mit geandener Nutzung) von Bauflichen, die der Larmbelasti-
gung unieregen. Deshalb erfolgt die BerGcksichligung des Larmschutzes auch wei-
terhin im Rahmen des Bestandes gem, § 34 BauGB. Eine weilergehende Ausainan-
dersetzung mit diesemn Belang oder gar die Darstellung in der vorbereitenden Bau-
leitplanung ist nicht erforderich,

Fir Nardevitz, daren Wohnungsbestand von ca. 14 daverhaft bewohnien Gebaudan,
der augenscheinkich auch der Fremdenbeherbergung dient, wird weiterhin nur von
einem sehr geringen Zuwachs an Fremdenbetten bzw. Ferienwohnungen ausgegan-
gen. Aufgrund der geringen Ausdehnung der bebauten Bereiche im Aulenbereich
und der Tatsache, dass eine rdumliche Erweiterung Ober den derzeitigen Baube-
stand und den Slediungsrand nicht beabsichtigt ist, erfolgt in Nardevitz keine Darstel-
lung als Bauflache. Ma@nahmen im Bestand, wia Modemnisierungen und geringfigige
Erweiterungen sind wie bisher Im Rahmen des § 35 BauGB mdéglich, so das auch
weilerfihrend keine Notwendigkeit for einen verbindlichen Bauleitpdan for die gesam-
te Onslage besteht.

Derzeitige Uberlegungen der Gemeinde gehen dahin, fir die Orislage Nardevitz eine
Aulenbereichssatzung nach § 35 (6) BauGB aufzustellen. Darin konnen Aussagen
zu Zulassigkeiten von Wohnbauvorhaben getroffen werden sowie geringfligig eine
stadtebauliche QOrdnung des Orisbildes vorgenommen werden, Durch die Existenz
von 14 Wohnhausern mit insgesamt 47 gemeldeten Einwohnem in dem Bereich, der
for die Satzung vorgesehen st (eigentiiche Ortslage Dorfstralle Nr, 1 bis 13 chne
Moorsiedlung und Uier), ist die Vorraussetzung zum Erass einer Satzung gem. § 35
(&) BauGB gegeben, Die Ortslage ist nicht landwirtschaftlich gepragt und es Ist eine
Wohnbebauung von einigem Gewichil vorhandan.

Die Verkehrsverhdlinisse in der Orislage durch die motorisierten Touristensirome
machen eine Altraktivitatssteigerung und Beruhigung der Ortslage mit dem Ziel, das
Beherbergungsgewerbe zu starken und die Aufenthaltsqualitat im Ort zu steigemn,
aullerst schwierig. Unerlasslich erscheint eine weilergehende Geschwindig-
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keitsreduzierung in der Ontsdurchfahrt und ggf. eine streckenweise Verkehrsbenuhi-
gung.

Das Ziel ist es, Lohme wieder zu elnem attraktiven Wohnstandort zu entwickein und
die Bevolkerungszahl der Gemeinde zu stabdisieren, da die Gemeinde nur so Ober-
leben kann. Dabei darf aber nicht vergessen werden, dass den EWn die Maglichkeit
gegeben werden muss, sich Ihren Lebensunierhalt in der Gemeinde oder der nahe-
ren Umgebung zu vendienan,

Um das ermittelte Wohnbaupotential von 73 WE (13 WE Eigenbedarf aus dem Ba-

stand, 50 WE Zuzug for Zweit- und Allerswohnungen und 10 WE Zuzug aus neuen

H‘b&ﬂ!-plﬂtlﬂ:l abzudecken, halt die Gemeinde folgendes Flachenpotential bereit:
23,8 ha bestehende Siedlungsflache (W) for ca. 23 Wohnungen als LOckenbe-
bauung im Rahmen des § 34 BauGH,

- 4,2 ha neve Wohnbauflachen (W) fOr die sich zurzeit einerseits B-Plane im Veriah-
ren befinden bzw. fir die andererseits im Rahmen des vorliegenden F-Planes
neue B-Plane aufzustellen sind for ca. 41 Wohnungen.

- Neue Wohnbaupotentiale innerhalb der weiteren verbindlichen Bauleitptane fir ca.
4 WE

= LilkckenschlieBung innerhalb der Ortslagen

In den vorhandenen Ortslagen, ausgewiesen als Wohnbauflachen (W) und in Lohme
z. T. als Mischgebiet (MI) ist nur eine geringe Verdichlung moglich, die anhand der
bereits hohen Bestandsdichis, der vorhandenen Baullcken und der gem. § 34
BauGB mbglichen Ausnutzung dieser ermitiell wird. Insgesamt ist dabei zu beachten,
dass diese Wohnbaupotenziale nur bedingt innerhalb der Laufzeit des F-Planes aus-
geschopft werden. Es handelt sich hierbei weitestgehend um noch genutzte private
Garnengrundsticke, die erfahrungsgemal erst bei Besitzerwechsel (Verkaul, Erbfall)
als Baugrundstick zur Verfigung stehen. Dieses Potential wird daher auch innerhalb
der Laufzeit des F-Planes nichi vollstandig ausgeschopft werden kannen,

-  Lohme
BaulGcken fir 4 nese Gebiude innerhalb des Bestandes von ca, 4.8 ha,
Wohnbauflachen (W), und fir 2 newe Gebaude im Mischgebiet.

- Ranzow

Haullcken fUr 2 neuve Gebfude innerhalb des Bestandes von ca. 1.4 ha
Wohnbaufldchen

- Hagen
BaulOcken fir 12 neus Gebaude innerhalb 11 ha Wohnbauflachen.

- Nipmerow
Baulicken fir 5 neue Gebdude innerhalb 6.6 ha Waohnbauflachen.

FOr die vorgenannten 25 BaulDcken kann von einem durchschnittlichen Potential von
1.5 WE je Gebaude ausgegangen werden. Diese 38 WE sind aber nur zur Halfte (18

I‘tl
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WE) dem Wohnbaupolential zuzuordnen, da hier im § 34 BauGB entsprechend der
bisherigen Entwicklung in dem gleichem Verhaitnis auch von der Emichtung von Fe-
rienwohnungen ausgegangen werden muss. Hwerbai ist weiterhin zu berlicksichtigen,
dass von diesen verbleibenden Baullcken sich in Hagen und Nipmerow sich alle
unmittelbar an der stark befahrenen L 303 befinden. Die Altrakbivitat dieser Bereiche
ist aks eher gerng einzuschatzen und eine zeitnahe LOckenschiieBung ist daher nur
zum Teil zu erwarten.

= Wohngebietsausweisungen

FOr die neu geplanten brw. derzeit im B-Planverfahren befindichen Wohnbauflachen
(W) werden nach angestreblem Siedlungscharakler und den bereits konkretisierten
Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplane 41 WE auf 4.2 ha angenommen.
Durchschnittlich argibt sich ein Wert von 10,3 WEMha bzw. 16,5 EW/ha.

Wohngeblet Arkonablick" B-Plan 1
Der B-Plan ist volistandsy umgesetzt und enthalt kein weiteres Potenzial

Wohngebiet .Teufelsberg” im B-Flan 2

(22 WE auf 23 ha W)

Ausgewiesen sind Potenziale fir 22 Wohneinheiten in freistehenden Ein- und
Zweifamilznhdusem, Als Ausweisung erfolgt im Bereich des ehemaligen .RO-
genradios” unmittelbar Im Anschluss des im Zuge der S0er Jahre bebauten
Wohngebietes ,Arkoanblick™ und dem neuen Sondergebiet fir Fenenhauser
vorgelagert die Ausweisung won 2.3 ha fir Wohneinheiten in Einzel und

Doppelhausam.

Wohngebiet Lohme West"
(6 WE auf 0.6 ha Uberplanung varhandener Garten)

Wohngebiet ,Lohme Ost"
(15 WE auf 1.3 ha Uberplanung des ehemaligen Armeestandortes)

= Wohnbaupotentiale innerhalb der welteren verbindlichen Bauleitplane

Es existiert ledighch ein geringes Potenzial innerhalb des Vorhabens Gollakademas”
Ranzow for weitere 5 WE in 0,6 ha Reinen Wohngebiaten,

Am Ende des Planungszeitraumes kann in Lohme durch die Vardichiung und Sanie-
rung des Bestandes sowie durch die sinnvolle Erganzung der Drislagen die erforder-
hiche Anzahl von 70 Wohnungen (davon 25 Zweitwohnungen) zur Abdeckung des
Eigenbedarfes und des beabsichtigten Zuzugs mit ca, 73 Wohnungen gesichert wer-
den

=l .
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B.2 Mischgeblet

[eese Flachen umfassen den historischen Kern des Ortes Lohme und werden ent-
sprechend des vorhandenen und angestreblen Charaklers dieser Bereiche, die ne-
ban dem Wohnen und der Fremdenbeherbergung auch die _zentralen” Versorgungs-
und Deenstleistungsstandorte des Erholungsortes beinhalen sollen, als Mischgebiet
dargestellt. Wobei hier zuklnftig die bisher vorhemschende Pragung, der Wohnnut-
zung durch die Lohmer Bavilkerung, zugunsten der touristischen Nutzungen zurlick-
stehen wird. Diese umfassen von der Privatvermietung von Zimmem und Ferenwoh-
nungen Gber Pensionen und Hotels bis hin zu vielfaltigen gastronomischen Betrieben
die gesamie vorhandene Paletle des towristischen Angebotes in der Gemeinde.

Durch vorhandene Baulicken und mégliche Ersatzneubauten ist eine geringfigige
Erweiterung des Wohnungsbestandes und der angebotenen Betten moglich. Darliber
hinaus ist jedoch vielmehr die Verbesserung des privaten Angebotes (Gastronomie,
Dienstleistungen) in diesem Bereich zu erwarten und der Ausbau der Gfentlichen Inf-
rastruktur flr die Gaste drngend geboten, Hier ist im Zusammenhang mit der Ent-
wicklung des Dorfplatzes. der neben dem ruhendem Verkehr auch als Veranstal-
tungsort dienen soll, die Etablierung des Dorfgemeinschafishauses®, welches auch
Funktionen eines ,Haus des Gastes™ Obarmehmen wird, unabdingbar zur Entwickiung
des Erholungsortes Lohme,

In der Planzeichnung erfolgt die nachrichtliche Darsteung des Waldabstandes. Da-
von sind bebaule Bereiche in Lohme betroffen, in denen die Belange auch weiterhin
im Rahmen des Bestandes gem. § 34 BauGB berGcksichligt werdan.

B.3 Sondergebiete

Gewichliges Standbein der Gemeinde for ihr gesichertes Fortbestehen ist, wie be-
reits ausfohriich geschildert und auch im RROP festgeschrieben, der Tourismus. Der
Tourismus bildet, nach dem Wegfall der Landwirtschaft als wichtigste Einnahrmequel-
le, die Erwerbsgrundiage von ca. 75 % der Bevdlkerung und stellt somit den bedeu-
tendsten Wirtschaftsfaktor der Gemeinde dar.

Vorhandene 1.000 Betten im Gemeindegebiet

- 278 in Fenienwohnungen,

= 118in Appartements

= 252 in Doppelzimmern,

- B in Enzelzimmeamn,

- 25 in Ferlenhausam

- und 11 in Bungalows

- sowile weiteren 310 Betten auf dem Campingplatz bei Nipmerow (155 Standplitze
entsprechend des Belreiberkonzeptes)

Um ein sicheres Uberleben der Gemeinde zu gewahrleisten ist es ndtig, weitere Ein-
kinfte zu erzielen. Da der Tourismus nun den einzigen Wirschaftsfakior darstellt ist
@5 ndlig, ihn in Qualitat und Quantitit auszubauen. Besiehende Betten haben einen
erstén Anreiz gegeben und somit geholfen, den neuen wirtschaftlichen Weg zu be-
schreiten. Besonders die privaten Vermieter haben durch ihre Eigeninitiative gezeigt,

-43-
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dass der Weg ein Weg in die Zukunft ist Um nun aber Fehlentwicklungen zu verhin-
dem ist es wichlig, dass die Gemeinda in die Entwicklung eingreift und sie lenkt. Die
Inglrumentanen dazu sind der F-Plan als vorbereitender Bauleitplan, welcher die
bauliche Entwicklung lenkt und ein Tourismusgutachten, welches Anregungen zu
den moglichen Nutzungen gibl. Diese beiden Instrumente ermiglichen es der Ge-
meinde, ihre Entwicklung Gber Jahre hinweg zu steuern,

Bei der Ausweisung von Sondarbauflachen wurden das Verhdlinis der jetzige Mut-
zung zur auch die Vertraglichkeit mit dem Landschafisbild berGcksichtigh Nachfol-
gend werden die im F-Plan dargesleiiten Fldchen hervorgehoben und erl8utert.

Insgesamt geht die Gemeinde dahin, den Betlenbestand von ca. 1.000 auf ca. 1.900
Betten angestrebt Dies bedeutet eine Erhohung um ca. B0O Betten. Dabei entfallen

ca. 500 Betten aul die Ferienhauser ,Teufelsberg®

ca. 120 Hotelbetien auf die Golfakademie Schioll Ranzow

¢a. 100 Betten auf die Ferienhuser der Golfakademie Schioll Ranzow

ca. 30 Betten auf sonstige Hotel- und Pensionserwveiterungen und Neubauten in
der bestehendan Ortslagen von Lohme (Mischgebiet) und

ca. 25 Beften auf den geringflgig moghchen Zuwachs im Bereich der Kiein- und
Privatvermieter in den bestehenden Ortslagen voen Hagen und Nipmerow.

8.3.1.1 80y ,Teufelsberg" Lohme
Flache for Ferienhausgebiet gemal § 10 BauNVO

Das Sondergebiet 50, (Flachen des ehemaligen ROgen - Radios) grenzt direkt sid-
lich der bestehenden Ortslage Lohme an. Dieses Sondergebiet soll mit dem Imvestor
und EigentOmer in Abstimmung mit der Gemeinde zum Kernpunkt der Fremdenver-
kehrsentwicklung, des neu zu schaffenden Arbeitsplatzpotentials und der wirtschaftli-
chen Gesundung der Gemainde werden,

Die Flache bietet die Moglichkeit ein Ferienhausgebiet anzulegen. Bei der Auswel.
sung der Flache wurde darauf geachtet, Beeintrachtigungen, die won dem Sonderge-
biet ausgehen, zu vermeiden, So wird vorgesehen, als Abgrenzung zur gewachse-
nen Ortslage und zu den neuen Wohngebieten einen Grinstreifen anzulegen. Eben-
s0 konnen die ndtigen Flachen flr den ruhenden Verkehr aul dem Grundstick ge-
schaflen werden.

Die Bebauung der Flache muss sich aus norddstiicher Richtung im Anschiuss an den
vorhandenen Ort in sDdwestiiche Richiung entwickeln, wobei sich die Dichte und Ho-
he der Bebauung in gleicher Richlung bis zum Verschmelzen mit der Natur vermin-
germn soll.

Dée Gesamtflache 50, umfasst ca. 7.4 ha. In der baulichen Anlage muss ein Gebdu-
de for die auch jetzt vorhandene Vermitungsstelle der Telekom, sowie den Mobil-
funk erhalten bzw. neu gebaut werden. Auch muss die Funktion des Seenotretiungs-
funkdienstes gewahrigistet sein. Es wird Oberprift, in walcher Form ein Teil der zur-
el notwendigen Stahlgittermastantennen in klesnerer Form umplatziet werden
Kamn,



iGemeinde Lohme Filchensutrengiplan Eflulerungibarchl Fapiang wvom 77002004

B.3.1.2 50y .Golfakademlie Schiofl Ranzow™
Flache fir Ferienhausgebiet gemat § 10 BauMNviO

Auf 2,0 ha innerhalb der Gesamtplanung for die Umgestaltung des Schicsses und
der zwischen diesem und der Orislage liegenden Flachen erfolgt nach letztem Ent-
wurf mil einer die Festsetzung der Grundstiicksgrofe mit mindastens 600 gm und ei-
ner GRZ von 0.2, die Ausweisung von ca. 23 Ferienhausern mit einer Kapazitat von
ca. 80 Betien.

Dabed ist aufgrund der vorgesehenan Grole der Grundsticke und der entsprechen-
den Ausstatiung der Ferienhduser zur Abdeckung einer Nachfrage im hochwertigen
Bareich vorgesehen und tragl somit zur Verbraiterung des Beherbergungsangebaotes
in der Gemeinde be.

8.3.2 503 , Hafen™ Lohme
Flache f0r Hafengebiet gemal § 11 BauNVD

Der erveiterie und ausgebaute Wasserwanderrastplalz wurde als Sondergebiet Ha-
fen dargestelil. Im Rahmen der Halenerweiterung sind ebenfalls ein neves Hafen-
meisterblre und die notwendigen sanitaren Einsichiungen entstanden. Eine klaine
Verkaufssielle kam auch hinzu. Ein kisiner gastronomischer Betrieb existiert bereits
etwas erhéht Ober der Hafenanlage liegend. [ Café Niedlich } Die Verbindung zum
Ort Lohme war durch eine Belonblockstufentreppenanlage gesichert, wird jedoch
neu von einer Holzbohlentreppe gewahrieistet. Uber das Gesamtkonzept ist zu ped-
fen, welche Mdglichkeiten for den paralielen Bau eines Personenschrigaufzuges an-
stelie des jetrt nur noch als Lastentransport nutzbaren Aufzuges gegeben sind. Hier-
durch wére ein bequemes Erreichen des Hafangebietes auch fir die Alteren Besu-
cher und Hafennutzer gegeben, Schiffsverbindungen von Lohme nach Sassnitz, Aus-
flugsiahren nach Kap Arkona und rund um die Kreidefelsen sowie Angelfahrien vom
Hafen Lohme ausgehend sind durchaus attraktive Angebote im Rahmen des Frem-
denverkehrs auf der Insel Rigen

Der Ausbau und die Erweiterung des Hafens mit jetzt 55 Gastliegeplatzen und 2
Fahranlegerplatzen, wobei jeder Liegeplatz seinen eigenan Elekiro- bzw. Wasseran-
schluss hat, aul 100 Liegeplatze (vgl. Empfehiung Kreisentwicklungskonzeption
1881) solite sukzessive erfolgen, wobei die Wiederherstellung der Uferflachen nach
historischem Vorbild mit Sandstrand, Damen und Herrenbad nur mit groem Auf-
wand zu ermeichen ware und zu prifen ist. Das Ziel einer nachfragecrientierten Ka-
pazitat fir Gastieger in der Saison ist nur durch eine Erweiterung der Liegeplatze
mdglich. Westerhin ist die Ausweisung des Sondergebietes geboten, um auch die
sonsbigen dort vorhandenan Mutzungen (Versorgung, Gastronomie, Hafenmeister)
zukinftig gquantitativ und qualitativ zur erwaitarn. Ebenso kann damit das langfristige
Ziel der Schaffung einer zumindest saisonal nutzbaren Zuganges fir Badegasie wei-

ter verfoigt werden.

8.3.2 50, ,Parkplatz Hagen" Hagen
Flache fir Information und Basucherservice gemat § 11 BauNvo

Der Parkplatz, als GroBparkplatz® (Verkehrsflache) ausgewiesen, hal eine beste-
hende Ausbaugrole von 2.7 ha, Dse Gemeinde beabsichtigt inzwischen weder for
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den Parkplatz noch die Gastronomie eine fldchenmalige Erweiterung des besiehen-
den Sondargebiates.

Der Touristan-Saervice verbleibt bei dem vorhandenen Angebot faster sanitarer Ein-
richiungen. und ainer auf die BadOrfnisse von Tounsten und Veranstaltungsbesucher
abgestimmien Gastronomse mit angegliederter Verkaufsfiache fir deren Bedarf be-
schrankt.

Wichtigstes Ziel aller weiteren Aktivitalen aul dem Grolparkplatz neben den Veran-
staltungen sollte die Aufklarung der Besucher Ober das umgebungsgerachta Verhal-
ten im NLP sein. Gerade im Bereich der Gastronomie und des Ticketverkaufs, sowie
durch Schautafeln und Faltblatter bieten sich hierfor Moglichkeilen an. Die Auswai-
sung dieser Flache in der Planzeichnung erfolgt mit 50, nach § 11 BauNvO,

8.3.4 50y Plardepension” Ranzow
Flache fir Fremdenbeherbargung und Plerdepension gemai § 11 BauNvO

Diese Flachen werden Ober den Bebauungsplan .Schiof Ranzow” mit entwickelt
Hier ist die Errichtung / der Ausbau von einer Reithalle, einem Reitplatz, Wohnungen
far Aufsichis- und Betriebspersonal, Wohnungen fir Betriebsleiter und Batriabsinha-
ber sowie 4 Ferienwohnungen mit maximal 16 Betten geplant.

B.3.5 50y ,SchloR" Ranzow
Flache flr Golfakademie und Hotel gem. § 11 BauNVvO

Mach derzeiligem Planstand wird von der Gemeinde die hochwartige touristische
Machnutzung des Schiosses in Ranzow sowie der bis vor ca. 10 Jahren militarisch
genuizten Gebaude und Flachen beabsichbigt. Dabei sollen um die Golfakademie mit
Tagungsriumen und Driving-Range, Putting-Green sowie Fun-Putting weitere Ange-
bate im Hoteibetrieéb angaboten werden, die die Einrichtung zu einer ganzjahrig att-
rakliven Anlage werden lassen. Dabei sollen die Synergieeffekte bereits in Lohme
vorhandener bzw, noch auszubauende Einrichtungen genutzt werden, Dies sind ne-
ben Angeboten im Bereich Angein, Jagen. Reiten und Segein weitere Sport- und
Welinesseinrichiungen. Vorgesehen sind neben Schulung und Tagungen auch Fast-
lichkeiten for externe Gaste

Fmgmda wesentlichen Einzelbausieing sind vorgesehen:
Rezeption, Gastronomie, Verwaltung und Suiten im Schioss
Appariementhaus (Umbau der vorhandenen Plattenbausubstanz) mit 16 Einhei-
ten
Hotelneubau mit 33 Appartemeants und Schulungsraumen
vier Wohnhauser am Hang (vgl. Kap. 8.1)
Woellnessbereich mit Sauna und Hallenbad
Wirtschaftsgebaude mit Hausmeisterwohnung
Ferienhausgebiet als Erganzung (vgl. Kap. 8.3.3.2)

Insgesamt ist mil einer Kapazital von ca. 220 Betten zu rechnen.

In der Planzeichnung erfelgt die nachrichtliche Darstellung des Waldabstandes. Da-
von sind neu ausgewiesene Baufldchen in Ranzow betroffen. Hier erfolgt die detail-
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lierle Regelung, die den Waldabstand sachlich und von der axakten Lage bestimmt,
im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung. Ebenso wird Ober die genaue Lage und
den Umgang mit dem in der Planzeichnung ausgewiesenem Bodendenkmal im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entschieden.

Insgesam? it mit einer Kapazitat von ca. 220 Betten zu rechnen.

In der Planzeichnung erfolgt die nachrichtliche Darstellung des Waldabstandes. Da-
von sind neu ausgewiesene Baufldchen in Ranzow betroffen. Hier erfolg! die detad-
lierte Regelung, die den Waldabstand sachlich und von der exakien Lage bestimmi,
im Zuge der verbindlichen Bauleilplanung. Ebenso wird Ober die genaue Lage und
den Umgang mil dem in der Planzeichnung ausgewiesenem Bodendenkmal im
Hahmen der verbindlichen Bauleitplanung entschieden.

8.3.6 50; Campingplatz Nipmerow
Sondergebiet fir Camping gem. § 10 BauNvO

Im Flachennutzungsplan erfolgt die Darstellung des bestehenden und nichl 2u erwei-
ternden Platzes aulerhalb der Grenzen des Nationalparks als Sondergebietsfliche
507, Die innermalb des Nationalparks Begenden Flachen werden nur unteregt dar.
gestellt. Die Kapazitat des Campingplatzes von 310 Betten auf 155 Standplatzen um-
fasst die gesamie (auch unterlegt dargestelite) Flache.

8.3.7 Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Haus Basedow"

Fur den vorhabenbezogenen B-Plan wurde im Rahmen der allerersten Abstimmung
mit dan Tragern offentlicher Belange festgestellt, dass eine bauliche Entwicklung am
Standert nicht umsetzbar ist. Die Gemeinde wird daher den entsprechenden Be-
schiuss fassen, das Verfahren fir das Haus Basedow” nicht weiter zu fohren,

B.4 Sonstige Flichen

B.4.1 Siedlungen im AuBenbereich

Fibr Nardevitz, deren Wohnungsbestand ven ca. 14 dauverhaft bewohnien Gebauden,
der augenscheinlich auch der Fremdenbeherbergung dient, wird weiterhin nur von
einem sehr geringen Zuwachs an Fremdenbetten bzw. Ferienwohnungen ausgegan-
gen. Aufgrund der geringen Ausdehnung der bebauten Bereiche im Aullenbereich
und der Talsache, dass eine rdumliche Erweiterung Ober den derzeitigen Baube-
stand und den Siediungsrand micht beabsichligt ist, erfolgt in Nardevitz keine Darstel-
lung als Bauflache. MaBnahmen im Bestand, wie Modemisierungen und geringfigige
Erweiterungen sind wie bisher im Rahmen des § 35 BauGB maglich, so das auch
weilerfihrend keine Notwendigkeit for einen verbindlichen Bauleitplan fir die gesam-
te Ortslage besteht

Derzeitige Uberlegungen der Gemeinde gehen dahin, fir die Ortslage Mardewvilz eine
Aulenbereichssatzung nach § 35 (6) BauGB aufzustellen. Darin kénnen Aussagen
zu Zulassigkeiten von Wohnbauverhaben getroffen werden sowie geringfisgig eine
stadtebauliche Ordnung des Orisbides vorgenommen werden, Durch die Existenz
von 14 Wohnhausern mit insgesamt 47 gemeldaten Einwohinem in dem Bereich, der
for die Satzung vorgasehen ist (eigentiiche Orislage Dorfstrade Nr. 1 bis 13 ghne

AT
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Moorsiediung und Ufer), ist die Vorraussetzung zum Efass einer Satzung gem. § 35
(6} BauGE gegeben. Die Ortslage ist nicht landwirtschaftlich gepragt und es ist eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden.

Alle anderen Siedlungsansdize und Gehdfte erhalten nur einen Bestandsschutz ent-
sprachand § 35 (4) BauwGB bestehender Gebdude, da hier keine Entwicklung ge-
wilinscht ist. Entsprechend der Rechtsprechung erlischt der Bestandsschutz nach 1
bis 2 Jahren, wenn die Mutzung der Gebaude aulgegeben wurde. Um eine Zerstd-
rung typischer Ortsbdder in Ortsteilen ohne Bauflachenauswelsung zu verhindemn, ist
die gemeinde bemohl, hier Satzungen aufzustellen, die diesar Tatsache Rechnung
tragen.

8.4.2 Flachen fir den Gemeinbedar!

Westlich der Flache ,ROgenradio” schliel! sich eine Flache fir den Gemeinbedarf an,
Hier befinden sich zurzeil die gemeindeeigene Verwaltung, der Sitzungssaal, sowie
die Kindertagesstatie und der Jugendclub. Die vorhandene Sporiplatzflache sollte m
Rahmen der Gesamtentwicklung zu einem aMentflichen Sport- und Spielplatz herge-
nehtet werden,

8.4.3 Regenerative Energie (Windkraftanlagen)

im RROF Vorpommern sind innerhalb der Gemeinde Lohme keine Eignungsraume
fir Windenergieanlagen ausgewiesen. Das Regionale RROP Vorpommem fohet zu
regenerativer Energie aus, dass die Errichtung von Windkraftanlagen auf die in der
beigefdgten Karte dieses Programmwerkes ausgewiesenen Eignungsraume fir
Windenergieanlagen zu beschranken ist. Eine Ausweisung von Flachen fir derartige
Anlagen wird von der Gemeinde Lohme im F-Plan nicht vorgesehen, da sie eine er-
hebliche Beeinlrachligung des Landschafisbildes im Tourismusentwicklungsraum
darstellen, Darlber hinaus sind im Landschaftsschutzgebiet diese Anlagen nicht zu-
lasskg. Dies gilt auch fOr nichi raumbedeutsame Windenergieanlagen, Die Gemeinde
verweist aul die im RROP Vorpommem ausgewiesenen Eignungsraume zur Errich-
tung der Windenargieanlagen,

B.4.4 Abbauflichen
Im Gemeindegebiet existieren unter Bergaufsicht keine Kreideabbauflachen sowie
keine Kiesgruben, (L1 Angabe des Bergamtes Stralsund vom 12.10,1598)

B.4.5 Flichen fiir Wald

Der Prival- und Gemeindewald, sowohl die Restwaldparzelien als auch die zusam-
menhangenden Waldgebiete des MLPs Jasmund sind im Entwurl des F-Planes als
Flachen fur Waild i, 5. des § 2 BWaldG fesigesetzt worden.

Eine Nutzungswidmung fiir die Waidflachen wurde nicht vorgenommen. Die meistan
Waldfiichen befinden sich im NLP Jasmund und unteriegen damit u. a. der NLP-
Satzung, Dwe sich aus dem angestrebten Mutzungs- [ Pflegekonzept der MLP-
Verwaltung und damit der Verbesserung des Schutzstatus for den NLP-Wald erge-
benden Konsequenzen unterliegen einem anderen Verfahren und sind im F-Plan der
Gemeinde nicht darsiellibar.

In der Planzeichnung erfolgt die nachrichtliche Darstellung des Waldabstandes. Da-
won sind Obarwiegend bebaute Bereiche in Lohme und Hagen betroffen, in denen die
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Belange auch weitarhin im Rahmen des Bestandes gern. § 34 BauGB berlcksichligt
werden. Neu ausgewiesene Bauflachen sind voraussichtlich nur in Ranzow betroffen.
Hier erfoigt die detadlierte Regelung, die den Waldabstand sachlich und von der ax-
akten Lage bestemmt, im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung.

B.4.8 Flichen flr die Landwirtschaft
Alle nicht durch andere Ausweisungen belegten Flachen werden als Flachen fir die
Landwirischaft ausgewiesen.

Z_ Z¢. ist nicht abzusehen, iImwiewel die kanventionele Form der Landwirtschaft eines
der Hauptstandbeine der Wirtschaft und des Arbeitsplatzangeboles bleiben wird,

Es ist eine Entwicklung in die Richiung maglich, dass auf den BAden mit ausreichen-
den Ackerwertzahlen weiterhin oder wieder Intensiviandwirtschaft betrieben wird,
wenn die Besitzverhdlinisse der Flachen geklart sind. In diesem Fall werden die
landwirtschaftichen Hofstellen, Resthale und ehemaligen LPGs eine Renaissance
erfahren und der Fortbestand mit der herkommilichen Nulzung ist gesichert.

Sollte das noch beslehende Ackerbracheprogramm forigefiihrt werden (daflr spre-
chen okologische Grinde, ggf auch EG-begrindete Produktionsrestriktionen), ist die
Weiternutzung der Wohneinheiten der Héfe wahrscheinlich, sofern die Generations-
folge nicht durch Abwanderung uniterbrochen wird, wahrend Stallungen und andere
MNutzbauten auf den Hofen dem Verfall durch Michi-Mutzung anheim gestellt werden

Eine mogliche Variante ware die Weiternutzung der Hofstellen durch Landwirte,
die sich als Landschafispfieger betdtigen und die Flachen extensiv bewirischafien.
S0 gewonnene , biclogisch® angebaute Feldfrichte, Krauter und ggf. 10r Naturkosme-
bk zu verwendende Pllanzenarten und / oder nicht aus Massantierhaltiung gewonne-
nes Flaisch wirden dem angesireblen , Matur-lmage™ der Insel ROgen entsprechen
Wirtschaftiichkeil und Vermarktungschancen, direkt oder indirekt, waren zu untersu-
chen

Eine andere Variante ware die Umnutzung von Hofstellen zu famillengerechien,
glnsbgen .Ferien auf dem Bauernhof™ - Angebote, die jedoch bei dem gegenwarti-
gen Zustand der Hoflagen und den Ansprichen der Besucher hohe Investitionen
notwendig machen worden, Derzeit is! eine Entwicklung in die eine oder andere
Richtung nicht erkennbar und durch die Gemeinde auch nichl steverbar, da Land-
wirtschafispolitik und damit Entscheidungen Ober Sein oder Michisein von bauers-
chen Betrieben von Ubergeordneten Stellen getroffen werden,

Die Gemeinde sieht alerdings in der Landwirischaft und den landwirtschaftlichen
Froduktionsfidchen einan wichtigen, pragenden Bestandieil des Gemeindegebiatas,
den es auch weitarhin zu erhalten git. Einen Schritt dahén hat der Oko-Hol Bisdamitz
getan, er ist die einzige Vollerwerbsquelle in der Landwirtschaft im Gemeindegebiet.
In wie weil eine Erweiterung oder die Meuansiedelung von landwirtschaftichen Be-
trieben moglich isl, kann derzeit sicher niemand sagen. Firderprogramme der EU,
des Bundes, Gesetze (ber die Steverung Okologischer Landwirtschaft bestimmen
den Markt. Der Flachennutzungsplan stellt aber die Flachen dazu berelt auch in der
Hinsicht, dass die pragende Kullurlandschaft der Gemeinde / der Insel Rigen erhal-
ben bileibt.

- i -
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8.4.7 Flichen fir Kompensaticnsma&nahmen

nach Erfassungsbogen fir magliche Ausgleichsmalinahmen im Kreis ROgen (5§ 1a

und 2008 BauGH sowie § Ba BNatSchG) vom 12.Januar 1992 (Varschiag):
A1 OT Lohme Restgrundstick Rigenradio. Hier kdnnen Mafnahmen ausgefihrt
werden, die durch dié Ausweisung des Ferienhausgebietes notwendig werden,
urmn den Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen.
A2 OT Nipmerow Stillgelegte, grofle Kiesgrube am Magelowberp, teibaeise mit
Industrieschrott belasiet, Das Umiland kann durch ein Sonderprogramm rekulti-
viert werden. Ein Groler Teil dieser Flachen ist bereits durch forstliche Ersatz-
mafnahmen in Anspruch genommen, dass hier nur noch ein Kieiner Teil fir Auf-
farstung zur Verflgung steht
Al Lohme Vor dem Oriseingang Lohme ungenutzter Flachbau. Rickbau und
anschlieBende Rekultivierung maglich.
A4 Lohme Feuchtbicfop mit eingeschlossenem stehenden Gewdasser, Uferzone
stark verwuchen und verbuschl Rekultivieren und Pufferzone anlegen
AS Hagen Flache rwischen dem Parkplatz und der Grenze des Mationalparks
wird als Ausgleichsfidche fir Aufforstung fesigesetzt Diese Aufforstung dient
gleichzeitig als Puffer gegen Immissionen,

Grundsalzlich ist der Ausgleich vorrangig auf eigenen Grundstcken zu schaffen.
Dies betrifft for die Gemeinde Lohme vor Allem des Vorhaben Rigenradio und
Schloss Ranzow, Bei diesen Planungen wird nicht die gesamte vorhandene Flache
als Bauflache genutzt, daher ist es maghich einen Teil oder den gesamten Aus-
gleichsbedarf auf den eigenen Flachen nachzuweisan,

Auch die Berdumung / dar Abriss verfallener Bausubstanz ist ein Bedtrag zum Aus-
gleich won Eingriffen in Natur und Landschaft, was besonders fOr das Vorhaben
Schloss Ranzow von Bedeutung ist, da hier grofifidchige Versiegelungen von der
vorherigen Nutzung als Armeestandort vorhanden sind,

Weitere notwendige Ausgleichsfldchen stellt der Flachenpool des Landkreises Rigen
Zur Verflgung.

Die vorgenannian Ausgleichsmafinahmen des Flachenpools werden auf die be-
schramkl, die zwischenzeitich mit der Unteren Naturschulzbehdrde abgestimmt wur-
den.

Ein weiterer Funkt zur Regelung des Ausgleichs sind die vorgesehenen Neuanlagen
und Erganzungen von Baumreihen bzw. Alleen an den offentlichen Strallen sowie an
Wander- und Radwegen. Eine entsprechende Darstellung erfolgt in der Planzeich-
mung.

8.4.8 Geologische Besonderheiten

Das Dorfgebiet Lohme ist hinsichtlich seaner Lage am Steilufer und der geclogischen
Verhalinisse als instabiles Gebiet zu beurteilen. Hangrutschungen traten in der Ver-
gangenheit auf und werden vermutlich auch konfig auftreten. Damit ist eine latente
Gefahrdung gegeben. Diese Befirchtungen galten in jongerer Zeil u. a. der Rege-
lung des Regerwasserabfiusses. Neuplanungen dirfen diesbeziglich keine weite-
ren Ober den Bestand hinausgehenden Gefahrdungen verursachen. Gegebanenfalls
ist hier dann die Facheinschatzung von Geologen einzuhalen.
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Flachenhbilanz

Flachenbezeichrung Vorhandene  Fi- [ Geplanle  Fia-
chen [hal chen [hal

Wahnbauflichen (W) 25,0 48
Mischgobiot (M) 7.0
Sordengebeel Fenenhauser (S0) - 9.4
Sondergetist Hafen (50;) 2.2 =
Sandengebet Parkplatz (S0,) 0.5 .
Sandargebet Referhof (S0} 0.7 -
w JGolfakademis Schicss Rarzow | 3.0

Sondergebiet Camping (S504) 0,8(2.8} "
Sondergebiets {50, ) 4.2 124
Flachen fiir den Gemeinbedar 4.2
Ofipntiche Paranlagen 0.8
OMprticher Fredhol o7
Daisbrklsingsen 21 1.5
Sportfiachen 44
| Privale Garen 1.7
Griinflachen | 5.3 58

|Flachen for Malnahmen zum Schutz und zur)
Pllege von Natur und Landschaft [Ausgleschsl- 26,6
chan)

Verkehrsfdchen 17,1 ha
Flachen for Landwirtschalt B28,1 ha

- Flachen for Wald 385.0 ha

9 Aussicht

Mit der Vorlage des F-Planes entsprichl die Gemeinde ihrer Verpflichtung, fir das
Gemeindegebiet in Eigenverantworiung einen vorbereilenden Bauleitplan zur FI3-
chennutzung innerhalb des Gemeindegebietes aufzustelien, das Verfahren durch-
2ufinren und die Planung genehmigen zu lassen,

Die Gemeinde beabsichligt, mit den Flachenausweisungen das eigene (berleben als
Gemeinwesen zu sichern, indem den angestammben Nutzungsformen im Gemeinde-
gebiet neue, zukunfitsorientierte Nutzungen hinzugefigt werden, die Lohme mit
seinen Oristedlen an den Moglichkeiten im townstischen Bereich tellhaben lassen, die
sich durch die Lagegunst anbéeten. Durch gezielle Malnahmen in diesem Sektor
werden Arbeitsplatze geschaffen und gesichert, die letztendlich die notwendige Vor-
aussetzung daflr sind, dad das Gemeinwesen mil Leben erfiilt werden kann und
dal die Gemeinde selbst die ihr cbliegenden Aufgaben zu erflllen vermag.
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Ziel der Ausweisungen ist es, vorangig den Tourismus an den Ort zu binden und
ganzjahrig attraktive Moglichkeiten der Freizeitgestaltung unter den von den Besu-
chem geforderten infrastrukturellen Voraussetzungen, neben der Erholung in wenig
gestdrter Natur, bieten zu kinnen, . :
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