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1.0 EINLEITUNG

1.1 Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf liegt in einem
Tourismusschwerpunktraum.

Vorhaben zur Verbesserung der Qualitét und der Struktur des touristischen
Angebotes und insbesondere MaBnahmen, die einen wichtigen Beitrag zur

Saisonverldngerung leisten und neue dauerhafte Arbeitspldtze schaffen,
stehen dabei im Vordergrund.

In Umsetzung dieser gemeindlichen Zielsetzung beabsichtigt die Gemeinde
Ostseebad  Heringsdorf ~ im  Oristeil  Seebad  Heringsdorf  eine
Naturerlebniseinrichtung in Form eines Baumwipfelpfades zu entwickeln.

Mit der Umsetzung des Vorhabens kann ein fur die Insel Usedom einmaliges
ganzidhriges Erlebniskonzept  etabliert werden, welches Wissen  zum
Naturraum der Insel Usedom vermittelt und das Bewusstsein for dkologische
Belange scharft.

Als Standort fUr den Baumwipfelpfad einschlieBlich Aussichtsturm werden die
Waldflachen stdlich des Heringsdorfer Bahnhofs favorisiert.

Das Grundstick des ehemaligen Bauhofs soll in das Vorhaben einbezogen
und als zentraler Eingangsbereich mit dem Einstiegsturm entwickelt werden.
Die ersten Planungen sehen vor, vom rd. 19,50 m hohen Einstiegsturm  in
s0dostlicher Richtung einen rd. 660 m langen Rundweg anzulegen, in den am
héchsten Geldndepunkt ein Aussichtsturm mit einer Hdhe von rd. 33 m

eingebunden wird, der einen 360 Grad Panoramablick Uber die Insel Usedom
ermaglicht.

Die Erebnis Akademie AG mit Sitz in 93444 Bad Kotzting, Hafenberg 4,
nachfolgend als Vorhabentrégerin bezeichnet, hat der Gemeinde Ostseebad
Heringsdorf das Angebot unterbreitet, die Errichtung und Betreibung des
Baumwipfelpfades zu Ubernehmen. Die Vorhabentrdigerin betreibt bereits an
anderen Standorten erfolgreich Baumwipfelpfade.

Im Vorfeld der Ansiedlungsentscheidung fUr den Standort sodlich des
Heringsdorfer Bahnhofs hat die Gemeinde auf Ebene der 2. Anderung des
FlGchennutzungsplanes fUnf alternative Standorte  im Gemeindegebiet
Heringsdorf geprift.

Es wurden drei mdégliche Alternativstandorte im Umfeld des Oristeils Gothen
sowie die Standorte Langer Berg westlich des Ortsteils Bansin und Zirowberg im
Oristeil Ahlbeck untersucht.

Die Nachteile der finf Altemnativstandorte liegen vorrangig in  den
verkehrstechnischen sowie in naturschutz- und frinkwasserschutzrechtlichen
Problematiken, so dass abschlieBend festgestellt wurde, dass die finf



Alternativstandorte nicht fUr die Erichtung eines Baumwipfelpfades in
Betracht kommen.

Der Standort sudlich des Heringsdorfer Bahnhofs ist aus folgenden Grinden
fUr die Anlage eines Baumwipfelpfades geeignet:

- Die Waldfldchen bieten aufgrund der Topographie und der
Baumbestdnde beste Voraussetzungen. Der Pfadverlauf kann in das
stetig ansteigende Gelé&nde optimal eingebunden werden.

Der rd. 33 m hohe Aussichtsturm kann auf einem Plateau mit einer
Gelandehdhe von rd. 42,6 m errichtet werden. Dies ermoglicht von der
Aussichtsplattform einen Panoramablick Uber die Insel Usedom.

- Der Standort ist Uber die StraBe Am Bahnhof auf kurzem Weg an die
LandesstraBe 266 angebunden, die als Hauptverkehrsachse des
Tourismusstroms fungiert.

Medien liegen vor Ort an.
Das Grundstick des ehemaligen Bauhofs kann einer wertvollen
touristischen Nachnutzung zugefUhrt werden.

- Ein wesentlicher Vortell liegt in der direkten Lage des Plangebietes an
den Haltestellen der Usedomer Bé&derbahn GmbH bzw. des OPNV am
Bahnhof Heringsdorf.

Am Bahnhofsvorplatz sind P & R Parkpldtze und Parkplatze  fUr
Reisebusse vorhanden. Die Parkplaize sind ausbaufdhig, um den
Bedarf des Baumwipfelpfades abzudecken.

- Die zentrale értliche Lage des Baumwipfelpfades ermoglicht eine gute
Erreichbarkeit anderer fouristischer Attraktionen.

- Das Vorhaben kann mit den Belangen des Naturschutzes, des
Trinkwasserschutzes sowie mit  den forstichen Belangen in
Ubereinstimmung gebracht werden.

Die Planinhalte des Baumwipfelpfades und des Kur- und Heilwaldes
ergeben Potentiale fir ein Gesamtkonzept, welches Gesundheit und
Tourismus verbindet.

- Die GrundstUcksverfUgbarkeit ist gegeben, da die Flurstlcke

Gemeindeeigentum sind.

Der Standort siodlich des Heringsdorfer Bahnhofs erfUllt somit alle
Anforderungskriterien, um einen Baumwipfelpfad stddtebaulich und
verkehrstechnisch in das Orts- und Landschaftsbild integrieren zu kénnen, den
Belangen des Natur- und Umweltschutzes Rechnung zu tragen und eine
touristisch nachhaltige und wirtschaftliche Betreibung sicherzustellen.

Die ausfihrlichen Darlegungen zur Standortuntersuchung kénnen dem Punkt

1.1. der Begrindung zur 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf enthnommen werden.



1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Geltungsbereich
Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Heringsdorf.

| 1 ; .»*'.‘.‘ ‘

% Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63 der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
////////4 ,,Baumaripfelpfud im Seebad H?erl%gsdor! sidlich des Heringsdorfer Bahnhofes" ’
Einbezogen werden folgende Fldichen:

- Parkplatzildchen am Bahnhof Heringsdorf,

- StraBe Am Bahnhof im Bereich der Parkplatzfiéchen,

- ehemaliger Bauhof stdlich der StraBe Am Bahnhof einschl. den in einer

Tiefe von mind. 30 m angrenzenden Waldfl&chen und
- Standort des Aussichtsturmes.

Der Pfadverlauf des Baumwipfelpfades wurde nicht in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 63 einbezogen.

Mit dem  Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 63 wurden zundchst
vom Parkplatz am Bahnhof Heringsdorf nur Teilflédchen im Geltungsbereich
ausgewiesen. Im weiteren Verfahren wurden der gesamte Parkplatz am
Bahnhof Heringsdorf und der Standort des Aussichtsturmes in  den
Geltungsbereich einbezogen.



Die Gesamtfldche des Plangebietes betragt rd. 2,62 ha.

Betroffen sind folgende Grundsticke:

Gemarkung Heringsdorf

Flur 1

FlurstOcke 33/8 und Teilfl&chen aus 33/20, 37, 38/3 sowie 38/4
Flur 2

FlurstUcke 124/4 und 126/2 teilweise

Bestandssituation

Die StraBe Am Bahnhof einschl. Bahnhofsumfahrt sind mit GroBpflaster sowie
die Gehwege und Parkpl&tze mit Verbundpflaster angelegt.

Der Parkplatz am Bahnhof weist gepflegte Rabatten und Grinanlagen mit

Baumbestdnden auf. Eingebunden darin sind in den Zufahrtsbereichen auch
Altbdume.

Foto: Blick in Richtung des Parkplatzes und der Zufahrten am
Vorplatz des Bahnhofes Heringsdorf. Hier Uberwiegen
gepflegte Rasenfldchen und Rabatten mit Baum- und
Strauchbest&nden.

Am Standort des ehemaligen Bauhofes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
sind zwei Hallen sowie diverse Anbauten und kleinere Schuppen vorhanden.
Insbesondere die kleinen Anbauten und Schuppen befinden sich in einem
maroden Zustand.

Die ehemalige Strandkorbhalle soll in das Bebauungskonzept eingebunden
werden. Die anderen Baulichkeiten werden abgerissen.



Foto: Blick in den Bereich des Bauhofes. Hier Uberwiegen die

Bodenversiegelungen  durch befestigte  Zufahrten  und
Gebdudebestande.

Foto: Blick in den Buchenwaldbestand, der an die
Betriebsfldchen des Bauhofes heranreicht. Hier sind bereits die

unterschiedlichen Héhenformationen zu erkennen. Unterwuchs
kommt kaum zur Auspréigung.



An das Geldnde des Bauhofes reichen Buchenwaldbestéinde heran, die dem

Heringsdorfer Wald, speziell der sogenannten ,Alten Welt" zugeordnet
werden.

In den Waldfléchen wurde 2016/2017 ein Kur- und Heilwald entwickelt.

Die Verordnung Uber den ,,Kur- und Heilwald Ostseebad Heringsdorf" wurde
am 13.09.2017 erlassen.

Es handelt sich hierbei um den 1. Kur- und Heilwald Europas. MaBgebend fir
das Konzept sind die heilklimatische Bedeutung des Waldes sowie die
Erholungseignung durch die Ruhe und naturnahe Ausstattung.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 63 liegt UOberwiegend auBerhalb des

Geltungsbereiches der Verordnung Uber den ,,Kur- und Heilwald Ostseebad
Heringsdorf".

FOr das Plangebiet weist das Kataster des Landes M-V keine gemdB
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschUtzten Biotope aus. Auch bei den
Bestandsaufnahmen wurden keine Biotope vorgefunden.

Das Planvorhaben berUhrt keine Schutzgebietskulissen eines Natura 2000-
Gebietes.



1.3 Flachennutzungsplan und Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

weist fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63 folgende
Nutzungsarten aus:

-  Gewerbegebiet gemdB § 8 BauNvO (ehemaliger Bauhof),

- Waldfldchen Zweckbestimmung Erholungswald
gemdaB § 5 (2) ? b) BauGB,

- Offentliche  Verkehrsfldchen geméB § 5 (2) 3 BauGB (StraBe Am
Bahnhof),

- Flachen foUr Bahnanlagen gemdB  § 5 (2) 3 BauGB einschlieBlich
offentlicher Parkplatz (ohne Fidichensignatur),

- Trassenverlauf Trinkwasser und 20 kV- Leitung gemai § 5(2) 4 BauGB
sowie

- Nachrichtliche Darstellung der Abgrenzung des Landschafts-
schutzgebietes ,Insel Usedom mit Festlandgirtel*  und der

Trinkwasserschutzzone IIIA  der Wasserfassung  Ahlbeck gemdB
§ 5 (4) BauGB

Die aktuellen Planungsabsichten stehen somit derzeit noch nicht in
Ubereins’rimmung mit dem wirksamen Fléichennutzungsplan der Gemeinde
Ostseebad Heringsdorf.

Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf stellt derzeit den Fldchennutzungsplan
neu auf. Da der Abschluss des Verfahrens noch einen nicht genau
bestimmbaren Zeitraum in Anspruch nehmen wird, soll fir eine zeitnahe
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Errichtung
des Baumwipfelpfades eine 2, Anderung des wirksamen
FiGchennutzungsplanes aufgestellt werden.

Dabei werden Uber den Geltungsbereich des Bebbauungsplanes Nr. 63 hinaus
die Knotenpunkte LandesstraBe 266 (BUlowstraBe/FriedenstraBe/Am
Bahnhof/WaldbUhnenweg und LiehrstraBe), die an die Parkplatzfidchen am
Bahnhof Heringsdorf stdéstlich angrenzenden  Freifléichen  sowie die
Waldfldchen im Bereich des Pfadverlaufes des Baumwipfelpfades in die 2.
Anderung des FlGchennutzungsplanes einbezogen.

Damit wird sichergestellt, dass die mit der Errichtung des Baumwipfelpfades

zu erwartenden Auswirkungen auf das Umfeld in die Gesamtbetrachtung
eingebunden werden.

Die  Fd&chen des  Geltungsbereiches der 2. Anderung  des
Fldchennutzungsplanes werden wie folgt ausgewiesen:

- Sonstiges Sondergebiet gemaB § 11 (2) BauNVO mit
Lweckbestimmung Baumwipfelpfad (SO BWP) (Eingangsbereich mit
Einstiegsturm und Aussichtsturm),

- Offentliche Verkehrsfléichen gemaB § 5 (2) 3 BauGB,

- Trassenverlauf Trinkwasser, umzuverlegen, und 20 kV gemdB § 5 (2) 4
BauGB,
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- Offentliche Grinfléichen gemdB § 5 (2) 5 BauGB Zweckbestimmung
GroBgrun (Waldumwandlungsfldchen),
-  Waldflachen gemdB § 5 (2) ? b) BauGB sowie
- nachrichtliche Ubernahmen
- des Denkmalbereiches Heringsdorf,
- der Trinkwasserschutzzone IIIA der Wasserfassung Ahlbeck,
- der Abgrenzung der betroffenen Teilflichen des Landschafts-
schutzgebietes , Insel Usedom mit FestlandgUrtel” und
- der Verordnungsgrenze zum Kur- und Heilwald.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63 der Gemeinde Osiseebad Heringsdorf
+Boumwipfelpfad im Seebad Heringsdorf stdiich des Heringsdorfer Bahnhofes"

:: Geltungshereich der 2. Anderung des Flchennulzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Heringsdorf hat am 24.11.2016
den Beschluss zur Aufstellung der 2. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes
gefasst. Am 29.06.2017 wurde mit Beschluss der Gemeindeveriretung des
Ostseebades Heringsdorf das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 63 ,Baumwipfelpfad im Seebad Heringsdorf sUdlich des Heringsdorfer
Bahnhofs" eingeleitet.
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Die Bauleitplanungen werden im Parallelverfahren aufgestellt.
Damit wird den in § 1 des Baugesetzbuches formulierten Grundséitzen der

Bauleitplanung  fir eine  nachhadllige  stadtebauliche Entwicklung
entsprochen.

Ubergeordnete Planungen

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemaB
Landesplanungsgesetz,  Landesverordnung  Uber das  Landesraums-
entwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommem (LEP-LVO MV) vom
09.06.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP  VP) vom 20.09.2010 bestehen fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 63:

» Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf fungiert als Grundzentrum und
ist dem Mittelzentrum Wolgast zugeordnet.
«Grundzenfren sollen die Bevdlkerung ihres Nahbereiches mit
Leistungen des quadlifizierten Grundbedarfs versorgen. Sie sollen als
Uberdrtlich bedeutsame Wirtschaftsstandorte gestdrkt werden und
Arbeitsplétze fUr die Bevdélkerung ihres Nahbereichs bereitstellen. "
(Punkt 3.2.4 (2) RREP VP)

- Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf liegt gemd&R Punkt 3.1.3(3) RREP
VP in einem Tourismusschwerpunkiraum und ist als Schwerpunkt fir den
Kultur- und St&dtetourismus ausgewiesen. (Punkt 3.1.3 (10) RREP VP).

«In den Tourismusschwerpunkirdumen stehen die Verbesserung der
Qualitdt  und der Struktur des touristischen Angebotes sowie
MaBnahmen der Saisonverldngerung im Vordergrund. *

(Punkt 3.1.3 (4) RREP VP)

- Das Plangebiet liegt auBerhalb von Vorbehaltsgebieten oder Vorrang-
gebieten fUr Naturschutz und Landschaftspflege.
wLandschaftsrGume, die hinsichtlich ihrer natirichen und kulturellen
Ausstatfung sowie ihrer Lage fUr die Erholungsnutzung besonders
geeignet sind, sollen, soweit kein Schutzzweck oder Vorrang dagegen
steht, fir die Allgemeinheit zugéinglich und erlebbar und so fir
geeignete Erholungsformen nutzbar gemacht werden. "
(Punkt 5.2 (1) RREP VP)

Landschaftsschutzgebiet

Bereiche des Plangebietes befinden sich im Landschaftsschutzgebiet
nInsel Usedom mit Festlandgirtel”, das durch Kreisverordnung vom
19.01.1996  (verdffentlicht im Peene - Echo mit Amtlichem
Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern vom 05. Februar 1996)
unter Schutz gestellt ist. Nach § 4 sind in dem Landschaftsschutzgebiet
alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes verdndern
oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere, wenn
sie den Naturhaushalt schédigen, den Naturgenuss beeintrachtigen
oder das Landschaftsbild nachteilig veréndern.
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Innerhalb  der  Schutzgebietsausweisung  befinden  sich  alle
Plangebietsfldchen sUdlich der StraBe Am Bahnhof.

FUr die den ehemaligen Bauhof umfassende Teilfldche des Sonstigen
Sondergebietes mit Zweckbestimmung Baumwipfelpfad sowie fUr die
Verkehrsfldche mit Zweckbestimmung Vorplatz  soll im Rahmen der
Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes ein  Ausgliederungs-
verfahren eingeleitet werden. (Bezeichnung als Standort 8 im
Ausgliederungsverfahren)

In Abstimmung mit der zustGndigen Naturschutzbehdrde wurde in der
Planzeichnung (Tell A) bereits die kiUnftige Abgrenzung des
Landschaftsschutzgebietes dargestellt.

GemdB  Abstimmung mit der zust@ndigen Naturschutzbehdrde
wurde im Rahmen der 2. Anderung des Fléichennuizungsplanes for
die sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Insel Usedom mit
FestlandgUrtel” befindenden Plangebietsfldchen eine Ausnahme
vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet beantragt und fir das
Vorhaben das d&ffentliche Interesse dargelegt.

Die Ausnahmegenehmigung liegt vor und ist Bestandteil der
Verfahrensakte.

FFH- Vorprifung

Das Plangebiet befindet sich auBerhall von Schutzgebietskulissen eines
FFH- bzw. EU- Vogelschuizgebietes. Die DurchfUhrung einer FFH-
Vorprifung wird nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt gemdB Punkt 5.5.1 (2) RREP VP in einem
Vorbehaltsgebiet Trinkwasser.

»In den Vorbehaltsgebieten Trinkwasser soll dem Trinkwasserschutz ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. In Vorbehaltsgebieten
Trinkwasser sind alle Planungen und MaBnahmen so abzustimmen, dass

diese Gebiete in ihrer besonderen Bedeutung fUr den Trinkwasserschutz
moglichst nicht beeintrGchfigt werden.*

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone |lll der
Wasserfassung Ahlbeck. Die Belange des Trinkwasserschutzes sind in die

Planungen einzustellen sowie die sich daraus ergebenden Verbote und
Nutzungsbeschrdnkungen zu beachten.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von
- Vorbehaltsgebieten Kompensation,
- Vorbehaltsgebieten KUstenschutz,
Aufgrund der Hohenlage des Plangebietes und der Entfernung zu
hochwasserrelevanten Gewdssern  kann  eine  Hochwasser-
gefdhrdung ausgeschlossen werden.
- Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft,

- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung
und

- Eignungsgebieten fUr Windenergieanlagen.
13



Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat mit den
Stellungnahmen vom 06.09.2017 (im Rahmen der Planungsanzeige) und vom
23.02.2018 (im Rahmen der Beteiligung gemaRB § 4 (1) BauGB) die
BerOcksichtigung folgender Belange angezeigt:

Zitat:

.Jm Rahmen der 2. Anderung des FlGchennutzungsplanes wurden der
Gemeinde, mit der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.05.2017, die
von der Planung betroffenen raumordnerischen Belange mitgeteilt.

Demnach liegt das Vorhaben gemdB der Karte des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms ~ Vorpommern  (RREP VPl in einem
Tourismusschwerpunktraum sowie in einem Vorbehaltsgebiet fir Trinkwasser.,
Grundsdatzlich ist die Eniwicklung eines Baumwipfelpfades in einem
Tourismusschwerpunkiraum dazu geeignet, die Qualitdt und die Struktur des
touristischen Angeboles als saisonverldngernde MaBnahme zu verbessern
(3.1.3 (4) RREP VP). Landschaftsréiume, die hinsichtlich ihrer natirlichen und
kulturellen Ausstattung sowie ihrer Lage fir die Erholungsnutzung besonders
geeignet sind, sollen, soweit kein Schutzzweck oder Vorrang dagegen steht,
for die Allgemeinheit zugdnglich und erlebbar und so fiir geeignete
Erholungsformen nufzbar gemacht werden (5.2 (1) RREP VP).

Erhebliche raumordnerische Konflikte zwischen der Planung und dem
Vorbehaltsgebiet fur Trinkwasser (5.5.1 (2) RREP VP) sind aufgrund der
geplanten Nutzung nicht zu erwarten.

Die Wirkungen des Vorhabens auf den motorisierten Individualverkehr sowie
aquf das Landschaftsbild  (Sichtbeziechungen durch die HShe der
Aussichtsplattform) sind im weiteren Bauleitplanverfahren zu konkrefisieren
und zu untersuchen.

Unter Bericksichtigung der zuvor genannten Belange ist der Bebauungsplan
Nr. 63 mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.“

Die raumordnerischen Vorgaben werden beachtet. Die Wirkungen des
Vorhabens auf den motorisierten Individualverkehr  werden in einer
Verkehrstechnischen Untersuchung analysiert und MaBnahmen fir eine
geordnete ErschlieBung fUr den flieBenden und den ruhenden Verkehr
festgelegt. In der Umwellprifung sowie in der Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung werden die Eingriffswirkungen durch das geplante Vorhaben
auch im Hinblick auf das Landschaftsbild untersucht. Die Lielsetzungen der
Planung kénnen somit mit den landesplanerischen und raumordnerischen
Vorgaben in Ubereinsﬁmmung gebracht werden. (§ 1 (4) BauGB)

Dies wurde durch das Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Vorpommern mit der abschlieBenden Stellungnahme vom 15.11.2018
(Beteiligung gemdaB § 4 (2) BauGB) bestdtigh.

Auch der Landkreis Vorpommern - Greifswald, Sachbereich Bauleitplanung,
hat in der Gesamistellungnahme vom 08.11.2018 (Beteiligung gemdB § 4 (2)

BauGB) mitgeteilt, dass die stédtebaulichen Lielsetzungen des Vorhabens
mitgetragen werden.
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1.4

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.
2414), zuletzt gedndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. |, S.
132}, zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZVv) i. d. F. vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetfzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert am 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfOhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgeseiz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Gesetz Uber die Umweltverirdglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. | S. 3370)

Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),

zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI.
M-V S. 221, 228)

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedindert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010

Waldgesetz fir das Land  Mecklenburg -  Vorpommern
(Landeswaldgesetz - LWaldG) vom 27.07.2011, zuletzt gedndert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436).

15



1.5

Aufstellungsverfahren und Verfahrensstand

Aufstellungsverfahren

Das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 63 wird gemdB § 10
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |, §. 2414), in der derzeit
glltigen Fassung, durchgefohrt. Danach st entsprechend  § 2 (4)

Baugesetzbuch fUr die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchzufUhren.

Der Bebauungsplan Nr. 63 setzt sich aus folgenden Planteilen zusammen:

Plan mit Planzeichnung (Teil A) einschlieBlich Leichenerkldrung, Text
(Teil B) und Nutzungsschablone sowie den Verfahrensvermerken

Begrundung

TEIL 1

Darlegung der Ziele, Iwecke und wesentlichen Auswirkungen des
Bauleitplans (§ 2a 1. BauGB)

TEIL 2

Die Planung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltpriifung
wurde durchgefUhrt.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGR sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berUcksichtigen.

Die Auswirkungen der Planinhalte auf die einzelnen SchutzgUter wurden
im Rahmen der in das Bauleitplanverfahren integrierten Umweltprifung
untersucht und bewertet. Insbesondere fUr die SchutzgUter
Flora/Fauna, Landschaftsbild,  Kultur-  und  Sachgiter  sind
Befindlichkeiten bzw. Eingriffswirkungen in unterschiedlichem MaBe

gegeben. In die Planungen sind speziell die forstrechtlichen sowie
verkehrlichen Belange einzustellen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die sich mit der geplanten Bebauung ergebenden Biotopverluste
wurden als  Eingriff bilanziet und der Kompensationsbedarf
ausgewiesen. Dabei wurden auch die sich mit der Errichtung des
Baumwipfelpfades und des Aussichtsturmes ergebenden mittelbaren
Eingriffe in die Bilanzierung zum Bebauungsplan eingestellt. Die
Auswirkungen der Anlage des Aussichtsturmes auf das Landschaftsbild
wurden in  einem separaten Fachgutachten ermittelt. Die
Beeintrdchtigungen  fir das Landschaftsbild  erfordermn  einen
zusatzlichen Kompensationsbedarf.

Da der Ausgleich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
redlisierbar ist, sind ErsatzmaBnahmen erforderlich. Mit der Abldsung
von Okopunkten aus den Okokonten »~Am Kargberg" in Gummlin und
Jnsel  Gormitz" kann das sich mit den Eingriffen durch den
Baumwipfelpfad ergebende Kompensationserfordernis ausgegdlichen
werden. (siehe ausfUhrliche Darlegungen gemd&B Punkt 3.1 der
Begrindung)
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Gutachten zur Bewertung des Eingriffs in das Landschafisbild im
Zusammenhang mit der Errichtung eines Aussichisturmes im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63

Artenschutz

Der Artenschutfzrechtliche Fachbeitrag beinhaltet die Prifung, ob
durch das Planvorhaben die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
BNatSchG berUhrt werden. Grundlage daflr sind die Ermittlung und
Bestandsaufnahme der im Plané&nderungsgebiet vorhandenen
geschitzten Arten (alle wildlebenden Vogelarten, Arten des Anhangs
IV der FFH- Richtlinie). Im Rahmen der faunistischen Karfierungen
wurden verschiedene Vogelarten hinsichtlich ihres territorialen oder
brutbezogenen Verhaltens erfasst. Das Plangebiet ist als Habitat fir
Amphibienarten geeignet. Umfassende Untersuchungen wurden zu
den Vorkommen von Fledermausarten durchgefthrt. FOr 12 Bdume im
Waldbestand konnte eine Quartiernutzung von  Fledermdusen
nachgewiesen werden. Mit der Umsetzung des Planvorhabens kann ein
Verlust von Brutplatzen fUr Végel sowie von Fledermausquartieren nicht
ausgeschlossen werden. Es wurden MaBnahmen zur Vermeidung und
Minderung von Beeintr&chtigungen for  die geschitzten
Tierpopulationen sowie MaBnahmen zur Sicherung der Okologischen
Funkfion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang (CEF-MaBnahmen)

getroffen. (siehe ausfUhrliche Darlegungen gemdB Punkt 3.2 der
Begrindung)

Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf und die Usedomer Baderbahn
GmbH beabsichtigen, das Umfeld des Heringsdorfer Bahnhofs
zukunftstrachtig umzugestalten. Hierzu wurde U. d. eine
Verkehrstechnische Untersuchung durchgefuhrt, in der in Abstimmung
mit den zusténdigen Behdrden auch das durch die Errichtung des
Baumwipfelpfades zu erwartende zusétzliche Verkehrsaufkommen
analysiert und notwendige MaBnahmen zur Sicherung der
Leistungsfahigkeit der Verkehrsanlagen festgelegt wurden.

Das Planvorhaben berOhrt den Kur- und Heilwald. In  einer
Gutachterlichen Stellungnahme wurden die potentiellen Auswirkungen
des geplanten Baumwipfelpfades auf den Kur- und Heilwald ermittelt
sowie Vermeidungsstrategien und Alternafiven aufgezeigt, um
potentielle Konflikte zwischen den Vornaben zu vermeiden.

Die Umsetzung der VermeidungsmaBnahmen erfolgt in Abstimmung
mit der Forstbehdrde und der unteren Naturschutzbehodrde.

In einer Luftschadstoffuntersuchung wurde belegt, dass es durch das

geplante Vorhaben zu keinen relevanten Verdnderungen der
Luftqualitat im Umfeld kommt.
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Die zulassigen Immissionswerte der 39. BImSchV und die Vorsorgewerte
fOr Kurorte werden auch nach Redlisierung des Vorhabens sicher
eingehalten und deutlich unterschritten.

Verfahrensstand

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Heringsdorf hat am
29.06.2017 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63
gefasst und im ,Kaiserb&derboten am 26.07.2017 ortsUblich
bekanntgemacht.

Die zur Planungsanzeige vom 04.08.2017/14.08.2017 eingegangenen
Hinweise aus den Stellungnahmen des Amtes for Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern sowie des Landkreises Vorpommern -
Creifswald werden in die Planerarbeitung eingestellt,

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
wurde im Rahmen einer odffentlichen Vorstellung in  der
Gemeindevertretersitzung am 28.09.2017 durchgefohrt. Ziel, Zweck und
Auswirkungen der Planung wurden dargelegt.

Der Vorentwurf mit Stand von 12-2017, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A), Text (Teil B) und Begrindung sowie Checkliste mit Erérterung
zu Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltprifung,
wurde den von der Planung berUhrten Behdrden und sonstigen Trager
offenflicher Belange gemd&B § 4 Absatz 1 BauGB sowie  den
Nachbargemeinden gemdB § 2 Absatz 2 BauGR zur Stellungnahme
Ubergeben.

Nach Auswertung und Abwdgung der zum Vorentwurf mit Stand von
12-2017 eingegangenen Stellungnahmen wurde der Planentwurf von
08-2018 erarbeitet und der Gemeinde zur Beschlussfassung Uber den
Entwurf und die &ffentliche Auslage vorgelegt. Die Entwurfsunterlagen
wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 05.11.2018 - 07.12.2018
offentlich ausgelegt und die von der Planung betroffenen Behdrden,
sonsfigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und die
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGBR zur Stellungnahme
aufgefordert.

Das Planverfahren wird mit der Unterzeichnung des Stédtebaulichen
Verfrages zwischen der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf und der
Vorhabentrégerin sowie der Abwdégung der eingegangenen
Stellungnahmen, und Anregungen und dem Satzungsbeschluss
abgeschlossen.

Die als Voraussetzung zum  Satzungsbeschluss  erforderliche

Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet
«Insel Usedom mit Festlandgurtel” liegt vor.

Der Bebauungsplan Nr. 63 st nicht aus dem wirksamen Fldchen-

nutzungsplan entwickelt. Dieser wird jedoch im Parallelverfahren
gedndert (2. Anderung des FNP)
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Bei dem Bebauungsplan Nr. 63 handelt es sich daher um einen
Bebauungsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB. Tritt die vom Landkreis
Vorpommern - Greifswald zu genehmigende 2. Anderung des Fl&chen-
nutzungsplanes zwischen Beschluss und  Verdffentlichung  des
Bebauungsplanes Nr. 63 in Kraft, beurteilt sich die Rechtmd&Bigkeit des
Bebauungsplanes in dem Fall zusatzlich nach dem Entwicklungsgebot
des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, der Bebauungsplan bedarf keiner
Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB mehr. Andernfalls unterliegt der
Bebauungsplan der Genehmigungspflicht.
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2.0 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
2.1 Planrechiliche Festsetzungen

2.1.1 Art der baulichen Nutzung
(§9(1) 1BauGBi.V.m. §§ 1 - 15 BauNVvO)

Das Sonstige Sondergebiet Baumwipfelpfad setzt sich aus den Baugebieten
SO 1 bis SO 3 - Eingangsbereich mit Einstiegsbauwerk und dem Baugebiet SO
4 - Aussichtsturm zusammen.

Lur visuellen Darstellung des Gesamtvorhabens sind die  nicht zum
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63 gehdrigen Steganlagen
nachrichtlich in der Planzeichnung (Teil A) dargestellt.

Baugebiete SO 1 bis SO 3 - Fingangsbereich mit Einstieasbauwerk

FOr die Betfreibung des Baumwipfelpfades werden unmitteloar angrenzend
GrundstUcksfldchen bendtigt, auf denen die erforderlichen
Infrastruktureinrichtungen erichtet werden koénnen. Von der Lage und
GrundstUcksgréBe  bietet  sich  die  Nachnutzung  des ehemaligen
Bauhofgeldndes unmittelbar sidwestlich der StraBe ,,Am Bahnhof* an.

Hier kdnnen das erforderliche Servicegebdude mit Eingangsbauwerk und
Anbauten fir weitere erforderliche Funktionsflichen sowie Freifldchen for
den Aufenthalt der Besucher ausgewiesen werden.

Durch die Vorhabentrdgerin wurden eine Baubeschreibung, ein Lageplan mit
Schnitten, ein AuBenanlagenplan sowie ein Lageplan mit Pfadabwicklung

vorgelegt, die als Grundlage fUr die folgende Erléuterung des Vorhabens
dient.

- Baugebiet SO 1 - Servicegebdude
Die ehemalige Strandkorbhalle soll nach Mdglichkeit in ihrer Form erhalten
bleiben und als ,,Uberdachung* for das Servicegebdude " dienen. Derzeit
werden genauere Untersuchungen durchgefthrt, um die Machbarkeit
insbesondere im Hinblick auf Statik, Brandschutz etc. zu profen.
In das Servicegebd&ude werden als Auftakt zum Baumwipfelpfad — ein
groBzigig gestalteter Eingangsbereich von der StraBe Am Bahnhof, Kassen,
Merchandise-  Shop, Gastronomie/Imbiss, Kiche, Sanitéranlagen und
Verwaltung integriert.

- Baugebiet SO 2 - Werkstatt/Naturlabor
An das Servicegebdude wird in nordlicher Richtung ein eingeschossiger
Anbau geplant, der im Wesentlichen Werkstatt, Naturlabor, Schulungsraum
for umwelt- und naturpddagogische Aktivitdten, sanitére Anlagen fUr die
Besucher, Lager sowie Technik- und BUrorédume beherbergen soll.
Der durch die Bebauung entstehende Innenhof soll als offene Flédche mit
ebenerdigen  Terrassen, Bierhofgarten, Fahrradabstellplatzen und
Grinanlagen gestaltet werden.

- Baugebiet SO 3 - Eingangsbauwerk
Um Hohe fOr den Einstieg in den Baumwipfelpfad zu gewinnen, wird an der
Westseite des Servicegebtudes ein Einstiegsturm mit Treppe und Aufzug
errichtet. Dieser Turm dient auf dem RUckweg zugleich als Ausstiegsturm. Der
Turm wird eine Hohe von ca. 19,50 m Uber Geldnde aufweisen.
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- Steganlagen (nachrichtlich)
Der Steg wird zum GroBteil aus Holz errichtet. Nur einzelne, verbindende
Elemente sind aus Stahl. Damit wird auch dem konstruktiven Holzschutz
Rechnung getragen.
Die tragenden HauptstUtzen bestehen aus jeweils drei Massivholzst&immen.
Die Douglasiensttmme werden am oberen Ende durch ein Stahlteil zu einer
DreiecksstUtze verbunden. Zusétzliche Stéimme dienen als wKopfbdnder" und
verkUrzen so die Spannweiten. So kénnen von Dreieckstitze zu DreieckstUtze
ca. 30 m Uberspannt werden. Dadurch ist eine nur relativ geringe Anzahl von
Einzelfundamenten ndtig. Zudem kénnen die Fundamente (Ublicherweise aus
Fertigteilen) mit m&glichst geringen Abmessungen ausgefUhrt werden.
Je DreieckstUtze werden drei Einzelfundamente mit ca. 130 x 130 cm
bendtigt. Die Fundamente fir die Kopfodnder sind ebenfalls ca.130 x 130 cm
groB. Die Fundamente werden frosttief gegrindet (ca. 110 cm) und nach
dem Einbau mit ca. 30 cm Waldboden Uberdeckt.
Die Eingriffe in den Wald und in den Boden werden somit moglichst gering
gehalten.
Auch wdhrend der Bauphase wird auf den Schutz des Waldbodens
geachtet. Es werden deshalb keine aufgeschotterten FahrstraBen errichtet,
sondern mittels Holzhackschnitzel und darauf verlegten, befahrbaren
Aluminiumplatten tempordére BaustraBen geschaffen, die nach Beendigung
der BaumaBnahme wieder vollstéindig zurUckgebaut werden.

Der Pfadbelag besteht aus ca. 8 - 10 cm dicken Holzbohlen aus Larchenholz.
Die Pfadbreite betragt ca. 1,80 m, in Begegnungsbereichen ca. 2,50 m
(Aussichtsturm und erstes WegstUck beim Zugang bzw. Rickweg).

Material und Konstruktion erlauben Assoziationen zum natirlichen Wald.
Nach dem natlrlichen Vergrauen der Douglasienstémme sind diese kaum
von den anderen Baumstdmmen im Wald zu unterscheiden.

Konstruktion und AbstUtzung fiigen sich filigran ein.

Das Geldnder wird ebenfalls aus Larchenholz erstellt und mit einer FuBleiste
zur behindertengerechten Ausstattung versehen. Die Gelanderfillung wird
fransparent mit Edelstahlgitter ausgefihr. Wegen der dadurch méglichen
Durchsichtigkeit wird das Erleben des Waldes fir Kinder, Rollstuhlfahrer, aber
auch fir Erwachsene, spirbarer.

Die gesamte Bauléinge des Baumwipfelpfades betréigt 1321 m.

Diese verteilen sich auf 660 m Pfad und 661 m Rampe im Aussichtsturm.

Vom Aussichisturm fOhrt der Rickweg auf dem Steg in Richtung Ein- bzw.

Ausstiegsturm. Der Baumwipfelpfad endet beim Treppenabgang bzw. beim
Aufzug.
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Verkleinerter Lageplan der Pfadabwicklung
Beidseitig der Pfadachse ist ein Korridor von 15 m gekennzeichnet. Der

Korridor ist als Eingriffstrasse zu verstehen, innerhalb der ggfs. Anpassungen
des Pfadverlaufes zur Erhaltung von B&umen erfolgen kdnnen.

Foto Steg Baumwipfelpfad (aus Archiv der Vorhabentragerin)

23



Der Pfad wird belebt durch Erlebnisstationen sowie durch edukative
Stationen, die in Abstimmung mit den értlichen Natur- und Umweltverbénden
gestaltet werden und sich mit den Eigen- und Besonderheiten der lokalen
Flora und Fauna vor Ort beschdftigen werden. Ein Schwerpunkt wird die
biologische Vielfalt des Kistenwaldes sein. Weitere didaktische und ,Hands
on" Stationen werden auf dem Turm etabliert.

Neben der Bildung werden der SpaB und das Erlebnis nicht zu kurz kommen.
Deshallb wird es im Pfadverlauf einige Abzweige geben, auf denen sich
Stationen befinden, an denen man gefahrlos Uber dem +Abgrund"
balancieren und bewusst die Héhe des Pfades wahrmehmen kann. Diese
Stationen sind nach dem momentanen Stand nicht barrierefrei. Die gesamte
Anlage ist so gestaltet, dass sie ein generationentbergreifendes, spannendes
und lehrreiches Erlebnis in ungewohnter Umgebung ist.

- Baugebiet SO 4 - Aussichtsturm
Der Einstieg in den Aussichtsturm erfolgt vom Steg aus in einer Héhe von ca.
5,00 m.
Der Tuim wurde mit quadratischem Grundriss entworfen. Damit wird ein Bezug
zu dem frOher in der N&he vorhandenen Bismarckiurm hergestellt, der
ebenfalls einen quadratischen Grundriss aufwies.
FOr den Aussichtsturm  wird eine Héhe von ca. 33 m Uber Gelénde
vorgesehen.
Die AusfUhrung erfolgt als transparente Holzkonstruktion mit Leimholztr&gern.
Auf der Innenseite der Leimholzirager fihrt eine ca. 250 cm breite Rampe auf
den Turm. Die Rampe ist mit einer maximalen Steigung von 6% auch for
Rollstuhlfahrer, Kinderwagen und Menschen mit Gehbehinderung leicht zu
bewdltigen. Dies umso mehr, als im Abstand von ca. 14 m waagerechte
Podeste das Erholen oder Rasten ermdglichen. Damit ist der Turm auch for

Rollstuhlfahrer und Kinderwagen bis hin zur obersten Aussichtsebene
erreichbar.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des
stadtebaulichen Konzeptes werden die Nutzungsarten im Text (Teil B) I. ,, 1. Art
der bavlichen Nutzung* wie folgt definiert:

(1)
Festgesetzt wird das Sonstige Sondergebiet mit Iweckbestimmung
Baumwipfelpfad ~ gemd&B § 11 (2) BauNVO. Entsprechend der

differenzierten  Nufzung erfolgt gemdB Abgrenzung in  der
Planzeichnung (Teil A) die Untergliederung in die Baugebiete SO 1 bis
S04

(2)

Die Entwicklung des Sonstigen Sondergebietes dient der Ausweisung
eines Baumwipfelpfades mit Eingangsbauwerk und Aussichtsturm sowie
von Fldchen fUr Infrastruktureinrichtungen des Baumwipfelpfades.
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3
Zuldassige Nutzungen
- Baugebiet SO1

Zuldssig sind:
- ein Servicegebdude mit Kassen, Merchandise- Shop,
Gasfronomie/Imbiss,  Klche, sanitdren  Anlagen,

Verwaltung und
- Freifldchen als Aufenthaltsbereich fUr die Besucher einschl.

AuBensitzfldchen fur Gastronomie /Imbiss sowie
Fahrradabstellpldtze und gestaltete Grinanlagen
- Baugebiet SO 2
Zuld@ssig sind:
- ergdnzende infrastrukturelle Nutzungen wie

Werkstatt/Naturlabor, Schulungsraum fir umwelt- und
naturpddagogische Aktivitéiten, sanitdren Anlagen fur die

Besucher, Lager sowie Technik- und BUrordume.
- Baugebiet SO 3

Zuldssig ist:
- ein Eingangsbauwerk, bestehend aus einem Einstiegsturm
mit Treppe und Aufzug, sowie dem Pfadeinstieg.
Der Einstiegsturm dient auf dem RlUckweg vom
Aussichtsturm zugleich als Ausstiegsturm.
- Baugebiet SO 4
Zuldssig ist:
- ein Aussichtsturm in fransparenter Holzkonstruktion mit
Rampe und Aussichtsebene.
(4)
Nicht zuldssige Nutzungen
Nicht zul@ssig sind alle Anlagen, die nicht der Zweckbestimmung des
Plangebietes als Baumwipfelpfad dienen.

2.1.2 MabB der baulichen Nutzung
(§2(1) 1BauGBi. V. m. §§ 16 - 21 a BauNVOQ)

2.1.2.1 Grundflachenzahl/Grundfidchen
(§ 16 (2) BauNVO und § 19 (4) BauNVO)

Die Grundfl&chenzahl (GRZ) spiegelt den Uberbauungsgrad der Grundsticke
wider. Sie gibt an, wieviel m? Grundfléiche je m? GrundstiUcksfldche zuldssig
sind und Uberbaut werden dirfen.

FOr die Baugebiete SO 1 bis SO 3 wurde in den Nutzungsschablonen jeweils
eine Grundfldchenzahl von 0,55 als HochstmaB festgesetzt. Die Festsetzung
der zuldssigen Grundfldchenzahl erfolgte unter BerUcksichtigung des
GrundstUckszuschnittes des ehemaligen Bauhofes, der geplanten Bebauung
sowie eines wirtschaftlichen Umganges mit Grund und Boden.
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FOr das Baugebiet SO 4 - Aussichfsturm wurde vorhabenkonkret eine
Grundfldche von 713 m? festgelegt, da das Baugebiet nur den Standort des
Turmes einschlieBlich einer Umfahrt for Wartung/Feuerwehr umfasst.

Lur Festsetzung der Grundfldchenzahl/Grundfliéche gelten die Regelungen
des § 19 (4) BauNVvO.

~Bei der Ermittlung der Grundfléiche sind die Grundfléichen von
1. Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geléndecberfiéiche, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird,
mit anzurechnen.

Die zul&ssige Grundfidche darf durch die Grundfliédchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50
vom Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfléichenzahl von 0,8; weitere
Uberschreitungen in geringfUgigem AusmaB kdnnen zugelassen werden."

FOr das Plangebiet wird festgelegt, dass der § 19 (4) Satz 2 BauNVvVO nicht
angewendet werden soll, da in den Berechnungen zur Grundfléichenzahl/
CrundfiGche  bereits die Anrechnungen gemdaB § 19 (4) 1 BauNVvO
berUcksichtigt sind.

Uberschreitungen der zulGssigen GRZ von 0,55 bzw. der GR von 713 m?
werden somit nicht zugelassen.

Bei dem geplanten Parkhaus handelt es sich um eine bauliche Anlage. Daher
wird in der Planzeichnung (Teil A) die &riliche Einordnung am Standort des
vorhandenen Parkplatzes am Bahnhof Heringsdorf durch Baugrenzen
dokumentiert und das MaB der baulichen Nutzung durch die zuldssige
Uberbaubare Grundsticksfldche sowie die zulGssige Geschossigkeit und
Gebdudehdhe festgesetzt.

Lur Klarstellung und Verdeutlichung der Regelungen zum MaB der baulichen
Nutzung wurden entsprechende Festsetzungen in den Text (Teil B) unter I. 2
aufgenommen:

(1)

GemdB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfldche die

Grundfldchen von

l. Garagen und Stelipldtzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die

das BaugrundstUck lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.
2)
Die zuldssige  Grundflche/Grundfidchenzahl darf durch die

GrundfiGchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen nicht Uberschritten
werden.
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3)

Auf der in der Planzeichnung (Teil A) als &ffentliche VerkehrsflGche
besonderer Iweckbestimmung Parkhaus dargestfellten Fldche st
innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren GrundsticksflGche auf einer
GrundfiGche von maximal 1.953 m? ein maximal dreigeschossiges
Parkhaus mit einer Gebdudehdhe von 14 m Uber NHN als H6chstmalB
Zuldssig.

2.1.2.2 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 (2) BAuNVOQ)

In den Nutzungsschablonen sind gemdB § 16 (2) 4. BauNVO die maximal

zul@ssigen Gebdudehdhen Uber NHN differenziert fUr jedes Baugebiet wie
folgt festgesetzt:

Baugebiete Gebdudehdhen Uber NHN
als HochstmaB

SO 1 16,00 m
SO 2 12,50 m
SO 3 31,00 m
SO 4 77,00 m

Die Hohenangaben erfolgen vorhabenkonkret und basieren auf der von der
Vorhabentrégerin bereits vorgelegten Objektplanung. Dies ist notwendig, um
die stGdtebauliche Einordnung des Vorhabens zu untersetzen.

FUr das Baugebiet SO 4 - Aussichtsturm bildet die Angabe der maximal
zulassigen Gebdudehdhen zusdtzlich die Grundlage fUr die Bewertung des
Eingriffes in das Landschaftsbild.

2.1.3 Bauweise
(§9 (1) 2BauGBi.V.m. § 22 BauNVvO)

FUr die Baugebiete SO 1 - SO 3 wird in den Nutzungsschablonen die
abweichende Bauweise gemdaB § 22 (4) BauNVO festgesetzt.

Diese Regelung wird erforderlich, da es sich bei der geplanten Bebauung um
einen Gebdudekomplex handelt, welcher eine Gebdudel&nge von mehr als

50 m aufweisen wird und im Bereich des Einstiegsturmes eine
Grenzibbebauung vorsieht.

Bei der Festsetzung der abweichenden Bauweise ist eine Definition der
Abweichung notwendig. Daher wurde in den Text (Teil B) 1.3 eine
entsprechende Formulierung aufgenommen:
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In der abweichenden Bauweise (a) gemdB § 22 (4] BauNVO sind
Gebdude von mehr als 50 m Ldnge zuldssig.

Im Baugebiet SO 3 wird zum Flurstick 33/20 eine Grenzbebauung fir
den Einstiegsturm und den Pfadeinstieg zugelassen.

FOr den im Baugebiet SO 4 geplanten Aussichtsturm wird die offene Bauweise
gemaB § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

2.1.4 Uberbaubare Grundstiicksfléchen
(§ 9 (1) 2 BauGB i. V. m. §§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflédichen sind in der Planzeichnung (Teil A)
durch Baugrenzen festgelegt. Zur Rechtseindeutigkeit erfolgte eine
VermaBung mit Bezug auf vorhandene FlurstOcksgrenzen.

Baugrenzen dirfen nicht Uberschritten werden, jedoch ist ein Zurickireten
hinter die Baugrenzen zuldssig.

Die Baugrenzen fUr die Baugebiete SO 1 - SO 4 wurden vorhabenkonkret auf
der Grundlage der Objektplanung der Vorhabentrigerin  bemessen.

Im Bereich des Parkplatzes am Bahnhof Heringsdorf ist ein Parkhaus geplant.
Dabei handelt es sich um "eine bauliche Anlage die ebenfalls einer
Festsetzung von Baugrenzen bedarf. Die vorgesehene Ausdehnung des
Parkhauses wird entsprechend der Vorplanung als  Uberbaubare
Grundsticksfléiche festgelegt.

2.1.5 Verkehrsflachen
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Die Festsetzung der Verkehrsfldchen stellt ein planrechtliches Erfordernis dar,
da diese gemdaB § 30 (1) BauGR zu den Mindestanforderungen an einen
qudlifizierten Bebauungsplan zéhlen.

GemdB Darstellung in der Planzeichnung (Teil A) werden folgende
Verkehrsfl&ichen festgesetzt:

Der Vorplatz Bahnhof Heringsdorf einschlieBlich dem Vorplatz im
Eingangsbereich des Baumwipfelpfades und der StraBe Am Bahnhof werden

als offentliche Verkehrsflachen mit Iweckbestimmung Vorplatz Bahnhof
Heringsdorf festgesetzt.

Die vorgesehene oriliche Einordnung des Parkhauses am Standort des
vorhandenen Parkplatzes am  Bahnhof Heringsdorf wurde in  der
Planzeichnung (Teil A) durch Baugrenzen dokumentiert.
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Zur Untersefzung der Verkehrstechnischen Untersuchung LV.m. dem
Entwicklungskonzept Bahnhofsumfeld Heringsdorf wird fOr das geplante
Parkhaus, die Neuordnung der ebenerdigen Parkpl&tze fOr Pkw und Busse

sowie fOr den Vorplatz im Eingangsbereich des Baumwipfelpfades, ein
Gestaltungsplan erstellt.

In diesem Zusammenhang ist eine Umgestaltung des derzeitigen Vorplatzes
des ehemaligen Bauhofes unerl@sslich, da es sich beim Baumwipfelpfad um
ein touristisches Vorhaben handelt, welches aufgrund des zu erwartenden
Besucheraufkommens und der beabsichtigien barrierearmen Umsetzung eine
Optimierung der Wegebeziehungen zu den angrenzenden Verkehrsfléichen
erfordert,

Der aus dem derzeitigen Planungsstand resultierende Festsetzungsbedarf
wurde in der Planzeichnung (Teil A) und im Text (Teil B) verankert.

In der Entwurfsfassung der Planzeichnung (Teil A) von 08-2018 wurde im
Bereich des Bahnhofsvorplatzes die Trasse der geplanten Umverlegung der
StraBe Am Bahnhof dargestellt.

Aufgrund des laufenden Planungsprozesses zum , Entwicklungskonzept
Bahnhofsumfeld Heringsdorf" wird die StraBendarstellung aus der
Planzeichnung (Teil A) genommen. Es erfolgt eine Zuordnung zur
offentlichen Verkehrsfldche mit der Zweckbestimmung Vorplatz Bahnhof
Heringsdorf.

So kann den konkreten Anforderungen an die laufende Verkehrsplanung
entsprochen werden und die Ubereinstimmung mit den Darstellungen des
Bebauungsplanes Nr. 63 bleibt gewahrt.

Die in der Satzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf Uber die Schaffung,
Gestaltung, Anzahl und GréBe notwendiger Stellplatze fUr Kraftfahrzeuge
gemaB § 86 (1) LBauO M-V (Stellplatzsatzung Seebad Heringsdorf) vom
12.10.2006 getroffenen Festlegungen zur Schaffung, Gestaltung, Anzahl und
GroBe notwendiger Stellplatze  fUr  Kraftfahrzeuge  sollen  fUr  den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63 keine Anwendung finden, da
hinsichtlich der StellplatzkapazitGten in der Anlage zur Satzung keine
beispielhaft anwendbaren Vergleichsvorhaben aufgefUhrt sind.

Ein entsprechender Vermerk wurde in den Text (Teil B) unter Hinweise, Punkt ¢
aufgenommen.

2.1.6 Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung

(§ 9(1) 12, 14 BauGB)

Auf dem Grundstick des ehemaligen Bauhofs befindet sich eine Trafostation.
Es erfolgt eine Darstellung als Fidche fUr Versorgungsanlagen gemdaB § 9 (1) 12

BauGB mit dem Planzeichen 7 der PlanZV einschl. Fldchensignatur und
Iweckbestimmung.
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2.1.7 Grinflachen
(§ 9(1) 15 BauGB)

Die als Baugebiete SO 1 bis SO 3 ausgewiesenen Fldchen des ehemaligen
Bauhofs grenzen unmittelbar an Waldfléchen.

Im Rahmen der Planaufstellung  wurde aufgrund des 6ffentlichen
Interesses des Vorhabens bei der zusténdigen Forstbehdrde eine
Inaussichtstellung  der  Waldumwandlung  fir  die  angrenzenden
Waldfldchen beantragt.

FOr die Waldumwandlungsfldchen wird als Nachnutzung die Ausweisung
als Grinfléche mit Zweckbestimmung GroBgriin vorgenommen und hierzu
im Text (Teil B) I. 4. folgende MaBnahmen festgelegt:

Die &ffentliche Grinfldche mit Zweckbestimmung GroBgrin ist nach
erfolgter Waldumwandlung naturnah zu entwickeln und in Abstimmung
mit  der  zustdndigen  Forstbehérde  und  der  zustdndigen
Naturschutzbehdrde der markante GroBbaumbestand zu erhalten.
Standorfuntypische Gehdlze sind durch Rodungs- und
AuslichtungsmaBnahmen  zu  entfernen.  Verénderungen  der
Geldndeformationen sind nicht zuldssig, wenn durch diese die
Standsicherheit zu erhaltender B&ume geféhrdet wird.

Es wird empfohlen, die Grenzen zwischen der Waldumwandlungsfléiche
und der zu erhaltenden Waldfldche mit naturnahen Materialien zu
kennzeichnen. Dieses kdnnte mit den im Zuge der erforderlichen
Fallungen anfallenden Holzstdmmen erfolgen. Diese kdnnen im Wechsel
mit Benjes-Hecken und einzelnen Sitzelementen (z. B. aus geschnitzten
Holzstdmmen) zu lockeren Begrenzungen zusammengefiigt werden.
Hierzu wird im Text (Teil B) unter Hinweise im Pkt. 5 (1) folgende
gestalterische Empfehlung gegeben:

Zwischen der &ffentlichen GrinflGche mit Zweckbestimmung GroBgrin
und der Waldfldche sind naturnah gestaltete Grenzen, z.B. durch
Baumst&dmme, Benjes-Hecken u. &., herzustellen.

Auch Sifzelemente aus natUrlichen Materialien sind zuldssig.

2.1.8 Flachen fir Wald
(§ 9 (1) 18 BauGB)

Die in der Planzeichnung (Teil A) als Wald ausgewiesenen Fldichen befinden
sich angrenzend an die offentliche Grinfldiche mit Zweckbestimmung
GroBgrin und dienen zur idedlisierten Abgrenzung des Plangebietes und als
Pufferzone fUr ggf. im Rahmen des Waldumwandlungsverfahrens notwendige
Anpassungen der Abgrenzung der Umwandlungsfléichen.

Die Waldfléchen werden durch die Bauvorhaben nicht berihrt.
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2.1.9 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

Die geplanten MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft beinhalten vorrangig den Schutz des Wald- und
Einzeloaumbestandes sowie den Schutz gefdhrdeter Tierpopulationen. Um die

Eingriffe in  den Naturhaushalt zu begrenzen, werden zusatzliche
Festsetzungen geftroffen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Die BaumaBnahmen sind in Bezug auf die Umsefzung der
umwelfrelevanten, 6kologischen und naturschutzrechtlichen Vorgaben
durch eine Umweltbaubegleitung zu betreuen.

Begrindung:

Um Befroffenheiten fir den vorhandenen Einzelbaum- und Waldbestand
infolge der Umsetzung der BaumaBnahme ausschlieBen zu kdnnen, ist eine
Umweltbaubegleitung in die Umseftzung der Bauvorhaben einzubinden.
Aufgabe der Baubegleitung ist die Kontrolle der Umsetzung der
umwelirelevanten Schutz- und VermeidungsmaBnahmen in Bezug auf den
Baumschutz sowie auf die artenschutzrechtlichen Belange.

MaBnahmen zum Anpflanzen von Bd&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

(8§ 9 (1) 25 a BauGB)

(1

In den FreiflGchen der Baugebiete SO 1 bis SO 3 sind mindestens 6
Bdume als Ersatzpflanzungen  fOr  Baumfdllungen mit  den
Pflanzqualitdten  Hochstamm,  3x  verpflanzt,  Drahtballierung,

Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen. Die Artenauswahl ist den
Hinweisen Pkt. 4 zu entnehmen.
(2)

Im Bereich der  Offentlichen VerkehrsflGchen mit  den
Iweckbestimmungen Parkplatz und Vorplatz Bahnhof Heringsdorf sind
mindestens 23 Bdume als Ersatzpflanzungen fUr Baumfdllungen mit den
Pflanzqualitdten  Hochstamm,  3x  verpflanzt,  Drahtballierung,

Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen. Die Artenauswahl ist den
Hinweisen Pkt. 4 zu entnehmen.
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Bearindung:

Mit der Umsetzung der Planungen sind insbesondere infolge der geplanten
Verkehrsfldchen  Fdllungen von gemd@B § 18 NatSChAG M-V geseftzlich
geschitzten B&umen sowie von gemeindlich geschifzten Einzelb&umen
gemdaB der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
unumgdnglich. Dieses macht Ersatzpflanzungen erforderlich. Ein Teil der
Ersafzerfordemisse  soll in den geplanten Verkehrsfldchen sowie im
Vorplatzbereich  zum  Baumwipfelpfad  gepflanzt  werden. Um  als
Ersatzpflanzungen gemd&B dem Baumschutzkompensationserlass anerkannt zu
werden, sind die Baumpflanzungen in der erforderlichen Pflanzqualit&t
umzusetzen. Die Artenauswahl berUcksichtigt neben naturschutzfachlichen
auch gestalterische Wirkungen der geplanten B&ume. Eine Artenauswahl for
zu pflanzende B&ume ist in den Hinweisen des Bebauungsplanes aufgefihrt.
Im  Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes kann nur ein Teil der
Ersatzpflanzungen umgesetzt werden. Es werden zusdtzlich Ersatzzahlungen
fUr die verbleibenden Ersatzpflanzungen erforderlich.

3

Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden B&ume darf
13 m?® nicht unterschreiten. Die Baumscheibe muss eine unversiegelte
bzw. mit dauerhaft luft- und wasserdurchléssigem Belag befestigte
FiGche mit einer MindestgréBe von 12 m? aufweisen. Die Qualitdten der
zu  pflanzenden Gehdlze missen den "GUtebestimmungen  fir
Baumschulpflanzen", herausgegeben von Bund deutscher
Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale Herkunft
Nordostdeutsches Tiefland haben.

Bearindung:

Mit den Festsetzungen zu den Pflanzqualitdten und dem durchwurzelbaren
Bodenraum werden Voraussetzungen fUr einen langfristigen Erhalt und eine
optimale Entwicklung der zu pflanzenden B&ume geschaffen, die zudem als
Ersatzpflanzungen fir Baumfdéllungen anerkannt werden und damit der
dauerhafte Erhalt zu sichern ist. Um die regionale biologische Vielfalt zu

stérken, sind weitgehend Gehdlze des angestammten Verbreitungsgebietes
ZU verwenden.

MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

Bdumen, StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

(1)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Bdume sind auf Daver zu erhalten
und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitéit zu
ersefzen. Die Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Verkehrsfidchen
sind einer fachgerechten Baumpflege zu unterziehen. Verdnderungen

des artsperzifischen Kronenhabitus durch SchnittmaBnahmen sind nicht
Zuldssig.
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Bearindung:

Mit dieser Festsetzung soll fUr die vorgesehenen Anpflanzgebote der Erhalt
und Ersatz geregelt werden. Bei den Baumpflanzungen handelt es sich um
Ersatzpflanzungen fUr die im Zuge der Planungen erforderlichen
Baumfdallungen, deren dauerhafter Erhalt gesichert werden muss.

(2)

Die zum Erhalt festgesefzten EinzelbGume sind vor jeglichen
Schédigungen zu schitzen. Im Rahmen der BauausfUhrung sind die
Einzelb&ume miftels Stammschutz zu sichern. Wédhrend der Bauzeit sind
Bodenauffullungen sowie Bodenverdichtungen im Wurzelbereich der
Bdume durch Baufahrzeuge und Baustofflagerungen auszuschlieBBen.
Leitungsbauarbeiten im  Wurzelbereich der Bdume sind in
Handschachtung bzw. in grabenlosen Verfahren durchzufUhren.

Bearindunag:

Bei dem zu erhaltenden Einzelbaumbestand handelt es sich um Bdume, die
sich durch ihren besonderen Habitus auszeichnen oder die sich in die
Gestaltung der Freianlagen einbinden lassen kdnnen. Um den langfristigen
Erhalt der Bdume zu sichern, sind jegliche Schédigungen der Bdume zu

vermeiden. Diese Forderung stellf sich insbesondere im Zuge der
BauausfUhrung.

2.2 Bavordnungsrechiliche Gestaltungsvorschriften

Der im Text (Teil B) wunter Il. festgesetzte bauordnungsrechtliche
Gestaltungsrahmen wurde auf das erforderliche MaB begrenzt. Er soll im
Kontext mit den planungsrechtlichen Festsetzungen die angestrebte
st&dtebauliche Qualitat sichern und den Architekten Grenzen und
Spielr&dume fUr die individuelle Objektplanung aufzeigen.

Die gestalterischen Festsetzungen richten sich nach § 9 (4) Baugesetzbuch
und § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern.

2.2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) 1. LBauO M-V)

2.2.1.1 Dacheindeckungen
Im gesamten Plangebief sind Weichbedachungen unzuldssig.
Weichbedachungen werden ausgeschlossen, da es sich um eine

Eindeckungsart handelt, die fir den Bereich des Plangebietes untypisch ist

und aufgrund der FunktionalitGt der Geb&ude sowie unter Bercksichtigung
des Brandschutzes keine Anwendung finden soll.
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2212 Werbeanlagen

(1)

Die in der Safzung Uber die duBere Gestalfung von Werbeanlagen,
Warenautomaten und Markisen zur Wahrung und Pflege des Ortsbildes
(Werbeanlagensatzung) vom 08.07.1999 getroffenen Festlegungen sind

im  Geltungsbereich der Bebauungsplansatzung Nr. 63  nicht
anzuwenden.

(2)
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung erlaubt.

Zuldssig ist nur ein freistehender, unbeleuchteter Aufsteller im Bereich
der Freifldchen der Baugebiete SO 1 - SO 3.

Lediglich die Flachen nordlich der StraBe Am Bahnhof befinden sich im
Geltungsbereich der Werbeanlagensatzung der Gemeinde Ostseebad
Heringsdorf.

Daher wird die Werbeanlagensatzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
nicht auf das Plangebiet angewendet, sondemn in Anlehnung an die
gemeindliche Satzung gesonderte Regelungen getroffen, welche die Spezifik
des Yorhabens berUcksichtigen.

Entsprechend der Objektplanung wird nur ein freistehender, unbeleuchteter
AUfsteller im Bereich der Freifldchen der Baugebiete SO 1 - SO 3 vorgesehen.

2.2.2 Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(M

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdB Text
(Teil B) II. 1.1 und 1.2 vorsdtzlich oder fahrldssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdB § 84 (3) LBauO M-V mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Die Festsetzung stellt die rechfliche Grundlage zur Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten dar.
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23

Hinweise

2.3.1 Denkmalschuvutz

Baudenkmale

Der Landkreis Vorpommern- Greifswald, Sachbereich Baudenkmalpflege,
hat in den Stellungnahmen vom 08.09.2017 (im Rahmen der Planungs-
anzeige), vom 02.02.2018 (Beteiligung gemdaB § 4 (1) BauGB) und vom
08.11.2018 (Beteiligung gemaRB § 4 (2) BauGB) mitgeteilt, dass das Vorhaben
folgende Belange der Baudenkmalpflege berihrt:

Teilflachen des Plangebietes liegen innerhalb der ,,Verordnung Uber
den Denkmalbereich Seebad Heringsdorf' und

unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befinden sich
Baudenkmale gemdadB Positionsnummer 729 der Liste der Baudenkmale
des Landkreises Vorpommern - Greifswald.

Im Text (Teil B) wird unter Hinweise ,,1. Denkmalschutz" auf die Belange der
Baudenkmalpflege verwiesen:

Baudenkmalschuiz
(1.1)
GemdB nachrichtlicher Kennzeichnung in der Planzeichnung (Teil A)
liegen TeilflGchen des Plangebietes innerhalb der ,,Verordnung Uber
den Denkmalbereich Seebad Heringsdorf".
Der Umgang mit einem Denkmal (Denkmalbereich) ist im DSchG M-V
geregelt. GemdB § 6 (1) DSchG M-V- Erhaltungspflicht - sind
Eigentimer, Besitzer oder Unterhaltungspflichtige von einem Denkmal
verpflichtet, dieses im Rahmen des Zumutbaren denkmalgerecht
instand zu setzen, zu erhalten und pfleglich zu behandeln. Dieses findet
Anwendung auf das gesamfe Denkmal. Anliegen ist es auch, dass
durch geplante MaBnahmen es zu keiner Beeintrdchtigung des
gesamten Denkmals und deren Erscheinungsbild kommt.
Bauliche MaBnahmen am Baudenkmal (im Denkmalbereich) bedirfen
gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V einer denkmalrechtlichen Genehmigung
der unteren Denkmalschutzbehdérde.
(1.2)
Entsprechend nachrichtlicher Kennzeichnung in  der Planzeichnung
(Teil A) sind unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 63 die in der Liste der Baudenkmale des
Landkreises Vorpommern - Greifswald unter der Positionsnummer 729
aufgefihrten Baudenkmale bekannt:
- Am Bahnhof 01
Bahnhof mit Stellwerk, GUterschuppen, Sommerhalle,
Empfangsgebdude und BahnsteigUberdachung,
- Am Bahnhof 02
Bahnarbeiterhaus mit Nebengebduden.
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Die nachrichtliche Kennzeichnung des Geltungsbereiches der »Verordnung
Uber den Denkmalbereich Seebad Heringsdorf' im Bereich des Plangebietes
wurde in der Planzeichnung (Teil A) mit dem Planzeichen 14.2 der PlanZV und
der Bezeichnung @ vorgenommen.

FOr die unter der Pos. Nr. 729 der kreislichen Liste der Baudenkmale gelisteten
Denkmale erfolgte in  der Planzeichnung (Teil A) die nachrichtliche
Kennzeichnung mit @ (Planzeichen 14.3 der PlanzV).

Am 27.07.2017 und am 24.10.2017 wurden mit dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege MV Abstimmungen durchgefihrt, um die geplante Anlage
eines Parkhauses am Standort des bestehenden Parkplatzes am Bahnhof
Heringsdorf vorzustellen. Das Landesamt for Kultur und Denkmalpflege hat
dargelegt, dass eine Zustimmung zur Anlage des Parkhauses unter
BerUcksichtigung des Umgebungsschutzes zu den Denkmalen durch
enfsprechende Absténde, Hoheneinordnung und Gestaltung  grundsétzlich
in Aussicht gestellt werden kann.

Bodendenkmale

Der Landkreis Vorpommern- Greifswald, Sachbereich Bodendenkmalpflege,
hat in den Stellungnahmen vom 08.09.2017 (im Rahmen der Planungs-
anzeige), vom 02.02.2018 (Beteiligung gemdaB § 4 (1) BauGB) und vom
108.11.2018 (Beteiligung gemdB § 4 (2) BauGB) mitgeteilt, dass durch das
Vorhaben keine Belange der Bodendenkmalpflege berUhrt werden. Es sind
jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet méglich. Daher wird im Text (Teil B)
unter Hinweise , 1. Denkmalschufz" auf die aus archéologischer Sicht zu
ergreifenden MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen verwiesen.

Bodendenkmalschutz

(2.1)

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine
Bodendenkmale bekannt.

(2.2)

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kénnen,
sind folgende Hinweise zu beachten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und
verbindlich der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt
for Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wdhrend der
Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Hélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste,
MUnzen u.4.) oder auffdllige Bodenverfdrbungen, insbesondere
Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des
Denkmalschufzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt gedindert durch
Arfikel 10 des Gesefzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
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Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen,
die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

GemdaB § 2 (1) UVPG wurden im Rahmen der Umweltprifung die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Kultur- und SachgUter im
Untersuchungsraum ermittelt, beschrieben und bewertet.

Das Landesamt fir Kultur- und Denkmalpflege hat mit Stellungnahme vom
07.03.2018 (Beteiligung gemdB § 4 (1) BauGB) mitgeteilt, dass in der
vorliegenden Planung die Belange der Baudenkmalpflege und der
Bodendenkmalpflege berUcksichtigt wurden.

Seitens der unteren Denkmalschutzbehorde wird das geplante Vorhaben
im Rahmen der Gesamistellungnahme des Landkreises Vorpommern-
Greifswald vom 08.11.2018 (Beteiligung gemdaB § 4 (2) BauGB) hinsichtlich der

Belange der Bau- und Bodendenkmalpflege als genehmigungsfdhig
eingeschatzt.

2.3.2 Immissionsschutz

GemdB § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz ,sind die fir eine bestimmte
Nufzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schdédliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfdllen in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete,
insbesondere  Offentlich  genutzte Gebiete, wichfige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschufzes besonders
wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und &ffentlich genutzte
Gebdude, soweit wie méglich vermieden werden.”

Bei der Auswahl des Planungsstandortes wurden die immissionsschutz-
relevanten Grundsatze berUcksichtigt.

Das Planvorhaben berthrt den Kur- und Heilwald. In einer gutachterlichen
Stellungnahme  wurden die potentiellen Auswirkungen des geplanten
Baumwipfelpfades auf den Kur- und Heilwald ermittelt. FUr die kleinteiligen
Schnittstellen zwischen Baumwipfelpfad und Kur- und Heilwald wurden
Alternativen zur Verlegung von Abschnitten der Einrichtungen des Kur- und

Heilwaldes aufgezeigt, die kinftige Konflikte zwischen den beiden Vorhaben
vermeiden.

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich der bebauten Ortslage. Es wird
im Nordosten durch das Bahngel@nde und die LandesstraBe 266 begrenzt, so
dass Vorbelastungen durch StraBe und Bahn zu verzeichnen sind.
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Zu allen anderen Himmelsrichtungen ist eine Abgrenzung durch Waldfldchen
gegeben.

Die unmittelbar norddstlich angrenzende Bebauung besteht aus dem
Gebd&udeensemble des Heringsdorfer Bahnhofs, die nordwestlich
angrenzende Bebauung ist durch gewerbliche Nutzung gekennzeichnet.

Der Abstand zu der am ndchsten gelegenen schitzenswerten Bebauung
betrdgt nérdlich der LandesstraBe 266 rd. 130 m und nérdiich des
WaldbUhnenweges rd. 300 m.

Die Ortsrandlage im Abstand zu vorhandenen Wohngebieten und die
Pufferzonen durch das Bahngelénde und gewerbliche Betriebe unterstiitzen
eine verirégliche Einbindung des Planvorhabens in die Siedlungsstruktur.

Der Verkehr wird Uber die LandestraBe 264 unmittelbar in das Plangebiet
geleitet. In der Verkehrstechnischen Untersuchung wurde festgestellt, dass der
Knotenpunkt an der LandesstraBe 266 ausreichend dimensioniert ist, um den

durch das Vorhaben zusdtzlich induzierten zus@tzlichen Verkehr
aufzunehmen.

Umgekehrt werden die auf den Standort wirkenden Larmbelastungen
grundsaizlich fir unbedenklich erachtet, da es sich um ein Sondergebiet
handelt, welches nur fir den zeitweisen Aufenthalt von Menschen
vorgesehen ist.

Die  Nutzungen befinden sich in ausreichendem Abstand zu  den
Verkehrsflédchen, die durch Gehdlzfléichen abgeschimt sind, so  dass

BeeintrGchtigungen  des  Natfurerlebnisses Baumwipfelpfad nicht zu
verzeichnen sein werden.

Im Rahmen des Umweliberichtes wird auch die Prognose zur Entwicklung
des Umweltzustandes fUr die Schutzgiter Klima und Luft vorgenommen. Zur
Untersetzung der prognostischen Einschétzung wurde durch den TUV Nord
2018 eine Luftschadstoffuntersuchung im Zuge des B-Planverfahrens zum B-
Plan 63 der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf ~Baumwipfelpfad im Seebad
Heringsdorf sUdlich des Heringsdorfer Bahnhofs" durchgefUhrt.

Die Berechnungen und Ergebnisdarstellungen erfolgten jeweils mit und ohne
das Vorhaben Baumwipfelpfad unter BerUcksichtigung der besonders hohen
Anspriche an die Luftqualitdt in @ Kur- und Erholungsorten.  Die
Lusatzbelastungen von Stickstoffdioxiden und Feinstéuben (PM 2,5 und PM 10)
im Vergleich zur Vorbelastung sind gering. Bei den Gesamtbelastungen
werden die anzuwendenden Immissions- und Vorsorgewerten sicher
eingehalten und deutlich unterschritten.

Lusammenfassend wird in dem Schadstoffgutachten belegt, dass es durch
das geplante Vorhaben Baumwipfelpfad zu keinen relevanten
Verdnderungen der Luftqualitédt im  Umfeld kommt. Die zul@ssigen
Immissionswerte der 39. BImSchV und die Vorsorgewerte fUr Kurorte werden

somit auch nach Readlisierung des Vorhabens sicher eingehalten und deutlich
unterschritten.
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2.3.3 Bahnflachen

Belange des Eisenbahnbundesamtes Schwerin

In  den Geltungsbereich der Planung wurden die Fl&chen des
Bahnhofsvorplatzes einbezogen und als 6ffentliche  Verkehrsflédichen
ausgewiesen.

Es handelt sich dabei um eisenbahnrechtlich zweckbestimmte Flichen des

FlurstGckes 124/3 (nach Neuvermessung Flurstick 124/4) der Flur 2 in der
Gemarkung Heringsdorf.

Das Eisenbahnbundesamt Schwerin hat im Rahmen der Beteiligung gemaB
§ 4 (1) BauGB mit Stellungnahme vom 24.01.2018 dargestellt, dass die
Planungshoheit Uber die FiGiche beim Eisenbahn-Bundesamt liegt. Ein Wechsel
der Planungshoheit kann nur Uber eine Entscheidung des Eisenbahn-
Bundesamfes auf Entlassung aus der eisenbahnrechtlichen
Iweckbestimmung nach § 23 AEG erreicht werden. Zustdndige Behdrde fUr

die Durchfihrung des Verfahrens und Erlass der Entscheidung ist das
Eisenbahn-Bundesamt.

Im Vorfeld wurde die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf in  einem
Konsultationsgesprdch am 24.10.2017 beim Eisenbahnbundesamt Schwerin

Uber die verfahrensrechilichen Schritte zur Entwidmung der Bahnfl&chen
informiert.

Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf hat zwischenzeitlich den Antrag auf
Freistellung beim Eisenbahnbundesamt fUr eine Teilfldche aus Flurstiick
124/3 der Flur 2, Gemarkung Heringsdorf gestellt.

Die Teilungsvermessung ist ebenfalls bereits erfolgt.

Das neu vermessene FlurstUck trdgt die Bezeichnung 124/4. Die
Planunterlagen wurden entsprechend korrigiert.

Entsprechend der Stellungnahme des Eisenbahnbundesamtes Schwerin

vom 07.11.2018 (Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB) bestehen gegen den
Bebauungsplan Nr. 63 keine Einwande.

Die Bedingungen fUr einen positiven Bescheid des Freistellungsantrages
hinsichtlich  der Gewdhrleistung des Erhalts der Zuwegung fir die
Offentlichkeit zu den Personenverkehrsanlagen der Bahn werden
eingehalten.

Die Freistellungsflichen sind im  Bebauungsplan Nr. 63 in den
zeichnerischen Darstellungen als 6ffentliche Verkehrsfldchen festgesetzt.

Die férmlichen Hinweise zum Ablauf des Freistellungsverfahrens werden
beachtet. Das Eisenbahnbundesamt wird Uber den noch zu fassenden

Saftzungsbeschluss in  Kenntnis gesetzt, um den Freistellungsbescheid
einzufordern.

Die Bekanntmachung der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 63 erfolgt erst
nach Vorlage des Freistellungsbescheides.
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Im wirksamen Fldchennutzungsplan sind die Freistellungsfléchen noch als
Bahnfldchen ausgewiesen. Im Rahmen der Parallelaufstellung der 2.

Anderung des Fldchennutzungsplanes sind die  Freistellungsflachen  als
offentliche Verkehrsfldchen dargestellt.

Belange der Usedomer Baderbahn GmbH

Mit Schreiben vom 16.01.2018 (Beteiligung gemaR § 4 (1) BauGB) hat die

Usedomer Baderbahn GmbH wie folgt zum Vorhaben Stellung genommen:

«1. Der Weg bzw. StraBe zu unserem Stellwerk und zum
dahinterliegenden  Befriebsgeldnde muss for LKW  Verkehr
(Versorgungsfahrzeuge) nutzbar bleiben.

2. Die Parkpldtze vor dem Giterschuppen des Bhf. Heringsdorf sind
Parkplétze der UBB und werden auch weiterhin von der UBB
bendtigt.

3 Die Einfahrt (zum Betriebsgeldnde der UBB) an der Stiseite des
GUlterschuppens des Bhf. Heringsdorf st fir Rettungskrdfte/
Feuerwehr/Versorgungsfahrzeuge befahrbar zu gestalten.

4, Der Haltestellenbereich vor dem Bhf. Heringsdorf ist so zu gestalten,
dass min. 4 Busse Platz finden. Eine Vermischung des
Haltestellenbereiches mit dem Taxistand ist zu vermeiden."

In der Planzeichnung (Teil A) zum Bebauungsplan Nr. 63 ist der gesamte
Vorplatz  als  &ffentliche  Verkehrsfléiche  ausgewiesen. So  bleibt  die
ErschlieBung von der StraBe ,,Am Bahnhof' zum Stellwerk und zum
dahinterliegenden Betriebsgeldnde fOr den Verkehr mit
Versorgungsfahrzeugen der Usedomer B&derbahn GmbH uneingeschrankt
nutzbar,

Es wird auch sichergestellt, dass die Einfahrt an der Stimseite des
GUterschuppens  fUr Rettungskrafte/Feuerwehr/Versorgungsfahrzeuge
gemdB den technischen Vorschriften befahrbar gestaltet wird.

Die Parkplatzfldichen vor dem Goterschuppen wurden aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63 genommen.

Die Usedomer Baderbahn GmbH hat sich mit Schreiben vom 22.10.2018
(Beteiligung geman § 4 (2) BauGB) ermeut zum Vorhaben geduBert.

Zur Erérterung der in der Stellungnahme vom 22.10.2018 vorgebrachten
Hinweise fand am 12.12.2018 ein Abstimmungstermin zwischen der Usedomer
B&derbahn und der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf statt.

Das ,Entwicklungskonzept Bahnhofsumfeld Heringsdorf" ist aufgrund des

gestiegenen  Fahrgastautkommens und der Vielschichtfigkeit der
Verkehrsstrome den prognostischen  verkehrlichen Anforderungen
anzupassen.
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Den Hinweisen der Usedomer Bdderbahn aus der Stellungnahme vom

22.10.2018

- zur Umgestaltung des Omnibusbahnhofes,

- zur Erhdhung der Kapazitét der Bushaltestellen mit réumlicher Trennung
von OPNV- sowie Reisebus- und Fernbusverkehr sowie

- die Profung der Auslagerung des nicht in die KaiserbdderCard
integrierten Fernbuslinienverkehrs sowie des sonstigen Busverkehrs Uber
eine Bushaltestelle entlang der LandesstraBe 266

wird in den Planungen Rechnung getragen.

Iwischen der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf und der Usedomer
B&dderbahn GmbH erfolgt im Zusammenhang mit der Erstellung der
Bauleitplanungen,  des Gestaltungsplanes Bahnhofsvorplatz und  der
Verkehrstechnischen Untersuchung zum |, Entwicklungskonzept Bahnhofs-
umfeld Heringsdorf” eine enge Abstimmung entsprechend Planungsfortschritt.

Somit werden die Belange des &ffentlichen Personennahverkehrs in vollem
Umfang bertcksichtigt.

Wie bereits unter Punkt ,2.1.5 VerkehrsflGchen” dargelegt, wurde im
Entwurf der Planzeichnung (Teil A) im Bereich des Bahnhofsvorplatzes die
Trasse der geplanten Umverlegung der StraBe Am Bahnhof dargestellt.
Aufgrund des laufenden Planungsprozesses zum , Entwicklungskonzept
Bahnhofsumfeld Heringsdorf* wird die StraBendarstellung aus der
Planzeichnung (Teil A} genommen. Es erfolgt eine Zuordnung zur
offentlichen Verkehrsfldche mit der Zweckbestimmung Vorplatz Bahnhof
Heringsdorf.

So kann den konkreten Anforderungen an die laufende Verkehrsplanung
entsprochen werden und die Ubereinstimmung mit den Darstellungen des
Bebauungsplanes Nr. 63 bleibt gewahrt.
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3.0 NATUR- UND UMWELTSCHUTZ

3.1  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
einschl. Bewertung der Eingriffe in das Landschafisbild

Methode

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach dem vereinfachten
Verfahren der Biotopwertansprache. Die Methodik orientiert sich an den
»Hinweisen zur Eingriffsregelung” des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie M-V (1999).

Die Bewertung des Landschaftsbildes sowie die sich mit der Errichtung des
Aussichtsturmes als Teil des Baumwipfelpfades in Heringsdorf ergebenden
Auswirkungen erfolgt in Abstimmung mit der zustéindigen Naturschutzbehdrde
nach den ,Hinweisen zur Eingriffsbewertung und Kompensationsplanung for
Windkraftanlagen, Antennentrager und vergleichbare Vertikalstrukturen® des
LUNG M-V (2006).

Eine detaillierte Beschreibung der Methoden und die ausfUhrlichen
Bilanzierungen des Kompensationsbedarfs und der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen sind dem Fachgutachten Zur Eingriffs-/

Ausgleichsbilanzierung sowie dem Fachgutachten zur Bewertung des Eingrriffs
in das Landschaftsbild zu entnehmen.

Baugebiete SO 1 bis SO 3

In den Baugebieten SO 1 bis SO 3 ist die Erichtung der
Infrastruktureinrichtungen fUr den Baumwipfelpfad sowie des Einstiegsturmes
geplant. Die Bebauung erfolgt im Bereich des Geléndes des ehemaligen
Bauhofs, das bereits von einem hohen Versiegelungsgrad durch Hallen,
Schuppen und versiegelte Freifldchen gekennzeichnet ist. Der Anteil der
versiegelten Fl&ichen im Bereich der benannten Baugebiete betréigt ca. 61%.
FOr die geplanten baulichen Anlagen in den Sondergebieten sehen die
Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Grundfléichenzahl von GRZ=0,55
vor. Eine Uberschreitung der Grundfléichenzahl um maximal 50% wird gemans
den Festsetzungen ausgeschlossen. Somit kann davon ausgegangen werden,
dass durch die geplanten Bebauungen das MaB der derzeitigen
Versiegelungen unterschritten wird und eine zusdtzliche Inanspruchnahme
von Boden und Biotopfldchen ausgeschlossen werden kann. Es ergeben sich
lediglich  funktionale Verluste fir die in die Sondergebietsfldchen
hineinreichenden Waldbesténde und Saumbereiche, die von hoher
naturschutzfachlicher Bedeutung sind. Die Bilanzierung fir die Baugebiete SO
1 bis SO 3 bedingt ein Kompensationserfordernis in Hohe von 2.052 KFA
(Kompensationsfléichendquivalenten).
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Baugebiet SO 4

Der Aussichtsturm wird auf einem erhdéhten Plateau im Waldbestand, der als
Frischer bis trockener Buchenwald md&Big ndhrstoffversorgter Standorte (WBL)

kartiert wurde und aus naturschutzfachlicher Sicht von hoher Bedeutung ist,
errichtet.

Versiegelungen ergeben sich mit der Anlage der Ringfundamente, wobei die
Bodenversiegelungen eine GroBenordnung von 165 m? einnehmen. FUr die
verbleibenden Waldfldéchen des Sondergebietes ergeben sich mit der
Errichtung des Aussichtsturmes funktionale Verluste. Hier sind die
erforderlichen Baumfdllungen am Standort des Aussichtsturmes sowie zur
Reduzierung des Bestockungsgrades im Rahmen der Waldumwandlung mit
einbezogen worden. Die Biotopbeseitigung mit  einhergehenden
Versiegelungen sowie der funktionale Verlust von Waldbestéinden am
Standort des Aussichtsturmes erfordern eine Kompensation in Hohe von
5.858 KFA (Kompensationsflé&chendquivalenten).

Verkehrsfldchen

Im Zuge der Planungen zu den Infrastruktureinichtungen  des
Baumwipfelpfades ist eine Neuordnung des Eingangsbereiches zum Bauhof
unerlGsslich. GemdaB einem Vorentwurf zur Gestaltung der Freianlagen im
Bereich der Baugebietsfldchen wird sich der Anteil der Grinfl&ichen im
Eingangsbereich erhdhen und sich der Anteil der Versiegelungen verringermn.
Es ist somit nicht von einer zusatzlichen Inanspruchnahme von

siedlungstypischen Biotopen auszugehen, so dass keine Eingriffe zu erwarten
sind.

Der Bahnhofsvorplatz soll neu geordnet und hier Parkplétze fir Pkw und Busse
ausgewiesen werden. Die Bereiche wurden als dffentliche Verkehrsfldiche mit
Iweckbestimmung Vorplatz Bahnhof Heringsdorf in die Planzeichnung
aufgenommen. Es ist von einem vollstndigen Verlust der Beete und Rabatten
sowie des Baumbestandes auszugehen, wobei die siedlungstypischen
Biotope nur von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung sind.

Um dem zunehmenden Stellplatzbedarf durch den Baumwipfelpfad
Rechnung zu tfragen, ist zusdtzlich zu den ebenerdigen Stellpléitzen die
Emichtung eines Parkhauses vorgesehen. Die Errichtung des Parkhauses
bedingt Verluste sowohl von siedlungstypischen als auch von ruderalen
Biotopbestdnden, die sich vornehmlich im &stlichen Teil der ausgewiesenen
Baugrenze  befinden. Diese ruderalen  Staudenfluren sind  aus
naturschutzfachlicher Sicht von mittlerer Bedeutung (Wertstufe 2). Mit dem
Verlust der Biotope und den zu erwartenden Versiegelungen ergibt sich ein
erhdhter Kompensationsbedarf. Insgesamt wurde ein

Kompensationserfordemis  in Hohe von 2.808 KFA (Kompensations-
fldchen&quivalenten) ermittelt.
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Offentliche Grunflache mit Iweckbestimmung GroBgruin/
Waldumwandlungsflache

Die Baugebiete SO 1 bis SO 3 grenzen unmittelbar an Waldfldchen an. Zur
Erreichung des erforderlichen Waldabstandes von 30,0m ist eine
Waldumwandlung und damit eine Umnutzung des Waldbestandes in eine
offentliche Grinfléche mit Zweckbestimmung GroBgrin erforderlich.

In den Waldabstand wurden Uber den gesetzlich vorgeschriebenen
Waldabstand  hinaus  Waldfldchen einbezogen, die aufgrund der
enfstandenen verinselten Lage und FldchengréBe nicht mehr den Kriterien
des Waldes gemdB Landeswaldgesetzes entsprechen.

Die Waldumwandlung geht mit einer Reduzierung des Bestockungsgrades der
Waldflache einher. Vorgesehen ist die Entnahme von Jungaufwuchs und
kleinerer Geholze. Jedoch sind zur Emeichung des erforderlichen
Bestockungsgrades unter 50% auch Fdllungen dlteren Baumbestandes
erforderlich. Diese MaBnahmen sind aus naturschutzfachlicher Sicht zu
bewerten und der funktfionale Verlust des Waldbestandes als Eingriff zu
bilanzieren. Die Bilanzierung erbrachte ein Kompensationserfordernis von
19.451 KFA (Kompensationsflichendaquivalenten).

Steganlage des Baumwipfelpfades im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden drei Stitzenstandorte mit
Dreiecksstitzen sowie zusatzliche StUtzen, die als Kopfbé&nder fungieren,
errichtet. Je DreiecksstUtze werden drei Einzelfundamente mit ca. 1,50 m x
1,50 m bendtigt. Die Fundamente fir die Kopfbdénder sind 1,20 m x 1,20 m
groB. Die Fundamente werden frosttief gegrindet (1,10m fief) und
nachfolgend mit einer ca. 30 cm hohen Waldbodenschicht bedeckt. Die
Fundamente sind als vollsténdige Versiegelungen zu betrachten und wurden
fldchenmdBig entsprechend in die Bilanzierung des Eingriffs eingestellt.
Mittelbare  Beeinfréchtigungen durch den Pfadverlauf kénnen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes vernachléssigt werden, da diese
FIGchen bereits in die Bilanzierung der Nutzungs@inderungen durch die
erforderliche Waldumwandlung eingegangen sind. FUr die Steganlage im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich ein Kompensationsbedarf
in Hdhe von 141 KFA (Kompensationsfldchenaquivalenten).

Insgesamt ergibt sich fir die Eingriffe im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ein Kompensationserfordernis in Hohe von 30.310 KFA
(Kompensationsflachendquivalenten).
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Steganlage des Baumwipfelpfades einschl. mittelbarer Beeintrachtigungen
durch den Aussichisturm auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Teiloereiche der Steganlage des Baumwipfelpfades befinden sich auBerhalb
des  Geltungsbereiches  des Bebauungsplanes. Im  Zuge  des
Baugenehmigungsverfahrens ist fir den Pfad der Eingriff zu ermitteln und das
sich daraus ergebende Kompensationserfordernis auszuweisen.
Eingriffswirkungen ergeben sich mit den Bodenversiegelungen durch die
Anlage der Fundamente fir die HolzstUizen, die einen vollsténdigen Verlust
des Waldbestandes und der Béden bedingen. Weiterhin sind auch die durch
die Steganlage und durch den Aussichtsturm zu erwartenden mittelbaren
Beeintrdchtigungen zu berUcksichtigen. Betroffenheiten ergeben sich fir den
Waldbestand, der dem Biotoptyp Frischer bis trockener Buchenwald mdBig
ndhrstoffversorgter Standorte (WBL) zugeordnet wird und von hoher
naturschutzfachlicher Bedeutung ist.

AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden 18
Stufzenstandorte mit DreiecksstUtzen sowie Kopfbdnder eingeordnet. Die
Bodenversiegelungen durch die Fundamente wurden in die Bilanzierung
eingestellt.

Im Zuge der Errichtung des Baumwipfelpfades sind einzelne Baumfdallungen
entlang der TrassenfUhrung erforderlich. Diese Baumfallungen wurden separat
als funktionale Verluste des Waldbestandes bilanziert. Hier wurden die
Kronentraufen der B&ume als Fldchenverluste bilanziert.

Weiterhin sind in Abstimmung mit der zusténdigen Naturschutzbehdrde auch
die mittelbaren Beeintrdchtigungen auf den Waldbestand und die Fauna des
Waldes infolge der Anlage des Steges und des Aussichtsturmes sowie der
damit einhergehenden Stérwirkungen zu ermitteln. Hierzu ist von Pfadmitte ein
jeweils 10,0 m breiter Beeintréchtigungssireifen beidseitig des Pfades zu
berUcksichtigen. Die den Aussichtsturm umgebenden Fléichen auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind in einer Breite von 20,0 m als
beeintrchtigte FiGche zu werten.

Die mittelbaren Beeinfréichtigungen werden unter Berlicksichtigung eines
Wirkungsfaktors  von 0,2 als  Eingriff in  die Bilanzierung des
Kompensationserfordernisses eingestellt.

Insgesamt ergibt sich fOr die benannten Eingriffe auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ein Kompensationserfordernis von
16.718 KFA (Kompensationsfléichendquivalenten).

Insgesamt ergibt sich mit den Bauvorhaben zur Erichtung des
Baumwipfelpfades einschlieBlich der Verkehrsflaichen sowohl im als auch
auBerhalb des Plangeltungsbereiches ein Kompensationsbedarf in Héhe von
47.028 KFA (Kompensationsflachendquivalenten).

45



Bewertung des Eingriffs in das Landschaftsbild

Mit der Emichtung des Aussichtsturmes kénnen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild  nicht  ausgeschlossen  werden. Zur  Ermittlung  der
Eingriffsintensitat erfolgte eine Bilanzierung gemdaB einem fUr Vertikalstrukturen
geltenden Modell des Landes M-V zur Eingriffsbewertung.

Um die Auswirkungen des geplanten Aussichtsturmes auf das Landschaftsbild
einschatzen zu kénnen, ist neben der Héhe und Gestalt des Eingriffsobjektes
die Wertigkeit des Landschaftsraumes maBgebend. Als Untersuchungsraum
wurde ein Wirkradius von 1.500 m festgelegt. FUr das Land Mecklenburg-
Vorpommern liegt seit 2005 eine fldéchendeckende Erfassung und Bewertung
von Landschaftsbildeinheiten vor, die die Kriterien Vielfalt, Naturndhe,
Schonheit und Eigenart erfasst und daraus die SchutzwUrdigkeit des
Landschaftsbildes ableitet. Im Wirkradius des Vorhabens befinden sich drei
Landschaftsbildréume, die von sehr hoher Schutzwirdigkeit sind.

Lur Feststellung des tatsdchlich beeintrGchtigten Gebietes wurden alle
moglichen Sichthindernisse ermittelt. Es handelt sich hierbei um sichtverstellte
(geschlossene  Siedlungsbereiche, Wdlder, Forste  sowie lineare
Gehdlzstrukturen ab einer Hohe von 3,0 m) und sichtverschattete Fldchen, in
denen die Wahrnehmung des Eingriffsobjektes nicht oder nur bedingt maglich
ist. Die verbleibenden Fl&ichen wurden dls sichtbeeintréchtigte Fidichen in die
Bilanzierung des Eingriffs eingestellt.

Insgesamt ergibt die Bilanzierung des Eingriffs in das Landschafisbild in der
visuellen Wirkzone des geplanten Aussichisturmes des Baumwipfelpfades

einen Kompensationsbedarf von 1.882 m?KFA (Kompensationsfiachen-
aquivalenten).

KompensationsmaBnahmen

FOr die Kompensation von Eingriffen in das Landschaftsbild sind insbesondere
MaBnahmen zu freffen, die zu einer Wiederherstellung bzw. Neugestaltung
des Landschaftsbildes fOhren. Die Gemeinde Heringsdorf hat sich umfassend
mit der Findung von KompensationsmaBnahmen auseinandergesetzt, die zu
einer Aufwertung des Landschaftsbildes fUhren. Favorisiert wurde als
MaBnahme die Entfernung baulicher Ruinen einer ehemaligen Ferienanlage
auf den FlurstGcken 323/1 und 324/1, Flur 1 der Gemarkung Bansin. Da sich die
FlurstOcke nicht im Eigentum der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf befinden,
ein grundsdtzliches Einvernehmen mit dem GrundstUckseigentUmer noch
nicht hergestellt werden konnte und damit von einer zeithahen
Inanspruchnahme  nicht ausgegangen werden kann, wurde von der
Umsetzung der MaBnahmen abgesehen. Die Gemeinde Heringsdorf hat sich
nunmehr fOr die Ablésung von 1.882 KFA (Kompensationsfléichendquivalente)
aus dem Okokonto ,Am Kargberg" in Gummlin entschieden. Die
MaBnahmen im Okokonto wurden auf der Grundlage einer groBrdumigen
Gesamtkonzeption landschaftspflegerischer Entwicklungsziele auf  einer
Fidche von 19,4 ha am Kargberg in Gummlin bereits umgesetzt.
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Mit  der Pflanzung von Baumreihen aus Kopfweiden, einzelnen
Gehdlzstrukturen sowie der Anlage einer Streuobstwiese wurden auch
landschaftsbildprégende Strukturen geschaffen, wobei aber weiterhin der
Charakter des Offenlandes bewahrt bleiben sollte.

Mit der Errichtung des Baumwipfelpfades und der Anlage der Verkehrsfiéichen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63 sowie des Baumwipfelpfades
ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 47.028 KFA.

Lur Kompensation der Eingriffe erfolgte durch die Vorhabentréigerin eine
Ablésung von 24.072 Okopunkten aus dem Okokonto ,,Am Kargberg" in
Gummlin. Davon werden 1.882 KFA als Kompensation fir die Eingriffe in das
Landschaftsbild durch die Erichtung des Aussichtsturmes gewertet. Als
Kompensation fir die Eingriffe durch die Vorhaben im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 63 kénnen in dem Okokonto 22.190 KFA abgeldst
werden.

Das verbleibende Erfordernis von 24.838 KFA wird im Okokonto ,Insel Gérmitz”
ausgeglichen. Die Vorhabentrégerin hat hierzu eine Abldsung von 22.030 KFA

und die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf eine Abldsung von 2.808 KFA
vorgenommen.

Die Okokonten befinden sich in der Landschaftszone ,OstseekUstenland" und

sind damit fir die Kompensation der Eingriffe im Gemeindegebiet Heringsdorf
anrechenbar.

Die zusténdige Naturschutzbehdrde hat im Rahmen der
Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern - Greifswald mit
nachgereichter Stellungnahme vom 18.12.2018 (Beteiligung gemaB § 4 (2)
BauGB) der Bilanzierung des Eingriffs und den KompensationsmaBnahmen
zugestimmt.

Die Abbuchungsprotokolle sind Anlage zum Sta&dtebaulichen Vertrag zum

Bebauungsplan Nr. 63 zwischen der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf und
der Vorhabentrégerin.

Eingriffe in den Baumbestand und Kompensation

Im Zuge der Umsetzung der BaumaBnahmen, speziell im Bereich der
Parkplatzfidchen, kann eine Fallung von Einzelb&umen nicht ausgeschlossen
werden. Im Plangebiet gelten die Regelungen zum gemeindlichen und
gesetzlichen Gehdlzschutz. B&dume mit einem Stammumfang ab 50 cm,
gemessen in einer Héhe von 1,30 m Uber dem Erdboden, unterliegen der
Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf. B&dume mit
einem Stammumfang ab 100 cm sind gemdB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitfzt. BGume des Waldbestandes unterliegen nicht dem gesetzlichen

und gemeindlichen Gehdlzschutz. Die Belange des Gehdlzschutzes wurden in
die Planung eingestellt.

Mit der Umsetzung der Planungen ist ein Verlust von Einzelbdumen
unvermeidbar. Insgesamt sind im Plangeltungsbereich 51
Einzelbaumfallungen erforderlich, wobei 32 B&ume dem Schutz der
Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf unterliegen.
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Ein zu fallender Baum ist gemdB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. 17
Bdume unterliegen keinem Schutzstatus. Es sind  dieses B&ume mit
Stammumféngen von weniger als 50 cm. Bei den B&umen handelt es sich
gemdan der  Aussage der  zust@ndigen Behdrde nicht um
Ausgleichspflanzungen.

Insgesamt sind fUr die Féllung von 33 Einzelb&dumen 37 Ersatzpflanzungen
nachzuweisen.

For die Fdllung gesetzlich geschitzter Baume besteht gemd&B dem
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V die Pflicht zur Pflanzung im
Verhdltnis 1:1. FOr einen darOber hinausgehenden Kompensationsumfang
besteht das Wahlrecht, ob man zusétziiche Baumpflanzungen vornimmt oder
Ersatzzahlungen leistet. Dieses wdre z.B. bei der gesetzlich geschitzten Fichte

(Baum-Nr. 53] der Fall. FUr die zu fallende Fichte muss eine Ersatzpflanzung
nachgewiesen werden.

FOr das darUber hinausgehende Pflanzerfordernis von einem Baum kann eine
Ersatzzahlung an die zustdndige Naturschutzbehdrde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald  geleistet werden. Damit verringert sich  das
Pflanzerfordernis auf 36 Baumpflanzungen.

GemdB einem sich in Bearbeitung befindenden Gestaltungskonzept sind im
Bereich der Freifldchen im Eingangsbereich zum Baumwipfelpfad
6 Baumpflanzungen sowie im Bereich der Verkehrsfldchen mit Parkplditzen 23
Baumpflanzungen vorgesehen. Damit kénnen 29 Baumpflanzungen als Ersatz
fOr Baumfallungen nachgewiesen werden.

Die B&ume sind in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x  verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Artfenauswahl crientiert sich an den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Es verbleibt ein Ersatzerfordernis von 7 Baumpflanzungen. Diese sollen im
Gemeindegebiet in den benannten Pflanzqualitéten umgesetzt werden bzw.
eine Ersatzzahlung gemdB der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde
Ostseebad Heringsdorf geleistet werden.

Die Verantwortlichkeit der Gemeinde zur Ubernahme der Kosten fur die
Ersatzpflanzungen fOr Baumfdllungen bzw. Ersatzzahlungen wurde im
Bebauungsplan im Text (Teil B) unter IV. Festsetzungen zur Zuordnung von
Ersatzpflanzungen und Ersatzzahlungen fiir zu fdllende Baume gemdB § 9 Abs.
lai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 ¢ BauGB wie folgt festgesetzt:

(1)

Die Kosten fir die Ersatzbaumpflanzungen fir Baumfdéllungen innerhalb
des Plangeltungsbereiches sind durch die Gemeinde Ostseebad
Heringsdorf zu tragen.

2

Die vorgegebenen Ersafzpflanzungen sind parallel zu den
BaumaBnahmen des Hoch- und Tiefbaues, spdtestens jedoch 1 Jahr
nach Abschluss der BaumaBnahmen auszufihren.
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)

Fur die Fdllung gesetzlich geschitzter BGume ist fUr eine Baumpflanzung
eine Ersafzzahlung an die zustdndige Naturschutzbehérde des
Landkreises Voroommern-Greifswald zu lejsten.

(4)

FUr das verbleibende Ersatzerfordernis fir Fallungen von gemeindlich

geschufzten Bdumen ist fir 7 Baumpflanzungen eine Ersatzzahlung zu
leisten.

3.2 Naturschutzrechtliche Regelungen
gemdB § 11 Abs. 3 BNatSchG

Die Recherche zu den LINFOS- Daten des LUNG M-V brachte fir den
Geltungsbereich keine Hinweise auf Vorkommen von besonders und streng
geschitzten Tierarten nach BNatSchG.

Ein Yorkommen von stéranfélligen GroBvogelarten (Rotmilan, Fischadler,
Seeadler, Schreiadler, Wanderfalke, Schwarzstorch und WeiBstorch) kann im
Umfeld des Bauvorhabens ausgeschlossen werden.

Zur  BerOcksichtigung  artenschutzrechtlicher  Belange  wurde  ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, der das Vorkommen von
besonders und streng geschitzten Tierarten und mdgliche Befindlichkeiten mit
den artenschutzrechtlichen Verboten aufzeigt. Untersucht wurden auch die
sich mit der Anlage des Baumwipfelpfades und des Aussichtsturmes

ergebenden bau- und anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Fauna.

Im Plangebiet befindet sich Gebdudebestand, der im Zuge der Umsetzung
der Planungen abgerissen bzw. umgebaut werden soll. Im Rahmen der
Bestandsaufnahmen wurden in einem Gebdude Fledermausquartiere sowie
ein NischenbrUternistplatz vorgefunden.

Im Buchenwaldbestand wurden mehrere fUr Fledermausquartiere geeignete
HOhlungen in den B&umen registriert. Auch zahireiche Vogelarten nutzen die
Waldflachen als Brut- und Nahrungshabitate.

Aufgrund der bestehenden siedlungstypischen Nuizungen im Nahbereich
kann davon ausgegangen werden, dass vorrangig Tierarten vorkommen, die
eine hohe Toleranz hinsichtlich ihrer Lebensraumanspriche besitzen.

Um den artenschutzrechtlichen Verboten Rechnung zu tragen, sind
bauzeitliche Regelungen zu treffen. Durch geeignete CEF-MaBnahmen sind
fOr den Verlust von Brut- und Nistquartieren Ersatzhabitate in Form von
Fledermaus- Kastenrevieren sowie Vogelkasten im Umfeld zum Planvorhaben
ZU errichten.

Die CEF-MaBnahmen sind vor dem Verlust der Lebensraumstrukturen der
geschitzten Tierarten umzusetzen. Dieses bedeutet, dass die MaBnahmen
bereifs vor der Rodung des Gehdlzbestandes sowie vor dem Gebéd&udeabriss
bereitgestellt werden muissen.
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Um die Umsetzung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von
Beeinfrdchtigungen fUr die geschitzten Tierpopulationen sowie zur
Gewdhrleistung der kontinuierlichen FunktionalitGt zu sichern, wurden im Text
(Teil B) unter Punkt ,Ill. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage
des §11 Abs. 3 BNatSchG" folgende Festsetzungen getroffen:

)

Die  Bestimmungen des besonderen  Artenschutzes gemdB
§ 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die BaumaBnahmen dirfen
keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstédtten der gemdB
§7Abs. 2Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG geschitzten heimischen,
wildlebenden Tierarten entnommen, beschddigt oder zerstért werden.
(2

Um erhebliche Stérungen, Verletzungen und Tétungen von mdéglichen
Brutvégeln (Baum- und GebUschbritern) zu vermeiden, sind Rodungen
der Gehdlzbestdnde mit Ausnahme der WaldflGchen nur in den

leitrdumen 1. Oktober bis 28. Februar des nachfolgenden Jahres
durchzufihren.

©))

Um erhebliche Stérungen, Verletzungen und Tétungen von
gebdudebesiedelnden Tierarten ZU vermeiden, sind

Gebdudeabbriche nur in den Zeitrbumen Oktober bis Mdrz des
nachfolgenden Jahres durchzufihren.

4

Zur Vermeidung von erhebliche Stérungen, Veretzungen und Tétungen
von Fledermdusen ist eine &kologische Baubegleitung durch einen
Artenschutzbeauftragten erforderlich. MUssen Héhlenbdume gerodet
werden, sind im Vorfeld der Rodung geeignete MaBnahmen zum
Schutz des Bestandes zu freffen. Dies sind insbesondere
Besatzkontrollen, Abfangen oder Bergen von Tieren und Ausschluss von
Einflugen durch EinwegverschlUsse.

©)

Lichtemissionen der AuBenbeleuchtungen sind auf das notwendige

MaB zu minimieren sowie insekten-/ fledermausfreundliche Lichtquellen
ZU verwenden.

(6)
Als CEF-MaBnahme 1 (CEF 1) ist am Standort des Baumwipfelpfades
bzw. im nahen Umfeld (Standort 1) sowie entlang eines Waldweges
wesftlich und nordwestlich des Kleinen Krebssees und eines Waldweges
norddstlich des Schmollensees (Standort 2) ein Fledermaus-Kastenrevier
wie folgt anzubringen:
Kastenprogramm Standort 1:

2x GroBraum- und Uberwinterungshéhle 1FW

2x Fledermaus-GroBraumhdhle TFS

2x Fledermaus-Universalh6hle TFFH

2x Fledermaush&hle 2F

2x Fledermaushdéhle 1FD
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2x Fledermaushdéhle 2FN

2x Fledermausflachkasten 1FF

3x Fledermaus GroBraumhdhle FGRH

3x Fledermaus Spaltenkasten FSPK
Kastenprogramm Standort 2:

3x GroBraum- und Uberwinterungshéhle 1FW

3x Fledermaus-GroBraumhdhle 1FS

3x Fledermaus-Universalh&hle 1FFH

3x Fledermaush&hle 2F

3x Fledermaush&hle 1FD

3x Fledermaush&hle 2FN

3x Fledermausflachkasten 1FF

6x Fledermaus GroBraumhdéhle FGRH

6x Fledermaus Spaltenkasten FSPK
Zur  Vermeidung von  Okkupationen ist unterhalb  jedes
Fledermauskastens ein Meisenkasten zu montieren.
(7)
Als CEF-MaBnahme 2 (CEF 2) ist am Standort des Baumwipfelpfades
und im Umfeld ein Revier mit verschiedenen Vogelkdsten anzubringen
und davuerhaft zu erhalten. Folgende Kastenprogramme sind
anzubringen:

2x Nischenbriterhéhle TN

2x Kleiberhéhle 5KL

2x GroBraumnisthéhle 2GR (oval)

2x Nisthéhle 1B @ 26mm mit Marderschutz

2x Nisthéhle 1B @ 32mm mit Marderschutz

2x Baumlduferhéhle 2B
@)
Als CEF-MaBnahme 3 (CEF 3) sind fur den Verlust von Einzelquartieren
der Zwergfledermaus und von Nistpldizen von Nischenbritern infolge
des Gebdudeabrisses folgende Ausweichlebensstétten anzubringen:

2x Fledermaus Spaltenkasten FSPK

2x Nischenbriterhéhle TN
%)
Die internen und externen CEF- MaBnahmen sind durch die
Vorhabentrdgerin umzusetzen.
(10)
Bei den CEF-MaBnahmen handelt es sich um vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen, die vor dem Verlust der Nist- und Brutpldtze
bzw. vor dem Verlust der Lebensraumstrukturen der geschitzten
lierarten umzusetzen sind. Somit sind die CEF-MaBnahmen 1 bis 3 vor

der Rodung des Gehdlzbestandes sowie vor dem Gebdudeabbruch zu
realisieren.
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4.0 FORSTRECHTLICHE BELANGE
4.1 Belange der Forst i.V.m. Waldumwandlung

Die forstlichen Belange werden gemd@dB den Stellungnahmen des
Forstamtes Neu Pudagla vom 26.02.2018 (Beteiligung gemaB § 4 (1)
BauGB) und vom 27.11.2018 (Beteiligung gemdnB § 4 (2) BauGB) sowie den
Festlegungen der Konsultationstermine in die Planung eingestelit.

1. Stdndige Waldumwandlung gemd&B § 15 (1) LWaldG  i.V.m. der
Sondergebietsausweisung fUr die Baugebiete SO 1-S0 3

Die als Sonstiges Sondergebiet Baumwipfelpfad ausgewiesenen
GrundstUcke grenzen unmittelbar an Waldflachen.

GemdB § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und
Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m
zum Wald einzuhalten. Unterschreitungen des Waldabstandes durfen
nicht genehmigt werden, wenn es sich um Anlagen handelt, die
Wohnzwecken oder dem vorUbergehenden Aufenthalt von Menschen
dienen (§ 3 WAbstVO M-V).

GemdB § 10 LWaldG haben Trager offentlicher Vorhaben bei Planungen
und MaBnahmen, die eine Inanspruchnahme von Waldfléichen vorsehen
oder die in ihren Auswirkungen Waldfldchen betreffen k&nnen,

Entscheidungen nur im Einvernehmen mit der zustéindigen Forstbehdrde zu
freffen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 soll die bisher als
Gewerbegebiet festgesetzte Fidche des ehemaligen Bauhofs kinftig einer
Umnutzung als Sonstiges Sondergebiet zugefUhrt werden und als
Eingangsbereich fir den Baumwipfelpfad umgestaltet werden.

Aufgrund der Vorprédgung des Standortes des ehemaligen Bauhofes und
der geplanten Nufzung wird ein &ffentliches Interesse begriindet, auf
dessen Grundlage die Gemeinde bei der zustéindigen Forstbehdrde eine
Inaussichtstellung fUr eine sténdige Waldumwandlung fir die an das
Sondergebiet grenzenden Waldfldchen beantragt hat.

FOr die Waldumwandlungsfldchen wird als Nachnutzung die Ausweisung
als  Gronflache mit Zweckbestimmung GroBgrin festgelegt. Die
umgewandelte Fldche ist im Bestockungsgrad auf unter 50% zu
reduzieren.

Eine sichtbare Abgrenzung zwischen Wald und Nichtwald soll durch
naturnah gestaltete Grenzen, z. B. durch Baumstéimme und Benjes-Hecken
hergestellt werden. Die Umsetzung der MaBnahmen wird mit den
zustdndigen Behorden abgestimmt.
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Im Falle der Anlage eines Parkhauses am Standort des bestehenden
Parkplatzes am Bahnhof Heringsdorf ist fOr die sUdlich angrenzenden
Waldflachen keine Waldumwandlung erforderlich. Der WaldeigentUmer
hat jedoch eigenverantwortlich dafir Sorge zu tragen, dass nachteilige
Folgen fUr die Nutzung des Parkhauses z. B. durch Windwurf
ausgeschlossen werden.

Eine Ausnahmeregelung gemdaB § 2 Waldabstandsverordnung - Wabst VO
M-V zur Unterschreitung des Waldabstandes durch das Parkhaus wurde

von der zustdndigen Forstbehdrde mit Stellungnahme vom 27.11.2018 in
Aussicht gestellt.

2, St&ndige Waldumwandlung gemdB § 15 (1) LWaldG i.V. m. dem
Baumwipfelpfad und dem Baugebiet SO 4 Aussichisturm
GemdaB nachrichtlicher Darstellung in der Planzeichnung (Teil A) wird in
den WaldflGchen sUdlich des Heringsdorfer Bahnhofs ein Baumwipfelpfad
vorgesehen.
FOr die StiOfzenstandorte und fUr den im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 63 ausgewiesenen Standort des Aussichtsturmes
(Baugebiet SO 4) ist eine stdndige Umwandlung der Waldflédchen
erforderlich, die ebenfalls bei der zustdndigen Forstbehérde beantragt
wurde.
FOr den Aussichtsturm hat die zust@ndige Forstbehdrde mit Stellungnahme
vom 27.11.2018 aufgrund der Mdoglichkeiten der Ausnahmeregelung
gemdB § 2 Waldabstandsverordnung - Wabst VO M-V eine
Unterschreitung des Waldabstandes beflirwortet.

3. Befristete Waldumwandlung gemd&B § 15 (2) LWaldG

Im Rahmen der Errichtung des Baumwipfelpfades werden zusétzlich
innerhalb  der Waldfldchen RUcketrassen und Bauwege sowie
B&schungsbereiche fUr den Baugrubenaushub der Stitzenfundamente in
Anspruch genommen.

Dies bedarf einer befristeten Waldumwandlung. Die Beantragung erfolgte

auf der Grundlage eines von der Vorhabentrégerin vorgelegten
Baustelleneinrichtungsplanes.

Die Sicherung der Zufahrtsmdglichkeiten zu allen Anlagen innerhalb des
Plangebietes und die MaBnahmen der Verkehrssicherung werden in den
konkreten Bauantragsunterlagen dargestellt.

Die zustandige Forstbehérde hat im Rahmen der Stellungnahme vom
27.11.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 63 die Genehmigung der
standigen und befristeten Waldumwandlung nach § 15 a LWaldG in Aussicht
gestellt.

Die untere Naturschutzbehoérde hat die Zustimmung zur Waldumwandlung
erteilt und dies der zustdndigen Forstbehdrde mitgeteilt.
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4. Unterschreitung Waldabstand  durch  Umverlegung  Trinkwasser-
versorgungsleitung

Im Zuge der Planaufstellung wurde festgestellt, dass im Bereich des

Baumwipfelpfades eine  Trinkwasserleitung  verlduft. Es  hat  sich

herausgestellt, dass in mehreren Bereichen Konfliktpunkte mit den

StUtzenstandorten des Baumwipfelpfades bestehen.

Eine Anderung des Pfadverlaufes auBerhalb der Bestandstrasse der

Trinkwasserleitung wurde geprUft und aus topographischen, baustatischen

und umweltrechtlichen Grinden verworfen.

Daher wird in Abstimmung mit dem Zweckverband eine Umverlegung der

Trinkwasserleitung vorgesehen.

Es erfolgte eine Variantenuntersuchung zum Verlauf der Umlegungstrasse

der Trinkwasserversorgungsleitung. Im Ergebnis der Abstimmung mit den

zustGndigen Behdrden wurde die Umlegungstrasse festgelegt.

Die zustéindige Forstbehdrde hat der Umlegungstrasse zugestimmt, da die

im Waldbestand befindliche Trinkwasserleitung in einen Weg sidlich des

Aussichtsturmes umverlegt werden soll und sich damit die Gesamisituation

for den Wald und das Vorhaben verbessert.

Mit  Stellungnahme vom 27.11.2018 wurde von der zust@ndigen
Forstbehdrde eine Ausnahmeregelung gemdB § 2 Waldabstands-
verordnung - Wabst VO M-V  zur Unterschreitung des Waldabstandes

durch die Umverlegung der Trinkwasserversorgungsleitung in  Aussicht
gestellt.

5. Kompensationserfordernis
Nachteilige Folgen einer stéindigen oder befristeten Umwandlung von

Wald in eine andere Nutzungsart sind gemdB § 15 LWaldG M-V
auszugleichen.

Auf  Grundlage der mit dem Waldumwandlungsantrag  erstellten
flurstcksgenauen Waldbilanz  hat dije zustindige Forstbehdrde ein
Kompensationserfordernis von 48.043 Waldpunkten festgesetzt.

Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf hat im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 63 mit der Vorhabentrégerin einen Stédtebaulichen Vertrag geschlossen,
in dem die Umsetzung der Waldumwandlungen auf die Vorhabentréigerin
Ubertragen wurde.

Die Ersatzaufforstungen kénnen aufgrund der fehlenden FlachenverfUgbarkeit
nichtim Gemeindegebiet Heringsdorf umgesetzt werden.

Die Vorhabentrdgerin hat daher mit dem EigentOmer des , Waldkontos
Krause Hof Udars GbR" einen Vertrag Uber den Nachweis von
Erstaufforstungsflachen for den wBaumwipfelpfad im Seebad Heringsdorf
sUdlich des Heringsdorfer Bahnhofs" abgeschlossen. Durch diese MaBnahmen
kénnen die 48.043 Waldpunkte abgeldst werden.
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Der Vertrag zwischen der Vorhabenirdgerin und  dem Inhaber des
Waldkontos  sowie der  Abbuchungsnachweis sind Anlage des
Staddtebaulichen Vertrages zwischen der Vorhabentrégerin und der
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf zum Bebauungsplan Nr. 63.

Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf wird nach Vorlage des
Satzungsbeschlusses zZum Bebauungsplan Nr. 63 und des
Feststellungsbeschlusses zur 2. Anderung des Fléichennutzungsplanes bei der
zusténdigen Forstbehdrde die Ausfertigung des Genehmigungsbescheides
fOr die Waldumwandlung beantragen.

4.2 Kur- und Heilwald
untersetzt durch eine gutachterliche Stellungnahme

Der 1. Kur- und Heilwald Europas wurde 2016 in der Gemeinde Ostseebad
Heringsdorf im kommunalen Heringsdorfer Wald, im Bereich der sogenannten
Alten Welt, mit Mitteln zur Férderung forstwirtschaftlicher MaBnahmen im
Rahmen des europdischen Landwirtschaftsfonds fUr die Entwicklung des
|&dndlichen Raums (Forst-ELERFGRL M-V) geschaffen.

Die Verordnung Uber den ,,Kur- und Heilwald Ostseebad Heringsdorf” wurde
am 13.09.2017 erlassen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63 tangiert im Bereich des
geplanten Baumwipfelpfades den Kur- und Heilwald, so dass Konflikte
zwischen der Nufzung als Baumwipfelpfad und der Nutzung als Kur- und
Heilwald zundchst nicht auszuschlieBen sind.
Dies betrifft vor allem folgende Bereiche:

- den am Bahnhofsvorplatz beginnenden Kurwaldweg,

- die Heilwaldrunde 3,

- den Poesiepfad,

- die Heilwaldstation ,,Platz der Ruhe und Stille" sowie

- den Standort der , Liebesbank".

Es wurde daher an das Landschaftsarchitekturblro Stefan Wallmann eine
Gutachterliche Stellungnahme in  Auffrag gegeben, um poftentielle

Auswirkungen des geplanten Baumwipfelpfades auf den Kur- und Heilwald zu
untersuchen und VermeidungsmaBnahmen aufzuzeigen.

Die Gutachterliche Stellungnahme zieht folgendes ResUmee:

Zitat:

+Der Bau eines Baumwipfelpfades mit Aussichfsturm wird einen erheblichen
Einfluss auf einzelne Anlagenteile des Kur- und Heilwaldes haben. Dabei ist
davon auszugehen, dass der Einfluss derart stark sein wird, dass die
medizinisch-therapeutische Wirkung des Kur- und Heilwaldes - zumindest
teilweise - stark eingeschrdnkt wird. Um die medizinisch-therapeutischen
Qualitdten dennoch auch weiterhin gewdhrleisten zu knnen, die der Besuch
des Kur- und Heilwaldes mit sich bringt, wird es notwendig werden, den Kur-
und Heilwald in Teilen umzubauen und zu verlegen.
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Dabei wird es darauf ankommen, die vorhandenen Qualitéten auf die neuen
Anlagen zu Ubertragen. Nur wenn es gelingt, den hohen Qualitétsstandard

beizubehalten, kann der 1. Kur- und Heilwald Europas langfristig ein
Erfolgsmodell werden bzw. bleiben.”
Zitat:

«In den weiteren Abstimmungsprozessen ist ferner zu beachten, dass sowohl!
der Baumwipfelpfad als auch der Kur- und Heilwald die vorhandenen natur-
und landschaftsrGumlichen Qualitédten nutzen, die der Heringsdorfer Wald
bietet. Beide Anlagen sind zugleich als Teil der fouristischen Gesamtstrategie
der Gemeinde zu sehen und wirken als saisonverléingernde MaBnahme.
Wdhrend der Kur- und Heilwald unentgeltlich genutzt werden kann, wird sich
der privatwirtschaftlich betriebene Baumwipfelpfad Uber Eintrittsgelder und
dem Verkauf von Merchandise-Artikel finanzieren.

Es ist davon auszugehen, dass der Baumwipfelpfad intensiv vermarktet wird,
um eine mdglichst hohe Anzahl an Besuchern zu erreichen. Durch die
Vermarktung des Baumwipfelpfades wird sich der Bekanntheitsgrad des
Heringsdorfer Waldes deutlich erhéhen und damit auch zusdtzliche
Besuchergruppen ansprechen.

Es wird empfohlen, sich frihzeitig mit den Betreibern des Baumwipfelpfades
ins Benehmen zu sefzen, um den Heringsdorfer Wald zu einem
Gesamfensemble mit den Bausteinen Gesundheit und Tourismus zu
entwickeln. Die Anlagen des Kur- und Heilwaldes und die Anlagen des
Baumwipfelpfades sollfen nicht nebeneinander stehen, sondern als Teil einer

gemeinsamen Sfrategie zur Vermarktung des Heringsdorfer Waldes begriffen
werden.”

Die Abstimmungen zwischen der Vorhabentrdgerin und der Gemeinde sind
zwischenzeitlich erfolgt.

Zitat:

«Der Vorhabentrdger, die Erlebnis Akademie AG, betreibt verschiedene
Baumwipfelpfade  in  Europa, u.a. den ,Baumwipfelpfad  und
Umweltinformationszentrum im Naturerbe Zentrum Rigen”, dessen Partner die
Bundesstiftung  Umwelt ist. Im  Umweltinformationszentrum  werden
verschiedene Davuer- und Wechselausstellungen gezeigt, die die
landschaftlichen Besonderheiten der Insel Rigen zeigen. Didaktische
Stationen zum Thema Natur runden das Gesamtangebot ab. Vor diesem
Hintergrund wdire gemeinsam mit dem Vorhabenftrdger zu priffen, inwieweit
die Bereitschaft besteht, eine Kooperation mit dem Bdderverband bzw. mit
der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf zu bilden, um das Thema ,Heilwirkung
des Waldes" gemeinsam zu vermarkten.

Dazu kdnnten gemeinsame Ausstellungen, der Verkauf von Merchandise-
Artikeln oder auch die gemeinsame Darstellung des Baumwipfelpfades und
des Kur- und Heilwaldes in Karten, Flyern oder Internetauftritten organisiert
werden. Die auf dem Steg geplanten didaktischen Stationen kénnten
zugleich den Kur- und Heilwald thematisieren und damit sowoh! dem
Baumwipfelpfad als auch dem Kur- und Heilwald in der Gemeinde Ost-
seebad ein weiteres Alleinstellungsmerkmal bieten.*
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FOr

eine wirksame und daverhaffe Konfliktvermeidung und positive

Verflechtung beider Nutzungen sind zwischen den betroffenen Behdrden, der

Gemeinde und der Erlebnis Akademie AG folgende konkrete MaBnahmen
vereinbart:

Der Kurwaldweg weist bereits Beeintrdchtigungen im Bestand durch
Bauhof und Bahnhof auf. Mit der Anlage des zentralen Zugangs zum
Baumwipfelpfad bietet sich die Chance, den Bekanntheitsgrad des Kur-
und Heilwaldes weiter zu erhdhen.

Der Kurwaldweg wird in der Trassierung beibehalten.

Das Wegesysiem im Heilwald setzt sich aus drei Wegerunden
zusammen. FUr die grundhaft ausgebaute Wegerunde 1, die vor allem
for Altere und mobilitdtseingeschrénkte Personen angelegt wurde,
ergibt sich keine Notwendigkeit zur Anpassung. Auch fir die
Heilwaldrunde 2 ergeben sich keine Anderungen. Die Heilwaldrunde 3
dagegen muss verlegt werden, um potenzielle Stérungen durch den
Baumwipfelpfad zu vermeiden. Im Rahmen der Untersuchung wurde
eine ca. 500 m lange Wegerunde ausgewiesen, die an das
vorhandene Wegesystem im Heilwald anschlieBt. FUr die Besucher des
Heilwaldes ergeben sich aus der Umverlegung keine Nachteile. Die
Begehbarkeit und Erreichbarkeit sind nach wie vor gegeben.

Die konkreten Planungen zur Umverlegung der Heilwaldrunde 3 sind
bereits mit den betroffenen Behdrden und Institutionen abgestimmt und
von diesen bestdtigt worden. Eine entsprechende Einarbeitung in die
Verordnung Uber den Kur- und Heilwald Heringsdorf erfolgt derzeit.

Nachweis der Kompensation der naturschutzrechtlichen Eingriffe in
Abstimmung mit dem zusténdigen Umweltamt

Zwischen Gemeinde und Vorhabentrégerin wird zur Nutzung des
Synergiepotentials des Baumwipfelpfades und des Kur- und Heilwaldes
eine dauerhafte Zusammenarbeit in der Offentlichkeitsarbeit  z. B.
durch Ausstellungen, Veranstaltungen, Internetauftritte, Informations-
und Leitsystem im Kur- und Heilwald u.a.m. angestrebt.

Mit einem Gesamtkonzept, das die Themen Gesundheit, Naturerleben
und Tourismus verknUpft, sollen ganzjdhrige, qudlitativ hochwertige

MaBnahmen zur Stérkung des Tourismusschwerpunkiraumes etabliert
werden.

Hinsichtlich  mdglicher Belastungen durch Luftschadstoffe wurde eine
Luftschadstoffuntersuchung durchgefihrt, in der belegt wurde, dass es durch
das geplante Vorhaben zu keinen relevanten Veréinderungen der Luftqualitét
im Umfeld kommt. Die zuldssigen Immissionswerte der 39. BImSchV und die
Vorsorgewerte fUr Kurorte werden auch nach Redlisierung des Vorhabens
sicher eingehalten und deutlich unterschritten.
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Die Verordnungsgrenze des Kur-

dargestelit.

und Heilwaldes
Bebauungsplanes Nr. 63 ist in der Planzeichnung (Teil A)

im Bereich des
nachrichtlich

Die Belange der Forst sind im Text (Teil B), Hinweise, Punkt 7 und 8,

zusammenfassend dargestellt.

5.0 FLACHENBILANZ
(Uberschlégige Ermittlung)

Geltungsbereich

26.234 m*

davon

Sonstiges Sondergebiet BWP

davon
SO1-S0O3 3.508 m?
SO 4 1.296 m?

Fldche fir Versorgungsanlagen (Trafo)

Offentliche Verkehrsfldchen mit
Iweckbestimmung
Vorplatz Bahnhof Heringsdorf
davon

Parkhaus 1.953 m?

offentliches GroBgriin

Waldflachen

4.804 m?

30 m?

11.362 m?

9.161 m?

877 m?
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6.0 VERKEHR
untersetzt durch eine Verkehrstechnische Untersuchung zum
+Entwicklungskonzept Bahnhofsumfeld Heringsdorf*
(Endfassung Machbarkeitsuntersuchung)

Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf und die Usedomer Baderbahn GmbH
haben sich gemeinschaftlich als Ziel gesetzt, das Umfeld des Heringsdorfer
Bahnhofs neu zu gestalten.

Zu diesem Zweck wird das Enfwicklungskonzept Bahnhofsumfeld Heringsdorf
erstellt, welches eine Verkehrstechnische Untersuchung beinhaltet.

Folgende Themen werden in die Verkehrstechnische Untersuchung
eingestellt:

e Profung der Leistungsfdhigkeit sowie der Verkehrssicherheit an den
Knotenpunkten LandesstraBe 266 mit BUlowstraBe/FriedenstraBe und
der LandesstraBe 266 mit BUlowstraBe/WaldbUhnenweg/Am Bahnhof

e Auswirkungen auf die v. g. Knotenpunkte durch Errichtung eines
Baumwipfelpfades unmittelbar sidlich des Bahnhofs Heringsdorf

e Folgen fUr die v. g. Knotenpunkte durch das am WaldbUhnenweg neu
in Betrieb genommene Polizeidienstgebdude

¢ MaBnahmen zur Umgestaltung der Haltestellenbereiche auf dem
Bahnhofsvorplatz im Zusammenhang mit der Taktverdichtung der
Usedomer B&derbahn GmbH im Regionalverkehr fUr die Kaiserbdder
Linie

e Neustrukturierung des Parkplatzkonzeptes zur Bewdltigung des durch
die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf und die Usedomer Baderbahn
GmbH geplanten MaBnahmenpaketes

Das Ziel der Unfersuchung ist es, die Machbarkeit der beabsichtigten
MaBnahmen in Hinblick auf die verkehrstechnische Leistungsfahigkeit der
Knotenpunkte aufzuzeigen, die neu zu erwartenden Verkehrsmengen
abzuschétzen und Aussagen Uber zusdizlich bendtigten Parkraum zu treffen.

In der Endfassung kommt die Verkehrstechnische Untersuchung zu folgenden
wesentlichen Ergebnissen:

e Die Umsefzung der Vorhaben Baumwipfelpfad und Polizeidienststellen-
gebdude sowie die MaBnahmen der Usedomer Bdderbahn GmbH
fOhren zwangslaufig durch ihre verkehrserzeugende Wirkung zu einer
Verkehrszunahme an den untersuchten Knotenpunkten. Die
Verkehrszunahmen wirken sich negativ auf die Verkehrsqualitét der
Knotenpunkte aus und fGhren zu Verschlechterungen von bis zu einer
Qualitatsstufe.  Es  wird aber weiterhin  eine  befriedigende
Verkehrsqualitat erreicht und die Leistungsfahigkeit der beiden
Knotenpunkte ist weiterhin gegeben.
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Zur prognostischen Einschétzung der Verkehrsverhdltnisse an den
Knotenpunkten wurden sowohl klassische Berechnungen als auch
Simulationen durchgefUhrt. Die Untersuchungen wurden fir die
Bestandsknotenpunkte, einen bestandsorientierten Ausbau und einen
Ausbau als Knochenkreisel durchgefUhrt.

In  Abstimmung mit dem StraBenbauamt Neustrelitz wird der
bestandsorientierte  Ausbau der Knotenpunkte fir die direkte
Anbindung des Kfz- Verkehrs, der im Zuge des Baumwipfelpfades
abgewickelt werden muss, aufgrund des bestandsnahen Ausbaus mit
nur geringfUgigen Eingriffen in das Umfeld und der umfassenden
Verbesserung des Verkehrsflusses auf der LandesstraBe 266 als
Vorzugsvariante gewdhilt.

Die Erarbeitung der Entwurfsplanung fUr den bestandsorientierten
Knotenpunktausbau erfolgt in  enger Abstimmung mit dem
StraBenbauamt Neustrelitz.

Im Rahmen der vision&ren Betrachtung der Gesamtverkehrskonzeption
der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf soll eine weitere Ausbauvariante
gepruft werden.

Das StraBenbauamt Neustrelitz hat mit Stellungnahme vom 26.11.2018
(Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB) dem Bebauungsplan Nr. 43 unter
BerOcksichtigung der vorgelegten Variante zum bestandsorientierten
Ausbau (Modell-Nr. 2 der verkehrlichen ErschlieBung, Stand 08-2018) in
Verbindung mit den beachtlichen fachlichen Hinweisen zugestimmt.

e Durch den Baumwipfelpfad wird ein umfassender Bedarf an neuen
Stellplatzen entstehen. Die Variante der Berechnung des notwendigen
Parkraums ohne Nutzungsbeschréinkungen (Hochstparkdauer) ergab
einen Bedarf von 185 Parkplatzen.

Wenn dieser kUnftige Parkplatzbedarf fir den Baumwipfelpfad unter
BerUcksichtigung der MaBnahmen der Usedomer B&derbahn GmbH
vollstdndig im Bahnhofsumfeld abgedeckt werden soll, ist aufgrund des
begrenzten Fldchendargebotes eine Aufstockung von Teilfldchen des
vorhandenen Parkplatzes durch Bau eines Parkhauses unabdingbar.

Ein Entwurf zur Gestaltung des Parkraums sieht ein dreigeschossiges
Parkhaus mit einer Kapazitét von rd. 220 Parkplatzen, rd. 70 ebenerdige
Pkw- Parkpl&ize und 8 Bus- Parkpldatze vor.

Die Verkehrstechnische Unfersuchung ist als Leitfaden fUr eine langfristig
wirksame  Optimierung der  verkehrlichen  Infrastrukturstruktur  des
Bahnhofsumfeldes gedacht. Die Umsetzung der Untersuchung soll den
flussigen Zu- und Ablauf der Verkehre sichern, eine engere VerknUpfung der
Verbindung zwischen StraBe und Schiene und eine bessere Auslastung
bestehender &ffentlicher RGume ermdglichen sowie zur Verbesserung der

Aufenthaltsqualitdt und  Verkehrssicherheit fir FuBgénger und Radfahrer
fOhren.
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7.0 MEDIEN

FOr das den Eingangsbereich mit Eingangsbauwerk umfassende Sonstige
Sondergebiet ist eine medienseitige ErschlieBung notwendig.

Im Rahmen der Beteiligung gemdB § 4 (1) und § 4 (2) BauGB wurden von
den Trdgern  der Ver- und Enfsorgung Leitungsbestand und
Anschlussbedingungen abgefragt.

Der wesentliche Leitungsbestand im Plangebiet wurde gemé&B den mit den
Stellungnahmen  Ubergebenen Lagepl&dnen nachrichtlich in  die
Planzeichnung (Teil A) Ubernommen.

Folgende erschlieBungsrelevante Informationen liegen vor:

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Der Iweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ,lInsel
Usedom" hat mit Stellungnahme vom 05.01.2018 (Beteiligung gemaB § 4
(1) BauGB) folgende Hinweise zur ErschlieBungssituation gegeben:

«Wir haben thre Unterlagen gepriUft und teilen Ihnen dazu mit, dass sich im
Geltungsbereich auf den GrundstUck Flur 1, Flurstiick 38/4 eine &ffentliche
Trinkwasserversorgungsleitung befindet. Die gegenstdndliche Trinkwasser-
versorgungsleitung wurde laut Bestandsplan 1963 aufgemessen und ist bis
heute fir eine stabile Trinkwasserversorgung der Gemeinde Heringsdorf
unerldsslich. Die Lage ist in unseren Bestandspldnen als ungenaue Lage
gekennzeichnet. Die genaue Lage muss im Geldnde durch
Suchschachtungen ermittelt werden. Zur Orientierung senden wir lhnen in
der Anlage einen Planauszug. Die Trasse unserer Trinkwasserversorgungs-
leitung muss im Entwurf des Bebauungsplanes eingeordnet werden.

Weiterhin konnten wir lhren Unterlagen entnehmen, dass die ehemalige
Strandkorbhalle ,Baugebiet S01" als Servicegebd&ude dienen soll.
Informationen Uber die Anzahl von Sitzpl&tzen im Gastronomiebereich bzw.
Uber die AusfUhrung der sanitdren Einrichtungen liegen uns nicht vor. Es ist
vom Vorhabentrdger zu prifen, in welchem Umfang die vorhandenen
Irink- und Abwasserhausanschlussanlagen erweitert werden mdussen. Im
Voraus teilen wir mit, dass zum Betrieb gastronomischer Einrichtungen in
der Regel ein Feftabscheider in die Abwasseranlage zu installieren ist. Die
Planungsunterlagen befreffend der Trink- und Abwasserhausanschluss-
anlagen sind dem Zweckverband Insel Usedom zur Prifung zu
Ubergeben."

Die genaue Trasse der Trinkwasserleitung wurde zwischenzeitlich durch
Suchschachtungen ermittelt. Dabei hat sich herausgestellt, dass in
mehreren Bereichen Konfliktpunkte mit den StUtzenstandorten des
Baumwipfelpfades bestehen.

Eine Anderung des Pfadverlaufes auBerhalb der Bestandstrasse der
Trinkwasserleitung wurde geprift und aus topographischen, baustatischen
und umweltrechtlichen Grinden verworfen.

61



Daher wird in Abstimmung mit dem Zweckverband eine Umverlegung der
Trinkwasserleitung vorgesehen.

Es erfolgte eine Variantenuntersuchung zum Verlauf der Umlegungstrasse
der Trinkwasserversorgungsleitung. Im Ergebnis der Abstimmung mit den
zustdndigen Behdrden wurde die Umlegungstrasse festgelegt.

Derzeit wird die ErschlieBungsplanung erstellt.

Der Verlauf der &ffentlichen Trinkwasserversorgungsleitung wurde  laut
dem Ubergebenen Bestandsplan in die Planzeichnung (Teil A)
Ubernommen und als ~umzuverlegen" bezeichnet. Auch die im
Leitungsplan des Zweckverbandes dargestellien Abwasserleitungen der
Usedomer B&derbahn GmbH wurden in der Planzeichnung (Teil A) ergénzt.

Im Zuge der Beteiligung gemdB § 4 (2) BauGB hat der Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung  ,Insel Usedom" mit
Stellungnahme vom 23.10.2018 darauf hingewiesen, ,dass die neue
Leitungstrasse  vor Beginn der Arbeiten zur Umverlegung der
Trinkwasserversorgungsleitung gesichert werden muss. Der erforderliche
offentlich rechtliche Vertrag zur Umverlegung der
Trinkwasserversorgungsleitung  kommt erst zu  Stande. wenn die
AusfUhrungsplanung und mindestens die beglaubigte beschrdnkt
persénliche Dienstbarkeit vorliegen. Die Kosten fr die
Leitungsrechtssicherung gehen zu Lasten des Vorhabentrdgers.*

Im Stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 63 ist fixiert, dass die
Vorhabentrégerin alle im Zusammenhang mit der Trinkwasserversorgung
und Abwasserbeseitigung des Vorhabens entstehenden Planungs- und
Baukosten zu tragen hat. Dies schlieBt auch die Kosten fir die Umlegung
der Trinkwasserversorgungsleitung und for den Grundstiicksanschluss for
das FlurstGck 33/20 ein, der entsprechend den Vorgaben des
Iweckverbandes vorzunehmen ist.

Hierzu hat die Vorhabentrédgerin ¥ mit dem Zweckverband die
voraussichtlichen Bedarfskapazittiten und  die Planungen zu den
Hausanschlussanlagen abzustimmen.

Die Vorhabentragerin hat mit dem Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung ,Insel Usedom" und der Usedomer B&derbahn GmbH
die erforderlichen ErschlieBungsvertrége abzuschlieBen.

Die Eintragung einer beglaubigten beschrankt persdnlichen Dienstbarkeit
fOr die Umlegungstrasse der Trinkwasserversorgungsleitung wird durch die
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf veranlasst.
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Trinkwasserschutz

Entsprechend den Stellungnahmen der Unteren Wasserbehdrde vom
08.09.2017 (im Rahmen der Planungsanzeige), vom 02.02.2018 (Beteiligung
gemdB § 4 (1) BauGB) und vom 08.11.2018 (Beteiligung gemaB § 4 (2)
BauGB) befindet sich das Plangebiet in der Trinkwasserschutzzone Il der

Wasserfassung  Ahlbeck  Nummer MV-WSG-2051-01  (Beschluss vom
25.07.1974).

Zitaft:

«GemdB § 52 WHG in Verbindung mit dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W
101 ist die DurchfUhrung bestimmter MaBnahmen, Tdétigkeiten und
Bauvorhaben innerhalb der Schutzzone verboten. Im Einzelnen ist dies im o.
g. Regelwerk nachzulesen. (H)

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht
geboten. (A)

Im Falle einer Havarie mit wassergefdhrdenden Stoffen ist unverziglich die
zustdndige untere Wasserbehdérde zu benachrichtigen. (A)*

In den Text (Teil B) wurde unter Hinweise ,,10. Trinkwasserschutz” ein Verweis
auf die trinkwasserschutzrechtlichen Belange aufgenommen:

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung  Ahlbeck. Daraus resultierende  Verbote  und
Nutzungsbeschrédnkungen sind zu beachten.

Regenentwasserung

Hinsichtlich der Ableitung des Regenwassers hat sich die Gemeinde wie folgt
positioniert und dies im Text (Teil B) unter Hinweise ,,11. Regenentwdsserung"
dargelegt:

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu
erfolgen.

Das Niederschlagswasser der Dachfldchen ist auf den Grundstiicken zu
versickern bzw. fUr die Bewdsserung der Grinfldchen zu nutzen.

Das Niederschlagswasser der &ffentlichen Verkehrsfldchen ist in das
ortliche Regenwassernetz abzuleiten.

Brandschutz/Loschwasserbereitstellung

Im Bereich des derzeitigen Standortes der Wertstoffcontainer sUdlich der
StraBe ,Am Bahnhof” soll ein Ld&schwasserbrunnen errichtet werden. Die
wasserrechtliche Genehmigung zur Errichtung des Brunnens wurde erteilt. Eine
Probebohrung hat eine ausreichende Férdermenge nachgewiesen.

Desweiteren ist durch die Vorhabentrégerin ein mit der Freiwiligen Feuerwehr
Ostseebad Heringsdorf und dem Landkreis Vorpommern-Greifswald,
Sachbereich abwehrender Brandschutz abgestimmtes Brandschutz- und
Sicherheitskonzept zu erstellen.
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Der Sachbereich abwehrender Brandschuiz hat im Rahmen der
Gesamistellungnahmen des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom
02.02.2018 (Beteiligung gemdB § 4 (1) BauGB) und vom 19.11.2018
(Beteiligung gemdaB § 4 (2) BauGB) erkl@rt, dass in den Planunterlagen
eine ausreichende Darstellung der Belange des Brandschutzes erfolgte.

Die Freiwillige Feuerwehr Heringsdorf hat mit den Stellungnahmen vom
01.03.2018 (Beteiligung gem&B § 4 (1) BauGB) und vom 10.01.2019
(Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB) dem Vorhaben unter Beachtung v. g.
Rahmenbedingungen zugestimmt.

Telekommunikation

Entsprechend den Stellungnahmen der Deutschen Telekom Technik GmbH
vom 17.01.2018 (Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB) und vom 19.11.2018
(Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB) befinden sich im Planungsbereich
Telekommunikationslinien der Telekom.

«Sollte  vom  Vorhabenfrdger eine telekommunikationstechnische
ErschlieBung gewinscht werden, dann ist fir den Bebauungsplan eine
Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforderlich.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie

mdglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schrifflich angezeigt
werden.”

Im StGdtebaulichen Vertrag ist verankert, dass die Vorhabentragerin die
Kosten fUr die Erweiterung des Telekommunikationsnetzes zu fragen hat.

Elektroenergieversorgung

Die E.DIS Netz GmbH hat mit den Stellungnahmen vom 06.03.2018
(Beteiligung gemd&B § 4 (1) BauGB) und vom 06.03.2018 (Beteiligung
gemas § 4 (2) BauGB) dem Vorhaben die Zustimmung erteilt.

.Wir weisen Sie daraufhin, dass sich im Planbereich eine Vielzahl von
Versorgungsanlagen unseres Unternehmens befinden. Bitte beteiligen Sie
uns rechtzeitig an den Detailplanungen, um mdgliche Trassenmit-
benutzungen und Umverlegungen, sowie technische Lésungen prifen zu
kénnen.

Vorab muss eine Kabeleinweisung von lhnen angemeldet werden, um die
exakfe Lage der Versorgungsanlagen zu ermittein. Eine Uberbauung von
elekfrischen Anlagen ist nicht zuldssig und kann nicht genehmigt werden.
Voraussichtlich werden umfangreiche Umverlegungen erforderlich, wir

erbitten einen rechfzeifigen Antrag, wonach die technische Lésung erstellt
und kalkuliert werden kann."
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GemdB dem mit der Stellungnahme vom 05.11.2018 Ubergebenen
Bestandsplan befinden sich im Plangebiet, vornehmlich in der StraBe Am
Bahnhof und auf dem Bahnhofsvorplatz, eine Vielzahl von Mittel- und
Niederspannungsleitungen.

Von einer Darstellung des umfangreichen Leitungsbestandes in der
Planzeichnung (Teil A) soll abgesehen werden, um die Lesbarkeit des
Planes zu wahren.

Die Vorhabentrégerin wird im Stadtebaulichen Vertrag verpflichtet, alle
im Zusammenhang stehenden Planungs- und Baukosten fir die Anlagen
der Elekiroenergieversorgung zu tragen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH hat mit den Stellungnahmen
vom 30.01.2018 (Beteiligung gemdaB § 4 (1) BauGB) und vom 08.11.2018
(Beteiligung gemaBl § 4 (2) BauGB) informiert, das sich im Plangebiet
Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung
Vorpommern Netz GmbH befinden.

.Gegen den Entwurf des B-Planes Nr. 63 ,Baumwipfelpfad sddlich des
Heringsdorfer ~ Bahnhofes” der Gemeinde Heringsdorf hat die
Gasversorgung Vorpommern Nefz GmbH keine Einwdnde. Wir gehen
davon aus, dass ein sicherer Betrieb der vorhandenen Anlagen weiterhin
gewdhrleistet ist.

Eine Versorgung mit Erdgas ist bei gegebener Wirtschaftlichkeit méglich
Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der Abschluss einer
enfsprechenden vertraglichen Vereinbarung erforderlich.

Im Stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 63 ist festgelegt, dass die
Vorhabentrdgerin  alle im Zusammenhang stehenden Planungs- und
Baukosten fUr die Anlagen der Gasversorgung zu tfragen hat.

Der Leitungsbestand wurde gemdB dem mit der Stellungnahme

Ubergebenen Lageplan in die Planzeichnung (Teil A) zum Bebauungsplan
Nr. 63 Ubernommen.

Die Gesellschaft fir Dokumentation und Telekommunikation mbH,
handelnd i.A. der ONTRAS Gastransport GmbH und der VNG Gasspeicher
hat mit Stellungnahme vom 22.01.2018 (Beteiligung gemdB § 4 (1) BauGB)
mitgeteilt, dass durch den Bebauungsplan Nr. 63 keine vorhandenen

Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS
berOhrt werden.

+Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder

verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen
Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufihren.
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Sofern im Zuge des o. g. Vorhabens die Durchfihrung von BaumaBnahmen
vorgesehen ist, hat mindestens 4 Wochen vor deren Beginn eine erneute
Anfrage durch den BauvausfUhrenden zu erfolgen.*

GemdB Stellungnahme der ENGIE E & P Deutschland GmbH (O- und
Ergasunternehmen) vom 09.01.2018 (Beteiligung geméB § 4 (1) BauGB) sind
im Plangebiet keine Anlagen des Unternehmens vorhanden.

Die DISA energy GmbH hat mit Stellungnahme vom 26.01.2018 (Beteiligung
gemdB § 4 (1) BauGB) den Vorschlag zur Ausweisung des Gebietes fUr die
ErschlieBung tiefengeothermischer Potentiale unterbreitet. Die Gemeinde
hat den Antrag bereits im Vorfeld geprift und abgewiesen, da der

potentielle  Betreiber eine nachhaltige Leistungsféhigkeit  und
Wirtschaftlichkeit nicht nachweisen konnte.

Entsorgung

Die Abfuhr des Hausmills erfolgt durch ein vom Landkreis Vorpommern -
Greifswald beauftragtes Entsorgungsunternehmen.

Stellplétze fUr Abfallsammelbehdlter mUssen im Plangebiet im erforderlichen
Umfang vorgesehen werden. Eine Sammelstelle for Abfallsammelbehdlter ist

im Sonstigen Sondergebiet im Anschluss an die StraBe Am Bahnhof
vorzusehen.

Im Stadtebavlichen Vertrag wird die Verantwortung der Vorhabentrégerin fir
alle im Zusammenhang mit der Emichtung des Baumwipfelpfades
notwendigen Anlagen der Ver- und Entsorgung geregel.

Die Vorhabentragerin hat rechtzeitig vor Baubeginn mit den Trédgern der Ver-
und Entsorgung die entsprechenden ErschlieBungsvertrage abzuschlieBen.
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8.0 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Insel Usedom ist entsprechend den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung als wichtiger Tourismusstandort (Tourismusentwicklungs- und
Tourismusschwerpunkiraum) definiert. Die Einwohnerzahlen gehen entgegen
dem regionalen Trend nicht spUrbar zurUck, der Wirtschaftsfaktor Tourismus
spielt heute und auch in Zukunft die prégende Rolle in der Region.

Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf befindet sich in  einem
Tourismusschwerpunkiraum und soll als Schwerpunkt  des Kultur- und
Stadtetourismus weiter entwickelt werden.

Die Redlisierung des Vorhabens zur Errichtung eines Baumwipfelpfades am
Standort  Heringsdorf berUcksichtigt die landesplanerischen Vorgaben,
wonach

- der Tourismus ein wichtiger Wirtschaftsbereich mit einer groBen
Einkommenswirkung und Beschdaftigungseffekten ist. Er soll aufgrund
seiner vielfaltigen Wechselwirkungen mit anderen Wirtschaftsbereichen
nachhaltig weiterentwickelt werden. (4.6. (1) LEP M-V)

- in den bereits intensiv genutzten Bereichen der AuBenkUste und der
Inseln MaBnahmen zur QualitGtsverbesserung und Saisonverldngerung
Prioritdt haben. (4.6. (5) LEP M-V)

- groBe Freizeitanlagen im Zusammenhang mit Orfslagen errichtet und

gut erreichbar sein sollen. Von ihnen sollen positive Entwicklungsimpulse
auf das Umfeld ausgehen. (4.6. (7) LEP M-V)

Die Gemeinde mochte Beherbergungskaparzitéten nur noch behutsam
enfwickeln und den fouristischen Aufgabenschwerpunkt auf die
Vervollkommnung der Infrastruktur legen.

GenerationsUbergreifende  Angebote  fUr Familien und  saison-
verldngernde MaBnahmen stehen hierbei im Mittelpunki.

In diesem Kontext wird mit dem Baumwipfelpfad ein touristisches

Angebot fir Naturerleben mit Alleinstellungsmerkmal auf der Insel Usedom
geschaffen.

Das Vorhaben hat mit prognostizierten rd. 200.000 Besuchern pro Jahr
Uberregionale Ausstrahlung.

Damit stellt dieses Vorhaben eine wesentliche Aufwertung des Standortes
Heringsdorf als fouristischer Schwerpunkt dar und wird positive
Synergieeffekte fUr die anderen Wirtschaftszweige bewirken.

Da die Mehrzahl der Besucher Urlauber sein werden, soll insbesondere Wissen
Uber die regionalen Besonderheiten der Natur und Landschaft und kulturellen
Eigenheiten vermittelt werden. Hier wird auch die Méglichkeit gesehen,
konzeptionell eng mit dem Projekt Kur- und Heilwald und anderen
Institutionen der Insel zusammenzuarbeiten wie z. B. im Rahmen von kulturellen
Veranstaltungen, Ausstellungen und musealen Einrichtungen.
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Mit Umsetzung des Vorhabens werden im Bereich des ehemaligen
Bauhofs stddtebauliche Misssténde beseitigt und ein bereits vorbelasteter
Standort einer touristischen Umnutzung zugefihri.

Das Vorhaben dient der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen (§ 1 (6) 8c BauGB). Durch die Betreibung des Baumwipfel-
pfades werden neue Arbeitsplatze geschaffen. Die Arbeitskrdfte sollen
moglichst Uberwiegend aus dem regionalen Arbeitsmarkt rekrutiert
werden.

Das Vorhaben hat aber auch mittelbar positive Auswirkungen auf den
regionalen Arbeitsmarkt. ErfahrungsgemdB sind  Synergieeffekte mit
anderen touristischen Projekien zu erwarten, da die Besucher des
Baumwipfelpfades andere Einrichtungen im Umfeld aufsuchen.

AuBerdem wird fOr die Bereiche Gastronomie und Einzelhandel mit der
Ansiedlung des Baumwipfelpfades eine ganzidhrig verstérkte Nachfrage
prognostiziert.

Der Tourismusverband Insel Usedom e.V. hat in seinen Stellungnahmen
vom 17.01.2018 (Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB) und vom 22.10.2018
(Beteiligung gemdB § 4 (2) BauGB) das Vorhaben aufgrund der
touristischen AftraktivitGt grundsatzlich positiv bewertet. Es wurde auf die
Notwendigkeit der Betrachtung der verkehrlichen Auswirkungen
verwiesen.

Den Anforderungen zur Weiterentwicklung der Verkehrsstruktur wird in
Umsetzung des Entwicklungskonzeptes Bahnhofumfeld Heringsdorf und
des MaBnahmenkataloges der Verkehrstechnischen Untersuchung
entsprochen.

Die Planungen stehen mit dem Tourismuskonzept Usedom 2015 und deren
Fortschreibung in  Ubereinstimmung. Sie tragen zur Umsetzung der
SchlUsselprojekte in den Bereichen Familientourismus, Naturerleben und
Stérkung der Infrastruktur bei.
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9.0 HINWEISE DER BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Bundesbehorden

e Bergamt Stralsund
(Auszug aus der Stellungnahme vom 29.01.2018 zur Beteiligung
gemas § 4 (1) BauGB)
»Die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MaBnahme
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 63 "Baumwipfelpfad im Seebad
Heringsdorf sidlich des Heringsdorfer Bahnhofs"
der Gemeinde Osiseebad Heringsdorf
befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Bewiligung zur
Gewinnung von Sole und Erdwdrme im Bewilligungsfeld Usedom Ost".
Inhaber dieser Bewilligung ist die DISA energy GmbH, Am Theresenhof 3,
15834 Rangsdorf.

FUr eine endglltfige Abstimmung wenden Sie sich bitte an den Inhaber der
0.g. Bergbauberechtigung.

Die o. g. MaBnahme befindet sich auBerdem innerhalb der Bergbau-
berechtigung ,Erlaubnis ,Grimmen 2" zur Aufsuchung des bergfreien
Bodenschatzes Kohlenwasserstoffe". Inhaber dieser Erlaubnis ist die CEP
Central European Petroleum GmbH, RosenstraBe 2, 10178 Berlin.

Die Erlaubnis stellt lediglich einen Dritte ausschlieBenden Rechtstitel dar. Die
Bergbauberechtigung besagt noch nichts dariber, wie und unter welchen
Voraussetzungen der Inhaber seine Berechtigung ausUben darf (vgl.

BoldtMeller, BBergG, § 6 Rn. 13). Folglich steht die Erlaubnis dem Vorhaben
nicht entgegen.”

Die Inhaber der Bergbauberechtigungen wurden im Rahmen der
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB berUcksichtigt und die eingegangenen
Stellungnahmen in die Abwdégung eingestellt.

¢ Hauptzollamt Stralsund

(Auszug aus der Stellungnahme vom 22.01.2018 zur Beteiligung

gemadsB § 4 (1) BauGB)
"
Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen
gegen den Entwurf.
2
DarUber hinaus gebe ich folgende Hinweise:
Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V.
m. § 1, Anlage 1C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen
Raumes und die der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete - GrenzAV -).
Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen

Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wdhrend etwaiger Bau-
phasen jederzeit gewdhrleistet sein muss, hin.

69



DarGber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass
Grundstickseigentimer und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an
Einfiredungen Durchldsse oder Ubergénge einrichten, das Hauptzollamt
kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Séitze 2 und 3 ebendort)."

Landesbehérden
¢ Polizeiinspektion Anklam

(Auszug aus der Stellungnahme vom 29.01.2018 zur Beteiligung
gemaB § 4 (1) BauGB)

wGegen den o.a. Vorentwurf bestehen seitens des Sachbereiches Verkehr

der Polizeiinspektion Anklam grundsdtzliich keine Einwdnde wenn:

- der Knoten L 266, OD Heringsdorf, BulowstraBe/Am Bahnhof so
ausgebaut  wird, dass das ansteigende Fahrzeugaufkommen
aufgenommen werden kann und sichere Querungsmdglichkeiten fir
die FuBgdnger bestehen.

- eine ausreichende Anzahl von Parkflédchen geschaffen wird.

- durch (auch zu einem spdteren Zeitpunkt geplante) Bebauung,
Bepflanzung oder Werbeanlagen keine Sichtbehinderungen fir die
Verkehrsteilnehmer entstehen.

- bei Verdnderungen der Verkehrsfihrung oder beim Neu-, Um- und
Ausbau von StraBen, Wegen, Pldtzen und anderen Verkehrsfldchen
die entsprechenden Unterlagen zum frthestmdéglichen Zeitpunkt zur
Stellungnahme vorgelegt werden.

- die StraBen so angelegt werden, dass die Befahrbarkeit fir Ver- und
Entsorgungs- sowie Rettungsfahrzeuge gewdhrleistet ist.

- dem StraBenverkehrsamt ein Markierungs- und Beschilderungsplan
zur Bestdtigung vorgelegt wird.”

Die Hinweise der Polizeidirektion Anklam werden im Rahmen der
Verkehrstechnischen Untersuchung Zum +Entwicklungskonzept
Bahnhofsumfeld Heringsdorf" und in der sich daran anschlieBenden
konkreten Verkehrsanlagenplanung berUcksichtigt.

* Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,

Brand- und Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst

(Auszug aus der Stellungnahme vom 23.01.2018 zur Beteiligung

gemaB § 4 (1) BauGB)
«Aufgrund des &rtlich begrenzten Umfangs lhrer MaBnahme und fehlender
Landesrelevanz ist das LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zustandig.
Bitte wenden Sie sich entsprechend der ,Hinweise zur Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behd&rden und sonstigen Trdger &ffentlicher
Belange bei Aufstellung von Bauleitpldnen und Safzungen nach §§ 34 Abs.
4 Nr. 2 und 3 sowie 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)" bezlUglich der
Sffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den als untere

Verwaltungsstufe drtlich  zustéindigen Landkreis bzw. die zustdndige
kreisfreie Stadt.
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AuBerhalb der o&ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.
GemdaB § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-
rechflichen Vorschriften verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefdhrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
mdglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehdéren, vor
Baubeginn Erkundungen Uber eine mdégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und akfuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft] der in Rede stehenden FlGdche erhalten
Sie gebUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung
empfohlen.”

Der Landkreis Vorpommern Greifwald wurde im Verfahren beteiligt. Der
Sachbereich Katastrophenschutz hat mitgeteilt, dass nach vorliegenden
Daten aus dem Kampfmittelkataster des Landes fUr das genannte
Vorhaben derzeit keine Anhaltspunkte auf latente Kampfmittelgefahren
vorliegen.

Ein konkretes Auskunftsersuchen ist durch den Vorhabentrdger rechtzeitig vor

ErschlieBungsbeginn zu beantragen. Ein entsprechender Verweis wird im
Stadtebaulichen Vertrag verankert.

e Landesamt fur Gesundheit und Soziales M-V

Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit

Dezernat Stralsund

(Auszug aus der Stellungnahme vom 19.01.2018 zur Beteiligung

gemaB § 4 (1) BauGB)
«Vorliegende Bauantrdge von Anfragstellern fir gewerbliche Betriebe und
Einrichtungen k6nnen dem LAGuS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn der
BaumaBnahme durch den Antragsteller oder deren Beauftragte zur
Stellungnahme zugeleitet werden.
Hinweis
I. Pflichten des Bauherren nach Baustellenverordnung
Wdhrend der Vorbereitungs- und AusfUhrungsphase des Bauvorhabens
sind vom Bauherrn die Anforderungen aus der Baustellenverordnung
einzuhalten bzw. umzusetfzen. In diesem Zusammenhang ist insbesondere
fdr den Fall, dass an diesem Vorhaben mehrere Arbeitgeber gleichzeitig
oder nacheinander tdtig werden, ein geeigneter Sicherheits- und
Gesundheitsschutzkoordinator zu bestellen sowie durch diesen eine
Unterlage fUr spdfere  Arbeiten an der baulichen  Anlage
zusammenzustellen. Eine damit erforderlichenfalls verbundene
Vorankindigung der BaumaBnahmen ist spdtestens 14 Tage vor
Baubeginn an das Landesamt fir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-
Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat

Stralsund zu Ubersenden.(Baustellenverordnung - BaustellV) vom 10. Juni
1998 (BGBI. I, S. 1283)"
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* Betrieb fir Bau und Liegenschaften M-V

(Auszug aus der Stellungnahme vom 16.01.2018 zur Beteiligung

gemaB § 4 (1) BauGB)
nDas Land Mecklenburg-Vorpommern, vertreten durch den Betrieb fdr Bau
und Liegenschaften M-V, GB Neubrandenburg, ist von den geplanten
MaBnahmen nicht unmittelbar betroffen.
Auf Grund der Nutzung der o.g. Liegenschaft des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Sondervermégen) durch die Polizei sind im weiteren
Verfahren  zusétzliche Abstimmungen  zum Verkehrsknotenpunkt
«BUlowstraBe (L266), Waldbihnenweg und Am Bahnhof" erforderlich.

Bei der Gestaltung der luwegung zum Baumwipfelpfad ist zu
berUcksichtigen, dass
1. die Liegenschaft der Polizei Gber den Waldbihnenweg jederzeit
erreichbar sein muss (Zufahrt und Notausfahrt],
2. keine unberechtigt parkenden Besucherfahrzeuge den 7u- und
Abgangsverkehrim Waldbihnenweg behindern bzw. blockieren und
3. der o.g. Verkehrsknotenpunkt jederzeit durch die Einsatzfahrzeuge
der Polizei passierbar ist."

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 wird eine
Verkehrstechnische Untersuchung zum »Entwicklungskonzept Bahnhofs-
umfeld Heringsdorf* durchgefihrt.

Diese Untersuchung bericksichtigt insbesondere den Knotenpunktausbau
an der LandesstraBe 2646 einschl. der Anbindung der gemeindlichen
StraBen. Im Zusammenhang mit der konkreten Verkehrsplanung werden
mit den betroffenen Anliegern die notwendigen Abstimmungen zum
Ausbau des Verkehrsknotenpunktes durchgefihrt. Die Hinweise gemaBn
den Punkten 1. bis 3. werden dabei berlcksichtigt.

Landkreis Vorpommern- Greifswald
(Auszige aus den Stellungnahmen vom 08.09.2017 zur Planungsanzeige,
vom 02.02.2018 (Beteiligung gemdB § 4 (1) BauGB) und vom 18.11.2018
(Beteiligung gemdB § 4 (2) BauGB)

* Gesundheitsamt,
Sachgebiet Hygiene-, Umwelimedizin und Hafendrztlicher Dienst

wHinweis Trinkwasserversorgung:

BezUglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fir das
Plangebief gesundheitich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten
Menge und bei ausreichendem Druck zur Verfigung steht."”

e Amt fur Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung,
Sachbereich Abfallwirtschaft und Bodenschutz
wDie untere Abfallbehérde stimmt dem 0.g. Yorhaben unter Beachtung
folgender Auflagen zu:
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Die neue Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die
Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), in Kraft seit 1. Januar
2017, ist einzuhalten.

Die MUuUll- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmdBig und
birgerfreundlich zu planen und herzurichten. Dabei ist folgendes zu
beachten:

Die StraBen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit
Entsorgungsfahrzeugen mdglich ist (§ 45, Absatz 1 UnfallverhUfungs-
vorschrift ,Fahrzeuge" - BGV D 29).

Die Zufahrten zu den MdUllbehdlterstandorten sind so anzulegen, dass ein
RiUckwdrtsfahren mit Mdullfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfall-
verhUtungsvorschrift ,,MUllbeseitigung" BGV C 27). Fir die Errichtung von
StichstraBen und -wege gilt demnach, dass am Ende der StichstraBe und
des -weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss.
Wendeanlagen kénnen als Wendehammer, Wendekreis oder
Wendeschleife ausgefihrt werden. Dabei sind die Vorschriften der UVV -
VBG 126 zu beachten.

Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 22 m
einschlieBlich der FahrzeugUberhdnge haben.

Die beim Abriss, Umbau oder Neubau von Gebduden und der
Entsiegelung von Fldchen sowie andere anfallenden Abfdlle sind
ordnungsgemdB entsprechend den Forderungen des Kreislaufwirtschafts-
gesetzes (K'WG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zuletzt glltigen
Fassung, zu sortieren und anschlieBend einer Verwertung, Behandlung
oder Entsorgung zuzufUhren.

Unbelastete Bauschuttabfdlle sind einer Recyclinganlage zuzufUhren.
Anfallende gef&hrliche Abfdlle sind ordnungsgemdB zu entsorgen.

Nach § 50 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes besteht hierfir eine gesetzliche
Nachweispflicht in Form des Verwertungs- und Beseitigungsnachweises.
Beim Umgang mit Asbest und asbesthaltigen Produkten sind die
Technischen Regeln fUr Gefahrstoffe, TRGS 519, Asbest-, Abbruch-,
Sanierungs- oder Instandhaltungsarbeiten (BArbBIl. Nr. 3/1995 S. 52 vom
Mdrz 1995 und das Merkblatt der Lédnderarbeitsgruppe (LAGA) "Entsorgung
asbesthaltiger Abfdlle" zu beachten.

Die untere Bodenschutzbehérde stimmt dem  Vorhaben unter
Berlcksichtigung folgender Auflagen zu:

Nach derzeitigem  Kenntnisstand sind im  Planungsgebiet  keine
Altlastverdachtsfléichen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.

Wdhrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachts-
flichen  (vererdete  MdUllkérper,  Verunreinigungen des Bodens,
Oberfldchen- und Grundwassers, u.d.) sind der unteren Bodenschutz-
behdérde des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die
Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.
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Im Rahmen der planerischen Abwdégung sind die Zielsetzungen und
Grundsdtze des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Mdrz
1998 (BGBL | S. 502), in der zuletzt glltigen Fassung, und des
Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-
V'S, 759), in der zuletzt gUltigen Fassung, zu bericksichtigen.

Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen auf
den Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schddliche
Bodenverdnderungen, insbesondere bodenschddigende Prozesse, nicht
hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend
umzugehen. Fldchenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu
begrenzen.

Treten wdhrend der BaumaBnahme Uberschussbéden auf oder ist es
notwendig, fremdbd&den auf- oder einzubringen, so haben entsprechend
§ 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schddlicher
Bodenverd&nderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und
Alflastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), sind zu
beachten.

Ergdnzend sind bei der Verwerfung des anfallenden Bodenaushubs und
anderer mineralischer Abfdlle die Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfdllen Technische Regeln -

der Mitteilungen der Ldnderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Teile |, Il
und lll, zu beachten.”

Die Zielsetzungen und Grundséitze des Bundes- Bodenschutzgesetzes wurden
in den Planteilen (Text (Teil B) und Begrindung) umfassend gewUrdigt.

Der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden spiegelt sich
besonders in den Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung, zu den
Uberbaubaren Grundsticksfldchen sowie zu den naturschutzrechtlichen
Belangen wider.

e Sachgebiet Wasserwirtschaft
+Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem

zusténdigen ZIweckverband Wasser/Abwasser bzw. Rechtstrdger der
Anlage abzustimmen. (A)

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.
(A)
Von den Dach- und StellfiGichen anfallendes unbelastetes Regenwasser

kann schadlos gegen Anlieger auf dem Grundstick versickert werden.
{H)H

Die Hinweise finden in den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 63 und in
der ErschlieBungsplanung Bericksichtigung.
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» StraBenverkehrsamt, Sachgebiet Verkehrsstelle

+Zur Planung bestehen grundsdtzlich keine Einwdnde wenn:

- das StraBenbauamt Neustrelitz als zusténdiger StraBenbaulasttrdger der
LandesstraBe L 266 dem Vorhaben zustimmt und eine Uberplanung des
Knotenpunkfes ,Am Bahnhof/WaldbUhnenweg" erfolgt, um die sich
verschlechtfernde Leistungsfédhigkeit des Knotens im Zusammenhang mit
den zunehmenden Verkehrsstdrken zu kompensieren,

- die verkehrlichen Voraussetzungen hinsichtlich des bestehenden
FuBgdngeriberweges unter BerUcksichtigung des zu erwartenden
Besucheraufkommens (zusdtzlicher fuBlGufiger Verkehr Uber die L 266)
einer Neubewertung unterzogen werden (FuBgdngeraufkommen in der
Spitzenstunde des Fahrzeugverkehrs), um im Ergebnis ggf. eine
geeignetere Form der Querung der LandesstraBe durch den fuBldufigen
Verkehr (ggf. FuBgdnger - Lichtsignalaniage, Fahrbahnteiler...) zu
entwickeln,

- eine ausreichende Anzahl an Stellflchen fUr den ruhenden Verkehr
geschaffen werden,

- durch (auch zu einem spdteren Zeitpunkt geplante) Bebauung,
Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen
Sichtbehinderungen fUr Verkehrsteilnehmer nicht entstehen,

- bei Verdnderungen der VerkehrsfUhrung oder beim Neu-, Um- und
Ausbau von StraBen, Wegen, Pldtzen und anderen Verkehrsfldchen die
enfsprechenden Unterlagen (Lageplan mit MaBen, ggf. Markierungs-

und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme
vorgelegt werden.*

Im Rahmen der Verkehrstechnischen Untersuchung zum ,,Entwicklungs-
konzept Bahnhofsumfeld Heringsdorf* werden die Forderungen zur
Untersuchung des Knofenpunktes an der LandessiraBe 266 einschl.
FuBgangerfUhrung berGcksichtigt. Das StraBenbauamt Neustrelitz st
umfassend in den Planungsprozess eingebunden.

Lur Erteilung der Baugenehmigung wird die Vorhabentragerin in
Lusammenarbeit mit der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf die

erforderlichen Stellplatze gemdé&B der gemeindlichen Stellplatzsatzung
nachweisen.

 Sachbereich Katastrophenschutz

«Nach den mir vorliegenden Daten aus dem Kampfmittelkataster des
Landes liegen fUr das genannte Vorhaben derzeit keine Anhaltspunkte auf
latente Kampfmittelgefahren vor.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fir
den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten
Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen.

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstdnde oder Munition
aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der
Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen, so ist
der Fundort zu rdumen und abzusperren.
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GemdB §5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der &ortlich
zustdndigen Ordnungsbehdrde unverzlglich anzuzeigen.

Ebenso kann die Meldung Uber die ndchste Polizeidienststelle erfolgen.
Von hieraus erfolgt die Information des Munitionsbergungsdienstes.”

Das Landesamt fUr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst hat mit Stellungnahme
vom 23.01.2018 ebenfalls mitgeteilt, dass fUr das Plangebiet derzeit keine
Anhaltspunkte Kampfmittelgefahren vorliegen.

Sonstige Trager offentlicher Belange

e Wasser- und Bodenverband ,Insel Usedom-Peenestrom”
Entsprechend Stellungnahme vom 12.01.2018 (Befeiligung gemaB § 4 (1)
BauGB) werden durch das Vorhaben die Belange des Wasser- und
Bodenverbandes ,Insel Usedom-Peenestrom" nicht berlhrt.

Ostseebad Heringsdorf im September 2019

v [

Die BUrgermeisterin
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