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Begriindung zum B-Plan "Bug-Bodden" Nr.11

- Fassung zur zweiten Auslegung -

A. Grundlagen

1. Naturrdumliche und standortbezogene Situation
1.1 Vorbamerkung

Dar nunmehr zur zweiten Auslegung gelangende Bebauungsplanentwurd basiert auf den
durch dia ToB-Beteiligung gewonnanan Erkenntnisse, die vielfach Anlass ru einer Anderung
des Planentwurles gegeben haben. Dies betrifit maBgeblich die ndedlich des Hafans vorge-
sehene Zentralbebauung, die zur Schonung des Landschaftsbides nunmehe wesenlich au-
gefockert und harabgestult wird. Wahrend die in der ersien Auslegung gelieferten Unteriagen
der Fachgutachien zur Umweltveriraglichkedt, FFH- resp. SPA-Schutzstatus lediglich vorlau-
figen Charakter haften, ist awischenazeillich auf der Grundiage der umiangreschen faunist-
schen Erfassung ein Stand erreichl, der eine aussagekriftige Einschitzung des Vorhabans
auch im Hinblick auf kumulative Einfiksse der benachbarten Verhaben im Gellungsberaich
des B-Planes MNr. 10 zulasst.

1.2 Raumliche Gegabanhaeiten

Das Plangebiet ist Teil der schmalen Landzunge im nordwestlichen Tell Rigens mit dem
Namen *Bug®, die den Wieker Bodden vom Libben treant und ndrdlich zum Gebiet der Ge-
mainde Dranske anschiie@l. Dar Bug erstreckt sich in etwa Nond-S0d-Richtung gegendiber
der Imsel Hiddensee aufl einer LAnge won ca. 8.5 km; sane maximale Breds beirigl ca. 1.5
krm.

Das Flangebiet gehdn zu der GroBlandschaft “Mardliches Insel- und Boddengebist® als Be-
standied des Osiseskistenraumes, wobel die westliche Kistenlandschall Rdgens dem Na-
turraum der "AuBeran Boddenlandschalt® zugerechnet wird, Diese Landschaft zeichnet sich
durch den fir die Kisten Meckienburg-Vorpommems typischen Wachsel von Flach- und
Sieilkisien aus.

1.3  Okologische Gegebenheiten

Das Plangebiet umiasst mit den aul dem Bug befindlichen Ostseestranden und Kistenddnen
besonders sensible und Gkologisch wertvolle Landschafisrume, die aufgrund ibver Bodoeu-
tung und Verletzlichkeil unler gesatzlichem Schutz stehen,

inmitten des Plangebietes und in shdlicher Ausdehnung befinden sich weitlaufige Waldgabse-
e aus Gberwiegend Kleflam- und Pappelgehilzen in allerdings zum Teil rechl unlerschieds-
chen Duaitaten. Aferdings sind die Natwriume im Plangebiet infolge jahrzehntelanger mil-
tirisches Nutzung zum Teil nachhaltig in Mitialdenschall gazogen,

1.4 Pl

Das Flangebiet ist im ndrdichen Tell der Halbinsel Bug gelegen und erslreckl sich vom Mor-
den etwa 240 m hinter dem vorhandenen Wachgebéude am Buger Hals in sidlicher Rich-
ung bis aul eine Enfernung von ca. 300 m vor der shdlichen Grenze des Nalionalparkes
“Worpommersche Boddenlancschaft®, letziers festgelegt gemaf GVBL der DDR wvom
01.10.1880, grenzl weiterhin wesllich an den Geltungsberaich des B-Flanes Nr. 10 "Bug-
Ostsea”, dsllich an die Boddenkise und umschliet den vorhandenen Militarhafen in seiner
jolzigen Ausdehnung, reicht allerdings im Bereich der sidichen Pier mit Ricksicht auf eine
dort vorgesshene Uberbawung und ostlich anschiipBend im Bereich der umzugesialtenden
Hatenainiahe sowie weiler ndedich an der Gstlichan AuBanssile entlang der dortigen Pier 2
dartbar hinaus.
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An den eben bezeichnaten Stallen werden die Grenzen das Gamaindegebietes dbarschrit-
tan, weswegen a5 naben der bereils zuvor eripiglen Inkommunalisiarung des Hafenbeckens
mmmmmgasmmvmmmmminﬂﬂmvmm um die Plangebiets-

grenzen in Ubereinstimmung mil den Gemeindegebielsgrenzen zu bringen.

1.5 Geologische Verhaltnisse

Das Planpebket befindet sich im Verbreifungsraum quartarer Sedimeante. D anzutreffande

Morphologie ist gekennzeichng! durch Ablagerungen der letzlen Eiszeil, der Weichsal-Exszen

und des Holozdins. Die geclogischen Verhilinisse konnen aufgrund von Baugrundaufschils-

san zum Awecke des mililanschen Ausbaus in dan G60er und T0er Jahren und Bohrungen
i Oberblickt warden, Ausgehend von der Gellindecberfiiche bis in eine mac. Tiela

won 11 m sind Oberwiegand Dinensande, versinzelt Niedermaorora, ancutrefian. In tisderen

Schichten sind Geschisbemnergel der Grundmorine anzutretfen,

Iim Piangebiat stehen zusammenfassend holozéne Bildungen an, deren Genese eng mil dir

Bildung des Buges zusammenhangt.

Aufgrund der intensiven militérischen Bebauung der Lisganschall, insbesondara seit den
30ar Jahren, sind die oberfidchonnahen Bodenhodzonte groBflachig gestdnt und von anthro-
pogenan Aultlliungen Gberdeckl.

Aufgrund des Viorkommens sandiger Bodan ist die Versickerungsfihigkeit des Oberfldchen-

wassors gowdhrieisiel.

1.6 Standortvorbelastungen (Altlasten)

Auf ger gesamien Bug-Llegenschaft vom Buger Hals bis Gbar die gegenwartige Grenze zum
MNationalpark "Vorpommarsche Boddenlandschalt® hinaus haben seit dem Beginn des Jahe-
hunderts inlenshe millldnscha Nutzungen stattgefunden. Von Mite der sechziger Jahre an
hal ein Ausbau der Liegenschafl zum Stizpunkt der 6, Schnelibootoftile der Volksmarning
mil urmfangreichan milifarischen Bauten, und rwar konzentrie am boddensaitigen Hafenbe-
ckan, stattgefunden.

Diese intensive Nutzung &t bis zur Aufgabe des Stitzpunktes im Jakre 1991 aufrecht arhal-
ten worden, Aus der Zeil der militArischen Mutzung sind emiangreiche Anlagen und Bauten,
groffidchige Flachenversiegelungen und Vertrimmarungen vorhanden, welche die auf dem
Standort gegebene Si#uation pragen. Die noch heute angutreffenden Gebdudereste und
Vertrimmerungen stammen Oberwiegand aus der Zelt der Wehmachtsbebauung von 1836
an, in welcher der planmdfige Ausbau der Lisgenschafl zu esnem Fliegerhorst statigefunden
hat, Aufgrund der umlangreichen Demontage der militirischen Einrichtungen und Sprengun-
gen sind heute noch sichibare weitliuhge Trummarfichen entsianden.

Die militdrische Viernutzung der Halbinsel Bug und der damals erfoigte Umgang mit wmwed-
relevanten Stoffen, iInsbasondeare Krafistoffen wnd Sprangsioffen, badingt Kontaminationslla-
chan, weiche auch im Plangebiol lokaliser snd,

Im Rahmen umfangreicher Untersuchungen durch die Umwell- und Rohstofitechnologle
GmbH Graifswald (URST) im Auftrag des Landesbausamtes sind im Zeitraum von 1994-1997
umfangich Baprobungen und Untersuchungen durchgedlhrt worden, welche genaue Er-
kenninisse Ober das Ausmaf der Konlaminationen in qualitathver und quaniiativer Hinsichi
geliefert haben, Am Rande sei ensdhnl, dass weilerhin umfangreiche Gulachien seitens der
IABG mbH vom 05.12.1896, Umweltschutz Nord (1. und 2. Zwischanbericht vom 10.07.1897
bzw. 24.11.1997 sowia durch SGS IMercontral GmbH Rostock im Rostock der OFD Rostock
vorm 08.02.1998 durchgeflhrt wurden, die eine genaue Einschitzung der vorgeiundenen
Siluation ndassen.

Im Bersich des Plangebleles sind demnach sechs Flichen ais altlastenverdchlig ausge-
macht, welche in der Planzaichnung m# der entsprachencen Kennzeichnung versehan sind:
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- Die Flacha des ehemaligen Tanklagers mit Separationsaniage (im Gutachten URST als
*WF 5/6* bezeichnet) ndrdlich Pier 2 aul der dem Bodden zugewandien Seile des Plan-
gebietes. Dorl is! eine grofflachige Bodenverunreinigung in Form won MEW-
Komaminationen auf einer Fiiche von mehr als 1.000 gm Ausdehnung in elner Konzant-
rafion von mehr als 1.000 mg'kg T3-Bodan susfindig gemacht worden, welche stallen-
weise aul dem Grundwasser aufschwimmi.

- Die nirdlich davon gelsgene Fliche des ehemaligen Fasslagers im Heizhaus (im Gul-

achten URST als *KF 12" bezeichnet), wo oberflichennahe Mineralbherunrainigungen in
elner Machtigkeit von ca. 10 - 15 cbm vergelunden worden sind, die lokal eng 2u um-
granzan sind,
Im nérdlichen Bereich der Pier 2 in Hohe der ehemaligan Leichtdillissigkeilsabscheide-
anlage gelegena und hauptsichiich infolge einer Havarie anzutrefiende Bodenverunse-
nigung durch Mineraldl mit MW -Gehalten bis 5.700 mgkg TS-Boden (im Gutachien
URST als "KF 14" bazeichnet), die mit erhdhian MEW-Konzentrationen im Grundwasser
ginhengaben.

- Im sidiichen Teil der Pier 4 im Gutachten URST als "KF 15/16" bezeichne!) am Pum-
penhaus und Fasslagergebdude vorhandene MKW-Kontaminationen geringsren Aus-
mafes (< 30 cbmj).

Dia Fifichan an den Skpaniagen, 2um einen nnethalb des vom Halenbecken umiassien
sidiichen Gebistes ("KF 19" - Slipanlagen 300) sowie weiter sidiich davon auBerhalb
des Halenbeckens gaelagen ("KF 18" - Slipaniage 70) unlerschiedlichen Kontaminations-
grades. Dia KF 18 weist obarflichich eine Kontamination durch Schwermetall- und PCB-
Verunreingungen aus Farbspitern aul, welche In den obersten Bodenschichien bis ca.
auf 0,3 m Tiefe auftraten und eine voraussichlliche Michtigkell von ca. 700 cbhm aufwei-
san, Im Bereich der KF 19 tretan lokal eng eingranzbare Kontaminationan glaicher Art im
unversiegelten Bersichen, ebenfalis von Farbsplittern hesrhrend, in einem Vorkommen
von ca. 400 chm auf.

Vor der Aufnahme baulicher Aktivitdlen aul den Alllastenfiichen sind MaBnahmen zur Sanie-
nng der betroffenen Bereiche nach MaBgabe des Geselzes zum Schulz vor schadiichen
Bodenverfnderungen und Zur Sarserung von  Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz,
BBodSchG) und unter Beachtung der gesatzlichen Anforderungen insbesondere nach §§ 13
#l, BBodSch(G durchzuflihren. Zustdndige Behirde hierlr is! das SWAUN Stralsund. Zwi-
schenzeitlich sind unter Fededihrung des Vorhabensirgers ergénzende Untersuchungen
angesiellt und Sanierungsplanungen veranlasst worden, die teilwaise vor dem Abschiuss
stehen. Auf die daraus gewonnenen nouen Erkenninisse wird im Kapitel *Kennzelchnungen®

gesonder aingogangen.

1.7 Topographische Verhdltnizse

Alle auf den Zeschnungan und nachfelgend genannten Hohanangaben wenden anhaitch aul
die Hohenangabe HN (+ 0,10 NN) bezogen, Das Gelande im Piangebiet ist lach ausgelormi
urd hat eine durchschnittliche H3henlage von ca. + 2,0 m HN. Vereinzalte Erhebungen rei-
chen dariber hingus. Im Strandbareich 13l das Geldnde unter diesa Hohe ab und geht land-
seltig in die Dinenzone mit sne Hhe von bis zu ca. + 3,0 m HN Ober. Die ausdehnlen
Wakilldchen aul Bug-Mitte und im Siden emeichen eine Hohe von deutich unter + 2 m HN
und tallen bis auf ain Miveau von + 1,0 m HN ab,

1.8 Katasterverhaltnisse

Im Zuge der vorberpilenden Flachennutzungsplanung ist eine amtliche Neuvermessung
durchigallhn worden, walche zu andaren Flursticksbezsichnungen im Wege der Verschmal-
zung von einzeinen Flursticken geflilhn hat.

Zu dem Plangebiet gehdren die Flursiicke der Gemarkung Posthaus, Flur 5, Nr, 173
(tailw.), 1774 (tailw.), 2002 (telhw.). 27 und 28 in einer Gesamigri@e von ca. B5 ha.
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1.9 Eigentumsverhilinisse

Die Fichan im Plangabiet sind im Rahmen eines Gesaml-Kaulverireges Ober die Liegen-
schafl des Nord-Bugs in elner Gesamigrdfie von 2.250.541 gm saml Wasserllachen nach
amilicher Kalastervermassung mil Vartrag vom 20.05.1999 (UR-Nr. 145/1899, Notar Patar
Wusowski zu Oldenburg) durch den Vorhabenstréger, die "Bug® GmbH & Co. KG mit Sitz in
Dranske, erworben wordan. Der Eigentumsibergang aul den Vorhabensirager st Mille des
Jahres grundbuchlich volzogan waorden,

1.10 Nutzungsverhalinisse

Die Lisgenschall batand sich bis Mitte des Jahres unter intensiver Ziviler Nutzung durch ge-
werbliche Batriebe und kommunale Einrichlungen. Mit Ricksicht auf die begnnenden Bau-
vorbereitungen sind dis bestehenden Meel- und Pachiverhilinisse beendet worden, Seidldem
findlen aufl oer Liegenschaft Berumungsarbeiten stalt, walche eine Sperrung des Geldndes
aus Sicherheitsgrindan auch in Abstimmung mit dem Nationalparkamt und den Forsibehie-
den erfordeckich machen, Ausgenommean hiervon sind die Bergiche des Halens, in danen
nach wia vor gewisse Aktivititen slattfinden. Insbesondera fand in den Sommermonalen das
vereinzelta Andaufen von Fihrgasischiffen aul der Grundlage einer befristeten Hafenbe-

iriebsgenahmigung siatt.

2. Planungsgrundiagen

21 Ziele der Landes- und Raumplanung
Das Plangebiet gehtrt mil dem Bereich des Amies Wittow zu den durch das Regionale
Raumordnungsprogramm Vorpommanm (Kapitel 7.2.1) mit Stand vom Seplember 1998 ge-
milfl Landesverordnung vom 29.09.1888, GVOBL. M-V vom 21. Okiober 1838, 5. 833, fest-
geleglen Tourismusschwerpunktrumen, in denan im besonderen MaBe der Entwickiung und
Sicherung des Tourlsmus Vorrang eingerdumt ist. Damit wind der gawachsenan Strukiur in
den Entwicklungsriumen und den vorhandenen Defizien der touristischen Infrastruldur im
basondaren Mafe Rechnung getragen ( s. Begrindung S. 109, a. a. 0.).
Aufgrund der raumbedeutsamen Auswirkungen tourismuswirtschafllicher GroBvorhaben im
Hinblick aul die Jiele der Raumordnung im Allgemeinan und der Umweltauswirkungean im
Besonderen st auf der Grundlage des § 15 des Landesplanungsgesatzes die Verainbarked
der tourismuswirischafilichen Konzeplion des Vorhabenstriger auf der Grundiage damaliger
Batien- und Liegeplatzkapazititen von 4000 resp. 800 fir den gesamien Bereich der Halbin-
sel Bug nbrdiich der Maticnalparkgrenze mit den Erlordemissen der Raumordnung geprift
und In Form der Landesplansnschan Beurteilung vom 27.07.1958 - allardings mel Einschran-
kungen - positiv beschieden worden, Diases Ergebnis des Raumondnungsveriahrens ist fur
die Bauleitplanung gemdf & 1 Abs, 4 BauGB maBgebiich, wobel anzumearken ist, dass die
Mafigaben die gesamten Planungsbereiche auf der Halbinsel Bug ndrdiich der Nationalpark-
grenza betrafien, \
Die Ergebnisse der Landesplanarischen Abstimmung beinhalten zusammaengefasst folgen-
des:

dia Begrenzung der Beherbergungskapazitéten auf 2000 Betten und der Liegeplatzkapa-

zitdten auf 400 fir eine gesamitouristische Nutzung (loiglich auch unier Einbazietung

des Plangebieles des B-Planes “Bug-Osisee”) aul der Grundlage eines aul stindig

wichsainden Parsonenkress ausgenchiaten Balreibarkonzaptas in ganzjahnger Nulzung

durch Envichtungen der iouristischen Infrasirukiur

weilesigehende Schonung des vorhandenen Baumbestandes auf dem Bug mil ndiheran

MafBgaben insbesondera auch fir Waldausgleichsmainahmen

Vermaldung von Besintrichtigungen des Landschafisbildes durch bauliche Antagan

MaBnahmaen zur Verringerung des Pkw-individualverkehrs sowie
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- Effichteng ainer separaten Kidranlage fir die Abwasserbehandlung in Abstimmung mit
dem Zweckverband Wassarversongung und Abwasserbeseitigung Rigen.

2.2 Vorbersitende Bauleitplanung
Auf der Grundiage der Landesplanerischen Beuneilung Is! die zuvor bereits begomens Fla-
chennutzungsplanung neu aufgenommen und in Form der von der Gemeindevertretung
Dranske am 02.11.2000 beschiossenan 1. Ergdnzung des Flachennutzungsplanes fir den
Baraich Bug® nach § 6 Abs. 1 Baugesetzbuch mit Schreiben vom 15.11.00 durch das Minis-
torium i Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommem genshmigl wonden.

Aufgrund der Komplaxitit des Vorhabens erolgt die Entwicklung von Bauleltplénen in ge-
satzlicher Verantworlung der Gemeinde Dranske im zweistufigen Verfahren unter Beachtung
des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGa,

Soweit in dem vorliegenden Bebauungsplanantwurf mit den Darstellungen des Fiachennul-
zungsplanes abweichende Festsetzungen getroffen werden, badar! dessen einar Andarnueng
im sog. Paralleiverfahren. Ein grundisgand Oberarbeiteter Flachennutzungsplan ist mil der
Bazeichnung "4. Ergnzung des Flichannutzungsplanes der Gemeinde Dranske/Landkreis
Rigen® von der Gemeinde Zwischenzeitlich beschiossen und in das Auslegungsverfahren
und To8-Batsilligungsverfahran gegabean worden, welche beide zwischenzeitlich sbgeschios-
san sind, Die Flachennutzungsplanerginzung/-nderung blaibt nach Abschiuss der Ausle-
gung Inhalllich unver@ndernt und wird von der Gemeinde als solche beschiossen werden,

23 Konzeption des Vorhabensiragers

231  Tourismuswirtschaftliches Konzept und Zielstallungen

2311 Algemeine Zielsetzung und Leitideen

Dar Vorhabenstrager, die "Bug® GmbH & Co. KG, varfolgt mit seinen Planungen sait 1997
die Entwickiung eingr Ferienanlage aul der Gesamtfidche des Nordbuges im Einklang mit
den Zelen der Raum- und Landesplanung. Damit soff die Konvearsion des ehaemaligan Mill-
térstandories unler Beseitigung der aus dieser jshrzehntelangen Nutzung harrihrenden Vor-
belasiung zur zivilen Anschlussnutzung durchgeiihrl wardan.

Aufgrund der die Wintschaftichkeit des Projekts besiniréchtigenden Ergebnisse der Landes-
planerischen Abstimmung wurde die tourismuswirtschaftiche Konzeption auf neuer Grundla-
ge aufgenommen, Federfihrend an dieser haben Fa. Creatop GmbH, Rostock, und die
Wanzal + Pariner AG, Hamburg, mlgewirkt.

Leitides des Gesamthonzeptes isl as, aufl dem Projekistandort ein Farhenzentrum als newe
Destination aul Rogen ru schaffen, das die bislang hier nur untermeprisention vertretens
Jisigruppe der Bezehar hiherer Einkommen mit einem spezifisch aul deren Bedbrinesss
abgestimmien Angebotsmixt gewinnen soll. Damit soll nach den Vorstelungen des Vorha-
bensirdgers keine Konkurrenzsiiuation zu den auf der Insel bareils vorhandenen Einrichiun.
gen geschafian werdan, vielmehr sollan ausatziiche Uraubsanraize fir den anspruchsvollan
Urkauber, der austindischen Destinationen bistang den Vorzueg geben hal, geschaffen wer-
dan,

In einem alle Anspruche der Ferenurdauber abdeckenden Spodd-, Froizedt- und Unierhal-
lungsangebol werden die rigentypischen Themen “Sommer, Sonne, Strand® aufgegriffen
wnd konsequent weiteraniwickell, um eine ganzjahrige Auslasiung als Grundvoraussalzung
for die wartschaftliche Tragfihigkent zu erzielen, was auigrund der unglnsligen Kimatischan
Badingungen vor Od und der varkahremafiigan Anbindung an dia Ballungsgebiste des Bun-
desgebietes im Vargleich zu ausindischen Udaubsorten basondere Anstrengungen erfor-
el

2.3.1.2 Zlelgruppen und konzeptionalle Anforderungen

Die Baginlridchligung der wirischafiichen Rahmenbedingungen inlodge der durch die Lan-
desplanerische Abslimmung aulerlegien Restriktionen macht umso mehr die Ausrichtung aul
die Segruppe der anspruchsvollen Urlauber ndlig, weozu gleichermalben der famiangabun-
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dane Urlauber, der sporiaklve Alleinreisende sowio der erholungsuchende und naturgrbun-
dene Allere Tourst gehdren.

Die in Standard, Komlort, Service und Raumprogramm sowile Preisniveau unterschiediich
goestalteten Beherbergungskapazititen gehen auf die delgruppenspetifischen Beddrinisse
diaser Gisbe ein.

Gegenaber herkdmmilichen Deaslinationen aul Rlgen und generell an der deutschen Ostsee-
kiiste sind das Flachen- und Raumprogramm sowie dig archlleklionische Gesamigestaliung
gleichermafien groBzigig und ansprechend ausgelegt Die Architektur figt sich behutsam in
di@ vorhandense Maturlandschaft ein und passt sich in GroBe, Ausgestaltung und Farbgabung
harmanisch der Umgebung an, Die einzigartige Landschall zwischen Ostseekiste und Bod-
den prigt den Insgeicharakier des Slandones und macht den Reiz der Lage aus. Daher gilt im
besonderen MaBe, die in Mitleidenschaft gezogens Vegelation und Insbesondere die Wald-
beraicha in ihrer Skologischen Funkdion wiederherzustelian.

Der Vorhabensirfger begraift tourismuswirschaftiche Mutzung und Okologie nicht als Wi-
derspruch , sondam als eine Ergénzung.

232 Funkticnalititen und Bebauung

Der B-Plan Nr. 11 beinhaltat konzentriert in Halenndhe den zeniralen touristischen Anzie-
hungspunkt mit Markthalle, Badetherme und intensiven Hotelnutzungen aks eine in sich ge-
schiossene funklionale Towmsmusan|age.

Kemstick des Tourismuskonzeptes bildet die viilige Umgestaltung des Miltirhalenbeckens
zu einem modamen, multifunkiionellen Hafen mit Sporimarnina und Wirtschafisted. Die Be-
bauvung hat aulgrund Threr Dichie und augedachian Funktionalitilen demgemal ainan ands-
ran Charakter als die im Geltungsbereich des benachbarten B-Planas Nr. 10 vorgesshanan
Baulichkelten, die zur maglichst stérungsiraien Einfigung in die sensiblen Kisten- und Ma-
turbersiche Keinteilig ausfafen. Die Ausrichtung des B-Planes Nr. 11 folgt hinsichtich Funk-
tionalitil und stidiebaulcher Verdichiung den Vorgaben der landesplanerschan Baurteilung,
indem die besonders nutzungsintensiven Tourismusaktivititon aud den hochgradig vorbelas-
teten rasp, varsiegellen Flichen nérdlich des Hafenbeckens rusammengefasst werdan und
die Bebauung an den Randern entlang der Wasserzonen In kleinteilige Formen Ubargeht,
wodurch zugleich stidtebaulich der Charakier der Geschlossenhadt gewahr blelbt und der
Mulzungsdruck aul nalursensible Bereiche innerhalb des Plangebistes gamindart wind.

Das weilldufige und sireng nach militArschen MaBstaben errichtete Hafenbacken stellt an-
gesichis der vergleichsweise geringen Liegeplatrkapazitiiten die Konzeplion vor besondere
Harausfordenungan, dem vorhandenen Raum ein stivolles und unverwechselbares Geprége
zu variedhen, Die Invesiorenseite hat sich fir die Lisung entschlossen, den Hafenbaraich
groBfidchig und naturnah Im Gesamikonlext der vorgasehenan Haferwandbebauung durch
Schattung einer kinstlichen Insel Im nbrdiichen Teil des Halenbeckens und sidwestlich an-
schilefend eine Halbinsal sichtbar zu verkleinern und die Sporf- bew. Marinabesgiche Iu
geschiossenan, villig neu konzpierten Anlagen rusammenzulassen, um dami eine klare
Funkiions- und Mulzengsgliedarung zu schafien,

2321 Projekielemente im einzelnen
[he Projektelemente sind insbesondare:

S0 1 (Ferienhausgebiet “Boddenvillen®)

Diesas Gebiel beinhalted dem Charakier und der Sensiblitél der worhandenen Naturiand-
schaft entsprechend eine Babauwung mit einzelsiehendaen Fananhdusann aul grollzugg ge-
schnittenen Grondstocken m#t bls ru vier Géstebetten im  freundlichen nordisch-
skandingvischen Stil. Die Hausar warden ein- bis rweigeschossiy mil durchmischler Putz-
oder Segetfassade und Reel- sowie Planneneindeckung ausgeflhrt.




Begrindung zum B-Plan Nr. 11 "Bug-Bodden®
Smite 7 von 87

S0 2 (Feriendor! am Welher)

Die Randbebauung des umgestaketen Hafenbeckens und der nordlich anschiieBenden
Flachwasserzone wird in aulgalockerier Form als Einzel-, Doppal oder Reihenhausbebauung
in Gruppen mit maximal drei Wohneinheitan gebildet. Die Hiuser werden im nordischan Stil
als Hotzkonstruktion ausgefihd. Gegondber der Vorplanung gemaf ersler Auslegungs-
fassung sind hier Mindesibreiten filir die Baugrundsticke festgelegl wordan, weiche zum
ginen nur Auflockerung der Bebauung beitragen sollen und zum anderen der Entslehung
giner ObermdBigan Konzenlration der Bettenkapezitdten durch diese xusatziiche Vorkehrung
vargabawgl warden soll,

503 schen)

Die neu zu schalfende Insa! am Boddan bleibl einem einzelsiehanden Ferienhaus mil exkiu-

sivem Charakier und reprisentativer Architektur vorbahalten. Auch hier sl gepaniber der
arsten Auslegungsfassung durch Festsetzung von Grund-/Geschossfidchen stall GRZ-/GFZ
ging wellergehenda Verbindlichkeit getrofien worden, die naturschutrfachlichen Minimie-
rungsgedanken folgend die Bebauungsmibglichkeit waiter ainschriinid.

S0 4 (Thermanhotel)

im zentralen Bansich aul der Hotelachse entsteht nordlich eén L-fGrmiger Hotolbau mit 150
Zimmem in iergaschossiger Bauweise im 34| der nachemplfundenen Baderarchitekdur, Ent-
sprechend dar konzeptionalien Ausnchiung dieser Anlage auf FamiBen und sportlich interas-
sierte Giste wird sine direkle Anbindung 2u den Sportaniagen der Markthalle und zum Ba-
dehaus mit Wellness-Ennchlungen geschafien, Gegenidber der ersten Fassung zur ersten
Auslegung findel zugunsten einer waiteran Schonung des Landschaftsbiides eine Zurick-
nahma der zulissigen Firsthdhe aul 21,0 m sialt.

S0 5 (Zentrum/Markthalle)

Zentrales Element der tourismuswirschaftlichen Konzeption ist die Markthalle mit Nebenein-
richiungen, gelegen ndedich des Hafenbeckens und sich in Nord-Sid-Richlung zwischaen
Hafenbecken und Holelrieged erstreckend, die mil einem vielfaltigan Angebot an Unterhal-
turyg, Kunst, Kultur, Sport end Animation unter ainem uberglasien Innenhal eine doutsch-
landwelt einmalige Attraktion darstel® und zur ganzjdhrigen Auslastung der Ferienaniage
beiragen sofl. Die Markthalle besteht aus einer umlaufenden, mehrsickagen Kulissanbe-
bauung, die-von auBen nichi einsehbar - im Innerm unber Glasdachern einen Indoor-
Sportbereich mit Tennis, Squash, Badminton und dgl. genauso beherbergl wie ain umfang-
reiches Gaslronomieangebot, Diskotheken, Geschafen zur Deckung des louristischen Be-
darfes und Réumlichkeiten fir Aussiellungen und Konferenzen. Sie wird in den cberen
Stockwerken eing Hodellachschule aufnehmen, die dazu bestimml isl, qualifzieda Mach-
wuchskrifte im Hotel- und Gaststittengewarbe insbesonders filr den Bedarf der Gesamtan-
lagpe auszubiiden und zu schulen. Entsprachende Kapazitien fir die Unterbringung der
Schiler (max. 50 Betten) sind in Verbindung mil den Schulungseinrichtungen

Die Markthallie wird weitarhin die zentrale Verwallung des BUG Baltic Sea Resort und ifent-
licha Enrichtungen wie Post, Pollzesstation, Sanitatsstation vorhalten.

In demselban Sondergebiel gelegen, aber baulich davon abgeselzt, rundet die Badetherme
in der Achse des gegenliberliegenden Hotelriegels gelegen, das ganzjdhrige Sportangebol
ab. Die groBzigige Therma is! gestallet in eine Bad- und Erlebnislandschalt, die sich fir die
Sommernulzung den boddensestigen Frefanlagen difnet. Die Badetharme wird im Obarge-
schoss (ber eine direkte Anbindung an die Markihalle verfigen. An das Markthaliengebaude
schieBl sich weslliich der Markipiatz an, der Raum fir ganzjéhrige Veranstallungen unler
frelem Himmel gibt. Zusammeén mit der am Wasser gelegenen Kapelle bildet die Markthalle
gin geschiossen wirkendes Gebdudeensemble mit Bezigen zur kiassischen Biderarchibok-
tur am Hafenrand, das den marilimen Gesamicharakler zur Geltung bringen soll.
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Der gesamte Gebdudekomplex hal bauplanungsrechilich mit der gewahiten Differenzierung
der Gebiudahdhen und Festlegung von Baschrankungen der GRZ/GFZ eine erhabliche wal-
tare Zurbcknahme deér Bavgrenzen in enger Anpassung an die sladiebaulich, architektoni-
sche Planung edhalien.

S0 6 (Grandhatel)

Die Hotalachsa findet ihren Abschiuss mit dem dem Yachthalen rugewandlen Grandhote,
eln im hemschaflichen Stil der nachampfundenen Baderarchitektur waithin sichtbares, reprl-
santatives Haus hachsten Hotelstandards mit 150 Zimmern und alen Eindchiungen gastno-
nomischer Art auf hohem Niveau.

Unter Berlcksichtigung der vorgetragenen ToB-Bedenken zur GebAudehdhe findet sine Re-
duzierung der Firsthohe auch hier statt

S0 7 (Gastronomie)

Ostlich der zentralen Hotelanlagen entstehen im Uerbersich zum Wieker Boddan auf siner
virhandenen varsegelten Flache Gastrenomiesinfichiungen, die der Landschaft angepasst
auch in Reateindeckungen ausgeflhrt werden kdnnan

S0 8 (Feriendorf am Hafan)

Der umgestahete Hafenbareich findet landseitig seinen Abschiuss in der aufgelockerten Ha-
fanbebauung im uwhanen Stil entiang der Ulerzonen, der Hafeninsel und der Hathinsed seine
dstiiche Begrenzung. Dée dort im nordischen Sl gehaltenen Reihenhauser in zwelgeschos-
siger Bauweise adahren durch dia Autnahme von Varspringen und Gesimsen einen belab-
ten Chargkier und sollen einen in sich geschiossanan, gewachsenen Gesamteindruck var-
mittaln.

Mit Festiegung von Baugrenzen und Bestimmung der Mindestbreiten der Baugrundsilicke
wird hier nunmehy sine Kieinteilige Babauung rusitzich gusicher

50 12 (Seglerclub)

Welter sOdlich, zu Beginn der sidichen Hafenpiler, Ist der Seglerclub gelegen, bel dem s
sich um eina geschlossanen Anlage in direkter Anbindung der banachbarten Seglerapart-
mentaniage handell und vor allem nar Versorgung der Segler dient. Dementspraechend
nimmi die Anlage gastronomische Batriebs, Sanil@reinrichiungen und Verkaulsfiachen auf.
Dwar Baustil wind sich ebanfalls an nordischan Vorbiddarnm ohanbiaran.

S0 11 (Seglerdorf)
Den Abschiuss der Halenrandbebauung bildet schliefilch in zweigeschossiger Bauweise im
nonvegischen Stll die Bebawung der vorhandenan Pier der sidiichen Halanainfassung mil in
Aeiha angeordnalan Apafmenthiiusem, die das s0g. Seglerdad bilden und Wassersportiarmn
mit kieineran Apatments und Kichensussiathungen Uinterkundt bleten soll.

S0 13 - 15 (Schifisversorgungseinrichtungen)

Im sddlichen Tell des Plangebietes schliafen sich die Gebaude und Einrichiungen zur Ver-
songung des Booisbelrebes an. Daru gehdren insbesondere ain Winterlager (S0 13), be-
stehand aus elner grofien Lagerhalle im Stil einer Speicherstadt mit dazugehinigen Einrich-
tungen zur Wartung und Pflege von Bodlan ainschiellich Krananlagoen, Enfchiungsn zur
Bootsauartsiung (S0 2) sowie eine Wasseranksielle (SO 14).

Aul Anregung der ToBs wird zur vorgesehenen baulichen Ausfuhrung darau! hingewsesan,
dass der Servicebereich eing 30 m lange Kaianlage umiasst, die auferhab des Halenbarai-
ches an der vorhandenan Wasserlinie sdd-westlich der vorhandanen Pier 4 entsieh. Der Kad
wird durch eing senkrochle Spuntwand ausgebildet, vor dor bis aul eine Wassertiale von
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4,0 m eina Ausbaggerung stattfindet. Am Kai befinden sich ein Treppenlitaniage (ausgelegl
bis 50 1 Tragkraft) fir die Anlandung der Boote und ein weitarer Kran fiir das Umsatzen der
Bootsmaste. Landseitig dieser Pior wird sine Wasserlankstelle mil j@ 2wei 20,000 Liter Erd-
lanks fir Diesel und Benzin errichtet, Femer wird in diesem Bereich eine Fakalentsorgungs-
siation, eine Annahmestation fur haushaltstblichen Sondermall und ARG, ein Bootswasch-
platz mit Wasseraufberailung sowse gine Enlsorgungsstation fir Bigenwassar untengebracht.

S0 9 (Fischerdorf)
2wischen der in der Bausubstanz bestehen blaibenden ndrdiichen Pier und dem kraisrund

ausgesialteten Gastliegerberaich ensleht das Fischerdor, bastehend aus eingeschossigen
Hotztauten, entweder fest aul Stelzen stehend oder schwimmend auf Pontons ausgefihrt, in
einer beschaulichen Architeklur im nordischen Stil gehalten, das vielfaRige Verkaufseinrich-
tungen zur Deckung des touristischen Bedarfes und Gastronomiebetriebe mit einer besonds-
ren Ausrichiung auf das maritime Thema (beispielhaft Fischerkneipe, Fischrestavrand) aul-
nimmi. Die Baulichkeiten werden Gber Steganlagen miteinander verbunden, wodurch der
Gasamianiage ain besonders gewachsanes Geprége unmittelbar am Wasser veriiehen wird,
Daneban werden Anlagemdglichkeiten mit emsprechandan Versorgungsainnchtungen filir
Fahrschiffe geschaften, was zur Belebung dieses sOdlichen Hafenbereiches maBgeblich
befiragen soll.

S0 10 (Leuchiturm])

Dar shdlich nunmebr an das Fischardor angrenzande Leuchiturm antsteht als ain architek-
tonisch markantes Gebdude, dem mehrere Funkbionen zugedacht sind. Zum eénen aerflilt
dieser mit den entsprechandan Einfchtungen Aulgaben zur Schiffssicharhait. Dabei kst er zur
Auinahme einer Beobachlungsstation gedacht, won weicher aus der gesamie Hafenberaich
und der Schiffsverkehr im Hafen entlang der Fahrrinne und vor allem die Wassersporiakihd-
ti#ten in sidwestlicher Richiung Gberwacht werden kinnen, Letzieres |st insbesondana notig,
um etwaige Storenflisse durch eindingende Wasserspodakivitiiien in die Schutzzone des
Mationalparkes zu erkannan, Der Leuchiturm st markantes maritimes Wahrzeichen und da-
mit prisgend fir die Hafenfunktion und die Entstebung enes hafenlypischen Ambiantes, Er ist
im Rahmen der architektonisch-kinsilerischen Planung unverzichibares Element 0r die
Schalfung des Freizeit- und Erlebtnishatens. Der Baustil orientient sich an typisienanden Vor-
bilderm im baltischen Raum und ist das Ergebnis einer songsamen stilkundichen Unbersuy-
chung [*Halbinsel Bug auf FAilgen, Architekturtheoretisches Gutachten ...*, Dr. Violker Drosse,
Dr. Haralkd Mayer, vom 15.03.1999),

Auch die im Obrigen im Osiseerawsn nichitypische runde Formgebung milt markantem Rot-

Weil-Anstrich wurde nichl gewahit, um keine stérende AuBemnwirkung aul das Landschalts-
bild zu arzeugen.

Hafen- und Gewasserausbau

Das vorhandane Halenbacken wird - wio boreiis singangs geschilden - groBzigig umgastal-
tet und erdihnt eine are Gliederung nach Funktionen. Die Daver- und Gastiegerbersiche 1lr
Motor- und Segalboots, konzipiert auf sin GesamtfassungsvarmBgen von nicht mehr als 400
Liegeplidtzen, werdan réumich vonsinander getrennl, wodurch im Kontext der Hatenbebau-
ung eine hafentypische Atmosphire entwickell werden soll. Der Gastliegerbereich wird im
nordlichen Sekior des Halenbeckens In eine elegant kreisrund gekrdmmien Anlage zusam-
mengelasst und mit allen notwendigen Betriebseinrichtungen fir den Segelsport ausgestat-
tet. Die Steganlage warden entweder auf Piihlen stehend oder als Schwimmpolons dber
Bricken mit den landseitigen Anlagen verbunden. Enflang der sidlichen Pier des Halenbe-
ckens werdan demgegenduber die Steganiagen des Daverliegerhalens rechiwinklig angeord-
net. Zum MNordan wird die heulige Bagrerzung des Hafenbeckens aufgalassen und dunch
ainen Gewassarzug mit Durchlissen xu beiden Seiten der neu zu schatlendon Hafeninsel
erweitert, Es wird eine durchldssige Verbindung zu den nérdiich der zentralen Bebauungsaor-
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len vorgesshenen Flachwasserzong zwischen einer neu zu schaffenden Insel am Wieker
Bodden und der Uferbebauung mit Ferienapatiments geschalfen, Die Gewilssernauaniage
voltzieht sach in desem Bersich auf shemals versiegelten Flidchan und ist Bestandtell der
Freianlagenplanung, welche von dem Gedanken gefragen ist, angesichls der restrildiv zusar-
kanrien Tourismuskapaziliten eine stadiebaulich-atmosphérische Verdichiung herbeizufih-
ren und atiraktive Lagen am Wasser fir sine Bebauung zu schalfen, Dementsprechend wird
das neus Gewdsser als nicht beschitibare Flachwasserzone mit einer Tiefe von 1,5 m ohne
verkehrsmiBige Zweckbestimmung angelegt.

23.22 Infrastrukturplanung

Im Plangebiet sind auf die ehemals miltarische Nutzung abgestimmie ErschlieBungsaniagen
vorhanden. Das gesamie Straden- und Wegenetz bedar! der Neuanlage, wobed die Haupl-
irassen weligehend dem Vedau! der gegenwartig noch vorhandenen StraBenzige folgen
werdan. Die StraBan werdan dem offentlichen Verkehr zuganglich gemacht.

Das gesamte Leitungsnetz i0r Strom-, Wasser- und Gasversorgung sowie Telekommunileati-
on bedarf gleichermafen des Ausbaus, wobei nur zum Teil aul noch vorhandene Einrichiun-
gen zurickgegriffen werdan kann,

Die Im benachbaren Gebiel des B-Planes Nr. 10 "Bug-Osisss” vorgesahene zantrale Ab-
wasserauibereitungzaniage ist ebenfalls rur Entsorgung des vom B-Plan Nr. 11 umgrensen
Gabieles vorgesahen, Gleichas gilt fir die den dord geplanten Belriebshof sowia die zentrale
Millzammealstells.

2.3.2.3 Investitionsvolumen und Reallsierungszeitraum

Die baulichen MaBnahmen enschlieBlich Infrastrukiur im Plangebiet haben esnen Umiang in
efner Grofencordnung von ca. 350 Mio. DM. Dia Realisierung soll nach Schalfung der bauli-
chen Voraussatzungan in einem Zeitraum von drei bis vier Jahren stattfinden.

Die wirtschaftlich erfoligreiche Realsiarung des Vorhabens setx den Engatz von Fordamit-
teln der GA-Férderung in mehrstelliger Milionenhihe voraus. Entsprechende Forderantrage
sind seitens des Vorhabensirigers gestelt,

2:3.2.4 Batrelbarkonze

Samiiche Ennchiungen I;H'El'dﬂl'l nach derzefigem Planungsstand untar Flhrung eines zent-
ralen Managements untar ginam einhaillichen Dachmarkenkonzep! batreben, MNichi auszu-
schiiefen is!, dass dor Belrieb der Holeleinrichtungen und einzeiner Servicebereiche aul
namhafte Betreiber aul der Grundlage won Managementveriragen ubsrragen wird.

Cie Toursmusaniage wird enisprachend ihrer konzeptionallen Ausnichtung der Allgemginhait
zugnglich sein und keinen geschiossenan "Club®-Charakter haben. Der Hafenbereich wird
im Gbrigen nicht kommunalisier, sondern als privater Wirtschafts- und Sporhaten mit dffent-
licham Charakter belrieben.

Der Arbeitskrafiebedarf in der Batriabsphasa der Tourismusankagen wind von dem Vorha-
hmsimgar aul etwa 350 - 400 Voll- und Teilzetkrifte in unterschiedlichen FunkBionen go-

EiEl 'l.|"|:|r1'E|.hﬂ1 im Plangabiet stellan sich als funktionale, sefibstdndiy nulzbare und erschios-
sona Anlage dar,

2. 4 Planungshoheit der Gemeinde

Die Gemende Dranske nimmit im Rahmen dar ikv obliegenden Bauleidplanung auf die Belan-
ge des Vorhabenstrigers insolern Rucksichl, als das die Inhalie des Bebauungsplanes auf
den konreplioneflen Rahmen des Vorhabensiragers abgestimmt sind und die Absichl ver-
folgt wird, die bauplanungsrechilichan Voraussatzungen fir die Realisierung des Vorhabens
zu schaftien,

Eing Baschneidung der hohaitlichen Zusténdigked! der Gemeinde als Trager der Baulgitply-
nung Ist damit unter keinen Umstanden verbunden. Dies kst deklaratorisch in einem mit der
Gemainda Dranske geschicssenan StAdiebaulichen Vertrag festgelegt. Darin ist u, a, fest-
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gehalten, dass die Gemeinda von smilichen Planungskosten im Zusammenhang mit der
Durchiihrung der Bauleitplanung und der dadurch ausgeldsten Folgekosten freigehalten
wird.

2.5 Umwelvertriglichkeitsuntersuchung

2.5.1 Notwendigkeil und Inhalte des Prifverfahrens

Aul der Grundlage des Geselzes Ober die Umweltverriglichkeitsprifung (UVPG) vom
12.02.1990, beruhend auf der EG-Richtlinie zur UVP, [lngst geandert durch Gesetz zur Um-
setrung der UVP-Anderungsrichibnis, der IVU-Richtinis und weiterer EG-Richtlinien zum
Umwaitschutz vom 27.07.2001 (BGBI, Jahrgang 2001, Teil | Nr. 40, 5. 1850 ff, vom
27.06.1985, B5/337/EWG), hat fir die Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauledt-
pldinen nach § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB eine Umweltvertrdglichkefisprifung stattzufinden, so-
fern es sich um ein nach dar Anlage zu & 3 UVPG sog. UVP-pilichtiges Vorhaben handalt.
Als Rechtsgrundlagen sind weiterhin zum Zeitpunkt der Ersteflung dieser Begrindung bersits
das im Entwur! bekannte Geselz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtiinia, der IVU-
Richilinie und weilerer EG-Richllinian zum Umweltschutz im Landes Meckienbung-
Vorpommern (Landes-Umwell-Richiinien-Umsatzungsgesetz-LUmwRLUG M-V) sowie der
gleichtalls im Entwurf bis dahin bekannie Landes-EinfGhnungseriass zur Umweltvertriglich-
kaitsprirfung in der Bebauungsplanung zu beachten. Grundsatzliche Auswirkungen auf das
vorliegend enzuhaliende Verdahren hat die gednderte Gesatzeslage nichl, weil das Vorha-
ben nach wie vor als UVP-pllichtig einzustufen bleibt. Entsprechend § 17 UVPG wird im
ARahmen der Bauleilpianung das Priverfahren als unselbstidndger und somit integrierter
Bestandiell durchpeliihr. Es hat somit eine umiassende Ermittiung und Bewerung dor Aus-
wirkungen das Vorhabens au! die Schutzgiter im Sinne des § 2 Abs. 1 UVPG stattzufinden,
Beweriungsmalistibe sind die in § 1 Abs. 5 Satz 1 BavGB aulgesieliien aligemainen Jole,
dia Belange des Urmweltschutzes nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 und § 1 a BauGB sowie vor
allemn Erhaltungs- und Schutzzials von Gebleten im Sinne von § 1 8 Abs. 2 Nr. 4 Bauw(GB ins-
besondere.

Die bereits zum damaligen Raumordnungsverfahren angestelle Umweltvartriglichieitsun-
tersuchung macht insowedl die Durchflihrung eines gesonderten Verlahrans zur Umwaltver-
tragichkeil nicht entbabrlich, wail das m Plangabiel vorgasehens Vorhaban eine Konkreti-
gierung erlahren hal, dessen Auswirkungen nunmehr 2u bewerten sind,

Die UVS baut auf den im Jahre 1987 zum ROV durchgefihrten UVS auf und flhn nunmehr
aul der Grundiage einer umiassendan Erhobung insbesondera der faunistischen Arten eine
vertiefende Betrachtung durch. Gegensland der UVS sind gleichermaBen die landseitigen
wig dis wasserseitigen baulichon, anlage- und betrisbsbedingten Einwirkungen, insbesonde-
re unter Barlcksichligung der umiangreichen wasserbaulichen MaBnahmen Im Bereich des
Hafens und im ndrdlichen Baregich des Plangebleles in Form der vorgesehenan Flachwas-
SOrZong.

2.8.2 Bisheriger Verfahrensverlaul und Umfang

Emtsprechend &8 5, 6 LVPG sind seg. Scopingtermine mit den involvierten Behfrdan und
Umweiltverbanden verfahransbegleitend abgehalten worden. Darin ist eine Kldrung Gber In-
halte und Umfang der Unfersuchingen durchgefubrt wonden,

253 Behandlung der Ergebnisse

Die in der UVP gewonnenan Erkenninisse und Ergebnissa flieen In den Abwigungsvor-
gang nach den allgemeinen Abwigungsgrundsditzen gemal § 1 Abs. 6 BauGB mit ein. Die
ggl. aus den ergénzenden Erhebungen gemall abgestimmten Unlersuchungsrahmen ru den
Arten herzulaitenden Erkanntnissa sind in einer abschieBandan Bawardung zu berlcksichil-

gen und veranlassen ggf. eine Uberprifung der Inhalte des voriegenden Bebauungsplan-
antwurias,
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26 FFH- und Vogelschutzgebiets-Vertriglichkeitsuntersuchung
Im Rahmen des Bebauungsplanvedahrens sind die Erhallungsziele resp. Schutzzwacke der
Geblate von gemeinschafiicher Badeutung und die europdischen Vogelschutzpebiste im
Sinne der Vogelschutz- und der Fauna-Flora-Habitat-Richilinke nach § 1 a Abs. 2 Nr. 4
BauGB zu berlcksichtigen.

Das Plangebiet grenzt im Siden an den unfer Gabiets-MNr, 46 gemeldeten rusammeanhan-
genden Landschaftsbareich “Dombusch, Bessin und Bug® mit dem Schutzstatus Mationn-
park “Vorpormmersche Boddenlandschaft® und Europlisches Vogelschutzgebiet "National-
park Vorpommersche Boddenlandschalt®, Dieser beinhaliet FFH-Lebensravmiypen in Form
von Sandbénken (M. 1110), dem Bodden (Nr. 1160), sinjihrigan Spalsdumen (Nr. 1210),
mehrjdhngan Vegalationen der Kiessiriinde (Nr, 1220) u. a, In einsger Enffarnung won dem
Vorhaben fst das FFH-Gebiel *Steilkisle und Blockgrinde Witlow” gelegen.

Es ist insowed! im Rahmen einer FFH-Verriglichkeitsuniersuchung zur Bebauungsplanung
die Veririghchkedl der fir das Plangeblet vorgesehanen Festsetzungen und Darstedlungan
und sonstige Mafinahmen auf ihra Versinbarkeit mit den Schulzzialan der banachbarten Ge-
biete zu untersuchen,

2.7 Hinweise zum Ablaul des Bauleitverfahrens

Die Gemeinde Dranske hat die Aufslefung eines vodiegenden Bebauungsplanentwuries
gemél Beschlussvorlage Nr. 120-16/2001 am 05.10.00 nach eingehendar Baratung im
Hauptausschuss der Gemeinde am Vortage mil Biligung des Beaufiragien for den Blrger-
messter und die Gemeindevertretung beschiossen. Am 21.11.00 fand eine frihzedlige Bdr-
gerbeteiligung entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB in der Gemeinda Dranske mit den Birgesin-
nen und BOrgern unter der Leitung des Beaufiragten fir den Blrgermeister und die Gemein-
devertretung sowia Vartretern des Vorhabenstriigors stalt, bei der eingehend die planerische
Konzeption erdrierd wurda, im Mittelpunkt der Fragastellungen aus der Milte der Blrgerschah
standen die wirtschaflichen Auswirkungen und die zu erwarfenden posiliven Impulse des
Projekias sowia die Umwellschutzbalange.

Aul der Grundlage des Billigungs- und Auslegungsbeschiusses unter der Nummer 144-
21/2001 der Gemeinda Dranske vom J30.05.2001 fand e Bekannmachung der offantiichen
Auslegung durch Aushinge in der Zeil vom 14,05, -12.06.2001 statt. Die oifentiiche Ausie-
gung des Bebawmgsplanes erster Fassung wurde sodann in der Zaill vom 01.0G, -
02.07.2001 abgehalten. Informationen an die ToBMNachbargemeinden Gber die dientliche
Auskagung und paraliele Beteiligungen nach § 4 BauGB wurdan am 31.05.2001 abgegeben.
Dia Planungsanzesge an das Amt fir Raumondnung und Landesplanung Vorpommem erfolg-
te am 05.06.2001. Die Gemeinde fasste den Beschluss (ber die 2. Auslegung unter dem
04.12.2001, diesa fand in dar Zoil vom 15.10. bis 19.11.2001 stait. Parallel dazu erfolgte die
Planarzgige an das Amt fir Raumordnung und Landesplanung.
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B. Stadtebauliche Aufgabenstellung und Ziele

1. Ziele sthdtebaulicher Entwickiung

Aus § 1 Abs 5 BauGB leiten sich die fir die geordnete wnd ausgewogena stadiebauliche
Entwicklung im planerischen Abwlgungsprozess zu berlchksichligenden aligemeinen Zial-
stellungen und Planungsleitinien ab, denen der B-Plan im Abwagungsergebnis zu enispre-
chen hat

Dazu gehdren nach § 1 Abs, 5 Satz 2 BauGGB mnsbesondere nach den gegebenen Varhdit-
nissen im Plangeblet als Planungsisilinien die vorliegend basondars berdhrian Anforderun-

agan

- @n die sozialan und kulturéllen Bedurinisse der

- a&n die Emeuerung und Fortentwickiung der betroffenen Orsteile

- an die Belange des Umwelt- und Naturschutzes unter Einschiuss der Landschattspliage
und des Naturhaushnalbes

- an die Belange der Wirtschaft und der mittelstandischen Wirtschaftssirukturen, des Ver-
kehra einschiieflich des offentichan Personannabwarkehrs Sowse oer Versongung mit
Wasser und Energie sowle der Abwasserbesaitigung und Abfallentsorgung, lemer e

gar Schaffung und Sicherung von Arbeitsplitzen,

Die cben genannten Planungsiaitziele erfahran nach den durch die in der Raum- und Lan-
desplanung getroffenen Zefeststellungen aufgrund der fesigeleglen tounsmuswirtschalli-
chen Nutzung eine ndhere Spezifizierung und Inhaltliche Gewichiung, welche berells in der
tur disses Plangebiat bestehanden FRlchennulzungsplanung angalag ist,

Audgrund der vorgaelundanen Situation und natwrrBumlichen Eigenarten und vorgeneannten
Dalsieliungen der Raumplanung leflen sich die nachfelgenden spezifisch siddiebaulichen
Ziale fir das Plangebiet, allerdings ohne Prioritil und Gewichiung. ab,

1.1 Anforderungen des Tourismus und der Wirtschaftsidrderung

Aniass, Ziel und Gegensiand der Bauleitplanung ist die Realsierung einer tourismuswir-
schafiichen Anlage in Ubareinstimmung mit der durch die Landasplanung zugedachten
Zweckbestimmung in sinem Toursmusschwarpunkiraum,

Dée seit 1991 brachliegenda Liegenschaft soll im Zuge einer grundisganden zivilen An-
schlussrutzung einer Konversion zugefihn und planmaBig for den Tourismus erschlossan
wernden, Mit der Realisierung der im Plangebiel vorgesahenen tourlsmuswirischaftichen An-
lagen soll fOr die Gemeainde Dransks ane wichlige widschaltiche Basss geschaffen und vor
allern dar hohen Arbeitslosigkeit abgeholfen werden, um dem anhaltendan Wegrug der Er-
wertsbevilkerung aus dem Gemeindegebiet zu bagegnen.

2wischen Gerneinde und Vorhabensirhger bestehl Eimvernehmen dariber, dass die Enbwick-
lung des Toursmusvorhabens und die Fortentwickiung der Gemeinde gleichermalen und
koordiniert In gegensaitiger Abslimmung zu edfolgen haban.

Die Vorhaben im Plangebiet haben nach ibrer kenzeptonellen Ausrichung Rucksicht auf die
varhandenen Wirtschafisstrukturen in der Tounsmusregion Mond-Rigen zu nehmen und
nachhaltige belebaende Impulse f0r die Fortentwickiung dieser Region zu setzen.

Die Gemeinde erkenn! an, dass diese Zelstellung auch als eine Aufgabe der OHentlchen
Infrastrukturfdrderung zu bedrachien ist, die ein finanzialles offentliches Engagemeant voraus-
S

1.2 Anforderung der Umwelt und Natur
Cie besondere Sidranfiligheil und Bedeutung des MNaturaumes mil dem angrenzenden
FFH-Schutzgebiel und wertvollen Blotopen steilt besondere Anforderung an die Ausgestal-
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tung der nach den Planungen des Vorhabensirégers vorgesehenan baulichen Anlagen und
Einrichiungean.

Unier Eﬂrﬁtﬁﬂdﬂﬁﬂmﬂ der schutzwinrdigen Befange der Natur und des Landschaftsbildes
sind dia zu erwartenden Einwirkungen auf das fir die Funktion der Gasamianlage notwendi-
ge Mall zu beschrnken und haben dem naturschutzrechifichen Vermeidungs- und Minimie-
rungsgabaot in besondarar Weise Tu ent

Demzufolge hal sich die Bebauung uhandaga-nu aud die bereils vorbelasteten und insbason-
dera versiegalian und verremmeden Barsiche zu baschrankasn,

1.3 Anforderungen an dig Infrastrukturplanung

Da das Plangebiet Gber keino aul die touristische Nulzung susgenichitels Infrastruktur ver-
figt, hat eine bederis- und funktionsgerechte Anlage der Verkehrswege zu erfolgen, die un-
ter Baachtung der vorarsahnten Planungsziele die vorhandane Sirockentlhrung entlang der
vorhandenen Trassen aufnimml Die Verkehre sind durch die Trassenfihvung so 2u leiten,
dass die Immissionsbalastungen minimiard werden. Dée dwch die Rsalisiarung des Vorha-
bans initSerten zusdtdichen Verkahrsmangen und Immissionsbelastungen des motorisiarten
Indhadualverkehrs sind im Hinblick auf ihre Auswirkungen auBerhalb des Plangebistes einer
Uniersuchung zu unlerzishan. Letzara sind insbesondere durch die Einbindung des OPNV
Zu verringen.

Alle Anlegen awr Ver- und Entsongung haben neussten technischen Standards zu entspeoe-
chen. Das anfallande Schmutzwasser it entsprachend den Anforderungen der Landespla-
nerischen Abstiimmung der zentralen Abwasserbaseibigungsaniage im benachbanen Plan-
gebist des B-Planas Nr. 10 "Bug-Ostsea® auzufuhran.

1.4 Stadtebauliche Planung und Gestaltung

141 Festsetzungen und Darstellungen des B-Planes im Allgemeinan

1.4.1.1 Rechisgrundiagen

Die in dem B-Plan zeichnearisch und textlich gefroffenen Festsetmungen beruhen auf den Be-

stimmungen des

- Baugesetzbuches (BawGB) i d. F. v. 01.01.1991 (zuletzl gednden durch Gesetz zur Um-
sotzung der IVP-Anderungsrichtiinle, der IVU-Richilinie und wellerer EG-Richilinian zum
Urmmweltschutz wvom 27.07.2001 (BGBL 1. 5. 1850))
der Bekanntmachung der Neulassung vom 27, August 1997
Verordnung Ober dée bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BaulVO) L d. F. der Bakannimachung vom 23. Januar 1850, ruletzt gedndet durch Ge-
salz vomn 22, April 1993

- Vearordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpiana und die Darstellung das Planinhalis
(Planzaichernverordnung 1990-PlanzVv 90) vom 18, Dazember 1990
Landesbavordnung Mecklenbwrg-Vorpommem [LBauQ M-V) L d F. der Bekannima-
chung vom 6. Mai 1998
Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (K M-V) i d. F. dar Be-
kannimachung wam 13, Januar 1988, suletat gedndert durch Gasstz vom 10, Jull 1998

und nehmen die oben formullerten besonderen Jefsatzungen der Planung auf.

1.4.1.2 Festsstzungen und Inhalte des B-Planes
Der B-Plan "Bug-Bodden® bainhaltat demantsprechend aiud der Grundlage von § 9 Abs. 1
BauGE planungsrechiliche Festsetzungen in der Hauplsache Ober

- i@ Art und das MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr, 1 BauGEB)

- dia Bauwaise, die Gbarbaubanen und nicht uberbaubaren Grundstickshiichean (§ 8 Abs. 1
Nr. 2 BauGE)

- die GriAe der Baugrundstucka (5 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

- die vaon Bebawung freizuhaltenden Flachen (§ 9 Abs, 1 Nr. 10 BauGB)
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die VerkehrsfiGchen (5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauwGB)

Gronfidchen (§ 9 Abs, 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen filr Wald (§ 8 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)

Flachen zur Entwicklung und Phiege von Nalur- und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr, 20
BauGB)

Flachen fir das Anpllanzen von Biumen, Striiuchem und sonstige Bapllanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 lit. ) BauGB)

Flachen fir Bindungen fir Bepfianzungen und fir die Erhafiung von Biumen, Striucham
und sonstigen BepfAanzungen sowie von Gewissern (§ 9 Abs, 1 Nr, 25 il b) BauGB)

die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Aligemeinbelt oder eines Er-
schiieBungsiragers befasieten Filichan (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGE)

und Kennzeichnungen (§ 9 Abs, 5 Bau(GE).

Dée bavordnungsrechtfichen Festsetzungen fir einzelne Baugebisde haben ihre Grundlage in
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauQ M-V,

1.4.1.3 Planzelchnung

Dia Planzeichnung gibt die Grenzen des Plangebses enisprechend der vorzunshmendon
Inkommunalisierung im MaBstab 1:2000 wieder. Die Plangabistsgrenze folgt kistensaitig der
Mittelwasserdinie. In der Planzeichnung ist die vorhandene Bebauung aus milithrischer Vor-
nutzung als Marinestitzpunkt der Volksmarina als Bestand unteragl. Der Uimfang der vor-
handenan Gebiudereste, Vertrimmerungen und versiegelen Flchen aus friheran Zaiten
=1 nicht wigdergegeben und geht dber die in der Planzeichnung ersichiichen Baulichkeiten
taisdchiich hinaus.

2, Festsetzungen zu den Baugebieten

2.1 Bauplanungsrechtliche Festsatzungen

2141 Geblatscharakter

Dio als Baugebiote ausgewiesenen Flachen stellen ihrer zugedachlen Nutzung fir die Zwe-
cke einer touristischen Ferienanlage alesamt Sondargebiete der Typisierung nach §§ 10,11
BaulMvD dar,

Die Festsatzungen Gber dio Al und die bauliche Nutzung erfolgen hierbed in Ubarginstim-
mung mit der konzeplionellen Planung und dem Fiachen-, Reum- und Nutzungsprogramm
des Vorhabensirdgers. Die Festsatzungen lassen hiarbel einen Spialraum tir die genaue
Einpassung und Positionierung der Bauktrper Im Hinblick aul die notwendige Konkretisie-
rung cer Gebdudeplanung.

21.2  Baugebiete nach § 10 BauNVO

AbkUrzungen, im folgenden verwendet:

OK EFF = Oberkante ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe
FH = (groBtmogliche) Firsthdhe

Es sind folgende Festsatzungen getroffen:
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S0 1 Ferienhausgebiet - Boddenvillen -

A der baulichen Mulzung

Luliissg sind,

Feranhdusar als Einzelhiwser mit je 1 WE

Anlagen fir die Verwaltung der Ferienhdusar

Steliplatze, Carpons und Garagen fiir den
durch die Mutzung verursachien Badarf

Ausnahmeweise kinnen zugelassen wer-
dan:

Aniagen fiir kulturefie, sportliche und soziale
Zwecke, sonstige Einrichiungen zur Freizeit-
pestaltung sowie Wohnainheiten fir Be-
trigbsinhaber und Parsonen, die im Beher-
bargungsgewerbe innerhalb des Geltungs-
bersiches des B-Planes tétig sind,

GRZ:

0,1

GFZ:

0.2

Zah! der Vollgeschossa:

I, das 2. VG muss im DG liegan

Haoha baulichar Anlagan:

OK EFF= +2,10 [min.) bis 2,30 (max) 6HY
FH  =10m i OK EFF

Bauvwaize;

Often, nur Enzalhdusor zullissig

Mindestgrife der Baugnundshicke:

B0 gm

Hinweige:
Grifda S0-Gebial: 1,02 ha

Anzahl Gastebetten [max.): 20

S0 2 Ferienhausgebiet - Feriendor am
Waihar -

A dar baulichen Mutzung

Lubisssy sind:

11

Fatenhduser mil ja 1 WE

1.

Anlagen fir die Verwallung dér Fedenhauser

1.3

Seliplitze, Carpons und Garagan flr den
durch die Nutzung verursachian Bedar!

Ausnahmsweise kinnen zugelassen wiar-
(41

Andagen fur kulturelbe, sportliche und soziake
Zwacke, sonstige Elnrichiungen zur Freizail-
gastaltung sowie Wohneinhailen filir Be-
trigbsinhaber und Perscnen, die im Baher-

bergungsgewerbe Innerhalh des Galtungs-
barsiches des B-Planes tatig sind.

GRZ:

0.4

GFZ:

0.8

Zahl der Vollgeschosse:

Hohe baulicher Anlagen:

OK EFF= 2,10 [min.) bis 2.30 [max.) GHN
FH =12 m i OKEFF

Hauweise:

Offen, nur Einzel- und Doppehéuser zuldssig |

Mindesibraite der Grundsieks:

10,0 m bew. 13,0 m
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Hinweise:
Grofle S0O-Gabiat: 391 ha
Argahi Gaslebetten (maxc): 210
S0 3 Ferienhausgebiet - Schibsschen-
Arl der baulichan Nulzung
1. | Zulassig sind:
1.1 | Ferenhduser als Einzelhfuser mit max, 2
Wohnainheitan
1.2 | Stellpldtze, Carports und Garagen fir den
durch cia Nutzung verursachten Bedarf
GH: | 300gm
GF: | 400 gm
Zahl der Vi osse: | 1l
Hihe baulicher Anlagen: | OK EFF= 42,10 (min) bis 2,30 {max.) UHN
FH  =11miOKEFF
Bauweise: | Offen
Hinwesa:
Grofe SD-Gebiat: 0,12 ha
Anzahl Gastebelten (max): &
50 8 Ferlenhausgebiet - Feriendord am
Hafen -
Art der baukchen Nutzung
1. | Zuldssig sind
1.1 | Fenenhiuser mit je 1 WE
1.2 | Anlagen fidr die Verwaltung der Ferienhduser
13 Halpiﬁm Carports und Garagen fir den
verursachien Badarf
2, A;mm-nmm kénnen zugelassen wer-
denc
2.1 | Anlagen fir kulluelie, sporiliche und soziale
Zwecks sowia Einrfichungen zur Freizeitges-
taltung sowie Wohnungseinheiten tir Be-
triebsinhaber, Betriebsieiier und Parsonen,
dier im Baherbergungsgewarbe innevhalb des
Getungsbereiches des Bebauungsplanes
bitigy sind.
GRZ: | 0.4
GFZ: | 0,8
Zahl der Vollgeschossa: |
Hohe taulicher Anlagen: | OF EFF= +2,10 [min.) bis 2,30 (max.) GHN
FH =12 m U OK EFF
Bauwaise: | Oifen
Mindestbraite der Grundsticke: | 10,0 m
Hinweise:
Grole S0-Gebial 4,64 ha

Anzahl Gistebellen (max.): 306
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50 11 Ferienhausgeblet- Seglerdorf -
Arl der baulichen Mutzung
1. | Zulassig sind:
1.1 | Fardanhiusar mil bis zu 6 YWohnainhaiten
1.2 | Anlagan fur die Verwaltung der Farianhausar
GR: | 1.800 am
GF: | 3.500 am
Zahl der Vollgaschossa: |
Hohe baulicher Anlagen: | OK EFF= +2.10 [min.) bis 2,30 (max.) GHN
FH =10 m o OK EFF
Bauweise. | OMen
Hinweise:
Gride S0-Gebiak 0,47 ha
Arrah Gastebelien (max.): BB
2.1.3  Baugebiete nach § 11 BauNVO
Es sind lolgende Festsetzungen getroflen:
50 4 — Tharmenhotel -
An der baulichen Nutzung
Das Sondergabial - Thermanholed - dient zu
Zwecken des Beherbargungsgewerbes und
dien darugehdrigen Anlagen und Einrichiun-
gen zur Versorgung des Gabiotes, zur Frei-
zZei und zur Aus- und Forbildung
1. | 2ulassig sind:
1.1 | Gebaude und Anlagen das Beherbergungs-
gewarbeas mit bis xu 300 Batten
1.2 | Bis zu drel Wohnungen fir die im Thermen-
hotel titigen Batrebsinhabar, Batrisbsleiter
sowie Personen, die in diesaem Behwerber-
gungsgewerbe und den dazugehbrigen Ver-
sorgungs-, Verkaufs- und Erholungseinrich-
tungen tétig sind
1.3 | Anlagen fir die Verwaliung des Hotels
1.4 | Stallplatee und Garagen for Bedienstate des
Holeds sowie (e Kurzparker iUr den dunch
dia Nutzung verursachten bedar
1.5 | Anfagen #ir sposiliche, gesundhaitliche und
kullurabe Zwacka
1.5 | Sonslige, dar Zweckbestmmung das Gabie-
tes dienende Verkaufseinrichiungan mit ins-
gesami bis zu 200 qm Verkaulslidche sowie
Schank- und Spetsewirtschafian
GR: | 4.500gm
GF: | 16.000 gm
Zahl der Vollgeschossa: | IV
Hihe baulicher Anlagen: | OK EFF= +2,10 (min.) bis 2,30 [max.) GHN

FH = 21 m o OK EFF
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Hirvemeisa:
Grife 50-Gebiat: 1,86 ha
Anzahl Géstebatten (max.): 300

S0 5 — Zantrum/Markthalle -

At der baulichan Nulzung

Das Sondergebiat — Zentrum/Markihalle -
dient zu Zwecken der Versergung und sons-
ligen zentralen Einrichtungen innerhalb dies
Ferigngebietes aul der Halbinsel Bug und

daﬂnmgalﬁigm-hiagmurd Einsichiun-

Ein ‘Jﬂhﬂ.ﬂﬂmﬁlﬂ.ﬂhﬂﬂﬂnm
mi giner max. Verkautsfidche von 750 gm.

Einzofandelsbatriobe mil ¢ingr max, Ver-
kaufsfiache von 200 gm je Laden und eliner
max. Gesambverkaufsfliiche von 2.300 gm.
Badehaus sowie Anlagen und Einrichtungen
fir sportliche und die Gesundheil Tdrdarmda
Fwecke

Schank- und Spessewirischalien

Vergnigungsstatian

Anlagen und Raumea fir die Information,
Betreuung und Verwallung der F

Anlagen und Einrchhungen fur sportliche
Fort- und Weidlerbildung sowle die arztliche
und medizinischa Varsorgung der Nutzer der
Ferienanlage

Schulungsraume 10r Ausrubiidends in dan
angegliedertan Hotels und Gastronomie-
gaststitten

1.9

Ateliers und Buros fur Dienstisistungen des
touristischan Bedarls

1.10

Bis zu 50 Betten fir Ausaubildende in dan
angegliedartan Hotels und Gastronomiestat-
ben

1.11

Anlagen for kulturelle, kiechliche, sportiche
und soziale Zwecke sowie sonstige Einrich-

bungan zur Frezeitgesialbung

1.12

Gabavdeteda und Anlagen des Baherbar-
gungagewearbes

1.13

Steliplatze fir Bedienstete der Markthaile
und der angrenzenden Hotels sowie Kurz-
parker fir den durch die Nutzung verursach-
ten Bedarf

Ausnahmswelse kbnnan zugelassen wear-
den:

Wohneinhafien im 1. und 2. OG {0r Belrighs-
inhabar, Balriebshefier, Personean, dia im Be-

herbergungsgewerbe tatig sind, sowle bis zu
5 Wohneinheiten for Ausbildungsparsonal




Begrundung 2zum B-Fian Nr. 11 "Bug-Bodden®

Seite 20 von 57
GA: | westichar Teilbersich: 32.000 gm
dstlicher Teilbaraich: 6.600 gm
GF: | westicher Teilbereich: 30,000 gm
dsllicher Tellbereich: 10000 gm
Zahl dar Voligeschosse: | westicher Tedbereich: I+ v
astlichar Teilbaraich: 1

Hohe baulicher Antagen:

OKEFF= +2,10 (min.) bis 2,30 (max.) OHN
woalichar Teilbaraiche 18,0 mi21.0 m o OK EFF
bstichor Teiborsich: 11,0 mi21,0 m (0 OK EFF

FirTwiiga:
Gréfe 50-Gablet: 5,69 ha
Anzahl Gastebatien (max): 0

S0 6 - Grandholad -

Art der bauschon Nutzung

Das Sondergebéed - Grandhotel - dent zu
Zwecken des Beherbergungsgewerbes und
den dazugahbrigen Anlagen und Einrchiun-
gen zur Versorgung des Geblales, zur Frai-
zefgestaltung und zur Aus- und Fortblidung

Zulssig sind:

Gebaude und Anlagen des

1.2

Beharbergungs-
mal bis zu 300 Belten
Bis 2u drei Wohnungen fur die Im Grandhotal

tatigan Belrisbsinhaber, Bolriebsleiter sowie

Personan, die in diesem

werbe und dan dazugehbrigen Vi

ﬂ"u'fai!l-mﬂu- und Erholungseinsichiungen 18tig
nd

14

en fur die Verwaltung des Hotels

1.4

Stellplatze und Garagen fur Bagienstate des
Hotels sowie fir Kurzparker fir den durch
dia Nutrung varursachlen Bedarf

18

Ariagen fir sporticha, gesundhaitliche und
kulturelle Zwecke

1.8

Sonstige, der Zweckbestimmung des Gebie-
tas dienande Verkaufsainrichiungan mit ins-
gesarmt bis 2u 200 gm Verkaulsfiiche sowie

Schank- und Spelsewirischaften

GA:

4.500 gm

GF

18.000 gm

Zahl der Voligeschosse:

v

Hahe baulicher Anlagen:

OK EFF = +2,10 {min.} bis 2,30 {max.) UHN
FH =21 m i O EFF

Hirveetss:
GriBe S0-Gebiat: 1,32 ha
Anzahl Gastebetten [max.): 300

S0 7 Gastronomie

A der baulichen Nulzung

Zulissig sind:
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1.1

Schank- und Speisawinschafl

1.2

Stellplétze, Carporis und Garagen fiir den
durch die Nutzung verursachten Bedar!

GH:

400 gm

GF:

450 gm

Zahl der Vallgeschosss: ||

Hohe baulicher Anlagen

QK EFF = +2,10 (min.} bis 2,30 (max.) OHN
FH = 8 m i OK EFF

Bauwaisa:

Oifen

Hirveaise:
Grofde S0-Gabist: 0,13 ha
Anzahl GAstebotien (max.): 0

S0 0 Sondergebiet - Fischerdord -

Art der bauichan Nutzung

Das Sondergebiet — Fischerdorf — géen| zu
Zwacken der Versongung und sonstigen
zeniralen Einrichiungen innerhalb des Fe-
risnhausgabistées und den dazugehdrigen
Anlagen und Einrichiungen

Zukikssig sind:

Ladan mil e max. VerkaulsiSche von je
BO gm mit siner max. Gesamiverkaulsidche
vion B00 gm

1.2

Schank- und Speisewirtschallen mil ma
150 gm

13

Fischermbelriebe, die der Deckung des lou-
ristischen Bedarfes der Feriananlagen-
bewohnor dianen

1.4

tir Information, Betreuung und Ver-
waltung der Feriananiags

1.5

Steliplitze for Bediensiste sowie Kurzparker
filr den durch die Nutzung verursachien Be-
darf

16

Bis zu 3 Wohnasnheiten fr Betriebsinhaber,
Betriebsleiter sowia Pamsonan, die im Beher-
biktigp singd

1.7

bergungsgawertn
Anlpgesialien i Schiffe des Ausiugsver-
kehrs sowsa Sarviceainrichiungen fir dia
durch dia Nutzung varursachian Badarf

GRE

0.8

GFZL

0.8

Zahl| der Vollgeschossa:

Hohe baulicher Anfagen

OK EFF = +2.10 [min.) b 2,30 (max.) GHN
FH = 10 m & OK EFF

Bauweiss:

Ofien

Hirvweise:
Grode 50-Cabiet: 1,33 ha
Anzahl Gastebatien (max.): 0
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S0 10 Sondergebiet - Leuchiturm -

A der Daulchen Nutzung

ZulAssig sind:

Leuchiurm im Sinne von Signafechnilk

Schank- und Spelsewirtschafien m#l max.
100 gm

1.3

Eind Wohnainhail fur E_ﬂrfmainluhﬂ'. Ba-
iriebalefter sowie Personen, die im Beher
barqungsgewerbe titig sind.

1.4

Stellplatze fir dan durch die Nutzung verur-
sachten Bedarl.

Ausnahmsweise kinnen zugelassen wer-
H.I-

Enr-l{:lﬂm und Arnlagen fir Signaltechnik
mil aingr max. Firsthbhe von 250 m 0 OK
EFF

GEiH:

2300 qm

GF:

200 gm

Zahl der V3

v

Hihe baulicher Antagen:

OK EFF = +2,10 (mén,) bis 2,30 (max.) uHN

FH =16 m 0 OK EFF, avsgenosmmen
Pkl. 2 oban mil

FH = 25 m { OK EFF

Bavurwalssa:

Cften

Hirwise:
GroBe SO-Gabiet: 0,10 ha
Anzahl Gastebetten (max.}. 0

S0 12 Sondergebiet - Saglarciub -

Art der bawlichen Nutzung

Zulgssig sind:

Saglerclubhawus mit Gastronombaeinnichiun-
gen, Verkautsaniagen ma bis zu 200 gm

12

Anlagen und Einnchiungen for die For- und
Wellerbildung

Serviceantagen flr Clubmitglieder (Sanildre
Anlage, Waschsalon)

1.4,

Steliplatza, Carports und Garagan i den
durch die Nutzung des SO - Seglerclub - und
das 50 - Seglerdod - verursachtan Bedar(

Ausnahmsweisa kinnen zugelassen wed-
dan:

Anlagen 10r Kullurae, sporliche und soziaks
Zwecke, sonstige Einrichlungen zur Fretzeil-
gestaltung sowie Wohneinhalten #ir Be-
irebainhaber, Betriebslelter und Personen,
dia imnerhalb des Gebiales (6t sind.

GH:

1.200 gm

EF:

2.000 gm

Zahl der Vollgeschosse:
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Héhe bauiicher Anlagen: | OK EFF= +2,10 (min.) bis 2,30 (max.} GHN
FH = 12 m d OK EFF
Hirvaraisa:
GrbBe S0-Geblet: 0,45 ha
Anzahl Gastebetten (mac). 0
S0 13 Sondergebiet - Bootsausrilstung -
A der baulichen Nulzung
1. | Zulissig sind:
Verkaulsstatien fir Boote und Bootsaus-
rustung mil bis 2w 500 gm
2. | Ausnahmsweise kinnen 2ugelassan wer-
dian;
Bis zu max. 2 Wohneinhaiien i Betriobs-
inhaber, Befriebsleiter und Personen, de
innerhalt: des Getvelos 1Abg sind
GR: B30 gm
GF: | 1.200 gm
Zahl der Vollgeschosse: |
Hohe baulicher Anlage: | OK EFF= +2,10 (min.) bis 2,30 (max.) GHN
FH = 12 m 0 OK EFF
Hirveraisa;
GréBe S0-Gebiel: 0,13 ha
Anzahl Gastebetien (max.): 0
SO 14 Sondergebiet — Winterlager -
Ant der baulichen Nutzung
1. | Zulassin sind:
1.1 | Anlagen und Einichtungen zur Warlung,
Pllege und Unlerbringung der Yachlen
1.2 an und Slipaniagen
1.3 | Steliplatze, Carpons und Garagen fur dan
durch die Nutzung verursachian Bedarl
und Warteplitze fir Reisebusse fir den
durch das gesamie Feriengeblat venur-
sachien Bedard
GR: | 12.000gm
GF: | 200000 gm
Zahl der Vollgaschossa: | 1l
Héhe baulicher Anlage: | OK EFF= +2,10 (man.} bis 2,30 [max.) GHN
FH =12 m 0 OK EFF
Hinweise:
Grofe 50-Gabiet: 1,78 ha
Anzahl Gastabetien (max.): 0
S0 15 gt = Wasserianksielle -
A der bauSchan MNulzung
1. | Zulhssig sind:

1.1

WWassertankstele
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1.2 | Anlagen und Einrichlungen fur die Ent- und
Versorgung von Booten, im Rahmen des
kleinen Kundendienstes (Entsongungsania-
gen #ir Bilgenwasser und haushaltsdbli-
chen Sondermndl [ANGT)

1.3 | Bootswaschplatz und diesem Zweck die-
nanda Anlagen und Einrichtungen

1.4 | Stellplitze, Carports und Garagen fur den
durch die Mulzung verursachben Badarl

2. | Ausnahmsweise kinnen zugelassen wer-

den:

Slipaniage, Travelkfl sowie Kranantagen
GA: | 2.000 gm
GF; | 2.200 gm

Zahl der Voligeschosse: | |

Héhe baukcher Anlage: | OK EFF= +2,10 (min,) bis 2,30 {max.) GHN
FH =10 m 0 OK EFF bzw. 20 m {nur
Pkt. 2 oben)

Hirvemise:
GroBe SO-Gebiet: 0,31 ha
Anzahl Gastebetten (ma): 0

2.1.4 Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Die nachfolganden Ausweisungen als Wassedlachen stehen i einem engen funktionalan

Zusammenhand mil den oben im einzelnen bezeichneten Baugebleten das Gesamtkonzep-
tes und wenden daher an dieser Stelle in der Ubersicht aufgefihn:

Flache Nr. 1 Zul&ssig sind:

Innarhalb der im Krais gekennzeichneten
dberbaubaren Wasserlliche ist die Emichtung
von Anlegestegen und sonstige der Belesti-
gung won Schiffen dienendce Ankagen und
Einrichtungen fir Fahrgastschiffe zullssig,

Flacha Nr. 2 Zulassig sind:

Innerhalb der km Krels gekennzeichnaten
Oberbaubaran Wasserllache ist die Emichtung
von Anlegestegen und sonstige der Befasti-
gung von Schiffen dienenda Anfagen und
Einrichtungen mit max. 160 Liegeplatze fir
Schiffe zuldssig

Flache Nr, 3 Auf der im Krets gekennzeichnaten dberbau-
baren Fliche sind ausschiaBlich Anlegeste-
ge und sonslige der Bafestigung von Boolan
dienende Anlagen und Einrichiungen fir Fi-

scharboole zuldssig.

Flache Nr. 4 Imnerhalb der im Krels gekennzeichnelan
uberbaubaren Wasserlliche ist die Errichiung |
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von Aniagastegen und sonstige der Bafesti-
gung von Schifien disnends Anlagen und
Einrichtungen mit max, 240Liegeplatze fir
Schifle zuldssig

Flache Nr. 5 Innerhalb der im Krails gekennzelchneten
oberbaubasen Fliche sind schwimmenda
Wedanbrecher und sonstige dem Schulz des
Hafens disnanda Anlagan und Einrchtungen

ruldissig,

Die im Zuge der umfangreichen Umgestaltung des Halens und der vorgesehenen Anlegung
des nirdlichen Grabansystems vorgesahenan baulichen Antagen, Enfichiungan wnd Fla-
chendimensionierung werden an spdterer Sltelle unler Punkt 3.7 eingehend dargelegl,

215  Begrindung

21.51 Art der baullchen Nutzung

Wie unter 2.1 bereils ausgelib, enisprichl die Festsetzung von Sondergabioten der dem
Plangebiat und dem nbrdlichen Tedl der Halbinsel Bug durch die Raumplanung zugedachten
Zwecknutzung.

Die jewaikgan Nutzungsnhalte diferieren nach den in einzelnen S0-Gebieten vorgesaheanan
funktionalen Zweckbestimmungen. Im Ubrgen st durch die Ausweisung der SO-Gebiete
sichergestelll, dass die Bebauungen an den Orten vorhandener Versiegelungen und
Verrimmerungen konzenirien werden. Die in den 200-m-Kistenschuizstreifen hinginragen-
de Bebauung auf den durch die Landesplanarische Beurlaiung zum Raumordnungsverfah-
ren zuerkannien Ausnabhmebaufldchen bedarl der Genehmigung nach § 10 LNatG M-V s0-
wia § 89 Abs. 1 LWaG

2152 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Mutzung is! entsprechend den naturschutzrechilichen Vermeidungs-
und Minimierungsgeboten fesigesatzt worden, Die Grifie der Baugeblete ist bis aul wenige
Ausnahmen gegendber der Vorfassung erheblich runickganommen worden, womit der im
Auslegungsverahran migeteillen Basorgns einssiner ToBs im Hinblick aul @ne 2u massive
Bebauung der Zentralbereiche nordlich des Hafens und insbesondere in Boddennihe mag-
gebiich Rechnung getragen ist. Darliber hinaus sind die Firsthdhen in dem angesprochenan
Zentralbereich zum Tell deutlich verringen worden, Dies erolgte unter Berlcksichligung ver-
einzelter Bedenken der ToBs wiederum zur weiteran Schonung des Landschafisbildes.
Durch diese Fastsatzungen ist aine den Fordenungen der Landesplanarischen Abstimmun-
gen zuwideriaufende Bebauungsdichte und Schaffung von OberméBigen Bettenkapazitaten
wterbunden. Die Fesflegung von Mindestbraiten der Baugrundsticke in den Faranhausge-
biglen stell dies rusétdich sicher, ebenso wie die Festsetzung wvon Grundfld-
che/Geschossfidche stalt GrundfachanzahlGaschossflachenzahl, wobed mit der absoluten
Angabe im Hinblick auf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVD eing besonders sirikte Begrenzung her-

Die Konzentration der massiven Bebauung fir die louristische Infrastrukiur néndlich des Ha-
fens aus dberwiegend versiegellen Fiichen entsprichl den Vorgaben der Landesplaneri-
schan Abstimmung. Durch dieses Bebauungskonzep! wird der Nutzungsdruck im Hinblick
auf die sensiblen Naturberaiche im Bereich des banachbarten B-Planes Nr. 10 "Bug-Ostsese®

auf diesen zenfralen, weniger stbrungsantdlligen Bergich verlagert,

Die Festsatzung von Sockedhbhen i0r die vorgesehenan baulichen Anlagen ist ein Effonder-
nia des Hochwasserschutzes fur das Plangebiet [siehe dazu Balange Kosten- und Hochwas-
serschutz). Durch die Angabe einer Spanne mil einer Obergrenze fir die Bemassung dir
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soll die Einhallung von hochstzulssigen Firsthdhen als absclutes MaB fesige-
schrisban werdan,

22 Bauordnungsrechiliche Festsetzungen nach LBauO M-V

Durch diesa auf der Grundlage von § 86 LBauQ M-V getrofienen Festsetzungen soll eina der
Umgebung hinsichilich der architekionischen Gestallung angepassie Bebauung gewdhriais-
tet wordan,

Es sind folgende Festsetzungen vorgesehen (zusammentassende Darstelkang, maBgebiich
sind die in Planzeichnungen und im Festsatzungsteil enthaltenan Inhake im einzelner):

Geblete Dach- |Dacheindeckung
neigung

50 1 "Boddenvillen® 25 - 680" | Plannen, farblch abgestimmt, Reat
50 2 "Feriendor! am Walher® 25 - 50" | Plannen, farbich augestimmi

S0 3 "Ferlenhausgeblet Schibsschen] 25 -80" | Plannen, farbiich abgestimmt, Feat
50 4 "Thermenhotal™ 16— 80" | Plannan, farbiich abgestimmt

S0 5 "Zentrum Markthalle® 15 = 80" | Plannen, farblich abgestimmt, Glas
50 6 "Grandhotal® 15 =807 | Plannan, farblich abgestimmt

S0 7 "Gastronomia® 25 -860" | Plannen, farblich abgestimmt, Resl
S0 6 “Ferlendorl am Hafen” 25— 50" | Plannan, farblich abgestimmt

50 8 "Flscherdord™ 25 -60" | Plannan, farblich abgestimmit, (Gkas
50 10 "Lauchiturm® 25-60" | Ptannen, farblich abgestimmt, Glas
S0 11 "Seglerdord™ 25-50" | Ptannen, farblich abgastimmit

S0 12 "Saglerclub” 25— 50" | Plannan, farblich abgestimm

50 13 “Bootsausrisiung” 5=30" | Plannan, farblich abgastimmi

50 14 “Winterlager” 5-30° |Pfannen, farblich abgestimmi

50 15 "Wassertankstella® 5=230" | Plannen, farblich abgestimmi
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S501-15

Erganzung Dachnalgung:

Im Geltungsbereich des B-Planes kinnen Gebludatei-
e, Nebengebdude, Carpons bew, Garagen die vorge-
schriebena Dachneigung unterschrelen oder mil einem
Flachdach ausgebildet werden.

Erganzung Dacheindeckung;

Im Geltungsbereich des B- Planes sind mit Ausnahme
won Flachdachgaragen nur anthrazitfarbene, schwarze
oder rotbraune - nicht glinzend glasierts - Plannanain-
deckungen zullissig.

Erginzung duBere Gestallung baull-
che Anlagen:

im Geltungsbereich des B-Planes sind als Fassaden-
material Putz, Jiegalmauvarsiein, Naturstein und Holz in
den Farbionen wail, rolbraun oder erdfarben zuldssig.
Kombinatianen untereinander baw. mil andere ateria-
lian sind maglich. Es muss jedoch ain Material dber-
wisgen.

Dia von der Gemeinde gleichzeilig gamaB § 86 LBauQ M-V beschlossenen bauserdnungs-
rachtichon Festsalzungen werden wie foigt begrindet:

Mt den Festsetzungen zur Dachneigung, Dachesndeckung sowle Geslaltung der baulichen
Anlagen kst berweckt, eine Einheitlichkeit der archilekionisch-kiinstlerischen Gestaliung si-
charzustellen und gleichzedtig eine kisinteilige Anpassung an die Efordemisse des jowaili-
gen Bebavungsrusammenhangss und dia naturdumichen Gegebanheiten herbetzuflhren
Zugleich soll damil sichergestell werden, dass der dem Osiseeraum charaklanstische Bau-
stil dar Baderstddta innerhalb des Plangebiaies in neuzedtiichor Interpretation realisiert wird.
Daraul nahmen insbesondere die Fesisstzungen betreffend Dachneigung Bezug. Die ver-
sinzelt zugelassena Dachneigung von B0 soll hierbel im Dachbersich eine dem Badersti
entsprechende Gestaliung untergeordneter Baulelle wie z B. Erker, Thrmchen und Jnnen
entsprechen. Die damit gewdhite Aschitektursprache st nicht vergleichbar mit den konventi-
onellen gestalterischan Anforderungen des Einfamilienhausbaves.

Aut die nachicigenden bauerdnungsrechiichen Erordemisss séi in diesen Zusammenhang
ausdnicklich 3

1. Boi Gebiuden mil weicher Bedachung (Schilldach) sind die Mindestabsifinde geman
§ 31 Abs, 2 Landeshauordnung Mecklenburg-Vorpommen (LBawD M-V} einzuhalien,

2. Es missen gesignete Léschwasserentnahmesiellen nach DVGEW Arbestsblalt W 405 im
Urrkreds von maximal 300 gm vorhanden saln, wobel dar Léschwassarbedarf mindestens
86 mi/h betragt. Deaser Badar muss mindestens zwel Stunden gasichart sein.

Die Enhaliung dieser gesetzichan Bestimmungen ist im Baugenehmigungsveriahren zu
beachlen. Sowed im Ausnahmelall bauliche Antagen genehmigungsired sind, hal unabhangig
davon der Vorhabensiréger die ausreichende Lischwasserversorgung im Plangebilet sicher-
zustellen, insbesondare die notwandigen lechnischen Anlagen (Druckerhdhung). Dies ist ggf.
durch gesonderis Vereinbarungen mit der Gemeinde (Stidtebaulicher Vertrag) hinsichilich
dar damit verbundanan Mosten sicherzustellen, sofarn dar Zweckverband fir Wassansarsor-
gung und Abwassertehandiung Rigen dieses nicht Obemimmi.

Rain vorsorglich sei noch daraul hingewlesen, dass im Zuge der Bauantragstellung den be-
sonderan Anforderungan des Brandschutzes im Hinblick aufl Realeindeckungen mit den ga-
satzhch vorgeschriebenen Mindestabstanden gemal § 31 Abs. 2 LBaw(D, den Anforderun-
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gen im Hinblick auf Fouersehrzudahien gemiald § 5 LBauQ, femer den Anforderungen nach
§ 48 LBauD wegen notwendiger Steliplatze sowle den Anfordarungen behinderengerachten
Bauens oder Parsonen mit Kleinkindern (§ 52 LBauw0) Rechnung 2u tragen ist.

2.3 Grofe der Sondergeblete und max. Gastebettenzahl

SO-Gebiele Grofe in ha | Anzahl max. Gastebatien
S0 1 "Baddenvillen® 1,08 20
SO 2 "Ferlendorf am Weiher” 3,481 210
S0 3 “Ferie el Schlésschen® 0,12 3
SO 4 "Thermenhotel® 1,86 300
S0 5 “Zenirum Markthalle" 5,69 ]
S0 6 "Grandhotel® 1,32 300
S0 T "Gastronomie® 0,13 i)
SO B "Feriendorf am Hafen” 4,64 308
S0 8 "Fischerdorf® 1,33 i) T
S0 10 "Leuchtiurm® 0,10 0
S0 11 "Seglerdorf” 0,47 BB
S0 12 "Seglerclub” 0,45 i]
S0 13 "Bootsausristung” 0,13 1]
S0 14 "Winterlager® 1,79 0
S0 15 "Wassertankstelle" 0,31 [i
23,27 1.228

3. Aufen- und Frelanlagen [ Grinordnungsplanung (GOP)

3.1 Gegebene Situation

Der Bestand in den Auien- und Frelaniagen B! gekennzeichne! durch ausgedebnte Wald-
vorkemmaen (ca 34 %) und Siedlungshiotope (ca. 25 %). Im dbrigan machen

versiepelte Flichen In Form von Strafen, Wegen und Pilllren sowie dor Bestand der vor-
handanen MillGrbebauung sowie ausgedehnte Hafen- und Steganiagen, die von verainzal-
ten Rasenlldchan und Siedlungsgehblzen durchsetzt sind, den Charakter des Plangebistes

BUS

Es werden verschietensie Walftypen unlerschiedlicher Natumahe, die von zahiraichen Lich-
tungen sowie grofleren versiegelien Flachen durchsetzl und héufig vertrimment sind, ange-
trolfen. Es dberwiegen Pappel- und Kieferautforstungen, Sukzassions- und Vorwaldstadien
sowia naturnahe Eren- und Birkenwaider an enfwisserien Standorten angetroften. Am Bod-
dan komml eine naturmahe Vegelationsfolge mit natumahem Sandstrand, abschnittaweisem
Réhricht und malrophytenreiche Flachwasserbareiche vor, Der Boddenbereich, die Sand-
strande und Rohnchtzonen bilden gem&l § 20 LMalG geschitzte Biotope. Im Stden des
Plangebietes sind Schilf- und Langrdhrichte auf grundwassemnahen Standorten als ebenfalls
nach § 20 LNalG geschiitzte Biotope anzutreflan.

Ruderafiuren herrschen in den Randbereichen der Babauwung bzw. aul ehemals bebawten
oder genutzten Slandorten ebansd wia redarale Stavdenfiuren und ruderale Kriechrasen vor,
In den Grinanlagen der worhandenan Siedlungsbereiche kommen Siediungsgehdlze aus
haimischan und nicht heimischen Aren sowie Zierrasen insbesondera auf Sporplatznutzung
WO

Der Bestand ist im dbrigen durch ausgedehnte StraBen- und Wegezige, Milithr- und Hafen-
antagen mit Molen und Wallenbrecham gekennzeichnel. For Eingriffe in Bersiche, die dem
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Schutz nach § 20 LNaG unteriegen, bedarl 8s piner entsprechenden behdrdlichen Aus-
nahmageanehmigung.
3.2 Grinflachen

Dia Gronflichen sind ihrer Zweckbestimmung nach Flachen 10r Parkankagen bzw. sportliche
AktivitBten,

3.21 Grinfléchen mit der Zweckbestimmung “Parkanlagen®

Déesa Flachen beinhallen die von einer 09, Waldemwidmung (ohne Rodung) betrofienan
Abstandszonan in den Baugrenzen zwischen den Bebauungsorten und den Waldgabiaten,
die in threm natlrfchen Zustand belassen weardan.

3.2.2 Grinflache “Sport®
Nérdiich des SO (4) sind ausgedehnte Sportanlagen fir den Holedbelrieb im AuBenberaich
vorgesehen,

33 Micht dberbaubare Grundsticksiidchen

Von den nichl ODberbauten Grundsticksilachen der locker babauten SO (1) und (3) sind min-
destans 50 % als parkartige Grinflachen anzulegen. For die Bapflanzung sind standortie-
mische Arfen 2u verwenden, Die Erichiung von Zaunen und Mauvern zur Grundstickssin-
friedung Ist in diesem Bareich unzulissig. Zwischen den baulichen Anlagen und den \Wald-
zonen sind geman Waldabsiandserlass ausreichende Abslandsiiichen (30 m) gelassen.

3.4 Waldflachen

Es sind der Umbau nichl standorttypischer Waldbereiche zur landschaftsbildgerechian Wil-
dern und dia Anlage von gestulten Waldriindern vorgesehen. Es erfolgt eine mbglichst weit-
gehende Enpassung des ausgewiesenan zentralen Parkplatzes in den vorhandenan YWald-
bestand, Ein wedleres Ziel der Grinplanung ist die weilgehende Erhaltung aller nicht fir bau-
liche Anlagen oder Wassarflachen bendtigtan Waldbaraiche,

3.5 Anpflanzungaen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(5 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Hingichtiich der Bepflanzung der Verkehrswege einschiielich der Stefiplatzanlagen sind die
grinordnearischen Fesisetzungen zu beachion, welche die Verwaendung slandorigerechier
einhaimischer Baume bestimmter Art und Abmessungen beinhalten.

3.6 Flichen flr Manahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Diese Flichen beinhallen wor allem die sensiblen Boddenbersiche und WMerzonen als
Schutzblotope im Sinne von § 20 LNaiG, die in ihrem natirichen Zustand daverhaft gosi-
chart werdan solien. Die vorhandenan und nich bendligten Lerabschnitte sind zurdckau-
bauen und die dorigen Fldchen In ihren nalirichen Zustand zurlckzuversatzen, Die neu
anzulegendan Wege Im Waldbereich sind wasser- und luftdurchigssig zu gestalten, Fernes
sind Ersatrquartiare fir Fledermduse zu schaflen.

Die als Schutz- und Entwicklungszonan gekennaaichnaten Waldbaraiche mit der Kennzeich-
nung Nr. 2 sind in ihrer Standortqualitil nachhaltyy 2u verbessarm. An gsesen Stellen soll eine
Aufbesserung der Waldgualitél durch Einsatz standorthaeimischer Gahilze geaméf Pllanziste
1 und 2 stattfinden. Das glesche gilt fir die als Nr, 3 gexennzeichneten Flichen, die zu natur-
nahen Waldern oder Walkdsdumean zu antwickeln sind.
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3.7 Wassergriiben - Hafenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) / LBP

3.7.1 Wasserbauliche MaBnahmen

Die im Babauungsplanentwur! gekennzeichnaten Wassarflachen im Bereich des vorhanda-
nen Militérhafens und der Flichen nbrdlich davon zum Wieker Bodden beinhalten sowohl die
Umgestaltung der vorhandenen Hafenanlagen und Neuvanlage von Gewdssergraben.

Der vorhandenes 24,6 ha grofle ehamals militérizch genutzte Hafen, der den Charakter eines
Indusiriehafens besikzd, wird sowohl durch eing nsel und Halbinsel verkiesnar als auch im
ndrdlichen Bareich mil enem anschiig8enden neven Hatenbecken, das der Erschiieflung der
am Wasser gelegenan Ferienhausgeblete dient, erwaitart. Dieses setzt sich ndrdlich in Form
gines Grabensystems forl, das mil einem Durchlass mil dem vorhandenen Hafenbecken
verbunden ist und Ober Twel ﬂlﬁlmgmmnﬁlsituﬂnddanmﬁﬂ.uurﬂlaimaﬂla
Durchstrémung des sidlichen Hafenbersichas gewdihrigistet sein soll,

Im Bereich des vorhandenan Hafens blaibt die Tiede von rund & m arhalten. Die neu anzule-
genden Hafenlede erhalten gine Tiefe von rd. 3,0 m. Das nbrdliche Grabensystem wird als
Flachwasserzone mil bis zu 1,50 m Wassertlefe ausgefilihr und badackt eine Flache von rd.
32,8 ha, Es wird mil natirlichen Bischungen und einer Neigung 1:3 hergostalt. An den Stel-
len, wo die Babauung der Ferenhausgebiete an die Griben heranreichl, wird auch eina
FulBwand aus einer Holzpiahlredhe, deren Oberkanta auf — 0,60 mHN bagt, ausgalihei.

D fur die Sportbool- und Fahrgastnutzung vorgesehenen Hafenanlagen Begen im Bereich
der vorhandenen Hafenfliche. Die Wasserfliche des Hafens betrdglt nach Ausbau rd.
248 ha, die rentrafe Insel hat ene Ausdahnung von ca. 1,68 ha und die am wastlichan Liter
entsiahenda Halbinsal wan 1,83 ha haben,

Déa im Hafenbecken vorhandenen Kaianlagen werdan wailerhin ganutst und weardaen sowait
erforderlich Instand gesatzl. Dies betritt die an der Ostsaite des Hafens legende, von Nord
nach Sid verlaufende wnd rund 40 m breite Fier 2, die sich an deren sldlichen Enda an-
schiieBende und nach Std-West verlaufende rund 5 m braite Piar 1 und die im Westen des
Hafens liegende. in sidbssiche Richtung veraufende und ebenfalls rund 5 m bredle Pier 4,

Bei Pier 2 wird boddensaitig auf rund 260 m Linge die Stahispundwand sanien und auf der
Hafensaite vor e vorhandens Spundwand eing Steinschdttung bis -0,10 mHN sulgebracht.
Boddensaitg blelibt die varhandana Oberkania der Pier bel +2,0 mHMN erhallen, wihrend da
Hafensaita auf +1,0 mHN abgesenkt wird, Im Waslan wird eln Fischerdor an die Pler ange-
schiossen, das aul Einzelpfahian aus Siahl gegrindat wird. Nordlich der Pier sind sowohi auf
der Hafenselle als auch auf der Boddanseite Baschungen vorhandan, dse erhalten bleibean.

Pier 1 und Pier 4 sind bavwgleich und besiehen aus einam 4,70 m breden und 2,20 m hohen
Stahlbetonkdrper, der auf Stahibetonplahien ruhl. Die Plerobarkante liegt bel +2,00 mHN, die
Unierkante bei -0,20 mHN, Sie wird hafenseaitig aut +1,00 mHN s0 abgesank!, dass boddan-
seilig eine Wand mit +2,00 mHMN Hohe stehen blaibt.

Im AuBenbarsich an der Sldseite der Pler 4 werden im Seglerdorf Gebédude hergestell, de
auf Einzelpiéhlen aus Stahl gegrindet weandan,

Die Steganiagen im Hafen, sowohi fir den kreisférmig angeordneten Gastliegerhafen im
Osten mit vorgesehenan 160 Liegepiitzen als auch fir den Daverdiegehalen an Pier 4 mit
220 Liegepldtzen, werden als Schwimmstege aus Beton hergestelll, die an Dalben geflbrt
sind,

Mit Ausnahme der nindiich von Pier 2 legenden natOrichen Bdschung werden alle Liter im
Halenbergich aus Stahlspundwanden hergesiellt, deran Obarkanta aul +1,10 mHM lliegl.
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Der Saervice-Beneich umfasst eingé 30 m lange Kamanlage, die aullarhalb des Halenberesches
an der vorhandanan \Wassarlinie sid-wesllich der vorhandenan Pier 4 entsteht, Der Kai wird
durch eina senkrechle Spundwand hergestelll, vor dar bis zu einer Wassartiafe von 4 m aus-
gebaggert wird. Am Kai befinden sich ein Kran (Traglast bis 50 1) fir das Ein- und Auskranen
der Boote und ein weiterer 1Ur das Setzen der Boolsmaste.

Landseitig dieser Pier wird ging Wassertankstelle mit je zwel 20.000 | Erdlanks fir Diesel
und Benzin erichlel. In diesem Bereich wind auBerdem eing Fakalenlsorgungssiation, eine
Annahmestation #lr haushaltsiblichen Sondermill und Altél, ein Bools-Waschplatz mit Was-

seraufberaitung sowie gine Enlsorgungsstation fir Bigenwasser untergebrach.

3.7.2  Wirdigung der MaBnahmen (LBP)

Aufgrund der gemél § 86 LWaG M-V erforderiichen Durchiihrung eines wasserrachilichen
Genehmigungsverfahrens sind die davon betrofenen Bereiche Gegenstand eines Land-
schaftspflegerischen Begleitplanes (LBP), weicher aine Darstellung der Auswirkungen ent-
sprochend der Prifungsreihenfolge ainer UVS enthall. Landseitiy bilded die Oberkante der
WHerbdschungen die Granze 2wischen LBP und GOP. Die wesentlichen Inhalie ous LEF im
Hinblick auf die ékologischen Auswirkungen seien zum bessaran Varstndnis daher in die-
sgem Zusanmenhang wiedergegeben. Die Inhalle des LBP haben allerdings auch Emngang in
die UVS im Sinne einer Gesamtbetrachiung gefunden, Von einer gesonderien Erdrienang
des LBP wird dort daher abgesehen, dami die Inhalte des LBP im vorliegenden Zusammen-
hang mit den vorgesehanen wasserbaulichen MaBnahmen besser verstandlich sind.

Die Gesamibdanzierung M folgenden Kapitel baul mit den Ubersichien zum
naturschutrachlichen Ausgleich und den Festsstzungsinhalten auf den im LEP golroffenan

Aussagen auf.

mmmwmeMmmanmwummm
Varbelastungen landseitig in Form von groBflachigen Versiegelungen und wasserseitig in
Form von Abgrabungen innerhath des vorhandanen Hafenbeckens aul, Daher sind die vor-
handenen Biotope groftenteds den Wedsiufen 1 mit *méRiger Badautung® und 2 mit *mittle-
rer Bedeutung® gemdl Hinwelsen zur Eingriffsregelung in M-V zuzuordnen. Die groBfidchig
versisgelten Berelche haben demantsprechend dkologisch keine nennenswerte Bedeudung,
wihrand Biotope der Wertstufe 4 ledigich in den unbeeintrichtigten Flachwasserzonen an
dan vorgesehenen Auslissen des geplanten Grabansysiams im nordlichen Teilbereich an-
getroffen werden. Das Halenbecken in selner jetzigen Form st von Strukturarmut gekenn-
zechnel und wasst elne nicht unerhebliche Schadstoffanreicherung in den Schlicken am

Grund aul.

finlli
Die Empfindlichkeit der zu beanspruchenden Flachen entsprechen der Badeutung, die in den
oben genannien Wersiden zum Ausdruck kommL

Ermitthmng der Ayswirkungen

baubadingter Ast

Die Schutzgiler "Pflanzen”, "Wassar® und "Klima® weisen keing brw. keing nennenswrt
erhebliche Belasiung im Zuge der wasserseitipen MaBnahmen aui. Gleichfalls sind keina
erheblichen Auswirkungen fir das Schutzgut "Boden® durch Bogenvwerdichiungen bew, Bo-
denversiegelungen zu besorgen. Die BavmaBnahmen bedeulen {ir die Tierwell eine S5i0-
rung, nsbesondere im Hinblick auf das Fischvorkommen und die Vogelwell. Bel letztoror
werden inshesonders die Wassersdgel durch LArm und die aligemsine Baunnshigung der
Landschatt betrofien sein. Auch i1 ain Abstorben von Makrozoobenthes durch Tribungsfah-
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nan im 2uge der Bauwarbeiten zu ensarten. Allerdings resulliensn daraus insgesamt nicht er-
heblicha Auswirkungen.Das Landschafishild wird ebenlalis vorlibergehend infolge der Bauti-
tighat eine Besintrachligung erfakren, die allendings insgesamt wiedaerum nicht als erhablich
ZU wiaran ISt

andagetrindrwglor Ar
Die Auswikungen fir d& Pflanzenwelt sind zundchsl als nichl unerhablich zu betrachten,

wail durch die geplante Fldchenmanspruchnahme Biolope in ener GriBenordnung von rd.
11,0 ha vericren gehen, wovon etwa 3,52 ha Walder und ca. 0,38 ha Siediungsgehbize, bei-
des allerdings von niedriger Wertstufe, sind, Zudem werden ONenbiotopa in Form ruderaler
Krischrasan in einem Umiang von 2,19 ha der Wertstulen 1-2 und Sand-Magerrasan im Be-
reich das ehemaligen Sportplatoes verloren gehen. Das Kompansationsariordarmis fir dieses
durch tempordire Nutzungsauigabe enlstandenen Biotops wird allerdings gering angesatzl,
Darliber hinaiss sind Gewdsserbiotope in enem Umfang von 4,92 ha betroffen, davon ential-
len 3,5 ha auf dan Bereich des vorbelastelon Halenbeckens, Zudem gehen mit der MaB-
nahme Verduste salzbesinflussier Réhrichle der Wertstufe 2 und im Umfange von 1,35 ha
makrophytenreiche Flachwasserzonen der Boddan in der Werlsiule 4 einher. Es 15l daraut
hinawweisen, dass die Biotope unter dem Schulz des § 20 LNalG M-V stehen und dement-
sprechend ausglechspfichtig sind.

Als Posithewirhung ist dem Biolopveriust die Entsiegelung von Flachen im Zuge der gewds-
sorbauiichen MaBnahmen anzuflhren, die als Pllanzenstandode der Gewlisser neu besie-
dalt werden kinnen. Mi dem Biotopwerlust gehen awangsiiufg auch Auswirkungen fr die
Tierwalt ainher, dis allerdings aulgrund der Vorbelasiungen der Naturrdume als nicht arheb-
kich betrachiet werden konnan

Fir das Schutzgut "Boden® sind Auswirkungon dergestall gegeben, dass die geomorphoio-
gisch badeulenda Form des Buger Mehrungshakens in Tellbereichen Gberformi wird. Hierbel
weardan rd. 5.0 ha anthropogen Gberformiar Biden abgegraben und 2,3 ha derzeil versiegel-
ter Boden entsiegell. Rurd 1,34 ha der aulgeschulteten Fiichen woarden zur Anlage des Fa-
risnhausgebssies wisderum ainar Versiegelung zugeflhrt.

Die wassevbaulichan MaBnahmen fihren zu einem Bodenablrag im Umfang von rd. 316.000
chm, wovan ca. 164.000 chm wiederum fiir Aufschiittungen und stidisbaulichen Anlage des
Sporboothafens varwendat werdan. Fur das Schutzgut "Wasses" badeulen die wassarbauli-
chen MaBnahman keine erheblichen Basinirhchtigungen, wedl s zu Anschnifien lediglich
des obersten Grundwasserleiters kommt.

Im Bereich des seasaitigan Wasserbodens sind mit den WasserbaumaBnahmaen Auswirkun-
gen insowedl varbunden, als die Anlage der *Halbinsein® und Piahigrindungen im Zuge der
WasserbaumaBnahmen erfolgen worden, Als Positivwirkungen stehl diesen Engriffen die
VergriBerung der Boddengawisser durch Anlage des Gmbww:.m.&mﬂ gegentber, so dass
die Auswirkungen insgesamt in einem vertretbaran Rahmen bisiben

Das Landschaftsbild wird mil der Anlage des Grabensystems Lﬂ'ldn:lﬂtlegutuu
unschénen Militrhafens in einen Sportboothafen mit seiner krelsrunden Formgebung l.n'.i
differanziarten Ausgesialtung ane Aufwadung erdahran.

betriehsbedingler Ar
Die Auswirkungen fur dia Pllanzerwoll durch die Nolwendigkeit zur Entkrauiung und Uniler-
haltung des geplanien Grabensystems ist ais nicht erheblich einzusiulen. Die Wiederbele-
bung des Hafenbackens hat fir die Tierwell und insbesonders die Wasserdgel insolem
Augwirkungen, als der umgestaltete Halen an Attrakiivitd! als Winterrastplatz verlieren wird,
Diese Auswirkungen werden allerdings dadurch ausgeglichen, dass die Vogel nach Siden in
die geschitzten Buchlen des Rassower Stromes und des Nationalparkgebistes auszuwel-
chen vermigen. Die verketrsbedingten Schadstoffentrige sind im Hinbck auf das Schutz-
gut "Boden® als nicht erheblich einzustufen; gleiches gt fir das Schutzgut "Wasser*. Fir
ut "Wasser""Boden” (Seabereich) kommi 8s varkehrsbeding! 2u wassersportspexzifi-
schen Schadsiofeintrégen, wealche alerdings wegen erheblicher Vorbelastungen des Hafen-
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beckens als rnicht erheblich zu werten sind. Fir die Kima-/Lultverhidlinisse sind auigrund
bestehender Witterungs- und Windbedingungen die zunehmenden verkehrsbedingten Emis-
gionen nicht ais erhablich einzustufen. Der Bools- und Sporbootbetrieb bedeutet lir das
Landschafisbild im Bereich des umgeslalitelen Hafenbeckens sine Belebung. akustische
Basintrichligungan durch Motorboota, die im Rabmen der Gesamikaparitit des Halans ahar
gine untenrgecrdnate Rolle haben, sind nichl ais erheblich zu wertan.

Fazit
Cia mil dan wasserseitigen MaBnahmen verbundenan Auswirkungen sind als arhablich zu
betrachten, sofem der Verlusl von Biotopen und insbesonders geschitzten Biofopen darmil
ginhergaht. Dies git nsbesondere auch flr den nicht unerheblichen Verlust von Waldflichen
{sighe Eun:imng unter 3.9.2 1). Diese Negativwirkungen werden insoweil aulgehoben
durch die positive Entsiegelungsbilanz. Glsichwohl bisdben die Biotopverluste zu kompenasle-
ren. Allerdings ist zu beachien, dia batroffenan Waldbersiche wie insgesamt flachig auf der
Legenscheft nur von niedigwartiger Bedeulung sind, Im Hinbéck auf die anderen Schutzgi
ter sind insgesami nicht erhebliche Auswirkungen festzustellen. Auswirkungan auf die Tier-
well baw-, anlage- und betrisbsbednglar At wird durch die mt den neu anzulegendan Gra-
benzonen geschaffenan Labensriumen enigegengewitt. Nach Umsatzung der Halengestal-
tung wd der Anlage des Grabensystemes werdan Teile der vom Eingriff batroeffenan Fldchan
Biotopfunktionen Obernshmen, die insoweil als KompensalionsmaBnahmen gewertel werdan
I-:ﬁnnun Hierzu zahler:

dhee Schalfung von Wasserflachen bai dar Anlage des Grabensysiems,

Flachwassarbereiche, da im Zuge der BaumaBnahmen umgestaltsl werden, aber als

Lebansrawum erhalien bleiben,

dia Entwickiung naturnaher Uferabschnitle im Grabensystem,

die Anpflanzung von Baumen auf neuversiegelten Flachen des Fefenhausgebiotes am

Hafan und insgesamt

dia Entslegalung von Flichan.
Ehl der Anlage des Grabensysiems werden Flachwasserbareiche mil einer Wassertiafa von
1,5 m geschafian, dia sich zu hochproduktiven, makrophylenreichen Gewdssarzonan entwi-
ckein werdan. In den Werbereichen kommt es in einigen Abschnitlen der geplanten B4-
schungen zur Entwickiung salzbeeinfiussier Rdhrichie in der Wertsiule 2. In den Flachwas-
serzonen nahe der geplanien Babauung werden Nutzungseinflisse insbasondare in den
Ulerzonen zu verzeichnen sein. Diesen Fiichen wird allerdings nur die Wertsiufe 1 zugeornd-
net. Die dbrigen Wassedlachen, i denen die zukinfige Wassertiefe 3,0 m oder mehr be-
tragt, werden nichi als Kompensationsfliichen angerechnet. Die Bewertung dar Kompensali-
onsmafinahmen ist in der untanstehenden Ubersicht im Zusammenhang mit dem GOP dar-

pestelll.

3B Sonstige Festsetzung: von giner Bebauung frelzuhaltende Flachen

(5§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Durch diese Festsatzung soll ein ausraichender Abstand rwischen den Baullachen und den
als Wald fesigesetzton Flichen zu deren Schutz in Entsprechung der Anforderungen des
Waldgesetzes und nachgeordneter Schutzbestimmungen sichergasiedl sain.

3.9 Begrandung der Festsetzungen zum GOP

Die fichigen Ausweisungen und ainzeinen Grinordnungsiesisetzungen scllen die natuma-
he Entwicklung und den Schutz insbesondere der unter § 20 LNalG-Schulz stehenden Ge-
biete mil entsprechenden Biolopen sicherstellen, Eingriffe in geschitrte Waldbestinde sol-
len damit in Anpassung an die vorgesahane Babauung weitgehend vermieden werden. En
wederes Entwicklungsziel ist die Verbesserung der Bisloplunktionen in den Waldbereichen
und deran Randzonen auch zur Erhdhung der Waldstabibtat.
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Prioritdt hat die Gewdhrieisiung eines den gesetzlichen Anfcrderungen nach §20 LNatG
entsprechenden Schutz der Boddenberaiche. Vertiefende Hinweise hierzu sind dem Erlaute-
rungsteil 2um GOP 2y entnehmen. Die Festsatzungan beinhalien und bezwecken vor allam
Iulgsn:lu
den Schutz der Boddenbereiche in fhrer Bedeutung flir Fauna, Flora und Landschahsbild
den weligehandan Schutz der Waldbaraiche und daran tailweisen Umbau zur Verbesse-
rung der Waldfunktionen und Artenschutz
Sicherung der Waldsaume for Alenschutz und Waldstabalitat
grofffiachige Entsiagelung
Verwandung wasserdurchifssiger Belege zu Gunsten des Schutzgutes "Wasser*
spezielle Arenschutzmalnahman, insbesonders fir Fledermause und Mahlschwalben,
sowia
Pflanzungen im Bereich der Baugebiate zur Varbessarung des Landschalsbiides und zu
Gunsten das Schutzguies "Kima®,

Der Edduterungsted zum Grinordnungsplan echdll eine umfassende Darstellung der Skolo-
gischen Bilanzierung. Nachfolgend werden die wesentlichen Inhalte und maBgeblichen Er-
gebnisge wisdergegaben.

+.9.1 Methodik

Das Erfordemis einer Batrachiung der Skologischan Auswirkung der Baulsitplanung leitet
sich aus 55 1 Abs. 5 Nr. 7, 1 a BauGB ab, Die Baurieilung richiat sich inhaitlich nach §5 B,
B a BMa1Sch, Fir das Ermittlungsverfahwen sind die Hinweise zur Eingriffsregelung durch
das Landesami fir Urmnwvedt, Maturschitz und Geclogie M-V (1299) zu berlcksichtigen. Aus
der forstwirischaftichen Betrachtung des Waldes resullient neben der naturschutzfachlichen
Ausgleichsnotwendigkeil sin zusiiziches Kompensationserfordernis entsprechend 55 11 1,
LWaladG M-V L V. m. den dazu ergangenan nachrangigen Rechisvorschrfien, welches ge-
sonde zu bewerien und betrachien ist.

Grundiage flr die Unlersuchung sind die nach vorliegandem Bebauungsplan vorgesehenan
Festsetzungen und insbesondere baulichen MaBnahmen bzw. Flicheninanspruchnahmen.

Daven ausgabend findet eine quantiative und quallative Erfassung und Bewerlung der Ein-
grilfe in die vorhandenen Naturrdwme nach den bereits dteden Hirrmaisen statt.

Das Mal des Eingrifles leltet sich aus der in der Planung projaklierian Flache ab.
3.8.2 Maturschutzfachliche Elngriffsbilanz

Eingrifie finden inlolge baulicher MaBnahmen in folgendan Bergichan slalt (sine genause Aul-
stellung kst dem Edauterungsiel GOP zu entnehmen):

Walder Birken-, Erlan-, Kiefer- und Pappelbestande
VorwBlder aws haeimischan und nicht heimizschen
Baumartien

Waldfrele Baroiche Sehill-Landrdhrichi

Staudensiume, Ruderalflure, rudesale Kriechrasen, ruderale Staudeniiuren

Trittrasen

Grinaniagen der Siediungsbereiche | Slediungsgebdsch aus heimischan und nichl
heimischan Geholzarten, Jerrasen, Spodplatz

Flachwasserzong dor Bodden Flachwassarnonian

Die Gesamigrdfe der Eingriffsfiache belauft sich auf 29,88 ha (GOP-Blanzgebiet: 188662
gm, LBP-Bilanzgebiet: 110,144 g,
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Uniter Berlcksichtigung der jewelligen
. Wartstuligkeiten (1-4)
Kom isse (1-4)

Freirmumbesintréchligungsgrade (0,75 - 1)
Kompensalionserordamisse (1-6)
rEEluIIlErt daraus ain Flachanaquivalant 1or die Kompansation vorn: 16,64 ha LBP
19,07 ha GOP
Summe: £SWANIE]

3.9.3 Waldeingrifisbllanzierung
Zusatdich zu den Eingriffen nach BNatSchG finden Urmwandiungen von Wald in andere fut-

zungsaren im Sinng von § 15 LWaldQ stalt. Dies betrifft insbesondere Flchen, auf denan
eine Rodung staltfindet und die damil fur bauliche MaBnahmen verfugbar gemacht werden.
Hinzu kommen Flachen, auf denan eine Umwidmung im Sinne des § 20 LWaldG i, V. mit
dem Waldabstandserlass vom 30.06.1896 stattfindat, ohne dass eine Rodung erfolgl. Der
Regelabsiand von 50 m soll dabei in Abslirmmung mil dem Forstamt unterschntan und inso-
wiit im Randbareich der Baufelder und dem Waldbestand ein Abstand von 30 m eingehailen
werden,

Auf die Vedahrensweise entsprechend Waldabstandseriass fir den Fall der Abstandsunier-
schreitung wird insowel ausdrickich hingewiesan.

Aufgrund der fir das Plangebiet und insgesamt fir die Bareiche des Nord-Bug trotz hoher
Vorschddigungen des Bewuchses mit Waldgehélzen durchgéngig angenommenan Waldqua-
§tét im Sinne des § 2 LWaldG ergibt sich ain relativ hoher forstwirtschaftlicher Ausgleich in-
folge der Eingriffe auf Grundiage des Vorhabansplanung.

In Abstimmung mit den zusténdigen Forsibehdrden wird fur Flachen, aul danen aine Rodung
des Waldbestandes ohne nachiolgende Neuanlage staltfindet, ein Kompensationsfakior von
1 : 2 zugrunde gelegl. Fir die von enar Umwidmung betroffenan Waldfidkchen ohne Rodung
finciet ein Kompensationsfaktor von 1 : 1 Anwandung. Hierbel ist der nach MaBgabe von § 20
LWaldG in Verbindung mil Walkdabstandserlass einzuhaliende Sicherheilsabstand rwischen
Wald und baulichen Anlagen zu beachten. Dis nobwendigen Ausnahmegenshmigungen bled-
ben zum gegebanan Jeilpunkt esncuholen,

Daraus resulient in der Gesamibilanz ein Kompensationsbedarf von 7,59 ha flr Waldum-
widmungen und 23,95 ha fir Waldverluste, mithin gesami 31,54 ha

3.9.4 Ausglalchsmalnabhmen und Verminderungsmalnahmen

3.9.4.1 Naturschutzfachlicher Ausgleich und Festsetzungsinhalt

Den oben ermitielten Eingriffen mit dem entsprechandan Kompansationsiquivalent stehen
folgende AusgleichsmaBnahman gageniber;

GOP-Bilanz
Fliche Ko K ormip. Feslsal-
Kompensationsmadnahme In Wert- | wortzahll | flichen- zungen
slule | wirkfakior | Squi- BauGB §9
o valent | GOP-Fests.
Anlage parkartiger Grinflachen mit 14.531 2 2/0.5 14531 | —LBaul
heimischan Arten (S0 % der michi
uberbauten Grundsiticksflachen)
Anlage von Waldern mit standostheimi- | 27.781 2 20,7 38.815 Nr. 20
schan Baum- u. Straucharten GOP Nr. 1.3
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Anlage von Wakdern mit standortheimi- | 15,679 2.50,7 27438 M. 20
schen Baum- und Strascharien (inkl. GOP Nr. 1.4
Entsiegelung) "
Umbau von Pllanzungen mil slandart- | 20,490 30,7 £3.029 Nr. 20
fremcien Bestockungen GOP Nr. 1.2
Entwickiung natumaher Ulerberelche 1.340 30,7 2814 Nr. 20
— GOP Nr, 1.1
Bessitigung von r_1I|::h1 st.anl:lcﬂhalrri- 1.185 0,510,595 568 Nr. 20
ﬁinﬁﬂﬂtaﬂmﬁamdﬂ&w GOP Nr. 1.5
Anplanzung von Einzelbiumen 4,375 20,5 4375 254
{175 8L GOP Nr. 2.1
Summe 131.670
LEP-Bilanz
Festsetzungen
Kompensationsmalinahme | Fldche in | Wertstufe | Flichendquivalent| BauGB §9l/
qm GOP-Fests.
Herstallen msiurmahss 23220 2 46,440 Mr. 20
Flachgewdsser GOP Nr. 1.6
Herstellen nalumaher
UNerbaraicha (1.325 m x .M. 5.963 2 11.525 Mr. 20
4,50 m Brede): Rohrichie, GOP Nr, 1.1
Sukzession
Herstellen von Flach-
gewdssern mit angrenzen- | 21,280 1 21.290 Nr. 20
der baulicher Nutzung GOP Nr. 1.6
Lebensrasmiunktion der
Flachgewdsser an Graben-
ausihssen nach Abgrabung; | 11.460 2 22.920 Nr. 20
{elwaises Herstaban von GOPNr. 1.6
Stenschittungen als
Welanbrecher
Anpfianzung von Einzel-
baumen (12 gm unversiegel-| 1.250 2 2.500 Mr. 25 a
{8 Wisrzelraum). GOP Nr, 21
50 5t x 25 gm
EntsiegelungsmaBnahme 2728 0.5 1.364
Kompensationsiguivalent
gesamt (Planung): 65.911 106.439
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Die Ver-/Entsiegelung ergitt sch wio folgl:

Versiegelungsbllanzierung
istingm |Zukinftigin gm  |Difereny |Efmdhung des Kompensationsver- | zus.  Kompansa-
hiltnisses bol zus, Versiegalung | Sonshadard ingm
aus
GOP:
164,534 223.394 + 58.815 0.2/0.5* + M0.A08
aus
LEP:
23.413 20.685 - 2. 728 = 1354
Gesaml: -]

"lnach Ted- bzw, Volvarsiegelung

Mach allen ergibt sich somit eine Gesamtkompensationsleistung innerhalb des Geltungsbe-
reichies des B-Planas Nr. 11 von 23,81 ha. Weilerhin wird auf sin n der Gemeinde Kamitz
gelegenes Grundstiick der Gemarkung Bietegast, Flur 1, Flurstlck 44, in elner Gesamigrife
von 38.337.5 gm zunickgegriffen. Diess Flache ist bereits im Vorwege auf ihre naturschutz-
fachliche und ggf. fortwirtschafiliche Eignung als Ersatziifiche seilens der Untersn Natur-
schutzbehdrde positiv geprift worden, Auf dieser Flache kst die Anlage eines Waldes, femer
die Schaffung von Sukzessionsfidchen sowie extensiv genutzten Grinlandes vorgesehen.
Die Bilanzierung fir Ausgleichszwecke hinsichilich dieser Flache ergibt sich aus folgender
Uibersicht:

Bilanzierung der KompensationsmabBnahmen auBerhalb des Geltungsbergiches
Grundstick Gemeinde Karnitz, Gemarkung Bletegast, Flur 1, Flurstick 34

Kompensationsmainahme Flache Wert- | Kompen- | Kompansations-
in gm stufe | salions- fidchen-
wertzahi aquivalent
Kompensationsflache Nr. 1
Anlage von Waldam 122757 | 2 2 24,5513
won Sukpessionsbesi@ndan 8.487.2 2 2 16.974 4
Eniwicklung von Grinland 17.574.6 2 2 35.149 2
GESAMTSUMME TG.6T4.9

Somil ergibt sich fur den Gesamiausgieich im naturschutzfachlichen Sinne:
Kompensationsbedard | Kempensationsmibglichieit Differonz

Flachenaquivalent Flachengquivalent Ubarschuss
SOLL in ha IST in ha in ha
36,78
35,71 {unter Banbcksichtigung + 1,07

B-Plan Nr. 10 sowia
Ausgleichsflacha)
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Danit sind folglich die Eingriffe im nalurschutzfachlichen Sinne durch Kompensationsmaf-
nahmen innarhalb und auBerhalb des Plangebieles, insbesonders unter Barlcksichligung
des Kompensalionslberschusses aus B-Plan Nr. 10 sowie der dargestellen Ersalzfifiche,
gedeckt. Fir die Heranziehung des Kompansationsiberschusses aus B-Plan Nr. 10 ist ein

entsprechender Gemeindabeschluss 1ir den plangebietsibergraifenden Ausgleich gatroffen
Entsprachande Erlduterungen sind bereits in dem B-Plan Nr. 10 diesbezilglich enthalien.

Dée im GOP des weiteran vorgesehenen Verminderungsma@nahmen haben den groBraumi-
gen Schutr der basonders empfindlichen Fledermaus- und Mehl- bxw. Rauchschwalbenar-
ten im Plangebist zum Gegenstand, Die VermeldungsmaBnahmen beinhalten beispielsweise
auf Empfehlung das Nallonalparkes insbesondare Duldungspilichien zugunsien der Ansied-
lung von Mehl und Rauchschwalben (GOP Nr. 1.9), die Schatfung von Ersatzquartieren ir
Fledermiuse in S0 12, 13, 14 (GOP Nr. 1.10) sowie die Schafiung von Ersatzquartiersn fr
Fledermause in den Waldzonan (GOP Nr. 1.11). Die Verwaltung des Nalionalparkes "Wor-
pommersche Boddenlandschall® hat jngst aul emeuls Anfrage zusdtzliche Renaturie-

mean im Ausdehnungsgebial :I-aghﬂﬂmwtﬂﬁ empfohlan, walche allerdings
in der kurzen Zall noch keiner sorgsamen Uberprifung zugefihn werden konnten. Dabed
handell es sich insbasondare um den Rickbau der alien "Bock-Scheuna® am Pramort sowie
den Rickbau der BetonplattenstraBen und sonstigen Betonresta im angrenzenden NLP-
Baraich, Wie weit insbesondere |etziere MaBnahme aus dkologischar Sichi als sinnvoll zu
erachien ist, bleibl dar weileren Pnidung vorbehallan.

3,942 Waldausgieich und Festsetzungsinhalt
Der Gesamtkompensationsbedar! von 31,53 ha wird durch Waldneuaniagen von insgasam
2,14 ha plangsebistsintern zum Tell gedeckt. Es handell sich hierbei um die Neuanlage van
Wald aul den mit der Mr. 3 in Raule gekennzeichneten Flachen (sishe Festsstzungen 1.3
GOP). walche als Fliichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiung von
Boden, Matur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr, 20 BawGE) festgeselzt sind. Aul weitergehende
Zuordnungslestsezungen wird demanisprechend verzichiatl.
Dée Gesamtilicha im Plangabiet bieibt zumindest bis zur Reaksierung der baulichen Anlagen
ungeteilt und im Eigenium des Vorhabensirdgers oder dessen Rechisnachfolgers.
Mil dor Gemeinde Dranske ist zudern ein stédiebaulicher Verirag geschlossen, der u, a. be-
inhaliet, dass samiliche AusgleichsmaBnahmen auf Kosten des Vorhabenstrigers zu trefien
sind.
Mach Anrechnung der plangebletsiniern anlegbaren Ausgleichsflichen verblaibt ein Aus-
geichsdefizit in der GréBenordnung von rd. 25,39 ha, welches nur unter Verwandung von
Flichen auferhalb des Plangebiales zu decken ist. Derzeit steht der Vorhabenstréger in
imensiven Verhandiungen mit Grundeigentimeam diverser Flachan, welche fir Auffiors-
ungsmaBnahmen gesignel sind. Eine Vorprdlung seitens der UNE hal beziglich von
Grundsticken im Umkreis des Plangebietes bereits statigefundan. Die noch in der Fassung
zur zweiten Ausiegung angefihrie Flache in Goos/Lancken sieht nicht mehr zur Varfugung,
wail sich die Veriragsverhandliungen mil dem Privateigantimer aufgrund wirtschaftiich un-
Preisvorsteliungen und Rahmenbedingungen zerschlagen haben. Allerdings findat
weiterhin eine Ersatzaufforstung auf der sog. Drelecksfiiche nérdlich des Buger Halses mil
pinar (GesamtgriBe von 7,92 ha, wovon rd. 3,0 ha fir forstwirtschaftliche MaBnahmen gesig-
net sind, stall. Die Gemeinde Dranske stell erfreubcherweise mehrere Fliachen aus ihram
Gebiet in der Flur 4, Flursticke 26/8-13-17 in einer GesamigroBe zu rd. 2,0 ha fir Aufiors-
tungsmaBnahmen zur Verfligung. Jingst konnten weilere geeigneta Flachen arhablichon
Urnfanges im Projekturnfeld ausfindig gemachi werden. Dazu gehdran insbesoncare die M-
taraniage in Mewvenkirchen (Flur 1, Flrstick 4/11) in einer GesamigrdBe van mehr als 23,0
ha, walches von der BAD/BVA Rostock durch den Vorhabansiriger zu erwerben ist. Andere
Verhandlungen mil einem Privatesgentimer in Didewitz bzw. Neuendorf Uber groBare Areale
in giner Gesamigrife von 20,0 ha sind derzeit im Gange und finden kurzfristig ihren Ab-
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schiuss. Somil konnten nach intensivaten Bemdhungen des Vochabenstrigers und dank der
Unierstitzung dar Germeinde Dranske nunmehr Flachen in einer GrbBenordnung von 67,0
ha {einschiiefilich Flache in Kamiz) beschafft werden, die 10r ErsatzaufforstungsmaBnah-
meén nichl nur geaignel, senderm auch enem Erwerb zugénglich sind. Was die Flache in
Kartnitz anbetrifit, sel darauf hingewlesen, dass sich diese Angelegenheit derzeit in der Be-
urkundungsphase bafindel. Bal der GroBenordnung der Emsatzflachen kst s mbglich, nicht
allein den durch B-Plan 11 ausgeldsten Ersatzbedard ru decken, sondem danliber hinaus
auch dan Waldverlust im Beraich des B-Planes Nr. 10 vollem Umianges suszugleichen.

Solern nach allem ein Ausgleichsdefizit verbleibl, so blesb! dieses in Anbetracht der GraGen-
ordnung der beschaften Ersatzfidchen durch Laistung der Walderhatiungsabgaba in ange-
messener Hihe auszugleichen,

Gemeinde urnd Vorhabensiriiger nehmen die im Zusammenhang mit varfiegender Bauleil-
planung deulichgewordanen Schwierighellen der Beschallung geeignete Ersatzflachen zum
Anlass, insbesondere bei der Genehmigungsbehirde nachdnicklich die Anlage eines lan-
deseigenan Fldchenpools anzuregen. D Knappheit ven Aullorstungsfiichen im Lande ai-
nerseils und andererseits die im Bundesvergleich beispielios rigide Handhabung waldgeselz-
licher Vorschriften erweist sich als ein ausgesprochenes Investitionshindemis, weiches drin-
gend zu dberprilen git. Ganz besonders Kesnere Landgemainden sind bei der Zurvertl-
gungsiellung von Ersalzflachen oftmals Gberfordert und gezwungen, diese Aufgabanstellung
auf den Vorhabensiriger zu verlagern, was mchi dem gesatzichen Auftrag entspeicht und
auch wirtschaftlich nicht als sinnvoll erscheint. In der Abwigung zum B-Plan 11 sind die
Schwierighesten der Besorgung von Ersatdlachen im Zuge des B-Planes Nr. 11 im Zusam-

menhang dargestafi.

Dio planaufstellande Gemeinde wird auf der Grundiage eines Stadiebaulichen Verrages mit
dem Vorhabensirager von jedweden Kosten, die im Zusammenhang mil daer Aufsteliung der
Bebavungspline im Bereich des Nordbuges stehen, freigehaken. Dies schiieBt Insbasondere
auch ékologische Kompensationsmadnahmean i dee naturschutziachlichen und forshwin-
schaftichen Ausgieich mit ain.

i WaldausgieichsmaBnahmen in Kombination mit der Leistung der Walderhaltungsabgabe
missen vor Durchiihrung der die Ausgleichspliicht ausitsenden Eingriffe im Vollzug des B-
Planas in dem erforderichen Umfang begriindet resp, geleistet sain. Im Baugenehmigungs-
verfahren wird dies spilerhin zu prifen sain,

4. Kennzpichnungen: Altlasten

4.1. Altlasten / Verdachtsfiichen | Allgemeing Hinweise

Das Plangebiat ist inspesamt aufgrund der militdrschen Vormutzung als alllastverddchtige

Flache einzuschédtzen. Aus don aws der historischen Nutzung resultierenden Bodenverunie-

nigungean angibl sich entsprechend § 4 BBodSchis ein Ermitthengsbedarf, um den Handlungs-

rahmen for notwendipe Bodensanierungen festzulegen, Die Bodensanierung erfolgt grund-

sitzlich in ZustBndigket des SIAUN als der fir die Durchfhrung des Bundes-

Bodenschulzgasetzes zustindigen Behdrde.

Aufbavend aul dem eingangs Bteden URST-Gulachten sind vartiefende Untersuchungen an

den lokalisieran Verdachtsstellen und weileren bekannl gewordenen Orten durch MUC Ma-

nagement und LUimwell Consulting GmbH durchgefGhn wordan. Diese Untersuchungen ha-

Eﬂ die Untersuchungsaergebnisse von URST an den bereils bekannlen Oden inhaltich bes-
iat.

Als Allastenfldchen im Sinne von § 2 Abg. 4 w5 BBodSchG sind demgemdl insgesamt

sechs Stellen im Plangebiet lckalisiedt und entsprechend § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB i, V, m, Zifl.

15,12 dar Plaresichanvarordnung gekennzeichnel, niimbch
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- shamaliges Tanklager mil Separationsaniage ndndlich Pier 2 (KF 5/8)

- niedich des Halens gelegene Flache des ehem. Fasslagers am Heizhaus (KF 12)

= im ndrdlichen Abschnitt der Pier 4 bel der ehem. Leichid¥issigkeidsabschesfeanlage (KF
14]

- Flache im sidichen Tell der Pier 4 am PumpenhausFassiagengebiude (KF 1516)

- zwel Fichen an den Shpaniagen (KF 18, KF 19)

Im Rahmen der durch MUC Managameni- und Umwos Consulting GmbH realisierian Sanee-
rungspianungen sind detailiade Erkenntnisse dber die In Tell A, 1.6, erwahnten Standortbe-

lastungen gewonnen worden, dia nachfolgend erwdhnt sind.

4.2 Erkundungsergebnisse und Stand der Sanlerungsplanung
Die erginzenden Erkundungsuntersuchungen und verbindlich erklaren Sanierungsplane
haben foigende Ergabnisse erbeacht:

421 Tanklager/Separationsaniage (KF 5/6)

Zwischanzaillich isl Gber die Altlasienfliche ain Sanierungsplan nach BBodSchG auigestiall,
walchar die Abschipfung der aufschwimmandan Olphase und eine Bodensanierung aufl dee
Grundiage behbrdicher Sanierungsaufiagen beinhaltel. Die SanierungsmaBnahmen werdan
sail Baginnn des 2. Quartais 2001 realisiert und dirflen Ende des Jahres komplelt abge-
schlossen sein

422  Ehem. Fasslager am Heizhaus (KF 12)

Die dortige Bodenverunreinigung ist nach MafBgabe eines Sanierungsplanes abzutragen. Die
aufstehenden Badichkeiten einschlieflich Schomsien werden abgeltragen und entspre-
chend den Anforderungen der Landesarbeilsgemeinschaft Abdall (LAGA) fachgerecht ent-
sangl Die Bodensaniernung erfolgl im Zusammanhang mil dem Tanklager bis Ende 2001,

423  Berelch Pier 4, Hihe ehem. Leichtdiiissigkeitsabscheideanlage (KF 14)

Far den Allastenstandort wird im Zuge des vorgesehenan Ruckbaves der Anlagen @in Sa-
nierungskonzept erarbeitet, das die fachgerechie Enlsorgung der Kontaminationen sicher-
stallt. Als vorgezogens MaBnahme erfolgle bereils die Absaugung dir fidssigen Reststofle.

4.2.4 Bereich shdliche Pler 4 (KF 15/16)
Dée Entsorgung der lokal aufiretenden Kontaminationen werden im Juge der Rbckbaumaf-

nahmaen erolgan.

425 Slipanlagen (KF 18/119)

Ein umfassandar Saniorungaplan st rwischenzedlich erarbaitet und setens oer ZUSLANGgEN
Bahfrde genehmigt. Der Plan beinhaltel die Auskofierung der betrofienen Bereiche und die
Reinigung des Erdreiches im Zusammenhang mil der Bodensanierung am Tankiager. Als
ginletande MaBnahme werden dia bestehenden Grundwassermessstelen zurickgebaut, da
mehrere Messkampagnen keine Schadstoffindikationen argaben.

426 Besondere Hinweise fir die Durchfihrung der Sanierung und Bauarbeiten
Vorsorglich wird folgender Hinwes abgegeben: Als vorbersiteten MaSnahme der Olphasen-
und Bodensanierung wurden Abstimmungen zur Arbeitssicharhedl durchgeflhnt und im Ar-
bedts- und Gesundheitsplan nach BGR 128 dargestelt. Die Sanlerungsvorzugsvariante shei
girsin vollstiindigen Bodenaushub mit anschiieBandar mikrobiologischer Of-Site-Behandiung
in einer Anlage in Mecklenburg-Vorpommem vor. Die Arbeiten beginnen im Okiober 2001
und werden im 1. Quartal 2002 abgeschlossan.

Der folgenda Hinwais wird vorsonglich abgegeben:

Werden bei Sanierungs- und Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbelkannie Betasiungen
{w. a. such Munition] des Unlergrundes wie bessplelsweise abartiger Geruch, anormale Far-
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bung, Austritt von verunresnigten Fllssighkeiten, Ausgasungen, Reste alter Ablagerungen wie
beispielswese Hausmdll, gewerbliche Ablalle etc. angetroften, snd die zustindigen Fachbae-
horden das Landes, das Umwsaitamt des Landkrelses Rigan sowie das SLALM Straksund zu
informigran.

8. Infrastrukturplanung
51. Innerdriliche Verkehrsplanung

5.1.1. Allgemeines Verkehrskonzept

Déa Anlage der Verkehrswage fir den molorisiertan und nicht motorisieren Indhvidualvarkehr

und dan Gflentichen Personennahverkehr folgt den stédiebaulichen Gestaltungsprinzipien:
Dimensioniensng und bauiche Konzeption nach MaBgabe der stadiebaulichen Fumnkti-
onszusammenhdnge und daraus ableiibare Verkehrsbedinisse
Bardcksichligung der Umwelischutzbelange insbesondere im Hinblick aul die Immission
Entlasiung des motorisierten Indhidualverkehrs durch Einbindung des OPNY,

ﬁﬂm Grundanfordenungen wind entsprochen durch:
den Ausbau der im vorhandenen Wegeneiz gegebanen und zur ErschlieBungstrasse
antsprechend dimensionierten Sammalstrafien

- abgestufte Verelung der Verkehrsstrdme durch ein weilergehendes Netz von Sammipd-
siraBan und Anliogersirafien

- Trennung der Verkehrsarten auf der Sammedstralie

- MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung durch Bildung von Engslellen aus Grinden des
Schulzes der Verkehrstesinehmer und Immissionsreduzienun

= Busfinienflihrung mit bedartsgerechien Hallestallen

5.1.1.2 FlieBender und ruhender Verkehr

Die dufers Erschiefung des Plangabietes erfolgt von der im benachbarten B-Plan in Nord-
Sid-Richiung weslaulenden Sammeistrafle, welche die Halbinsal Bug mit dem Orl Dranshke
auf Rlgen verbindat und dementsprachand aul sine Gesamtbrete von 12,0 m mit elner vom
Fulgingarverkahr getrennten rweispurigen Filhrung des motorisiertan Kraftvarkehrs ausge-
legt ist.

Das im Plangebs! vorgesshena Strafen- und Wegenetz ghedert sich nach dem Bezug aul
die Babauung und vorgesehenen Nutzungen absehbaren Verkehrsaufkommen bedarisge-
recht in
- Sammetstrafe (mit den Querschnitten “Alles®, "Centrum® und "HaupterschileBung®
- Anliegerstrafen (mit dem Querschnitt “Ferienhausgebiets™) und

Anlisgerwage.

D nordwestlich gelegenen Ferienhausgebiste (‘Boddenvilen®, “Ferienhaus am Waiher®,
*Schibsschen”] werdan zur ErschlieBung direld an die duBere Haupt-Sammelstrafe im be-
nachbarten B-Plan angebunden und sind als Stichstraflen in einer Braite von 4,75 m ange-
legl, die in Wendeberelchen endan, weicha Ober eine den Anforderungen dos Kiz-Verkehres
unter Baricksichligung der Ver- und Enlsorgungsfehrzeuge entsprechenda Brelle verfligen.

Der Verkehr zu den zeniralen Bereichen nderdlich des Hafens und den Sondergeblelan im
sidlichen Abschnilt des Plangebéeies wird von einem Abzweig der (Haupt-)Sammelsirale
des Plangebisies Nr. 10 "Bug-Ostsed” her auf eine AllsesiraBe (12,0 m Brede) zu einem
Kreisverkehrsplatz zugellhrt, dessen Knotenpunitarme Verkehrssirdme zu dem Zentrum am
Markiplatz mit Markthalle, Badelharme und Holalbauten sowie Marina einersedts und zu dem
sudlichen Teil des Plangebletes mit dem Seglerdorf und der Schiftsversargung insbasondere
verteden, Diese StraBen der HauplerscheBung verfigen Ober eine Breite von 10,0 m und
@ing Trennung des Krafttahrzeug- von dem Fuligangerverkehr,
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Dis vorn Kralsverkehrsplatz abzweigende Strafle zu den zeniralen Einrichiungen der Fenen-
anlage wird groBzigg als Allee mil einer Stradenverkehrsfiiche von 85 m fir den Kiz-
Bareich unter Bercksichltigung des dort vorgesahenen Businienverkehrs und breiten Ful-
wegen zu beiden Seilan, getrennl durch Baumreihen von der StraBamverkehrsiiache aus-
it
Die Unterverialung zu den einzelnan SO-Gebislen entiang dieser Sammedstralle edoigt
wiederum durch Stichstrafen, um die Belasiung mil unerwinschien Verkehren zu vermes-
den. Das voraussichibich starke Individualaulkommen der Tagesbesucher zu den tourst-
schen Anziahungspunkten im Zenlraibersich der Ferienanlage wird in geordnete Bahnon
_indem dieser Verkehr einem zentralen Sammedparkplatz mit einer Gesamtflache von
ca. 5 ha enschiipdich intensiver Bagrinung, ausgelegt auf eine Gesamikaparial von ca.
1.200 Kz, zugeliihrt wird. Dorl werden auch Parkplatze fir Giste der Hotelanlagen im Zeni-
ralbareich vorgahalten, z. T. in Form dbandachier Parkmoglichkedten. Daneben wardan im
nérdlichsten Abschnitt des Plangebistes eine weitere Parkfidche fir den Basucherverkehr
geschaffen. Demantsprechend wird dar motorisierie Individualverkehr grundsatziich von den
zantralen Barsichen am Markiplatz und den Holeds fergehalien. Die dorl hinfilhrenden Stra-
Be und Wege bleiben hauptsichiich dem gewerblichen Zuligferer und dem OPNV (Busl-
niervarkehr) vorbahaiben.

Vereinzelie Bereiche der Ferlenanlage wie das Seglardor! und das Fischerdod scllen ihrer

FuBigingerbereiche arschiossen, die planungsrechilich als Verkehrsflichen besonderer

i - Fullgingarbereich - festgesetzt werden. Dies gilt vor allam auch fir
wichtige interne FuBwegevarbindungen zwischen verschisdenen Nutzungsbersichen (zen-
traler Parkplatz - Markihalle - Ferienhausgebiste).

Der Auswois der notwendigen Stellpldtze erfelgh Michig durch dis Festselzung der dazu be-
stimmien Verkehrsilchen besondarer Zwackbestimmung.

An den HaupterschiieBungsstraden blaiban im Raurn zwischen Fahrbahn und Gehweg ggf.
verginzolle und In der Anzahl badarsgerechle &flentiiche Parkplétze einzurichten. MaBnah-
men zur Verkehrsbaruhigung sind aus Grinden des Schulzes der Verkehrsiglinehmer und
Emissionsreduzierung auf die SammeistraBen zu beschranken, wobei gleichermalien d
Belange des Brand- und Katastrophenschutzes, des Retlungsdiensies sowie des Ver- und
Entsorgungsvarkehrs ausreichand zu berlcksichtigen bieiben. Bei der Planung der einzu-
richlenden Parkplitze sind die Fesliegungen der EAR 81 (Empiebking tur Anlagen des ru-
henden Verkehrs, Ausgabe 1891, Nachdruck 1565) zu beachien. Weiterhin wind darauf hin-
gewiesen, dass verkehrsregeinde MaBnahmen, insbesondere durch Verkehrszeichen wnd
Verkehraalnrichiungen, der Genehmigung der zustandigen Strafenverkehrsbehdrden unier-
fegen und zu gegebenar Zeit mit diesen abzustimmin blsiben.

Dia Sammed- und Anliegerstralen werden als Verkehrsflichen fesigasatzi. Alle Straflen und
Wage verblaiban im Eigentum des Vorhabensiriger, der Grundstckseigantumer isl. Allar-
dings sind die {estgeseatzten Verkehrslidchen in ihrem bestimmungsgemafien Zweck fir dis
Ciffentlichiait nutzbar, was durch Festsetzung ven Geh- und Fahmechten sichergestalll wird.

5.1.1.3 Offentlicher Personennahverkehr und private EntlastungsmaBnahmen
Gemeinde und Vorabenstrager straben eine méglichst enge Einbeziehung des Vorhabens
im Plangebiat in das Netz des OPNV zur Entlastung des molodsierten Individualerkehrs an.
Demzufolgn wird grundsatzlich eine enge Kooperation mit der Rugener Personennah-
verkahrs GmbH bereits in der Planungsphase seitens des Vorhabanstrigers erwiinscht und
angestrabl,
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Durch die Einrichtung einer ganzjdhrigen Bushnie entlang der HaupterschlleBungsachse mit
Haftestaben antsprechend den Schwerpunkten der touristischen Nulzung soll eine Entlas-
tung das Strafenverkehrs bewirkl wenden, Zur Anbindung der Zentralbereiche um die Marii-
halle insbesonders st sing Buslinlenfihrung von Norden her enflang der Sammelstrafe Gber
den Krelsverkehrsplatz auf der StraBe “Centrum® vorgesehen, flr die eine Verkehrsilache
mit einam Wendeplatz fir Busse am Ende der Linienflhrung festgesetzt ist. Der genaue Li-
nignverlaul und die Haltestellen sind im Genehmigungsveriahren im weiteren Planvallasg
festzulegan. Auf der Fahrbahn sind entsprechende Kennzeichnungen anzubringen. Ein re-
geiméfiger, mindestens stindiicher Verkehr, in Spitzenzeiten auch hdufiger, ist entspre-
chend den salsonalen Ausiastungen durch Dauer- und Tagesgésie anzustreben, Die Linken-
fishrung ist in das aligemaine Verkehrsnetz auf Rlgen zu integrieren, um insbesondere auch
Ausfuggiste von auBarhalb fir die Banutzung des OPNV zu gewinnen. Dée Takizeilen des
Buszubringerverkehrs sind mit der Zugfolge des Oberregionalen Schienenverkehrs von und
nach Rigen abzustimmen. Entsprechend dem Erfolg des Tounsmuszenirums st eine Ver-
besserung der dbemegionalen Schienenanbindung durch zusitziiche Haltestellen auf der
Stracks nach Sassnitz durch dia Deutsche Bahn AG winschenswerl. Dié Entwickiung eines
koordiniarten OPNV-Konzeptes in Hihe der Férderung RPNY ist unter moglichs! bredter Ba-
teibgung auch anderer Verkehrsiriiger und -einrichiungen anzusireban.

Allerdings bieib! angesichts der unglnsligen verkehrstechnischen Erreichbarkeit des Plan-
gebietes und des Fehlens ener direklen Schienananbindung der Gemeinde Dranske der
Phkw bavorzugles Verkehremittel, 5o dass die aulgezeigten MaBnahmen allenialis sinen Bei-
trag zur Entlastung des StraBenverkehrs darstellen konnen.

5.2 Ver- und Entsorgung, Entwisserung

Allgemaing Hinweise:

Der Bau von Wasservarsorgungsaniagen mil einem Wesserbedarf von mehr als 20 m? tig-
lich sowie der Bau von Abwasseraniagen beddrien nach § 38 Abs. 1 LWaG M-V der Ge-
nehmigung durch das StAUN. Die Genehmigungsunteriagen haben den Anlordenungen der
Verordnung Ober Antragsunteriagen iir wasserbahbrdliche Entscheidungen (Wassemnunteda-
genverordnung vom 28.07.1885) zu entsprechen.

Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserbeseitigungspllicht obliegt dem Zweckver-
band fiir Wasservarsorgung und Abwassarbehanciung Rigen (2WAR).

5.2.1. Trink- und Loschwasseriersongung

Gemad § 43 LWaG cblegt die Trinkwassenversorgung des Plangebleles dem Dweckverband
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rugen (ZWAR), Die Deckung des vorausshchl-
lichen Wasserbedares im Plangeblel kann laut Aussage des ZWAR durch das Wasserwerk
in Banz in gualtativer und guantitativar Hinsicht sichergestelll werden, Das Plangabiol st
dber den Buger Hals an die Trinkwasserversongung anzuschliefen.

Den Anforderungen nach § 44 LWaG hinsichilich des sparsamen Umganges mil Wasser (sl
bed der weiteren Ausfihrungsplanung der Gebdude und Anlagen Rechnung zu tragen.

Solern die ausreichende Lischwasserversorgung nicht durch den ZWAR sichargestelll wird,
ist der Vorhabenstriger gegeniber der Gemainde Dranske die verbindliche Verpflichtung
gingegangen, diese im ausreichenden MaBe durch bauliche Anlagen und Einfchiungen auf
eigane Kosten ggf. sicherzustellen. Aul die bereits oben im Kapilel B unter Punkt 2.2 gage-
banen Minweise wird verwiesen, Rein vorsorglich ist im Bereich des Sammalparkplatzes aane
Fliche zur LEschwasserspeicherung ansprecheénd den Anlageeriprdemissen ausgawiesan.

522 Schmutzwasserenisorgung

5.2.21 Abwasserbeseitigungspiiicht

Aul das derzeitige Bestehen dor Abwasserbeseitigungspflicht in Verantwortung des 2WAR
ist bareils oben hingewiesen worden. Sofern der Bafreiung von der Abwasserbesedigungs-
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pilichl nichi stathgegeben wird, bieiben die nofwendigen Anlagen in Abstimmung mit dem
ZWAR auf Kosten des Vorhabanstrégers zu finanzieren und herzustellen. ZWAR und Vorha-
benstrBger streban diesbeziglich eine enge Kooperation in Anerkennung der Tragerschalt
des ZWAR tir die difentliche Aufgabe der Trinkwasser- und Abwasserbessitigung an,

5.2.2.2 Anlagenkonzeption
im Bereich des Plangebiates Nr. 11 ist der Anschiuss an die im benachbarien Gebiel des B-

Planes Mr. 10 "Bug-Osisee’ vorgesshena zentrale Abwasserbesedigungsaniage vorgese-
hon, Die i der Begrindung zu dem dortigen B-Plan enthallenen Ausilhrungen werden da-
her wie folgt zitier:

“‘Da entsprechende Klidrwerkskapazildten in der Gemeinde Dranske nicht zur Verfigung ste-
hen und der Anschiuss an noch weller entfernte Anlagen keine winschaltich sinnvele L&-
sung darstell, kommt nur der Bau einer staliondren Abwasserbesalligungsaniage in Be-
trachl. Das anfallende Schmutzwasssr wind gesammell und der Zenlralen Kidvanlags
rugeleiiel Fir diesen Zweck ist im sodiichen Abschnit des Plangabisies aing
entsprechende Flache fesipeselzd.-

in Abstimmung mit dam ZWAR st die Anlage auf eine Kapazild! van ca. 3.000 EGW in dar
Spitzenausiastung in der Haupfsaison ausgelegl. Oie herflr bendtigte Fliche betrégt rd,
3.000 bis 4.000 gm.

coe: £ 75 mgd
B5B5: 5 15 mg
Gasaml - : < 10 mgl

Dve Kidranlage wird aus Grinden das Immissionsschutzes gekapsel und die anfaiende Ab-
luft dber aine Biofleraniage gereinigl, Der siabiisierde Klarschiamm edullt die Anfordarun-
gen der Kidrschiammverordnung und ist fir die Nutzung aul landwirtschafichen Flachen
geaignat. Dve Einfeitung des unbelastelen Abwassers erfolgl aufgrund singr 2u beantragen-
den Einfedungsgenshmigung in den Wisker Boddan, weiche das SIAUN Stralsund wedlerhin
favorisiert. Die Rsinigungsieistung der Kdraniage soll den Anforderungen der Gréfenklasse
3 fiir die Einleilungssiofe entsprechen. Dementsprachend ist dor Bau einer Laeilung zum
Wiheker Bodden Eir die Abwasserenisorgung geplant Dazu soll die Leitung boddensailig in
dan Mesresboden eingespdlt werden. Die Leifungsirasse soll im Bareich des vorhandgnan
Verbindungsweges awischen Kidranlage und der aufievhalb des B-Plangebietas begendan
vorhandenaen Hafenzone der miltinschen Vornutzung verlaufen. Der Ausiass wird in emer
Tiafe von ca, 5,0 m kegen, was an dieser Stalle sine Leitungsidnge von ca. 50 m erforderlich
machl Bel einer angenommenen Beeinirfichligungszone von 5,0 m Breite werden also ca.
250 m* von dieser MaBnatvne batroffen sein. Aufgrund des gevingen Flchenbadarfes und
dar dami! verbundenan raschen Wiederbesiodiung aus den angrenzenden Fidchen ist nich!
mit erhehiichen Beeintrdchtipungen ftr die Tier- und Pllanzenwell des Meeresbodens baim
Einspiilen der Letung zu rechnen. Da as sich um ein geschiizies Biolop nach § 20 LNeIG
handat!, i3t ewne Ausnahmegenehmigung hierzy erforderich. Das Abwassar wird seiner Qua-
litdt nach enisprechend dan Einletbedingungen fiir “hiusliches und kommunales Abwassar™
(BGEL 1997, Tell | Nr. 19 v. 25.03.97, Aniage 1, 5. 574) unschidiich sein. Auch aufgrund dar
Entfemung zum benachbirfen FFH-Gebiet {ca. 550 m) sowse des enzuhalenden Raind-
ungsgrade des Abwassers ist nichl mit siner erhabiichen Beeintrdchiigung diases Gebisles
zu rechnen. Im dbrigen wird aul das Genshmigungserfordernis fir Abwasserbeseitigungsan-
lagen nach §§ 37, 38 LWaG hingewiesen."

Das angrenzende Gebiel des Mationalpark "Vorpommersche Boddenlandschafi® stelll an die

Anlagetechni besondere Schutzanforderungen, weiche insbasondere fir Einleitungan in
den Wieker Bodden zu beachien sind, Diese Anforderungen ergeben sich verbindlich aus




Begrindung zum B-Plan Nr. 11 "Bug-Bodden®
Soilla 45 von 97

den Einleitbedingungan fir hiusliches und kommunales Abwasser (BGBI. 1997, Teil | Nr. 19
W, 25.03.1997, Anlage 1, 5. 574, der Verordnung Ober dia Bahandlung von kommunaiemn
Abwasser (KabwVO M-V mit Stand v, 0B.05.2001) sowie an Anforderungen der AL
91/271/BEWE mil Stand v, O7.03.1998, Gemad § 2 a Kabw\O M-V gelten dia Kistengewis-
ser der Ostsee und die Einzugsgebiete der oberirdischan Gewasser als emplindliche Gabie-
te, Bai Einhaltung der gesatzlichen Anfordenungen an die geplanie Anlage werden nachhahi-
ge Beeintrichigungen des Gewdssers ausgeschiossen. Die von dem Vorhabenstriiger vor-
gesehene Anlage Ubertrifl die gesetzlichen Anforderungen deutlich. Hinzuwalsen bieibl,
dass e Bamessung der Anlage auf 3.000 EW erfolgl. Daraus rasullien! als mittlerar Abfluss
517 /s, Der Zufluss zur geplanien Klaranlage ist auszulegen auf 180 kg BSB 50, womil dis
Antage unler die GréBenklasse Il nach der Vercrdnung Ober die Anforderungen Ober das
Einketen von Abwasser in Gewasser fallt. Das Nihere bladbl dom daltir vorgeschriabanen
Prid- und Genahwnigungsveriahren vorbehalten.

AbschBaBend sei darauf hingewiesen, dass indusirielle Abwassar etwa sus der vorgesehe-
nen Bootswaschanlage der Kldranlage ebenfalls zuzufiihren sind.

523 Oberfiichenentwisserung

5231 Grundsitze

Auch fir die Oberflicheneniwdisserung gill, dass das Schmutz- und Niederschlagswasser
dam DWAR zu Gberlassen Ist und dieser dbar die Art und Weisa der Abwasserentsongung 2u
befinden hat. Der ZWAR hat zu dem vorliegenden Entwisserungskonzept tachlich sein Ein-
vermnehmen erklart. Don Okologischen Anforderungen aufgrund der naturrBumibichen Einban-
dung des Plangebistes entsprechend soll das anfallanda MiederschlagsSwasser 50 weit wia
méglich obarfidchig versicken,

Grundsitzlich ist zwischen unbalastetern und belaslstem Nipderschiagswasser sowia
Schmutzwasser Zu unlerscheiden, die als Teilstrdme getrennt gedfihrt und bel vorhandener
Belastung entsprechand dem Stand der Technik behandelt werden.

5232 HNiederschlagswasser aul Grundsticken und baulichen Anlagen

Unbelastetes Niederschiagswasser wind, sowell mdgiich, entweder direki versickert oder
m&glichst in offenen Rinnen und Griben den geplanten Teichen rugefihrl Das au! Grand-
sticken und insbesondene auf Dachildchen anfaliende Miederschlagswasser wird an Ort und
Stefle versickert. Die Versickerungsfihigheit des Bodens ist fldchig gewdhreistet. Der
Machweis ! erbrach! durch umiangreiche geophysikalische und hydrogeciogische Un-
tersuchungen aul der Grundlage von Bodensulschidssen gemal Guiachten der Umwell-
Aohsioff-Technologie Greifswald URST, Endbarchl vom 02.01.1998, in Aufirag gegeben
durch das Landesbauamt Greifswald. Im Baugebiet stehen bis unler den Grundwassarsland
0.0 m NN fein- und mittelsandiger sowie kiesigar Sand an. Diesa Baden sind for die Versi-
ckerung gut geeignet, der KF-Wert betrgt = 10° mysec. Mit Ausnahme einzelner Standone,
die nicht von der Niederschlagsversickerung batroffen sind und auBerdem im Zuge dar Er-
schiieBung saniert warden, sind die BSoen mit Schadsioffen verunreinigt, Der Grundhwassar-
stand Bagt bed 0,0 m NN, das Baugelande bel > 1,5 m NN, so dass ein ausreichender Ab-
stand zum Grundwasser eingehalten wird. Die Bemessung der Anlagen erdolgt nach dan
Regein der Technik, ATY - Arbeitsbiatt 138.

Es wird darauf hingewiesen, dass derzeil oing Salzung seitens des Zweckverbandes Was-
sarersongueng Abwasserbehandiung Rigen Gber die Entsorgungspllicht fur Niederschlags-
wassar im Bereich des Plangebieles und im Obrigen f0r ganz Rigen nicht erassen ist, Dar
Zweckverband hat Im Rahmen der ersten Auslegung zum B-Plan Nr. 11 s&n Einvernshmen
mit diar im B-Plan enthaltenen Konzeplion zuwr oberfiichigen Versickerung des Miador-
schlagswassars erkian und hat demaufolge zwischanzeitlich bei der Lintaren Wassarbehinda
ginen Antrag auf Befrowng von der Ensorgungspllicht flr Niederschlagswasser baziglich
des Plangebates gestaill.




Begrindung zum B-Plan Nr. 11 "Bug-Bodden®
Saite 46 von 97

5233 MNlederschlagswasser aul Verkehrsflichen

Das von Verkehrsiifichen abfieBande Wasser wird (ber Siraflenbegleitgrében gefasst und
groBfidchig versickert. In Bezug auf die Versickerungsfhigkeit des sandigen Bodens wird
auf die vorherigen Ausfiihrungen verwiesen.

53 Energieversorgung und Telekommunikation

Der Anschiuss das Plangebietes an das duBere Stromversorgungsnetz ist aufgrund mehee-
rer ausreichend dimensionierer Zuleiungen jelzt bereits gewahrieistel. Die Varteilung im
Plangebio! bis xu den einzelnen Hausanschilssen erfoigl in Verantworlung des Versor-
gungstrigers (e.dis Energie Mord AG). Innerhalb des Plangebietes befinden sich Stromie-
lungen des 20-k\V-Netres mit Gbermegionaler Versorgungsfunktion, welcha insbesondare im
Zuge der am Hafen vorgesehenen BaumaGnahman zu verlegen sind. Enisprechende Siche-
rungsmafnahmen vor Baginn der dortigen BaumaBnahmen sind zu treffen. Die Sondierung
vorhandener Kabeltrassen isl vor Baginn hochbaulicher Aktvitilen durchzufihren, Fernar
wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass zu vorhandenen elekirischen Batrisbsmitiein Ab-
slande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten snd, Zur Gewdhrisisiung der
geforderien Mindesteingrabliefen sind Ablragungen der Oberflache nicht zulassig. In Kabel-
néhe ist Handschachtung edordadich.

Die Warmeversorgung erfolgt durch dezentrale Erdgasheizung. Die Nutzung modermer
Technologien zur Warmeenergiegewinnung wird vorgesehen. Im Bereich der Parkflache ist
gin darentrales Blockheizkraftwerk (BHKW) vorgesehen, um die Vemsorgung der zentralen
touristischen Bereiche insbesondare optional sicherzustellen, Aul etwaige Anlagenganehmi-
gungserfordemisse germdd § 4 BimSchG i. V. m. Anhang gemdl § 2, 4. Verordnung our
Durchiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung (ber genshmigungsbe-
duirftige Anlagen - 4. BImSchiG) wird hingewlesan.

Den Anforderungen des Geselzes zur Einsparung von Energie in Gebduden und den dazu
arlassenen Rechtsverordnungen ist im Hinblick auf den Warmeschutz der Gebaude und den

hisirungs- und raumiufttechnischan Anlagan Rechnung 2u tragen.

Dsa Versorgungsheitung ist von der Orischait Dranska bis hin zum Plangeblet dber don Buger
Halg zu fihren. Die Leilungstrassierung st mit den am Buger Hals vorgesehenen MaBnah-
man des Kistenschulzes abzustimmen. )

Cée ineme Vertallung im Plangebiet bis zu den Ubaergabepunkten wird durch den Versor-
gungstriger (EWE) durchgelihn.

Das gilt awch fir die Einrichiung enes Telekommunikalipnsneizes in Veraniworlung der
Deutsche Telekom AG. RichHunkanlagen sind i Plangeblet nichl vorhanden, Eine solche
befindat sich im Gebiet des banachbartien B-Planes Nr. 10 "Bug-Ostsee” im Kistanbereich.
[ée Richifunksirecke benlhrt den Bereich des voriegenden Plangeblales nichi,

5.4 Leitungsiihmung und Nebenanlagen

Flr die Leltungsfiihrung der Versergungsiriiger sind entsprechende Leftungstrassen auf dem
privaten Grundsidck vorgesehen und entsprechend dinglich abzusichern. Nebenaniagen zur
Sicharstellung der Versorgung wie Translormalorenaniagen sind in den SO-Gebéeten zulés-
sig und vorgesahan. Auch im Hinblick auf die Viersorgung gemiéB vorstehendem Punkt 5.3 ist
eing gebdndelie und koordiniere Veregung der Varsorgungsieiiungan mit allen Tragem im
Planvollzug durchezufGhran,

55 Abfallwirtschalt
Die Grundsfize der Abfalbwirtschaft gemdB Gesatz zur Forderung der Kresslautwirtschaft und
Sicherung dar umwaltveririgliichen Beselligung sind zu beachten.
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Dia Entsorgung von Abfallen zur Besaitigung resp. Versartung wird innerhalb des Plangabia-
tes durch @in imMames Entsorgungskonzept sichergestelll, walches varsiahl, dass die Ablalle
aus den einzeinen Baugebiaten mitlels idenerer Milalrzeuge zu einer zenlralen Mallsam-
malsialle im Bereich dor geplanten Kldranlage verbracht werdan. Neben der vorgesehenan
Klaraniage Im sidichen Geldndeabschnit ist ein entsprechendes Millzwischenlager vonge-
sehen und antsprechand in der Planzeichnung gekennzeichnel. Von hier aus wird die weite-
reé Entsorgung mit schwereren Fahreeugen durchgefihd, $0 dass aing durchgehanda An-
fahrbarkeit aller Einfchiungen der Anlage zur Ablalientsorgung mit schweren Fahrzeugen
nicht notwendigerweise besteht. Die interne Milleinsammiung edolgt im Rahmen des prival-
wirtschaftlichen Betriebes der Gesamtaniage, talis dies nicht der entsprechende &Hentlich-
rechiiche Triger Gbarnimmi. Mafgeblich |st die Ablaliwirtschafis- und Gebiihrensatzung
(AGS) des Landkreises Aigen wom 10.07.1895, gednder! durch 6. Anderungssatzung vom
18.12.2000. Demzulolge st die Ablalhwirischafl als dffentliche Aufgabe dem Landkreis Ri-
gen augewesen. Den Grundsitzen der Krelslaufwirtschall und geselzichen Pllichten nach
den normativen Grundlagen ist zu entsprechen. Dies schlieBl insbesondere die Baachiung
der Abfalvarmeidung und -trennung mit ein,

Der grofBie Tel der entstehenden Ablalimengen is! von dem Enlsorgungsbetrieb des Land-
kreises zu enisorgen. Hingewlesen wird auf den Ausschluss von Kichenabldllen aws den
gastronomischan Einrichtungen nach § 4 Abs, 2 AGS, waiche gesondert 2u enisorgen sind.
Gleiches gilt for anfallende Sonderablilie aus Batrieban.

Auf die Plichten zur Getrennthallung von Abfdllen nach § 6 AGS wird hingewiesean. Die
Sammelbehdlter fir die durch dan Landkrais zu entsorgenden Abfdlle sind gemafl § 7 AGS
dem talsiéchichen Bedarf anzupassen.

Im dibrigen sind die zu entscrgenden Ablalimengen durch Aufstellung von Behéltern zur
Sammiung von wiederverweribaren Materialian [ARglas-, -papier, Kunsisioffe) an zentralen
Orten zu trennen.

Im Planvolzug ist der Landireis 2ur Optimierung des ablaliwirtschafilichen Entsorgungs-
konzeples rihzeitly elnzuschalten.

6. Gesamtflachenbilanz (Angaben in ha):

Baufiichen (Sondergebiote) inkl. Versorgungsaniage 23,27
(0,06 ha)

Sirafemwarkehrsfiachen inkl. Fichen ubar Wassar 11,56

Wald- und Grinflachen und Sonstige |Wald 11,80
MaBnahmeflache 230
Privata Grinflacha 10,14

Wassedlachen 26,46

Gesamtilichan B-Plan MNr. 11 8553




