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1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst die Flachen der geplanten Golfanlage mit angeschlossener On-Course-
Hotelanlage am Standort Lancken, bestehend aus den Flursticken 15/2, 9, 5/3, 3, 2 5/5
(teilweise) der Gemarkung Lancken, Flur 1.

Das Plangebiet wird begrenzt
- Im Siden durch die Ortslage Lancken (B-Plan Nr, 17 "Lancken™),
»  im Westen durch Ackerflichen,

-+ im Osten durch die Gemeindestralle von Lancken nach Kreptiz bzw. im Nordosten durch
Ackerflichen,

= im Norden durch den Uferbereich der Ostsee mit Wald- und Ruderalfiichen.

In einzelnen kleineren Teilflachen greift der Bebauungsplan Nr. 18A in den Geltungsbereich des
Bebauungsplan Nr. 17 ein und ersetzt die frihere Planung.

1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

1.2.1) Planungsziele

Mit der Planung soll die planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung der Golfanlage Lancken
mit angeschlossener On-Course-Hotelanlage am Standort Lancken geschaffen werden,

Zur geplanten Golfanlage Lancken gehdren im Endausbau
+ 18-Loch Golfanlage mit Driving Range und Putting Green auf insgesamt ca, 77,0 ha,

+  On-Course-Hotel mit 120 Zimmem (240 Betten) und angeschlossenen Sport- und
Freizeiteinnichtungen (Wellness, Sauna, Fitness, Beauty, etc.) sowie Golf-Clubbereich mit
Golfschule, Pro-Shop, Umkleide-/Sanitarbereich, Nebeneinrichtungen etc.,

« 11 Ferienwohngebéaude,
«  Stellplatze fir Hotel- und Tagesgéaste sowie fir Mitarbeiter.

Da kurzfristig nur ein Teil der bendtigten Ackerflichen verfigbar sein wird, wurde der
Bebauungsplan Nr. 18 geteilt. Mit dem Plan Nr. 18A soll Baurecht fiir einen ersten Bauabschnitt mit
Hotelanlage, 11 Ferienhdusern vorwiegend fUr Eigennutzer sowie ein 8-Loch-Golfplatz mit Driving-
Range und Putting-Green geschaffen werden. Die bentitigten Ackerflichen sind im Eigentum der
BVWG, die derzeitigen Pachvertrage laufen Ende 2011 aus.

Fir den 2. Bauabschnitt wird ein eigenstandiger Bebauungsplan Nr. 188 aufgestellt, sobald der
Umgriff der zur Verflgung stehenden Flachen absehbar ist. Der Planungsauftrag wurde ausgeldst;
ein erster Vorentwurf liegt inzwischen vor,

Der 9-Loch-Platz wird so konzipiert, dass der fertigen Anlage die Entstehung in zwei Planungs-
bzw. Bauabschnitten nicht anzusehen sein wird.
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1.3) Zusammenhang mit dbergeordneten Planungen

1.3.1) Ziele und Erfordernisse der Raumordnung

Fur das Gesamtvorhaben wurde Anfang 2007 ein Raumordnungsverfahren durchgefiihrt, das
positiv abgeschlossen wurde. Dabei wurden alle relevanten raumbedeutsamen Anregungen und
Hinweise in die raumordnerischen Einzelabwigung einbezogen. Von dem Vorhaben sind
insbesondere Belange des Tourismus, des Natur- und Landschaftsschutzes und der
Landwirtschaft betroffen.

Die untere Landesplanungsbeharde als Verfahrenstrager stellt als Ergebnis des ROV fest dass die
Errichtung und der Betrieb der ,Golfanlage Lancken/Wittow" in der Gemeinde Dranske auf der
Grundlage der raumordnerischen Vorgaben, der Umweltuntersuchungen (UVU, FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung), der Ergebnisse der umfangreichen Beteiligung und
Fachabstimmungen sowie der zukinftigen Umsetzung der erteilten Maflgaben den Erfordernissen
der Raumordnung entspricht.

Die Belange der Tourismuswirtschaft haben, entsprechend der raumordnungsrechtlichen Vorgaben
(LEP M-V, RROP VP) und in der Projektbewertung durch viele Beteiligte unterstitzt, an diesem
Standort eine Uberragende Bedeutung. Die anfanglichen Bedenken des Naturschutzes konnten im
Laufe des Verfahrens aufgelost werden. Die dazu notwendigen Vorkehrungen werden durch die
Umsetzung der abgestimmten MalBgaben in den nachfolgenden Genehmigungsverfahren
abgesichert. Die konkurrierenden Belange der Landwirtschaft werden aus raumordnerischer Sicht
als weniger schwerwiegend betrachtet und sind im weiteren Planungs- und Realisierungsprozess
lésbar.

Bei Umsetzung aller raumordnerischen Mallgaben ist von einer umweltvertraglichen und
wirtschafilichen Tragfahigkeit der Golfanlage auszugehen, so dass die vom Tourismusgewerbe
dringend erwarteten Synergieeffekie eintreten kiénnen.

Die raumordnerischen Zielstellungen des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-
Vorpommern und des Regionalen Raumordnungsprogramms Vorpommemn, nach denen ein
touristisches Grolvorhaben an Einzelstandorten unter Bericksichtigung der Gegebenheiten von
Orts- und Landschafisgefige und nach Abwigung mit sonstigen konkurrierenden
raumordnerischen Belangen zulassig sein sollen, werden von der ,Golfanlage Lancken/Wittow"
erfilllt.
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1.3.2) Flachennutzungsplan

Nachdem ein Raumordnungsvorhaben fir das Vorhaben Golfplatz mit angeschlossener On-
Course-Hotelanlage am Standort Lancken 2007 positiv abgeschlossen wurde und damit die
Umweltvertraglichkeit fir das Gesamtvorhaben nachgewiesen wurde, konnte der
Flaehennutzungsplan bis 04/2008 entsprechend gedndert werden. Die Golfanlage wurde mit der
10. Anderung Bestandteil des rechitswirksamen Flachennutzungsplans. Der Bebauungsplan kann
nach § B BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

1.2.3) Aussagen im Landschaftsplan
Fir die Gemeinde Dranske liegt bisher kein Landschaftsplan vor.

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Flaichennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet
Der Groftell des Plangebiets wird landwirtschaftlich (als Ackerfliche) genutzt. Der friher
militarisch genutzte Bereich (ehemalige Raketenstellung) liegt derzeit brach.

Im Nordosten des Plangebiets befindet sich auf Fist. 1 der Flur 1 ein Festpunkt des
Landesvermessungsamts. Vermessungsmarken sind nach § 7 des VermKalG gesetztlich
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geschitzt. Falls der Festpunkt durch Baumalnahmen gefahrdet wird, ist rechtzeitig ein Antrag auf
Verlegung beim Amt flr Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich am Rande eines &kologisch sensiblen Landschaftsraumes am
Wittower Steilufer, liegt jedoch aulerhalb von Schutzgebieten.

D = -':I-'.-I—n-' -

: K, L !. a ,-'r ;‘ ’

Abbildung 2: FFH-Gebiete (blau) und EU-Vogelschutzgebiete (braun)

» In einer geringen Entfernung nérdlich befindet sich das -Gebi
i , das einen rund 600m breiten uferparallelen Streifen

umfasst. Die Vertraglichkeit wurde bereits im Rahmen des Raumordnungsverfahrens
nachgewiesen.

* An das FFH-Gebiet seeseitig in nérdlicher Richtung anschlieRend liegt das FFH-
sgeniet Aulliars SlENgewasse - 134 2

ben, Ste Inde i Arkona® in einem Abstand von rund 800m.
Angesichts der Entfernungen ist eine erhebliche Betroffenheit nicht anzunehmen: ein
stofflicher Zusammenhang besteht nicht.

- Sodlich befindet sich in einer Entfernung von rund 1000m das = '
' "~ mit insgesamt 20.73%ha. Das Schutzgebiet
umfasst u.a. die Wasserflachen des Wieker Boddens. Angesichts der groften Entfernungen

ist eine erheblich Betroffenheit nicht anzunehmen; ein stofflicher Zusammenhang besteht
nicht.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit herausragender Bedeutung filr den Naturhaushalt for
grolfidchig geschiitzte Biotope und natUrliche Abschnitte der Kiistenlinie gemdl §20 NatSchAG
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M-V (z.B. Fels- und Steilkiisten) nach GLRP' Vorpommem und ragt im Norden in den 150m
Kisten- und Gewidsserschutzstreifen (529 NatSchAG M-V, §89 LWaG M-V).

Im Plangebiet selber befinden sich keine geschiitzten Biotope nach §20 NatSchAG M-V,
Im Plangebiet befinden sich Lebensstatten geschtzter Tierarten.

Der im Plangbiet vorhandene Baumbestand ist, soweit nicht nach anderen gesetzlichen
Regelungen unter Schutz stehend, gemaB §18 NatSchAG M-V iV.m. Baumschutzkompensations-
erlass geschitzt.

Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand Bodendenkmale, die durch die geplanten
MaBnahmen ber(ihrt werden, bekannt und / oder emsthaft anzunehmen. Denkmale sind geman §
2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und
Nutzung ein dffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fur die Geschichte des
Menschen, fir Stidte und Siedlungen oder fur die Entwicklung der Arbeits- und
Wirtschafisbedingungen sind und fir die Erhaltung und Nutzung kinstlerische, wissenschaftliche,
geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-V]

1 GLRP — Erster Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Viorpommem (2008)

B-Plan Ms, 184 ,Golfanlage Lancken - Teil 1°, Bagrindung Seite 7 von 54
Satoung, Fassung vom 31.03.2010, Stand 01.11.2010



2. Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Mit dem Bau der Golfanlage mit "On-Course” Hotel soll der Tourismus in Dranske weiterentwickelt
werden.

- Das Angebot ,Golf" als saisonverlingerndes Infrastrukturangebot wird allgemein die
bisherige starke Ausrichtung auf den Badetourismus ausgleichen und zudem fur eine
verbesserte Uberregionale Bekanntheit der Gemeinde sorgen. Das Hotel im gehobenen
vier Steme Segment bedeutet eine qualitative hochwertige Ergénzung des bisher eher
einfachen Beherbergungsangebots in der Gemeinde. Das zusétzliche Infrastrukturangebot
Golf wird zahlreiche Folgeinvestitionen auslésen kénnen.

= Mit dem Bau der Golfanlage wird zudem die Standortgunst in Lancken selbst verbessert, so
dass damit zu rechnen ist, dass in der Folge auch die fir die Ruine des
denkmalgeschitzten Guishauses bereits bestehende Planung umgesetzt werden kann,
Das historische Guishaus ist jedoch fir die als Vieraussetzung fir die Wirtschaftlichkeit des
Golfplatzes notwendige Hotelnutzung (On Course Hotel mit 240 Betten) zu klein; eine
entsprechende Erweiterung ist im Umfeld des denkmalgeschitzten Parks ist nicht méglich.

« Das zusatzliche Freizeitangebot ,Golff wird zudem auch den bestehenden
Beherbergungseinrichtungen in der Region zugute kommen (z.B. ,Feriendorf Rugana® in
Dranske, "Aquarmaris Strandresidenz Rlgen" in Juliusruh, "Radisson SAS Resort" in
Vaschvitz und kleinere familiengeflihrte Hotels vor allem in Juliusruh, Breege, Dranske,
Putgarten, Glowe, Wiek). Aullerdem ist ein Synergieeffekt zu dem bestehenden Golfplatz
Karnitz im Bereich Sidwest-Rlgens sowie den anderen auf Rigen geplanten Golfplatzen
Zu erwarten, da eine attraktive Golfregion erst bei breitem Angebot an verschiedenen
Spielmoglichkeiten / Plitzen entstehen kann.

Golfanlage

Die Golfanlage wird als ganzjahrig betriebene 18-Loch-Golfplatzanlage nach internationalem
Standard geplant. Da die benétigten Flichen zeitlich gestaffelt verfigbar werden, soll mit dem
vorliegenden B-Plan Nr. 18A als erster Bauabschnitt ein 9-Lochplatz mit Driving-Range und
Putting-Green umgesetzt werden. Der Spielfluss der Bahnen wird so organisieft, dass der 8-Loch-
Platz spater zu einem einheitlichen 18-Loch-Platz ausgebaut werden kann.

Der Erfolg und die Akzeptanz eines Golfplatzes beruhen nicht zuletzt auf der Integration des
Platzes in das landschaftliche Umfeld. Dieses wird einerseits gepragt durch die grofflachigen
Ackerschlage, die vor allem durch den abschnittsweise freien Blick zur Insel Hiddensee, zum
Wieker Bodden und zur Ostsee ein reizvolles Bild bieten. Andererseits bilden die randlichen
Geholzstrukturen im schmalen Streifen entlang der Kliffkante, das sanft rollende Gelande sowie
insbesondere die am ndrdlichen Rand befindliche Steilk(ste einen attraktiven Kontrast mit
standortspezifischer NatUrlichkeit. Der lockere Bestand an Kiefern in dem Gehdlzstreifen vermittelt
dariiber hinaus nahezu ein mediterranes Flair. Diese Einzigartigkeit wird der Anlage einen sehr
schnellen und hohen Bekanntheitsgrad in der Golfszene verschaffen.

Die geringen Gelandeneigungen erfordern im Fairwaybereich zum Teil Korrekturen in der
Gelandeoberflache, um eine rasche Oberflachenentwisserung der Golfspielflachen zu erreichen
und dadurch eine gute und fast stindige Bespielbarkeit sicher zu stellen. Meben den
Fairwayflichen missen auch Abschlags- und GrUnflachen mit Langs- und Quergefallen
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ausgeformt werden. Bei entsprechenden Bodenverhaltnissen sind zusatzliche Drainagen, Graben
und Mulden vorgesehen, welche jedoch zweckdienlich zur Biotopverknipfung (Feuchtbiotop) im
Roughbereich genutzt werden. Das innerhalb des Plangebiets befindliche funktionsfahige
Drainagesystem, dessen Einleitstelle in dem Vorflutgraben auBerhalb des Geltungsbereiches liegt,
soll weiter genutzt werden.

Wahrend die hauptsachlichen Bereiche der Spielbahnflachen nur durch geringe Bodenauf- und
-abtrage verandert werden, sind im Bereich der Hindernisse (Sand- und Grasbunker) und bei den
Grins und deren Umgebungsbereichen neben den entwasserungstechnischen - auch aus
golfsporttechnischen  Erfordemissen - deutliche Erdbewegungen erfordedich, Diese
Erdbewegungen zwischen -1,0 bis +1,50 m werden jedoch in sanften Modellierungen ins Gelande
eingefigt, so dass sie in der weitrdumigen, strukturlosen Landschaft kaum negativ auffallen. Im
Bereich der Wasserflichen konnen die Abgrabungen wegen des Wasseranstauvolumens bis
-4.0 m erreichen.

Zur Bereicherung des Landschaftsbildes sind Gehélzpflanzungen (Hecken, Feldgehsize,
Einzelbdume) sowie zur Betonung und Fihrung der Spielbahnen und besonders zum Windschutz
die  MNeupflanzung  wvon  umfangreichen, gliedernden  Gehélzstrukturen  geplant.
Einzelbaumpflanzungen sind insbesondere im Umgebungsbereich der Grins vorgesehen.

Der derzeitige offene Landschaftscharakter wird grundsatziich erhalten. Die niedrig wiichsigen
Arten an Gehoélzpflanzungen werden im Wesentlichen mit standorttypischen Dorngeblschen
(Prunus spinosa, Cralaegus monogyna, Rosa canina, Hippophaé rhamnoides etc.) vorgenommen.
Hinzu kommen kleinflichige Feldgehtlz- oder Einzelpflanzungen mit Hochstdmmen (z. B. Fagus
sylvatica, Tilia cordata, in Uferbereichen von Gewdssern verschiedene Weidenarten). Durch die
Pflanzungen wird das offene Gelinde mit neuen gliedernden Strukturen angereichert, wobei
jedoch darauf geachtet wird, dass die pragenden Ausblicke erhalten bleiben.

Bereits in den neunziger Jahren wurde im ca. drei Kilometer entfernten Feriendorf “Rugana” ein 6-
Loch-Golfplatz angelegt und der “Golf- und Landclub Wittow auf Rigen™ gegrindet. Diese Anlage
kann bei entsprechender Kooperation perspektivisch als  Kindergolfschule  und
Ferienschnupperzentrum genutzt werden.

Golf- und Wellnesshotel
Das Projekt Gelf- und Wellnesshotel mit 120 Zimmern (240 Betten) sowie die angeschlossenen

Ferienhduser in Lancken (vgl. teilweise B-Plan Nr. 17), welche eine Erschlieungseinheit bilden,
werden folgende Zielgruppen ansprechen:

*  Uraub: Familien, Paare, Singles, Gruppen
= Wellness: Paare, Singles, Gruppen

= Gaolf: Paare, Singles, Gruppen

- Fahrrad: Paare, Gruppen

« Rundreisen: Gruppen

- Reitsport: Familien, Paare

Tagungen/Events: Gruppen

und soll im vier Steme **** + Superior Standard (nach DEHOGA) ganzjahrig betrieben werden.
Uber eine Reduzierung der Ausstattungsmerkmale soll versucht werden, ein 4-Steme-Hotel zu 3-
Stemne-Preisen anbieten zu konnen. Damit kann dem vorhandenen Golfspielerpatential im
mittleren Segment Rechnung getragen werden,

Grundlage fUr die Dimensionierung der Hotelkapazit4t (Anzahl der Zimmer), den Vorgaben fur die
Funktionsbereiche sowie die Anzahl der Ferienwohnungen bildet eine durch NPC Hotelentwicklung
& -management GmbH Disseldorf erstellte Feasibility-Studie Uber eine Hotelprojektentwicklung
Lancken/Rigen "Golfanlagen Lancken/Wittow" vom 15.10.2006. Kernaussagen dieser Studie sind
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unter anderam:

»  Die Realisierung eines Golfhotels in der konzipierten Gréie steht in starker Abhéngigkeit zu
der Etablierung des Golfplatzes sowie der weiteren geplanten Infrastruktur,

+ ein Hotel am Standort Lancken ist ohne das exklusive Angebot Golf angesichts der
Standortschwierigkeiten ausgeschlossen,

+ andererseils ist die Konzipierung eines Golfplatzes ohne dazugehériges Hotel am Ort
wegen der ansonsten fehlenden Golfspieler nicht méglich,

. als Unterkunft bei Golfreisenden dominiert zunehmend das "On-Course” Hotel (direkte
Verbindung Hotel/Golfplatz) mit einem kumulierten Anteil von 68,2% (im Jahr 2000) und 66,2% im
Jahr 2004. Bemerkenswert ist auch der Zuwachs bei den Buchungen von
Appartements/Ferienwohnungen ("aus der Tir an den Abschlag").

Fur den grofiten Teil der Ferienhausanlage wurde bereits durch die Aufstellung des B-Plans Nr. 17
.Lancken® Baurecht geschaffen. Die Fenenhauser sollen in Kooperation mit dem Hotel
bewirtschaftet werden. Dadurch kénnen die Ferienh#user von dem Infrastrukturangeboten des
Hotels unmittelbar profitieren (Wellness, Gastronomie); gleichzeitig ermaglichen die Ferienhduser
eine bessere Auslastung der ergdnzenden Angbote, was insbesondere in der Vor- und Nachsaison
auch dazu beitragen wird, die Wirtschaftlichkeit des Hotels zu verbesseren.

Im Rahmen des B-Plans Nr. 18A sollen an herausgehobener Lage ergénzend 11 hochwertige
Wochenend- bzw. Ferienhduser fir Eigennutzer entstehen. Angesichts der hohen Qualitat
(Ausblick nach Westen, separate ErschlieBung Ober grofzigige Platzraume, einheitliche
Rohrdacher fir die Gebdude) kann eine gehobene Schicht angesprochen werden, die wirksamer
als eine aufwandige Werbekampagne dem Ort in der AuBenwahmehmung ein neues Image
verleihen bzw. deren Publicity in den Medien Dranske als Urlaubsort neu positionieren kann,
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Abbildung 4: Masterplan Golfanlage mit 8 bzw. 18-Loch Golfplatz und On-Course-Hotel / Ferienanlage

2.2) Stédtebaulicher Entwurf

Der stadtebauliche Entwurf entwickelt ein einheitliches Layout fiir die gesamte Neubebauung der
ehemaligen Raketensteliung, sieht aber gleichzeitig eine klare raumliche Gliederung der
verschiedenen Baugebietsflichen durch eine groliziigige innere Grinstruktur vor. Damit werden
mégliche Nutzungskonflikte zwischen den verschiedenen Nutzungen von vorneherein vermieden
und ein flexibler Ausbau in einzelnen Etappen erméglicht.

Die Anordnung der Baulichkeiten wie Hotel, Klubhaus (vorr. in das Hotel integriert), Ferienhduser
und Nebeneinrichtungen erfolgt ausschlieBlich innerhalb des ehemaligen Militargelsndes.

Das raumliche Grundgerist wird durch die durchgehende ErschlieBungsstraBe festgelegt, die im
Sudwesten an die Gemeindestralle Lancken / Hof sowie im Nordosten an die Gemeindestrafie
Lancken / Kreptiz anbindet. Zur Vermeidung von Durchgangsverkehren ist die StraBe mehrfach
geknickt. Parallel der Stralle wird ein groBziigiger Fullweg vorgesehen, der die verschiedenen,
getrennt liegenden Bereiche des Golfplatzes anbindet (Driving-Range im Osten, erster Abschlag
im Sldwesten).
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An prominenter Stelle im Schnittpunkt der beiden Zufahrten liegt der vergleichsweise grole
Baukorper des Hotels. Durch die Beschrankung auf zwei Vollgeschosse sowie auf eine maximale
Firsthéhe des Hauptbaukérpers von 24m HN (ca. 13,5m Ober Geldnde) wird der Baukérper
deutlich unterhalb der Baumhohe der Linden im Gutspark bleiben und deshalb in der Fernsicht
nicht unangemessen dominieren. Durch die angestrebte Gliederung in mehrere Gebaudefligel
sowie eine Rhythmisierung der Shilhouette kann die Kleinteiligkeit des Erscheinungsbilds
unterstitzt werden. Die der Ostsee zugewandten Fassaden der Hotelbebauung werden zur
Vermeidung von Irritationen der Schifffahrt von groBflachigen Beleuchtungen freizuhalten sein.

Grundlage einer detaillierten Planung wird ein nach den Vorgaben des Investors und spateren
Betreibers zu erarbeitendes Raumprogramm sein, wobei die Realisierung des Vorhabens in
mehreren Bauabschnitten erfolgen kann.

Fur die Fernenhausaniage am sidlichen Rand des Plangebiets wird die bereits mit dem
Bebauungsplan Nr. 17 "Lancken" festgelegte Grundstruktur Gbernommen, aber im Bereich der
ErschlieBungsstrale modifiziert.

Das Ferienhausgebiet wird durch drei, annahemd West-Ost-verlaufende Stichstralten erschlossen,
wobei die sidliche eine direkte Verbindung in die bestehende Ortslage Lancken (Allgemeines
Wohngebiet) erméglicht. Durch den vorherrschenden Verlauf von Nordwest nach Stdost entsteht
fur die sidiich bzw. nérdlich der Strale liegende Bebauung jeweils eine unterschiedliche
Belichtungssituation und damit in Folge ein asymmetrischer StraBenquerschnitt: Wahrend die
stdlich der Stralte liegenden Gebaude bei einer durchschnittlichen Viorgartentiefe von ca. 3m der
Strafe folgt, bleibt die nérdlich der Strafle liegende Bebauung zurlick und grenzt mit ihren Garten
an die Stralle.

Die bestehenden Bunker, welche okologisch wertvolle Fledermausquartiere darstellen, bleiben
erhalten und werden in die neue Bebauung integriert. Eine Mutzung der Higel als private
Gartenflachen kann zugelassen werden.

2.3) Erschliefung

2.3.1) Verkehrliche Erschliefung
Auiiere Erschiiefung

Der Standort Lancken hat Gber die Bundesstralle B36, die Landesstrale L30 (von Sagard) und die
Kreisstralle RUG2 eine gute Anbindung an das (berérliche Strallennetz. Der Ortsteil Lancken ist
erreichbar Uber die Kreisstrale RUG 2, Abzweig am Bundeswehrstandort sowie Ober kleinere
Gemeindestrallen (aus Richtung Gramtiz und Dranske Haf).

Durch die auBerhalb von Dranske und Lancken vorgesehene direkte Strafenanbindung des
Golfplatzes wird keine der Ortslagen zusétzlich belastet. Durch die Golfspieler, Angestellte und
Lieferfahrzeuge ergibt sich eine vergleichsweise unbedeutende projektbedingte Zunahme des
Verkehrs auf der Kreisstralle RUG 2 und der Landesstralle L30 (max. um 750 Fahrzeuge/24
Stunden).

Lancken wird regelmaflig von den Buslinien 10, 12, 13 angefahren, die Haltestelle befindet sich
jedoch aulterhalb der Orislage auf der Kreisstralle K2 in rund 1,3 km Entfernung zum Standort des
geplanten Hotels. Saisonal verzweigt die Linie 13 und flihrt Richtung Bakenberg mit direktem Halt
in der Ortslage Lancken,

Die Anbindung an das touristische Wegenetz ist wichtig sowohl fir die zukiinftigen Gaste der
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Behergbergungseinrichtungen im Plangebiet, als auch fur die Gaste umliegender Ortschaften zur
Nutzung der in Lancken geschaffenen Infrastrukturangebote.

Die Ontslage Lancken wird durch den Kistenradweg Dranske - Bakenberg mit Weiterfihrung nach
Putgarten gequert. Der straflenbegleitende Radweg nach Wiek / Wittower Fahre ist Uber eine
kurze Verbindungsstralle erreichbar.

An der nordlichen Plangebietsgrenze verlduft der im entsprechenden Abschnitt nicht ausgebaute
Kistenfulweg (Trampelpfad) von Kreptitz nach Rehberg Ort bzw. Dranske. Der Weg wird im
Bereich des Bebauungsplans durch Darstellung eines Gehrechts (GFLR1) zugunsten der
Aligemeinheit sowie eine entsprechende Vereinbarung im stédtebaulichen Vertrag gesichert.

Eine fultlaufige Verbindung zur Kiste besteht derzeit nur Gber die Gemeindestrale nach Kreptiz
(mit Strandabgang). Zukinftig soll ein neuer Ful- und Radweg zum Strand angelegt werden, der
die Golfanlage im Nordwesten quert. Der neue Weg emreicht den Strand an einer Stelle, an der
angesichts einer nur geringen Kliffhthe bereits ein natOriicher Strandzugang besteht, Die Trasse
wird Uber Wegerecht fir die Allgemeinheit gesichert (GFLR1).

Innere Erschliefung

Hinsichtlich der verkehrlichen Erschliefung sehen die Planungen eine klare Trennung der beiden
Bereiche Wohnen und Tourismus vor. Wohngebiete sollen von touristisch maotiviertem Verkehr
freigehalten werden.

Die touristischen Sondergebiete werden separat iiber eine neue durchgehende Verbindungsstralte
(Sammelstralle) erschlossen werden, die im Sidwesten an die Gemeindestralle nach ven
Lancken Richtung Dranske-Hof sowie im Nordosten an die Gemeindestrale von Lancken nach
Kreptiz anbindet. Damit wird sichergestellt, dass der Verkehr fir die touristischen Anlagen die
bestehende Orislage Lancken nicht wesentlich belastet.

FEGELOWERSCHMTT BAMUSTRECKE 2, gaf§ 20 Sloliem 040000 Siy-Steten O+200.97

Abbildung 5: Regelquerschnitt Erschlielungsstralie
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Die Sammelstralte wird (ber eine Fahrbahnbreite von 55m sowie einseitig einen durch einen
Grinbereich abgesetzten 2m breiten Gehweg verflgen (Breite der StraBentrasse insgesamt
12,0m).

Entlang der Sammelstrale werden in unregelmatigen Abstdnden Besucherstellplitze angelegt.

2.3.2) Ver- und Entsorgung

Der Standort Lancken ist in den letzten Jahren komplett neu erschlossen worden. Bei der
Dimensionierung der Leitungen wurde der weitere Ausbau berlicksichtigt. Die Erschliefiung der
noch nicht bebauten Bereiche kann durch parzielle Netzerganzung vorgenommen werden.

Wassarver- und -entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Bereich SO "Hotel" und SO "Fehs" mit Trinkwasser
und Schmutzwasser obliegt dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung
Rogen (ZWAR) und wird mit ihm geregelt, d. h. Anschluss an die &ffentliche SW-Kanalisation bzw.
an die d&ffentliche TW-Leitung. Vorbehaltlich weiterer konkreter Abstimmungen ergibt sich
nachfolgender Sachstand:

Im Rahmen des ErschlieBungskonzeptes fiir die Wasserversorgung und Abwasserableitung der
Gemeindeteile ostlich von Dranske wurden durch die Ortslage Lancken die Trassen fir die
Versorgungsleitungen Trinkwasser und die Entsorgung der Schmutzwasser/ Abwasserdruckleitung
gefuhrt. Die komplette Wasserversorgung, einschlieflich des zukinftigen Mehrbadarfes wird vom
Wasserwerk Banz Ober die Haupttrinkwasserleitung DN 250 GGG sichergestellt, welche parallel
mit der Abwasserdruckrohrieitung PE-HD 125 x 7,1 mm, PN 6 vom Abwasserpumpwerk Feriendorf
"Rugana” kommend, neben dem Straflengraben bis zum Abzweig nach Kreptitz verlauft.

Uber die Abwasserdruckrohrleitung PE-HD 180 x 14,6 mm, welche vom Abzweig am Ortsausgang
Lancken weiter in Richtung Klaranlage Dranske auf der sidlichen Seite der Fahrbahn neben dem
Straflengraben verlduft, werden samtliche Abwasser aus Lancken zur zentralen Klaranlage
Dranske - Hof abgeleitet. Dies betrifft ebenso die entsprechend den einschlagigen technischen
Bedingungen, aufbereiteten Abwasser der Erweiterungsbebauung [z, B. Schwimm- und
Badebeckenwasser (DIN 19643, T. 1 - 3)].

Im Rahmen dieser ErschlieBungsarbeiten wurden zu Feuerléschzwecken in Lancken
Unterflurhydranten auf die Haupttrinkwasserleitung aufgesetzt. Die Léschwasserversorgung ist
Uber Hydranten mit einer Grundleistung von 48m%h gewdhrieistet. Im Plangebiet ist dariber
hinaus gegenwartig ein Feuerléschteich mit einem Fassungsvermégen von ca. 860m® als Bestand
vorhanden, mit dem der Ober den Grundbedarf hinaus gehende erhéhte Bedarf gesichert wird.

Die Bewasserung der Golfanlage wird vorwiegend (ber die Teiche erolgen. Solite die
Bewasserung der Golfanlage mittels Privatbrunnen erfolgen, so ist die beabsichtigte Bohnung und
die GW-Entnahme der unteren Wasserbehtrde zunidchst anzuzeigen und ggf. Durch sie zu
genehmigen zu lassen.

Niederschlagswasserenisorgung:

Baugrund; Das Plangebiet liegt gemaR verschiedener verliegender Baugrundgutachten im Bereich
der Endmordne des Pommerschen Stadiums der Weichsel-Kaltzeit. Im Bereich dieser
Endmoranen ftreten gestorte Lagerungsverhéltnisse der pleistozénen Abfolge auf, so dass ein
enger Wechsel zwischen bindigen und rolligen Bodenarten mit z.T, steilem Schichteneinfall zu
erwarten sind. Typisch sind leichtere Biden in einer geringen M&chtigkeit (ca. 0,5 bis 1,3 m) iber
sandigem bis schiuffigem Lehm. Diese Konstellation fihrte seit jeher zu Staunidsse. Wasser wird
als so genanntes Stau- oder Schichtenwasser bis ca. 0,5 m unter Flur angetroffen.

Die umliegenden Ackerflichen der Gemarkung Lancken wurden in den letzten Jahrzehnten
deshalb wiederholt durch Drainanlagen entwéssert.
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Vorhandener Anlagenbestand: Die Dorflage Lancken selbst ist gepragt durch zwei Teiche, die
jeweils (ber offene Graben entwéssert wurden. Je nach Bedarf und baulichem Zustand der
Anlagen sind Rohrleitungen an deren Stelle getreten. Es gibt mehrere Planungen aus den EDiger
und 70iger Jahren, u. a. im Zusammenhang mit dem ehemaligen Militdrstandort der NVA, Genaue
Angaben sind nicht vorhanden.

Der nordliche Teich wird Ober eine Rohrleitung DN 300 und der siidliche Teich (ber eine Leitung
DN 200 Gber den Graben Nr. 81 zum Wieker Bodden entwassert. Beide Rohrieitungen minden
jedoch in eine gemeinsame Vorflut (verrohrter Graben 10/31) mit einer Nennweite DN 200.
Zwischen den Teichen 1 und 2 ist eine natlrliche Wasserscheide. Eine Verbindung der Teiche
untereinander kann nicht ausgeschlossen werden, obwohl der Wasserspiegel unterschiedlich zu
sein scheint.

Im Rahmen komplexer ErschlieBungsmalinahmen in Lancken wurde im September 2006 im
Auftrag der Gemeinde Dranske eine neue Abflussleitung DN 150 KG als Uberlauf des Teiches Nr.
2 als Voraussetzung flr die Weiterleitung des Wassers Uber den Graben Nr. B1 zum Wieker
Bodden verlegt. Parallel dazu wurde ein neuer Anschluss an den zentralen Sammelpunkt der
Drainagen flr die Feldentwésserung einschliellich eines neuen Kontrollschachtes zur Einleitung
des Wassers in den Graben 81 verlegt.

Das bestehende Entwasserungssystem der Ortslage Lancken (mit Uberauf in den
kapazitatsmalig volistandig ausgelasteten Graben 10/31) kann nicht zusatzlich belastet werden.

. Das Niederschlagswasser wird, soweit angesichts der unginstigen
Bodenverhaltnisse moglich, Gber ein System aus Mulden, Graben und Rigelen zur Versickerung

gebracht. Beim Golfplatz wird durch schrag geneigte Fairways die Entwésserung bei starkem oder
Sturzregen sichergestelit,

Abbildung B: Prinzipskizze Regenentwasserung

Das Oberschissige und nicht zur Versickerung gelangende unverschmutzte Oberflichenwasser
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aus dem Planbereich (sowie aus den westlichen und nérdlichen Bereichen des B-Plans Nr. 17)
wird den bereits vorhandenen Teichen im Norden der ehemaligen Raketenstation bzw. den
geplanten Teichen im Bereich des Golfplatzes zugefihrt und zur Beregnung der Golfanlage
teilweise verwertet. Es besteht kein Uberlauf in den kapazitdtsméBig vollstandig ausgelasteten
Graben 10/31.

Die bestehenden, naturnah gestalteten und randlich bepflanzten Teiche im Norden der enemaligen
Raketenstation, die mittels Verrohrung miteinander verbunden sind, haben derzeit keinen Ablauf.
Mit dem Ausbau des Entwasserungssystem der Siedlungsbereiche wird eine Verbindung zu den
neu anzulegenden Teichen im Golfplatzareal geschaffen und darlber ein Uberlauf in den
nordwestlich verlaufenden Graben 10/01 hergestellt. Der Graben ist ausreichend leistungsfahig
(verrohrter Durchlass beim Kistenwanderweg mit 2 x DN 300). Die Unterhaltung obliegt dem
Wasser- und Bodenverband. Eine wesentliche Umgestaltung des Grabens 10/01 bzw. seines
Ufers, die der Planfeststellung oder mindestens einer Plangenehmigung nach §31 WHG
(gesondertes wasserrechtliches Verfahren) bedirfte, ist weder geplant noch notwendig.

Versickerungsmulden werden halbjdhrlich vom Betreiber zu kontrollieren sein. um gréiere
Stoffanreichungen, z.B. im Herbst Laubfall entfernen zu kénnen. Zur Minderung der
Selbstverdichtung werden anlagenspezifische Unterhaltungsmafinahmen durchgefdhrt.

Engrgleversorgung

Im Jahre 1999 wurde durch die EWE AG der nérdliche Teil der Halbinsel Wittow an die
Erdgasversorgung angeschlossen. Mit dem Ausbau der Erdgasversorgungstrasse als Gasleitung
DN 225 PEPN 1098 erfolgte in diesem Bereich 1999 fir die Ortslage Lancken der Anschluss an
das Erdgasversorgungsnetz der EWE AG und damit die Sicherstellung des Erdgasbedarfes fir das
Vorhaben "Golfanlagen Lancken/\Wittow”.

Diese Erdgasversorgungsleitungen wurden als Niederdrucksystem im offentlichen Bereich verlegt.

Das Plangebiet liegt seit 1999 im Vertrags- und Versorgungsbereich des
Energieversorgungsunternehmens E.ON edis AG. Durch dieses wurden im Jahr 1999 die Mittel-
ieder n im nordiichen Bereich der Halbinsel Wittow sowie im
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 2 "Lancken" von Freileitung- auf Kabelerschliefung umgestellt
sowie Trafoanlagen errichtet.
Diese Ermeuerung der Eltversorgungsanlagen erfolgte in Koordinierung mit den anderen
ErschlieBungstragern im Rahmen der grundhaften Emeuerung der Dorfstralen in der Ortslage
Lancken und sichert die Et-Versorgung im Planbereich des Vorhabens. Hierfir ist eine gesonderte
ErschlieRungsplanung erforderlich.

Zusatzlich ist fur die Anlagen im Plangebiet, insbesondere das Hotel mit seinem energieintensiven
Schwimmbad- und Welinessbereich, der Aufbau einer Erdwérmeleitung geplant Der
Vorhabentrager strebt eine bergrechtliche Genehmigung zur Férderung von 100mh
Thermalwasser aus ca. 750m Tiefe an, welches eine Warme von 32 Grad aufweist. Eine Erlaubnis
zum Aufsuchen der bergfreien Bodenschétze Sole und Erdwirme wurde bereits erteilt. Zusatzlich
wurde eine wasserrechtliche Genehmigung zur Grundwasserentnahme zur Verdinnung des
Thermalwassers beantragt, eine wasserrechtiiche Zustimmung zur Bohranzeige liegt vor.
Insgesamt ergibt die zuldssige Férdermenge eine Wérmeleistung von tberschldgig rund 700kW.
Im Plangebiet werden die beiden derzeit untersuchten alternativen Standorte fir die Bohrung
nachrichtlich vermerkt.

2.4) Entwicklung von Natur und Landschaft

Das ékologische Gestaltungskonzept bezieht folgende Elemente ein:

- Beschrankung der Baugebietsflachen / der Gebdude auf das baulich vorgepragte Areal der
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ehemaligen Raketenstation,

- gute Durchgrinung der neuen Siedlungsbereiche durch Ausweisung von Grinflichen
sowie Pflanzungen gliedemder Baumreihen entlang der Strallen sowie ergénzender
Pflanzgebote auf den privaten Baugrundstiicken,

- Hohenbeschrinkung der grofien Baukérper des Hotels (Firsthéhe ca. 13,5m Gber
Gelande),

- Anlage des Golfplatzes auf bisherigen Ackerflichen mit einem hohen Anteil (47%)
hochwertigen Naturbereiche (Rough mit Geholzbereichen, Wasserflachen),

« Freihalten eines 100m Bereichs ab Oberkante Steilufer fir eine unbeeinflusste
Kistenentwickliung,

+ Entwicklung des kistennahen Bereichs auf dem Hochufer als &kologische
Regenerationsflache (im Sinne einer naturnahen Parkanlage) mit neuen Waldinseln (2,3ha)
und extensiv gepflegten Griinlandbereichen (2,8ha) auf bisherigen Ackerflachen.

Dkologisches Gestaltungskonzept Golfplatz

Es ist geplant, sowohl beim Bau des Golfplatzes als auch der spateren Platzpflege, die
Eingriffsintensitdt so gering wie maglich zu halten und vielfiltige AusgleichsmaBnahmen zu
schaffen, welche die notwendigen Eingriffe bei Weitem kompensieren.

Bei der vorliegenden Golfplatzplanung werden deshalb schon im Vorfeld die Flichengréfe der
Fairways mit dem Semi Rough sehr grolzilgig bemessen, um auf Dauer keine VergréBerungen
sondern eher Minderungen wahrend der Spielpraxis zu erhalten.

Ebenso sollen zusdtzlich Abstands-Roughflichen als extensive Pufferzonen mit ausgewiesen
werden. Eine Spielsatzung verbietet das weitergehende Betreten.

Um eine maglichst hohe Flexibilitat fir die Entwurfs- und Ausfihrungsplanung zu bewahren, wird
auf eine lagegetreue Festschreibung der Spielbahnen weitgehend verzichtet und stattdessen ein
prozentualer Anteil der hochwertigen Maturbereiche (Rough mit Gehélzbereichen, Wasserflachen)
gesichert. Insgesamt wird fir die 9-Loch-Anlage im Planbereich von folgender Flachenverteilung
ausgegangen:
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Flache
Spielbareiche mit

1.) Spialbahn (fairway)

2.) Abschiag (lee)

3.) Griin (green) und
Vorgrin

4) Piteh- und Chipgriin,
Puttinggrin

8) Bunker

6) Semirough

Driving-Range

Wegeflachen

Schutzhiitte
Naturbereiche mit
Rough

Wassarflache

Gesamifliche Golfanlage

Ausfihrung

Ausfarmung der Flache mit
Léngs- und Cuergefille,
Frasen und Glatten des
Oberbodens, Rasenainsaat

Verbindungswegerwischen
Golfbahnen als Rasemeege /
Bridcken

Tellerartige Erhahung bis 1-
1,5m ab GOK, 2. 3M ab
GOK ab Bunkergelande,
Aufbringung eines 30-40cm
dicken Drainbauktrpers

Aufbringung eines 30-40cm
dicken Drainbaukdrpers,
Frésan und Glatien des
Oberbodens, Rasaneinsaat

Wie Grin

Bunkermidlden mit max. 2m
Tiefe, Einbringen einer
Sandschicht (8cm)

Raseneinsaal

Frésen und Glatlen des
Oberbodens, Rasenginsaal

. davon Unterstand Abschiag

Offentlicher Fulweg zum
Strand mif wassergebundaner
Decke (ca. 270m)

Abgrabungstiefe bis 4m unter
GOK

'Mahd 2-3 x pro Woche,

‘wie Abschlag / Spielbahn /

I Gebiude

Gabiude

Mahd 1-2x pro Jahr

Pflege

ca. 167.000 gm

Mahd 2 x pro Woche,
Schnitthéhe 1,5 bis 2cm,
Aerifizieran, Viertikutieren,
Bagegnen

Dilingumg: 0-10gfgm N,
3-5gfgm P20, B-12gfqm
K0

Schnitthdhe 0,8 bis 2cm,
Aerifizieren, Vertikutieren,
Fungizideinsatz, Begegnen
Diingung: 20-25g/qm N,
Bbis12g/gm P:Os,
10-20g/gm KO

‘Tagliche Mahd, Schnitthdhe |

0,4 bis 0,7cm, Aerifizieren,
Wertikutieren, Begegnen
Diingung: 25-30g/gm N,
10-15g/qm P:0s, 15-25gf m
K0

Wie Grin

Wechentliches Harken,  ca. 21.000 qm

Rasenkantenpflege

' Mahd 1-2x pra Manat,

Schnitthfhe ca. 4cm

Griin

ca. 675 qml

ca. 183.436 qm

e - ca, |1.'H:Iﬂqm-

391.161 gm

gqm

ca. 5.000 gm

ca. 6.000 gm .

ca. 40.000 gm

€a. 1850 gm

ca. 50 gm

. ca, 184.776 qm-

Anteil
#3.69%

10.40%

45.81%

Um keine Barrierewirkung bzw. Isolationseffekt hervorzurufen, soll durch Erstellung von
Komdorbiotopen und enge Benachbarung der Trittsteinbiotope die bevorzugte Wanderlinie als
Forderung des Individuenaustausches abgesichert werden. Ein Teil der Rough-Kemzonen wird
daher als verbindende Linienbiotope hergestellt, welche die vorhandenen Feuchtbiotope
untereinander verbinden und diese sich daher bis an die Ostseekiste fortsetzen. Diese Korridare
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haben eine Breite von mindestens 20m. Ein Begehen bzw. Befahren ist durch die Anlage von
Holzstegen und Bricken zu verhindem.

Bei der Herstellung der “6kologischen Ruhezonen®, Komidorbiotope, Gehdlzsdaume, bei dem
Rough als Extensivwiesen und Hochstaudenfluren, sind ausdricklich nur heimische und
authochtone Aren (Geholze und Saatgutmischungen) in  ihrer naturraumtypischen
Zusammensetzung zu verwenden. Pflanzungen, wie Einzelbiume, Feldhecken und Feldgehblze
zur Sicherung der odkologischen Belange werden unter Berlicksichtigung des umgebenden
Landschaftsbildes erfolgen. 3/4 der Ufersdume der kinstlich angelegten und gedichteten
Wasserflachen sind als Réhricht- und Verlandungszonen mit einem Schutzstreifen ausgebildet. Die
restlichen 1/4 der Ufersdume stellen eher ein Gestaltungselement dar und bieten realistisch
gesehen wenig tkologische Wirksamkeit.

Neben der Erstellungskontrolle der geforderten MaBnahmen, ist auch eine Funktionskontrolle Gber
deren Wirksamkeit notwendig. Dabei wird Oberprifi, ob die geforderte Qualitdt bzw. der
gewunschie Zielzustand erreicht worden ist. Dies sollte in regelméBigen Abstinden gemeinsam
vom Headgreenkeeper, der Naturschutzbehérde und einem Naturschutzwart erfolgen. Ewtl,
Zielkorrekturen sind abzustimmen.

Des \Weiteren werden verschiedene Sonderstandorte, z.B. Schittsteinbiotope und
Lesesteinhaufen angelegt, wofiir das Material beim Absammeln der an der Oberfliche befindlichen
Steine anfallt. Fur verschiedene Raubvogel werden Ansitzstangen aufgestelit.

Baulicher Standard

Die Belastung eines touristisch genutzten Golfplatzes liegt bei bis zu 22.000 Runden pro Jahr. Um
der Beanspruchung dauerhaft standhalten zu konnen, muss der Platz bauliche Standards erfiillen.
Dieser muss eine kontinuierliche, maximale Bespielbarkeit bei allen Witterungseinflissen
garantieren.

- Bau der Anlagen gemaB FLL - Richtlinie fir den Bau von Golfplatzen,

- [Entwasserung des Grins und Abschldge je nach baulichem Untergrund,
» Beregnung von Griins, Abschlagen und Fairways,

- Beregnungsteiche zur Bevorratung von Beregnungswasser,

- Verwendung trockenheitsvertraglicher Grassorten mit gleichzeitig hoher Trittvertraglichkeit
zur Unterstitzung moglichst extensiver Platzpflege (Verringerung des Beregnungsbedarfs
und des Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln).

Im Plangebiet befindet sich ein funktionierendes Drainagesystem. Die Einleitstelle des
Drainagewassers in den Vorflutgraben befindet sich aullerhalb des Plangebiets. Die vorhandenen
Drainagen sollen auch innerhalb der neuen Nutzung weitestgehend genutzt werden.

Retrishsbedinate Aspekt

Im Folgenden wird das Konzept fir einen maoglichst umweltschonenden Betrieb des Golfplatzes
entwickelt, auch wenn die genannten Punkte zu einem grofien Teil die Festsetzungsmaéglichkeiten des
Bauplanungsrechts (vgl. § 9 BauGB) (berschreiten.

Bedarfs- und zeitgerechte Dingung

a) Jahrliche Maximalmengen fir Griins, Abschlage und Fairways: In der Normcharakter tragenden
Informationsschrift "Grundsatze zur funktions- und umweltgerechten Pflege von Rasenflichen” des
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Bundesinstitutes fir Sportwissenschaft (BISP 1993)° werden die empfohlenen Rein-
Nahrstoffmengen auf Golfrasen wie folgt angegeben:

N in gigm P,0, in glam K,0 in glgm
fiir Griing 25- 30 10-15 15- 25
fir Abschiége 20- 25 B-12 10-20
fiir Fairways 0-10 -5 8-12

Die Ubrigen Rasenflachen des Golfplatzes (Semiroughs und Roughs) werden nicht gedingt.

Fir die Grins und Abschldge kann die Jahresmenge Rein-N gemaf den o. a. Richtwerten als
Héchstmenge vorgeschrieben werden. Auf den Fairways sollen in den ersten beiden
Bestandsjahren zur Etablierung einer dichten Grasnarbe 10 g Rein-N pro gm zulassig sein, ab
dem dritten Jahr nur noch eine Starterdlngung im Frihjahr mit 5 g pro gm. Die Fairwayflache der
Driving-Range bleibt ab dem 2. Jahr ohne Dlngung.

Der Bedarf an den Hauptnahrstoffen Phosphat, Kali und Magnesium und an verschiedenen
Spurenelementen ist mittels Bedenuntersuchungen festzustellen und entsprechend zu dosieren.

Die Oberflachen der Grins und Abschlage, die zusammen ca. 3,7 % des Plangeldndes
ausmachen, sind die einzigen Flachen, die eine annahemnd so hohe Dingermenge (25-30 g N /
gm p. a.) erhalten wie Ackerflachen. Da diese Jahresmenge jedoch auf 5-6 kleine Gaben verteilt
wird und im Gegensatz zu Ackerflaichen auf eine dichte Grasnarbe aufgebracht wird, wird die
jeweilige Aufwandmenge nachweislich nahezu restios von den Graserwurzeln resorbiert.

Voraussetzung sind bestimmte bauliche und pflegetechnische MaRnahmen, deren
Bericksichtigung hier vorgesehen ist. Bei Einhaltung der einschlagigen Empfehlungen, kénnen
derartige Golfgrins und -abschlage unbedenklich angelegt werden.

b) Es wird ein spezieller Langzeitdinger verwendet, der sichert, dass ein Nitratanteil mit jeder
Bewasserung freigesetzt wird

c) Verwendung der jahreszeitlich optimalen Dingerform. Laut einschlidgigen Regelwerken ist das
"Dingen mit sonstigen organischen und mineralischen Stickstoffdlingem unzuldssig, wenn die
Stickstoffdingung nicht in zeit- und bedarfsgerechten Gaben erfolgt” (Minimierungs- und
Vermeidungsgebot). Im Umkehrschiuss ist zu folgern, dass die zeit- und bedarfsgerechte
Dlngung, wie sie vorstehend beschrieben wurde, méglich ist.

d) Keine N-Dingung im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 15.03.

In Wasserschutzgebieten ist das "Dingen mit sonstigen organischen und mineralischen
Stickstoffdiingern auf Dauergriinland vom 15. Oktober - 1. Februar" unzuldssig. Auch wenn der
Golfplatz Lancken auBerhalb festgesetzter Schutzzonen liegt, kann eine Sperrfrist, die aufgrund
unglnstiger Mineralisationsbedingungen des Stickstoffs bei kalten Temperaturen eine
Nitratverlagerung in tiefere Bodenschichten verhindern sall, eingehalten werden und sogar auf die
Zeitspanne zwischen dem 1. Oktober und dem 15. Marz des Folgejahres ausgedehnt werden.
Damit ist die Sperrzeit um 2 Monate langer. Das potentielle Risiko einer Nitratauswaschung ins
Grundwasser wird dadurch auf ein Minimum verringert, da alle einschlagigen Untersuchungen
ergaben, dass Nilratverlagerungen ins Grundwasser unter Golfgriins fast ausschlieBlich in der
winterlichen Wachstumspause vorkamen.

Wegen der auf Grins erforderlichen hohen Gesamtjahresmenge an Stickstoff ist es erforderlich,
diese in vielen Teilgaben zu unterteilen, um schadliche Konzentrationen in der Bodenldsung zu
vermeiden. Bei der Anwendung rasch wirksamer Stickstoff-Formen ist jede Gabe auf etwa 4-5 g zu

2 Bundesinstitut for Sportwissenschaften; Planung, Bau und Unterhaltung von Golfpldtzen, Kaln 1987
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begrenzen, um Atzschiden zu vermeiden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der Golfrasen in den einzelnen Bereichen der
Bahn unterschiedlichen Belastungen Stand halten muss. Eine (bermaBige Dingung ist bereits aus
Grunden der Bespielbarkeit und Dauerhaftigkeit der Grasnarbe zu vermeiden, da das Uberangebot
an Nahrstoffen sich negativ auf die Grasnarbe auswirken kann. Ein weiterer Aspekt ist eine
gewisse Kostenersparnis.

Fir den jeweiligen Standort ist entsprechend seiner tatsichlichen Ausbildung ein Managementplan
zu entwickeln. Eine bedarfsgerechte Dingung ist ein wesentlicher Baustein fiir den Erhalt eines
belastbaren Golfrasens. Die Dlngemittelgabe soll bei trockenem Bestand erfolgen, um
Atzschaden zu vermeiden. Im Bedarfsfall ist nach der Dingung zu beregnen.

Verzi i n ifteln

Das Plangebiet liegt auferhalb ven Trinkwasserschutzzonen. Damit ist die Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln "nach guter fachlicher Praxis" im Grunde genommen keinen
Beschrankungen unterworfen. Der Golfplatz Lancken/Wittow wird auf den Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln weitgehend verzichten. Der Betreiber wird sich verpflichten, die Bekdmpfung
von Pflegeproblemen grundsatzlich auf mechanische \Weise oder durch biologisch wirkende
Malnahmen vorzunehmen. Sollte ein Pflegeproblem auftreten, das auf diese Weise nachweislich
nicht zu lasen ist und bei dem Schadschwellen (berschritten werden, die die Bespielbarkeit des
Platzes gefahrden, ist bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Rigen ein Antrag auf
Einsalz eines bestimmten Biozids unter Angabe des Mittels, der Dosierung und der
Anwendungsflichen zu stellen.

Die einzigen Biozide, auf die man bei der Pflege von Golfplatzen nicht grundsatziich verzichten
kann, ohne leichtsinnigerweise die Bespielbarkeit des Platzes und damit seine wirtschaftliche
Existenz zu gefahrden, sind Fungizide (Pilzbekampfungsmittel). Dies gilt allerdings nur for die
Grins und Abschlage. Die Grins sind aufgrund des dort stattfindenden regelméaRigen Tiefschnitts
anfallig fur Pilzkrankheiten, Die spieltechnisch notwendige Lauftreue des Golfballes stellt an die
Ebenflachigkeit der Grasnarbe besonders hohe Anforderungen, die im Falle eines Pilzbefalls mit
Fungiziden bekdmpft werden missen. Dabei handelt es sich ausschliellich um vom Biologischen
Bundesamt in Braunschweig zugelassene Mittel, die bei vorgeschriebener Dosierung keine
Grundwassergefahrdung darstellen. Im Falle eines notwendigen Einsatzes auf den Griins wird dies
der Unteren Wasserbehdrde unter Angabe des beabsichtigten Fungizids, der Dosierung und des
Einsatzortes vorher mitgeteilt. Die Untere Wasserbehérde kann auf Verlangen Stichproben
hinsichtlich der vorschriftsmakigen Anmischung der Mittel durchfilhren.

Auf allen Ubrigen Golfplatzfidachen behindert ein eventueller Pilzbefall nicht die Spielqualitdt bzw.
die Bespielbarkeit. Daher brauchen dort keine Fungizide eingesetzt zu werden,

Schnittgutentsorgung

Auf den Fairways bleibt das abgemahte Schnittgut liegen, so dass die darin gebundenen
Nahrstoffe den Graserwurzeln im Wege des Mulchvergangs Oberwiegend wieder zugefihrt
werden.

Auf den Grins und Abschlagen muss das Schnittgut aus spieltechnischen Grilnden in Fangkérben
aufgefangen und entfemt werden. Um ein unkontrolliertes Abkippen zu vermeiden, ist das
Schnittgut in einem sog. Schnittgutverteiler anzufillen, der an den betreffenden Mahern als
£usatzvorrichtung anzubringen ist. Auf der Fahrt von einem Grin (Abschlag) zum néchsten ist das
Schnittgut auf einem der Fairways fein verteilt zu verstreuen, wo es als Mulch verrotten kann.

Das Mahgut von Grins-, Grinumfeldern und Abschl&gen wird in Kompostierungen mit Holzresten
etc. verbracht und dort Kompostboden fir die Pflanzenzucht gewonnen.
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Bestimmte Teilflachen eines jeden Golfplatzes bedOrfen einer regelmaiigen Beregnung, um ein
Austrocknen zu vermeiden, weil sonst die geforderten spieltechnischen Eigenschaften der
Grasnarbe nicht gewahrleistet werden konnen. Es handelt sich hierbei in erster Linie um die Griins
und Vorgrins und um die Abschlage, die einen ca. 30 — 40 cm dicken Drainbauktrper aus Sand
und Kies erhalten, um eine permanente Bespielbarkeit auch in Zeiten starkerer Niederschlige zu
gewdhrleisten. Das gilt in reduziertem Umfang auch fiir die Fairways, die auch nicht ganz ohne
kiinstliche Beregnung in langeren Trocken- und Hitzeperioden auskommen, wenn auch seltener
und mit geringeren Dosierungen. Die Beregnungsperiode beschrinkt sich auf den Zeitraum
zwischen dem 15. Mai und dem 30. September.

Die Beregnungseinrichtungen sind so dimensioniert, dass bei Bedarf eine ausreichende
Wasserversorgung sichergestellt ist und Wassergaben von etwa 15mm innerhalb von 5-10
Stunden maglich sind. Die Beregnung erfolgt in elektronisch gesteuerten Teilfldchen und ist so
dosiert, dass nicht mehr als 5 mm innerhalb einer Stunde ausgebracht werden.

Beregnet werden die Grins mit Vorgrlins, die Abschlage und die Spielbahnen nur im Bereich der
starksten Nutzung (ca. 10.500 m?/ Jahr).

Hierflr werden mehmreihige Versenkregner verwendet, welche so ausgelegt sind, dass sie jederzeit
bei Veranderung der klimatischen Verhaltnisse auf die gesamten Spielbahnbreiten erweitert
werden konnen (ca. 2B.500 m?Jahr). Die Anzahl der Regner und ihre Anordnung wird so
vorgesehen, dass insbesondere unter BerOcksichtigung wvon Sonnen-, Schatten- und
Windeinwirkungen eine bedarfsgerechte, gleichmalige Wasserversorgung erfolgt. Die
Bewdsserungsanlage ist fir die jeweiligen Spielelemente elektronisch steuerbar einschl.
Regensensor, damit natlrliche Miederschidage mit berlcksichtigt werden. Die Beregnung erfoigt
immer in der spaten Nacht bis zum Sonnenaufgang.

Auf dem Golfplatz werden mehrere gedichtete Teiche angelegt, die zur Vorhaltung der bendtigten
Wassermengen herangezogen werden. Die Teiche werden durch das anfallende Regenwasser von
den gesamten Gebaudedachflaichen des Ferienareals und aus dem Drainagensystem des
Golfplatzes gespeist. Der Fehlbedarf in den Teichen ist bei Trockenheit (vor allem Juli und August)
durch Grundwasserentahme auszugleichen.

Wassermenge im Schnitt fir trockene Lage (Austrocknung durch Wind!):

Greens mit Vorgreen: 400 |/ m* / Jahr
18 Greens x ca. 600 m®* = 10.800 m*
3Greens xca. 400 m*= 1.200 m?
12.000 m* x 400 | / Jahr = 4.800.000 | / Jahr = 4.800,00 m®

Abschlage mit Umfeld: 250 |/ m* / Jahr:
18 Abschlége (ca. 260 m*+ ca. 175 m? ) = 7.650 m?
7.650 m? x 250 | / Jahr = 1.912.500 | / Jahr = 1.912,50 m*

Spielbahnen nur im Bereich stérkster Nutzung (Mindestvariante): 200 1/ m2 [/ Jahr:

18 Bahnen x 1.000 m2 = 18.000 m?

18.000 m® x 200 1/ Jahr = 3.600.000 | / Jahr = 3.600,00 m®

(x & bei Erweiterung der Beregnung auf das gesamte Fairway als Maximalvariante bei Bedarf)

Summe Wasserbedarf / Jahr: 10.312,50 m® (28.312,50 m*)

Der Wasserbedarf zur Beregnung des gesamten Golfplatzes (18 Loch Anlage) betrigt damit ca.
10.500m* im Jahr. Bei Beregnung der gesamten Fairways wirden in der Maximalvariante ca.
28.500,00m" im Jahr bendtigt werden. Die Erweiterung socllte jedoch nur bei witterungsbedingter
Motwendigkeit erfolgen. Geringflgig braune Fairways kénnen von jedem Golfer toleriert werden
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(jedoch nur bei Fairways, nicht bei Greens und / oder Abschlagen!)

Pflegekonzept

Wichtig fir die Einhaltung des okologischen Konzeptes ist eine bedarfsgerechte Pflege der
Platzbereiche mit unterschiedlichen Pflegeintensititen. Neben dem Layout der Fldchen ist vor
gllem das Management der Anlage malgeblich fir die Umweltvertraglichkeit des Golfplatzes
verantwortlich.

Wahrend im hotel- und klubhausnahen Bereich intensiver zu pflegende Pflanzungen méglich sind,
beschrankt sich die Pflege des (brigen Golfplatzes auf die eigentlichen Golfbahnen und deren
engere Umgebung.

Der Maschinenpark muss (Ober ein Mindestmass an spezialisierter Technik verfligen, um eine
effektive und qualitativ hochwertige Pflege leisten zu kénnen. Die Aufbewahrung der Pllegetechnik
erfolgt im Bereich der Servicanlagen in einem eigenen Geb&ude / Bunker. Im Bereich der
ehemaligen Raketenstellung

Die als Ruhezone bzw. Ausbreitungskomidore ausgewiesenen Flachen sind als solche zu
berlicksichtigen und die Mahdzeiten entsprechend den dékologischen Aspekten zu wihlen. Die
Anzahl der spieltechnisch notwendigen Schnitte variiert mit dem Witterungsverlauf.

- Mahd der Spielbahnen/Semiroughs aufllerhalb der Ddmmerungs- und Nachtstunden zur
Vermeidung von Direkiverlusten und Stérungen, besonders in den Wanderphasen der
Amphibien

« Mahd der Ruhebereiche nur einmal jdhrlich Ende Juli und in den frihen Morgenstunden

- Einsatz eines Doppelmessers-Balkenmahers mit einer Schnitthdéhe von etwa 10em auf den
Semi-/Hardroughs (keinesfalls Verwendung eines Kreiselmahers

2.5) Begriindung zentraler Festsetzungen

Die MNutzungen im Plangebiet werden gemall Flachennutzungsplan differenziert als
Ferienhausgebiet nach § 10(4) BauNVO bzw. als sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO
festgesetzt,

Das SOGolf dient der Ansiedlung der Baulichkeiten der Golfanlage mit der entsprechenden
Beherbergung und weiteren erganzenden Anlagen, die im Zusammenhang mit der Gesamtanlage
stehen. Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen flir kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung kénnen als Nebenanlagen zum Hotel
oder als eigenstdndige Einrichtungen zugelassen werden. Neben den Einrichtungen der
touristischen Infrastruktur sind jedoch auch Anlagen, die der Nutzung oder dem Betrieb sowie der
Unterhaltung des Golfplatzes dienen (z.B. Wirtschaftshof), im Nutzungskatalog zu beriicksichtigen.

Dabei wird der Zulassigkeitskatalog fir den Teil A enger gefasst, da hier angesichts des gréReren
Bauvolumens des geplanten Hotels groRzigigere Festsetzungen bezlglich Geschossigkeit,
Oberbaubarer Grundflache sowie Bauweise vorzusehen waren, Die sltdliche Flache von Teil A soll
als Sonderbauktrper (erweiterer Bunker unter Abschlag 1) eine zusétzliche gastronomische
Einrichtung aufnehmen. Teil B steht darlber hinaus flr private Ferienhduser (Ferien- und
Wochenendhauser fir Eigennnutzer) zur Verfigung.

Im Ferienhausgebiet kénnen neben der vorherrschenden Nutzungs Ferienhduser ausnahmsweise
ergdnzende Einrichtungen (einschl. R&ume nach §13 BauNVO fur der Gesundheit dienende
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Berufe) sowie Betriebswohnungen zugelassen werden. Die zusatzlichen Nutzungen werden
gleichwohl die Ausnahme bleiben, da der grofite Teil der zentralen Angebote im Bereich des Hotels
konzentnert sein werden.

Wahrend die die kleinteilige eingeschossige Ferien- und Wohnhausbebauung am Standort
Lancken problemlos in das durch weite Blickverbindungen bestimmte Landschaftsbild einflgt,
waren fur den groflen Baukorper des Hotels gesonderte Festsetztungen hinsichtlich der
Hohenentwicklung zu treffen. Durch die Beschrinkung auf zwei Voligeschosse sowie auf eine
maximale Firsthdhe des Hauptbaukérpers von 24m HN (ca. 13,5m Ober Geldnde) wird der
Baukérper deutlich unterhalb der Baumhéhe bleiben. Um dennoch eine gewisse Rhythmisierung
der Shilhouette und damit eine Gliederung der Baumassen zuzulassen, wird in Anlehnung an die
historisriische Baderarchitekiur eine Ausnahme fir ein kleines, angesichts einer Grundfliche von
maximal 70 gm turmartiges Bauteil zugelassen.

Die ortlichen Bauvorschriften konzentrieren sich auf wenige allgemeine Angaben. Um eine
harmonische Entwicklung der gesamten Ortslage zu erreichen, wurden die Festsetzungen aus
dem Bebauungsplan Nr. 17 "Lancken" fir Wohn- und Ferienhduser insbesondere hinsichtlich der
Dachgestaltung weitgehend Obermommen. Des weiteren wurde die Gestaltung der Einfriedung
privater Grundstiicke zu &ffentlichen Bereichen sowie die Art und Zulassigkeit von Werbeanlagen
festgelegt, da von diesen Anlagen eine unmittelbare Pragung des Strallenraums ausgeht.

Grinordnerische Festsetzungen dienen der Ausweisung ©&kologischer Ruhezonen u.a.
zuzugunsten des Artenschutzes sowie Anpflanzungen zur harmonischen Einbindung der Anlage in
das Landschaftsbild.

2.6) Flachenbilanz

Insgesamt ergibt sich durch die Planung fir den Bereich des Bebauungsplans folgende
Flachenbilanz:

Nutzung gm davon GR Versiegelung davan
BP 1T Planung Planung 8rP17
Sonstiges Sondergebiet |  21.882 qm | 03 r
(Golfhotel mit Golfclul) 13.451 gm 0,2
2.297 gm 0.5
37640 gm 10.405 gm 15,608 gm
Ferienhausgebist 2.066 gm 0.3 620 gm
2,876 gm 0.25 T19 gm
4327 gm 0,2 866 gm
8.268 gm T.226 gm 2.205 gm 3.308 gm 2.885 gm
Verkehrsflichan 12.483qm 4,261 qm 0.65 8.114 gm 2,770 gm
(mit Vierkehrsfl. bes.
Zweckbestimmung)
Gronflache Golfanlage  391.161 qm ca. 1.700gm
(mit Wasserfifiche)
Private Grinflachen mit | 10,717 qm
Wasserfldchen
{aulerhalb Golfankage)
Malnahmenfldchen 51.030 gm
Kistenpark
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Nutzung gm davan GR Varsiegelung daven

BP17 Planung Flanung BP1T

{ohne Golfanlage)

Plangebiet 512.300 gm ' 28.730gm = 5765qm

Die Flache des Ferienhausgebiets nimmt praktisch nicht zu, berlicksichtigt man die bestehenden,
nur erneut Oberplanten Fldchen des Bebauungsplans Nr. 17 "Lancken".

3. Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Abwagungsrelevante Belange

Neben den genannten Planungszielen sowie dem Bestand im Plangebiet (bzw. dem Vertrauens-
schutz auf die rechtskraftigen Festsetzungen des B-Plans Nr. 17) sind bei Planung und Abwigung
insbesondere folgende stadtebauliche Belange nach § 1BauGB zu berlicksichtigen:

Belange der Wirtschafl, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen. Angesichts der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-Varpommermn
heiltt es hierzu im Entwurf zum Raumentwicklungsprogramm MV (LEP): Aufgrund der wirt-
schaftlichen, sozialen und Gkeologischen Ausgangslage des Landes wird der Schaffung und
Sicherung von Arbeitsplatzen bei allen Abwagungsentscheidungen und Ermessensspielriu-
men Prioritat eingeraumt. (vgl. Leitlinie 2.1). Mit der Anlage des Golfplatzes mit On-Course-
Hotel werden Flachen fur eine gewerbliche Ansiedlung im Tourismusbereich bereitgehalten;
die neben dem unmittelbaren wirtschaftlichen Effekt (Arbeitsplatze, Gewerbesteuern, Kur-
einnahmen) die Attraktivitat der Gemeinde Dranske allgemein steigern (Verbesserung des
Infrastrukturangebots, Saisonverlangerung) und damit deutliche Entwicklungsimpulse auch
auf das Umland nach sich ziehen wird.

Die Belange von Natur- und Umwelischulz: der Planungsbereich umfasst als Biotope nach
NatSchAG M-V geschiitzte Kleingewasser sowie insbesondere Lebensstitten streng ge-
schitzter Arten. Schutzgebiete nach internationalem und nationalem Recht befinden sich in
raumlicher Nahe. Den Belangen des Umwelischutzes ist deshalb eine hohe Wertigkeit in
der Abwagung einzurdumen. Dabei sind sowohl okologische Aspekte (Artenvielfalt, Erhalt
von Lebensrdumen) wie asthetische Gesichtspunkte (Schutz des Orts- und Landschafts-
bild) zu bericksichtigen. Es ist jedoch gleichfalls zu berlcksichtigen, dass der Wiedernutz-
barmachung von friheren Siedlungsfiachen fir bauliche Nutzung zur Verringerung zusatzli-
cher Inanspruchnahme von Landschaftsflachen als tkologisches Ziel grolles Gewicht zu-
kommt (§ 1a (2) BauGB).

Im Plangebiet sind Bodendenkmale gemat § 2 (1) DSchG M-V bekannt bzw. anzunehmen,
den Belangen des Denkmalschutzes ist entsprechend Rechnung zu tragen. Eine fachge-
rechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist sicherzustellen.

Die Belange von Freizeit und Erholung: Angesicht der Lage in einem Tourismusschwer-
punktraum genielt die Erholungsfirsorge bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen
hohen Stellenwert. Hierzu gehért auch die Bereitstellung eines differenzierten Ubernach-
tungsangebots, aber auch der Ausbau des touristischen Sport- und Freizeitangebots. Im
Zusammenhang mit der wirtschaftlichen Nutzung naturrdumlicher Potenziale ist jedoch
auch die langfristige Sicherung der Aftraktivitit des Ortes und der Erholungsqualitat der
umgebenden Landschaft zu berlicksichtigen - sowohl als wirtschaftliche Grundlage des
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Tourismus allgemein als auch als eigenstandiger Abwégungstatbestand.

- Die Belange der Landwirtschaft: Angesichts der Grélie der flir die Grinflichen bendtigten
landwirtschaftlichen Mutzflichen ist den Belangen des betroffenen Landwirtschaftsbetriebs
Rechnung zu tragen. Aligemein missen die Belange der Landwirtschaft jedoch zuriickste-
hen, denn nach Plansatz 7.2.1(2) RROP VP soll der Tourismus im Raum Mord-Wittow als
Wirtschaftszweig im besonderem Malle gesichert und entwickelt werden. Diesem entwick-
lungsfahigen Wirtschaftszweig kommt eine hohe Bedeutung, auch gegeniiber anderen be-
troffenen Belangen, zu.

Die privaten Belange auf Eigentumsschutz (z.B. Berlcksichtigung bestehender Nutzungen) sind
an herausragender Stelle in der Abwéagung zu berGcksichtigen.

3.2) Umweltbericht

3.2.1) Allgemeines

Die Umweltprifung griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Methoden

FOr das Vorhaben wurde bereits im Rahmen des Raumordnungsverfahrens eine umfangreiche
Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) als Bestandteil der Planunterlagen Zum
Raumordnungsverfahren erstellt (UmweltPlan GmbH, Mai 2008). Auch die Vertraglichkeit mit dem
FFH-Gebiet "Steilkiste und Blockgrinde Wittow" wurde fir das Gesamtvorhaben Golfanlage
Lancken bereits im Raumordnungsverfahren nachgewiesen (UmweltPlan GmbH, Mai 2006),

Grundsatzlich behalten die Aussagen aus dem Raumordnungsverfahren ihre Glltigkeit. Zum
allgemeinen Verstandnis der Planung wird im Umweltbericht eine auf die Zusammenfassung der
UVS aus dem Raumordnungsverfahren gestitzte Kurzdarstellung wiedergegeben.

Die Aussagen zum Artenschutz wurden um die vorliegende Erutvogelkartierung (Brutsaison 2007,
Uberprifung 2010) aktualisiert sowie die auf Ebene des B-Plans Nr. 17 gewonnenen Erkenntnisse
Uber die Integration der Fledermause sowie der Amphibien / Reptilien ergénzt. Die bereits im Zuge
des Raumordnungsverfahrens erarbeiteten Manahmen (Erstellung von Korridorbiotopen von den
vorhandenen Feuchtbiotopen bis an die Ostseekiste und eine enge Benachbarung der
Trittsteinbiotope als Férderung des Individuenaustausches) werden flichenscharf Obermommen
(Flachen nach § 9(1) Nr. 20 BauGB).

Die Teilflache des Geltungsbereiches, welche bereits vom B-Plan 17 erfasst war, wird das Planziel
des Bebaungsplanes 17 betrachtet. FOr die Eingrifie in diesem Gebiet wurde bereits ein
entsprechender Ausgleich ermittelt und festgesetzt.

Die in der UVS beschriebenen Defizite ktnnen, soweit fir die Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung relevant, durch Detaillierung beseitigt werden. Dies betrifft vor allem

« die Auswirkungen des Hotelneubaus auf das Landschaftsbild. Nachdem bereits durch die
Aufteilung der Beherbergung auf Hotel und Ferienhduser das bendtigte Raumprogramm
des Hotels entscheidend verringert werden konnte, kénnen im B-Plan nunmehr
verbindliche Angaben Uber Baukorperldnge und -héhe getroffen werden,

Angesichts des Detaillierungsgrads der vorliegenden UVS aus dem Raumordnungsverfahren zum
Vorhaben ergeben sich fir die Planungsebene ,Bebauungsplan® zuséatzlichen Anforderungen
insbesondere hinsichtlich

« der jetzt erreichbaren flachenscharfen Biotoptypen- / Baumkatierung sowie darauf
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aufbauend

« der entsprechend rdumlich konkretisierten Eingriffs-/Ausgleichsbilanz.
AUSWIrkUngsprognose
Durch das Vorhaben ist anlagebedingt

« eine Zunahme der Versiegelung durch die Anlage von Verkehrsflichen sowie die Errichtung
von Gebauden mit Nebenanlagen zu rechnen,

3.2.2) Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Boden

. Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im Untersuchungsgebiet
Lehme/ Tieflehme grundwasserbestimmt und/ oder staunass vor. Gemal Gutachterlichem
Landschaftsplan der Region Vorpommem wird der Bodenfunktionsbereich des Plangebietes mit
Stufe 2 (mittel bis hoch) bewertet. Der sd&stliche Bereich ist durch eine starke anthropogene
Uberformung (Erdaufschiittungen / Bunkeranlagen, Versiegelungen) gekennzeichnet. Er wurde
langjahrig fir Militarzwecke (als Raketenstandort) genutzt. Etwa 1,4 % dieses Teilgebietes sind
derzeit versiegelt. Nordlich und westlich rahmend sind Ackerflichen vorhanden. Ostlich sind
Wohn- bzw. Ferienwohnbebauung und flachenhafte Versiegelungen wvon Strallen oder
MNebenflichen pragend. Anfallendes Oberflaichenwasser ist flachig zu versickern oder aus dem
Gebiet heraus zu leiten.

Das Gelande weist Hohen von ca. +7 bis +14m HN auf. Das Relief ist flachwellig und wird durch
langgestreckte Senken und Geldndeerhebungen charakterisiert.

Die Grundmordne ist im Untersuchungsraum z.T. tonig bis schiuffig ausgebildet mit sandigen
Deckschichten. Es herrschen Pseudogleye vor, die mit Parabraunerden und Fahlerden
vergesellschaftet sind, welche in unterschiedlichem Grad stauwasserbeeinflusst sind.
Untergeordnet kénnen je nach Grundwassereinfluss auch Gleye ausgebildet sein. In
Ubergangsbereichen sind Gley-Pseudogleye vorhanden. Der natlriche Bodenaufbau und die
natirlichen Bodeneigenschaften der mineralischen Standorte sind durch die ackerbauliche
Nutzung gestort bzw. beeinflusst. Neben den natirlichen Substraten treten im Untersuchungsraum
im Bereich des ehemaligen Militdrgelandes in geringem Umfang auch anthropogene Béden auf.
Die detaillierte Darstellung der Bodenverbreitung ist der Karte 1 der UVS: Boden und Wasser zu
entnehmen.

Zur Bewerlung der Béden wurden die Kriterien Natlrlichkeitsgrad (Hemerobie) und Empfindlichkeit
gegeniber Schadstoffeintragen und mechanischer Belastung herangezogen.

Bestands- und Empfindlichkeitsbewertung der Béden im Untersuchungsraum

Bodengesellschaft hr;ﬁm':-:“ Gesamiboden-  Natilrichked e
tenzial tsgrad
Bodenpotenzial ~ P°
[ Schadstoffeintra  mechanischar
gen Belastung

Pseudogley mit Fﬂhlﬁ_d& _ _
ﬁﬁmﬁﬂi el mittel mittel i b8 | oering bis mital | mittel bis hoch
Gley-Psaudogley
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