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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Tutow hat in 6ffentlicher Sitzung
am 17.11.2011 fir eine Konversionsflache (Teilflache des Recycling Park
Tutow) die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Solarpark Recycling-
platz" beschlossen.

Fur die wirtschaftliche Konversionsflache des Recyclingparks siidwestlich
der Ortslage Tutow soll durch die Aufstellung des Bebauungsplans die Er-
richtung und der Betrieb von Energieerzeugungsanlagen auf der Basis sola-
rer Strahlungsenergie einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen pla-
nungsrechtlich ermdglicht und gesichert werden.

Der Geltungsbereich ist ausgehend von einer GemeindestraBBe erreichbar.

Nach derzeitigen Planungen soll die installierte elektrische Leistung bei
etwa 3,5 MWpeak liegen.

Die sogenannten Freiflachen-Photovoltaikanlagen erlangten auch mit der
BauGB-Novelle 2011 keine Privilegierung. Parallel fordern die Vergitungs-
regelungen des § 32 des Gesetzes fir den Vorrang Erneuerbarer Energien
(EEG) die Aufstellung eines Bebauungsplans, weil regelméaBig anzunehmen
ist, dass Freiflachen-Photovoltaikanlagen als sonstiges Vorhaben éffentli-
che Belange beeintrachtigen.

Entsprechend der gesetzlichen Anforderungen des allgemeinen Klimaschut-
zes dient der Bebauungsplan dariber hinaus, mit der Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fir die Erzeugung erneuerbarer Energien
auch der Minderung des CO,-AusstoBes und tragt so zur Mitigation (Minde-
rung) des globalen Klimawandels bei.

Der erzeugte Strom soll in das Netz des o&rtlichen Versorgers eingespeist
werden.
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2. Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundiagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. I. S 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investi-
tionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

o Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

o Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
18. April 2006 (GVOBI. M-V 2006, S. 102), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S, 323)

o Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V)in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. Juli 2011(GVOBI. M-V 2011, S. 777)

o Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009, BGBI. I S. 2542, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mé&rz 2010, zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06. Dezember 2011 (BGBI. I S. 2557)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz
NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geadndert durch Artikel 14 des Gesetzes
vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395)

o Hauptsatzung der Gemeinde Tutow in der aktuellen Fassung

2.2 Planungsgrundlagen

o Vermessungsplan des Vermessungsbiiros Frank Sauder, Neubran-
denburg 25.01.2012, H6henbezug DHHN 92, Lagebezug S 42 / 83°
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3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan im MaB-
stab 1:1.000 dargestellt und umfasst eine Gesamtfléche von 7,6 ha. Er
erstreckt sich im AuBenbereich auf Teilflachen der Flurstiicke 6/1 und 7/1,
Flur 1 sowie die Flursticke 16/1, 3 und 4/1 (teilweise), Flur 3 in der Ge-
markung Tutow.

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:

o im Norden durch einen bestehenden Solarpark (Flurstiicke 7/15, 6/1
und 5/37, Flur 1, sowie Flurstiick 16/2, Flur 3, Gemarkung Tutow)

o im Osten durch einen ehemaligen Bahndamm (Flurstiicke 2, 4/1 und
15/6, Flur 3, Gemarkung Tutow)

o im Siden durch das Betriebsgelédnde des Recycling-Parks Tutow und
eine Waldflache (Flurstiick 7/1, Flur 1 und Flurstick 3 Flur 3, Gemar-
kung Tutow)

o im Westen durch den Recycling Park Tutow (Flurstick 7/1 (teilwei-
se), Flur 1 Gemarkung Tutow)

4. Vorgaben iibergeordneter Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundséitzen der Raumord-
nung. Dabei sind die einzelnen Bundesldnder gebunden, Ubergeordnete
und zusammenfassende Pldne oder Programme aufzustellen.

FGr Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Tutow ergeben sich die Zie-
le, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgen-
den Rechtsgrundlagen:

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008, in Kraft getreten am
31.12.2008 bzw. 30.06.2009, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
31.07.2009 m. W. v. 01.03.2010

e Landesplanungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LPIG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998, zuletzt gedn-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S.
323, 324)

e Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 03. Mai 2005
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e Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V) vom 22. August
2011

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen
und Grundsédtzen der Raumordnung zu prifen.

Das Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) enthdlt in den Zielen der Raumordnung keine Re-
gelungen zu dem Einsatz erneuerbarer Energien zur Sicherstellung einer
umweltschonenden Energieversorgung. Die Begrindung zur Ziffer 6.4 ,Ein-
zelfachliche Grundsatze" enthélt jedoch ein eindeutiges Bekenntnis fiir die
Starkung der erneuerbaren Energien:

~Der Entwicklung und dem Ausbau der Versorgung mit regenerativen Ener-
gietrdgern und der Nutzung der in Abféllen enthaltenen Energie kommt
weiterhin eine besondere Bedeutung zu. Das gilt insbesondere fiir den wei-
teren Ausbau bereits etablierter regenerativer Energietrédger mit értlicher
und Uberdértlicher Bedeutung, wie z. B. Solarenergie, Geothermie, Wind-
kraft und Nutzung von Biomasse. Aber auch fir Energietrdger, die vorerst
nur einen geringen Marktanteil abdecken und deren Konkurrenzféhigkeit
mit konventionellen Energietrégern noch nicht erreichbar ist, wie bei-
spielsweise die Photovoltaik, missen die rdumlichen Voraussetzungen er-
halten bzw. geschaffen werden." (6.4 (7) LEP M-V)

Eine Steuerung von PV-Anlagen durch positive oder negative Festlegungen
wurde auf regionalplanerischer Ebene bisher nicht vorgenommen.

In der Festlegungskarte des Entwurfs des Regionalen Raumentwicklungs-
programms Mecklenburgische Seenplatte unterliegt der Planungsraum kei-
nen Regelungen.

GemaB Ziel 4.1 (2) des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mecklen-
burgische Seenplatte ist der Nutzung erschlossener Standortreserven, der
Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel
Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsfldchen einzurdumen:

»~Die Siedlungstdtigkeit ist schwerpunktmdaBig auf den Innenbereich von
Ortslagen unter Nutzung vorhandener Nachverdichtungspotenziale zu kon-
zentrieren. Innen- vor AuBenentwicklung zielt auf die Verringerung der In-
anspruchnahme von Grund und Boden und wirkt der Landschaftszersied-
lung entgegen.™ ...

Vor Standortneuausweisungen sollen vorrangig bereits erschlossene, nicht
ausgelastete Standorte, wie z. B. industrielle Altstandorte, Brachfldchen,
Konversionsflachen, etc. genutzt werden.
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Durch die Nutzung bereits erschlossener Standorte wird einer weiteren
Zersiedlung und einem (berdimensionierten Fldchenverbrauch entgegen-
gewirkt. ErschlieBungs- und Infrastrukturkosten kénnen damit vermieden
und eingespart werden™!

Zur Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien sollen an geeigneten
Standorten Voraussetzungen fiir den Ausbau insbesondere der Nutzung der
Sonnenenergie [...] geschaffen werden.

Dabei sollen Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf bereits versiegelten oder
geeigneten wirtschaftlichen oder militdrischen Konversionsfldchen errichtet
werden (RREP MS, Grundsatz 6.5 Abs. 4).

Mit der vorliegenden Planung werden bislang brach liegenden Gewerbefla-
chen als wirtschaftliche Konversionsflache (berplant. Eine gewerbliche
Nutzung dieser Flachen steht auch zukinftig nicht in Aussicht. Zu dem
verbleiben in einen ausreichenden Umfang von 56 ha gewerbliche Baufl&-
chen und Baugebiete.

Die Ansiedlung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage im Bereich einer wirt-
schaftlichen Konversionsfldche erzeugt also keine Konkurrenzsituation fir
andere raumbedeutsame Nutzungen.

Die Lage auBerhalb von hochwertigen Landschaftsrdumen vermindert das
Entgegenstehen 6ffentlicher Belange und fihrt gleichzeitig zur Verminde-
rung von Wechselwirkungen mit regionalplanerischen und anderen éffentli-
chen Belangen.

Die Gemeinde Tutow verfiugt Uber einen genehmigten und wirksamen Flé-
chennutzungsplan unter Berilcksichtigung der 2. Anderung vom
18.01.2011. Dieser weist den Geltungsbereich des Bebauungsplans im Au-
Benbereich Uberwiegend als Gewerbegebiet bzw. als eingeschridnktes Ge-
werbegebiet aus.

Die Reduzierung dieser Flachen zu Gunsten eines sonstigen Sondergebie-
tes ,Photovoltaik™ erfolgt im Parallelverfahren gem&B § 8 Abs. 3 BauGB.
Auf das entsprechende Bauleitplanverfahren zur 3. Anderung des Flichen-
nutzungsplans wird verwiesen.

' RREP M-V, 2011
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5. Beschaffenheit des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich sidwestlich der
Ortslage Tutow. Es handelt sich um eine Konversionsflache (ehemalige Re-
cyclinganlage/ehemaliges Bahnhofsgeldnde).

Dartber hinaus waren die Fldchen des Vorhabenstandortes bis 1993 Be-
standteil des Militarflugplatzes Tutow. Danach erfolgte der etappenweise
Rickbau. Die im Erdreich befindlichen Gebdude und Anlageteile wurden
nicht zurickgebaut. Aufgrund der vier Luftangriffe auf das Flugplatzgelan-
de wahrend des zweiten Weltkrieges besteht weitrdumig die Gefahr erh6h-
ter Kampfmittelbelastung.

Zuletzt wurde der uberwiegende Flachenanteil des geplanten sonstigen
Sondergebietes als Recyclingplatz genutzt.

Durch die vorangegangenen Nutzungen sind im Bereich der Vorhabenfléche
erhebliche Umweltbelastungen infolge eines der damaligen Zeit entspre-
chenden Umgangs mit umweltschadigen Stoffen wie Treib- und Schmier-
stoffen, Waschanlagenabwdassern und Kampfmitteln zu erwarten.

Das geplante SO EBS wird im Nordosten durch eine GemeindestraBe ge-
teilt. Auf den nordéstlichen Flachen des Plangebietes, im Bereich des ehe-
maligen Bahnhofsgelandes, befindet sich eine groBere Lagerfldche auf der
Erdmaterialien aufgeschittet wurden. Zwei Wirtschaftswege in Betonplat-
tenbauweise erschlieBen den Planteil ausgehend von der sudlich verlaufen-
den GemeindestralBe.

Die umliegenden unversiegelten Flachen werden von einer Ruderalen Stau-
denflur charakterisiert.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemdB § 30 BNatSchG i. V. m § 20
NatSchAG M-V sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhanden
(Weidenwaldchen), werden jedoch nicht als SO EBS Uberplant. Diese Fla-
che unterliegt durch die Bestockung mit Baumen auch dem Landeswald-
gesetz (LWaldG) und erzeugt damit entsprechende Abstandsforderungen.

Nationale und Europdische Schutzgebiete befinden sich nicht im Ein-
flussbereich des geplanten Vorhabens.

Trinkwasserfassungen oder Wasserschutzgebiete werden nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht berihrt.

Im Geltungsbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Altlastverdachtsfldchen, die im Kataster des Landkreises Vorpommern-
Greifswald erfasst sind.
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6. Inhalt des Bebauungsplanes
6.1 Stadtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, eine stadtebauliche Ordnung gemé&B
den in § 1 Abs. 3 und 5 BauGB aufgefiihrten Planungsleitsdtzen zu gewéhr-
leisten.

Im Sinne einer baulichen Verdichtung, zur Gewéhrleistung einer stadtebau-
lichen Entwicklung und Ordnung sowie zur gestalterischen Einflussnahme
ist es erforderlich, diese Anspriche lber eine Bebauungsplanung festzu-
schreiben.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll sein, durch Festsetzung
eines sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie™ (§ 11 Absatz 2 Baunutzungsverordnung) die Realisie-
rung einer Freiflachenphotovoltaikanlage einschlieBlich der erforderlichen
nebenanlagen zur Erzeugung von umweltfreundlichem Solarstrom pla-
nungsrechtlich zu ermdglichen und zu sichern.

Im Hinblick auf die rasante Entwicklung im Bereich der Erzeugung erneu-
erbarer Energien sind zukiinftige technische Neuerungen der Solarnutzung
zumindest langfristig nicht abschéatzbar.

Die stadtebaulichen Vorgaben des o. g. Bebauungsplans beziehen sich
deshalb nicht auf maximale Leistungskennwerte oder die geplante techni-
sche Ausgestaltung einzelner Module bzw. Anlagenteile, denn gewisse Ent-
wicklungsspielrdume sollen erhalten bleiben. Vielmehr berthrt der Rege-
lungsbedarf der Gemeinde die Begrenzung des MaBes der baulichen Nut-
zung unter Bertcksichtigung der Empfindlichkeiten der Schutzglter Boden,
Tiere und Pflanzen, Mensch und Gesundheit sowie Landschaftsbild.

Die Anlagen sollen so konzipiert werden, dass sich die Baukdrper ins Land-
schaftsbild einfligen und dartber hinaus keine erheblichen negativen Um-
weltauswirkungen erzeugen.

Die Konzentrationswirkung der PV-Anlagen im Plangebiet verhindert die
Beeintrachtigung von hochwertigeren Landschaftsrdumen.

Das Vorhaben gehért zu den raumbedeutsamen Planungen. Es wieder-
spricht jedoch nicht den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung.

Negative Beeinflussungen des Ortsbildes werden aufgrund des groBen Ab-
standes zur nachstgelegenen Wohnnutzung und der Inanspruchnahme ei-
nes bereits stark anthropogen geprégten Gebietes so gering wie mdglich
gehalten.
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Die geplanten Investitionen stehen in unmittelbarem Zusammenhang mit
einer positiv zu erwartenden wirtschaftlichen Entwicklung des Gemeinde-
gebietes und den umweltpolitischen Vorgaben der Bundesregierung zur
Optimierung der Erzeugung von erneuerbaren Energien.

Um eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die stddtebauliche Ge-
stalt sowie das Orts- und Landschaftsbild zu erhalten erfolgt eine raumli-
che Trennung des Geltungsbereiches zur bewohnten Ortslage.

Durch die glinstige Topographie mit sehr geringen H&henunterschieden
wird die Wahrnehmbarkeit der bis zu 4,00 Meter hohen Modultische auf ein
Minimum reduziert. Die Begrenzung des MaBes der baulichen Nutzung si-
chern diese stdadtebaulichen Aspekte auch planungsrechtlich ab. Unkontrol-
lierte Fehlentwicklungen im Plangebiet werden so verhindert.

Mit der Realisierung des Vorhabens werden diese Fldchen weitestgehend
einer extensiven Grinlandnutzung zugeflhrt.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird eine natur- und siedlungsvertrégli-
che Nutzungsmischung aus Grinlandbewirtschaftung und der Erzeugung
erneuerbarer Energien erreicht.

6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Far die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist in der Regel eine
Baugenehmigung erforderlich. Wichtig ist in diesem Zusammenhang, dass
nicht privilegierte Anlagen gem&B § 35 Abs. 1 BauGB im unbeplanten Au-
Benbereich unzuldssig sind.

Auch als sonstige Vorhaben im Sinne von § 35 Abs. 2 BauGB sind PV-
Anlagen unzuldssig, weil bereits die Bodeninanspruchnahme dem als 6f-
fentlicher Belang entgegensteht.

Die Zulassigkeit nach § 30 BauGB in bestehenden Baugebieten der Ge-
meinde Tutow (im Gewerbe- und Industriegebiet als Gewerbebetrieb aller
Art) ist zumindest fir den vorliegenden Fall auf Grund des groBen Fl&-
chenanspruchs des geplanten Vorhabens nicht relevant.

Die Gemeinde nutzt hier die Méglichkeit, sonstige Sondergebiete gem&B §
11 Abs. 2 BauNVO auszuweisen, denn die beabsichtigte Art der Nutzung
mit der Zweckbestimmung ,Energiegewinnung auf Basis solarer Strah-
lungsenergie™ wird durch die Definition der Sondergebiete nach § 10
BauNVO nicht gedeckt.
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Die Modultische selber bestehen jeweils aus 50 Solarmodulen (fiinf Module
Ubereinander und zehn Module in der Reihe). Die einzelnen Module werden
mittels Klemmen an dem Untergestell befestigt.

Die einzelnen Tische werden in der Regel auf Leichtmetallpfosten montiert.
Diese werden in den unbefestigten Untergrund gerammt. Eine nachhaltige
Versiegelung des Bodens ist nicht notwendig. Die Module werden zu Stran-
gen untereinander verkabelt, welche geblindelt an die Zentralwechselrich-
ter angeschlossen werden.

Die Abfuhrung der erzeugten elektrischen Energie und die Einspeisung wird
in Absprache mit dem zustdndigen Energieversorgungsunternehmen ge-
sondert vertraglich geregelt und ist entsprechend nicht Gegenstand des
vorliegenden Bebauungsplans.

Das MaB der baulichen Nutzung wird tber die Grundflachenzahl (GRZ) und
die Hohe der baulichen Anlagen geregelt. Der erforderliche Fldchenanteil
des Baugrundstiickes, der tUberbaut wird, richtet sich nach den Abmessun-
gen und der Anzahl der einzelnen Module sowie den nicht iberbauten ,ver-
schatteten™ Zwischenrdumen.

Man kann in der Praxis also davon ausgehen, dass ca. 1/3 der Sonderge-
bietsflache von den Modultischen Gberstanden werden und auf Grund der
Verschattungswirkung eine Freihalteflache von 2/3 der Flache erforderlich
ist, um eine optimale Energieausbeute erzielen zu kénnen.

Investoren planen derzeit mit etwa 40 % Uberbauter Sondergebietsfliche
(entspricht einer GRZ von 0,40).

Zu bericksichtigen ist in diesem Zusammenhang, dass sich die liberbaute
Flache nicht mit der geplanten versiegelten Fldche deckt, denn im Sinne
des Minimierungsgebotes der erforderlichen Eingriffe in das Schutzgut Bo-
den wurde durch den Vorhabentrédger eine Bauweise gewéhlt, die die maB-
gebenden Bodenfunktionen auch unterhalb der Modultische weitestgehend
nicht beeintrachtigt. Nachweislich stellt sich im Bereich der Vorhabenfldche
im Vergleich zur derzeitigen intensiven Nutzung durch die geplante exten-
sive Bewirtschaftung ein deutlich hoheres Arteninventar ein.

Mit Hilfe der Baugrenze wurde innerhalb der Planzeichnung Teil A der Teil
der Vorhabengrundstiicke festgesetzt, auf dem das zuldssige MaB der bau-
lichen Nutzung realisiert werden darf.

Zur Zahl der Vollgeschosse (Z) sind keine Festsetzungen erforderlich, weil
die H6he baulicher Anlagen (H) in Metern Uber HN zur Bestimmung des
MaBes der baulichen Nutzung, insbesondere zur Vermeidung von unnétigen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, innerhalb der Planzeichnung
Teil A jeweils baufeldbezogen festgesetzt wird.
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Far die Modultische und die geplanten Nebenanlagen wird nach derzeitigen
Planungen des Vorhabentrédgers eine maximale Héhe von 4,00 m iber Ge-
ldandeoberkante nicht tberschritten.

Weitere mogliche Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind nicht
Gegenstand der Regelungsabsicht der Gemeinde Tutow.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie™ (SO EBS) dient gem&B § 11 Absatz 2 BauNVO der
Errichtung und dem Betrieb von groBflachigen Photovoltaikanlagen.
Zulassig sind insbesondere Modultische mit Solarmodulen sowie die
fir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen, Um-
spannstationen, Wechselrichterstationen, Verkabelung, Wartungsflé&-
chen und Zufahrten.

2. Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet
~Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie® (SO
EBS) gemdaB § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,40 begrenzt.

6.3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Alle nicht bebaubaren Freiflachen innerhalb des Geltungsbereiches, die fir
Pflanzungen oder anderen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen sind, werden in
der Planzeichnung Teil A als private Grinfldche festgesetzt.

Uber den Ausgleichsbezug des § 1la Abs. 3 BauGB hinaus hat die Gemeinde
Uber § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB die Mdglichkeit, landschaftspflegerische
MaBnahmen bzw. Fladchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festzusetzen.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Die mit dem Buchstaben A gekennzeichneten Flachen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als
Habitat fir Eidechsen zu entwickeln. Hierzu sind Kieselfelder sowie
Totholz- und Feldsteinhaufen anzulegen.
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2. Die mit B gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als Sukzessionsfl&-
che zu entwickeln. Die jéhrlich einmalige Mahd darf nicht vor dem
15. Juli eines Jahres erfolgen. Eine Schnitthéhe von 10 cm darf nicht
unterschritten werden. Das Mahgut ist zu berdumen. Mdhgutmieten
sind unzuldssig.

3. Innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bebaute Fldchen durch
die Einsaat von standortheimischem Saatgut oder durch Selbstbe-
grinung als naturnahe Wiese zu entwickeln. Die Mahd dieser Fldachen
ist unter Berlicksichtigung avifaunistischer Anforderungen und den
speziellen Anforderungen von Wiesenbriitern nicht vor dem 1. Juli
eines Jahres zuldssig. Das Méahgut soll zur Aushagerung entfernt
werden. Bodenbearbeitungen sowie der Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln sind unzul&ssig.

Alle zur Bearbeitung vorhersehbaren und méglichen Eingriffe in Natur und
Landschaft gemaB § 15 BNatSchG werden entsprechend den Hinweisen zur
Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern erfasst und bewertet.

Details der Kompensationsplanung sind der Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung als gesonderter Teil der Begriindung zu entnehmen.

Die vorgesehene Art, Umsetzung und Dauer der MaBnahmen werden ge-
maB § 11 Abs. 1 BauGB im Rahmen des Stddtebaulichen Vertrages zwi-
schen der Gemeinde Tutow und dem potenziellen Investor gebunden.

6.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben auf Grund der Ermé&chtigung, ,6rtliche
Bauvorschriften® erlassen zu kénnen, die Méglichkeit, im Sinne einer Ge-
staltungspflege tédtig zu werden.

Die Rechtsgrundlage fiir ein solches Handeln ist durch § 86 Absatz 3 der
Landesbauordnung M-V gegeben.

Flr den Planungsraum des vorliegenden Bebauungsplans ist in diesem Zu-
sammenhang die Zuldssigkeit von Einfriedungen festzusetzen.
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Folgende Festsetzungen wurden dazu getroffen:

1. Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 3,00 m innerhalb des Son-
dergebietes zuldssig. Zum Schutz der Mittel- und Kleinsduger mis-
sen in Einfriedungen Offnungen von mindestens 10 x 20 cm GréBe in
Bodennahe im Hochstabstand von 15 m eingerichtet werden, um
dauerhaft einen Durchschlupf zu gewéhrleisten.

2. Vorsatzliches oder fahrldssiges Handeln gegen die Festsetzung 1.3.1
kann auf der Grundlage des § 84 LBauO M-V als Ordnungswidrigkeit
mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

6.5 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplanes
eine Umweltprifung durchzuflihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbe-
richt, der ein gesonderter Teil der Begriindung des Bebauungsplans ist,
darzustellen.

Durch die Umweltprifung kénnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachti-
gungen der Umwelt sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden.

Das Vorhaben wird deshalb eingehend auf seine Wirkungen auf die Schutz-
glater nach § 2 a BauGB untersucht.

MaBgeblich fir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens
sind die Realisierung und der Betrieb einer Freiflichenphotovoltaikanlage
einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen.

Fir die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage sind derzeit keine wesentli-
chen Immissionswirkungen im Plangebiet zu erwarten, die zu immissions-
schutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen gesetzlich
vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fithren kénnte.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes fiir die Bestandsaufnahme und
Bewertung des Umweltzustandes wurde daher der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans einschlieBlich eines Zusatzkorridors von 50 m als Grenze des
Untersuchungsraumes gewahlt.

Zusammenfassend wurden drei Konfliktschwerpunkte mit einem erhéhten
Untersuchungsbedarf festgestellt:

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante
Flacheninanspruchnahme betreffen die Schutzgiiter Boden, Tiere
und Pflanzen
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2 Larm, Staub sowie Schadstoffimmissionen wéhrend der Bauphase
sind bezlglich der Schutzgiiter Mensch und Gesundheit, Boden,
Pflanzen und Tiere zu beurteilen

3. Die Wahrnehmbarkeit der Anlage ist beziiglich der Schutzgiiter Tie-
re, Mensch und Landschaftsbild zu beurteilen.

Die eingehende Prifung der Umweltvertréglichkeit des Vorhabens auf die
zusammengefassten Schutzgliter ergab, dass mdégliche Beeintrdchtigungen
nicht die Erheblichkeitskennwerte Uberschreiten. Die Priifung der Wirkung
des Vorhabens auf die Schutzgiter des Untersuchungsraums ergab, dass
diese nicht erheblich oder nachhaltig beeintréchtigt werden (siehe hierzu:
11. Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung).

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nach der Prifung als
nicht erheblich zu bewerten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der be-
schriebenen und bewerteten Schutzgiiter kann nicht festgestellt
werden.

6.6 Verkehr

Fur die geplante Freiflachen-Photovoltaik-Anlage ist eine verkehrliche Er-
schlieBung ausschlieBlich in einem sehr begrenzten Umfang erforderlich.
Die Anbindung an die GemeindestraBe erfolgt (iber eine vorhandene Zu-
fahrt.

Es ist darauf zu achten, dass bei der Ausfahrt vom Bebauungsplangebiet
auf die StraBe ausreichend Sicht vorhanden ist und das durch Bebauung,
Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen Sichtbehinderungen
far Verkehrsteilnehmer nicht entstehen.

Flr die Bauphase wird sich hier ein erhéhtes Verkehrsaufkommen durch
Lieferfahrzeuge und Montagepersonal nicht vermeiden lassen. Innerhalb
der Betriebsphase sind keine Einflisse auf das bestehende Verkehrsauf-
kommen zu erwarten.

Eine Befahrung der verbleibenden Sondergebietsflachen erfolgt lediglich in
der Bauphase, so dass hier keine weiteren Verkehrsflaichen zu errichten
sind.
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7. Immissionsschutz

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind keine we-
sentlichen Immissionswirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur
ansatzweise zu immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von
Uberschreitungen gesetzlich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fih-
ren kénnten.

8. Wirtschaftliche Infrastruktur

8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Kabel unterirdisch verlegt, so
dass es nicht zu Konflikten mit der Flaichennutzung kommt.

Ein Anschluss an das Wasserver- und Abwasserentsorgungsnetz ist nicht
erforderlich.

Vorhandene Versorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereiches sind
nach den Vorgaben der zustédndigen Versorger zu sichern. Betroffen ist ein
Stromversorgungskabel im &stlichen Plangebiet.

Die ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Ndhe von Kabelanlagen
der E.ON edis AG" sowie die ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen
in der Nahe von Verteilungsanlagen der E.ON edis AG" sind zu beachten.

Im Bereich des nérdlich ausgewiesenen Sondergebietes befindet sich eine
Trinkwasserleitung, deren Verlauf nicht genau bekannt ist. Vor Ausfihrung
des Vorhabens sind in ausreichendem Umfang Suchschachtungen durchzu-
fihren, um im Plangebiet verlaufende Trinkwasserleitungen festzustellen.

Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen bestehende Trinkwasserleitungen
werden in Abstimmung mit dem zustdndigen Rechtstrdger Gesellschaft fiir
kommunale Umweltdienste mbH (GKU) umverlegt.

Eine Uberbauung der neben der &6ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden
Trinkwasserleitung DN 200 AZ ist unzuldssig. Die Zugénglichkeit der Lei-
tungen muss erhalten bleiben.

8.2 Gewadsser

Der Geltungsbereich liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.
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Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich auch keine Oberfldchenge-
wasser.

Anfallendes Niederschlagswasser kann weiterhin auf der Vorhabenfliche
versickern. Eine Beeintrédchtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu be-
firchten, denn mit dem Vorhaben werden keine Stoffe freigesetzt, die die
Qualitat von Grund- und Oberflachenwasser beeintrdchtigen kénnen.

8.3 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich teilweise Telekommunikationslinien (TK-
Linien) der Telekom.

Durch die Einrichtung eines Solarenergieparks in unmittelbarer Ndhe zu
den Telekommunikationslinien, gem&B der Definition aus DIN VDE 0800,
Teil 174-3 ist der unmittelbare oder mittelbare Ubertritt von Strom aus
Starkstromanlagen auf Bauteile von Telekom-Anlagen auszuschlieBen.

unmittelbar:

o wenn sich Teile von Starkstrom- und Telekom-Anlagen beriihren oder
unzuldssig nahern

o durch Kurz- und Kérperschllisse in Starkstromanlagen, bei denen
Teile der Telekom-Anlagen in den Potentialausgleich einbezogen sind.

mittelbar :

o durch eine dritte Leitung, die im selben Spannfeld eine starkstrom-
flihrende Leitung und eine oberirdische Telekom-Anlage kreuzt

o durch Erdstrome aus Starkstromanlagen auf Telekom-Anlagen, die
sich im Spannungstrichter von Kraft- oder Umspannwerken, Tra-
fostationen bzw. geerdeten Starkstrommasten befinden.

Ein ausreichender Abstand zu bestehenden Telekommunikationslinien ist zu
bericksichtigen.

8.4 Abfallentsorgung/Altlasten

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl
von den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstidndige
geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann.
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Bei der Baudurchfiihrung ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Bau-
geschehens anfallende Bodenaushub einer geordneten Wiederverwendung
gemé&B den Technischen Regeln der Mitteilungen der Lénderarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA) zugefiihrt wird. Wé&hrend der ErschlieBungs- und
BaumaBnahmen aufgefundene Abfélle sind fachgerecht zu entsorgen.

Im Bebauungsplangebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Altlastverdachtsflachen, die im Kataster des Landkreises Vorpom-
mern-Greifswald erfasst ist. Sollten wéhrend der Bauarbeiten erhebliche
organoleptische Auffdlligkeiten im Baugrund festgestellt werden, so ist
gemaB Bundes-Bodenschutzgesetz die untere Bodenschutzbehérde zu ver-
sténdigen.

8.5 Brandschutz

Die Gefahr des Entzliindens der Module sowie der Gestelle besteht nicht.

Mit den geplanten Baumaterialien ist die Wahrscheinlichkeit eines Brand-
falls sehr gering. Dennoch sind Stérfélle durch Kurzschluss nicht vollstdn-
dig auszuschlieBen.

Innerhalb des Trafo befindet sich OI, von dem im Hinblick auf eine moégli-
che Entziindung eine Brandgefahr ausgehen kann. Die Brandlast der wbri-
gen in der Wechselrichter-/Trafostation eingebauten Anlagenteile (Wech-
selrichter etc.) ist gering, so dass fur diese Anlagenteile von einer insge-
samt geringen Brandintensitdt auszugehen ist, hierdurch ist die Ausbrei-
tung eines potenziellen Brandes nach auBen auf die Freifliche nicht zu er-
warten. Im Falle eines Brandes kann die Station somit kontrolliert abbren-
nen, ohne dass ein Ubergreifen der Flammen auf die Freifliche zu erwarten
ist.

Die ortliche Feuerwehr kann auf Wunsch mit Fertigstellung der Anlage mit
den Anlagenbestandteilen vertraut gemacht und in die Ortlichkeit sowie die
fur eine Brandbekdmpfung relevanten Bestandteile der Anlage eingewiesen
werden. Allerdings erfolgt die Brandbekdmpfung keines Falls mit Lésch-
wasser, so dass entsprechend die Vorhaltung eines Ldschwasservorrats
nicht erforderlich ist.

Von offentlichen Verkehrsflachen wird insbesondere fiir die Feuerwehr ein
geradliniger Zu- oder Durchgang zu rickwértigen baulichen Anlagen ge-
schaffen.
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o. Denkmalschutz

9.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand-
keine Baudenkmale, die als Denkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes
des Landes Mecklenburg-Vorpommern eingetragen und als Zeitzeugen der
Geschichte zu erhalten sind.

9.2 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine
Bodendenkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

10. Kosten

Die Investoren verpflichten sich im Rahmen eines stiddtebaulichen Vertra-
ges gem&B § 11 BauGB zur Ubernahme sadmtlicher Planungskosten sowie
zur der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen. Negative finanzielle Auswir-
kungen sind fir die Gemeinde Kruckow damit nicht vorhersehbar.
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1. Einleitung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Tutow hat in &ffentlicher Sitzung am
17.11.2011 fur das Gebiet slidwestlich der Ortslage Tutow die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 8 ,Solarpark Recyclingplatz® beschlossen.

Der Umweltbericht ist gemaB § 2 a Satz 3 BauGB ein eigenstindiger Teil der Be-
grindung und stellt die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes, insbesondere des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, dar.

Dabei werden die Vertréglichkeit des geplanten Vorhabens mit unterschiedlichen
Schutzgutern geprift und die zu erwartenden erheblichen oder nachhaltigen Um-
weltauswirkungen ermittelt und bewertet.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

Ziel des Bebauungsplanes ist es, durch Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes
(§ 11 Abs. 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Energiegewinnung auf der Basis
solarer Strahlungsenergie" (SO EBS) die Errichtung und den Betrieb einer Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen planungs-
rechtlich zu ermdéglichen und die Erzeugung von umweltfreundlichem Solarstrom zu
sichern.

Der Geltungsbereich ist geodatisch wie folgt einzuordnen:

Lagebezug: Krassowski (S42/83),G-K (3 Grad), 4. Streifen
Hochwert: 4580742 bis °81222
Rechtwert: 977097 bis > 77499

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im AuBenbe-
reich, sidwestlich der Ortslage Tutow und umfasst eine etwa 7,6 ha groBe Konver-
sionsflache einer ehemaligen Recyclinganlage bzw. eines ehemaligen Bahnhofsge-
lédndes.

Er erstreckt sich auf Teilflachen der Flurstiicke 6/1 und 7/1, Flur 1 sowie die Flur-
stlcke 16/1, 4/1 und 3 (jeweils teilweise), Flur 3 in der Gemarkung Tutow.

Innerhalb der ausgewiesenen Baufelder sollen Modultische mit Photovoltaikmodulen
in langen parallelen Reihen installiert werden. Die Griindung der aufgesténderten
Module erfolgt in Form von zu rammenden Erdpfahlen. Entsprechend findet keine
groBflachige Bodenversieglung statt, und die wichtigsten Bodenfunktionen bleiben
erhalten.

Die ErschlieBung soll ausgehend von einer GemeindestraBe (iber eine vorhandene
Zufahrt norddstlich des Geltungsbereich erfolgen.
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1.2 Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgesetze
und Fachplane

MaBgeblich fur die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes sind folgende
gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I. S 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1509)

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleit-
planen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu erdrtern und zu bilanzie-
ren (vergl. § 17 a Absatz 4 BNatSchG).

Die Realisierung des Vorhabens ist so angelegt, dass keine wesentlichen Totalver-
siegelungen erforderlich sind. Die Griindung der aufgestédnderten Module erfolgt in
Form von zu rahmenden Erdpféhlen. Demnach findet keine groBfléchige Bodenver-
sieglung statt, und die wichtigsten Bodenfunktionen bleiben erhalten.

Bei der Eingriffsflache handelt es sich um eine Konversionsfliche (ehemaliger
Recyclingplatz bzw. ehemaliges Bahnhofsgelénde).

Die Flachen sind Uberwiegend dem Biotoptyp Mdill- und Bauschuttdeponie bzw. in
den wenigen Bereichen wo eine Vegetationsdecke vorhanden ist, dem Biotoptyp
Ruderalflur zuzuordnen.

Mit der Realisierung und dem Betrieb einer Freiflichen-Photovoltaikanlage ist ein
Verlust der Bodenfunktion nicht zu erwarten. Zur Ermittlung des Kompensationsbe-
darfs ist jedoch fiir die gesamte Uberplante Fldche eine Biotopbeseitigung mit
Funktionsverlust in Ansatz zu bringen.

Weiter ist eine mogliche Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes zu ermitteln und
mittels geeigneter MaBnahmen weitestgehend auszugleichen bzw. zu minimieren.

Das geplante SO EBS grenzt unmittelbar an einem bestehenden groBflichigen
Solarpark und einen in Betrieb befindlichen Recyclingplatz. Eine Inanspruchnahme
hochwertiger Landschaftsraume wurde somit vermieden.

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), in Kraft getreten
am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. Oktober 2011 (BGBI. I S.
1986)

Zur Vermeidung unndétiger Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushal-
tes sind die in §§ 1 und 2 verankerten Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege maBgeblich und bindend.

Demnach ist zu prifen, ob das Bauleitplanverfahren einen Eingriff im Sinne des §
14 Abs. 1 BNatSchG erwarten lasst (Prognose des Eingriffs).
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Zudem ist die Gemeinde verpflichtet, alle Gber die Inanspruchnahme von Natur und
Landschaft am Ort des Eingriffs hinausgehenden Beeintrdchtigungen der Umwelt
auf ihre Vermeidbarkeit zu priifen (Vermeidungspflicht).

Im Weiteren ist durch die Gemeinde zu priifen, ob die Auswirkungen des Vorhabens
beispielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert werden kénnen (Min-
derungspflicht).

In einem nachsten Schritt sind die zu erwartenden nicht vermeidbaren Eingriffe
durch planerische MaBnahmen des Ausgleichs zu kompensieren.

Unter normativer Wertung des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1 a Abs.
3 BauGB hat die Stadt die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft mit den
Ubrigen berihrten offentlichen und privaten Belangen abzuwé&gen (Integrititsinter-
esse).

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigung, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgidnge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 26. Sep-
tember 2002, zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 08.11.2011 (I
2178)

Die Vorgaben des BImSchG dienen nach § 1 Absatz 2 der integrierten Vermeidung
und Minderung schéadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser
und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft zur Absicherung eines hohen
Schutzniveaus fur die Umwelt insgesamt.

Durch Schutz- und VorsorgemaBnahmen gegen Gefahren sollen erhebliche Nachtei-
le und Belastigungen vermieden werden.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in
der Fassung vom 31. Juli 2009, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.12.2011 (BGBI. I S. 3044)

Wahrend der Bau- und Betriebsphase ist geméaB § 5 a WHG bei den 6rtlich vorhan-
denen Gewadssern die entsprechende und erforderliche Sorgfalt einzuhalten. Die
Benutzung von Gewadssern flir einen vorhabengebundenen Zweck oder in einer
durch das Vorhaben bestimmten Art und Weise sowie einem MaB bedarf nach § 8
Absatz 1 einer Bewilligung oder einer Erlaubnis. Die Erlaubnis oder Bewilligung
kann befristet erteilt werden.

Durch das Gesetz fiir den Vorrang Erneuerbarer Energien - (Erneuerbare-
Energien-Gesetz EEG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Oktober
2008 (BGBI. I S. 2074), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 69 des Gesetzes
vom 22.12.2011 (BGBI. I S. 3044) wurden die rechtlichen und wirtschaftlichen
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Rahmenbedingungen fir eine garantierte Energieabnahme im Zeitraum von 20
Jahren geschaffen. Durch das Gesetz soll insbesondere im Interesse des Klima- und
Umweltschutzes eine nachhaltige Energieversorgung erméglicht werden.

Das Gesetz verfolgt das Ziel, den Anteil der erneuerbaren Energien in Deutschland
bis zum Jahr 2020 auf mindestens 30 Prozent zu erhéhen.

Die Neuregelungen des Erneuerbaren Energie Gesetzes sehen eine Férderung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen vor, wenn sich die Anlage auf Konversionsflachen
aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militdrischer Nutzung
befindet und innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplans errichtet
wurde, der zumindest auch zu diesem Zweck nach dem 1. September 2003 aufge-
stellt oder geandert worden ist.

Auf dieser Grundlage plant der potenzielle Investor die Errichtung und den Betrieb
von Modultischen mit Photovoltaikmodulen (Kristallin oder Diinnschicht), um sich
neue Geschéaftsfelder und Einnahmequellen zu erschlieBen.

Der erzeugte Strom ist fir die Einspeisung in das regionale Stromversorgungsnetz
vorgesehen.

Das zu beurteilende Vorhaben unterstiitzt damit die aktuellen umweltpoli-
tischen Zielstellungen der Bundesregierung.

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) in der
Fassung vom 23. Februar 2010, zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes
vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395)

Aufgrund der Erméchtigung nach § 3 Abs. 2 BNatSchG sind grundsétzlich die
Lander fur den gesetzlichen Biotopschutz zusténdig.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich gesetzlich geschiitzten Biotope gemaB § 30
BNatSchG i. V. m. § 20 NatSchAG M-V. Im Rahmen der Bebauungsplanung sind die
gesetzlich geschitzten Biotope zu nennen und mégliche Beeintréchtigungen die mit
der Realisierung des Vorhabens zu erwarten sind zu beschreiben und zu bewerten.

Das Denkmalschutzgesetz im Land Mecklenburg-Vorpommern vom 06.01.1998
(GVOBI. M-V 1998, S. 12), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.
Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) formuliert Grundsétze, die bei der Entdeckung,
Entfernung bzw. Umsetzung von Bodendenkmalen zu beachten sind.

Weitere iiberortliche Planungen:

Bauleitpléne unterliegen den Zielen und Grundsédtzen der Raumordnung. Dabei
sind die einzelnen Bundeslander gebunden, Gbergeordnete und zusammenfassende
Plane oder Programme aufzustellen.
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Far Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Tutow ergeben sich die Ziele,
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechts-
grundlagen:

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008, in Kraft getreten am
31.12.2008 bzw. 30.06.2009, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.07.2009
m. W. v. 01.03.2010

e Landesplanungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LPIG) In der
Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998, zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323, 324)

e Landesverordnung (ber das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklen-
burg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 03. Mai 2005

e Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres
Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V) vom 22. August 2011

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung zu prifen.

Das Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LEP
M-V) enthélt in den Zielen der Raumordnung keine Regelungen zu dem Einsatz
erneuerbarer Energien zur Sicherstellung einer umweltschonenden Energieversor-
gung. Die Begriindung zur Ziffer 6.4 ,Einzelfachliche Grundséatze" enthélt jedoch ein
eindeutiges Bekenntnis fir die Stérkung der erneuerbaren Energien:

~Der Entwicklung und dem Ausbau der Versorgung mit regenerativen Energietré-
gern und der Nutzung der in Abféllen enthaltenen Energie kommt weiterhin eine
besondere Bedeutung zu. Das gilt insbesondere fiir den weiteren Ausbau bereits
etablierter regenerativer Energietrdger mit 6rtlicher und (berértlicher Bedeutung,
wie z. B. Solarenergie, Geothermie, Windkraft und Nutzung von Biomasse. Aber
auch fur Energietrdger, die vorerst nur einen geringen Marktanteil abdecken und
deren Konkurrenzfdhigkeit mit konventionellen Energietrdgern noch nicht erreichbar
ist, wie beispielsweise die Photovoltaik, miissen die rédumlichen Voraussetzungen
erhalten bzw. geschaffen werden." (6.4 (7) LEP M-V)

Eine Steuerung von PV-Anlagen durch positive oder negative Festlegungen wurde
auf regionalplanerischer Ebene bisher nicht vorgenommen.

In der Festlegungskarte des Entwurfs des Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Mecklenburgische Seenplatte unterliegt der Planungsraum keinen Regelungen.

GemaB Ziel 4.1 (2) des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mecklenburgische
Seenplatte ist der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneu-
erung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel Vorrang vor der Ausweisung
neuer Siedlungsflachen einzurdumen:

»Die Siedlungstatigkeit ist schwerpunktm&Big auf den Innenbereich von Ortslagen
unter Nutzung vorhandener Nachverdichtungspotenziale zu konzentrieren. Innen-
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vor AuBenentwicklung zielt auf die Verringerung der Inanspruchnahme von Grund
und Boden und wirkt der Landschaftszersiedlung entgegen." ...

Vor Standortneuausweisungen sollen vorrangig bereits erschlossene, nicht ausge-
lastete Standorte, wie z. B. industrielle Altstandorte, Brachflichen, Konversionsfla-
chen, etc. genutzt werden.

Durch die Nutzung bereits erschlossener Standorte wird einer weiteren Zersiedlung
und einem Uberdimensionierten Fldchenverbrauch entgegengewirkt. ErschlieBungs-
und Infrastrukturkosten kénnen damit vermieden und eingespart werden"1

Zur Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien sollen an geeigneten Standorten
Voraussetzungen flr den Ausbau insbesondere der Nutzung der Sonnenenergie [...]
geschaffen werden.

Dabei sollen Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf bereits versiegelten oder geeigne-
ten wirtschaftlichen oder militérischen Konversionsflachen errichtet werden (RREP
MS, Grundsatz 6.5 Abs. 4).

Mit der vorliegenden Planung werden bislang brach liegenden Gewerbefldchen als
wirtschaftliche Konversionsflaiche Uberplant. Eine gewerbliche Nutzung dieser
Flachen steht auch zukiinftig nicht in Aussicht. Zu dem verbleiben in einen ausrei-
chenden Umfang von 56 ha gewerbliche Bauflachen und Baugebiete.

Die Ansiedlung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage im Bereich einer wirtschaftli-
chen Konversionsflache erzeugt also keine Konkurrenzsituation fiir andere raumbe-
deutsame Nutzungen.

Die Lage auBerhalb von hochwertigen Landschaftsréaumen vermindert das Entge-
genstehen o6ffentlicher Belange und fihrt gleichzeitig zur Verminderung von Wech-
selwirkungen mit regionalplanerischen und anderen 6ffentlichen Belangen.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte (GLRP
MS), Erste Fortschreibung Juni 2011

Die Abgrenzung der Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte entspricht der
Einteilung der regionalen Raumordnung.

Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes sowie der Landschaftspflege
wurden hier in Ableitung der natirlichen Gegebenheiten zusammengefasst.

Die Region Mecklenburgische Seenplatte lasst sich naturrdumlich in vier Land-
schaftszonen gliedern.

Die vertiefende Gliederung benennt Untereinheiten (GroBlandschaften).

Das Gebiet der Gemeinde Tutow ist der Landschaftszone Vorpommersche Flachland
und hier der GroBlandschaft 20 Vorpommersche Lehmplatten und der Landschafts-
einheit 201 Lehmplatten siidlich der Peene zugeordnet.

Das Vorpommersche Flachland umfasst die Vorpommerschen Lehmplatten ein-
schlieBlich der Flusstdler von Trebel, Peene, Tollenseunterlauf und Landgraben.

1 RREP M-V, 2011
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Die relativ ebene bis flachwellige Landschaftszone weist bis auf die Flusstalmoore
eine geringe Vielfalt an gliedernden und belebenen Landschaftselementen auf.
Dagegen treten die in ein Netz von Schmelzwasserabflussrinnen der letzten Eiszeit
eingebetteten Flusstalmoore eindrucksvoll in Erscheinung.

Das Vorpommersche Flachland gliedert sich in zwei GroBlandschaften. Das Gebiet
der Vorpommerschen Lehmplatten nimmt dabei etwa 9 % der Planungsregion ein.

Die heutige potenziell natiirliche Vegetation (denkbare Vegetation mit heutigen
Standortverhaltnissen ohne menschliche Einfliisse) wiirde fiir das Gebiet der Ge-
meinde Tutow weitestgehend den Buchenwéldern basen- und kalkreicher Standorte
entsprechen.?

Im GLRP werden fir die GroBlandschaft 20 Vorpommersche Lehmplatten Qualitats-
ziele festgelegt, die hier nur auszugsweise und unter Beriicksichtigung des Vorha-
benstandortes aufgefiihrt werden:

o Erhalt unversiegelter Ruderalfldchen als Standorte fiir typische Dorfoflanzen
und als Kleinsthabitate fir zahlreiche Tierarten

o Beseitigung von Landschaftsbildbeeintrdchtigungen durch den Riickbau nicht
mehr genutzter Altanlagen

o Erhalt regionaltypischer Strukturelemente, z. B. Alleen, Baumreihen, Feldge-
hélze, Hecken

Ortliche Planungen:

Die Gemeinde Tutow verfligt tiber einen genehmigten und wirksamen Flachennut-
zungsplan unter Beriicksichtigung der 2. Anderung vom 18.01.2011. Dieser weist
den Geltungsbereich des Bebauungsplans im AuBenbereich iiberwiegend als Gewer-
begebiet bzw. als eingeschranktes Gewerbegebiet aus.

Die Reduzierung dieser Fldchen zu Gunsten eines sonstigen Sondergebietes ,Photo-
voltaik® erfolgt im Parallelverfahren gemé&B § 8 Abs. 3 BauGB. Auf das entsprechen-
de Bauleitplanverfahren zur 3. Anderung des Fldchennutzungsplans wird verwiesen.

Weitere fachplanerische Vorgaben:

Hinweise zur Eingriffsregelung, Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V, Heft 3/1999)

Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanla-
gen, Bundesamt fiir Naturschutz, Bonn 2009

% Karte 2: Heutige Potentielle Naturliche Vegetation (HPNV), Fortschreibung GRLP Mecklenburgische
Seenplatte, Entwurf, LUNG 2010
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Die Unterlage schafft einen ersten Uberblick Gber mégliche und tatsdchliche Aus-
wirkungen von Freiflachen-Photovoltaikanlagen (PV-FFA) auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild.

Bei der Erarbeitung der Unterlage standen erfolgte Praxisuntersuchungen zu den
Umweltwirkungen von PV-FFA im Vordergrund, wobei eine Beschrinkung auf Arten
und Biotope sowie das Landschaftsbild erfolgte.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlieBlich des Untersu-
chungsraumes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich siidwestlich der Ortslage
Tutow. Es handelt sich um eine Konversionsflache (ehemalige Recyclinganla-
ge/ehemaliges Bahnhofsgelande).

Dariber hinaus waren die Flachen des Vorhabenstandortes bis 1993 Bestandteil des
Militarflugplatzes Tutow. Danach erfolgte der etappenweise Riickbau. Die im Erd-
reich befindlichen Gebdude und Anlageteile wurden nicht zuriickgebaut. Aufgrund
der vier Luftangriffe auf das Flugplatzgeldnde wéhrend des zweiten Weltkrieges
besteht weitrdumig die Gefahr erh6hter Kampfmittelbelastung.

Zuletzt wurde der Uberwiegende Flachenanteil des geplanten sonstigen Sonderge-
bietes EBS als Recyclingplatz genutzt.

Durch die vorangegangenen Nutzungen sind im Bereich der Vorhabenfldche erhebli-
che Umweltbelastungen infolge eines der damaligen Zeit entsprechenden Umgangs
mit umweltschadigen Stoffen wie Treib- und Schmierstoffen, Waschanlagenabwas-
sern und Kampfmitteln zu erwarten.

Das geplante SO EBS wird im Nordosten durch eine GemeindestraBe geteilt. Auf
den norddstlichen Flachen des Plangebietes, im Bereich des ehemaligen Bahnhofs-
geléndes, befindet sich eine groBere Lagerflache auf der Erdmaterialien aufgeschiit-
tet wurden. Zwei Wirtschaftswege in Betonplattenbauweise erschlieBen den Planteil
ausgehend von der siidlich verlaufenden GemeindestraBe.

Die umliegenden unversiegelten Flachen werden von einer Ruderalen Staudenflur
charakterisiert.
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Abbildung 1: Blick von Std nach Nord auf das Gelande des ehemaligen Bahnhofs. Teilflichen werden fir die
Lagerung von Erdmaterial genutzt. Zwei Wirtschaftswege in betonplattenbauweise erschlieen den nérdlichen GB.

Abbildung 2: Auf den verbleibenden unversiegelten Flachen des ehemaligen Bahngelandes hat sich eine Ruderal-

flur entwickelt. Im Hintergrund sind die Flachen des im Osten an den Vorhabenstandort grenzenden Solarparks zu
erkennen.
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Der sudlich der GemeindestraBe liegende Bereich des Vorhabenstandortes nimmt
das Gelénde einer ehemaligen Recyclinganlage in Anspruch. Die Fldchen des noch
aktiven Recycling Park Tutow grenzen im Suden direkt an den Vorhabenstandort
an. Die durch das Plangebiet verlaufenden Verkehrsflichen sollen auch weiterhin
der ErschlieBung des Betriebsgeldndes dienen.

Die Flachen des geplanten SO EBS werden enorm durch den Betrieb des Recycling-
platzes beeinflusst. Die derzeit unversiegelten Fldchen weisen mechanische Boden-
verdichtungen und Bodenverschiebungen auf. Hinzu kommen Schuttflichen und
Mullhalden.

Im shdéstlichen Plangebiet besteht eine Geholzflache die sich (iberwiegend aus
Weidenbaumen zusammensetzt und dem Landeswaldgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (LWaldG M-V) unterliegt. Sie wird zudem als gesetzlich geschiitztes
Biotop (naturnahes Feldgehélz) gefihrt.

Pioniergewachse, Neophyten, mehrjéhrige Stauden und typische Ruderalgehdlze
haben sich aufgrund der ausbleibenden Nutzung vor allem im Bereich des ehemali-
gen Bahndammes im noérdlichen Plangebiet, nordlich des Weidenwéaldchen und
weniger und unterentwickelt im Bereich der Erd- und Natursteinaufschiittungsfla-
chen entwickelt.

Abbildung 3: Blick auf die Flachen des Vorhabenstandortes im Bereich des ehemaligen Recyclingplatzes.
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Abbildung 4: Aufgrund der Bodenverdichtungen bildet sich Staunésse.

Im Norden und Osten grenzen an das Plangebiet die Fldchen eines bestehenden
Solarparks die sich nach Osten groBflachig ausdehnen. Nordéstlich besteht ein
Laubgehélz heimischer Baumarten und bildet eine natlirliche Grenze zwischen den
gewerblich genutzten Flachen der Gemeinde Tutow und der Wohnbebauungen der
Ortslage Tutow.

Sudostlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befinden sich die Fldchen
des Recycling Park Tutow. Im Silidosten setzt sich die Waldfldche fort.

Weiter grenzen im Osten ein Bahndamm, Verkehrsflachen und das Betriebsgelénde
des ehemaligen Bahnhofs an den Geltungsbereich an.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemaB § 30 BNatSchG i. V. m § 20 NatSchAG M-V
sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhanden (Weidenwéldchen),
werden jedoch nicht als SO EBS uberplant.

Das gesamte Geldande weist unterschiedliche Reliefenergieunterschiede von bis zu
einem Meter auf, die auf anthropogene Uberprégungen zuriickzufiihren sind.

Ausgehend von der nordéstlich durch das Plangebiet verlaufenden GemeindestraBe
werden beide Teilbereiche des geplanten Sondergebietes (ber mehrere Wirt-
schaftswege erschlossen.

Die nachstgelegene Wohnnutzung liegt etwa 260 m noérdlich des Vorhabenstandor-
tes.
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Abbildung 5: Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (rote Schraffur) und der angrenzenden
Nutzungsstrukturen. Bildquelle www.gaia-mv.de

MaBgeblich fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens
sind die Realisierung und der Betrieb einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage ein-
schlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen.

Fir die geplante Freiflaichen-Photovoltaikanlage sind derzeit keine wesentlichen
Immissionswirkungen im Plangebiet zu erwarten, die zu immissionsschutzrechtli-
chen Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen gesetzlich vorgeschriebener
Immissionsgrenzwerte flihren kénnte.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes fiir die Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes wurde daher der Geltungsbereich des Bebauungsplans ein-
schlieBlich eines Zusatzkorridors von 50 m als Grenze des Untersuchungsraumes
gewahlt.
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2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes
und der Umweltmerkmale

Das Vorhaben ist sowohl maBnahme- als auch schutzgutbezogen darzustellen und
zu bewerten. Im Falle des vorliegenden Bebauungsplanes sind die Auswirkungen
durch die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes ~Energiegewinnung auf der
Basis solarer Strahlungsenergie® zu untersuchen. Folgende Einzelkonflikte sind
dabei zu berticksichtigen:

Baubedingte Auswirkungen
o Larm- und Schadstoffbelastung, Beunruhigung durch baubedingten Verkehr
o Beeintrachtigung des Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Tier
o Beeintrachtigung des Schutzgut Boden durch Flachenversieglung

Anlagebedingte Auswirkungen
o Auswirkungen auf die Bodenfunktionen
o Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
o Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Wasser, Pflanzen und Tiere

Zusammenfassend sind drei Konfliktschwerpunkte mit einem erhéhten Untersu-
chungsbedarf festzustellen.

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Uberbauung von
Flachen betreffen die Schutzgtiter Boden, Tiere und Pflanzen

2 Larm, Staub sowie Schadstoffimmissionen (nur wéhrend der Bauphase) sind
bezlglich der Schutzgiiter Mensch und Gesundheit, Boden, Pflanzen und
Tiere zu beurteilen.

3. Die Wahrnehmbarkeit der Anlage ist beziiglich der Schutzgiiter Tiere,
Mensch und Landschaftsbild (in Verbindung mit der nichstgelegenen Ort-
schaft) zu beurteilen.

Fur das Schutzgut allgemeiner Klimaschutz sind keine umweltbezogenen Auswir-
kungen zu erwarten. Entsprechend ist hier auch kein erhéhter Untersuchungsauf-
wand abzuleiten.
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