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BEGRUNDUNG ZUR NEUAUFSTELLUNG DER KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG
DER GEMEINDE SCHWASDORF FUR DEN ORTSTEIL SCHWASDORF

1.  Rechtliche Grundlagen
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind:

die Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern - Teil 1 Gemeindeordnung
- vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
23.07.2019 (GVOBI. M-V S. 467),

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. | S. 221),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. I S. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29.07.2009 (BGBIl. | S. 2542), zuletzt
gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240),

- das Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern vom 23.02.2010 (GVOBI.
M-V S. 66), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.03.2023 (GVOBI. M-V
S. 5486),

die Landesbauordnung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI.
M-V S. 1033),

- das Landeswaldgesetz M-V (LWaldG M-V) vom 27.07.2011 (GVOBI. M-V, S. 870), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.05.2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794),

2. Verfahren

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 30.01.2023

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 30.01.2023

Beteiligung der Tréger offentlicher Belange 02.03.2023

Offentliche Auslegung 06.03.2023 - 06.04.2023
Satzungsbeschluss 27.11.2023

Die Neuaufstellung der Innenbereichsatzung zur Klarstellung der Abgrenzung von Innen- und
Aullenbereich und zur Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflichen in den Ortsteil
Schwasdorf erfolgt gemaR § 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB. Die Vorschriften tber die Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB sind entsprechend
anzuwenden.

Die Satzungen nach § 34 BauGB (Innenbereichssatzungen) beddrfen keiner Umweltpriifung
und daher keines Umweltberichts. Voraussetzung fir die Aufstellung einer solchen Satzung ist
es, dass die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nach Anlage 1 zum Bundes-UVPG oder
nach Anlage 1 zum Landes-UVPG nicht begrindet wird (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BauGB) und
keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Européischen
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BEGRUNDUNG ZUR NEUAUFSTELLUNG DER KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG
DER GEMEINDE SCHWASDORF FUR DEN ORTSTEIL SCHWASDORF

Vogelschutzgebieten bestehen (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 BauGB). Diese Voraussetzungen sind
im Ortsteil Schwasdorf gegeben.

Bei der Entwicklungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB) entféllt die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Dies kommt im hiesigen Satzungsverfahren aber nicht
zur Geltung, da es sich nicht um eine Entwicklungssatzung handelt. Bei der
Einbeziehungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3) kommt die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung (§ 34 Abs. 5 Satz 4) dagegen zur Anwendung. Daher ist fir das hiesige
Satzungsverfahren eine Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung fur die auf der Grundlage des § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogenen Flachen erforderlich.

Das Artenschutzrecht der §§ 44 ff. BNatSchG ist vollumfanglich auf alle Satzungsvarianten
anzuwenden.

3.  Ubergeordnete Planungen
3.1 Landesplanerische Vorgaben

Laut Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm (LEP-LVO M-V) vom
27. Mai 2016 gehért die Gemeinde Schwasdorf der Planungsregion 'Region Rostock' an. Die
Gemeinde hat keine zentraldrtliche Funktion; sie zahlt zum Nahbereich des Mittelzentrums
Teterow. Die Verordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Region Rostock
(GVOBI. M-V 2011 S. 938) stellt die Gemeinde Schwasdorf ebenfalls als Gemeinde im
landlichen Raum dar. Sie liegt im Nahbereich des Mittelzentrums Teterow und in einem
'Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft' und im 'Tourismusentwicklungsraum'.

Beide Raumordnungsprogramme verweisen auf die grundsatzlich gegebene Moglichkeit der
Gemeinden, in angemessener Weise Wohnbauland zur Verfigung zu stellen. Demgegentiber
mussen sich Planungen aber auch an der Bedarfsgerechtigkeit unter den Aspekten der
raumlichen Lage, der zentralértlichen Funktion und des demographischen Rahmens orientieren.
Fur Gemeinden wie Schwasdorf ohne zentralortlichen Status und ohne besondere
Versorgungs- und Angebotsfunktion bedeutet dies, die Bereitstellung von Wohnbauland fur die
im Rahmen des Eigenbedarfs erwachsende 6rtliche Nachfrage. Konkurrierende Entwicklungen
gegenuber anderen Gemeinden, inshesondere gegeniber Zentralen Orten, wirden Konflikte
i. S. d. § 1Abs.4 BauGB begriinden und waren unzulassig.

Bewertung der landesplanerischen Vorgaben fiir die Aufstellung der Satzung:

Die Neuaufstellung der Innenbereichssatzung steht den Zielen der Raumordnung nicht
entgegen. Mit der Satzung werden keine Grundlagen fur raumrelevante Entwicklungspotenziale
oder Entwicklungshemmnisse gelegt, sondern lediglich vorhandene Baurechte geordnet bzw.
sehr kleinteilig ergdnzt. Demgegenuber werden aber auch Flachen aus dem Innenbereich
wieder herausgenommen. Die Satzung dient zum ganz Uberwiegenden Teil der Klarstellung
bauplanungsrechtlicher Zulassigkeitsvorschriften.

3.2 Flachennutzungsplanung
Die Gemeinde Schwasdorf verfugt tber keinen Flachennutzungsplan. Insofern bestehen keine

formlichen Bindungen an die vorbereitende Bauleitplanung oder im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung beachtliche planerische Leitlinien.
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BEGRUNDUNG ZUR NEUAUFSTELLUNG DER KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG
DER GEMEINDE SCHWASDORF FUR DEN ORTSTEIL SCHWASDORF

3.3 Landschaftsplan

Die Gemeinde Schwasdorf verfigt tber keinen Landschaftsplan. Belange von Natur und
Landschaft, insbesondere auch des Artenschutzes, werden im Rahmen der Neuaufstellung
berticksichtigt, soweit diese Belange auftreten.

4. Angaben zum Bestand und zur baulichen Ortsstruktur

Die Gemeinde Schwasdorf besteht aus den vier Ortsteilen Schwasdorf, Poggelow, Remlin und
Stierow, auf die sich 429 Einwohner verteilen (Stand: 30.03.2018). Die Siedlungsstruktur hat
sich Uberwiegend entlang des zentralen StraBenzuges entwickelt. Das Plangebiet weist eine
groltenteils organisch (Ober Generationen gewachsene dorflich gepréagte lockere
Siedlungsstruktur, mit gréferen Freiflichen auf, die sich vorwiegend aus Einzel- und
Doppelhdusern zusammensetzt. AuBerdem befindet sich in der Ortschaft ein alter Gutshof,
dessen Gutshaus und Stall als Baudenkmal gekennzeichnet sind, auch wenn sich diese in
einem schlechten Zustand befinden. Zudem sind gewerblich und landwirtschaftlich genutzte
Gebaude anzutreffen.

Umgegeben ist der Ortsteil Schwasdorf vorwiegend von landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Nérdlich, etwas abgesetzt von der Hauptortslage, befindet sich ein gréRerer landwirtschaftlicher
Betrieb. Sudostlich, auRerhalb des Satzungsgebietes, befindet sich eine Waldflache, dessen
30 m Waldabstand nachrichtlich mit in die Planzeichnung Gbernommen wurde.

Die Uberortliche verkehrliche ErschlieBung des Ortsteils Poggelow erfolgt tiber die L 23, die
ostlich der bebauten Bereiche verlduft. Die L 23 stellt eine tangentiale Verbindung zwischen der
B 108 im Suden und der B 110 im Norden dar und verbindet dartiber hinaus Schwasdorf mit
den Nachbargemeinden. Innerhalb des Ortsteils verkehren die Buslinien 224 und 225 zu den
Stadten Teterow und Gnoien.

5.  Planungsrechtliche Situation und Ziel der Planung

§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB erméachtigt Gemeinden, durch eine Satzung die Grenzen flr im
Zusammenhang bebaute Ortsteile festzulegen (Klarstellungssatzung). Darliber hinaus
ermdglicht § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB Gemeinden, einzelne Auflenbereichsflachen in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile einzubeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind (Ergédnzungssatzung).
Die Satzungen kénnen miteinander verbunden werden.

Fur den Ortsteil Schwasdorf besteht seit dem Jahr 2002 eine Innenbereichssatzung (siehe
Abbildung). Nach gut 20 Jahren haben sich nun Grenzfalle fur die Zuordnung von Flachen in
die baurechtlichen Zuldssigkeitsvorschriften §§ 34 oder 35 BauGB ergeben, die der Klarung
bedirfen. Daher soll die Satzung neu aufgestellt und an die z. T. abweichende Bebauung
angepasst werden. Mit der Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB schafft die Gemeinde nun eine verbindliche, an den aktuellen
Bestand angepasste Vorgabe fur die bauliche Entwicklung im Ortsteil Schwasdorf. Die Satzung
legt die eindeutige Abgrenzung zwischen dem Innen- und dem Auenbereich fest.
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BEGRUNDUNG ZUR NEUAUFSTELLUNG DER KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG
DER GEMEINDE SCHWASDORF FUR DEN ORTSTEIL SCHWASDORF

Ausschnitt aus der Innenbereichssatzung

Das Erfordernis der Klarstellung ergibt sich aufgrund der Frage, welche bebauten Bereiche im
Ortsteil Schwasdorf dem Innenbereich zuzuordnen sind. Gerade die ,weichen Ortsrander”, im
Bereich zum Ubergang zur freien Landschaft, bedirfen dieser Klarstellung. Dariiber hinaus ist
neben der eigentlichen Festlegung des Innenbereichs die Einbeziehung einzelner unbebauter
AuRenbereichsflachen als Erganzung im unmittelbar rdumlichen Zusammenhang mit dem
bebauten Siedlungsbereich relevant (vgl. Kapitel 7.3).

Die Satzung soll Klarheit schaffen (ber bauliche Entwicklungsmdéglichkeiten im Ortsteil
Schwasdorf auf der Grundlage des § 34 BauGB. Sie zielt ab auf den Umgang mit
Entwicklungsmaéglichkeiten aus dem Bestand und kleinteiliger Erweiterung auf der Grundlage
einer einheitlichen Rechtsanwendung.

Es besteht der Anspruch, in Zukunft und mit Hilfe der Satzung auf Bauverlangen kurzfristig mit
einer planungsrechtlich sicheren Beurteilung reagieren zu kénnen. Zudem hat die Gemeinde
den Wunsch, dass Entscheidungen Uber Bauanfragen nicht den unterschiedlichen
Wirdigungen der Einzelfdlle, sondern einer vereinbarten Leitlinie folgen, die innerhalb der
Gemeinde baurechtlich abgestimmt ist. Die Satzung ist nicht als operatives Instrument der
Ortsentwicklung vorgesehen. Sie dient nur der Klarung von Fragen, die sich aus dem Bestand
ergeben.
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Um einer Abwanderung entgegenzuwirken und um die Gemeinde weiterhin attraktiv flr
Bauwillige zu halten, will die Gemeinde im Ortsteil Schwasdorf kleinteilig bauliche
Entwicklungsmdéglichkeiten schaffen. Das vorhandene Potenzial ist bereits nahezu vollsténdig
ausgeschopft, welches ebenfalls die hohe Nachfrage im Ortsteil widerspiegelt. Innerhalb des
Ortsteils Schwasdorf gibt es lediglich zwei Baullicken (siehe Abbildung). Diese werden von
landwirtschaftlich genutzten Flachen eingenommen. Keine der Baulliicken befindet sich im
gemeindlichen Eigentum. Bei den genannten Baullicken besteht das Baurecht seit vielen
Jahren; dennoch hat keine Entwicklung stattgefunden. Die Eigentiimer haben augenscheinlich
kein Verkaufs- oder Entwicklungsinteresse. Zwar sind in den anderen Ortsteilen Poggelow,
Remlin und Stierow vereinzelt Baulticken noch vorhanden, bei der hiesigen Planung geht es
aber explizit um die Bereitstellung von Wohnbauflichen im Hauptortsteil Schwasdorf. Die
Gemeinde beabsichtigt die Weiterentwicklung und die Bereitstellung von zur Verfigung
stehenden Wohngrundstiicken im Ortsteil Schwasdorf. Durch die Einbeziehung zweier
Erganzungsflachen soll der Bedarf an Wohngrundstiicken fur den ortlichen Bedarf befriedigt
werden.

7““7’ /Z ? V@

o /
= 5 /(/Q7

Ubers:cht tiber die Baulucken im Ortste:l Schwasdorf (rot markfert)

6. In Betracht kommende andere Planungsmadglichkeiten

Der Gemeinde Schwasdorf sind die demographischen Prognosen fir die zukiinftig eher
stagnierende oder auch riicklaufige Zahl der Wohnbevélkerung und deren Struktur bekannt. Es
besteht deshalb derzeit kein Anlass, auf Planungsmittel zurlickzugreifen, die eine groRe
bauliche AuBenentwicklung oder grundlegende Veranderungen der Nutzungsstruktur
planungsrechtlich vorbereiten. Die Gemeinde behlt sich solche Schritte fir den Bedarfsfall vor.
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BEGRUNDUNG ZUR NEUAUFSTELLUNG DER KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG
DER GEMEINDE SCHWASDORF FUR DEN ORTSTEIL SCHWASDORF

7. Inhalte der Satzung
7.1 Rédumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung umfasst den Ortsteil
Schwasdorf der Gemeinde Schwasdorf. Die Satzung gilt fur die bebauten Bereiche des Ortsteils.
Der Geltungsbereich dieser Satzung wird durch die Abgrenzungslinien in der Karte im MaRstab
1 : 2.500 festgelegt. Die Karte ist Teil der Satzung. Die GréRe des Plangebietes betragt
insgesamt ca. 104.688 m?, von denen ca. 94.276 m? auf die Klarstellungssatzung und ca.
10.412 m? auf die Ergédnzungssatzung entfallen.

Die Darlegung der Abgrenzung:

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung orientiert
sich an der rechtskréaftigen Innenbereichssatzung aus dem Jahr 2002 und an die in der
Ortlichkeit abzulesenden ortsbaulichen Zasuren, die eine sinnhafte Grenzziehung ergeben. Die
Abgrenzung orientiert sich nicht zwingend an Flurstiickgrenzen.

7.2 Klarstellungssatzung

Die Grenzen der urspringlichen Satzung und damit die Abgrenzung zwischen Innen- und
Auflienbereich sind nicht eindeutig gewesen; daher bedarf es einer Neuaufstellung der Satzung.
Gerade die ,weichen Ortsrander* im Bereich zum Ubergang zur freien Landschaft bedurfen
dieser Klarstellung. Insgesamt wird eine Fldche von ca. 94.276 m? klargestellt. Davon wurden
bereits ca. 82.483 m? mit der Ursprungssatzung klargestellt, so dass durch die Neuaufstellung
insgesamt ca. 11.793 m? zuséatzlich klar gestellt werden, die sich Uberwiegend auf flinf
Teilflachen verteilen. Diese sind in der Karte gelb dargestellt und mit den Nummerierungen A
bis E versehen. Zusatzlich wird die Verkehrsflache nérdlich der Erganzungsflache 2 klargestelit
und es werden geringfligige Anpassungen der Abgrenzungen mit einer Gesamtgréfie von ca.
1.031 m? vorgenommen, die aufgrund der geringen GréRe in der Karte nicht dargestellt sind.
Durch die Aufnahme der Flachen A bis E und damit z. T. VergroBerung der riickwértigen
Gartenflachen im Innenbereich wird kein Potenzial fur neuhinzukommende Wohngebdude
geschaffen, auch wenn theoretisch der Platz flr zusétzliche Wohngebdude geschaffen wird.
Eine zweite Baureihe fligt sich aber gemaR § 34 BauGB nicht ein. Mit der Aufnahme werden
lediglich die vorhandenen Nebengebéude planungsrechtlich abgesichert und die Méglichkeit
geschaffen, weitere Nebenanlagen zu errichten, die ansonsten im AuBenbereich eher
unzuldssig waren. Fir die Zulassigkeit von Hinterliegerbebauung wére die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Teilflache A:

Die Teilflache A liegt im Norden des besiedelten Ortsteils, nordlich der Strafle 'Kastanienallee'
und umfasst eine Flache von ca. 3.386 m2. Es handelt sich um die riickwartigen Gartenflachen
der stralenbegleitend bebauten Grundstiicke. Die Teilfliche ist bereits mit zahlreichen
Nebengebauden bebaut. Kleinere unbebaute Bereiche werden Uberwiegend als Gartenland
genutzt. Die Satzung wird hier entsprechend der vorhandenen Siedlungsstruktur angepasst.
Eine Abgrenzung zwischen Innen- und AuBenbereich ist nicht mehr eindeutig. Dies soll mit der
neuen Satzung geéandert werden.

Teilflache B:

Die Teilflache B weist eine GroRe von ca. 1.073 m? auf und befindet sich sldlich der
'Kastanienallee'. Auch dieser Bereich ist bereits mit einem groReren Nebengebdude bebaut.
Der Teilbereich ist baurechtlich bis dato dem AuBenbereich zugerechnet worden. Im Laufe der
Entwicklung ist die Abgrenzung nicht mehr eindeutig zwischen Innen- und Auflenbereich. Daher
soll die Flache nun vollumfanglich dem Innenbereich zugeordnet werden.
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BEGRUNDUNG ZUR NEUAUFSTELLUNG DER KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG
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Teilflache C:

Die Teilflache C, die ebenfalls klar gestellt wird, befindet sich im Osten des besiedelten Ortsteils,
ostlich der StraBe 'Am Gutshof'. Die Flache ist bereits mit einem groRen Nebengebaude bebaut.
Zudem wurde von der Vorgangerfassung das Gebaude 'Am Gutshof 17' nicht vollumféanglich
erfasst. AuBerdem umfasst sie zusétzlich noch einen Teil der StraRenflache der 'Kastanienallee'.
Hier erfolgt mit der Aufnahme der Flache in den Innenbereich eine Anpassung der Satzung an
die tatsachlichen Verhaltnisse vor Ort. Insgesamt weist die Teilflache C eine Gréfle von ca.
3.959 m? auf. Sudéstlich, aukerhalb des Teilbereiches C, befindet sich eine Waldflache, dessen
30 m Waldabstand nachrichtlich mit in die Planzeichnung Gbernommen wurde. Innerhalb des
gem. § 20 LWaldG M-V erforderlichen 30 m Waldabstandes durfen allgemein als anzeigen-,
genehmigungs- oder verfahrensfrei beschriebene Gebaude nicht errichtet werden.

Teilflache D:

Die Teilfliche D befindet sich im Stiden des besiedelten Ortsteils, stdlich der 'Rosenstrale' und
umfasst eine Flache von ca. 1.955 m? Die Teilfldche ist bereits mit mehreren Nebengebauden
bebaut. Kleinere unbebaute Bereiche werden Uberwiegend als Gartenland genutzt. Die Satzung
wird hier entsprechend der vorhandenen Siedlungsstruktur angepasst. Eine Abgrenzung
zwischen Innen- und Auenbereich ist nicht mehr eindeutig. Dies soll mit der neuen Satzung
geandert werden.

Teilflédche E:

Die Teilflaiche E, die ebenfalls klar gestellt wird, befindet sich im Sudwesten des besiedelten
Ortsteils, nérdlich der 'Rosenstralle’. Die Flache ist bereits mit mehreren Nebengebauden
bebaut. Hier erfolgt mit der Aufnahme der Flache in den Innenbereich eine Anpassung der
Satzung an die tatsachlichen Verhaltnisse vor Ort. Insgesamt weist die Teilflache E eine Gréle
von ca. 872 m?.

7.3 Ergédnzungssatzung

Die Gemeinde Schwasdorf macht von der Ermachtigung des Gesetzgebers Gebrauch und
bezieht gemall § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB drei AuRenbereichsflaichen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Schwasdorf ein mit dem Ziel, dort als planungsrechtliche
Zulassigkeitsvorschrift § 34 BauGB anzuwenden. Dies erfolgt durch die orangefarbene
Darstellung der Flachen sowie der Nummerierung 1 bis 3. Diese sollen vorwiegend zu
Wohnbauzwecken einbezogen werden. Darlber hinaus wird auch eine offentliche Grinflache
mit der Zweckbestimmung 'Dorfgemeinschaftswiese' mit in den Innenbereich einbezogen.

Ergénzungsflache 1:
Die insgesamt ca. 2.742 m? grofle Erganzungsflache 1, die mit in den Innenbereich einbezogen

wird, befindet sich am nordéstlichen Siedlungsrand, nérdlich der 'Kastanienallee', westlich der
Dorfgemeinschaftswiese. Bei der Flache handelt es sich gegenwartig um eine Grunlandflache,
die in Richtung Osten und Westen durch Gehdlzstrukturen begrenzt wird. Zudem befindet sich
mittig eine kleine Geholzinsel. Durch die westlich und sidlich angrenzende Bebauung weist die
Teilflache eine bauliche Pragung auf.

Mit Einbeziehung der Flache erfolgt eine Arrondierung der Siedlungsstruktur. Die Flache wird
direkt Uber die 'Kastanienallee' erschlossen. Unter Berlicksichtigung der zu erhaltenden
Geholzflache (98 m?) und der erforderlichen Heckenpflanzung (120 m?) zur landschaftlichen
Eingrinung im Norden sind flr eine bauliche Entwicklung ca. 2.524 m? vorgesehen.
Entsprechend des Gebotes des EinfUgens und unter Berlicksichtigung des
Grundstickszuschnitts sowie der festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) bietet die
Erganzungsflache Platz fir voraussichtlich zwei Wohngebaude. Je Wohngebéude sind maximal
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zwei Wohneinheiten zuldssig, so dass insgesamt vier Wohneinheiten auf der Erganzungsflache
entstehen kdnnten.

Ergénzungsflache 2:

Die Erganzungsflache 2, die mit in den Innenbereich einbezogen wird, befindet sich im
Nordwesten der bebauten Bereiche des Ortsteils, sldlich der 'Kastanienallee'. Die Teilfldche
weist eine Gréfle von ca. 1.546 m? auf und wird von einer Grinland- und Ackerflache
eingenommen. Fir eine bauliche Inanspruchnahme stehen ca. 1.368 m? zur Verfligung. Die
ubrigen ca. 178 m? entfallen auf die anzupflanzende bzw. zu erhaltene Heckenpflanzung als
Eingrinungsmalnahme. Die Flache ist durch die dstlich und nérdlich angrenzende Bebauung
baulich gepréagt. Die Satzung wird hier entsprechend der vorhandenen Siedlungsstruktur mit
dem Ziel der Arrondierung angepasst. Das zukinftige Baugrundstiick kann direkt Gber die
'Kastanienallee' erschlossen werden. Insgesamt kann auf der Ergénzungsflache entsprechend
dem Gebot des Einfligens und unter Beriicksichtigung der vorgegebenen Grundflachenzahl
(GRZ) und des Grundstiickszuschnitts voraussichtlich ein weiteres Wohngebaude entstehen. Je
Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig, so dass insgesamt zwei
Wohneinheiten auf der Erganzungsflache entstehen kénnten.

Erganzungsflache 3:

Die insgesamt ca. 2.282 m? groRe Erganzungsflache 3, die mit in den Innenbereich einbezogen
wird, befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand, stdlich der 'Kastanienallee'. Bei der Flache
handelt es sich gegenwdrtig um Garten- und Grinlandflachen. Durch die sudlich bzw.
stidwestlich angrenzende Bebauung weist die Teilfliche eine bauliche Pragung auf.

Mit Einbeziehung der Flache erfolgt eine Arrondierung der Siedlungsstruktur. Die Flache wird
direkt Ober die 'Kastanienallee' erschlossen. Entsprechend des Gebotes des Einfligens und
unter Berilcksichtigung des unglnstigen Grundstiickszuschnitts, der geschitzten
Kastanienallee sowie der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) bietet die Erganzungsflache
trotz der GréRe nur Platz fur voraussichtlich ein weiteres Wohngebaude. Je Wohngebaude sind
maximal zwei Wohneinheiten zuldssig, so dass insgesamt zwei Wohneinheiten auf der
Erganzungsflache entstehen konnten.

Grinflache:

Zudem wird die im Nordosten gelegene Dorfgemeinschaftswiese mit in den Innenbereich als
offentliche Griunfliche aufgenommen. Diese Flache weist eine Gréfe von ca.
3.842 m? auf und ist nicht fir wohnbauliche Zwecke vorgesehen. Gegenwartig finden auf der
Flache verschiedenste Veranstaltungen statt. Zudem fungiert sie aufgrund ihrer hohen
Aufenthaltsqualitat als zentraler Treffpunkt innerhalb des Ortsteils. Auf der Grunflache befinden
sich eine Grillhitte, eine kleine Biihne, ein Beachvolleyballfeld, eine Uberdachte Sitzmé&glichkeit
sowie ein Spielplatz. In Richtung Westen wird die Flache durch eine Baumreihe, bestehend aus
Birken, begrenzt. Durch die Aufnahme der Flache in den Innenbereich sollen die vorhandenen
Nutzungen planungsrechtlich abgesichert werden und zudem die Moglichkeit geschaffen
werden, das vorhandene Angebot bei Bedarf durch ein kleinteiliges Gebaude in der maximalen
Gréle einer verfahrensfreien Garage zu erganzen. Das Gebdude kénnte zum Beispiel als
gemeinschaftlicher Treffpunkt fungieren. Es ist auRerdem eine Heckeneingriinung im nérdlichen
Grundsticksbereich vorgesehen.

Begrindung:
Die Flachen erfillen die gesetzlichen Voraussetzungen zur Einbeziehung in den Innenbereich

per baurechtlicher Satzung: Sie sind durch die bauliche Nutzung und Teilnahme an der
Siedlungsstruktur der an sie angrenzenden Bereiche deutlich gepragt.
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Fur die Bereiche der Erganzungssatzung besteht zum jetzigen Zeitpunkt immer die Méglichkeit,
dass Baugesuche gestellt werden, obwohl sie eher dem AuRenbereich zugeordnet sind. Diese
werden in jedem Einzelfall die grundsatzliche Frage nach der planungsrechtlichen
Zulassigkeitsvorschrift aufwerfen. Dies soll nun geklart werden. Zudem mdochte die Gemeinde,
dass auf diesen Flachen, soweit nicht in den Festsetzungen dieser Satzung anderweitig
geregelt, das Gebot des Einfigens nach Art und Maf der baulichen Nutzung verbindlich wird.
Die Voraussetzung dafiir ist die rechtssichere Zuordnung der Flachen zum Innenbereich gem. §
34 BauGB. Im Falle der Zuordnung eines Vorhabens gem. § 35 Abs. 2 BauGB als sonstiges
Vorhaben wiére das Gebot des Einfligens hier unbeachtlich und auf die reine Ricksichtnahme
begrenzt. Diese Entwicklung soll nicht eintreten.

Insgesamt wird damit eine Fldache von ca. 10.412 m? in die Erganzungssatzung mit
aufgenommen und damit dem Innenbereich gemafR § 34 BauGB baurechtlich zugeordnet. Die
Flache ist auf drei Teilbereiche aufgeteilt. Im Nordosten wird zudem die ca. 3.842 m? grof3e
Dorfgemeinschaftswiese als 6ffentliche Grinflache mit einbezogen, so dass fur wohnbauliche
Zwecke damit nur eine Flache von ca. 6.570 m? einbezogen wird. Damit sind die Flachen im
Verhéltnis zum gesamten Satzungsgebiet zwar nicht véllig unerheblich, ordnen sich aber dem
Bestand deutlich unter. Die einbezogenen Bereiche weisen eine bauliche Prégung durch die
dort bereits befindlichen Gebaude bzw. die angrenzenden Gebiude sowie einen Anschluss an
das gemeindliche Siedlungsgefiige auf. Mit ihrer Inanspruchnahme ergibt sich weder ein lokal
noch regional gednderter Nutzungsschwerpunkt. Im Zusammenspiel mit dem vorhandenen
baulich-rdumlichen Siedlungsgerist des Ortsteils Schwasdorf sind die Flachen sich anbietende
Siedlungsflachen. Diese Situation berechtigt zur Inanspruchnahme der Mdéglichkeit, die
vorgepragten Flachen in den Innenbereich der Satzung einzubeziehen.

Durch die neue Satzung konnen benétigte Wohngrundstiicke fir den értlichen Bedarf
geschaffen werden. Zusammenfassend ladsst sich festhalten, dass voraussichtlich insgesamt bis
zu vier Wohngebdaude auf den Erganzungsflachen errichtet werden kénnen. Pro Wohngebaude
sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Insgesamt kénnten bis zu acht Wohneinheiten
entstehen, bei kompletter Ausnutzung der baulichen Entwicklungsmdglichkeiten. Bedingt durch
die Lage im landlichen Raum und der durch Einfamilienhausstrukturen gepréagten Umgebung ist
zu erwarten, dass trotz der Mdéglichkeit von in der Regel zwei Wohneinheiten je Wohngebéaude
auf den Ergénzungsflichen doch uberwiegend Einfamilienhduser mit nur einer Wohneinheit
entstehen werden.

8. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Die Satzung konzentriert sich auf den ortsplanerischen Kerninhalt zur Abgrenzung des
Innenbereichs vom AuBenbereich. Die Gemeinde Schwasdorf behalt sich vor, im Bedarfsfall
Planungsinstrumente zur Steuerung von Art und Mal} der baulichen Nutzung bzw. zur
Gestaltung einzusetzen. Im Rahmen dieser Satzung werden lediglich folgende Festsetzungen
getroffen:

Grundfldche (GRZ):

Die Grundflachenzahl (GRZ), die von baulichen Anlagen i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO uberdeckt
werden darf wird auf 0,25 begrenzt. Die Satzung schlieRt die Méglichkeit zur Uberschreitung
der jeweils zuldssigen Grundflache gemall § 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass diese fur
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie fir Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO um
bis zu 50 % Uberschritten werden darf.

Die GRZ entspricht unter Berlicksichtigung des Gebotes des Einfligens den vorhandenen
baulichen Strukturen, erhélt die ortstypischen Freifldchen, so dass eine fur l&ndliche Raume
untypische Verdichtung ausgeschlossen wird. Eine Uberschreitung der maximal festgesetzten
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Grundflachenzahl (GRZ) ist ausnahmsweise zuldssig und nur bei der Ermittlung der
Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO anzurechnen, wenn diese durch Flachen von
ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen ohne Uberdachung direkt an
Wohngebauden hervorgerufen wird, da von derartigen Flachen nicht die Wirkung wie von
Gebdauden ausgeht.

Erméchtigungsgrundlage fur die textliche Festsetzung § 2 bist § 31 Abs. 1i. V. m. § 16 Abs. 5
und 6 BauNVO. Im Bebauungsplan kénnen nach Art und Umfang bestimmte Ausnahmen von
dem festgesetzten Mal} der baulichen Nutzung vorgesehen werden. Von diesem Recht wird mit
der genannten Festsetzung Gebrauch gemacht. Zudem wird dem Umstand Rechnung getragen,
dass Terrassen nicht pauschal als Bestandteil der Hauptanlage betrachtet werden kénnen. Ob
Terrassen im planungsrechtlichen Sinn als Nebenanlage oder als Teil des Gebaudes
(Hauptanlage) anzusehen sind, hdngt von der baulichen Ausfhrung im Einzelfall ab.
Hinsichtlich der baulichen Beschaffenheit ist beispielsweise anzunehmen, dass eine einfache
Pflasterung mit Bodensteinen oder Holzbeplankung kein hinreichend pragendes Gewicht hat,
die bauliche Anlage als Teil des Hauptgebdudes erscheinen zu lassen (vgl. VG Kéln, Urteil vom
03. Juli 2012 - 2 K 368/11). Mit der getroffenen Festsetzung § 2 b soll diesem Umstand
Rechnung getragen werden und Terrassen, unabhdngig der Zuordnung als Haupt- oder
Nebenanlage, im Baugenehmigungsverfahren einheitich bei der Berechnung der
Grundflachenzahl (GRZ) berticksichtigt werden.

Begrenzung der Wohneinheiten:
Ebenfalls zur Steuerung einer malvollen Verdichtung ist festgesetzt, dass nur Einzelhduser mit
maximal zwei Wohneinheiten zulassig sind.

Zu erhaltene Geholze:

Die im Lageplan als zu erhalten festgesetzten Gehélzflaichen sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Geholze sind zu ersetzen. Auf den festgesetzten Geholzflachen ist die
Errichtung - auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzuldssig. Ebenso
unzuldssig sind Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen
sowie die Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

Zu erhaltene Einzelbdume:

Die im Lageplan als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen. |hre Kronentraufbereiche dirfen nicht
versiegelt werden und eine Versickerung des Oberflichenwassers muss sichergestellt sein.
Bauliche Anlagen einschlielich genehmigungsfreier Nebenanlagen, Pflasterungen sowie
Aufschittungen und Abgrabungen sind dort nicht zuléssig.

Anpflanzflachen:

Die im Lageplan festgesetzten Anpflanzflachen sind zweireihig mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Gehélze sind zu ersetzen. Sie dienen der Eingriinung und dem Schutz des
Landschaftsbildes. Durch die Festsetzung wird ein vertraglicher Ubergang zur freien Landschaft
gewdhrleistet. Sie konnen, sofern der Grundstiickszuschnitt anders verlduft, an die
Grundstiicksgrenzen verschoben werden.

Grinflache:

Auf den offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung 'Dorfgemeinschaftswiese' sind
Anlagen zur gemeinschaftlichen Nutzung zuldssig. Auf der Grinfliche darf die GroRe der
neuhinzukommenden hochbaulichen Anlagen eine Grundfliche von insgesamt 30 m? nicht
Uberschreiten. Durch die Festsetzung wird z. B. der Bau einer (berdachten Hutte in der
maximalen Gréfle von 30 m? Grundflache als Treffpunkt auch bei schlechtem Wetter erméglicht.
Die Festsetzung orientiert sich an der maximal zuldssigen Grundflache einer verfahrensfreien
Garage im Innenbereich gemat § 61 Abs. 1 Nr. 1 b LBauO M-V. Die bereits vorhandenen
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kleinteiligen Anlagen sind entsprechend bei den festgesetzten 30 m? Grundflache
unbericksichtigt zu lassen.

9.  Verhéltnis der bauplanungsrechtlichen Satzung zum Naturschutzrecht
9.1 Allgemeines

Die Satzung bereitet keine Zulassigkeit von Vorhaben vor, die die Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht in Mecklenburg-Vorpommern begriinden.
Ebenso werden infolge der Satzung keine Schutzguter gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB berthrt.
Schutzgiter im Sinne der vorgenannten Regelung sind die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der 'Natura 2000-Gebiete' im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Insofern
liegen die rechtlichen Voraussetzungen gemalt § 34 Abs. 5 Nr. 2 und 3 BauGB fir die
Aufstellung der Satzung vor.

In § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) ist geregelt, dass bei Satzungen, die nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB aufgestellt werden, die Eingriffe zu ermitteln und auszugleichen
sind. Aus diesem Grund sind zur Anwendung der Eingriffsregelung die drei Erganzungsbereiche
der Satzung, die nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Erganzungssatzung) aufgestellt wird,
und der restliche Geltungsbereich, der nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB
(Klarstellungssatzung) aufgestellt wird, zu unterteilen.

Flachenaufstellung

Ergénzungsflache 1 2.742 m?
Erganzungsflache 2 1.546 m?
Erganzungsflache 3 2.282 m?
Grinfldche 3.842 m?

Ergédnzungsflachen gesamt 10.412 m?

Die vorliegende Satzung beachtet das Minimierungsgebot gemal § 1 a Abs. 2 Satz 2 BauGB,
indem sie die dargestellten und einbezogenen Flachen auf das notwendige Mal begrenzt und
nur fur solche Flachen die Innenbereichseigenschaft klargestellt wird, die ohnehin im
Zweifelsfall bebaut werden koénnten. Die einbezogenen AuBenbereichsflachen sind so klein
gewahlt, wie es sich aus der ortlichen Situation anbietet und wie es die gewollte ortsplanerisch
geordnete Entwicklung sinnvoll erscheinen lasst. Insbesondere findet keine isoliert wirkende
AuBlenentwicklung auf naturschutzfachlich besonders relevante Flachen statt.

Fir die Einbeziehungsflachen ist eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung bzw. eine Ermittlung
des Kompensationsbedarfs gemal den 'Hinweisen zur Eingriffsregelung' zu erstellen.

Im Plangebiet stocken Baume. Gemal § 18 des Naturschutzausfihrungsgesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAGMV = Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausflhrung des Bundesnaturschutzgesetzes, vom 23.02.2010) sind B&ume, die einen
Stammumfang von mindestens 100 cm aufweisen (gemessen in einer Héhe von 1,30 m Gber
dem Erdboden), gesetzlich geschitzt,
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9.2 Ermittlung des Kompensationshedarfs

a) Biotopwerteinstufung

Die Ergénzungsflache 1 liegt am norddstlichen Siedlungsrand, nérdlich der 'Kastanienallee',
westlich der Dorfgemeinschaftswiese und weist eine GroéRRe von insgesamt ca. 2.742 m? auf. Bei
der Flache handelt es sich gegenwartig groBtenteils um eine Griinlandflache des Biotoptyps
'Intensivgrinland auf Mineralstandorten' (GIM), die in Richtung Osten durch eine gem. § 18
NatSchAG geschitzte Baumgruppe aus Birken (BBG) und in Richtung Westen durch eine
Siedlungshecke aus heimischen Geholzen (PHZ) begrenzt wird. Beide Biotoptypen befinden
sich jedoch auf den Nachbarflachen (BBG auf der dstlich angrenzenden Grinflache) und nicht
innerhalb der Erganzungsflache 1. Innerhalb der Erganzungsflache 1 befindet sich mittig ein
kleines Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehélzen (PHX). Das Siedlungsgebiisch wird als zu
erhalten festgesetzt und weist eine GréfRe von etwa 98 m? auf.

Ostlich angrenzend an die Erganzungsflache 1 befindet sich eine Dorfgemeinschaftswiese, die
als offentliche Grunflaiche mit aufgenommen wird. Diese Flache weist eine Groe von ca.
3.842 m? auf und ist nicht fur wohnbauliche Zwecke vorgesehen. Auf der Griinflache befinden
sich eine Grillhltte, eine kleine Biihne, ein Beachvolleyballfeld, eine Gberdachte Sitzmdglichkeit
sowie ein Spielplatz. Sie kann dem Biotoptyp 'Sonstige Sport- und Freizeitanlage' (PZS)
zugeordnet werden. In Richtung Westen wird die Flache durch die gem. § 18 NatSchAG
geschitzte Baumgruppe aus Birken (BBG) begrenzt. Die 10 Birken werden als zu erhalten
festgesetzt. Im Sidosten befindet sich zudem ein alterer Einzelbaum (BBA), der ebenfalls
erhalten wird. Die im Lageplan als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen. lhre Kronentraufbereiche durfen
nicht versiegelt werden und eine Versickerung des Oberflaichenwassers muss sichergestellt
sein. Bauliche Anlagen einschlief3lich genehmigungsfreier Nebenanlagen, Pflasterungen sowie
Aufschuttungen und Abgrabungen sind dort nicht zuldssig. Als Eingriinung zur freien Landschaft
ist eine Heckenanlage im nérdlich Bereich des Griinstlickes festgesetzt.

Auf der Grunflache werden die vorhandenen Nutzungen abgesichert, zudem soll die Méglichkeit
geschaffen werden, das vorhandene Angebot bei Bedarf durch ein kleinteiliges Gebaude in der
maximalen Gréfle (30 m?) einer verfahrensfreien Garage zu erganzen.

Die Ergédnzungsflache 2 liegt am nordwestlichen Siedlungsrand des Ortsteils, stdlich der
'‘Kastanienallee'. Die Teilfliche weist eine Grée von ca. 1.546 m? auf und wird sowohl von einer
intensiven Grinlandflache (GIM), als auch von einer Ackerfliche (ACL) eingenommen. Die
Grinlandflache hat dabei eine Grée von ca. 630 m?, die Ackerflache weist eine GroRRe von ca.
865 m? auf. Die GrUnlandfliche hat im Suden bereits einzelne Heckengehélze, die als zu
erhalten festgesetzt sind. Die Licken sind durch Anpflanzung zu ergdnzen. Der Teil der
Ackerflache bekommt im Osten und Siden eine neue Heckenpflanzung als
Eingrinungsmafinahme. Fir eine bauliche Inanspruchnahme stehen ca. 1.368 m? zur
Verfigung. Die uUbrigen ca. 178 m? entfallen auf die festgesetzten bzw. zu erhaltenen
Heckenpflanzungen als Eingriinungsmafinahme. Die Fléache ist durch die dstlich und nérdlich
angrenzende Bebauung baulich gepréagt.

Die Ergéanzungsflache 3 liegt am nordéstlichen Siedlungsrand des Ortsteils, stdlich der
'Kastanienallee'. Die Teilfliche weist eine GréRe von ca. 2.282 m? auf und wird von einem
‘Traditionellen Bauerngarten' (PGT) sowie von einer Grinlandflaiche (GIM) eingenommen.
Durch die sudlich bzw. stidwestlich angrenzende Bebauung weist die Teilflache eine bauliche
Pragung auf.
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Die vorgenannten Nutzungen werden den folgenden Biotoptypen zugeordnet. Fir diese
ergeben sich folgende Wertstufen:

Biotoptyp Flichengrofe m? Wertstufe
Intensivgrinland auf Mineralstandorten (GIM),
Ergénzungsflache 1 2.644 1
Ergénzungsflache 2 630
| Ergénzungsflache 3 1.724
Lehm-/ Tonacker (ACL), Ergdnzungsflache 2 865 0
Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzen
(PHX),
Erganzungsflache 1 98 1
 Ergénzungsflache 2 51
Sonstige Sport- und Freizeitanlage (PZS), 3.842 0
offentliche Grinflache
Einzelbdaume/Baumgruppen, éffentliche Grinflache
Traditioneller Bauerngarten (PGT), 558 1
Ergénzungsflache 3
Gesamt 10.412

Da die Siedlungsgebiische sowie die Einzelbaume als zu erhalten festsetzt sind, wird hier kein
Eingriff erfolgen. Auf der Dorfgemeinschaftswiese dirfen kinftig 30 m? flir eine hochbauliche
Anlage zusatzlich neu versiegelt werden. Nachfolgend werden nur die Biotoptypen betrachtet,
auf denen ein Eingriff erfolgt. Die FlachengréBen der betroffenen Biotoptypen insgesamt sind in
der nachfolgenden Abbildung dargestellt. Wieviel Flache davon durch die zukinftige
Versiegelung betroffen ist, ist in b) Ermittlung des Eingriffs errechnet.

Biotoptyp FlachengroBe Wertstufe Durchschnittl

des Eingriffs in icher
m? Biotopwert

Intensivgraniand auf Mineralstandorten 4,998 1 1,5

(GIM), Ergdnzungsflache 1, 2 und 3

Lehm-/ Tonacker (ACL), 865 0 1

Erg&nzungsflache 2

Sonstige Sport- und Freizeitanlage 3.842 0 1

(PZS), offentliche Griinflache

Traditioneller ~ Bauerngarten  (PGT), 558 1 18

Erganzungsflache 3

Gesamt 10.263

b)  Ermittlung der versiegelbaren Fldache

In der Satzung ist eine GRZ von 0,25 festgesetzt, um gerade am Siedlungsrand eine lockere
Bebauung zu gewdhrleisten. Eine Uberschreitung der GRZ ist gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO um
bis zu 50 % zuldssig.

Versiegelbare Fldche auf der Erganzungsfldche 1 (EF 1)

Intensivgriinland auf Mineralstandorten (GIM)

FlachengroRe insgesamt: 2.644 m?
- _daven als anzupflanzende Hecke festgesetzt 120 m?
baulich nutzbar 2.524 m?
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Zulassige Flachenversiegelung EF 1:

2,524 m*x 0,25 631 m?
+ 50 % Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO 316 m?
Zulassige Neuversiegelung 947 m?

Zuldssige Versiegelung in dem Biotoptyp GIM auf der EF 1:

Versiegelbare Fliche auf der Ergédnzungsfldche 2 (EF 2)

Intensivgriinland auf Mineralstandorten (GIM)/
Lehm-/Tonacker (ACL)

Flachengréfle insgesamt: 1.546 m?
- __davon als anzupflanzende/ zu erhaltene Hecke festgesetzt 178 m?
baulich nutzbar 1.368 m*
Zulassige Flachenversiegelung

1.368 m*x 0,25 342 m?
+ 50 % Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO 171 m?
Zulassige Neuversiegelung 513 m?

Zulassige Versiegelung in den Biotoptypen GIM und ACL auf der EF 2:

Versiegelbare Fldche auf der Ergédnzungsflache 3 (EF 3)

Intensivgriinland auf Mineralstandorten (GIM)/
Traditioneller Bauerngarten (PGT)

Flachengréfe insgesamt: 2.282 m*
Zulassige Flachenversiegelung

2.282 m*x 0,25 571 m?
+ 50 % Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO 286 m?
Zulassige Neuversiegelung 857 m?

Zuldssige Versiegelung in den Biotoptypen GIM und PGT auf der EF 3:

Versiegelbare Fliche auf der '6ffentlichen Griinflache'

Sonstige Sport- und Freizeitanlage (PZS)
Zuldssige Neuversiegelungen
fur hochbauliche Anlagen 30 m?

Zuldssige Versiegelung in dem Biotoptyp PZS: 30 m?
S | ieqell Flict : 2,347 nv*
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Betroffenheit der Biotoptypen

Biotoptyp Flachengrofe Wertstufe Durchschnittl

des Eingriffs in icher
m? Biotopwert

Intensivgrinland auf Mineralstandorten

(GIM), Erganzungsflache 1, 2 und 3 4.998 1 1,5

Lehm-/ Tonacker (ACL),

Erganzungsflache 2 865 0 1

Sonstige Sport- und Freizeitanlage

(PZS), offentliche Griinfliche 30 0 1

Traditioneller ~ Bauerngarten  (PGT),

Ergédnzungsflache 3 558 1 1,5

Gesamt 6.451

¢) Berechnung des Eingriffsflichendquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Bio-
topverdanderung (unmittelbare Wirkungen / Beeintriachtigungen)

Das Eingriffsflaichenaquivalent errechnet sich durch Multiplikation aus der vom Eingriff
betroffenen Flache des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor:

Flache des Durchschnittlicher Lagefaktor Eingriffsflachenaquivalent
Biotoptyps in m? Biotopwert

(GIM) 4.998 1.5 0,75 5.623

(ACL) 865 1,0 0,75 649

(PZS) 30 1,0 0,75 23

(PGT) 558 1.8 0,75 628

Gesamt 6.923

d)  Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

In den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern" wird dazu Folgendes
ausgeflhrt:

,Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiegelung bzw.
Uberbauung von Flachen verbunden. Das filhrt zu weiteren Beeintrachtigungen insbesondere
der abiotischen Schutzglter, so dass zusétzliche Kompensationsverpflichtungen entstehen.
Deshalb ist biotoptypunabhéngig die teil-/vollversiegelte bzw. Uberbaute Flache in m? zu
ermitteln und mit einem Zuschlag von 0,2 / 0,5 zu bertcksichtigen.

Das Eingriffsflachendquivalent far Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird tber die
multiplikative Verkntipfung der teil-/vollversiegelten bzw. tberbauten Fldche und dem Zuschlag
fur Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt:”

Uberbaubare Flache (vgl. b) 2.347 m? x 0,5 fur Vollversiegelung = 1.174 m?
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e) Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Der multifunktionale Kompensationsbedarf errechnet sich aus den Ergebnissen ¢ und d.
6.923 m? + 1.174 m? = 8.097 m?

Der multifunktionale Kompensationsbedarf betriagt 8.097 m?,

Kompensationsmindernde Manahmen sind nicht vorgesehen.

9.3 Geplante MaRnahme fiir die Kompensation

a) Bewertung der Ausgangsbiotope

Der naturschutzrechtliche Ausgleich soll innerhalb des Ortsteils Schwasdorf erfolgen. Dafir
werden die Flursticke 304/10 und 304/13, der Flur 1, der Gemarkung Schwasdorf in eine
Streuobstwiese umgewandelt. Es handelt sich um eine insgesamt ca. 2.724 m? grol3e Flache,
die Gberwiegend als Acker (Biotoptyp ACL) genutzt wird. Ein kleiner Bereich im Nordosten des
Flurstiicks 304/13 wird von einer Grinlandflache des Biotoptyps GIM eingenommen (406 m?).

[ Ceotaris DEALY]

305

Koordinaten: ETRSE9 / UTK Zone 33N (zE-N)
LI s e 33343930 14 5973956 77

Fidche: 270305 m?
Umfang: 31397 m

Abbildhng 1 Lageﬂder Aﬁsgleiéhsfléchen (Quelle: htts:waw.geoportal-mv.delgaiafgéié;bﬁb)

Des Weiteren werden im Norden des Teilbereiches 1 und im Westen und Suden des
Teilbereiches 2 Siedlungsgehélze zur Einbindung in die Landschaft festgesetzt.

Den Flachen werden die folgenden Wertstufen zugeordnet:

In der nachfolgenden Tabelle sind die Flachengrélen und die Wertstufen der betroffenen
Biotoptypen aufgefiihrt.

Biotoptyp FlichengroRe Wertstufe

Lehm- bzw. Tonacker (ACL) 2.318 m? 0
aufierhalb des Geltungs-
bereiches

— . 406 m? 1
Intensivgriinland auf Mineralstandorten (GIM) auBerhalb des Geltungs-

bereiches
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Lehm- bzw. Tonacker (ACL), TB 2

Intensivgriinland auf Mineralstandorten (GIM), TB 1 120 m? 1

127 m? 0
Sonstige Sport- und Freizeitanlage (PZS),
offentliche Grinflache

146 m? 0
Gesamt 2117 m*

b)

Beschreibung der geplanten Kompensationsmanahmen

Anlage einer Streuobstwiese

Als Ausgleich sind die Flachen der Flurstiicke 304/10 und 304/13, der Flur 1, der Gemarkung
Schwasdorf als Streuobstwiese gem. den Vorgaben der Hinweise zur Eingriffsregelung 2018,
Mafinahme 2.51, anzulegen, zu gestalten und zu pflegen.

In dem Teil Il der Anlage 6, Malnahme 2.51 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-
Vorpommern" sind die Anforderungen der Mafinahme fir eine Anerkennung wie folgt
beschrieben:

+ Nicht auf wertvollen offenen Trockenstandorten (Karte Ill Punkt 6.1 GLRP) sowie in
Rastvogelgebieten der Stufen 3 und 4 ist die Malinahme.

+ Vorlage eines Pflanzplanes:

Verwendung von alten Kultursorten,

PflanzgroBen: Obstbaume als Hochstamm mind. 14/16 cm Stammumfang mit
Verankerung,

Pflanzabstande: Pflanzung eines Baumes je 80 - 150 m?

Erstellung einer Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss (Einzaunung),

Ersteinrichtung des Griinlandes durch spontane Selbstbegriinung oder Verwendung von
regionaltypischem Saatgut (Regiosaatgut),

kein Umbruch und keine Nachsaat, kein Einsatz von Dingemitteln oder PSM,

kein Walzen und Schleppen im Zeitraum vom 01. Mérz bis zum 15. September.

+ Vorlage eines auf den Standort abgestimmten Pflegeplanes und Ermittlung der anfallenden

Kosten zur Gewahrleistung einer dauerhaften Pflege einschl. der Kosten fur Verwaltung und
Kontrolle.
+ Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

Ergénzungspflanzung ab Ausfall von mehr als 10 %,

Gewahrleistung eines Geholzschnittes fiir mind. 5 Jahre,

bedarfsweise wassern und Instandsetzung der Schutzeinrichtung,

Aushagerungsmahd auf nahrstoffreichen und stark gedingten Flachen im 1.- 5. Jahr
zweimal jahrlich zwischen 01. Juli und 30. Oktober mit Abfuhr des Mahgutes,

Mahdhéhe mind. 10 cm Uber Gelédndeoberkante mit Messerbalken,

Verankerung der Badume nach dem 5. Standjahr entfernen,

Abbau der Schutzeinrichtung frithestens nach 5 Jahren.

« Vorgaben zur Unterhaltungspflege:

jahrlich ein Pflegeschnitt nicht vor dem 01. Juli mit Abfuhr des Mahgutes oder ein
Beweidungsgang,

Mahdhohe mind. 10 cm Uber Gelandeoberkante mit Messerbalken,

Mindestflachengrofie: 5.000 m?,
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Nach Rucksprache mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Rostock kann in
diesem Fall auf die Mindestgréfe verzichtet werden.

Alle librigen Voraussetzungen sind erfiillt und die Pflanz- und Pflegeanweisungen zu
beachten. Die Umsetzung und Betreuung soll durch einen Fachmann erfolgen.

Eine Streuobstwiese fuhrt zu einer Aufwertung der bisherigen Flachen. Der Mallnahme wird
gem. Anlage 6 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern® eine
Kompensationswertzahl von 3,0 zugeordnet.

MaBnahme FlachengroRe Kompensationswertzahl

Anlage einer Streuobstwiese 2.724 m? 3,0

Das Kompensationsflachenaquivalent berechnet sich aus der FlachengroRe der
MaRnahmenfldche und der Kompensationswertzahl:

2.724m*x 3,0 =8.172 m*

Es ergibt sich ein Kompensationsflachenaquivalent von 8.172 m2,

Anlage von freiwachsenden Gebiischen oder Hecken im Siedlungsbereich

Als Ausgleich werden freiwachsende Hecken bzw. Geblsche angelegt. Die betroffenen
Flachenanteile des Biotoptyps GIM und ACL werden in eine freiwachsende Hecke bzw. in ein
freiwachsendes Gebtisch umgewandelt.

In dem Teil || der Anlage 6, MalBnahme 6.31 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-
Vorpommern" sind die Anforderungen der Mafinahme flr eine Anerkennung beschrieben:

* keine wirtschaftliche Nutzung
+ Vorlage eines Pflanzplanes
- Schaffung ginstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung entsprechend den
jeweils geltenden DIN-Vorschriften
- Verwendung standortheimischer Baum- und Straucharten aus mdglichst gebietseigenen
Herklinften
- Verwendung von mind. 5 Strauch- und mind. 2 Baumarten
- Verwendung von Arten naturnaher Hecken und Gehdélze (siehe Anlage 2, Nrn. 4.3. und
4.4, NatSchAG M-V)
- Anteil nichtheimischer Gehdélze max. 20 %
- Flachenanteil an Bdumen von mind. 10% bei Flachengréfen von < 0,5 ha und max. 30 %
bei FlachengréRen von > 0,5 ha
- Pflanzqualitat: Baume als Heister mind. 150/175 cm, in stark frequentierten Bereichen
175/200 cm; Straucher mind. 80/100 cm, in stark frequentierten Bereichen 125/150 cm
- Pflanzdichte: Baume als Heister im Abstand von 3 m x 3 m, Pflanzung von grof3kronigen
Baumen als Uberhélter in Abstéanden von 15 - 20 m untereinander als Hochstamme (StU
14/16 cm) mit Dreibocksicherung
- Straucher im Verband 1m x 1,5 m
- Mindestbreite der Malnahme: 5 m, Mindestreihenzahl: 2
- Aufbau von Schutzeinrichtungen (Einzédunung) gegen Wildverbiss, soweit erforderlich
* Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:
- Jungwuchspflege (jahrliche Mahd von Gras- und Ruderalvegetation) 5 Jahre
- Ersatzpflanzung der Baume bei Ausfall, bei Strauchern bei mehr als 10 % Ausfalle
- Instandsetzung der Schutzeinrichtungen, bedarfsweise Bewédsserung
- Verankerung der Bdume nach 5 Jahren entfernen
- Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur, frihestens nach 5 Jahren
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*  Mindestflaichengrofie: 1.000 m?

Nach Rucksprache mit der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Rostock kann in
diesem Fall auf die Mindestbreite und Mindestgréle verzichtet werden.

Die Anlage der freiwachsenden Hecken bzw. Geblschen fuhrt zu einer Aufwertung der
bisherigen Flachen. Der Maflnahme wird die Wertstufe '1' zugeordnet. Als
Kompensationswertzahl wird der Wert '1' festgelegt.

Biotoptyp FlachengroéBe Wertstufe Kompensationswertzahl
Hecke bzw. Gebiisch im 273 m? 1 1
Siedlungsgebiet

Das Kompensationsflachenaquivalent berechnet sich aus der FlachengréRe der
MaRnahmenflache und der Kompensationswertzahl:

273 m* x 1 =273 m?

Es ergibt sich ein Kompensationsflachenaquivalent von 273 m?,

9.4 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Es wurde als Kompensationserfordernis ein multifunktionaler Kompensationsbedarf von 8.097
m? ermittelt.

Den Kompensationsmanahmen werden folgende Kompensationsflachenaquivalente
zugeordnet:

Kompensationsmafnahme 1 'Anlage einer Streuobstwiese' 8.172
KompensationsmafBnahme 2 'Anlage freiwachsender Hecken/Gebusche' 273
Summe der Kompensationsflachenaquivalente 8.445

Die naturschutzrechtlichen Eingriffe werden durch die festgelegten
KompensationsmafRnahmen 1 und 2 vollstindig ausgeglichen.

9.5 Artenschutz

Végel
Die vorhandenen Biotoptypen kénnen von verschiedenen Vogelarten als Bruthabitat genutzt
werden. Alle im Plangebiet britenden Vogelarten sind nach dem Bundesnatur-schutzgesetz als

‘europdische Vogelarten' geschiitzt und artenschutzrechtlich relevant.

In allen Teilbereichen kommen Vogelarten vor, die im Siedlungsgebiet und dessen Um-feld
geeignete Lebensbhedingungen vorfinden. Es handelt sich hierbei um Arten, die nicht
stérungsempfindlich sind und sich durch die Néhe des Menschen nicht bedroht fiihlen. Es sind
euryoke Arten, die allgemein haufig und weit verbreitet sind.

Da alle Gehdlze erhalten werden und sogar neue Hecken angelegt werden, sind Auswirkungen
durch die Planung auf die im Gehélz britenden Vogelarten nicht zu erwarten.
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Grinflachen kénnen ein Bruthabitat fur Offenlandbriiter (u. a. Kiebitz, Feldlerche) darstellen. Die
Eignung einer solchen Flache hangt hierbei von verschiedenen Faktoren ab. Im vorliegenden
Fall schranken die vorhandenen Gehdélze sowie die Wohnbebauung die Eignung der Flachen
als Bruthabitat fir Offenlandbruter stark ein. Offenlandbriiter meiden sowohl die Nahe zu
Gebduden, als auch die Ndhe zu hohen Gehdlzstrukturen. Sie besiedeln weitrdumige offene
Landschaftsbereiche. Wenn man beriicksichtigt, dass die Feldlerche einen Abstand von 50 m
bis 100 m zu Gebduden oder hohen Gehdlzen einhéalt, so wird deutlich, dass die drei
Erganzungsflachen nur sehr eingeschrankt als Bruthabitat fur diese Art geeignet sind. Es kann
deshalb davon ausgegangen werden, dass auf den Flachen ein Vorkommen der Feldlerche
oder des Kiebitz ausgeschlossen ist.

Gemaly Kartenportal Mecklenburg-Vorpommern wurden in dem Raster, in dem Schwasdorf
liegt, 8 - 13 Brutplatze des Kranichs und 3 Horste des Weillstorchs nachgewiesen. Eine
Beobachtung der Wiesenweihe erfolgte im Zeitraum 1994 - 2011.

GemalR der Internetseite www.Kranich.de vom NABU-Kranichzentrum, Grof3 Mohrdorf, briiten
Kraniche "besonders gern in Mooren und Bruchwaldern sowie in verlandenden Seen und
Teichen. Der haufigste Brutplatztyp in Deutschland ist das Erlenbruch (nasser bis sumpfiger
Erlenwald). Als Brutplatze werden auch kleine mit Wasser gefiillte Sélle in der Feldflur genutzt.

Kraniche sind als Bodenbr(ter besonderen Gefahren ausgesetzt. Sie mussen sich, ihr Gelege
und die Jungen vor Fressfeinden wie Flichsen und Wildschweinen, aber auch vor Menschen
schltzen. Deshalb bauen sie ihre Nester in etwa knietiefem Wasser. Je nach Untergrund und
Wasserstand tiirmen sie ihre Nester aus Pflanzenmaterial bis zu einem Meter Durchmesser auf.
Gelegentlich werden kleine Inseln oder die Wurzelbereiche von Erlen zur Brut gewahit." (Vgl.
https://www.kraniche.de/de/brut-480.html).

Da im Plangebiet keine Gewésser vorhanden sind, sind auch keine Brutpldtze des Kranichs in
den Ergédnzungsflachen vorhanden. Lediglich betroffen sein kénnten Nahrungshabitate. So
werden gem. derselben Seite auch Grinlandflachen wahrend der Brut als Nahrungshabitat
genutzt. Da die nun genutzten Ergénzungsflachen jedoch flaichenmaBig sehr klein sind, werden
sie daflr eher eine untergeordnete Rolle spielen. Auswirkungen auf den Erhaltungszustand des
Kranichs sind daher nicht zu erwarten

"Der Weildstorch lebt in offenen Landschaften, Feuchtgrinland, Flussniederungen und -auen mit
periodischen Uberschwemmungen sowie extensiv genutzten Wiesen und Weiden. In
Sudeuropa und Nordafrika kommt er auch in Trockengebieten vor" (Vgl.
https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/aktionen-und-projekte/vogel-des-jahres/1994-
weissstorch/index.html.)

Gemal der Seite der LAG Weistorchschutz ist der nachste beringte Weistorch in Jérdenstorf
nachgewiesen (vgl. https://www.stoerche-doberan.de/aktuelle-karten/ringst%C3%B6rche-in-mv-
2019-20/). Jérdenstorf liegt ca. 1,7 km von Schwasdorf entfernt, weshalb davon ausgegangen
werden kann, dass die Ortslage als Nahrungshabitat des WeilRstorches genutzt wird.

Die Satzung bereitet 3 kleinere Bereiche als Bauflichen vor. Hierbei handelt es sich
Uberwiegend um Grinlandteilflichen. Da es sich bei den Flachen nicht um feuchte Flachen
handelt oder dort Sélle oder Teiche anzutreffen sind, sind diese eher weniger als
Nahrungshabitat fir den Weillstorch geeignet. In der Umgebung sind deutlich geeignetere
Flachen vorhanden, die auch unbebaut bleiben. Auswirkungen auf den Erhaltungszustand des
Weildstorches sind daher nicht zu erwarten.

"Wiesenweihen briten dicht am Boden. Das geschah friher gewodhnlich in feuchten oder

nassen Wiesen oder Sumpfgebieten, daher der Name der Art. Nachdem aber in den letzten
Jahrzehnten immer mehr Feuchtwiesen trockengelegt wurden, wurde ihr Lebensraum knapper.
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Die Wiesenweihe wurde vom Menschen férmlich gezwungen, ,umzuziehen®. Heute baut sie
ihre Nester mit einem Durchmesser von rund 40 Zentimeter perfekt getarnt in Getreidefeldern."
(Vgl. https://iwww.deutschewildtierstiftung.de/wildtiere/wiesenweihe.)

Es werden keine feuchten oder nasse Wiesen sowie keine Sumpfgebiete beseitigt. Es wird
allerdings eine kleine Teilfliche einer Ackerfliche beseitigt. Diese befindet sich direkt
angrenzend an ein Wohngrundstiick und unmittelbar an der StralRe 'Kastanienallee'. Auf der
gegenuberliegenden Seite befindet sich zudem ein Wohngrundstiuck. Die Restfliche der
Ackerflache ist aufgrund der stérungsfreieren Lage deutlich geeigneter als Bruthabitat. Es ist
davon auszugehen, dass auf dem betroffenen kleinen Bereich der Ackerflaiche keine
Wiesenweihen briiten. Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der Wiesenweihe sind daher
nicht zu erwarten.

Solite es erforderlich werden, Gehélze zu beseitigen, ist dies ebenfalls aufgrund
naturschutzrechtlicher Vorschriften nur auflerhalb der gesetzlichen Sperrfrist in der Zeit
zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig. Sollte der genannte Zeitraum
nicht eingehalten werden kénnen, ist durch einen Sachverstédndigen nachzuweisen, dass sich
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei
der unteren Naturschutzbehérde einzuholen.

Fledermdause

Alle heimischen Fledermausarten stehen im Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
(92/43/EWG) und zahlen damit gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den 'streng geschitzten'
Arten. Die GroRbdume im Plangebiet kénnen von Flederméusen als Tagesverstecke genutzt
werden.

Da es vorgesehen ist, alle Gehdlzstrukturen im Plangebiet zu erhalten, ergeben sich keine
Verbotstatbestande in Bezug auf Fledermause.

Sollte es bei der Umsetzung der Planung unerwartet doch zur Beseitigung von Gebuschen und
einzelnen Baumen kommen, ist zu beachten, dass nach § 18 NatSchAG M-V Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 100 cm geschitzt sind. Ausnahmen zu ihrer Beseitigung
missen bei der unteren Naturschutzbehérde beantragt werden. Um nicht die
Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG zu erflllen, ist es erforderlich, dass die Geholze aulerhalb der Sperrfrist vom
01. Marz bis zum 30. September (gemalR § 39 Abs. 5 BNatSchG) beseitigt werden.
Abweichungen von diesem Zeitraum bedlrfen der Zustimmung der unteren
Naturschutzbehérde.

Ein Vorkommen von 'streng geschitzten' Arten der Amphibien, Reptilien oder sonstiger
Tierarten (Wirbeltiere und Wirbellose) kann ausgeschlossen werden. Das gleiche gilt fur
Pflanzenarten, die europarechtlich geschitzt sind.

Fazit

Wenn die vorgenannte Auflage hinsichtlich der Sperrfrist eingehalten wird, ergeben sich keine

Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG. Die Durchfihrung von CEF-Mallnahmen oder von
anderen AusgleichsmaRnahmen ist aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht erforderlich.

10. Hinweise / weitere Fachbelange

Innerhalb der festgelegten Grenzen der Klarstellungssatzung richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben ausschlieBlich nach § 34 BauGB.
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Innerhalb der festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach den Festsetzungen der Planzeichnung und der §§ 2 - 7 der
Innenbereichssatzung, im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Bodendenkmale

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
ungewshnlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen,
ist der Grundstlickseigentumer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien Entsorgung des
belasteten Bodenaushubes nach dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) in der Fassung vom
24. Februar 2012, zuletzt geandert am 04. April 2016, verpflichtet. Die Altlasten sind
unverziglich der Unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Rostock anzuzeigen.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstick auf- oder eingebracht werden sollen, haben die nach § 7 BBodSchG
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die
Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 (BGBI. | S.1554) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN
19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hingewiesen.

Baumschutz

GemaR § 18 des Naturschutzausfilhrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAGMV = Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes, vom 23. Februar 2010) sind Béume, die einen Stammumfang von
mindestens 100 cm aufweisen (gemessen in einer Héhe von 1,30 m Uber dem Erdboden),
gesetzlich geschutzt.

Schutz des Ober- und Unterbodens
Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung
des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu berlicksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des
§ 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. (Weitere Hinweise: LABO-
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002.) Die Verdichtungen im Unterboden sind nach
Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren
der Béden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wéhrend der gesamten
Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu Uberpriifen. Das Bodenmaterial ist einer
seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufuhren und zu verwerten.
Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche
Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten Hinweise auf
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehérde dartber in
Kenntnis zu setzen.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Bdume, Pflanzenbestiande und Vegetationsflachen
wahrend der BaumaRnhahmen und beim Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen zu
beachten.
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Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so auszurichten,
dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung unbeeintrachtigt bleibt.

Eingriffsfristen
Um nicht die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu erfillen, ist es erforderlich, dass die

Geholze auBerhalb der Sperrfrist vom 01. Méarz bis zum 30. September (gemall § 39 Abs. &5
BNatSchG) beseitigt werden. Ein Beginn der Bautatigkeiten auBerhalb dieser Zeit bedarf
gesonderter Nachweise, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Dieser Nachweis, dass keine geschitzten
Brutvogel oder Fledermause vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist durch die
Bauherren der zustandigen Behérde rechtzeitig vor Beginn von Baumafnahmen vorzulegen.

Naturschutzfachlicher Ausgleich
Der erforderliche Ausgleich von insgesamt 8.097 m? wird (iber die Anlage von freiwachsenden

Hecken und Gebuschen im Siedlungsbereich (273 m?) sowie (ber die Anlage einer
Streuobstwiese auf den Flurstiicken 304/10 und 304/13, der Flur 1, der Gemarkung Schwasdorf
(8.172 m?), auBerhalb des Geltungsbereiches, erbracht. Die MaBnahmen sind gem. den
Vorgaben der Hinweise zur Eingriffsregelung 2018, MaRnahmen 2.51 und 6.31, anzulegen, zu
gestalten und zu pflegen.

Waldabstand

Innerhalb des gem. § 20 LWaldG erforderlichen 30 m Waldabstandes durfen allgemein als
anzeigen-, genehmigungs- oder verfahrensfrei beschriebene Gebaude nicht errichtet werden.

11. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Flache in m? Prozent
Klarstellungssatzung 94.276 90,05
Einbeziehungssatzung gesamt 10.412 9,95
davon Einbeziehungssatzung far wohnbauliche 6.570
Zwecke
davon Einbeziehungssatzung ¢ffentliche 3842
Grinflache )
Gesamtflache 104.688 100,00

Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfilhrung dieses Satzungsverfahrens
wurden auf der Basis des geschétzten Zeitaufwandes ermittelt. Ein Angebot wurde mit
Schreiben vom 10. November 2021 an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form des
Planungsvertrages wurde am 16. Februar 2022 erteilt.
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schwasdorf hat diese Begriindung zur Neuaufstellung
der Innenbereichssatzung fur den Ortsteil Schwasdorf in ihrer Sitzung am 27. November 2023

durch einfachen Beschluss gebilligt.

Schwasdorf, den 79 72, 20 % /

Norbert Thormann
(Biirgermeister)
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