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1. Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist,

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geén-
dert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033).

2. Einflihrung
2.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 umfasst Teile des Dorfkernes von Chemnitz.
Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung umfasst den Bereich zwischen der Schlossstrale,
dem Lindenweg und Am Dorfplatz des wirksamen Bebauungsplans Nr. 4 ,Dorfkern Chem-
nitz".

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans umfasst die Gemar-
kung Chemnitz Flur 2 Flurstiicke 246/1.

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

In der Gemeinde gibt es eine hohe Nachfrage nach Eigenheimstandorten. Dem mdchte die
Gemeinde Blankenhof entsprechen. Deswegen soll eine weitere Flache fir ein allgemeines
Wohngebiet erschlossen werden. Daflr ist eine Anderung des wirksamen Bebauungsplans
erforderlich.

2.3 Planverfahren

Das Planverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfkern Chemnitz* wird im be-
schleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt. Im Geltungsbereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans werden 2.752 m? Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, was bei
Grundfldchenzahlen von 0,4 1.001 m? zulassige Grundflache ergibt. Damit trifft § 13a Abs. 1
Nr. 1 BauGB zu.



Im Allgemeinen Wohngebiet und Dérflichen Wohngebiet sind keine Vorhaben zuldssig, die
einer Pflicht zur Durchftihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE 2345-302 Tollensetal mit Zuflissen; Arten: Rot-
bachunke, Kammmolch, Steinbeifer, Schlammpeitzger, Bitterling, Bachneunauge, Schmale
Windelschnecke, Bauchige Windelschnecke, Kriechender Scheiberich, Griines Besenmoos,
Sumpfglanzkraut und Eremit) ist vom Standort ca. 1,7 km entfernt.

Der Abstand zum néchstgelegenen Special protection area (SPA), speziell nach Vogel-
schutzrichtlinie (DE 2344-401 Kuppiges Tollensegebiet zwischen Rosenow und Penzlin; Ar-
ten: Blaukehichen, Eisvogel, Heidelerche, Kranich, Mittelspecht, Neuntéter, Rohrdommel,
Rohrweihe, Rotmilan, Schwarzmilan, Schwarzspecht, Schwarzstorch, Seeadler, Sperber-
grasmucke, Trauerseeschwalbe, Tupfelsumpfhuhn, Wachtelkdnig, Weilstorch, Wespenbus-
sard und Zwergschndapper) betragt ca. 2,4 km. Anhaltspunkte fir die Beeintréchtigung der
Natura 2000-Gebiete bestehen aufgrund der Entfernung nicht.

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stérfallbetriebe) zu beachten sind.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung
der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.
Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zuléssig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist so-
mit nicht erforderlich.

Aufstellungsbeschluss, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Am 09.06.2022 wurde von der Gemeindevertretung der Beschluss zur Aufstellung der 1. An-
derung des Bebauungsplans ,Dorfkern Chemnitz“ gefasst.

Die Gemeindevertretung hat in der gleichen Sitzung den Entwurf der 1. Anderung des Be-
bauungsplans ,Dorfkern Chemnitz“ gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Landesplanerische Stellungnahme

Dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte wurde mit
Schreiben vom 06.07.2022 die Planungsabsichten angezeigt. Die Grundsétze, Ziele und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung wurden der Gemeinde durch
Schreiben vom 01.09.2022 mitgeteilt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 08.08.2022 bis zum 09.09.2022 éffentlich aus-
gelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 30.07.2022 in der Heimat- und Blrgerzei-
tung Neverin INFO Nr. 07/2022 bekanntgemacht gemacht. Bis zum 16.09.2022 ging eine
Stellungnahme mit Anregungen zum ausgelegten Bebauungsplanentwurf ein.

Beteiligung der Behdrden geméR § 4 Abs. 2 BauGB, Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 05.07.2022 und 06.07.2022 von
der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert. Die betroffenen
Nachbargemeinden wurden von der Planung unterrichtet.

Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs, erneuter Entwurfs- und Auslegungsbe-
schluss

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager &ffentlicher Belange wurden geprift und in die weitere Abwagung einbe-
zogen. In der Folge wurde der Entwurf des Bebauungsplans in folgenden Punkten geandert:



Wegen der Abwasserleitung und dem zugehdrigen Freihaltebereich war die Baugrenze im
Norden zu verschieben. Der 6stliche Teil wurde aus dem Plangeltungsbereich genommen.
Der Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf Stand 19.10.2023 wurde am 19.10.2023 von der
Gemeindevertretung gebilligt und geman § 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten Auslegung und
Behdérdenbeteiligung bestimmt.

Erneute Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 2 i. v. m. § 4a Abs. 3 BauGB

Die von der Anderung der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 24.10.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert. Bis zum 24.01.2024 gingen 20 Behdérdenstellungnahmen ein. Die Stellungnahmen wur-
den in die weitere Abwagung einbezogen. Die textliche Festsetzung Nr. 3.0 wurde redaktio-
nell Uberarbeitet.

Erneute Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 2 i. v. m. § 4a Abs. 3 BauGB

Der geénderte Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Dorfkern Chemnitz*
und die Begrindung wurden in der Zeit vom 04.12.203 bis zum 12.01.2024 nach § 3 Abs. 2 i.
V. m. § 4a Abs. 3 BauGB im Internet auf die Seite des Amtes Neverin veréffentlicht. Zusatz-
lich konnten die Unterlagen wahrend der Zeit auch im Amt eingesehen werden.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 25.11.2023 in der Heimat- und Biirgerzeitung Ne-
verin INFO Nr. 11/2023 ortsublich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung erfolgte auch auf
der Internetseite des Amtes. Es gingen keine Stellungnahme aus der Offentlichkeit ein.

Abwigungs- und Festsetzungsbeschluss

Die Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden von
der Gemeindevertretung in &ffentlicher Sitzungam .................... behandelt. In der gleichen
Sitzung wurde der Bebauungsplan in der Fassungvom ................... als Satzung beschlos-
sen. Die Begrundung wurden gebilligt. Der Flachennutzungsplan wurde berichtigt.

3. Ausgangssituation
3.1  Stéddtebauliche Einbindung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Dorfkern Chemnitz* befindet
sich im Ortskern vom Ortsteil Chemnitz der Gemeinde Blankenhof und ist von einem allge-
meinen Wohngebiet und Mischgebiet mit Einzelhdusern umschlossen. Der Geltungsbereich
wird im Westen von der Schlossstralle, im Norden vom Lindenweg und im Osten von der
Stralke Am Dorfplatz begrenzt.

3.2 Bebauung und Nutzung

Die 6ffentliche Grunflache zwischen Schlossstralle und der privaten Strale Am Dorfplatz
war bisher als Festplatz vorgesehen. Ein Teilbereich im Nordwesten ist befestigt mit Beton-
platten. Der Westrand wird von der Schlossstrale aus als Stellplatz genutzt.

Der Planbereich ist von eingeschossigen Eigenheimen umgeben.



3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird durch die Schlossstrale und den Lindenweg
technisch und verkehrlich erschlossen. Der Westrand der Griinflache wird als Parkplatz von
der Schlossstralle aus genutzt.

In der Schlossstralle und im Bereich der Grunflache (Flurstiick 246/1) sind Wasser- und Ab-
wasserleitungen sowie Gasleitungen und Leitungen der neumedianet GmbH vorhanden. Die
Wasserleitung auf dem Flurstick 246/1 ist stillgelegt.

In der SchlossstralRe, dem Lindenweg und Am Dorfplatz befinden sich Telekommunikationsli-
nien der Deutschen Telekom Technik GmbH.

Die erforderliche Léschwasserversorgung im Rahmen des Grundschutzes nach DVGW Ar-
beitsblatt W 405 stellt die Gemeinde Blankenhof, in der Ortslage Chemnitz, durch die Ldsch-
wassereinrichtung, in Form des vom Geltungsbereich des Bebauungsplans ca. 85 Meter ent-
fernten Loschwasserteich (Schlossteich) auf dem sich im Gemeineigentum befindlichen Flur-
stiick 231/2, Flur 2, Gemarkung Chemnitz sicher.

3.4 Natur und Umwelt

Es gibt keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts im Plangel-
tungsbereich. Es sind Gehdlze vorhanden. Sudlich des Lindenweges gibt es eine nach § 19
NatSchAG M-V geschiitzte Lindenreihe. Der gréfite Teil der Grunflache ist eine regelmafig
geschnittene Rasenflache.

Der Planbereich befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Der Grundwasserflurab-
stand betragt nach dem Kartenportal Umwelt M-V 5-10 m.

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung gehért vollstandig zu einem Bodendenkmal.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstiick 246/1 befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Die tbrigen Grundstucke lie-
gen im Privateigentum.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 1. Anderung liegt innerhalb des wirksamen Bebauungsplans ,Dorf-
kern Chemnitz“. Er ist als offentliche Griinflache festgesetzt. Eine Bebauung der Grinflache
mit Eigenheimen ist nicht méglich.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde
Blankenhof keine zentralértliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt im Stadt-Umland-
Raum des Oberzentrums Neubrandenburg und unterliegt einem besonderen Kooperations-
und Abstimmungsgebot. Die Gemeinde wird durch das groRrdumige Strallennetz erschlos-
sen. Das internationale Eisenbahnnetz durchquert das Gemeindegebiet. Teile des



Gemeindegebietes sind Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege. Der groite
Teil der Gemeinde ist Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung.

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Die Gemeinde Blankenhof hat keine zentrale Funktion. Die Gemeinde liegt im Ordnungs-
raum des Oberzentrums Neubrandenburg und unterliegt einem besonderen Kooperations-
und Abstimmungsgebot. Teile der Gemeinde befinden sich in einem Vorbehaltsgebiet fur
Landwirtschaft, Chemnitz nicht. Teile des Gemeindegebietes sind Vorbehaltsgebiet Natur-
schutz und Landschaftspflege und Vorbehaltsgebiet Kompensation, auch dies betrifft Chem-
nitz nicht. Im Gemeindegebiet gibt es Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Trinkwasser. Die Ge-
meinde ist Gber das groraumige und das bedeutsame flachenerschlieRende StralRennetz
sowie das regional bedeutsame Radroutennetz erschlossen. Sie wird vom grofRraumigen
Schienennetz durchquert. Das Gemeindegebiet liegt teilweise im Bauschutzbereich des
Flugplatzes Trollenhagen.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 01.09.2022 wird festgestellt, dass der Bebau-
ungsplan den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung entspricht.

4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Blankenhof hat im Planungsverband ,Mecklenburg Strelitz - Ost* mit weiteren
Gemeinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan aufgestellt. Der Flachennutzungs-
plan ist am 05.09.2005 wirksam geworden.

Hier istim Plangeltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 4 ,Dorfkern Chemnitz* gemischte Bau-
flache dargestelit.

5. Planungskonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Es ist beabsichtigt die unbebaute Flache nachzuverdichten. Die Nachfrage nach individuel-
len Wohnformen in Blankenhof ist hoch. Mit dem Bebauungsplan sollen zusétzlich Wohnbau-
flachen gesichert werden. Die Grinflache innerhalb des Ortes eignet sich zur Uberplanung
mit Wohnraum, da am Ortsrand sich ausreichend Erholungsgebiete befinden.

5.2 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Aus den gemischten Bauflachen im Flachennutzungsplan folgt die Festsetzung eines dorfli-
chen Wohngebietes. Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan
entspricht nicht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, wenn die geordnete stddtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintréchtigt wird. Das Plangebiet ist von allen Sei-
ten mit Wohnbauflachen umgeben. Somit greift der Bebauungsplan die gewachsene Situa-
tion auf und berlcksichtigt die bisherige Flachennutzungsplanung angemessen.

Der Flachennutzungsplan ist auf dem Wege der Berichtigung anzupassen.



6. Planinhalt
6.1. Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 1. Anderung werden allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO
festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO sind
wegen ihres moéglichen Beeintrachtigungspotenzials fur die Wohnnutzung hier auszuschlie-
Ren. Freigerdaumte Bauflachen durch flachenintensive Gartenbaubetriebe widersprechen
dem stadtebaulichen Ziel. Daher werden Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

Nach § 16 Abs. 3 BauNVO wird das Maf der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung wird die Grundflachenzahl 0,4 und ein Vollgeschoss als
Hochstmal festgesetzt. Die Grundflachenzahi entspricht der umgebenden Bebauung.

Die zuséatzliche Begrenzung der Héhe der baulichen Anlagen auf 8,00m wird auch fur das
allgemeine Wohngebiet im Plangeltungsbereich der 1. Anderung libernommen.

6.1.2 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Bei der umgebenden Bebauung ist die offene Bauweise pragend. Dementsprechend wurde
offene Bauweise festgesetzt. Fir das allgemeine Wohngebiet wurde diese auf Einzel- und
Doppelhduser beschrankt.

Die Baugrenze zur StralRe Am Dorfplatz liegt 7,5 m entfernt von der Grundstlickgrenze. Das
Baufeld ist 15 m tief.

6.2 Verkehrsflachen

Die verkehrsméRige ErschlieRung des Geltungsbereichs der 1. Anderung erfolgt Giber die
Schlossstrale und den Lindenweg, die den Plangeltungsbereich tangieren.

Die neu geplanten Wohnbaufldchen werden durch die Schlossstralle erschlossen. Die Zu-
fahrten werden in 3 m Breite durch das Verkehrsgriin gefuhrt.

6.3 Griinflichen

In der 1. Anderung sind éffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin fest-
gesetzt.

Die textlichen Festsetzungen 1.4 des wirksamen Bebauungsplans wird im Plangeltungsbe-
reich der 1. Anderung geéndert. Die éffentlichen Griinflichen in der Zweckbestimmung Ver-
kehrsgriin dienen der Unterbringung von Verkehrsgriin (Rasenflache) bzw. Parkplétzen (teil-
versiegelt); zuldssig sind auRerdem Schmuckfldchen und 3 m breite Grundsttckszufahrten
zu den Wohngrundsticken.



6.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Zwei Baume an der Schlossstrale innerhalb des Verkehrsgriins werden zur Erhaltung fest-
gesetzt.

Die Baumreihe am Lindenweg befindet sich knapp auRerhalb des Plangeltungsbereichs. Sie
ist nach § 19 NatSchAG M-V geschitzt. Sie ist durch die Festsetzung der Griunflache hier
vor Eingriffen geschitzt.

Es wird festgesetzt, dass 2 Obstbaume je Doppelhaus zu pflanzen sind.

6.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Neubrandenburger Stadtwerke GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 02.09.2022 hin:
,In dem Bereich des B-Planes existieren dingliche Leitungsrechte fiir das Medium Schmutz-
wasser (Schutzstreifenbreite 4 m) auf den Flurstucken 246/1, 246/3 und 246/4 (Gemarkung
Chemnitz, Flur 2), fir das Medium neu-medianet (Schutzstreifenbreite 2 m) auf dem Flur-
stuck 246/1 sowie fiir das Medium Gas (Schutzstreifenbreite 4 m) auf dem Flurstuck 246/1.“
Die Leitungsrechte werden in die Planung eingestellt. Ohne Leitungsrecht ist die Hausan-
schlussleitung (Abwasser) im Suden und die stillgelegte Trinkwasserleitung.

Auch wenn die Leitungen nun alle in der &ffentlichen Grinflache verlaufen, tangieren die Lei-
tungsrechte teilweise die Bauflachen.

6.6 Immissionsschutz

Die DIN 18005, Teil 1 ist einzuhalten. Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 sind folgende Orien-
tierungswerte bei allgemeinen Wohngebieten

tags 55 dB(A)

nachts 45 dB(A) [Verkehr] bzw. 40 dB(A) [gewerbliche Gerausche] festgelegt.
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Die Larmkarten zeigen, dass Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau
fur die festgesetzten Gebietstypen eingehalten werden.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie weist in seiner Stellungnahme vom
05.09.2022 hin; ,dass die Larmkarte MV, die auf Grundlage der EU-Umgebungslérmrichtlinie
berechnet wird, nur einen orientierenden Charakter hat.
e Die Ergebnisse der Ldrmkartierung nach EU-Umgebungslérmrichtlinie ergeben an der
Grundstiicksgrenze des Mischgebietes folgende Larmindizes:
Lpen =2 65 bis 60 dB(A)
Lnigne= <50 dB(A)
Ein Vergleich der Werte aus der Lérmkartierung mit den Orientierungswerten der DIN
18005-1 zeigt, dass diese an der Grundstlicksgrenze voraussichtlich eingehalten werden. “

6.7 Ortliche Bauvorschriften

Die értlichen Bauschriften des wirksamen Bebauungsplans bleiben bestehen.

6.8 Kennzeichnungen
6.8.1 Bodenkontamination

Die mit der Stellungnahme des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklen-
burgische Sennplatte vom 11.12.2023 kommunizierte Beauflagung einer historischen Erkun-
dung der betroffenen Flurstucke, mit ggf. anschlieRender orientierender Altlastenuntersu-
chung und mit den sich daraus ggf. ergebenden Bodensanierungsarbeiten, muss die Ge-
meinde nicht bereits im Rahmen der Bebauungsplanung voliziehen. Soweit im Rahmen der
kunftigen Bauarbeiten tatséchlich Kontaminationsbereiche erschlossen werden und tatsach-
lich eine Altlastensanierung notwendig wird, wird diese Pflicht nach dem BBodSchG, und so-
mit die Auflage des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische
Seenplatte, auf den Pflichtigen Bauherren bzw. Eigentumer Ubertragen, damit das von den
kunftigen Bauherren anvisierte Vorhaben tatsachlich umgesetzt werden kann. Um dies bau-
planungsrechtlich sicher stellen zu kénnen, wird diese Pflicht/Auflage einer historischen Er-
kundung der betroffenen Flurstiicke, mit ggf. anschlielRender orientierender Altlastenuntersu-
chung und mit den sich daraus ggf. ergebenden Bodensanierungsarbeiten -sofern bei den
Bauarbeiten tatsachlich Kontaminationsbereiche erschlossen werden- als Kennzeichnung
nach § 9 Abs. 5 BauGB in den Bebauungsplan eingestellt. Die Ubernahme dieser raumwirk-
samen Planung dient somit der Information planbetroffener Dritter, wie etwa die kiinftigen
Bauherren. Insofern wird durch diese Einstellung in die Planung auch die Pflicht der Ge-
meinde vollzogen, mégliche Gefahrenbestande flr eine Bebauung, etwa durch Altlasten, im
Rahmen der Bebauungsplanung zu kennzeichnen.

6.8.2 Kampfmittel

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte teilt in seiner Stellungnahme vom 24.01.2024
mit, ,dass sich das Plangebiet laut den digitalen Unterlagen nicht in einem Kampfmittelbelas-
teten Gebiet befindet.

Sollten jedoch bei Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden
werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle, sowie in der unmittelba-
ren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.”



6.9 Nachrichtliche Ubernahmen
6.9.1 Bodendenkmal

Bodendenkmale sind bewegliche und unbewegliche Denkmale, die sich im Erdboden, in Ge-
wassern oder in Mooren befinden oder befanden.

Der Planbereich liegt vollstédndig innerhalb des Bodendenkmals

Fundplatze 17 Chemnitz Gutshof + Einzelfunde.

,Bei Bauvorhaben in diesem Bereich, kénnten daher bei Erdarbeiten die Bodendenkmale
oder Teile davon verédndert, beseitigt oder an einen anderen Ort verbracht werden.

Das ist fiir jeden Einzelfall zu priifen!

Es wird von der unteren Denkmalschutzbehérde empfohlen, vor dem Beginn von Erdarbeiten
im Bereich des B-Planes und Umgebung, anhand der Ausfiihrungsplanung fir das konkrete
Vorhaben mit dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V, Landesarchéologie im Detail
abzustimmen, ob bekannte Bodendenkmale bertihrt und verdndert werden und ggf. archéolo-
gische MaBnahmen, wie z. B. die fachgerechte Bergung und Dokumentation betroffener Teile
des Bodendenkmals durch ein archéologisches Fachunternehmen, notwendig sind.
Grundsétzlich kénnen bei jeglichen Erdarbeiten jederzeit zuféllig archdologische Funde und
Fundstellen (Bodendenkmale) entdeckt werden.

Werden bei Erdarbeiten Funde, an deren Untersuchung und Erhalt ein éffentliches Interesse
bestehen kénnte, oder aufféllige, ungewdhnliche Bodenverférbungen oder Einlagerungen in
der Bodenstruktur, die von nicht selbststédndig erkennbaren Bodendenkmalen hervorgerufen
worden sind/ sein kénnen, entdeckt, sind die Verhaltensregeln bei Fund von Denkmalen ge-
mé&nR

§ 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) zu befolgen:

Die untere Denkmalschutzbehérde ist umgehend zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten der Denkmalschutzbe-
hérde (Landesarchéologie) bzw. bis zu 5 Werktage ab Eingang der Anzeige, fiir die fachge-
rechte Untersuchung in unveréndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

6.9.2 Abwasserentsorgung/Trinkwasserversorgung

,Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und zentrale Abwasserentsor-
gung anzuschlie3en. Der Anschluss und die Anschilussbedingungen sind mit dem Versor-
gungs- und Entsorgungstréger Neubrandenburger Stadtwerke bzw. Tollenseufer Abwasser-
beseitigungsgesellschaft GmbH (TAB) zu vereinbaren, die Ausfiihrung ist im Einvernehmen
mit der Gemeinde Blankenhof vorzunehmen.

6.10 Hinweise
6.10.1 Geschiitzte Baumreihe

AuRerhalb des Plangeltungsbereichs befindet sich eine nach § 19 NatSchAG geschitzte Lin-
denreihe im Lindenweg. Die Kronenbereiche der Linden berthren den Plangeltungsbereich.
6.10.2 Gehdlzschutz

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 12.10.2022
hin:

1 Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom 24.01.2024
2 Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom 20.10.2022



,Nach Auswertung des Luftbildes ist weiterhin festzustellen, dass im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, nahe des Baufeldes weitere Laubbdume als Einzelbdume stehen.
GeméR § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind an diesem Standort alle Bdume mit Stammumfén-
gen ab 1,00 m, gemessen in 1,30 m Hohe (ber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt, ausge-
nommen Obstbdume und Pappeln.

Der Schutzbereich geschiitzter Bdume umfasst den Wurzelbereich (Kronentraufbereich zzgl.
1,60 m).

Far die Féllung gesetzlich geschiitzter Bdume bedarf es einer Naturschutzgenehmigung.
Ausnahmen vom gesetzlichen Baumschutz geméai § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V kénnen von
der Naturschutzbeh6rde geméal Abs. 3 nur zugelassen werden, wenn ein nach sonstigen 6f-
fentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutba-
ren Beschrénkungen verwirklicht werden kann, es aus Griinden der Gefahrenabwehr unum-
ganglich ist, oder es der Férderung anderer gesetzlich geschiitzter Bdume dient.

Sollte im Plangebiet im Zuge der Umsetzung von Bauvorhaben die Féllung gesetzlich ge-
schutzter Bdume unumgénglich werden, so ist ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmege-
nehmigung von den Verboten des § 18 NatSchAG M-V an die untere Naturschutzbehérde zu
stellen. Es sind Angaben zu den jeweiligen Baumarten und zu den Stammumféngen, gemes-
sen in 1,30 m Héhe, erforderlich.

Sofern fir das Vorhaben eine Baugenehmigung erforderlich ist, wird (iber die Erteilung einer
Naturschutzgenehmigung im Rahmen der Konzentrationswirkung geméaRi § 42 Abs. 1
NatSchAG M-V im Bauantragsverfahren entschieden.

Der Ersatz fir geféllte gesetzlich geschlitzte Bdume richtet sich nach dem Baumschutz-
kompensationserlass.

Gemaé&R Punkt 3.1.8. des Erlasses sind die Ersatzpflanzungen in der Pflanzqualitét Hoch-
stamm, 3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang zu erbringen. “

6.10.3 Niederschlagswasser

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 12.10.2022
hin:

,Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist ortsnah (auf dem Grundsttick)
schadlos und ohne Beeintréchtigung Dritter (ber die belebte Bodenzone zu versickern, so-
weit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentliche noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies Bodenverhéltnisse zulassen
(hoher Grundwasserstand!). Der Baugrund ist hinsichtlich seiner Versickerungsféhigkeit zu
untersuchen. Die ordnungsgemé&fie Niederschlagswasserentsorgung mittels Versickerung
auf dem eigenen Grundstiick ist entsprechend den allgemein an- erkannten Regeln der
Technik, hier DWA Regelwerk A 138, zu planen, zu bauen und zu betreiben. Es muss die
sténdige Funktionsféhigkeit gewéhrleistet werden. Soweit die gemeindliche Satzung eine ge-
nehmigungsfreie Versickerung gestattet (dies tut der B- Plan Nr. 4) bzw. das gesammelte
Niederschlagswasser zur Gartenbewésserung genutzt wird, ist dafiir geméR § 32 Abs. 4
LWaG M-V aullerhalb von Wasserschutzgebieten keine wasserbehérdliche Erlaubnis erfor-
derlich.

Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Mulden, Rigolen, Sicker-
schacht, Versickerungsdrédne usw.) oder eine Einleitung in ein Oberflichengewésser erfor-
derlich sein, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des LK Mecklenburgische
Seenplatte als zustédndige Wasserbehdrde unter Beachtung der Merkblétter M 153 (Versi-
ckerung) oder A 102 (Einleitung in Oberflachengewésser) der Deutschen Vereinigung fiir
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zwingend vor Baubeginn zu beantragen.
Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Unterlagen zur Prifung einzureichen
(Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen usw.). Das Antragsformular ist auf
der Internetseite des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte erhéltlich, Ansprechpartner
ist Herr Munkelberg, Tel. 0395 57087-2952, E- Mail: thomas.munkelberg@lk-seenplatte.de.“



6.10.4 Abfalirecht und Bodenschutz

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 12.10.2022
hin:

,Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden ein-
wirkt, sich so zu verhalten, dass keine schédlichen Bodenverdnderungen hervorgerufen und
somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grunds-
dtze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berlicksichtigen. Insbe-
sondere bei bodenschédigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintrégen ist
Vorsorge gegen das Entstehen von schédlichen Bodenverédnderungen zu treffen. Bodenver-
dichtungen, Bodenvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bo-
dengeflige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem moglichst geringen Fldchenver-
brauch zu erhalten.

Sollten bei Erdaufbriichen organoleptische Auffélligkeiten auftreten (z. B. abartiger Geruch,
anormale Féarbung, Austritt verunreinigter Fllssigkeiten, Reste alter Ablagerun- gen), ist die
Untere Bodenschutzbehérde beim Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte umgehend zu informieren.

Sollten bei Bodenaufbriichen kontaminierter Bauschutt oder Bodenaushub wie beispiels-
weise asbesthaltige Materialien, Teerpappen bzw. mit Teerpappen behaftete Baustoffe oder
verkohlte Holzreste zutage treten, sind diese als geféhrlicher Abfall einzustufen.
Geféhrlicher Abfall darf nur in dafiir zugelassene Anlagen durch entsprechende Unterneh-
men entsorgt oder behandelt werden.

Bei Abbruch, Transport und bei der Ablagerung von Zementasbestbestandteilen (Abfall-
schiltisselnummer 170105) sind die Forderungen der Technischen Regeln fiir Gefahrstoffe
(TRGS 519) strikt einzuhalten.

Die zu deponierenden Bestandteile sind getrennt von anderen Bauabféllen auf die Deponie
Rosenow zu entsorgen. Eine Vermischung mit anderen Abféllen ist untersagt.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend den Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes M-V (AbWG M-V) und
der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Bei den Bauarbeiten anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen Bau-
schuttaufbereitungsanlage zuzufiihren. Eine Verbringung auf eine fir Hausmdill oder haus-
midilléhnliche Abfélle zugelassene Deponie ist untersagt (§ 18 AbfWG M-V).*

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 24.01.2024
hin:

,Soweit im Rahmen der Bauarbeiten Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial oder
Recyclingmaterial auf Grundstiicken auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenverédnderungen zu
treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Forderun-
gen der §§ 6 bis 8 BBodSchV sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der
DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial 10/2023) wird besonders hingewiesen.“

6.10.5 Untere Verkehrsbehorde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 12.10.2022
hin:

,Bei BaumalBnahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden,
dass fur den Verkehrsablauf die giinstigste Lésung erzielt wird. Der Verkehrsablauf und die
Sicherheit im StraBenverkehr besitzen gegentiber den Baumalinahmen, die zur Einschrén-
kung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von Stral8en fiihren, den Vor-
rang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der Baumal3nahme zu be-
achten. Alle Baumal3nahmen bzw. Beeintrdchtigungen, die den Strallenkérper mit seinen
Nebenanlagen betreffen, sind mit dem zustédndigen StraBenbaulasttréger abzustimmen.



Fir eine notwendige Verkehrseinschrénkung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase eine
verkehrsrechtliche Anordnung gem. § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte, StraBenverkehrsbehérde, Adolf-Pompe-StralBe 12-15, 17109 Demmin, einzuho-
len. Die Photovoltaikanlagen sind so auszurichten/anzulegen, dass es zu keiner Blendung
der Verkehrsteilnehmer, auf den um- bzw. anliegenden Stral3en und Wegen, kommen kann.“

6.10.6 Brand- und Katastrophenschutz

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 24.11.2024
hin, ,dass sich das Plangebiet laut den digitalen Unterlagen nicht in einem Kampfmittelbelas-
teten Gebiet befindet.

Sollten jedoch bei Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstéande oder Munition aufgefunden
werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle, sowie in der unmittelba-
ren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

6.10.7 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Die Neubrandenburger Stadtwerke GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 02.09.2022 hin:
,Bei einer geplanten Neubebauung/NeuerschlieBung sind neu.sw, die tab und die neu-medi-
anet GmbH frihzeitig in die Planungen einzubeziehen. Im Vorfeld der Erweiterung/Erschlie-
Bung der Bebauungen des B-Plangebietes miissen die Leistungen der vorhandenen Ver-
und Entsorgungsnetze uberpriift werden, inwieweit diese fir die geplante Erweiterung aus-
reichend dimensioniert sind. Gegebenenfalls miissen an den innerértlichen oder vor- bzw.
nachgelagerten Ver- und Entsorgungsnetzen Erweiterungen vorgenommen werden. Ggf.
kénnen Um- und/oder Neuverlegungen von Medien notwendig sein. Die vorgenannten Maf-
nahmen sind mit Kosten verbunden. Zwischen dem Bau- bzw. ErschlieBungstréger und
neu.sw ist ein Investitionssicherungsvertrag zu den Planungs- und Baukosten abzuschlie-
Ben. Ausfihrungszeiten fir Planungs- und Bauphasen sind zu beachten. Eine Koordinierung
zwischen geplanten BaumalBnahmen ist zwingend erforderlich. ...

Eine Léschwasserversorgung lber das éffentliche Trinkwasserversorgungsnetz erfolgt in
dem Geltungsbereich B-Plan Nr. 4 "Dorfkern Chemnitz" nicht. In der Blankenhofer Straf3e
Ecke Schlossstral3e (gegeniiber vom Landhotel) befindet sich ein Feuerléschhydrant zur Be-
fillung von Tankléschfahrzeugen mit einer maximalen Entnahmemenge von 6 m°/h. ...

Im sddlichen Bereich des Flurstuckes 246/1 befindet sich ein Schmutzwasserkanal DN 200
aus PVCU einschlieBlich Schacht (2030022295), welcher sich im Baufeld befindet. Fiir die-
sen Kanal wurde noch kein Leitungsrecht im Grundbuch zugunsten der tab eingetragen, da
es sich um einen grundstiicksbezogenen Anschlusskanal handelt. Auf die Flachenkenn-
zeichnung des Leitungsrechts im B-Plan kann unter folgenden Bedingungen verzichtet wer-
den: Sollte die Kanalhaltung, fiir die Grundstiicksentwésserung nicht mehr genutzt werden
und aul3er Betrieb sein, so wird diese auf Kosten des ErschlieBungstréagers/Grundsticksei-
gentdmers zur Schaffung von Baufreiheit zurtickgebaut. Weiterhin besteht die Méglichkeit,
die Kanalhaltung als zukiinftigen Anschlusskanal fiir die Schmutzentwésserung des Grund-
stiicks zu nutzen. In diesem Fall erfolgen auf Kosten des ErschlieBungstragers/Grundstiicks-
eigentimers ggf. erforderliche Teilriickbauleistungen und/oder geméfR Satzung die Errich-
tung eines neuen Ubergabeschachtes an der Grundstticksgrenze.“

Die Neubrandenburger Stadtwerke GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 07.12.2023 hin:
,Sollte flir den Standort eine Trinkwasserversorgung erforderlich sein, ist durch den Grund-
stickseigentiimer rechtzeitig ein Antrag an neu.sw/Netzkundenservice mit verbindlichen Be-
darfswerten zu stellen. Auf der Grundlage des Antrags prift neu.sw die Machbarkeit, u. a. im
Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit, verfligbare Netzkapazitédten und Trassenkorridore sowie
eine kontinuierliche Wasserentnahme. Im Falle einer Netzerweiterung ist ein Investitionssi-
cherungsvertrag zwischen dem Bau- bzw. ErschlieBungstréger und neu.sw abzuschlieRen
und es erfolgt die Erhebung eines Baukostenzuschusses.“



6.10.8 Deutsche Telekom Technik GmbH
Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 08.07.2022 hin:

,Ein Uberbauen der Anlage und MalRnahmen, die zu einer Verringerung der Uberdeckung
fiihren, sind nicht gestattet.”

18, MRL. 2024
Blankenhof, ..................
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Der. Bﬂgermeister




