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1. Allgemeines
1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde verfligt Uber das Planungsinstrument der Innenbereichssatzung, um den un-
beplanten Innenbereich verbindlich vom AuRenbereich abzugrenzen sowie einzelne AuRRen-
bereichsgrundstiicke in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen, wenn die
einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend
gepragt sind. Mit der Aufstellung einer Innenbereichssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und
3 BauGB fir den gesamten Ortsteil Schmagerower Weg mochte die Gemeinde Baugrund-
stlicke im Sinne der Nachverdichtung sichern und unerwinschten Entwicklungen zum
Schutz der innerdrtlichen Freiflachen entgegenwirken.

1.2 Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfas-
sung des Landes Mecklenburg-Vorpommern haben die Gemeindevertreter der Gemeinde Ra-
min in ihrer Sitzung am 16.11.2021 die Aufstellung einer ,Klarstellungs- und Ergdnzungs-
satzung fir den Ortsteil Schmagerower Weg” der Gemeinde Ramin beschlossen.

Ziel ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fiir Wohnbaugrundstlicke, eine
Bebauung unter Berlicksichtigung einer geordneten und nachhaltigen stadtebaulichen und
gestalterischen Entwicklung zu sichern und dabei geschiitzte Landschaftsbestandteile zur
Sicherung des ortstypischen Landschaftsbildes zu berticksichtigen.

Die Bauleitplanung wird im 1-stufigen Regelverfahren nach §§ 3 und 4 BauGB aufgestellt.
Folgende gesetzlich vorgeschriebene Verfahrensschritte hat der Bauleitplan durchlaufen:

Nr. Verfahrensschritt Datum / Zeitraum

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 16.11.2021

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 14.12.2021

3. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 16.11.2021

4. Bekanntmachung des Entwurfs- und Auslegungsbe- 14.12.2021
schlusses im Amtskurier und Internet
Bekanntmachung der Auslegung 14.12.2021

5. Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 23.12.2021-28.01.2021

5.1 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffent- 03.12.2021

licher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB und Beteiligung
der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB, An-
schreiben

6. Bekanntmachung der erneuten verklrzten Auslegung 27.06.2022
im Amtskurier und Internet

7. Erneute verklrzte Auslegung gem. § 4a BauGB 03.08.2022-17.08.2022
Erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB 22.07.2022

7. Abwagungsbeschluss £3.Q4.202 2

8. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB 12.08.202)

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Satzung
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1.3 Rechtsgrundlagen

Grundlagen der Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung fir den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Schmagerower Weg der Gemeinde Ramin sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. I S. 1353)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches
(Baugesetzbuchausfiihrungsgesetz - AG-BauGB M-V) vom 30. Januar 1998, zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 28. Oktober 2010 (GVOBI.M-V, S.615, 618)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802).

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 290 Verordnung vom
18. August 2021; (BGBI. | S. 3908)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V, S.1033)

- Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V, S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V, S. 221, 228)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar
1998 (GVOBI. M-V, S. 12ff), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.
Juli 2010 (GVOBI. M-V, S. 383, 392)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V, S. 66, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V, S. 221, 228)

- Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz - LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2018 (GVOBI. M-V, S. 362)

- Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011
(GVOBI. M-V2011, S.870), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V, S. 219)

- Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher
Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdanderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
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zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. | S. 3465)

- Gesetz liber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesboden-
schutzgesetz- LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 759, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Juli 2018, (GVOBI. M-V, S. 219)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98
(GVOBI. M-V, S. 12, 247), geandert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V, S. 383,
392)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am
07.08.2009 bzw. 01.03.2010 zuletzt geandert durch Art. 2 G vom 4. Dezember 2018
(BGBI. | S. 2254, 2255) ,

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V, S. 669), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V, S. 221, 228),

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

- Hauptsatzung der Gemeinde Ramin: in der Fassung der Bekanntmachung vom
13.07.2011, zuletzt gedndert durch Artikel 1 vom 12.11.2020

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Planes.

1.4 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der digitale amtliche Flurkartenauszug der automatisierten Lie-
genschaftskarte (ALK) des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Kataster- und Vermes-
sungsamt, Regionalstandort Anklam, MuhlenstraRe 43 in 17389 Anklam vom 13.07.2021.

1.5 Bestandteile der Satzung

Die Planzeichnung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Schmagerower Weg der Gemeinde Ramin besteht aus:

- Teil A Planzeichnung des Bebauungsplanes im MaRstab 1 : 2.500 mit der
Zeichenerklarung und
- Teil B Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie der

- VerfahrensUbersicht

Der Satzung wird diese Begrindung beigefligt, in der Ziele, Zweck und wesentliche Aus-
wirkungen des Planes dargelegt werden.

1.6 Geltungsbereich der Satzung

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung ist gem. §8 34 Abs. 4 BauGB in
der Planunterlage (Planteil) zeichnerisch dargestellt.
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Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich auf die Flurstiicke bzw. Teilbereiche der
Flurstiicke 4, 5, 7, 8, 10, 11, 12, 13/2, 13/3, 13/4, 14, 15, 17, 18, 19, 21/1, 22 der Flur
105 und auf die Flurstiicke bzw. Teilbereiche der Flurstiicke 86, 87/2, 88, 87/1, 89, 91,
83, 82, 80, 79, 92, 75, 74, 73, 71 der Flur 102 der Gemarkung Ramin.

Der rdumliche Geltungsbereich fir die Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil Schmagerower Weg der Gemeinde Ramin umfasst eine Fli-
che von ca. 6,4 ha und bildet sich aus dem Bebauungszusammenhang heraus.

Satzung 9/28
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2. Ziele und Rahmenbedingungen der Planung
2.1 Planungserfordernis

Die Festlegung bzw. Klarstellung und Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
durch Satzung dient dazu, die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben eindeutig er-
mitteln zu kénnen. Ziel der Satzung ist Rechtssicherheit und Rechtsklarheit Gber den im
Zusammenhang bebauten Bereich zu erhalten.

Die Gemeinden haben die Mdglichkeit durch Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB (sog.
Innenbereichssatzungen) den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festzulegen, soweit die
entsprechenden Anwendungsvoraussetzungen vorliegen.

Ziel der Gemeinde Ramin ist es, fiir den Bereich des Ortsteils Schmagerower Weg
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB klarstellend die Grenzen der hier im Zusammenhang
bebauten Ortslage festzulegen. Gleichzeitig sollen AuRenbereichsflachen in die im Zusam-
menhang bebaute Ortslage gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogen werden. Im
konkreten Fall werden hier also zwei Satzungstypen miteinander kombiniert.

Klarstellungsbereich (gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

Die Abgrenzung hat klarstellenden Charakter, soweit den bestehenden im Zusammenhang
bebauten Innenbereich zum AuBenbereich abgrenzt und im Bebauungszusammenhang lie-
gende Grundstiicke in den Geltungsbereich der Satzung einbezieht.

Einbeziehung von AuRenbereichsflichen (gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Der bauliche Bestand im AuRenbereich und bisher nicht bebaute Flachen im AuRenbereich
(Erganzungsflachen) werden gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in den bereits im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil (Klarstellungsbereich) einbezogen. Dabei handelt es sich bei den
Erganzungsflaichen um einzelne, im Verhéltnis zum gesamten Ortsteil untergeordnete Fla-
chen, fir die eine hinreichende Pragung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Be-
reichs vorliegt. Die Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflachen ist mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar, da sie dem Liickenschluss und der Abrundung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils dienen. Die Bebauung soll entsprechend der Eigenart
der naheren Umgebung erfolgen. Die Einzelflidchen orientieren sich jeweils an der anschlie-
Renden bzw. gegenlberliegenden Bebauung.

Die ortskonkreten Voraussetzungen werden im Kapitel 8 ,Herleitung der Abgrenzung” er-
lautert.

2.2 Landesplanerische Stellungnahme

Eine landesplanerische Stellungnahme liegt vom 07.03.2022 vor. Der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung stehen die Ziele der Raumordnung nicht entgegen.
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3. Ortsentwicklung

Das Messtischblatt zeigt Ramin siedlungshistorisch als StraBendorf mit einer im Westen
befindlichen Gutsanlage. Die Griindung erfolgte zur Zeit der Slawen. Der Name stammt
héchstwahrscheinlich vom slawischen Wort Ramen (fiir Bauholz) ab. Der heutige Sied-

lungsbereich noérdlich von Ramin ist im Jahr 1900 noch nicht vorhanden.

i ;

1: Ortsteil Ramin im Jé

hr 1900
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Das Luftbild aus dem Jahr 1953 zeigt die fortgeschrittene Entwicklung des Siedlungsbe-
reiches nordlich von Ramin.

}
A%
J Y e a® g W
3: Ortsteil Ramin im Jahr 1980

Gemeinde Ramin
1: 10000

9 1 S .
Abbildung 4:Ortsteil Ramin im Jahr 2021
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4. Bestandsanalyse
4.1 Lage des Satzungsgebietes

Die Gemeinde Ramin mit dem Ortsteil Schmagerower Weg befindet sich ca. 16 km slidost-
lich von Locknitz, dem Sitz der Amtsverwaltung Lécknitz - Penkun im Landkreis Vorpom-
mern - Greifswald im Bundesland Mecklenburg-Vorpommern. Die Gemeinde Ramin umfasst
die Ortsteile Bismark, Gellin, Grenzdorf, Hohenfelde, Linken, Retzin und Schmagerow.

Ramin ist der Hauptort. Die Gemeinde Ramin hatte Ende 2020 insgesamt 665 Einwohner.

Der Ortsteil Schmagerower Weg liegt nordlich des Hauptortes. Der Schmagerower Weg als
HauptstralBe des Siedlungsbereiches fiihrt im Norden nach Schmagerow und im Siiden nach
Ramin. Durch die im Stiden von Ramin verlaufende KreisstralRe K 82 gibt es eine gute An-
bindung an das Uberortliche Verkehrsnetz. Die K 82 fiihrt Uber die LandesstraRe L283 im
Westen nach Ldcknitz und stellt den Anschluss Uber die B 104 an die A 20 dar. Der Ortsteil
Schmagerower Weg ist ein Siedlungsbereich auRerhalb des Hauptortes Ramin.

© G €A« 01 ]

Abbildung 5: Lage des Satzungsgebietes in der Gemeinde
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4.2 Stadtebauliche Situation
Die vorhandene StralRe ist mit anliegenden Wohnhausern versehen. Die Wohnbebauung ist

grundsatzlich eingeschossig. Die Grundstlicke besitzen klare Zonierungen in Hof- und Gar-
tenflachen.

4.3 Verkehrliche ErschlieBung

AuRere ErschlieRung

Der Ortsteil Schmagerower Weg ist tber die Kreisstral3e K 82 sowie von der B104 aus
Norden kommend Uber den Schmagerower Weg erreichbar. Der Ortsteil ist damit gut an
das Uberdrtliche StraRennetz angebunden.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber die HauptstraRe. Die ErschlieRung aller, in den Gel-
tungsbereich aufgenommener Flurstiicke ist bereits im Bestand gesichert. Eine verkehrs-
technische Anbindung von allen Baugrundstiicken/Erganzungsbereichen an die vorhande-
nen OrtsstralRen ist gegeben.

ErschlieBung fir die Feuerwehr

Die Zuganglichkeit fir die Feuerwehr ist hinsichtlich der Erreichbarkeit durch deren Anbin-
dung an die 6ffentliche Stral3e gesichert.

Bereitstellung von Loschwasser

Fir die Loschwasserbereitstellung ist die Nutzung des gerade im Bau befindlichen Loschtei-
ches vorgesehen. Dieser sichert eine frostfreie Entnahme von 96 m*® Wasser nach Fertig-
stellung ab. Die Gemeinde Ramin plant, einen 2. Léschteich in dem Bereich zu errichten.
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B Naturschutzrechtliche Belange / Naturraumliche Gegebenheiten
5.1 Naturraumliche Gegebenheiten

Das Landschaftsbild ist durch landwirtschaftliche Nutzung, durch Feldgehdlze und Alleen
gepragt. Der Ort ist durch groRe Baume und einen Vegetationsbereich als Abschluss zur
Feldmark gekennzeichnet.

Der Ort befindet sich in der naturraumlichen Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgi-
schen Seenplatte”.

5.2 Schutzgebiete

Es werden keine nationalen Schutzgebiete durch die Satzung und deren Flachen berihrt.

5.3 Biotope

Im Planbereich werden keine Biotope berihrt.
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6. Beriicksichtigung von allgemeinen Anforderungen und Belangen

6.1 Belange des Schutzes vor Inmissionen ausgehend von den baulichen Anlagen der
deutschen Eisenbahn

Die Deutsche Bahn teilt in der Stellungnahme vom 08.12.2021 folgendes mit:

- Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden
Immissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.
Kinftige Aus- und UmbaumalBnahmen sowie notwendige MalBnahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen
Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrénkungen zu gewéhren. ...”

6.2 Belange von Versorgungsunternehmen
6.2.1 Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt in seiner Stellungnahme vom 03.12.2021 fol-
gendes mit:

Im ... Planungsbereich befinden sich hochwertige Telekommunikationslinien der Telekom, ... .
Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm verlegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtrdglicher Verdn-
derung der Deckung durch StrafSenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden méglich.

In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch Quer-
schlag zu ermitteln.

Ein Uberbauen der Anlagen und Mafnahmen, die zu einer Verringerung der Uberdeckung fiihren,
sind nicht gestattet. Es ist die Originaliiberdeckung von 0,60 Meter wieder herzustellen. Die Trassen-
bdander sind 0,30 Meter (iber die Anlagen neu zu verlegen. Bei Freilegung der Telekommunikations-
linien wéhrend der Baumafinahme sind diese durch geeignete MafSnahmen zu schiitzen und zu si-
chern.”

Sollte die Herstellung einer Anbindung an das Telekommunikationsnetz gewiinscht werden, muss die
Antragstellung separat iiber den Bauherrenservice, Rufnummer 0800 330 1903, erfolgen. Weitere
Hinweise finden Sie auch im Internet unter: www.telekom.de/umzug/bauherren !,

6.2.2 E.DIS Netz GmbH

Die E.DIS Netz GmbH teilt in seiner Stellungnahme vom 10.12.2021 folgendes mit:

~--. Im dargestellten Baugebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unterneh-
mens. ...,

Es wird darauf hingewiesen, dass das Merkblatt -Merkblatt zum Schutz der Verteilungsan-
lagen” zu beachten ist.
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6.2.3 Wasser- und Bodenverband — Mittlere Uecker-Randow

Der Wasser- und Bodenverband teilt in seiner Stellungnahme vom 07.12.2022 folgendes
mit:

,Der Wasser- und Bodenverband gibt im Rahmen seiner gesetzlichen Aufgabe, der Unter-
haltung der Gewdésser 2.0rdnung, dem geschilderten Vorhaben seine Zustimmung, wenn
folgende Forderungen und Hinweise eingehalten werden:

1. Durch das Bauvorhaben wird in unserem Verbandsgebiet kein Gewdédsser 2.0rdnung ge-
maR & 2 des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit 8 1 des Landeswassergesetzes
beriihrt.

2. Wir méchten darauf hinweisen, dass diese Stellungnahme keine Baugenehmigung dar-
stellt.

3. Sollten bei Erdbauarbeiten Dréanungen oder auch andere hier nicht erwahnte Entwésse-
rungsleitungen angetroffen oder zerstért werden, so sind diese in jedem Fall funktionsfa-
hig wiederherzustellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu informieren. Dies gilt auch,
wenn die vorg. Anlagen zum Zeitpunkt trockengefallen sind.”
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7. Wohnbaulandreserven im Gemeindegebiet / Eigenentwicklung

Der Programmsatz 4.1 (2) des RREP VP zielt auf den Grundsatz Innen- vor AuRenentwick-
lung ab. Die Gemeinde stellt mit der Satzung nun die nutzbaren erschlossenen Standortre-
serven klar und zielt dabei auf die Verdichtung bebauter Bereiche ab.

Nach Programmsatz 4.1 (6) des RREP VP hat die Ausweisung neuer Wohnbauflachen in
Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen. Alle in der Satzung dargestellten Ergdnzungs-
flachen stehen im direkten baulichen Zusammenhang mit den umliegenden Nutzungen /
Bebauungen, hier Wohnen und Gérten. Typisch fiir das Ortsbild sind Hauptgebaude an den
ErschliefungsstraRen. Nebengebdude sowie Freifldichen/Gartenland sind zu den hausabge-
wandten Hofbereichen angeordnet. Fir die in der Satzung dargestellten Erganzungsflachen
dient dieses Schema als Orientierung.

Der Gebietscharakter des Ortsteils Schmagerower Weg entspricht etwa einem allgemeinen
Wohngebiet (gem. 8§ 4 BauNVO) Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind gewahrt
durch die Art der Nutzungen, die geordnete ErschlieBungssituation und die Dichte der Be-
bauung.

Die Ortslage wirkt kompakt. Dieser Eindruck des Siedlungszusammenhangs wird durch eine
Bebauung in Folge dieser Satzung erhalten bzw. weitergefiihrt.

Die Gemeinde hat ihre Wohnbauflachenentwicklung am Eigenbedarf der sich aus der GroRe,
Struktur und Ausstattung des Ortes ergibt, zu orientieren.

Die Gemeinde beabsichtigt mit der Satzung, neue Grundstiicke fiir die Wohnnutzung im
unmittelbaren Zusammenhang zum bebauten Siedlungsbereich aufzunehmen.

Alle Baugrundstlicke sind erschlossen.

Zum Thema Eigenbedarf ist es grundsétzlich so, dass die Gemeinde Potenzialflichen erkennt
und bebaubar machen méchte im Rahmen ihrer Planungshoheit. Es ist jedoch anzumerken,
dass die Inanspruchnahme auf privaten Grundstiicken durch die Gemeinde nicht steuerbar
ist.
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8. Herleitung der Abgrenzung

Nachfolgend soll auf die Voraussetzungen fiir diese Satzung néher eingegangen werden.

8.1 Grundlagen

Es werden zunachst die allgemeinen Satzungsvoraussetzungen benannt. Die kursiv ge-
schriebenen Textteile sind Zitate aus Stellungnahmen des benachbarten Landkreises MSE:

Der Erlass beider Satzungstypen (Klarstellung und Ergénzung) ist an die Erfillung bestimm-
ter Tatbestandsvoraussetzzungen gebunden:

1. Klarstellungssatzung

Voraussetzung fir den Erlass der Klarstellungsatzung ist zundchst, dass ein Ortsteil iiber-
haupt vorhanden ist.

Die Ortslage Schmagerower Weg ist ein Ortsteil im Sinne des § 34 BauGB.

Unter Ortsteil ist jeder Bebauungszusammenhang im Gebiet einer Gemeinde zu verstehen,
der nach der Zahl der vorhandenen Bauten ein gewisses Gewicht besitzt und — im Gegensatz
zu einer unerwinschten Splittersiedlung — Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur ist
(VGH Mannheim NVwZ-RR 2011, 393, 395.) Dabei kommt es nicht auf die Entstehungs-
weise oder gar auf das Erscheinungsbild der vorhandenen Bebauung im Sinne einer be-
stimmten stadtebaulichen Einheit oder Ordnung an. Auch eine unterschiedliche, ggf. sogar
eine in ihre Art und Zweckbestimmung gegensétzliche Bebauung kann einen Ortsteil bilden.
BVerwGE 31, 22, 26 f.; VGH Mannheim NVwZ-RR 2011,393, 395.

Es ist ein Ortsteil mit historisch — traditionellen Baustrukturen vorhanden. Der Ortsteil be-
steht aus im Wesentlichen aneinandergereihten bebauten Grundstiicken in einer regional
siedlungstypischen Dichte.

Die Ortslage Schmagerower Weg weist ein stiadtebauliches Gewicht auf. Die Bebauung
stellt eine organische Siedlungsstruktur dar, welche eine Fortentwicklung erlaubt.

Es bestehen gegenwiértig 22 mit Wohnhausern bebaute Grundstiicke. Die Bebauung ist
hinsichtlich der Gestalt und der Nutzung homogen, so dass sich die hinzufigende Bebauung
in ihrer Einfigung relativ leicht bestimmen lasst. Es ist erkennbar, dass sich in den letzten
Jahren eine rege Bautéatigkeit durch Neubauten und Sanierungen vollzogen hat. Die Gestal-
tung des 6ffentlichen Raumes tragt diesem Umstand sichtbar Rechnung.

Die Grenzen der Satzung ergeben sich aus dem Bebauungszusammenhang.

Die Satzung hat also insoweit Klarstellungscharakter, als sie daran gebunden ist, die Gren-
zen eines vorhandenen, im Zusammenhang bebauten Ortsteiles festzulegen. Sie ist hinsicht-
lich der Grenzen an den tatséchlich vorhandenen Innenbereich gebunden. Der im Zusam-
menhang bebaute Ortsteil endet grundsétzlich hinter der letzten Wohnbebauung.

Auf die stadtebauliche Eigenart des Ortsteils Schmagerower Weg wurde eingegangen. Tat-
sachlich wurden fir die Festlegung des gegenwirtig im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
die jeweils ohne groRere Bauliicken untereinander an den vorhandenen ErschlieBungsstra-
Ben befindlichen Gebaude als Grenzen genommen. Die «ruckwartige Grenze” auf dem je-
weiligen Grundstlck bezieht die Hofflache und die Nebengebiude teilweise mit ein.

Die Teilflaichen 2 und 3 sind Bauliicken innerhalb der Bestandsstruktur.
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2. Erganzungssatzung

1. Der Satzungstyp nach Nr. 3, 834, die sogenannte Ergdnzungssatzung, erméglicht die
Einbeziehung einzelner AuBenbereichsfléchen in den im Zusammenhang bebauten Ortstell,
wenn die einbezogenen Flichen durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Flachen, ge-
prégt sind. Fiir die Einbeziehung von Flachen reicht es allerdings nicht aus, dass diese an
den Innenbereich grenzen.

Die angrenzende Bebauung muss fir die einzubeziehenden Fldchen einen stadtebaulichen
Rahmen im Sinne einer Abrundung bilden. Erforderlich ist also, dass die einzubeziehenden
Flichen durch die umgebende und angrenzende Bebauung in einer Weise hinreichend ge-
prégt sind, dass daraus die Zuldssigkeitsmerkmale nach §8 34 Abs. | und 2 BauGB entnom-
men werden kénnen. Mal3stab ist ausschlie8lich die vorhandene Bebauung. Grundsticks-
gestaltung bzw. Bepflanzungen stellen keine rechtlich belastbaren Tatbestandsmerkmale
dar.

Es sollen die Teilflichen 1 und 4 als Erganzung einbezogen werden. Beide Teilflachen haben
ein direktes bebautes Gegeniiber auf der anderen StraBenseite. Die Ortslage wirde mit der
Bebauung dieser Flachen tatséchlich ,abgerundet” bzw. vervollstandigt werden.

Einfigung und ErschlieBung

Ein Vorhaben in einem Zusammenhang bebauten Ortsteil ist entsprechend § 34 Abs. 1
BauGB zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstiicksfliche, die iberbaut werden soll, in die Eigenart der nédheren Umgebung
einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

Dabei ist die gesicherte ErschlieBung eine eigenstédndige Zulassigkeitsvoraussetzung. Die
ErschlieBungsanlagen missen ohne Misssténde nutzbar sein.

Das ist hier gegeben. Die Grundstiicke sind erschlossen. Die Eigenart der naheren Umge-
bung ist durch die gleichartige Bestandsbebauung herleitbar.

Im Weiteren miissen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt
bleiben. Dariiber hinaus darf das Ortsbild nicht beeintrdchtigt werden.

Der Grundtatbestand der Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils wird durch § 34 Abs. 1 BauGB geregelt. Hinsichtlich der Art der Nutzung
ist § 34 Abs. 2 als lex specialis gegeniiber 8 34 Abs. 1 BauGB zu bewerten.

In diesem Zusammenhang sei auch auf den Sinn des § 34 BauGB verwiesen, ndmlich, dass
er gewiéhrleisten soll, dass im unverplanten Innenbereich die sich dort tatséchlich gebildete
stédtebauliche Situation unter Berlicksichtigung der Grundsétze der Bauleitplanung weiter
besteht. Dabei wird die Eigenart der ndheren Umgebung hauptsédchlich durch die vorhan-
dene Bebauung geprégt.

Es muss mithin eindeutig die Zuléssigkeit erkennbar sein, die zuldssige Nutzung muss sich
nach der umgebenden vorhandenen Bebauung bestimmen lassen. Im Weiteren ist unabding-
bar, dass eine Satzung nach § 34 Satz 1 Nr. 3 BauGB mit einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung vereinbar sein muss.

(kursiv: Quelle: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte)

Die Erganzungsflachen befinden sich alle entlang der vorhandenen ErschlieBungsstral3e. Die
Bebauung ist hinsichtlich der Gestalt und der Nutzung homogen, so dass sich die
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hinzufligende Bebauung in ihrer Einflgung relativ leicht bestimmen lasst. Hauptséachlich
handelt es sich im Bestand um Wohnbebauung.

In der Gemeinde Ramin ist erkennbar, dass sich in den letzten Jahren eine Bautéatigkeit durch
Neubauten und Sanierungen vollzogen hat. Die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes tragt
diesem Umstand sichtbar Rechnung.

Die Gemeinde hat sich mit der Entwicklung der Ortsteile intensiv auseinandergesetzt und
beschlossen, die Baulandreserven zu nutzen. Eine erfolgreiche Siedlungspolitik, insbeson-
dere fir die Eigenentwicklung der Gemeinde, soll mit der Satzung in den aufgezeigten Gren-
zen unterstutzt werden.

8.2 Erlauterung der Abgrenzung

Zur Bestimmung des Klarstellungsbereiches hat sich die Gemeinde mit der Ortsstruktur aus-
einandergesetzt. Dieser Bereich ist historisch in einem Zeitraum entstanden. Die Gegeben-
heiten haben die FlachengroRe eines zusammenhangenden Siedlungskérpers entstehen las-
sen. Die Gebaude mit Nebenanlagen, Hofen, Wirtschaftsflachen bilden ein harmonisches
Ensemble in einem rdumlichen Zusammenhang.

Nachfolgend wird ortskonkret auf die Abgrenzung des Satzungsbereiches eingegangen.

Am nordlichen Ortseingang erfolgt die Abgrenzung aufgrund der Bestandssituation der
Wohngebaude an der ErschlieBungsstralRe des Ortes.

Die bisher nicht bebauten Flachen werden in den Innenbereich einbezogen.
Mit dem letzten Haus im Siden wird die Grenze dort gebildet.

Den beiden letzten Hausern liegen unbebaute Grundstlicke gegentiber.

Gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist die Gemeinde befugt, einzelne Aul3enbereichs-
grundstiicke in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen und diese einer Nut-
zung, hier: Bauland, zu widmen. Dieses Verfahren ist notwendig, um die dargestellten Er-
ganzungsflaichen dem Innenbereich zuzuweisen und die baurechtliche Handhabung mit den
darauf befindlichen Grundstlicken festzusetzen.

Die zu ergdanzenden Grund- bzw. Flurstiicke als Erganzungsgrundstiicke befinden sich im
Nordwesten und Stdosten der Ortslage. Die Ergdnzungsbereiche passen sich in den stad-
tebaulichen Zusammenhang ein. Sie sind durch ihr bauliches Umfeld gepragt und an die
o6ffentliche ErschlieBung angebunden.

Die Erganzungsflachen sind die Teilflachen 1 und 4.
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9.  Planinhalt und Festsetzungen

Durch die Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir den im Zusammenhang bebauten Orts-
teil Schmagerower Weg der Gemeinde Ramin wird der im Zusammenhang bebaute Ortsteil
klargestellt und um Flursticke bzw. Teilbereiche der Flurstiicke 87/2, 86, und 71 der Flur
102 Gemarkung Ramin ergéanzt.

Die Bau- und Nutzungsstruktur der angrenzenden Grundstiicke fungieret dabei als maR-
stabsbildende Bebauung und verleiht damit den Ergénzungsflichen eine ausreichende Pra-
gung. Weitere bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 86 LBauO M-V sind nicht er-
forderlich. Die Gestaltung der zu errichtenden Wohngebaude muss sich gemal § 34 BauGB
in die ndhere Umgebung und in das Orts- und Landschaftsbild einfligen.

Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB und § 14 Abs. 2 BauNVO)

Zur Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser ist eine Flache fiir einen Feuerldschteich
festgesetzt. Der Léschwasserteich und die bauliche Ausfiihrung miissen die Anforderungen
nach den geltenden Vorschriften erfiillen.

AusgleichsmaRRnahmen

Far AuRenbereichsgrundstiicke, die gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Ziffer 3 BauGB zur Abrundung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils in die Satzung aufgenommen werden, ist der
Eingriff wie folgt auszugleichen (gem. §§ 13 BNatSchG).

In Abhéngigkeit der Flachenversiegelung auf den betreffenden Grundsticken ist pro 100
gm versiegelter Flache die Pflanzung von mindestens:

20 gm Strauchpflanzung (2x verpflanzte Qualitat)
1 Baum (2x verpflanzt, Stammumfang 12 cm-14 cm)

Aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehdlzen auf der der Landschaft zu-
gewandten Seite vorzunehmen.

9.1 Hinweise als Teil des Planinhaltes/ nachrichtliche Ubernahmen

Die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise werden in die Planzeichnung/textliche Festsetzun-
gen Teil B aufgenommen und sind bei der weiteren technischen Planung und deren Umset-
zung zu bericksichtigen.

Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellungnahmen der Trager dffentlicher Be-
lange ergénzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt werden und im Zuge des Abwagungs-
prozesses in die Bauleitplanung einflieRen.

9.1.1 Bodendenkmalpflege

Der Landkreis, SG Bodendenkmalpflege teilt in seiner Stellungnahme vom 02.02.2022 fol-
gendes mit:

MaRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

~Wenn waéhrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Ab-
bruche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschiittete Gewdlbe, Ver-
fallungen von Grében, Brunnenschéchte, verfiillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte
Fluchtgénge und Erdverférbungen (Hinweise auf verfiitite Gruben, Grében, Pfostenlécher,
Brandstellen oder Grédber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Mdinzen, Urnenscherben,
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Steinsetzungen, hlélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geréatschaf-
ten aller Art (Spielsteine, Kéimme, Fibeln, Schliissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind
diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemal3 8 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegen-
standes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. §8 11 Abs. 3 DSchG M-V in un-
veridndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang
der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgemél3e
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. Aufgefundene Gegenstande
sind dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu (bergeben.”

9.1.2 Bau- und Kunstdenkmale

Im Gebiet des o.g. Vorhabens sind keine Baudenkmale entsprechend der Denkmalliste des
LK Vorpommern - Greifswald bekannt.

9.1.3 Fillungen von gesetzlich geschiitzten Baumen

Die Fallung von gesetzlich geschitzten Bdumen ist genehmigungspflichtig. Die Kompensa-
tion richtet sich grundsitzlich nach dem Baumschutzkompensationserlass vom 15. Oktober
2007. GemaR Erlass sind u. a. Einzelbdume ab 50 cm Stammumfang geschiitzt, wenn diese
im Rahmen von Bauvorhaben betroffen sind. Erforderliche Antrdge auf Féllungen von ge-
setzlich geschitzten Baumen sind bei der unteren Naturschutzbehodrde des Landkreises zu
stellen.

9.1.4 Abfall

Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfélle ist unzulassig. Verwertbare
Baustoffe diirfen nicht mit verwertbaren Bauabféllen vermischt werden. Die verwertbaren
Bauabfille sind bei einer zugelassenen Bauabfallverwertungsanlage anzuliefern.

Gem3aR § 4 (1) der Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tUber die Abfallentsor-
gung (Abfallwirtschaftssatzung - AwS) vom 24.10.2016 besteht Anschlusspflicht an die
offentliche Abfallentsorgung. Die Anzahl und die GroRe der bendtigten Abfallbehalter sind
gemaR § 14 der Satzung beim Landkreis Vorpommern-Greifswald anzumelden.

9.1.5 Bodenschutz:

Wahrend der BaumaRnahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenverédnderungen oder
Altlastverdachtsflachen (vererdete Millkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen-
und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vorpom-
mern-Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls
zu unterbrechen. Treten wahrend der Baumanahme Uberschussbéden auf oder ist es not-
wendig Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die
Forderungen der §8 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), in der zuletzt gliltige Fassung, sind zu
beachten. Dabei sind insbesondere die Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) zu
bertcksichtigen.
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9.1.6 Wasser

Der Landkreis, SG Wasserwirtschaft teilt in seiner Stellungnahme vom 02.02.2022 fol-
gendes mit:

~Nach § 49 (1) WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich un-
mittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder die Beschaffenheit des Grund-
wassers auswirken kénnen, der zusténdigen Behérde einen Monat vor Beginn der Arbeiten
anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist
dies der zusténdigen Behérde un verziiglich anzuzeigen.

Die Trinkwasserversorgung sowie die Ab wasserentsorgung unterliegen dem zustéindigen
Trink- und Abwasserzweckverband. Die Leitungsfiihrung ist mit dem Verband abzustim-
men.

Vor Baubeginn ist mit dem zusténdigen Wasser- und Bodenverband zu kléren, ob sich
evtl. weitere Rohrleitungen (Gewdsser I, Ordnung) auf dem Grundstiick befinden.

Sollte bei den Tiefbauarbeiten teilweise eine geschlossene Wasserhaltung (Grundwasser-
absenkung) erforderlich sein, so stellt dies nach § 9 WHG eine Gewdsserbenutzung dar.
Nach § 8 WHG bedarf die Benutzung eines Gewéssers der wasserrechtlichen Erlaubnis.
(Grundwasserstand bei ungefihr +/- 18m)

Die Einleitung von Niederschlagswasser des geplanten Bauvorhabens in ein stellt nach § 9
WHG eine Gewdsserbenutzung dar. Die Benutzung eines Gewdéssers bedarf nach § 8
WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehdrde.

Nach § 38 (3) WHG sind im AulBenbereich Gewdésserrandstreifen von 5,00 m Breite einzu-
halten. Der Gewésserrandstreifen bemisst sich bei Gewdssern mit ausgeprégter Bo-
schungsoberkante (z.B. Gréaben) ab der Béschungsoberkante. Die Gewésserrandstreifen
sind frei von jeglicher Bebauung und Bepflanzung zu halten. Ferner diirfen keine Ziune er-
richtet werden.

Nach & 32 (3) LWaG M-V ist eine Benutzung des Grundwassers (Grundwasserentnahme)
in den Féllen des § 46 Abs. 1 und 2 WHG anzuzeigen.

Sollten bei den Erdarbeiten Drénungen oder auch andere hier nicht erwédhnte Entwésse-
rungsleitungen angetroffen und beschédigt werden, so sind sie in jedem Falle wieder funk-
tionsféhig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trockengefallen
sind. Der zustédndige Wasser- und Bodenverband ist zu informieren. ,,
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10. Weitere Hinweise

Die weiteren Hinweise sind bei der technischen Planung und deren Umsetzung zu beriick-
sichtigen. Vor allem wird mit der Aufnahme in diese Begriindung auf Hinweise aus den
Stellungnahmen verwiesen. Diese Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange erganzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt wer-
den und im Zuge des Abwagungsprozesses in die Bauleitplanung einflieRen.

Sie sind fur die nachfolgende weitere Planung relevant.

10.1 Altlasten und Bodenschutz

Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir Um-
welt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger StraRe 12, 18273
Glstrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und Oberbilrgermeister
der kreisfreien Stadte gefihrt. Zum Altlastenverdacht muss jeweils eine Abfrage im Zuge
der Objektplanung erfolgen. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort
erhéltlich. Die untere Bodenschutzbehérde weist im Allgemeinen fiir BaumaRnahmen auf
die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes hin.

Zu beachten ist auch das Bundes-Bodenschutzgesetz und das Landesbodenschutzgesetz.
Gemé&R § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich
so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden und
somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grunds-
atze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berlcksichtigen.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schiadlicher Bodenveranderungen
zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu bertcksichtigen.

Die Forderungen der 8% 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ver-
wertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schédlichen Bodenveranderungen (z.B. abartiger, muf-
figer Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Flissigkeiten,
Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde im Umweltamt des
Landkreises umgehend zu informieren.

10.2 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten bei Erdarbeiten Auffilligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des
Bodens auftreten, ist der Landrat zu informieren. Der Grundstiickbesitzer ist als Abfallbesit-
zer nach 88 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/ AbfG) zur ordnungs-
gemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfillen hat entsprechend der Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverord-
nung zu erfolgen.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen
Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufihren. Eine Verbringung auf eine fiir Hausmiill oder
hausmdilldhnliche Gewerbeabfélle zugelassene Deponie ist untersagt (§ 18 AbfWG M-V).
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Vor Beginn der Umbau-, Abbruch- und Sanierungsarbeiten ist eine Uberpriifung auf das
Vorhandensein asbesthaltiger Materialien und Bauteile erforderlich. Bei Abbruch, Transport
und bei Ablagerung von Zementasbestbestandteilen (Abf.Sch|.Nr. 170105) sind die Forde-
rungen der TRGS 519 strikt einzuhalten.

Nachweisliche kontaminierter StraBenaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als gefahr-
licher Abfall einzustufen und darf nur in dafiir zugelassenen Anlagen durch entsprechende
Unternehmen entsorgt oder behandelt werden.

Zu diesen gefdhrlichen Abfillen zahlen auch Teerpappen bzw. mit Teerpappen behaftete
Baustoffe, teerhaltige Isolierpappen bzw. teerhaltiger StraRenaufbruch.

Zuwege zu Abfallbehalterstandpldtzen sind so anzulegen, dass ein Rickwartsfahren nicht
erforderlich ist.

Die Zuwege sollen ohne Gefahrdung befahrbar sein und Wendemadglichkeiten z.B. am Ende
von Sackgassen bieten.

Die bei der geplanten BaumaRnahme anfallenden Abfalle sind ordnungsgemé&® und schadlos
zu verwerten (§ 7 KrWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirt-
schaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (8
15 KrWG).

10.3 StraBenverkehrswesen

Es wird auf die rechtzeitige und entsprechend den Vorschriften notwendige Beteiligung der
Behorde in Bezug auf Bauarbeiten, die die ErschlieBungsstraen beriihren, hingewiesen.

Bei BaumaRnahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, mit
denen fur den Verkehrsablauf die giinstigste Lésung erzielt wird. Eine Gewahrleistung des
Anliegerverkehrs, des Schilerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge mussen gegeben sein.
Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraBenverkehr besitzen gegeniiber den Baumal3-
nahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der &ffentlichen Nutzung von
StraRen fiihren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
BaumalRnahme zu beachten.

Alle BaumaRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StraRenkdrper mit seinen Nebenan-
lagen betreffen, sind mit dem zustandigen StraBenbaulasttrager abzustimmen.

Bei der Anbindung an das &ffentliche StraRennetz und bei Bauarbeiten im &ffentlichen Ver-
kehrsraum (Gehweg, StraRen, usw.) durch den Bau ausfiihrenden Betrieb ist zwei Wochen
vor Beginn der Bauphase eine verkehrsrechtliche Anordnung entsprechend 8 44 Abs. 1 und
§ 45 Abs. 1 und 6 StVO die Genehmigung auf Verkehrsraumeinschréankung bei der Stra-
Renverkehrsbehdrde des Landkreises einzuholen. Der Antrag ist mind. 14 Tage vor Baube-
ginn einzuholen.

10.4 Bautechnischer Brandschutz

Es wird auf die Anforderungen seitens des bautechnischen Brandschutzes hingewiesen.
Diese muss demzufolge die Eigenschaften nach §4 LBauO MV aufweisen.

Grundlage fiir eine Bebauung ist die Erfillung von 83 und 14 LBauO M-V. Dazu zahlt ins-
besondere eine gesicherte Léschwasserversorgung (Pflichtaufgabe der Gemeinde nach 82
Brandschutzgesetz M-V).

Das Plangebiet besteht aus einer bebauten Siedlungslage. Die Erfordernisse einer ausrei-
chenden Loschwasserversorgung werden im Zuge der weiteren konkreten
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ErschlieBungsplanung zwischen der Gemeinde und den betreffenden Tragern 6ffentlicher
Belange abgestimmt. Der Léschwasserbedarf ist nicht allein Uber das Wasserversorgungs-
netz abgedeckt, daher wird die Léschwasserversorgung erganzend durch Errichtung eines
Léschwasserteiches sichergestellt.

Die Hinweise sind fir die nachfolgende Objektplanung zu beachten.

Auf die Einhaltung der Hydranten-Richtlinie wird hingewiesen.

10.5  Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze in M-V und Vermes-
sungsmarken

Befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagen-
netze des Landes Mecklenburg-Vorpommern im Plangebiet, sind diese zu sichern. Fiir wei-
tere Planungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt (iber die Bedeutung und
Erhaltung der Festpunkte zu beachten. Es ist der Landkreis als zustandige Vermessungs-
und Katasterbehérde zu beteiligen, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen
das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Das geodatische Festpunktfeld und Grenzmerkmale aller Art dirfen nicht beschadigt und
beeintréchtigt werden. Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig zu be-
antragen. Das unberechtigte Entfernen bzw. Beschédigung ist nach § 37 des Gesetzes Uber
die amtliche Geoinformations- und Vermessungsgesetz — (GeoVermG M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Nr. 23 S. 713), letzte beriick-
sichtigte Anderung: Inhaltstibersicht, §§ 15, 22, 33, 36 geéndert, 8§ 24 neu gefasst durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Mai 2018 (GVOBI. M-V S. 193, 204), eine Ordnungswid-
rigkeit, die mit einer GeldbuRe geahndet werden kann.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes {iber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich geschutzt. Wer
notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte gefahrdet werden
kénnen, hat dies unverziiglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern mit-
zuteilen.

10.6  Kampfmittel
Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlieRen.

GemaéR § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlie-
Ren. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen iiber eine maogliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (iber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelauskunft) der
in Rede stehenden Flachen sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Lan-
desamtes flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V (LPBK M-V) erhaltlich. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird vor Bauausfiihrung
empfohlen.

Auch in Gebieten, die nicht als kampfmittelbelastet ausgewiesen sind, kénnen Einzelfunde
auftreten. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustel-
len, der Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung Uber den Notruf
der Polizei oder die niachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu
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erfolgen. GemaR § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der ortlichen
Ordnungsbehorde beim zustdndigen Amt unverziglich anzuzeigen.

10.7 Wasserwirtschaft

Der Landkreis, SG Wasserwirtschaft teilt in seiner Stellungnahme vom 02.02.2022 fol-
gendes mit:

1. Nach 8 5 WHG ist eine nachteilige Verdnderung der Gewdssereigenschaften zu vermei-
den und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

2. Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdésser eingeleitet
werden.

3. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann (ber eine ausreichende Sickerstre-
cke von mind. 1,00 m zum Mittleren Héchsten Grundwasserstand (MHGW) auf dem Grund-
stlick versickert werden. Nach dem DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 muss der
relevante Versickerungsbereich im kf-Bereich von 1*10-3 bis 1*10-6 m/s liegen.”

10.8 Grenzaufsicht

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVGi. V. m. &8 1, Anlage
1 C der Verordnung liber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzauf-
sicht unterworfenen Gebiete - GrenzAV -). Insoweit wird rein vorsorglich auf das Betre-
tungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG hingewiesen, welches auch
wiahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin. Dartiber hinaus kann
das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentumer und -besitzer einen Grenzpfad
freilassen und an Einfriedungen Durchlésse oder Ubergange einrichten, das Hauptzollamt
kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (S&tze 2 und 3 ebendort).
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