off 0

/"‘In

= ",’Iiff.\tf
~ ’.7’L

e DT

&y, Wietk
-g,'. =y 10,

2How

Ubersichtsplan

Begriindung
Innenbereichssatzung der Gemeinde Wieck,
Landkreis Nordvorpommern,

fiir den Bereich ,,Jagdhaus*

nordlich der StraBe ,,Jagdhaus® und westlich vom Flurstiick 31/10
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Wieck, Mirz 2008




10.

11.

12.

14.

15.

16.

17.

18.

Inhaltsverzeichnis

Grundlagen/Verfahrensablauf

Anlass zur Aufstellung der Satzung

. Voraussetzungen zur Aufstellung einer Innenbereichssatzung

Geltungsbereich der Innenbereichssatzung

Angaben zum Bestand

. Nutzungsbeschrankungen/Altlasten

Inhalt des Flachennutzungsplanes

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 4 BauGB

. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne § 1a Abs. 3 BauGB

ErschlieBung der einbezogenen Auflenbereichsfldchen
Verkehrsanbindung

Schmutzwasserableitung

. Regenwasserableitung

Wasserversorgung
Stromversorgung
Hausmiillentsorgung
Telekommunikation

Flachenangaben



1. Grundlagen

Grundlage der Innenbereichssatzung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23 September 2004 (BGBI. I S. 2414).

Die Gemeinde Wieck hat beschlossen, fiir den Bereich Jagdhaus eine Innenbereichssatzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Ergénzungssatzung) aufzustellen. Nach § 34 Abs. 6
BauGB sind bei Aufstellung der Satzung die Vorschriften iiber die Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB entsprechend anzuwenden. Zunichst
werden mit dem Vorentwurf der Satzung die beriihrten Behorden und sonstigen Tréger 6ffent-
licher Belange in Anwendung des § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die Beteiligung der betroffe-
nen Offentlichkeit soll in Anwendung des § 3 Abs. 2 BauGB durch eine 6ffentliche Ausle-
gung des Satzungsentwurfs durchgefiihrt werden.

2. Anlass zur Aufstellung der Satzung

In der Gemeinde Wieck gibt es weiterhin Bedarf an Grundstiicken fiir die Errichtung von Ein-
familienhdusern sowie ergénzende Nutzungen von Beherbergungsbetrieben. Aus diesem
Grunde ist gepriift worden, ob geeignete Flachen hierfiir durch die Gemeinde kurzfristig be-
reitgestellt werden konnen. die im Bereich ,,Jagdhaus® gelegenen unbebauten Grundstiicke
sind fiir diese Zwecke grundsitzlich geeignet. Die Grundstiicke sind zwar baurechtlich im
Aullenbereich zuzuordnen, liegen aber in Randlage zu bereits vorhandener Bebauung. Die
ErschlieBung ist gesichert. Die Zufahrt ist tiber die 6ffentliche Straf3e ,,Jagdhaus‘ ebenfalls
gesichert.

Im Rahmen der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB soll gepriift werden, ob 6ffent-
liche oder private Belangen der zukiinftigen Bebauung der Flidche entgegenstehen.

Nach Rechtskraft der Satzung sind Vorhaben nach § 34 Abs. 1 BauGB i. V. m. den ergéinzen-
den Festsetzungen der Innenbereichssatzung nach § 9 Abs. 1 BauGB zuléssig.

3. Vorraussetzung zur Aufstellung einer Innenbereichssatzung

Voraussetzung fiir die Aufstellung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Ein-
beziehung von Aufenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil) ist, dass
die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entspre-
chend geprégt sind. Aus der vorhandenen Bebauung des Innenbereichs muss sich die Prigung
der bisherigen AuBlenbereichsflichen nach Art und Maf} ergeben. Die AuBenbereichsflichen
miissen unmittelbar an die im Zusammenhang bebauten Ortsteile angrenzen.

Diese Voraussetzungen sind bei der Innenbereichsatzung ,.Jagdhaus* erfiillt. Das Satzungsge-
biet grenzt unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Wieck. Unmittelbar
ostlich und siidlich angrenzend befindet sich die Bebauung entlang der Strafe ,,Jagdhaus®. Es
handelt sich hierbei um eingeschossige, zum Teil typisierte Hiuser mit ausgebautem Steil-
dach. Ostlich angrenzend befindet sich entlang der StichstraBe ,,Jagdhaus® ein Beherber-
gungsbetrieb. Stdlich vom Geltungsbereich befinden sich Wohnh#user mit ausgebautem
Steildach, die zum Teil zu Ferienzwecken genutzt werden.

Die vorhandene Bebauung vermittelt den Eindruck einer eingeschossigen aufgelockerten Be-
bauung, die mit der zukiinftigen Bebauung der einbezogenen AuBenbereichsfldche eine ent-
sprechende Fortsetzung und zugleich einen logischen Abschluss erfahren wiirde. Die Linien-
ziehung der hinteren Grenze des Geltungsbereiches ist auf Grund der Fluchtpunkte hintere



Kante des Gebaudes auf dem Flurstiick 31/10 und vordere Kante des Flurstiicks 11 aufge-
nommen worden. Dieser Bereich bildet die hintere Bebauungslinie. Damit entspricht die Sat-
zung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung.
Fiir das Satzungsgebiet ergibt sich daraus der Beurteilungsmafstab fiir zukiinftige Bauvorha-
ben. Zulédssig wiren demnach eingeschossige Gebdude mit ausgebautem Dachgeschoss. Die
Gebaudehohen miissen sich dabei am vorhandenen Bestand orientieren, der sich auf Grund
der zum Teil typisierten Baukorper relativ einheitlich darstellt.
Voraussetzung fiir die Aufstellung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist
weiterhin, dass:
- sie mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar ist
- die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird
- keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgebietes bestehen.

Sicherung einer geordneten stiddtebaulichen Entwicklung
Hierzu zéhlen u. a.:
- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
- die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung insbesondere die Forderung kostensparenden
Bauens
- die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile
- die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
- die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Fiir die Neubebauung der einbezogenen Auflenbereichsfléche sind die Bestimmungen der
Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) maBigebend. Die darin enthal-
tenden 6ffentlichen- rechtlichen Vorschriften, insbesondere iiber das Grundstiick und seine
Bebauung, sichern eine ausreichende Belichtung, Beliiftung und Besonnung der zukiinftigen
Gebédude.

Von der stidlich gelegenen Strafle ,,Jagdhaus™ sind, auf Grund der geringen Verkehrsbele-
gung, keine schidlichen Umwelteinwirkungen zu erwarten. Die Stra3e hat keine tiberortliche
Funktion und dient lediglich die Erschliefung der unmittelbar angrenzenden Grundstiicke.
Durch die offensichtlich geringe Frequentierung der Strafie kann auf einen gesonderten
Nachweis verzichtet werden.

Das Gebiet der Innenbereichssatzung ist keinen schidlichen Umwelteinwirkungen ausgesetzt.
Emissionsquellen, etwa von Gewerbebetrieben, sind in der ndheren Umgebung nicht vorhan-
den.

die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung insbesondere die Forderung kostensparenden Bauens
Mit der Innenbereichssatzung kann eine neue Bauflache fiir die Errichtung einer ergénzenden
Einrichtung zum vorhandenen Beherbergungsbetrieb bereitgestellt werden. Diese Bebauung
entspricht der dorflichen Pragung der Ortslage Wieck und auch dem dorflichen bedarf. Die
ErschlieBung erfolgt tiber die StichstraBBe ,,Jagdhaus®. Eine Bebauung ist ohne weiteren grofie-
ren ErschlieBungsaufwand, insbesondere fiir Wasser- und Abwasser moglich.

die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile
Mit der Innenbereichssatzung wird der Bereich ,,Jagdhaus® in angemessener Weise fortentwi-
ckelt und gleichzeitig zum Abschluss gebracht. Mit der Bebauung erfolgt keine unproportio-




nale Fortentwicklung des vorhandenen Bestandes. Die hintere Bebauungslinie bildet die
Fluchtlinie fiir ein harmonisches Einfiigen.

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Bereich der Innenbereichssatzung keine Boden-
denkmale betroffen. Baudenkmale sind durch die Aufstellung der Satzung ebenfalls nicht
betroffen.

Belange des Umweltschutzes. des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Das Satzungsgebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Boddenlandschaft®. Das
Landschaftsschutzgebiet umfasst eine Flache von ca. 16.000 ha und erstreckt sich fast tiber
die gesamte Boddenregion des ehemaligen Landkreises Ribnitz- Damgarten. Das LSG dient
der Erhaltung der charakteristischen und einmaligen Landschaft zwischen Ostseekiiste und
Binnenland mit dem Ziel, deren Vielfalt, Eigenart und Schénheit zu bewahren. Besondere
Bedeutung besitzen die unzersiedelten Landschaftsrdume, die in Verbindung mit der vorhan-
denen typischen Ortsbebauung in hohem Male den landschaftlichen Reiz der Region bestim-
men.

Nach § 3 der Schutzgebietsverordnung muss sich neue Bebauung deshalb in die vorhandenen
Ortslagen einpassen bzw. unmittelbar an die Orte anschlieBen. Das ist mit der vorliegenden
Innenbereichssatzung gegeben. Das Satzungsgebiet grenzt unmittelbar westlich bzw. nordlich
an die vorhandene Wohnbebauung im Bereich der Straf3e ,,Jagdhaus®. Eine Beeintrachtigung
der Schutzgebiete des Landschaftsschutzgebietes ,,Boddenlandschaft® kann, auch wegen des
geringen Umfangs der Satzung, ausgeschlossen werden.

Umweltvertrédglichkeitspriifung

Art und Mal der baulichen Nutzung und die Bauweise auf eine bisher unbebauten Fléche des
Satzungsgebietes orientieren sich an der vorgegebenen Priagung des vorhandenen Bestandes.
Dieser ist durch eine eingeschossige Wohnbebauung gekennzeichnet. Eine Zuldssigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterlie-
gen, wird durch die Satzung demnach nicht begriindet.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Europiischen Vogelschutzgebiete
FFH Gebiete

Ziel der FFH Gebiete ist es, ein zusammenhéngendes europdisches netz besonderer Schutzge-
biete zu errichten, zu erhalten und zu entwickeln. Damit sollen bestimmte Pflanzen- und Tier-
arten und deren Lebensrdume erhalten werden.

Ca. 300 m 6stlich des Satzungsgebietes befindet sich das Vorschlagsgebiet nach Art. 4 Abs. 1
der Fauna- Flora- Habitatrichtlinie (DE 1542-302 Recknitz-Astuar und Halbinsel Zingst,
Stand: Kabinettsbeschluss vom 25.05.2004). Durch die grofie Entfernung zum FFH Gebiet,
der geringen Grofe des Satzungsgebietes und der daraus resultierenden Beschrankung auf
héchstens zwei Einfamilienhdusern, sind Auswirkungen auf das FFH Gebiet nicht zu erwar-
ten.

Européische Vogelschutzgebiete

Das néchstgelegene Europdische Vogelschutzgebiet befindet sich ca. 300 m &stlich (Bereich
Prerow-Strom) des Satzungsgebietes. Es handelt sich um das Gebiet (SPA 15 DE 1543-401)
., Vorpommersche Boddenlandschaft“. Auswirkungen auf das Europdische Vogelschutzgebiet
durch die Satzung sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Bodenschutzklausel
Mit dem Grund von Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die




Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch die Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nut-
zen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen (§1a Abs. 2 BauGB).
Die Grundsétze der Bodenschutzklausel sind im Rahmen der Abwégung zu beriicksichtigen.
Mit der vorliegenden Satzung wird auf bisherigen AuBenbereichsflachen Baurecht hergestellt.
Damit sind kiinftige Vorhaben des § 34 Abs. 1 BauGB zuléssig. Es kommt zu einer Bebauung
bisher unbebauter Flachen, verbunden mit zusitzlicher Versiegelung.

Das Satzungsgebiet wird im Osten von einem Beherbergungsbetrieb und im Siiden durch vor-
handene Wohnbebauung begrenzt und ist bereits zum groffen Teil erschlossen. Die vorge-
nannten Tatsachen und die geringe Grofie des Satzungsgebietes, rechtfertigen die Inanspruch-
nahme von Auflenbereichsfldchen fiir eine Abrundung der vorhandenen Bebauung im Bereich
»Jagdhaus®.

4. Geltungsbereich der Innenbereichssatzung

Das Plangebiet befindet sich ca. 500 m norddstlich der Ortslage Wieck. Der Geltungsbereich
der Innenbereichssatzung umfasst die Flurstiicke Teil aus 15/1, 16/3, 16/4 und 31/10 der Flur
11 Gemarkung Wieck. Die Satzung wird begrenzt durch die vorhandenen Bebauung entlang
der Strafle ,,Jagdhaus® im Siiden, durch die vorhandene Bebauung im Osten und nordlich Ve-
getationsbereiche (Hochstaudenflur), die von Entwisserungsgriaben durchzogen sind, an.

5. Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist relativ eben. Die Gelandehdhen bewegen sich um die 2,00 m iiber HN. Der
Geltungsbereich liegt somit auflerhalb des sturmflutgefihrdeten Bereichs gem. Generalplan
des Landes M-V zu Kiisten- und Hochwasserschutz. Nach Norden auBerhalb des Geltungsbe-
reiches fiéllt das Geldnde auf 0,50 m tiber HN leicht ab. Den geologischen Untergrund bilden
Sande und teilweise stark mit organischem Material vermischte Sande des ehemaligen Reffs.
Der tiberwiegende Planungsraum ist von ruderalisiertem Sandmagerrasen geprigt, der sich
auf Grund des sandigen Untergrundes gebildet hat.

6. Nutzungsbeschrinkungen/Altlasten

Schutzgebiete
Das Satzungsgebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,.Boddenlandschaft*.

Von den Bestimmungen der LSG- Verordnung ausgenommen sind die im Zusammenhang
bebauten Orte und Ortsteile in der Ausdehnung des Innenbereiches gem. § 34 BauGB. Da das
Satzungsgebiet nicht mehr dem Innenbereich zugerechnet werden kann, ist ein Erlaubnis gem.
§ 5 Abs. 2 der Schutzgebietsverordnung erforderlich. Die Erlaubnis wird im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens der Innenbereichssatzung bei der unteren Naturschutzbehérde eingeholt.

Bergbau
Bergbauliche Belange werden durch die Innenbereichssatzung nicht beriihrt.

Trinkwasserschutzgebiete
Das Plangebiet liegt aulerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Zum Schutz des Wassers und
er Gewdsser ist der Umgang mit wassergefdhrdeten Stoffen (Heizol) gem. § 20 Abs. 1 des
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Wassergesetzes M-V in Verbindung mit § 19 Wasserhaushaltsgesetz der Wasserbehorde des
Landkreises anzuzeigen.

Bodendenkmale

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Satzungsgebiet keine Bodendenkmale bekannt.
Sollten bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem.

§ 1 DSchG M-V die zustiandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtige und der
Fund und die Fundstelle ist bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unveridndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich ist der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Kampfmittel :
Das Satzungsgebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Bei dennoch auftre-

tenden Einzelfunden ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittel-
baren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls sind die Polizei und die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Altlasten

Hinweise auf Altlasten gibt es derzeit nicht. Sollten wider Erwarten bei Baumafinahmen ver-
unreinigter Boden oder Altablagerungen angetroffen werden, sind diese Abfalle vom Abfall-
besitzer bzw. Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgeméfen Entsorgung zuzufiihren. Diese
Abfille diirfen nicht zur erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.

7. Inhalt des Flichennutzungsplanes

Im wirksamen Fldachennutzungsplan der Gemeinde ist fiir das Satzungsgebiet eine Wohnbau-
flache dargestellt. Es kann also davon ausgegangen werden, dass hier das Entwicklungsgebot
eingehalten ist.

8. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Nach § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB konnen in der Innenbereichssatzung einzelne Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB getroffen werden. Hiervon ist in der Satzung gebrauch gemacht wor-
den.

Um das Mal} der baulichen Nutzung einer harmonischen Einfiigung zu gewahrleisten, auf
Grund eines benachbarten groflen Gebzudes, werden Baugrenzen vorgenommen.

Auf weitere ergénzende Festsetzungen ist verzichtet worden, weil sich der Beurteilungsmal-
stab aus der baulichen Prégung des angrenzenden Bereichs zweifelfrei ableiten 1ésst.

9. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum befindet sich in Wieck, dstlich vom Zentrum in der Straf3e ,,Jagd-
haus®. Es handelt sich um einen locker bebauten Bereich, in dem sich Ein- und Mehrfamili-
enhduser und Ferienhduser befinden. Es sind sowohl iltere, bauerliche Gehofte vorhanden, als
auch Neubauten mit Nebengelassen.
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Der Vorhabensbereich umfasst eine Fliche von ca. 970 qm. Nordlich des Geltungsbereiches
schlieffen sich Vegetationsbereiche (Hochstaudenflur) an, die von Entwésserungsgraben
durchzogen sind. Es handelt sich hier um ehemalige Moore, die trockengelegt wurden. Ge-
holzwuchs und Einzelbdume grenzen in Teilen nérdlich an den Vorhabensbereich an.
Stidlich und westlich des Geltungsbereiches schlief3t sich die beschriebene Bebauung an.

1. Natiirliche Bedingungen. [andschaftsbild und Erholung

1.1  Naturraum/ Relief
Der zu untersuchende Bereich gehort zur GroBlandschaft Nordliches Insel- und Bod-
denland, Landschaftszone Ostseekiistenland. Das Untersuchungs- und Planungsgebiet
stellt sich als nahezu ebenes Geldnde gemall Topografischer Karte dar.
Der zu untersuchende Bereich befindet sich der auBerhalb des Ortszentrums, jedoch
im Siedlungs- und Ortsbereich und ist als Siedlungsfléache gekennzeichnet.

1.2 Geologie/ Boden
Im Planungsgebiet kénnen zwei Gruppen von Boden unterschieden werden: feuchte,
grundwasserbeeinflusste sandige Boden und Moorbdden.
Die Bodenfunktionsbereiche werden im unmittelbaren Untersuchungsraum als gering
bis mittel bewertet, im nahe liegenden Bereich der ehemaligen Moore ist ein Bodenbe-
reich mit sehr hohen Bodenfunktionen anzutreffen. Diese Bereiche werden von der
Baumalnahme in keiner Weise beriihrt.
Eine Bewertung dieser angrenzenden ehemaligen Moorstandorte erfolgte mit der
Wertstufe 2 (gering bis mittel). Moorschutzkonzepte haben in diesen ndheren Berei-
chen des Untersuchungsgebietes keine Bedeutung.

1.3 Grundwasser/ Oberflachenwasser
Das Gebiet befindet sich in Nachbarschaft zum Saaler Bodden. Ein hoher Grundwas-
serstand ist anzutreffen. Das nutzbare Grundwasserdargebot hat im gesamten Bereich
eine sehr hohe Bedeutung (Klasse 4).
Im noérdlich angrenzenden Bereich, der von Grében durchzogen ist, findet man einen
Vernissungs- und Uberflutungsbereich vor. Dieser tangiert das Planungsgebiet nicht.

1.4  Klima/ Luft
Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt in dieser Region bei 8,3 C°. Die mittlere
Jahresniederschlagsmenge betrigt rd. 600 mm/a.
Kennzeichnend fiir dieses Gebiet sind milde Winter und méBig warme Sommer. Die
aus westlichen Richtungen kommenden Winde sind pragend fiir diesen Landschaftsbe-
reich.
Durch Land- und Seewindzirkulationen kénnen lokale Windsysteme auftreten, sie sind
auf einen lokalen Temperaturausgleich zurtickzufiihren.
Der Untersuchungsraum wird, wie der gesamte Ortsteil von Wieck, als Kiistenbereich
mit einer geringen bis mittleren Wertung kartiert (Wertstufe 2).

1.5  Heutige potentielle natiirliche Vegetation
Die beschriebene Potentielle Natiirliche Vegetation fiir diesen Bereich: Subatlantische
Stieleichen-Buchenwélder (Periclymeno-Fagetum).

1.6  Vegetation
Das Untersuchungsgebiet stellt sich geméB Biotoptypenkartierung Mecklenburg-
Vorpommern als Hochstaudenflur stark entwésserter Moor- und Sumpfstandorte dar.
Des Weiteren befindet sich eine Baumgruppe (Eschen) im Untersuchungsgebiet, wo-
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bei 2 Gehdlze im Vorhabensbereich zu finden sind, ein weiterer Baum befindet sich
unweit der geplanten Baugrenze. Der Bereich ist geprigt von den noch wirkenden
Entwésserungsgriben.

Die Baume gelten aufgrund ihrer Gréfie und ihres Stammdurchmessers als gesetzlich
geschiitzt. Floristische Besonderheiten wurden nicht festgestellt. Geschiitzte Arten
nach § 41 und § 42 Bundesnaturschutzgesetz und Zielarten von Natura 2000 — Gebie-
ten sind nicht zu erwarten und wurden bisher nicht gesichtet, Fauna — Flora — Habitat-
gebiete werden nicht beriihrt.

Der Geltungsbereich befindet sich auflerhalb des Nationalpark Vorpommersche Bod-
denlandschatft.

1.7  Nutzungstypen
Das Gelénde ist als Griinland mit einer geringen bis mittleren Wertstufung kartiert.
In der ndheren Umgebung findet man Gehélzbiotope vor, die sich als naturnahe Feld-
geholze mit Baumen darstellen.

1.8  Fauna
Untersuchungsgebiet sind keine nennenswerten Fauna —Vorkommen kartiert, die ge-
mif der Roten Liste beachtet werden miissen.

1.9  Landschaftsbild/ Erholung
Das gesamte Gebiet in und um den Ort Wieck wird als Landschaftsbereich bewertet,
der eine hohe bis sehr hohe Bedeutung fiir die Erholung darstellt. Gem& RROP (Re-
gionales Raumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, Stand 1994) wird der
Bereich in und um Wieck als storungsarmer Siedlungsraum eingestuft (<3%). Archi-
tektonische H6hendominanten, Aussichtspunkte, dominierende Straflen und Verkehrs-
linien sind nicht festzustellen.

1.10  Schutzgebiete
Das Gebiet befindet sich, wie der gesamte Ortsbereich von Wieck, im Landschafts-
schutzgebiet ,,Boddenlandschaft®.

1.11  Landschaftsplanung

Folgende Landschaftsplanerischen Mafinahmen tangieren den Untersuchungsraum

mittel- und unmittelbar:

1. der Landschaftsraum um Wieck ist als Biotopverbund-Bereich festgesetzt

2. die Regeneration entwisserter Moore ist fiir den nordlichen, mit den bereits er-
wihnten Entwasserungsgraben durchzogenen Raum vorgesehen.

3. der Untersuchungsraum besitzt eine Rastplatzfunktion fiir V6gel.

4. Landschaftliche Freirdume sind freizuhalten

2. Eingriffe in Natur und [andschaft

2.1  Zuerwartende Auswirkungen des Planvorhabens auf Natur und Landschaft
Jede BaumafBnahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Je nach Umfang der Mafinahme
und der Empfindlichkeit des betroffenen Raumes sind damit unterschiedlich starke
Beeintrachtigungen der jeweiligen Raumfunktionen verbunden.
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Im Folgenden werden die gesammelten Erkenntnisse zusammengefasst und ausgewer-
tet, um die Eingriffe in Natur und Landschaft zu evaluieren und planerische Mafnah-
men zum Ausgleich dieses Eingriffes aufzuzeigen und zu bilanzieren.

Gemail Biotopwerteinstufung mit Hilfe des Biotoptypenkatalog Mecklenburg — Vor-
pommern handelt es sich bei der vorliegenden Freiflache um eine Hochstaudenflur
stark entwisserter Moor- und Sumpfstandorte im Landschaftsschutzgebiet ,,Bodden-
landschaft”. Des Weiteren ist die vorhandene Baumgruppe als gesetzlich geschiitzt
einzustufen. Die beiden Einzelbdume sind als jiingere Laubbdume einzustufen, der
Baum mit 53 em Stammdurchmesser z&hlt zur Gruppe der dlteren Laubbdume.

Im Rahmen des baulichen Planungsvorhabens ist geplant, auf dieser Flache ein Ge-
baude zu errichten. Es kommt zu einer totalen Versiegelung von ca. 190 m? Flache. Im
stidlichen Teil des Vorhabensbereiches (wegeseitig) wird von einer intensiven Nut-
zung der Freiflache durch den Menschen ausgegangen.

Im Zuge der Baumafinahme sind zwei der vorhandenen Bdume zu roden. Einer der
Biume befindet sich im direkten Baubereich, der zweite Baum befindet sich ca. 3 Me-
ter von der geplanten Baugrenze entfernt — sodass eine Schadigung des Wurzelberei-
ches des Baumes durch die Bautitigkeit erfolgen wird.

Da sich das Vorhaben im Landschaftsschutzgebiet, d.h. in einem zu schiitzenden
Landschaftsbereich befindet, ist eine Nutzung der Fldche nordlich der Bebauung aus-
zuschliefen, um den Eingriff in die Natur und Landschaft so gering wie moglich zu
halten.

3. Ermmittlung des Kompensationserfordernisses

Entsprechend der ,,Hinweise zur Eingriffsregelung®, Mecklenburg — Vorpommern, Schrif-
tenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999/ Heft 3 kann der
Eingriff wie folgt bilanziert werden:

Folgende Parameter werden fiir die Ermittlung des Kompensationserfordernisses ermittelt
und herangezogen:

a)

b)

Biotopwertansprache:

Die Hochstaudenfldche (Code gem. Biotoptyp M-V: 6.4.3; gemal3 Rote Liste Biotop-
typen BRD "Stufe 2") ist der Wertstufe ,,2“ zuzuordnen, hier sind Funktionen mit be-
sonderer Bedeutung betroffen.

Die zu rodenden Baume besitzen Stammdurchmesser von 32 cm (Code gem. Biotop-
typ M-V: 2.7.2) und 53 cm (Code gemal} Biotoptyp M-V: 2.7.1; geméB Rote Liste Bi-
otoptypen BRD "Stufe 3/2"). Beide Bdume gelten zu den gesetzlich geschiitzten Béau-
men. Der jlingere Baum wird der Wertstufe ,,1“ zugeordnet; dem &lteren Baum wird
ein Biotopwert von ,,4“ zugeordnet.

Aufgrund der Werteinstufung ,,2“ der Hochstaudenflache wird ein Kompensationser-
fordernis der Wertstufe ,,3% ermittelt.

Fiir den zu fdllenden jiingeren Baum ist ein Kompensationserfordernis der Wertstufe
,»1¢ festgesetzt, dem dlteren Einzelbaum ist der Kompensationswert ,,8% zuzuordnen.

Zur Ermittlung des Freiraumbeeintrachtigungsgrades wird festgestellt, dass der Ab-
stand zu Storquellen bzw. vorbelasteten Bereichen < 50 Meter betrégt, demnach kein
storungsarmer Landschaftsraum vorliegt. Es ergibt sich demzufolge der Freiraumbe-
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eintrichtigungsgrad 1 fiir das zu betrachtende Vorhaben, es wird in der Bilanzierung
der Korrekturfaktor x 0,75 in Ansatz gebracht.

A Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

1. Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

Gesamtfldche: 970 m? Plangebiet
davon versiegelte Flache: 190 m* Gebiudefldche
entspricht 780 m? Freiflache

1.1 Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Biotoptyp Fldichen- Wertstufe | Kompensations- Kompensations-
verbrauch erfordernis + [flédchendquivalent
(gm) Zuschlag Versie-
gelung x Korrek-
turfaktor Frei-
raumbeeintrdch-
tigungsgrad
Baufeld 190 2 (3+0,5) x 0,75 498,75
gesamt: 498,75
1.2 Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
Biotoptyp Fldchen- Wertstufe | Kompensations- | Fldchendquivalent
verbrauch erfordernis + fiir Kompensation
(gm) Zuschlag Versie-
gelung x Korrek-
turfaktor Frei-
raumbeeintrdch-
tigungsgrad
Hochstaudenflur 780 2 3x0,75 1755
Einzelbaum, jlingerer 1 Stiick a 1 1x0,75 18,75
25 qm
gesamt: 1773,75

2. Zusammenstellung des Kompensationsflichenbedarfs

Summe: 1.1 498,75
1.2 1773,75
Summe, gesamt: 22725




-12-

B Geplante Kompensationsmafinahmen
1. Kompensationsmafinahme

Zur Minimierung des Eingriffes in Natur und Landschaft werden folgende Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen festgelegt:
- Anlage eines natiirlichen Feldgehdlzsaumes sowie Pflanzung von Einzelbdumen -

(A) Baumpflanzungen

5 Solitdrbdume werden im Geltungsbereich bzw. auf dem Flurstiick 16/2 gepflanzt. Die
standortgerechten heimischen Laubbdume sind 3x verpflanzt und weisen einem Stammum-
fang von 16 bis 18 cm auf.

Die Lage der Einzelbdume darf, unter Beriicksichtigung ortlicher Gegebenheiten, geringfiigig
verdndert werden. Es erfolgt eine Entwicklungspflege der Gesamtpflanzung iiber 3 Jahre.

Fir die Pflanzung geeignete Laubbaume sind: Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides
(Spitz-Ahorn) oder Quercus robur (Stiel-Eiche).

(B) Strauch- und Heisterpflanzungen

Als Begrenzung des nordlichen Landschaftsraumes ist die Anlage einer 3-reihigen Feldhecke
mit Heistern vorgesehen. Die Anlage der Hecke erfolgt auf den Flurstiicken 16/2 und 16/1.
Die Hecke wird auferhalb des Vorhabensbereiches angelegt. Es erfolgt eine Zuordnungsfest-
setzung. Die Flachen befinden sich vollstindig im Besitz des Vorhabenstréigers.

Die Feldgeholzhecke besitzt eine GréBe von ca. 1141,38 gm und erstreckt sich auf einer Lin-
ge von nahezu 70 m.

Die standortgerechten, heimischen Straucher und Heister werden mit einer Pflanzdichte von
einer Pflanze/ m? gepflanzt, als Pflanzgut ist Baumschulware — mind. 2xverpflanzt, Hohe 80-
100cm (Straucher) und 150/175cm (Heister) — zu verwenden. Die Geholze werden gemif
Lageplan mindestens 3-reihig gepflanzt.

Pflanzliste:

Heister

Acer campestre Feldahorn

Quercus robur Stiel-Eiche

Straucher

Corylus avellana Gewohnliche Hasel 10 %
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn 15%
Rosa tomentosa Filzrose 5%
Rosa rubiginosa Wein — Rose 5%
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 10 %
Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche 10 %
Prunus spinosa Schlehe 10 %
Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn 10 %
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 15%
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 10 %

Zur Abgrenzung der Wirkzone (Heckenpflanzung im nérdlichen Teil ist ein 1,00 m hoher Zaun zu
erstellen
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Fldche Wertstufe Wirkungsfaktor Kompensations-
fldchendquivalent
Anlage einer naturna- 1141,38 2 1 2282,76
hen Feldhecke
Pflanzung von Solitér- | 5 Stiick x 1 1 125
baumen 25 gqm
gesamt: 2407,76

2. Bilanzierung
Fléchendquivalent (Bedarf) zu Flachenédquivalent (Planung):

2407,76 - 2272,50 = 135,26 Uberhang

10. Erschliefung der einbezogenen Auflenbereichsflichen

Verkehrsanbindung

Die Satzung wird unmittelbar iiber eine kleine 6ffentliche Stichstraf3e ,,Jagdhaus* erschlossen.
Diese Stichstrafle hat eine ausreichende Breite fiir die Anbindung der Anlieger. Die StraBe
miindet selbst in die ebenfalls zum Ortsteil Jagdhaus hin fithrende Strafle ,,Jagdhaus®. Diese
Straf3e hat eine Grundstiicksbreite von ca. 6 m und ist daher von Entsorgungsfahrzeugen be-
fahrbar. :

Die notwendigen Stellpldtze und Garage sind auf dem zukiinftigen Baugrundstiick herzustel-
len.

Schmutzwasserableitung

Das anfallende Schmutzwasser soll in das 6ffentliche Schmutzwassernetz der Gemeinde ein-
geleitet werden. Weitere Ausfithrungen hierzu werden nach Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange ergénzt.

Regenwasserableitung

Nach § 39 Abs. 3 LWaG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser von demjenigen
verwertet bzw. dem Boden wieder zugefiihrt werden, bei dem es anfillt, wenn wasserwirt-
schaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Bei Einleitung von tiberschiissigem Niederschlagswasser in die Vorflut, ist bei der unteren
Wasserbehorde eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 8 LWaG zu beantragen.

Wasserversorgung

Versorgungstréger fiir die Wasserversorgung in der Gemeinde Wieck ist die Wasser- und
Abwasser GmbH ,,Boddenland“. Diese betreibt in der Gemeinde bereits ein Leitungsnetz fiir
die Wasserversorgung. Es wird davon ausgegangen, dass das neu zu errichtende Gebdude
tiber das vorhandene Netz versorgt werden kdnnen.

Die detaillierten Wasserversorgungsbedingungen sind mit der Wasser- und Abwasser GmbH
,Boddenland* zu regeln.
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Stromversorgung

Eine Versorgung des Satzungsgebiet tiber das Versorgungsnetz der E.ON edis AG ist grund-
sdtzlich moéglich. Evtl. sind geringfiigige Netzerweiterungen fiir die einbezogenen Flichen
notwendig.

Gasversorgung

Konzessionstréger fiir die Gasversorgung ist die E.ON Hanse AG. Inwieweit eine Gasversor-
gung fiir das Satzungsgebiet mdgliche ist, ist im Rahmen des weiteren Aufstellungsverfahrens
zu prézisieren. Die Begriindung wird nach Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger
offentlicher Belange ergénzt.

Hausmiillentsorgung

Die Gemeinde Wieck ist an die zentrale Abfallwirtschaft des Landkreises Nordvorpommern

angeschlossen. Die Abfallentsorgung erfolgt nach der jeweils giiltigen Satzung tiber die Ab-

fallwirtschaft des Landkreises und der dazu erlassene Gebiihrensatzung. Am Tag der Abfuhr
sind deshalb die Abfallsammelbehélter am Einmiindungsbereich der StichstraB3e zur innerért-
lichen VerkehrserschlieBung fiir die Entsorgungsfahrzeuge bereitzustellen.

Telekommunikation

Im Satzungsgebiet befinden sich keine Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom
AG. Eine telekommunikationsseitige ErschlieBung des Satzungsgebietes ist durch die Erwei-
terung der vorhandenen Anlagen moglich.

11. Flichenangaben

Das Satzungsgebiet umfasst eine Fldche von 970 m?2.



