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1. Veranlassung und Ziele

Die Planénderung ist erforderlich, da sich die Umsetzung des rechtskraftigen Planes fiir den
beabsichtigten Bau eines 799 m? groRen Lebensmittelmarktes als nicht realisierbar erwies.
Derzeit sind Einzelhandelsbetriebe des Lebensmittelsektors nur mit maximal 600 m?
Verkaufsflache zulassig. Daher ist es notwendig, die urspriinglichen Nutzungsregelungen der
derzeitigen Bedarfssituation anzupassen und die Festsetzung zu andern.

Die Gemeindevertretung Rechlin hat deshalb beschlossen, den rechtskraftigen
Bebauungsplan zu &ndern und das erforderliche Bauleitplanverfahren einzuleiten. Die
Anderung soll als vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Die Satzung tber die 1. Anderung des B-Planes Nr. 1 stimmt mit den gemeindlichen Zielen
Uberein. Da der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rechlin bislang noch keine Rechtskraft
erlangt hat, wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes im Parallelverfahren nach § 8Abs. 3
BauGB aufgestellt.

Mit der Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Rechlin-
Sud"“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, die Errichtung des
groReren Lebensmittelmarktes zu ermdglichen und die stadtebauliche Ordnung zu
gewdhrleisten. Dabei sind die in diesem Bereich vorhandenen technischen
Entsorgungssysteme zu beachten.

Das stadtebauliche Grundkonzept fir das Plangebiet insgesamt dndert sich nicht.
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Grundlagen

Rechtsgrundlagen:

1.

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI |,
2585)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (zuletzt

geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993, BGBI. | S. 466)

. Planzeichenverordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, S. 58)
. Landesbauordnung M-V in der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102),

zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GVOBI. M-V S. 729)

. Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.1998 (GVOBI.

M-V S.503), zuletzt geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 23.Februar 2010
(GVOBL. M-V S. 66, 84)

. Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der

Bekanntmachung der Neufassung vom 08.06.2004 (GVOBI. M-V 2004 S. 205) zuletzt
geédndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 17. Dez. 2009 (GVOBI. M-V S. 687, 719)

. Die Hauptsatzung der Gemeinde Rechlin in der derzeit gultigen Fassung
. Das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —

BNatSchG) Ausfertigungsdatum: 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in Kraft seit: 01.03.2010

. Das Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-

Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz — LNatG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Oktober 2002 (GVOBI. M-V 2003 S. 1) GS Meckl-Vorp. GI. Nr.
791-5, zuletzt gedndert durch Art. 23 Satz 2 G zur Bereinigung des
Landesnaturschutzrechts vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 66)

Planungsgrundlagen:

P

Der Aufstellungsbeschluss der Gemeinde Rechlin fir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Rechlin-Std"

Die rechtskréaftige Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Rechlin-
Sud”

Regionales Raumordnungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte von 1998

F- Plan der Gemeinde Rechlin (abschlieRender Beschluss 12/2007)

Vermessung des Vermessungsbiros Dipl.-ing. Norbert Bdérner, Muhlenstr. 34,
17207 Rébel/Miritz vom 15.03.2010 mit aktuellem Katasterbestand.
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3. Verfahren

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der bisherigen Planung
nicht bertihrt. Dariliber hinaus wird gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 1 + 2 BauGB die Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen
nicht vorbereitet oder begrindet und es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiter. Deshalb kann fur
die 1. Anderung des B-Planes das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB angewendet
werden.

Gemall § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung wird nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB ebenfalls abgesehen.

Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB durch Auslegung am Verfahren beteiligt.
Parallel dazu erfolgte die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Tréager nach § 4
Abs. 2 BauGB.

4. Bestandsangaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Rechlin-Std" umfasst eine
Flache von rd. 14,5 ha und liegt am Stidrand der bebauten Ortslage von Rechlin.
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Die Anderung der rechtskréftigen Satzung erfolgt nur fiir den Teil des Geltungsbereiches.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Rechlin-

Sid“ wird begrenzt

im Norden - durch die AhornstralRe

im Osten - durch die Flursticke 12/2, 12/3, 12/4 und 16/1 der Flur 2 der Gemarkung
Vietzen

im Stden - durch die Flurstiicke 17/2, 16/3 der Flur 2 der Gemarkung Vietzen

im Westen - durch die Muritzstral3e

und umfasst die Flursticke 13/1, 13/2, 14/1, 14/2, 16/2 und 17/3 der Flur 2 der Gemarkung

Vietzen.

Im Uberplanten Bereich wurden bereits mehrere Teilvermessungen durchgefiihrt, so dass
der 1. Anderung des Bebauungsplanes eine aktuelle Liegenschaftskarte zu Grunde gelegt
wurde. Da die angrenzenden StraBen im Westen (MuritzstraBe) und im Norden
(Ahornstral’e) sowie der sudlich verlaufende Regenwasserkanal fir das Vorhaben von
Bedeutung sind, wurden diese lagemalig ermittelt.
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liese hicht festgestellt wurden.

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst ca. 6.000 m2.

Die mit Ablauf des 29.04.1994 rechtskréftig gewordene Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1
,Gewerbegebiet Rechlin-Sud“ der Gemeinde Rechlin setzt im Bereich des Plangebietes der
1. Anderung als Nutzungsart Mischgebiet fest. Das MaR der baulichen Nutzung wird
begrenzt auf:

- max. Il Vollgeschosse

- Grundflachenzahl (GRZ) 0,6

- Geschossflachenzahl (GFZ) 1,2
Dariiber hinaus wird eine offene Bauweise festgesetzt und die Uberbaubare
Grundstiicksflache durch Baugrenzen bestimmt.

Durch textliche Festsetzungen ist geregelt:
- Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe des Lebendmittelsektors nur mit max.
600 m? Verkaufsflache zulassig.
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- Die maximale Gebdudehéhe, gemessen von der Oberkante fertiger
ErdgeschossfulRboden bis zur Dachoberkante bzw. Firstoberkante wird auf maximal
12,0 m festgesetzt.

- Innerhalb des Plangebietes ist pro 1.000 m? Grundstticksflache auf dem jeweiligen
Baugrundstiick ein hochstédmmiger Laubbaum anzupflanzen (gem. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB). Die im Plan festgesetzten Pflanzflaichen sind flachig mit Laubgehélzen
(Bédumen und Strauchern) zu bepflanzen.

Zur Sicherung des Regenwasserablaufes wurde im Bereich des Flurstiickes 16 und 17 der
Flur 2 Gemarkung Vietzen ein Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Rechlin zeichnerisch
festgesetzt.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes ,Gewerbegebiet Rechlin-Stid* wurde
bisher der Bau der ErschlieBungsstrae (Ahornstrafte) und die Verrohrung des offenen
Grabens Uber die Flurstlicke 17/3 und 16/2 vorgenommen. Die Grundstiicksflache wurde
durch Aufschittung zur Bebauung vorbereitet. Der Eingriff in die natiirliche Gelande- und
Bodenstruktur ist somit bereits erfolgt. . Auf dem angrenzenden Flurstiick 16/1 miindet die
Rohrleitung in den offenen Graben, der gemaR vorliegender Vermessung in stdéstlicher
Richtung entwéssert. Die Verrohrung dieses Grabens ist wegen mangelnden Bedarfes
bisher noch nicht vollendet. In der Ortlichkeit stellt sich dieser Graben als verbuschter
Gelandeeinschnitt dar, der ca. 40 m ab Ausmindung der Rohrleitung im Gelande ausl4uft.
Eine Verbindung zum Graben Sum-001-005 (Gewasser Il. Ordnung) besteht nicht. Die
Hoéhenlage des Plangebietes ist relativ eben und befindet sich in etwa auf dem Niveau der
angrenzenden  ErschlieBungsstraen. In slUdostlicher Ecke beim Auslauf des
Regenwasserrohres in den offenen Graben liegt ein Gelandeschnitt von ca. 2 m und in
Richtung Graben abfallender H6henlage vor.
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Abdruck eines Planauszuges (Teil A) zur rechtskréftigen Satzung:

Es wurde eine Abzeichnung des vorliegenden Planes vorgenommen, um die Lesbarkeit zu

verbessern)
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5. Planung

Die Ziele der 1. Anderung des B-Planes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Rechlin-Sud“ stehen nicht im
Widerspruch zu den Ubergreifenden Planungen (LROP M-V, RROP Mecklenburgische
Seenplatte) und entsprechen den aktuellen gemeindlichen Entwicklungsabsichten.

Die Grundziige des urspringlichen stadtebaulichen Konzeptes werden durch die
Planungsziele der 1. Anderung nicht beriihrt.

Far Rechlin mit seinem umliegenden Versorgungsbereich und dem zunehmenden Tourismus
hat sich der Bedarf einer gréReren Lebensmittel-Verkaufseinrichtung mit erhéhtem
Sortimentsangebot entwickelt. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes soll mit
einer derartigen Verkaufseinrichtung bebaut werden, ohne die raumordnerischen Belange zu
beeintréachtigen. Der Gemeinde Rechlin obliegt als Grundzentrum (gemaf RREP MSP in
Aufstellung) die Aufgabe, die Grundversorgung fir die etwa 3200 Einwohner des
Nahbereiches (Rechlin, Vipperow und Larz) vorzuhalten. Dazu zahlen insbesondere auch
Betriebe des Lebensmittelhandels. Danach steht die 1. Anderung des B-Planes
grundsétzlich in Ubereinstimmung mit der raumordnerisch zugewiesenen Funktion Rechlins.

Die Einzelhandelstruktur des Grundzentrums Rechlin wird derzeit durch eine Verkaufsflache
von ca. 850 m? bestehend aus 1 Lebensmitteldiscounter, einem Drogeriemarkt, einem
Backer, einem Getrankemarkt und einem Blumenladen, bestimmt. Daraus errechnet sich
eine einwohnerbezogene Versorgungsdichte des zentralen Ortes von 0,38 m? (Vergleich zu
der durchschnittlichen Versorgungsdichte der Grundzentren des Landes — 0,9 m? je
Einwohner). Nach Realisierung des geplanten Lebensmittelmarktes mit 799 m? innerhalb des
B-Plangebietes ,Gewerbegebiet Rechlin Std“ wirde sich die ,Kennziffer auf dann etwa
0,7m? je Einwohner erh6hen und damit im Durchschnitt der Flachenausstattung
vergleichbarer Grundzentren der Planungsregion liegen.

Nach einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 24.11.2005 (4 C 8.05) sind
Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO groRflachig,
wenn sie eine Verkaufsflache von 800 m? Uberschreiten. Daher wurde im B-Plan die
Nutzungsregelung von bisher 600 m? auf maximal 799 m? Verkaufsflache festgesetzt.

Die Obergrenze des Malles der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO kann, da kein
Ausschluss erfolgte, nach § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten werden.

Mit dem Bau der AhornstraRe und der MdritzstraRe ist auch die Planzeichnung des
rechtswirksamen B-Planes an die 6rtlichen Verhaltnisse anzupassen. Wéahrend ein kleiner
Teil der Verkehrsflache der Ahornstrale nunmehr als Bauflache genutzt werden kann, ist ein
anderer Teil der MuritzstraBe entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze als
Verkehrsflache darzustellen. Mit der 1. Anderung wird demzufolge auch die
Grundstlcksneuordnung rechtsverbindlich vorgenommen bzw. die Verfugbarkeit der
Bauflache geklart.
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Durch den Neubau der ErschlieRungsstralen ist fur die Einordnung der Bebauung auch ein
Bezugspunkt vorhanden, der eindeutig bestimmbar ist. Die OK des Erdgeschossfuftbodens
darf sich max. 80 cm Uber dem mittig vor dem Grundstiick befindlichen
ErschlieBungsabschnitt befinden. Die max. H6he von 12m uber der OKFF bis zur
Dachoberkante bzw. Firstoberkante ist einzuhalten.

Die VerkehrserschlieBung soll als Ein- und Ausfahrt sowohl tber die Miritzstrale als auch
Uber die AhornstraBe mdoglich sein, da beide StraRen Bestandteil des gemeindlichen
ErschlieBungsnetzes sind. Bei der baulichen Gestaltung des einmiindenden Bereiches
Ahornstrale auf die MiritzstraRe sind die Anfahrtsichtweite und die Haltesichtweite zu
gewahrleisten. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 kommt es zu keiner
Erhéhung des schon bisher prognostizierten Verkehrswertes. Die VergréRBerung der
Verkaufsraumfldche um ca. 200 m? dient nicht der Erweiterung des Versorgungsgebietes,
sondern der Verbesserung der Versorgung durch Sortimentserweiterung. Die
schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 fir ein Mischgebiet sind einzuhalten.
Der Anschluss an die Medien der Ver- und Entsorgung kann durch die im &ffentlichen Raum
vorhandenen Leitungssysteme und Anlagen erméglicht werden.
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Der entlang der sudlichen Grenze des Plangeltungsbereiches verlaufende verrohrte
Regenwassersammler befindet sich in der Bewirtschaftungszustandigkeit des Amtes Rébel-
Muritz, Eigenbetrieb ,Muritz-Elde-Wasser* (MEWA). GemaR den Festsetzungen des
rechtswirksamen B-Planes wird das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde
Rechlin hier planzeichnerisch konkretisiert. Im Abstand von 3 m nach Norden wird es
zeichnerisch festgesetzt. Die slidliche Grenze dieser Baulast bildet die vorhandene
Flursticksgrenze. Der Bereich des Regenwassersammlers ist als Baugrundstiick
anzusehen. Eine Uberbauung kann gemaR den Nutzungsbeschrankungen erfolgen, die der
zustéandige Trager vorgibt. Der Grabenverlauf befindet sich auBerhalb des
Geltungsbereiches und gehért zu dem sudlich angrenzenden Baugrundstiick.

Auf Grund der am Standort vorherrschenden artenarmen Siedlungsvegetation kann das
Vorhandensein seltener geschitzter Arten ausgeschlossen werden. Die allgemeinen
Verbotstatbestdnde des Artenschutzes sind beim Bau zu beriicksichtigen. Der anliegende
Artenschutzfachbeitrag ist zu beachten.

Die Elektroenergieversorgungsleitungen, die sich im Bereich der Bauflache befinden, werden
in der Planzeichnung als Hauptversorgungsleitung dargestellt. Die Sicherung der Leitung soll
durch Festsetzung eines Geh- Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten der E.ON edis erfolgen.
Der ErschlieBungstréger hat sich beziglich der schmutzwassertechnischen Entsorgung und
trinkwassertechnischen Versorgung mit der MEWA (ber die Anschlusspunkte und
technischen Ausbauparameter in der Planungsphase rechtzeitig abzustimmen.

Bei der Betreibung des Einzelhandelsbetriebes, hier Abteilung Fleischerei, wird auf eine
Errichtung eines Fettabscheiders entsprechender Nutzungsgréfie verwiesen.

Im Ergebnis der Beteiligung des Landesamtes fur Kultur- und Denkmalpflege wurde
festgestellt, dass durch das Vorhaben Bodendenkmale bertihrt werden. Auf den Flurstiicken
13/1, 14/1, 16/2, 16/3 und 17/3 befindet sich ein in der Planzeichnung gekennzeichnetes
Bodendenkmal.

-
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Folgendes ist zu beachten:

- Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
mit der Farbe Blau gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten
far diese Mallnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs gemal § 6 Abs. 5
Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V). Uber die in Aussicht
genommenen Mallnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das
Landesamt fir Kultur- und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.

Zur Sicherung einer fachgerechten Bergung und Dokumentation des vorhandenen
Bodendenkmals wurde nachfolgende Mafnahme (gem. § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. DSchG)
festgesetzt:

- Auf der als Bodendenkmalverdachtsflache dargestellten Flache sind vor Baubeginn der
Zustand, die Qualitdt und die exakte Ausdehnung der Bodendenkmale anhand allgemein
anerkannter Prifmethoden (z. B. Begehungen, Sondagen, geophysikalische
Untersuchungen, Luftbilder) festzustellen.

- Geeignete Mallnahmen zur Vermeidung von Eingriffen in die Bodendenkmale sind zu
beschreiben.

- Die Untersuchungen missen von qualifizierten Fachkraften vorgenommen werden, die
mit den allgemeinen anerkannten Prifmethoden vertraut sind.

- Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen ist das Landesamt fur Kultur- und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Untersuchungen zu unterrichten.

Im Rahmen der Bebauung ist die Léschwasserversorgung fiir das Plangebiet abzusichern.
Fur eine Versorgungsdauer von 2 Stunden sind mindestens 48 m®h bereitzustellen.
Entsprechend dem Brandschutzgesetz M-V § 2 Abs. 1 Bauchstabe c ist es Aufgabe der
Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen.

Die notwendige L&schwasserversorgung kann Uber L&schwasserentnahmestellen aus
Gewassern (Brunnen, Teichen und Behéltern) sichergestellt werden.

Die Entnahmestellen sollen héchstens 300 m von den zu schiitzenden Objekten entfernt
sein.

Fur das o. g. Plangebiet sind die Zufahrten und Zugénge fur den Rettungsdienst und die
Feuerwehr auf der Grundlage des § 5 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommerns
(LBauO M-V) vorzusehen.

Das B-Plangebiet ist von Beschrédnkungen der Bauhdhe betroffen, da es im
Bauschutzbereich des Flugplatzes Rechlin-Larz liegt. Gemal § 12 Abs. 3 Ziff. 1 Buchst. A)
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) ist in diesem Bereich die Zustimmung der Luftfahrtbehérde
erforderlich, wenn Bauwerke eine Ho6he von 25 m (Héhe bezogen auf den
Flugplatzbezugspunkt) Gberschreiten sollen.

Sofern Baukréne eingesetzt werden, die die Hohe von 92 m tber NN (iberschreiten, besteht
gemall § 15 i. V. m. § 12 LuftVG eine Zustimmung- bzw. Genehmigungspflicht der
Luftfahrtbehérde.
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Nachfolgende Flachenbilanz ergibt sich fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,Gewerbegebiet Rechlin-Std":

Geltungsbereich insgesamt: 6.000 m?
1. Verkehrsflache 1.100 m?
2. Mischgebiet 4.900 m?

(dav. Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 320 m?)

6. Zuséatzliche Hinweise

Landesamt fir Brand- und Katastrophenschutz

Die Flache liegt in einem Gebiet, worliber dem Munitionsbergungsdienst (MBD) keine
Hinweise auf mégliche Kampfmittel vorliegen.

Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieRen, dass auch in den fiir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstande oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Rechtshinweis: Nach VOB Teil C und DIN 18299 ist der Bauherr verpflichtet, bei den
Angaben zur Baustelle auch Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im Bereich der Baustelle
sowie zu Ergebnissen von Erkundungs- und BeraumungsmafRnahmen zu machen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet, dies unverzlglich den 6rtlichen
Ordnungsbehdérden anzuzeigen.

Umweltamt / Umweltschutzaufsicht des Landkreises Miiritz

Alle bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten aufgefundenen Verdachtsflaichen sind dem
Umweltamt des Landkreises Miritz umgehend anzuzeigen.

Die Gemeinden haben die Pflicht, bei Aufstellung von Bebauungsplédnen
Gesundheitsgefédhrdungen zu verhindern, die den zukinftigen Bewohnern des Plangebietes
aus dessen Bodenbeschaffenheit drohen.

Erforderlichenfalls sind Verdachtsflachen durch eine Gefahrdungsabschatzung zu
untersuchen, um Gefahren fir Umwelt und Allgemeinheit in Hinblick auf die geplante
Nutzung ausschliel3en.

Da die Gemeinde Rechlin als ehemalige Erprobungsstelle der Wehrmacht gegen Kriegsende
unter Luftangriff stand, ist das Auffinden von Munitionsriickstanden bei Tiefbauarbeiten nicht
auszuschlieBen. Aus diesem Grund sollte vor Beginn von Bauarbeiten der
Munitionsbergungsdienst konsultiert werden.
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StAUN Neubrandenburg

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten im Untergrund festgestellt werden, wie z.B.
Verfarbungen oder Geriiche, sind die untere Abfallbehérde des Landkreises Muritz und das
StAUN Neubrandenburg als Bodenschutzbehérde zu informieren.

Telekom AG

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den Baumaflnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom AG so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
bei der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL NO, Rs.PTI 21, Team FS, PF 229,
14526 Stahnsdorf angezeigt werden.

Bei der Bauausfihrung st darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen
Telekommunikationslinien mdoglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
bauausfihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn Uber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der Deutschen Telekom
Netzproduktion GmbH, TI NL Nordost, Ressort PTI 21, PF 229, 14526 Stahnsdorf Informiert.
Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe Abschnitt 3 zu beachten. Einer Uberbauung der
Telekommunikationslinien wird nicht zugestimmt, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung  verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fir die
Telekommunikationslinie besteht.

E.ON edis AG

Im Bereich des Vorhabens befinden sich 0,4-kV-Kabel, 20-kV-Kabel und Gasleitungen der
E.ON edis AG. Dieser Anlagenbestand ist bei der vorhabenkonkreten Planung zu
beriicksichtigen.

Die Lage der Verteilungsanlagen ist vor Baubeginn mittels handgeschachteter
Quergrabungen genau zu ermitteln.

Vor Beginn der Arbeiten ist eine Vororteinweisung erforderlich. 14 Tage vor Baubeginn sind
Abstimmungen erforderlich. Folgende Richtlinien und Hinweise zu Arbeiten in der Nahe und
zum Schutz von Verteilungsanlagen sind zu beachten:

- Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen der E.ON edis AG

- Richtlinien zum Schutz erdverlegter Gasleitungen der E.ON edis AG

- Hinweise Uber das Verhalten bei Beschadigungen an Gasleitungen der E.ON edis AG.
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7. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(Ornithologe Walter Schulz Avifauna, Dipl.- Ing. (FH) Kerstin Manthey-Kunhart, )

Vorhabenbeschreibung

Die erste Anderung des B- Planes Nr. 1 der Gemeinde Rechlin ,Gewerbegebiet Rechlin Siid*
bezieht sich auf eine Flache von ca. 5.000 m? in der Ortslage Rechlin an der Ecke
Muritzstral3e/ AhornstraRe. Der B- Plan sieht eine GRZ von 0,6 und max. zweigeschossige
Bebauung vor. Durch die Baugrenze wird der Abstand der Bebauung zur StralBe auf 10 m
bzw. 5 m festgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass bei Realisierung der Planung die
gesamte Vorhabenflache verandert und im Rahmen der Méglichkeiten versiegelt wird.
Betriebsbedingt sind die fir ein Mischgebiet nach TA - Larm und TA - Luft zulassigen
Immissionswerte zu erwarten.

Rechts- und Bewertungsgrundlagen

Es war im Rahmen einer Potenzialanalyse zu prifen, ob am geplanten Standort
Biotopstrukturen vorhanden sind, welche die Lebensraumanspriiche von nach § 7 Abs. 2 Nr.
13 BNatSchG besonders geschitzten Arten erfillen und falls dies der Fall ist, ob die
Wirkungen des geplanten Vorhabens auf diese Arten so erheblich sein werden, dass diese
Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG auslésen kénnten.

Falls die Moéglichkeit der Auslésung von Verboten des § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL
und/oder Art. 5 VSchRL besteht, sind die Voraussetzungen fir eine artenschutzrechtliche
Ausnahme bzw. Befreiung zu prifen.

Grundlagen der Prifung waren eine Begehung der Vorhabenfliche zur
Biotoptypenaufnahme und zur Beurteilung des Lebensraumpotenzials fiir geschitzte Arten
einschlieBlich der Untersuchung der Flache und des Geholzbestandes auf Baumhdohlen,
Horste Und Nistpldtze, Luftbildaufnahmen (Gaia Mv, Google Earth) sowie
Potenzialabschatzungen  aufgrund  recherchierter ~ Habitatanspriiche  der  Arten.
Artenzdhlungen wurden nicht durchgefiihrt.

Lebensraumausstattung der Vorhabenfléche

Die Vorhabenflaiche befindet sich auf einer Aufschittungsflache mineralischer
Zusammensetzung mit ruderaler Staudenflur. Die Flache wird im Westen und Norden von
Strallen, im Osten von bebauter und genutzter Gewerbeflache und im Suden von
Staudenflur begrenzt, an die sich nach 50 m Entfernung ebenfalls bebaute und genutzte
Gewerbeflache anschlieft. Die ruderale Staudenflur besteht aus Schafgarbe, wilder Méhre,
Rainfarn, Grésern, kleinblitiger Koénigskerze, Jakobs - Kreuzkraut, Beiful, Taubnessel,
Sauerampfer und bis 5 m hohem Gehélzaufwuchs aus Robinien und Ahorn. Die
Vorhabenflache ist aufgrund der Siedlungslage und als Eckgrundstiick verschiedenen
Einflissen ausgesetzt. Es herrschen die fiir eine Innenbereichslage typischen Immissionen
in Form von Larm und Abgasen vor. Zudem wird das Gelédnde von Hundehaltern aus der
Umgebung frequentiert.
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Schutzgebiete

Das Untersuchungsgebiet liegt in keinem Schutz- und Rastgebiet und enthélt keine

geschitzten Biotope.

Relevanzprifung

Gegenstand der Artenschutzrechtlichen Prifung sind die durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH - Richtlinie streng geschitzten Pflanzen und Tierarten sowie die europaischen
Vogelarten. Die in Mecklenburg - Vorpommern lebenden Nichtvogelarten wurden in der Liste
der ,In Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-
Richtlinie ,streng geschitzten“ Pflanzen und Tierarten" des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg - Vorpommern vom Méarz 2009 erfasst.
Durch Abgleichung der Lebensraumanspriiche dieser Arten mit der Lebensraumausstattung
der Vorhabenflache werden die fur die Priifung relevanten Arten selektiert.

Tabelle 1: Auswahl der prifungsrelevanten Arten

wiss. Arthame

dt. Arthame

Lebensraum

Vorkommen
Habitat im

UR

GefaBpflanzen
Angelica palustris
Apium repens

Cypripedium calceolus
Liparis loeselii
Luronium natans

Jurinea cyanoides

Sumpf-Engelwurz

Kriechender
Scheiberich - Sellerie
Frauenschuh

Sumpf-Glanzkraut

Schwimmendes
Froschkraut
Sand-Silberscharte

Sumpfwiesen, offene Stellen im
Wasserwechselbereich, schattige
Laubwalder, Moore, nahrstoffarme
Stillgewasser, Sandfelder
Untersuchungsraum gehdrt nicht zum
Verbreitungsgebiet dieser Arten laut
Datenbank Geféf3pflanzen (FlorKart)
am Bundesamt flr Naturschutz,
korrigierter Datenstand;12/2006

nein
nein
nein
nein
nein

nein

Weichtiere
Anisus vorticulus

Unio crassus

Zierliche
Tellerschnecke
Gemeine Flussmuschel

unbelastete, klare, stehende bzw.
schnell flieRende Gewésser

nein

nein

Libellen

Aeshna viridis
Gomphus flavipes
Leucorrhinia albifrons
Leucorrhinia caudalis
Leucorrhinia pectoralis
Sympecma paedisca

Grine Mosaikjungfer
Asiatische Keiljungfer
Ostliche Moosjungfer
Zierliche Moosjungfer
Grol3e Moosjungfer
Sibirische Winterlibelle

unbelastete vegetations- und
strukturreiche besonnte z.T. fischfreie
Gewasser

nein
nein
nein
nein
nein
nein

Kéfer

Cerambyx cerdo
Osmoderma eremita
Dytiscus latissimus
Graphoderus bilineatus

Heldbock
Eremit, Juchtenkéafer
Breitrand

Schmalbindiger
Breitflugel-Tauchkéafer

bevorzugen absterbende Eichen,

néhrstoffarme vegetationsreiche
Stillgewédsser mit besonnten
Flachwasserbereichen

nein
nein
nein
nein

Falter
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Lycaena dispar Grolder Feuerfalter Feuchtwiesen, Moore nein
Lycaena helle Blauschillernder nein
Feuerfalter
Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwéarmer | Trockenlebensraume mit geeigneten | nein
Futterpflanzen (u.a. Oenothera
biennis)
Fische
Acipenser sturio Européischer Stor Flisse nein
Amphibien
Hyla arborea Laubfrosch permanent wasserfiihrende nein
Pelobates fuscus Knoblauchkréte Gewasser, in Verbindung mit nein
Trit istat K Ich Grunlandflachen, gehdlzfreien ;
fiturus cristatus ammmale Biotopen der Simpfe, Saumstrukturen MR
und feuchten Waldbereichen
Bombina bombina Rotbauchunke nein
Rana arvalis Moorfrosch wie oben sowie temporar nein
wasserfiuhrende Gewdasser
Rana dalmatina Springfrosch lichte und gewasserreiche nein
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch | Laubmischwalder, Moorbiotope nein
innerhalb von Waldflachen
Bufo calamita Kreuzkrote Bevorzugen vegetationslose / -arme, | nein
Bufo viridis Wechselkrote sonnenexponierte, schnell nein
durchwarmte Gewasser,
Offenlandbiotope, Trockenbiotope mit
vegetationsarmen bzw. freien Flachen
Kriechtiere
Coronella austriaca Schlingnatter Moorrandbereiche, strukturreiche nein
Sandheiden und Sandmagerrasen,
Sanddiinengebiete.
Lacerta agilis Zauneidechse Vegetationsarme, sonnige nein
Trockenstandorte; Fldchen mit
Gehdlzanflug, bebuschte Feld- und
Wegrénder, Rénder lichter
Nadelwélder
Emys orbicularis Européaische stille oder langsam flieRende nein
Sumpfschildkrote Gewasser mit trockenen, exponierten,
besonnten Stellen zur Eiablage
Meeresséuger
Phocoena phocoena Schweinswal Meer nein
Fledermduse
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus Gebaudeteile, Baumhohlen, ja
Myotis nattereri Fransenfledermaus unterschiedliche ja
Nvetal tul A Landschaftsstrukturen als :
yclaws focilid endsegier Jagdhabitate (Offenland, Wald, ja
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Waldrander) ja
Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus ja
Plecotus auritus Braunes Langohr ja
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Gebaudeteile, Baumhohlen, nein
Barbastella barbastellus | Mopsfledermaus unterschiedliche nein
Mvotis daubentonii W Hled Landschaftsstrukturen als ,
yous aaubentonii asserlistienmaus Jagdhabitate (Offenland, Laubwald | "€""
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus u.a. in Kombination mit nein
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus ”aﬂrurtngsreLiJChen Gef\lNéssern), z. Tht nein
; 2 gehdrt der Untersuchungsraum nic .
Myotis brandtii Grole Bartfledermaus zum Verbreitungsgebiet dieser Arten nein
Myotis dasycneme Teichfledermaus nein

18




Gemeinde Rechlin 1. Anderung - B-Plan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Rechlin-Stid"

Myotis myotis GroRes Mausohr nein
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus nein
Plecotus austriacus Graues Langohr nein
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus nein
Landsauger

Lutra lutra Fischotter flache Flisse/ Graben mit nein

zugewachsenen Ufern,
Uberschwemmungsebenen

Canis lupus Wolf siedlungsferne Bereiche nein
Untersuchungsraum liegt auf3erhalb
des Verbreitungsgebietes dieser Art

Castor fiber Biber ungestodrte FlieRgewdsserabschnitte | nein
mit Gehdlzbestand,

Untersuchungsraum liegt auerhalb
des Verbreitungsgebietes dieser Art

Muscardinus avellanarius | Haselmaus Mischwalder mit reichem nein
Buschbestand (besonders
Haselstraucher)

Avifauna alle europaischen Baumhdhlenbewohnende und ja
Brutvogelarten Bodenbriter- Arten
Zugvogelarten vom Landesamt fur Umwelt und Natur | nein

MV gekennzeichnete Rastplatze

In  Auswertung der oben stehenden Tabelle werden im weiteren Verlauf des
Artenschutzfachbeitrages die Lebensraumfunktionen der Vorhabenflaiche im Bezug auf
folgende Artengruppen naher auf Empfindlichkeiten gegeniiber den Wirkungen des
Vorhabens betrachtet:

O Flederméduse , © Avifauna - Brutvogel.

Fledermausarten

In der weiteren Umgebung der Vorhabenflache befinden sich sowohl Gebdude als auch
Baumstrukturen, die Uber ein Potenzial an Quartierméglichkeiten fir Fledermé&use verfligen.
Daruber hinaus sind mégliche Jagdflachen wie Staudenfluren vorhanden. Eine Funktion des
Geholzaufwuchses im Plangebiet als Quartier oder als Leitlinie wird aufgrund der fehlenden
Baumhohlen und Borkenspalten sowie der fehlenden Kompaktheit des Geholzes und seiner
Kleinflachigkeit ausgeschlossen.

Die Funktion der Staudenfldche als Jagdhabitat wird durch den Bau des Vorhabens
eingeschrankt. Der Eingriff in das Jagdhabitat der Fledermausarten stellt keinen
Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG dar, da die betreffende Flache relativ klein ist und
genugend Ausweichflaichen im Umfeld des Vorhabens zur Verfiigung stehen.
Quartiersmdglichkeiten und Leitlinien werden nicht beseitigt.
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Avifauna

Das Vorhaben beansprucht die Staudenflur und den Gehdlzaufwuchs. Bei der Begehung
wurden folgende Vogelarten deren Vorkommen auf der Vorhabenflache wahrscheinlich ist,
beobachtet:

Tabelle 2: Beobachtete wahrscheinlich vorkommende Brutvogelarten oder Nahrungsgéaste

Deutscher Name | Wissenschaftlicher 79/409/EWG | BArtSchV | Schutz RL D RL MV
Name EG- 2005 nach 2007

Vogelschutz BNatSchG
Anhang |

Amsel Turdus merula bg

Blaumeise Parus caeruleus bg

Elster Pica pica bg

Mdnchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla bg

Gartengrasmiicke | Sylvia borin bg

Ringeltaube Columba palumbus bg

Bei den oben genannten Vogelarten konnten keine Brutaktivitaten festgestellt werden. Keiner
der Vogel zeigte durch sein Verhalten, dass er noch ein Brutrevier besetzt hat oder fligge
Junge versorgte. Auch wurden keine besetzten Nester gefunden. In den Bdumen wurden
keine Hohlen gefunden, die als Brutstatten genutzt wurden oder werden. Es ist nicht
erkennbar gewesen, dass fiir die beobachteten Végel ein Revierbezug bestand.

Uberflogen haben das Untersuchungsgebiet zur Beobachtungszeit folgende Vogelarten.

Tabelle 3: Vogel Uberhin
Deutscher Wissenschaftlicher 79/409/EWG | BArtSchV | Schutz RLD RL MV
Name Name EG- 2005 nach 2007
Vogelschutz BNatSchG
Anhang |
Buchfink Fringilla coelebs bg
Eichelhaher Garrulus glandarius bg
Feldsperling Passer montanus bg V V
Girlitz Serinus serinus bg
Graureiher Ardea cinerea bg
Kormoran Phalacrocorax carbo bg
Lachmdwe Larus ridibundus bg 3
Mauersegler Apus apus bg
Nebelkréhe Corvus corone cornix bg
Rauchschwalbe | Hirundo rustica bg V
Rohrweihe Circus aeruginosus EUV sg
Star Sturnus vulgaris bg

Das Untersuchungsgebiét ist nach Einschatzung des Ornithologen kein Rastgebiet flr die
oben aufgefuhrten Vogelarten.
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Als potenziell vorkommende (nicht beobachtete) Vogelarten kénnen folgende Arten gelten.
Tabelle 4: Potenziell vorkommende Brutvogelarten oder Nahrungsgéste

Deutscher Name | Wissenschaftlicher 79/409/EWG | BArtSchV | Schutz RL D RL MV
Name EG- 2005 nach 2007
Vogelschutz BNatSchG
Anhang |
Bluthénfling Carduelis cannabina _bg \
Goldammer Emberiza citrinella bg
Grinfink Carduelis chloris bg
Stieglitz Carduelis carduelis bg

Fir die oben genannten beobachteten und potenziellen Brutvogelarten und Nahrungsgéste
(Tabelle 2 und 4) reduziert sich mit dem Verlust der Staudenflur und der Gehélzflache
potenzielles Brutrevier und Nahrungshabitat. Da keinerlei Hinweise auf Brutaktivititen zum
Zeitpunkt der Aufnahme zu erkennen war, ist davon auszugehen, dass entweder die
Brutsaison auf der Vorhabenflache beendet war oder dass die Flache nicht oder wenig als
Brutrevier dient. Da gentigend und besser geeignete Ausweichméglichkeiten als Brutreviere
und zur Nahrungsaufnahme in der Umgebung der Vorhabenflache vorhanden sind und keine
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten vom Vorhaben betroffen sind, fiihrt die Realisierung des
Vorhabens zu keinem Verbot nach § 44 BNatSchG.

Fur die meisten der im Anhang IV der FFH - Richtlinie aufgefithrten Nichtvogelarten ist das
Untersuchungsgebiet kein Lebensraum. Arten, welche im Untersuchungsgebiet vorkommen
und vorkommen kénnten, wie Fledermause und die oben aufgefiihrten avifaunistischen Arten
werden nur geringfligig beeintrachtigt. Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG werden
durch das Vorhaben nicht ausgeldst.

Fotodokumentation

ok

Bild 1+2 - Blick vom Osten auf die AhornstralRe |
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Bild 13+14 - Blick vém Norden in ichtung der Muritzstralle
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