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BEGRUNDUNG
1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. |
S. 1728) geandert worden ist,

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert wor-
den ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).

2. Einfuhrung
2.1 Lage und Umfang des Plangebietes

Das fast 1,3 ha grofR3e Gebiet umfasst das Flurstiick 292 der Flur 1 Gemarkung Monkebude.
Die nordliche Grenze des Geltungsbereiches bildet die StraRe Mitteldrift, eine ortliche
Straf3e. Im Siden grenzen Wohnbebauungen (Hauptstraf3e 118, 120, 122 und 128) an den
Geltungsbereich der Planung und im Osten eine Lagerflache im Westen grenzt ein Ful3- und
Radweg an. Dahinter befindet sich landwirtschaftliche Nutzflache.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden:  durch die StralBe Mitteldrift (Flurstliick 272/1),

im Osten: durch Lagerflache (Flurstiick 297/2),

im Suden: durch Wohnbebauungen HauptstraRe 118, 120, 122 und 128 (Flurstiicke
293/1, 293/2, 294, 295 und 296) und

im Westen:  durch Ful3- und Radweg (Flurstlick 288/2).

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass der Planaufstellung ist die Absicht der Gemeinde Mdnkebude Baurecht fir Wohnun-
gen zu schaffen.

Die Gemeinde kann dem Bedarf an Eigenheimgrundstiicken nicht gerecht werden und hat
keine Moglichkeit altersgerechte Wohnungen fur die Blrger anzubieten. Es gibt keinen Woh-
nungsleerstand in der Gemeinde.

Der Sportplatz des Dorfes ist aus der Nutzung gefallen. Er schlief3t sich an den Innenbereich
an.

Der Bebauungsplan soll langfristig eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung sicherstellen.




2.2.1 Einwohnerentwicklung

Tabelle 1: Bevdlkerungsentwicklung

Jahr Bevolkerung | Lebendgeborene | Gestorbene | Zuzige | Fortzige
am 31.12.

2006 803

2007 811

2008 794 6 10 35 48
2009 791 2 7 37 36
2010 769 4 6 41 61
2011 769 6 11 50 34
2012 764 4 12 38 35
2013 769 3 7 39 31
2014 763 5 10 29 30
2015 751 8 6 34 48
2016 751 4 6 37 35
2017 755 2 9 37 26

Quelle: https://lwww.laiv-mv.de/Statistik/Publikationen/Statistische-Berichte/, Abruf am 12.10.2018

Dem allgemeinen Trend in Vorpommern folgend sank die Einwohnerzahl der Gemeinde
Mdnkebude in den letzten 10 Jahren. Der Bevélkerungsriickgang liegt mit 6,5 % nur knapp
Uber dem Landesdurchschnitt M-V (5 %).

Die naturliche Bevolkerungsentwicklung hat immer noch einen negativen Saldo. Der Wande-
rungssaldo hingegen ist fast ausgeglichen.

2.2.2 Siedlungsentwicklung

Das Baugeschehen in der Gemeinde Mdnkebude ist im Wesentlichen durch Wohnungsbau
getragen.

Bei der Wohnraumzéhlung 2011 hatte Ménkebude einen Bestand von 319 Wohnungen (da-
von 227 in Wohngebauden mit nur einer Wohnung) und 31 Ferienwohnungen.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde, der seit dem 22.02.2006 wirksam ist, wurden fur die
kiinftige Wohnraumentwicklung zunachst die Potenziale im Innenbereich untersucht. Um den
Wohnraumbedarf decken zu kénnen wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 2 ,Pommersches
Runddorf” ein AuRenbereichsstandort fir Wohnungsbau entwickelt.

Die Entwicklung, die sich seitdem vollzogen hat, ist in Tabelle 2 dargestellt.
Tabelle 2: Wohnbaupotenziale im Flachennutzungsplan

Parzellen-Nr. im Fl&- | Potenzial 2006 Bebauung bis Potenzial 2018
chennutzungsplan 2018
2 im Boden liegen Leitun- | - -

gen; Eigentimer ver-
kaufen nicht

3 5 Wohnhé&user 7 Wohnhéauser -
Hauptstr. 33, 37,
41, 43, 45, 47 und
49 gebaut

45 Parzellen fur eigene - -
Nachkommen der
Grundstiicksbesitzer,




im Planungszeitraum
nicht verfiigbar
6 - 1 Wohnhaus -
Hauptstr. 13 ge-
baut
7 1 Wohnhaus - 1 Wohnhaus
8 - 2 Wohnhéuser Am | -
Mihlenberg 16
und 18 gebaut
9 - 1 Wohnhaus Am -
Mihlenberg 24 ge-
baut
10 2 Wohnhé&user - 2 Wohnh&user
Bauantrag bewilligt
12 1 Wohnhaus Grundstuck bebaut | -
13 Kommunikationszent- - 1 Wohnhaus
rum geplant
17 Betriebsflache Tischle- | 1 Wohnhaus Mit- -
rei teldrift 36 gebaut
20 keine Aussage 1 Wohnhaus Mit- -
teldrift 1d gebaut
22,23, 24 Keine Verfligung, da - -
ungeklarte Grund-
stucksverhaltnisse
25 Garten, nicht verauf3er- | - -
bar
26 1 Wohngebéaude - 1 Wohnhaus
28 2 Wohngebaude 1 Wohnhaus Am 1 Wohnhaus
Kamp 5c gebaut Bauantrag bewilligt
30 1 Wohngebaude - 1 Wohnhaus
31 Hinterland 1 Wohnhaus Am -
Gang 3 gebaut
33 1 Wohngebaude - Wohnhaus im Bau
2006
1. Anderung Bebau- | 19 Wohngeb&ude 17 Wohnh&user 1 Wohnhaus im
ungsplan Nr. 2 Pommersches Bau
Runddorf 2-8 und
10-18 gebaut
2015
3. Anderung Bebau- | 2 Wohngebaude mehr | - 2 Wohnhéauser
ungsplan Nr. 2

2.2.3 Wohnungsbaupotenziale

Nach § 1a Absatz 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.
Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Méglichkeiten der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Eine Umnutzung
landwirtschaftlicher Flachen darf nur im notwendigen Umfang erfolgen. Gleichzeitig ist die
Wohnungsbauentwicklung im nicht zentralen Ort Monkebude auf den Eigenbedarf zu be-
schranken.

Zur Erlangung des erforderlichen Abwagungsmaterials waren daher die Wohnungsbaupoten-
ziale im gesamten Siedlungsbereich der Gemeinde zu untersuchen und hinsichtlich der Pla-
nungsziele (Deckung des Wohnraumbedarfs der ortsansassigen Bevolkerung) zu bewerten.
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Dabei wurden die im Flachennutzungsplan dargestellten Baullicken im Innenbereich sowie
die Bebauung des Bebauungsplangebiets Nr. 2 ,Pommersches Runddorf betrachtet.

Fur die Flachen besteht entsprechend der Abrundungssatzung und der 3. Anderung des Be-
bauungsplans Baurecht.

Tabelle 3: Bildbeispiele fur Potenzialflachen
Potenzialfla- Beispiele

che
Unbebaute . |
Flache (Bau- :
lucke)

Noch freie
Flachen im
Bebauungspl-
angebiet

Fur die Standorte 10, 28 und 33 sowie ein Gebaude im Bebauungsplangebiet wurden bereits
Bauantrage bewilligt.

Derzeit sind 3 Eigenheime im Bau. Rechnerisch sind in der Gemeinde Mdnkebude 9 Stand-
orte fir Eigenheime vorhanden. Da flir 3 Standorte bereits Bauantrage bewilligt wurden, ste-
hen nur noch 6 Standorte zur Verfigung.

Es gibt Probleme, da die Eigentimer die Grundstiicke nicht der Vermarktung zur Verfligung
stellen, sondern diese in der Regel selbst nutzen z. B. als Ackerflache oder Garten. In der
Gemeinde gibt es keinen Wohnungsleerstand.

Trotz noch vorhandener Standorte kann die Gemeinde die Nachfrage nicht abdecken.

2.2.4 Bedarf

Der Wohnungsbedarf wird durch den Eigenbedarf bestimmt.

Die 769 Einwohner im Jahr 2011 bei 319 Wohnungen in der Gemeinde entsprechen einer
Haushaltsgrof3e von 2,4 Personen. Da es keinen Leerstand gibt, wird von 319 Hauhalten
ausgegangen.

Der Eigenbedarf fiir 10 Jahre entspricht 16 Wohnungen. Entsprechend der Bestandsituation
im Dorf wird von Eigenheimen mit einer Wohnung ausgegangen.

Die Gemeinde geht davon aus, dass in den kommenden zehn Jahren héchstens 50 % der
nachgewiesenen Standorte (Baulliicken) bebaut werden kdnnen. Dies wirde 2 Eigenheimen
entsprechen. Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 stehen noch 2 Standorte zur
Verfugung. Die Gemeinde Monkebude bendtigt den Bebauungsplan Nr. 4/2018 um den wei-
teren Bedarf von insgesamt 12 Wohnungen dort decken zu kénnen.
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Altere Birger der Gemeinde mdchten, wenn sie nicht mehr in der Lage sind im eigenen
Haus wohnen zu bleiben, da dieses nicht altersgerecht errichtet wurde, gerne in der Ge-
meinde wohnen bleiben. Die Gemeinde M6nkebude mdchte deshalb eine kleine Gruppe fur
altersgerechtes Wohnen schaffen. Dadurch sind andere Standort wieder fur die Wohnnut-
zung verfiigbar.

2.3 Planverfahren

Der Bebauungsplan kann nach 8§ 13b BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden.
Der Geltungsbereich grenzt an den Innenbereich nach § 34 BauGB. Der Planbereich ist
durch die StraRe Mitteldrift erschlossen.

Das Plangebiet hat eine Gré3e von 1,27 ha. Im Bebauungsplangebiet kann eine Grundflache
von 6.669 m2 x 0,3 + 3.028 m2 x 0,4 = 3.212 m? Uiberbaut werden. Es gibt keine Bebauungs-
plane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, so dass § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewendet wird.

Im allgemeinen Wohngebiet sind keine Vorhaben zuléssig, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Das néachstgelegene FFH-Gebiet (DE 2049-303 ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser
und Kleines Haff¢, Arten: Hochmoor-Grol3laufkafer, Eremit, Finte, Rapfen, SteinbeiRer, Fluss-
neunauge, Bachneunauge, Schlammpeitzger, Meerneunauge, Bitterling, Lachs, Grol3er Feu-
erfalter, Biber, Fischotter, Bauchige Windelschnecke, Sumpf-Glanzkraut und Schmale Win-
delschnecke) ist vom Standort mehr als 650 m entfernt. Anhaltspunkte fur die Beeintrachti-
gung des Natura 2000-Gebietes bestehen aus diesem Grunde nicht.

Der Abstand zum néachstgelegenen Special protection area (SPA), speziell nach Vogel-
schutzrichtlinie (DE 2147-401 ,Peenetallandschaft; Arten: Bekassine, Blassgans, Blass-
huhn, Blaukelchen, Bruchwasserlaufer, Eisvogel, Fischadler, Flussseeschwalbe, Gansesa-
ger, Goldregenpfeifer, Grauammer, Graugans, Grol3er Brachvogel, Haubentaucher, Heide-
lerche, Hockerschwan, Kampflaufer, Kiebitz, Kleines Sumpfhuhn, Knakente, Kormoran,
Kornweihe, Kranich, Krickente, Lachmdwe, Loéffelente, Merlin, Mittelspecht, Neuntéter, Non-
nengans, Odinshiihnchen, Pfeifente, Raubseeschwalbe, Raubwirger, Reiherente, Rohrdom-
mel, Rohrweihe, Rotmilan, Rotschenkel, Saatgans, Sandregenpfeifer, Schellente, Schnatter-
ente, Schreiadler, Schwarzmilan, Schwarzspecht, Schwarzstorch, Seeadler, Silberreiher,
Singschwan, Sperbergrasmiicke, Spiel3ente, Steinschmatzer, Stockente, Tafelente, Trauer-
seeschwalbe, Tripfelsumpfhuhn, Turmfalke, Turteltaube, Uferschnepfe, Uferschwalbe,
Wachtel, Wachtelkdnig, Waldschnepfe, Wanderfalke, Wei3bartseeschwalbe, Weil3storch,
Wendehals, Wespenbussard, Wiesenweihe, Zwergmowe, Zwergsager, Zwergschnapper und
Zwergsumpfhuhn) betragt nur 5 m. Aufgrund der Néhe ist fur das Vorhaben eine FFH-Vor-
prufung fur das SPA-Gebiet von Kunhart Freiraumplanung erstellt worden. Sie liegt der Be-
grindung als Anlage an und kommt zu folgendem Ergebnis: ,,Au8er als potenzielle Nah-
rungsflache fiir den Weil3storch, besteht keine Habitatfunktion fiir die Zielarten des Vogel-
schutzgebietes. ...

Wenn die 0,8 ha grol3e potenzielle Nahrungsflache des Weil3storches ersetzt wird, wird das
Erhaltungsziel des Natura - Gebietes durch das Vorhaben nicht beriihrt. Die Erhaltung eines
koharenten européischen 6kologischen Netzes besonderer Schutzgebiete ist nicht gefahr-
det.”

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.




Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung
der Behodrden nach § 4 Abs. 1 BauGB wird nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Nach 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zulassig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist so-
mit nicht erforderlich. Es wurde ein Artenschutzfachbeitrag fir den Bebauungsplan erstellt
und die erforderlichen Vermeidungs-, Kompensations- und CEF-MalRnahmen in die Planung
eingestellt.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald hat die Erstellung einer schalltechnischen Beurtei-
lung zum Bebauungsplan gefordert. Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass keinerlei Im-
missionsschutzmalnahmen erforderlich sind.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 26.04.2018 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 4/2018 ,Wohngebiet alter Sportplatz* im beschleunigten Verfahren
nach 8§ 13b BauGB gefasst. Die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgt im Amtlichen Mit-
teilungsblatt des Amtes Am Stettiner Haff Nr. 10/2018 vom 17.10.2018.

Landesplanerische Stellungnahme

Die Planungsanzeige beim Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern erfolgte
mit Schreiben vom 10.10.2018 vor. Die Grundsatze, Ziele und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung wurden der Gemeinde mit Schreiben des Amtes fiir Raumordnung und Lan-
desplanung vom 12.11.2018 und 09.07.2019 mitgeteilt.

Information der Offentlichkeit

Der Offentlichkeit wurde gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 vom 17.10 2018 bis 14.11.2018 Gelegen-
heit gegeben, sich Uber die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung informieren und sich dazu zu &uf3ern.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 09.05.2019 wurde der Bebauungsplanentwurf
als Grundlage fur die offentliche Auslage und die Behdrdenbeteiligung gebilligt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 21.06.2019 bis zum 23.07.2019 offentlich aus-
gelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden im amtlichen Mitteilungsblatt Am Stettiner Haff
Nr. 6/2019 am 12.Juni 2019 bekannt gemacht. Die Bekanntmachung und die auszulegenden
Unterlagen wurden zusatzlich auf der Internetseite des Amtes eingestellt. Bis zum
23.07.2019 ging eine Stellungnahme beim Amt Am Stettiner Haff ein.

Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB, Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 28.05.2019 von der Planung un-
terrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemein-
den wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 17.12.2019 gingen 20 Stellungnahmen
beim Amt Am Stettiner Haff ein: von den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken oder
Hinweise.




Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in die weitere Abwégung einbezogen. In der
Folge wurde die textliche Festsetzung zur CEF-Mal3nahme 6 wurde redaktionell Gberarbeitet
und ein Gestaltungsvorschrift zu unterschiedlichen Traufhéhen gestrichten. Als zulassige
Geschossigkeit wurde fur den gesamten Geltungsbereich zwei Vollgeschosse festgesetzt.
Der gednderte Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 06/2020 wurde von der Gemeinde-
vertretung am 09.07.2020 gebilligt und gemaf § 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten Auslegung
und Behordenbeteiligung bestimmt.

Erneute offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB
Der geéanderte Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 06/2020 wurde vom 31.08.2020 bis
zum 02.10.2020 erneut 6ffentlich ausgelegt; Ort und Dauer der Auslegung wurden durch
Veroffentlichung im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am Stettiner Haff Nr. 08/2020 vom
21.08.2020 bekannt gemacht. Die Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen wur-
den zusatzlich auf der Internetseite des Amtes eingestellt. Bis zum 05.10.2020 gingen keine
neuen Anregungen von Birgern ein.

Erneute Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs.2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Anderung des Bebauungsplanentwurfs bertihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom
20.08.2020 zur Stellungnahme zur geanderten Planung aufgefordert. Bis zum 02.10.2020
aulRerten sich 2 Trager.

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Die Stellungnahme der beteiligten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden von der
Gemeindevertretung in 6ffentlicher Sitzungam ................... behandelt. In der gleichen Sit-
zung wurde der Bebauungsplan in der Fassung von Oktober 2020 als Satzung beschlossen.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtraumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4/2018 ,Wohngebiet alter Sportplatz“ befindet
sich im Westen von Mdnkebude sudlich der Strafl3e Mitteldrift.

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich ist der ehemalige Sportplatz der Gemeinde, der aus der Nutzung gefal-
len ist. Im Sitdosten befindet sich ein ruindses Gebaude. An der Ostseite wurde Schutt und
Geaést abgelagert.

Im Suden grenzt Wohnbebauung an und im Osten Gewerbebetriebe.

3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird durch eine ortliche StralR3e Mitteldrift, die den Planbereich im Nor-
den tangiert erschlossen. Im Westen grenzt ein Rad- und FulRweg an den Planbereich an.
Im Plangeltungsbereich gibt es keine Stromversorgung.




Im Norden der StraRe Mitteldrift befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Te-
lekom AG.

3.4 Natur und Umwelt

In unmittelbarer N&he zum Plangeltungsbereich befindet sich das SPA-Gebiet DE 2147-401
.Peenetallandschaft‘. Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Am Stettiner Haff* und stdlich des
LSG ,Haffkiiste”. Die Flache beinhaltet keine geschitzten Biotope.

Im Norden bilden 4 Baume (2 Eichen und 2 Ebereschen) eine kleine gemischte Baumreihe.
Im Nordosten befindet sich Pappelbewuchs (diinnstammig) und im Nordwesten dickstammi-
ger Pappelbewuchs (Aspen). Im Siidosten stehen einige Eichen, ein Ahorn, eine Kiefer, ei-
nige Pappeln, eine Weide und verschiedene Straucher (Spatblihende Traubenkirsche, Mira-
belle, Holunder, Schneebeere). Einige Baume (Grauweide, Kiefer, Ebereschen und Aspen)
sind geschiitzt. Der grof3te Teil der Flache ist immer noch als Biotoptyp Sportplatz einzustu-
fen. Die restliche Flache im Osten des Plangebietes ist mit ruderalem Kriechrasen (haupt-
sachlich Landreitgras) bewachsen. Dieser Bereich ist vermdillt.

,Die Uberwiegend diinnstammigen Gehdlze des Plangebietes weisen keine Hohlen auf. ...
Nur die nordwestlich in das Plangebiet hineinragenden Pappeln weisen groRere Stamm-
durchmesser auf ... Hier sind ggf. Hohlen, insbesondere des Grlinspechtes, in nicht einseh-
baren Kronenbereichen vorhanden. Es gibt eine Ruine aus Mauerwerk, von der nur noch die
AuRenwande vorhanden sind ... und einen verfallenen Holzschuppen mit einer Backstein-
mauer und einem Dach aus Wellasbest ... Hier waren keine Anzeichen von Nisttatigkeit er-
kennbar. Potenziell ist ein Vorkommen von Nischenbritern jedoch mdglich. Es fehlen Hin-
weise auf Fledermausprasenz. Dies ist dem Fehlen geeigneter Spalten und Hohlrdume, der
Witterungsunbestandigkeit und der geringen Hohe des Schuppens geschuldet. Ein Vorkom-
men von Fledermausen in ggf. vorhandenen Hohlen der dickstammigen Pappeln im Nord-
westen ist moglich. Diese werden zur Erhaltung festgesetzt. ....

Baum- und Gebischbruter finden Brutmdglichkeiten in den Gehdlzen. Nester wurden nicht
gefunden. Die Aspen sind wertvolle Schmetterlingsweidepflanzen. ...

Mit Zauneidechsen zu rechnen ist jedoch im Bereich der Ablagerungen. Hier sind in Form
der Erd- und Geastablagerungen geeignete Strukturen und Fortpflanzungshabitate fiir die Art
vorhanden.

Im Artenschutzfachbeitrag wurden Zauneidechse und Avifauna ndher untersucht.

»,von der Existenz eines Weil3storchhorstes im 2 km Umkreis wird somit nicht ausgegangen.
... Das potenzielle Bruthabitat des Griinspechtes im nordwestlichen dickstammigen Pappel-
bestand bleibt erhalten.

Obwohl im Bereich der Ruine und des verfallenen Holzschuppens keine Nester gefunden
wurden, sollte das fur die Nischenbriterarten Bachstelze und Grauschnépper zur Verfigung
stehende Brutpotenzial durch je 1 Nistkasten ortsnah ersetzt werden. @

Das Bodengeflige des Plangebietes ist aufgrund der Sportplatzanlage heterogen, gestort
und stark verdichtet. Der natirliche Baugrund des Untersuchungsgebietes besteht aus
grundwasserbestimmten Sanden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Plangebiet liegt
nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet, die Bauflachen sind extreme Risikogebiete bezlig-
lich Hochwasser.

1 Artenschutzfachbeitrag
2 Artenschutzfachbeitrag
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Abbildung 1: Hochwasserrisikogebiete (extrem)
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Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php, Abruf am 10.10.2018

3.5 Eigentumsverhdltnisse

Das Flurstick 292 der Flur 1 Gemarkung Monkebude liegt im Eigentum der Gemeinde
Monkebude.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Gemeinde Monkebude hat einen wirksamen Flachennutzungsplan. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 4/2018 ,Wohngebiet alter Sportplatz® liegt im Aul3enbereich von
Monkebude; schliel3t aber im Osten und Suden an den Innenbereich an. Die rechtliche
Grundlage fur die Beurteilung von Bauantragen ist dementsprechend § 35 BauGB. Eine
Nutzbarmachung der derzeit unbebauten Flache fur Wohnungsbau ist auf dieser Grundlage
jedoch nicht méglich.
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4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde
Monkebude keine zentral6rtliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt im landlichen Ge-
staltungsRaum Ueckermiinde und in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus. Monkebude wird
durch das Uberregionale StralRennetz erschlossen.

Im Programmsatz 4.1 (5) heil3t es: ,In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale
sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich
nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Orts-
lage zu erfolgen.”“und 4.2 (2): ,In den Gemeinden ohne zentralbrtliche Funktion ist die Aus-
weisung neuer Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu beschranken.”

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern ist fir die Gemeinde Ménkebude
keine zentralortliche Funktion ausgewiesen. Teile der Gemeinde liegen in einem Vorbehalts-
gebiet Naturschutz und Landschaftspflege. Die Gemeinde liegt in einem Tourismusentwick-
lungsraum. Der Norden der Gemeinde gehért zum Vorbehaltsgebiet Kiistenschutz. Die Ge-
meinde ist an das regionale Strafl3ennetz und regionalbedeutsame Radroutennetz ange-
schlossen.

Nach dem Programmsatz 4.1 (1) soll die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruk-
tur der Region in ihren Grundziigen erhalten werden. Sie soll entsprechend den wirtschaftli-
chen und sozialen Bediurfnissen der Bevolkerung weiterentwickelt und den Erfordernissen
des demographischen Wandels angepasst werden. (3) In Gemeinden, die keine zentraldrtli-
che Funktion haben, ist die Wohnbauflachenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus
GroRe, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, zu orientieren. Die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen (4).

Abbildung 2: Auszug aus der Karte Blatt 2 des Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Vorpommern
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In der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.11.2018 wird gebeten darzustellen, ,wie
sich der Bedarf von 16 Wohnungen zusammensetzt und auf welche Zielgruppe das Vorha-
ben ausgelegt ist. ...




Im weiteren Verfahren ist nachzuweisen, dass die Planung mit den Belangen der Tourismus-
raume (3.1.3 (4) RREP VP), des Kustenschutzes (5.3 (2) RREP VP), der Landwirtschafts-
raume (3.1.4 (1) RREP VP) sowie des Naturschutzes und Landschaftspflege (5.1 (4) RREP
VP) vereinbar ist.”

Der Programmsatz 3.1.3 (4) RREP VP trifft auf die Gemeinde Mdnkebude nicht zu, da diese
nicht in einem Tourismusschwerpunktraum liegt, sondern in einem Tourismusentwicklungs-
raum.

Der Programmsatz 5.3 (2) RREP VP besagt, dass in den Vorbehaltsgebieten Kistenschutz
alle Planungen und Belange des Kiistenschutzes zu berticksichtigen sind. Der Plangeltungs-
bereich liegt im Vorbehaltsgebiet Kustenschutz jedoch hinterm Deich. Im Generalplan Kis-
ten- und Hochwasserschutz Mecklenburg-Vorpommern hatte der Deichneubau in Mdnke-
bude eine hohe Dringlichkeit um die Ortslage vor Hochwasser zu schitzen. Zwischen 2005
und 2008 wurde der Deich in M6nkebude neu gebaut. Durch die Lage hinterm Deich ist der
Plangeltungsbereich des Bebauungsplans vor Hochwasser geschutzt.

Der Plangeltungsbereich ist ein aus der Nutzung gefallener Sportplatz. Weder die vorhande-
nen Pflanzenarten noch der anstehende verdichtete Boden aus der Sportplatznutzung wei-
sen auf eine Griinlandnutzung in den letzten 20 Jahren hin. Im Widerspruch dazu steht die
Ausweisung von 0,7 ha des Planbereichs (1,3 ha insgesamt) als Dauergriinland im Feld-
blockkataster (DEMVLIO76DB40082). Die Gemeinde als Eigentimer der Flache hat diese
nie an einen Landwirt verpachtet. Da der Standort sich nicht auf landwirtschaftlicher Nutzfla-
che befindet, verstoRlt die Gemeinde mit der Planung nicht gegen Programmsatz 3.1.4 (1)
RREP VP.

Der Programmsatz 5.1 (4) RREP VP besagt, dass den Funktionen von Natur und Landschaft
in der Vorbehaltsgebieten fiir Naturschutz und Landschaftspflege bei allen Vorhaben in der
Abwéagung besonderes Gewicht beizumessen ist. Der Abstand des Plangeltungsbereichs
des Bebauungsplans zum néchstgelegenen Special protection area (SPA), speziell nach Vo-
gelschutzrichtlinie (DE 2147-401 ,Peenetallandschaft’ betragt nur 5 m. Dass Vogelschutzge-
biet ist ein Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege. Die vorliegende FFH-
Vorprufung von Kunhart Freiraumplanung vom 10.10.2018 kommt zu dem Ergebnis:

,Wenn die 0,8 ha grol3e potenzielle Nahrungsflache des Weil3storches ersetzt wird, wird das
Erhaltungsziel des Natura - Gebietes durch das Vorhaben nicht beriihrt. Die Erhaltung eines
koharenten europaischen 6kologischen Netzes besonderer Schutzgebiete ist nicht gefahr-
det.”

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 09.07.2019 wird die Vereinbarkeit des Bebau-
ungsplans Nr. 4/2018 mit den Zielen der Raumordnung bestatigt.

4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Mdnkebude verfugt Uber einen Flachennutzungsplan, der seit dem
22.02.2006 wirksam ist.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ménkebude sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 4/2018 ,Wohngebiet alter Sportplatz® Grunflachen mit der Zweckbestimmung
Sportplatz dargestellt. Der Planbereich wird im Osten und Siden von Wohnbauflachen umla-
gert. Im Westen grenzen Flachen fur die Landwirtschaft an. Im Norden wird der Geltungsbe-
reich durch eine Stral3e erschlossen.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Monkebude

5. Plankonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel ist die Errichtung von Wohngebauden. Die Gemeinde plant 8 Eigenheime und
im Siden ein Wohngeb&aude mit barrierefreien Wohnungen. Fir beide Wohnformen gibt es
aktuell Nachfragen in der Gemeinde.

Im Gebiet soll eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewéahrleistet wer-
den. Die Bebauung wird gegentiber dem Altbestand verdichtet.

Es ist ein allgemeines Wohngebiet festzusetzen, dass sich am dérflichen Charakter orien-
tiert.

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan entspricht nicht dem
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB. Die geordnete Entwicklung des Gemeindegebie-
tes wird durch das allgemeine Wohngebiet am Siedlungsrand nicht gefahrdet. Der Flachen-
nutzungsplan ist auf dem Wege der Berichtigung anzupassen.
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6. Planinhalt
6.1 Nutzung der Baugrundstiucke
6.1.1 Art der Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest-
gesetzt. Dies entspricht der zulassigen Wohnnutzung des § 13b Satz 1 BauGB.

Die nach 8 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zuléassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO sind
wegen ihres moglichen Beeintrachtigungspotenzials fir die Wohnnutzung hier auszuschlie-
Ben. Freigeraumte Bauflachen durch flachenintensive Gartenbaubetriebe widersprechen
dem stadtebaulichen Ziel. Daher werden Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

6.1.2 Mafld der Nutzung

Nach 8§ 16 Abs. 3 BauNVO wird das Malf3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Die Grundflachenzahl liegt mit 0,3 bei den geplanten Eigenheimen unter der Obergrenze des
§ 17 BauNVO. Es wurde eine geringe bauliche Dichte festgesetzt. Nur im Stiden, wo die bar-
rierefreien Wohnungen entstehen sollen, wurde die GRZ 0,4 festgesetzt. Mit der Begrenzung
der Bodenversiegelung wird die Bodenschutzklausel (§ 1 a Abs. 1 BauGB) berticksichtigt.

Es werden hdchstens zwei Vollgeschosse zugelassen.

6.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache

Bei der umgebenden Bebauung ist die offene Bauweise vorherrschend.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ebenfalls offene Bauweise festgesetzt. Der §
22 der Baunutzungsverordnung regelt, dass in der offenen Bauweise die Geb&ude der
Hauptnutzung mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden.

Die Baugrenze regelt welcher Teil des Grundstlickes mit dem Hauptgebaude bebaut werden
kann.

6.1.4 Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen sind nach § 12 BauNVO zuldssig. Zum Schutz des Ortsbildes sind
Garagen auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zwischen den stra3enseitigen
Grundstiicksgrenzen und den straf3enseitigen Baugrenzen unzuldssig und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

6.2 Verkehrsflachen

Die verkehrsmafRige ErschlieRung des gesamten Bebauungsgebietes erfolgt Gber die StralRe
Mitteldrift, eine Gemeindestralie, die den Planbereich im Norden tangiert.

Erganzt wird die ErschlielRung durch eine 6ffentliche Mischverkehrsflache, die an die Stral3e
Mitteldrift anschlief3t. Da diese ausschlieflich einer Uberschaubaren Zahl unmittelbarer Anlie-
ger dient und keinen Durchgangsverkehr aufnehmen muss, sind die Voraussetzungen dafiir
hier gegeben. Die raumliche Breite der geplanten Verkehrsflache betragt 6,0 m. Dabei ist
eine Ausbaubreite von 4,5 m fur die zu erwartenden Verkehrsmengen auf dem nur 85 m lan-
gen Wohnweg ausreichend. Am Ende des Weges wurde ein Wendekreis angeordnet,




dessen Flachen nach Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrallen RASt 06 dem Bedarf eines
3-achsigen Miillfahrzeuges entsprechen.

Vom Nordwesten des Wendekreises fiihrt ein separater FuRweg zum westlichen Rand des
Plangeltungsbereichs. Der dort vorhandene Weg endet im Siiden an der Hauptstral3e.

6.3 Grunflachen

Am Sidrand der Stral3e Mitteldrift wurde die Baumreihe als 6ffentliche Grinflache festge-
setzt. Sie ist durch Pflanzung von 6 Eichen zu verlangern. Am 6stlichen und stdlichen Plan-
gebietsrand wurden die Ausgleichsflachen ebenfalls als éffentliche Griinflache festgesetzt.

6.4 Malnahmen zur Verminderung/Vermeidung und zum Ausgleich
von Eingriffsfolgen

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prifung sind die durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH - Richtlinie streng geschitzten Pflanzen und Tierarten sowie die europaischen Vo-
gelarten. Die nachfolgenden Vermeidungs-, Kompensations- und CEF-MafRnahmen wurden
in den Bebauungsplan eingestellt, um dem Toétungs- und Verletzungsverbot laut Bundesna-
turschutzgesetz zu entsprechen und dem Tatbestand der erheblichen Stérung wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten entgegen zu wirken.

Vermeidungsmaflnahmen

V1 Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind zu erhalten. Wahrend der Bauphase sind
diese vor Beschadigungen zu schutzen.

V2 Fallungen der Gehdlze und die Beseitigung der Gebaudereste sind auRerhalb des Zeit-
raumes 1. Marz—30. September durchzufiihren. Die Fallungen der zusammenhangen-
den Aspenflachen im Norden sind von der Mitteldrift aus voranzutreiben. Das Befahren
der Ubrigen Flachen mit Technik ist bis nach Beendigung der Zauneidechsenabfang-
aktion zu vermeiden. Geholze im stdlichen Bereich sind zundchst manuell, ohne Ro-
dungen zu fallen. Rodungen der Wurzelballen sind nach Beendigung der Zau-
neidechsenabfangaktion durchzuftihren.

V3 Die Nutzung der Sportplatzflache zur Nahrungssuche und als Sonnenplatz durch Zau-
neidechsen ist moglich. Um Tétungen von Zauneidechsen zu vermeiden sind die Be-
raumungsarbeiten am 01. April zu beginnen und ohne Unterbrechung fortzusetzen.

V4 Fortpflanzungsstatten von Zauneidechsen sind im Bereich der Schutt- und Geasthau-
fen hochstwahrscheinlich. Um Tétungen von Individuen zu verhindern ist folgende Ver-
meidungsmalnahme umzusetzen: Der im Konfliktplan des AFB als Zauneidechsenab-
fangflache gekennzeichnete Bereich ist vom Januar bis Marz des Jahres vor Beginn
der Bauarbeiten mit einem 40 bis 50 cm hohen, am Boden eingegrabenen Schutzzaun
aus Folie mit verschlieBbaren 5 | Eimern (alle 10 m) zu umz&unen. Die Flache ist unter
Beseitigung des Mahdgutes zu mahen. Vom April bis Juni und vom September bis
Oktober des Jahres vor Beginn der Bauarbeiten sind die Individuen innerhalb der um-
zaunten Flache abzusammeln und in die ebenfalls umzaunten Ersatzhabitate einzuset-
zen. Die Umsetzung der MaRhahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und
zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Téatigkeitsbericht zu verfas-
sen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit
der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person tbernimmt samtliche
Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.




Kompensationsmallnahmen

M1

M2

An den zur Pflanzung von Baumen gekennzeichneten Stellen sind insgesamt 6 Sttick
Stieleichen (Quercus robur) zu Pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pro 200 m2 Neuversiegelung sind 2 hochstdmmige Obstbaume heimischer Produktion
Stammumfang 10 bis 12 cm, 2 x verpflanzt mit Ballen ( Apfelbdume z.B. Pommerscher
Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter
Winterstettiner, Apfel aus Grinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kdniglicher Kurz-
stiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastoren-
birne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte,
Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und

20 mz Strauchflache heimischer Arten (z.B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus
(Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra
(Holunder), Ribes nigra (Schwarze Johannisbeere)) sowie 5 m2 Schmetterlingsweide-
pflanzen (z.B. Lavendel, Sommerflieder) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

CEF — MalRnahmen

CEF1

CEF2

Die mit CEF1 bezeichnete Flache ist als Zauneidechsenersatzlebensraum herzurich-
ten. Die Flache ist von Gehdlzen zu befreien, regelmafig 1 x jahrlich im November mit
einer Motorsense zu mahen, Zauneidechsenersatzhabitate (CEF3 und 4) anzulegen
sowie Einzelstrauchpflanzungen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Vor und
wahrend der Bauzeit ist die Flache mit einer Amphibienschutzfolie einzugrenzen, die
CEF1 und CEF2 nicht trennt. Die Ersatzhabitate sind vom Januar bis Marz des Jahres
vor Beginn der Bauarbeiten anzulegen. Die zuvor durchzufiihrenden Méh- und Féllar-
beiten missen ab November erfolgen. Der zusammenhangende Aspenaufwuchs im
Norden kann maschinell, die Gehdélze sudlich davon miissen manuell gefallt werden.
Die mit CEF2 bezeichnete Flache ist als Zauneidechsenersatzlebensraum herzurich-
ten. Die Flache ist regelmafig 1 x jahrlich im November mit einer Motorsense zu ma-
hen, Zauneidechsensonnenplatze (CEF5) anzulegen sowie Einzelstrauchpflanzungen
vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Vor und wéhrend der Bauzeit ist die Flache
mit einer Amphibienschutzfolie einzugrenzen, die CEF1 und CEF2 nicht trennt. Die Er-
satzhabitate sind vom Januar bis Marz des Jahres vor Beginn der Bauarbeiten anzule-
gen. Die zuvor durchzufihrenden Maharbeiten missen ab November erfolgen.

CEF 3 Als Ersatz fur potenzielle Winterquartiere der Zauneidechse sind im Bereich der Flache

CEF 1 zwei Bereiche von 3 m Breite und 5 m Lange einen Meter tief auszugraben. Die
Grubensohle ist mit einem Gemisch aus Holzschnitzeln und Sand 20 cm stark zu be-
legen. Anschliel3end wird die Grube mit einer Mischung aus Steinen von 20 bis 40 cm
Durchmesser, toten Asten, Zweigen und Wurzeln im Verhaltnis 1:1 bis 1 m tber Ge-
lAndekante verfillt und an den Randern mit anstehendem Boden 10 cm Uberfullt. Die
CEF — MalRnahme ist vor Baubeginn zu realisieren. Die Umsetzung der Malinahme ist
durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat hach Abschluss
der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Ge-
meinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu
organisieren. Die Person tbernimmt sdmtliche Kommunikation zwischen uNB, Bau-
herrn und anderen Beteiligten.

CEF 4 Als Ersatz fur potenzielle Sommerquartiere der Zauneidechse sind im Bereich der Fla-

che CEF 1 zwei Sommerquartiere zu errichten. Dafur ist aus anstehendem sandigem
Boden zwei Schittungen mit einer Mindestgrundflache von 15 m2 und einer Hohe von
0,5 m herzustellen. Diese sind im Wechsel mit den Winterquartieren anzulegen. Die
CEF — MalRnahme ist vor Baubeginn umzusetzen. Die Umsetzung der Mal3hahme ist
durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss
der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Ge-
meinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu
organisieren. Die Person ubernimmt sdmtliche Kommunikation zwischen uNB, Bau-
herrn und anderen Beteiligten.




CEF 5 Als Ersatz fur potenzielle Sonnenplatze der Zauneidechse sind im sind im Bereich der
Flache CEF 2 drei Bereiche von 3 m Breite und 5 m Lange mit Lesesteinen von 20 bis
40 cm Durchmesser und toten Asten oder Wurzeln im Verhaltnis 1:1 auszulegen. Die
CEF — Malnahme ist vor Baubeginn zu realisieren. Die Umsetzung der Mal3Bhahme ist
durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat hach Abschluss
der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Ge-
meinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu
organisieren. Die Person Ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bau-
herrn und anderen Beteiligten.

CEF 6 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fir Nischenbriter ist zu ersetzen. Die Nistkasten
sind vor Beginn der Abrissarbeiten an den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Baumen zu installieren zu installieren. Die Umsetzung der MaRnahme ist durch eine
fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbei-
ten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde wei-
terzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren.
Die Person tbernimmt sémtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und ande-
ren Beteiligten.

Lieferung und Anbringung an den Baumen Bild 11 und 13 des Artenschutzfachbeitra-
ges von insgesamt:

2 Nistkasten

mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe ent-
sprechend Montageanleitung Abbildung 7 des Artenschutzfachbeitrages. Erzeugnis
z.B.: Gemeinnutzige Werk- und Wohnstatten GmbH (www.gww-pasewalk.de) alterna-
tiv Fa. Schwegler

6.5 Immissionsschutz

Das Buro fiir ingenieurgeophysikalische Messungen GmbH hat eine schalltechnische Beur-
teilung zum Bebauungsplan Nr. 4/2018 ,Wohngebiet alter Sportplatz* erstellt.

,Die auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen aus gewerblichen Nutzungen und
dem offentlichen StraRenverkehr wurden ermittelt und beurteilt. Die Berechnungen stellen im
wesentlichen Maximalabschatzungen der zu erwartenden Gerdusche dar.

Die Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte fiir Tag und Nacht werden an den Grenzen der
Baufelder eingehalten. Bei von gewerblichen Nutzungen ausgehenden Schallimmissionen
besteht tags eine Reserve von mindestens 3 dB und nachts von mindestens 7 dB zu den Im-
missionsrichtwerten der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete. Die Richtwerte fir kurzzeitige
Gerauschspitzen werden ebenfalls nicht Uberschritten.

Die Schallimmissionen durch den Stralenverkehr liegen deutlich unter dem Orientierungs-
werten nach DIN 18005-1. Es sind auch bei Ansatz der doppelten Verkehrsmenge keine
Uberschreitungen der Orientierungswerte zu erwarten.

Samtliche Baufelder liegen vollstandig innerhalb des LArmpegelbereichs | nach DIN 4109.
Daher sind keine besonderen SchallschutzmalBnahmen erforderlich.“

6.6 Gestaltungsregelungen

Die Satzung der Gemeinde Monkebude Uber die drtlichen Bauvorschriften fur den Geltungs-
bereich der Satzung Uber die Feststellung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Monkebude vom 27.04.2015 regelt die Gestaltung in den an den Bebauungsplan
angrenzenden Gebieten. Daher wurden die Gestaltungsregelungen fur den Bebauungsplan
an diese Satzung angelehnt. Die Begrenzung der Dachneigung bei den zweigeschossigen



http://www.gww-pasewalk.de/

Gebauden ermdglicht, dass diese Gebaude nicht héher werden als eingeschossige Gebaude
mit sehr steilen Dachern.

6.7 Kennzeichnungen
6.7.1 Uberflutungsgefahrdung

Der Geltungsbereich liegt im Gberflutungsgefahrdeten Gebiet infolge von Hochwasser in
Klstengewassern.

Monkebude befindet sich im Nahbereich des Kistengewassers ,Kleines Haff“ (Gewasser 1.
Ordnung).

Das Referenzhochwasser (RHW) betragt 1,60 m (Hochwasser mit statistischer Wiederkehr-
wahrscheinlichkeit von 1 Mal in 200 Jahren) und der Bemessungshochwasserstand (BHW)
2,10 m. Der BHW beriicksichtigt zusatzlich RHW einen klimabedingten Meeresspiegelan-
stieg von 50 cm fiir die nachsten 100 Jahre.

Die Bauflache wurde entsprechend gekennzeichnet.

Der BHW sollte bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie etwaiger Lagerung was-
sergeféahrdender Stoffe beachtet werden.

Der Plangeltungsbereich liegt hinter einem Deich, der mindestens 2,65 m hoch ist.

6.7.2 Altlasten

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist im Nachtrag zur Gesamtstellungnahme vom
05.08.2019 hin: ,Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlastver-
dachtsflachen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.”

6.8 Nachrichtliche Ubernahmen

Der Planbereich liegt im Naturpark ,Am Stettiner Haff".

6.9 Hinweise
6.9.1 Bodendenkmalpflegerische Belange

Die Planung berihrt keine bekannten Bodendenkmale; Funde sind jedoch mdglich.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Stellungnahme vom 15.11.2018 an
das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hin:

,Gem. 8 2 Abs. 5i. V. m. 8 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in
Gewassern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archa-
ologische Fundstatten und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale. ...

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauer, Mau-
erreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. &.) oder aufféllige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs.
1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v.
6.1.199, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 12. Juli 201 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverziglich der unteren Denkmalschutzbe-
horde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. 8 11 Abs. 1 DSchG M-V firr den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen.




Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
Zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.*

6.9.2 Geschitzte Baume

Einige Baume im Plangeltungsbereich sind aufgrund ihres Stammumfangs geschutzt: Grau-
weide im Stdosten, Ebereschen im Norden und Aspengruppe im Nordwesten.

6.9.3 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische
Seenplatte

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte weist in
seiner Stellungnahme vom 24.06.2019 hin:

,Die bei der geplanten Baumal3nahme anfallenden Abfélle sind ordnungsgeman und schad-
los zu verwerten (8§ 7 KrWG) oder soweit eine Verwertung technisch nicht mdglich oder wirt-
schatftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (8
15 KrWG).”

6.9.4 Grenznaher Raum

Das Hauptzollamt Stralsund weist in seiner Stellungnahme vom 03.07.2019 hin:

,Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (8§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. 8 1, Anlage
1 C der Verordnung tber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzauf-
sicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betre-
tungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wéahrend etwaiger
Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.

Darlber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentiimer und -beset-
zer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse oder Ubergange einrichten,
das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3 eben-
dort).”

6.9.5 Katastrophenschutz

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
02.10.2020 darauf hin, dass aus den vorliegenden Daten aus dem Kampfmittelkataster des
Landes derzeit keine Anhaltspunkte auf latente Kampfmittelgefahren zu entnehmen sind.
»,Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschliel3en, dass auch in fir den Munitions-
bergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten
konnen.

Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren.
Sollten bei den Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Munition aufgefunden
werden, sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelba-
ren Umgebung sofort einzustellen, so ist der Fundort zu raumen und abzusperren.

Gemal 8 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der 6rtlich zustandigen
Ordnungsbehdrde unverziglich anzuzeigen.

Ebenso kann die Meldung tber die nachste Polizeidienststelle erfolgen. Von hieraus erfolgt
die Information des Munitionsbergungsdienstes.”




6.9.6 Untere Verkehrsbehorde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
11.07.2019 hin:

,Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen gemal Verkehrszeichenkatalog
ist mit gleichzeitiger Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Landkreis Vor-
pommern-Greifswald, Stralenverkehrsamt, zu beantragen.

Die wahrend des Ausbaus notwendigen Einschrénkungen des 6ffentlichen Verkehrsraumes
ist rechtzeitig, jedoch spatestens 14 Tage vor Baubeginn, tber die bauausfihrende Firma
beim Landkreis Vorpommern-Greifswald, Stralenverkehrsamt, zu beantragen.”

6.9.7 Untere Wasserbehorde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom

02.10.2020 hin:

»3. Nach § 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz
- WHG) vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind Arbeiten, die so tief in den Boden ein-
dringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die
Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, der zustandigen Behdrde einen
Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach 8§ 49 (2) WHG dabei unbeabsich-
tigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zustandigen Behdrde unverziiglich anzuzei-
gen.

4. Gemal § 20 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landeswasserge-
setz - LWaG) vom 30.November 1991 (GVOBI. M-V 1992, S. 669) muss wer Anlagen
zum Herstellen, Beférdern, Lagern, Abflllen, Umschlagen, Behandeln und Verwenden
wassergefahrdender Stoffe nach § 62 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) betreiben,
einbauen, aufstellen, unterhalten oder stilllegen will, sein Vorhaben rechtzeitig vor Beginn
der MalRnahme, entsprechend der geltenden Rechtsverordnung tber Anlagen zum Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV), der zusténdigen Wasserbehérde anzei-
gen. Anzeigepflichtig sind auch wesentliche Anderungen des Betriebes.

5. Sollten bei den Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwédhnte Entwéasse-
rungsleitungen angetroffen und beschadigt werden, so sind sie in jedem Falle wieder
funktionsfahig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trocken gefal-
len sind. Der zustandige Wasser- und Bodenverband ,Uecker-Haffkiiste “ist zu informie-
ren.

6. Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht geboten. Im Falle
einer Havarie mit wassergefahrdenden Stoffen ist unverziiglich die zustandige untere
Wasserbehotrde zu benachrichtigen.

Hinweise

1. Nach 8§ 5 WHG ist eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermei-
den und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

2. Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser (Grund-
wasser, Vorflutgraben) eingeleitet werden.

3. Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder ahnliches geplant, sind diese so herzurich-
ten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden. “

6.9.8 Untere Abfall- und Bodenschutzbehodrde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seinem Nachtrag zur Gesamtstellungnahme

vom 05.08.2019 hin:

1. ,Sofern wahrend der Bauphase Abfélle anfallen, die zu der Umschlagstation Jatznick ge-
bracht werden sollen, hat dies nach MalRgabe der Benutzungsordnung der OVVD zu




erfolgen. Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfalle ist unzulassig.
Verwertbare Baustoffe dirfen nicht mit verwertbaren Bauabfallen vermischt werden. Die
verwertbaren Bauabfalle sind bei einer zugelassenen Bauabfallverwertungsanlage anzu-
liefern. Das Einsammeln und der Transport von Abféllen sind durch die zustandige Be-
hdrde genehmigen zu lassen.

2. Gemal § 4 (1) der Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tber die Abfallent-
sorgung (Abfallwirtschaftssatzung -AwS) vom 24.10.2016 besteht Anschlusspflicht an die
offentliche Abfallentsorgung. Die Anzahl und die Gro3e der bendtigten Abfallbehéalter
sind gemaR § 14 der Satzung beim Landkreis Vorpommern-Greifswald anzumelden.

3. Abfélle, die der Entsorgungspflicht des Landkreises unterliegen, sind dem Landkreis zu
tberlassen und durch die beauftragte Firma REMONDIS Ueckerminde GmbH entsorgen
zu lassen. ...

1. Wahrend der BaumalRhahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
oder Altlastverdachtsflachen (vererdete Mullkdrper, Verunreinigungen des Bodens,
Oberflachen- und Grundwassers, u. a.) sind der unteren Bodenschutzbehdrde des Land-
kreises Vorpommern-Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten
sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

2. Die Zielsetzungen und Grundsétze des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und
des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) sind zu bertcksichtigen.

Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden ein-
zuwirken, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, inshesondere bo-
denschadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und
schonend umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige MaR3 zu begren-

I3

zen.

6.9.9 Untere Immissionsschutzbehdrde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seinem Nachtrag zur Gesamtstellungnahme
vom 12.12.2019 hin:

LHinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von Feuerungsanlagen
sind die Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verordnung uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen — 1.BImSchV) ein-
zuhalten. Insbesondere ist hiernach die Uberwachung der Heizungsanlage durch den bevoll-
machtigten Bezirksschornsteinfeger zu gewahrleisten.

Bezuglich der eventuellen Errichtung von (Luft-)Warmepumpen wird auf die Darlegungen
des Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) vom 28.08.2013 verwiesen.
Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung — 32.
BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinden Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Bauldrm in der aktuellen Fassung einzuhalten.*”

6.9.10 E.DIS Netz GmbH

Die E.DIS Netz GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 12.06.2019 hin:

,ZU konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit uns in
Verbindung. Wir werden lhnen die erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand zusen-
den.”

6.9.11 Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 12.06.2019 hin:




,Fur die Planung benétigen wir friihestmdglich folgende Angaben, gern auch per Mail:

1. die geplanten Wohnungseinheiten (WE) bzw. Geschéftseinheiten (GE) pro Grund-
stuck/Haus

Wird ein weiterer Anbieter flr Telekommunikationsdienste den B-Plan erschlieRen?
Geben Sie uns bitte die Kontaktdaten des ErschlieRungstragers an.

Geplanter Ausfuhrungszeitraum

Neue StraRenbezeichnung mit Hausnummer im B-Plan Gebiet

Elne Entscheidung, ob ein Ausbau erfolgt und wenn ja, in welcher Technologie (Glasfaser
oder Kupfer), der im B-Plan erfolgen wird, kénnen wir erst nach Prifung der Wirtschaftlich-
keit und einer Nutzenrechnung treffen. Aus diesem Grund benétigen wir die Aussagen zu
den angegebenen Punkten mindestens 6 Monate vor Baubeginn.”

A

7. Auswirkungen der Planung
7.1 Auswirkungen auf ausgetbte Nutzungen

Die Flache ist derzeit ungenutzt.

7.2 Verkehr

Der Plangeltungsbereich wird durch die Stral3e Mitteldrift erschlossen. Die Mischverkehrsfla-
che fur die innere ErschlieBung des Plangebietes ist zu errichten.

7.3 Ver-und Entsorgung

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung ist mit dem Wasser- und Abwasser-Verband
Ueckerminde abzustimmen.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen liegen in der StraRe Mitteldrift. Das Plangebiet wird ange-
schlossen.

»,Von Dach- und Stellflachen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen
Anlieger auf dem Grundsttick versickert werden.*

Loschwasser

Die Bemessung des Loschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fir die geplanten Wohngebiete wer-
den 48 m3/h bendtigt Gber einen Zeitraum von 2 h.

Stromversorgung

,Bei Erneuerungs- und ErweiterungsmafRnahmen im Niederspannungsnetz werden innerhalb
geschlossener Bebauungen grundsatzlich Kabel verlegt. ...

Fur den Anschluss von Neukunden werden unsere Nieder- und Mittelspannungsnetze ent-
sprechend der angemeldeten Leistung und der jeweils geforderten Versorgungssicherheit
ausgebaut bzw. erweitert und gegebenenfalls neue Transformatorenstationen errichtet.

8 Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 11.07.2019
4 Stellungnahme der E.DIS Netz GmbH vom 12.06.2019




Telekommunikation
Fir die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit dem ... Be-
bauungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforderlich.®

Abfallentsorgung

Seit dem 01.01.2017 ist die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tUber die Ab-
fallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung —AwS) in Kraft. Es besteht Anschluss- und Benut-
zungszwang.

7.4 Natur und Umwelt

Es erfolgt kein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinn. Die kleine Baumreihe an der Stral3e
Mitteldrift wird verlangert. Es werden CEF-MalRnahmen fiir die Zauneidechsen und Nischen-
briter realisiert.

7.5 Bodenordnende MaRnahmen

Durch den Bebauungsplan Nr. 4/2018 werden MaRRhahmen zur Bodenordnung gemarf § 45
ff. BauGB erforderlich.

Gemal 8§ 4 Abs. 1 LBauO M-V durfen Gebaude nur errichtet werden, wenn das Geb&ude in
angemessener Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das
Grundsttick eine befahrbare 6ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6f-
fentlichen Verkehrsflache hat.

7.6 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fir die Planung und ErschlieBung sowie flr sonstige damit im Zusammenhang
stehende Aufwendungen werden durch die Gemeinde Mdnkebude getragen.

8. Flachenverteilung

Nutzung Flachen- Anteil an Gesamtfla-
grofi3e che

Allgemeines Wohngebiet 9.697 m2 76,4 %
Verkehrsflachen 1.206 m2 9,5%
davon Stral3enverkehrsflache 110 m2 0,9 %
davon Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- 1.096 m? 8,6 %
stimmung

Grunflachen 1.787 m2 14,1 %
Gesamt 12.690 m?2 100 %

5 Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 12.06.2019




Gemeinde Mdnkebude Oktober 2020
Bebauungsplan Nr. 4/2018 ,Wohngebiet alter Sportplatz®

Monkebude, ..................
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