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1 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Die Einleitung des Planverfahrens erfolgte mit dem Ziel, fir den Bereich nérdlich der histori-
schen Sundpromenade die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine stufenweise Er-
weiterung des Hafens Schwedenschanze sowie fir die Errichtung eines durchgangigen Rad-
und FuBweges entlang der Uferzone zur Ergédnzung des Ostseefernradweges geschaffen
werden. Darliber hinaus wird der bestehende Anglerhafen am Panzergraben ebenso wie die
dort befindlichen Biotopstrukturen planungsrechtlich gesichert.

Die Hansestadt Stralsund plant gemeinsam mit einem Vorhabentrager die Aktivierung und
Erweiterung des bestehenden Hafens Schwedenschanze im Norden von Stralsund mit einer
stufenweisen Entwicklung zu einem Sportboothafen mit bis zu 400 Bootsliegeplatzen und
den hierfir notwendigen landseitigen Einrichtungen.

Die Veranlassung und der Bedarf fir den Sportboothafen Schwedenschanze in Stralsund
ergeben sich durch den hohen Stellenwert, den Fremdenverkehr und Erholung in der Lan-
desplanung Mecklenburg-Vorpommerns haben, und durch die Lage an der Ostsee. Zudem
stellt der Tourismus ein wichtiges Potential flr die Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplat-
zen dar (MINISTERIUM FUR BAU, LANDESENTWICKLUNG UND UMWELT MECKLENBURG-VORPOMMERN,
1996).

Zur Zeit besteht im Stadtgebiet ein Bedarf an Liegeplatzen mit Flachen fiir Hafen- und Ser-
vicetechnik. Funktionsféhige und effektive Hafenanlagen sind Voraussetzung fir den gefor-
derten qualitativ hochwertigen Wassersporttourismus.

Der Raum, in dem das Vorhaben realisiert werden soll, ist als bestehender Hafenstandort,
aufgrund der vorhandenen VerkehrserschlieBung sowie der bestehenden Ansteuerung als
besonders geeignet anzusehen.

Dem Planungsanlass zugrunde liegen weitere folgende Aspekte:

e die landesplanerische Vorgabe sieht die Férderung des Tourismus in der Region vor,

e die Boddenketten und unmittelbar angrenzende weite Seeflachen bieten ideale Bedin-
gungen fir Wassersportarten,

e der Standort liegt in zentraler Lage an der mittleren Ostsee mit guter stadtischer Infra-
struktur und StraBenanbindung,

e Ausbau und Modernisierung des bestehenden Hafenstandortes sind sowohl fiir kommer-
zielle Nutzungsformen als auch fiir eine vereinsorientierte Nutzung attraktiv,

e aufgrund der vorherrschenden Windverhéaltnisse wird die Lage des Sporthafens Schwe-
denschanze als Hafenstandort glinstig eingeschéatzt.

e Gunstige Realisierungschancen aufgrund des vorliegenden Grobkonzeptes eines Vor-
habentragers und der Flachenverfiigbarkeit

Das wesentliche Ziel der Planung ist es, in der Hansestadt den Bedarf an modernen und
funktionsfahigen Wassersportanlagen sowohl fiir den vereinsorganisierten als auch fir den
touristischen Wassersport vor allem durch den Ausbau und die Modernisierung bestehender
Hafenanlagen zu decken.

Da saisonbedingt mit einer Uberlastung der innerstadtischen Hafen zu rechnen ist (MINISTE-
RIUM FUR BAU, LANDESENTWICKLUNG UND UMWELT MECKLENBURG-VORPOMMERN, 1996), wird gerade
der Ausbau des Hafens Schwedenschanze eine spirbare Entlastung z.B. fir den Hafen
Nordmole bringen, zumal er sowohl von Sportvereinen, Schulen, Studenten (aufgrund der
Nahe zur Fachhochschule und Berufsférderungswerk) als auch vom kommerziellen Touris-
mus genutzt werden kann.
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2 PLANUNGSVORGABEN UND PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

4 Landesplanung und Raumordnung

Im Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wird fast die gesamte Ost-
seekiste als Raum mit besonderer Eignung fir den Tourismus eingestuft. Das Regionale
Raumordnungsprogramm Vorpommern (1998) weist zum einen den gesamten Kistenraum
der Region Vorpommern als Vorsorgeraum, teilweise auch Vorranggebiet fir Naturschutz
und Landschaftspflege aus, zum anderen ist das gesamte Kistengebiet als Tourismusent-
wicklungsraum ausgewiesen. Zur Férderung des Tourismus ist ein Ausbau der touristischen
Infrastruktur notwendig, wozu auch die Erweiterung und der Neubau von Wassersportanla-
gen zahlen, so dass eine Aktivierung der ehemals vorhandenen Nutzung an diesem Stand-
ort im Einvernehmen mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung steht.

Zur Klarung der Raum- und Umweltvertraglichkeit hat das Amt fiir Raumordnung und Lan-
desplanung (AfRL) Vorpommern, Greifswald ein Raumordnungsverfahren durchgefihrt. Die
Einbeziehung der Offentlichkeit sowie beriihrten Plantrager, TOB und Verbande gem. § 15
Landesplanungsgesetz M-V erfolgte durch die Offenlage der Vorhabenbeschreibung sowie
der vorhabenbezogenen Umweltvertraglichkeitsstudie im Juli/August 2001.

In diesem Verfahren erfolgte auf Grundlage einer projektbezogenen Umweltvertraglichkeits-
studie fir das geplante Wassersportzentrum Schwedenschanze eine raumordnerische Um-
weltvertraglichkeitspriifung. Gegenstand der Umweltvertraglichkeitspriifung war die Sanie-
rung und Erweiterung des baufalligen Hafens "Schwedenschanze" zu einem Wassersport-
zentrum mit bis zu 400 Bootsliegeplatzen. Seeseitig ergibt sich durch die Erweiterung der
Steganlagen ein Flachenbedarf von 36.000 m2 und landseitig soll eine ca. 9.200 m2 groBe
sportboothafentypische Infrastruktur entstehen.

Die Umweltvertraglichkeitspriifung im Raumordnungsverfahren war Grundlage fir den Um-
weltbericht des vorliegenden Bebauungsplanes. Da sich Art, GrdBe und Betriebskonzept des
Wassersportzentrums Schwedenschanze nicht gedndert haben, sondern im wesentlichen
nur bauleitplanerisch umgesetzt wurden, konzentriert sich der Umweltbericht neben der re-
daktionellen Uberarbeitung der Priifungsgrundlage auf die Betrachtung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen der Ubrigen Festsetzungen. Dabei handelt es sich um die Ausweisung
des Sondergebietes SO 2 auf den Flachen des bestehenden Anglerhafens und eines durch-
gangigen Rad- und FuBweges in Nord-Suid-Richtung. Die Auswirkungen auf die einzelnen
Umweltschutzgiter sind im Umweltbericht in Kapitel 6.4.1 beschrieben, deren zusammen-
fassende Bewertung erfolgt in Kapitel 7.

Im Ergebnis des Raumordnungsverfahrens erfolgte am 07.Februar 2002 durch das AfRL ei-
ne positive landesplanerische Beurteilung. Die Planungen entsprechen unter Auflage der
folgenden MaBgaben den Erfordernissen der Raumordnung:

MaBgabe 1 bestimmt, dass der Sportboothafen als Durchstréomungshafen mit maximal 400
Liegeplatzen im Bereich der ehemaligen militérischen Liegenschaft zu errichten und die An-
zahl der frei zu vercharternden Hausboote auf 30 zu begrenzen ist. Im Hafen sollen Platze
Uberwiegend fir Dauerlieger angeboten werden. Der im Umfang der landseitigen Nutzungen
vorgesehene Beherbungsbetrieb soll die Anzahl von 10 Gasteappartements nicht Uber-
schreiten. Steganlage, Verkaufs- und Gastronomiebereich sollen 6ffentlich zuganglich sein.

Bezogen auf die zuldssige Anzahl von Hausbooten erging der Hinweis, dass bei wirtschaftli-
chem Interesse des Vorhabentragers an der Erweiterung des Hausbootsektors auf die ur-
springlich vorgesehene Anzahl von 50 Hausbooten, er ein mit den zustandigen Natur-
schutzbehérden abgestimmtes Monitoring Gber mindestens zwei Jahre fiihren soll. Die aus-
gewerteten Ergebnisse des Monitorings dienen der Raumordnungsbehérde als Entschei-
dungsgrundlage fir die mégliche Erweiterung des Verleihs von Hausbooten.



Hansestadt Stralsund: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 38
, Hafen und Uferbereich an der Schwedenschanze® - ENTWURF -

Die Vorgaben der MaBgabe 1 sind, soweit sie bauplanungsrechtliche Regelungsgehalte be-
treffen, Bestandteil der Festsetzungen dieses Entwurfs. Die Bindung der Liegeplatze Uber-
wiegend an Dauerlieger sowie die bei Erweiterungsinteresse erforderliche Durchflihrung des
Monitorings wurden mit dem Vorhabentrager vertraglich geregelt.

MaBgabe 2 fordert die wasserseitige Bauausfihrung auBerhalb der Monate April bis Juni,
die Verwendung umweltvertraglicher Bau- und Konservierungsstoffe fir die wasserseitigen
baulichen Anlagen und die ordnungsgemaéfe Behandlung eventuell belasteten Bodens.

In der Regel ist die zeitliche Einschrankung der wasserseitigen Bauausfihrung eine der be-
achtlichen Auflagen in der wasserrechtlichen Genehmigung. Der Einsatz umweltgefahrden-
der Stoffe ist bereits nach den geltenden Vorschriften nicht zul&ssig. Im Rahmen des Be-
bauungsplanes wurde der bestehende Altlastenverdacht geklart (siehe Umweltbericht). Die
geringfligigen Kontaminationen stellen primar ein abfallrechtliches Problem dar. Das Gesetz
zum Schutz des Bodens regelt den Umgang mit kontaminierten Bdden, so dass fir diese
MaBgabe im Bebauungsplan kein weiterer Regelungsbedarf besteht.

MaBgabe 3 bestimmt, dass der Hafenbetreiber unter Einbeziehung der zustandigen Natur-
schutzbehérden insbesondere die Fihrer von Hausbooten auf die dkologischen Besonder-
heiten der erreichbaren Schutzgebiete und die auBerhalb von festgesetzten Naturschutzge-
bieten und Nationalparken liegenden besonderen Lebensraumtypen hinweisen und Uber de-
ren dkologische Funktionen informieren soll.

Auch diese MaBgabe ist im stédtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager geregelt und
beinhaltet auch das Abstimmungsgebot.

GemaB_MaBgabe 4 darf geklartes und ungeklartes Abwasser aus dem Hafengelande nicht
in den Strelasund abgeleitet oder verbracht werden; alle Wasserfahrzeuge des Vorhabens
missen mit ausreichenden Auffangvorrichtungen fiir Abwasser ausgeristet sein. Zur An-
nahme der Bootsabwasser aller dem Hafen zuzuordnenden Gast- und Dauerlieger sind im
Hafengelande die dafir erforderlichen Anlagen zu errichten und vorzuhalten.

Fur die Hafenflachen im Plangebiet gilt die Abwasserbeseitigungspflicht der Hansestadt. Der
Hafen wird an die stadtische Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. In Aussicht auf die
Umsetzung der HELCOM Empfehlung 19/7 plant der Vorhabentrager die Ausstattung des
Hafens mit den notwendigen Entsorgungseinrichtungen, da gemans dieser Empfehlung spéa-
testens ab 2005 alle Wassersportboote mit Abwasserriickhaltesystemen auszurtisten sind.

5.MaBgabe 5 gibt vor, dass im Bauleitplanverfahren die Schallimmissionen auf die benach-* "~

barten 6ffentlichen Einrichtungen zu ermitteln und gegebenenfalls die erforderlichen Schall-
schutzmaBnahmen vorzusehen sind. Diese Untersuchung ist in die schutzgutbezogenen
Bewertungen des Umweltberichtes eingeflossen.

Q Kiisten- und Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt gemaB § 19 LNatG M-V im 200 m breiten Kiisten- und Gewasserstrei-
fen des Strelasundes sowie im Kiistenschutzstreifen gem. § 89 Landeswassergesetz M-V.
Demnach diirfen von der Mittelwasserlinie aus innerhalb dieses Streifens keine baulichen
Anlagen errichtet oder wesentlich verédndert werden. Dies gilt nicht fir Vorhaben, die auf-
grund eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes entstehen, da im Rahmen der Tragerbe-
teiligung eine Abwagung zwischen Belangen des Kistenschutzes und des 6ffentlichen Inte-
resses stattfindet.

Flr die Errichtung von Steganlagen sind eine wasserrechtliche Genehmigung gem. § 86
Landeswassergesetz M-V und eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung geman
§ 31 BundeswasserstraBengesetz erforderlich.

1
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4  Naturschutzrechtliche Vorgaben

Im Geltungsbereich befinden sich geschiitzte Biotope nach § 20 LNatG M-V, die nachricht-
lich in den Bebauungsplan Gbernommen werden:

Biotop Nr. 1: Moranenkliff, inaktiv
Biotop Nr. 2: Salzbeeinflusstes Réhricht
Biotop Nr. 3: Salzbeeinflusste Hochstaudenflur

2

3

Biotop Nr. 4: Standorttypischer Gehdlzsaum an stehendem Gewasser

Biotop Nr. 5: Mesophiles Laubgeblisch

Biotop Nr. 6: Flachwasserzone der Boddengewasser mit Schlick- und Sandsubstrat, makro-
phytenreich

Die Lage der Biotope im Plangebiet sind der Bestandskarte im Anhang des Griinordnungs-
planes zu entnehmen. Die Biotope werden im Grinordnungsplan beschrieben und bewertet.

Teile des Geltungsbereiches liegen im Landschaftsschutzgebiet L 126 ,Stadtteiche und
Grinanlagen von Stralsund®, veréffentlicht im Amtsblatt der PreuBischen Regierung in Stet-
tin Nr.51 von 1940. GemaB der Verordnung sind innerhalb des Schutzgebietes MaBnahmen
nicht zulassig, die eine Veranderung im Landschaftsbild nach sich ziehen. So weit aus den
zur Verfligung stehenden Unterlagen ersichtlich ist, umfasst das Schutzgebiet den siidlichen
Planbereich zwischen oberer Kiiffkante und dem Sundufer und endet etwa in H6he der Zu-
fahrt zum Hafen Schwedenschanze. Da flir das Landschaftsschutzgebiet keine Ubertragba-
ren Gebietsabgrenzungen vorhanden sind, wird dieses zwar nachrichtlich in den Planteil B
Ubernommen, auf eine Darstellung in der Planzeichnung jedoch verzichtet.

Q  Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund, Planungsrecht

Der seit dem 12.8.1999 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund
weist fir das Plangebiet Sonderbauflachen Sporthafen und Grinflachen aus. Der Be-
bauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die beiden sich im Geltungsbereich befindlichen Hafen sind Standorte nach § 35 BauGB.

Q Kleingartenkonzept und Radwegekonzept der Hansestadt Stralsund

Im stédtischen Kleingartenkonzept vom April 1994 (Blrgerschaftsbeschl.- Nr. 149-03/94)
sind die Kleingartenanlagen ,Alte Schwedenschanze” (Nr.1) und ,Rigenblick® (Nr. 37) unter
Bericksichtigung der Planung fir den kinftigen uferbegleitenden Rad- und FuBweg als
,Kleingartenanlagen mit eingeschrankter Nutzung*“ festgelegt.

Das im Marz 2000 von der Blrgerschaft der Hansestadt Stralsund beschlossene stadtische
Radwegekonzept (Beschl.-Nr. 2000-111-02-0223) gibt die Zielstellung einer durchgehenden
Rad- und FuBwegetrasse entlang der Wasserkante im Stadigebiet vor. GemaB Birger-
schaftsbeschluss 2002-111-04-078 vom 30.05.2002 zum Trassenverlauf des geplanten ufer-
begleitenden Rad- und FuBweges innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 38 ist im Planverfah-
ren die Wegeflhrung auf dem Hochufer zu verfolgen.

3 LAGE DES PLANGEBIETES UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes ,Hafen und Uferbereich an der Schwe-
denschanze” befindet sich in Knieper Nord &stlich der GroBen Parower StraBe, des Bau-
und Bodendenkmales Schwedenschanze, des Berufsférderungswerkes und der Fachhoch-
schule Stralsund am westlichen Ufer des Strelasunds.
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Das Gebiet wird begrenzt:

e Im Norden durch freies Ackerland

e Im Westen durch die Studentensiedlung ,Holzhausen®, die Fachhochschule, das Berufs-
forderungswerk Stralsund, Kleingartenflachen und das Bau- und Bodendenkmal Schwe-
denschanze
Im Siiden durch das stadtische Freibad.

e |Im Osten durch den Strelasund

Im ca. 13 ha groBen Geltungsbereich liegen die Flurstiicke bzw. Anteile der Flurstiicke 19/2,
21/6, 21/7, 23/22, 23/23, 23/24, 23/28, 77 der Flur 2 sowie 72/4, 73/5, 74/18 und 171 der
Flur 4 der Gemarkung Stralsund sowie angelandete und Wasserflachen der Bundeswasser-
straBe Stralsund. Die Wasserflachen wurden mit der am 15.09.2004 wirksam gewordenen
Inkommunalisierung der bis zu diesem Zeitpunkt gemeindefreien Flachen dem administrati-
ven Stadtgebiet Stralsunds zugeordnet.

Der urspriingliche Geltungsbereich (gem. Aufstellungsbeschluss Nr. 155-03/94 vom
7.4.1994) wurde um das nordlich der Fachhochschule gelegene, ehemals gewerblich ge-
nutzte Grundstlck und einen Teil der Wasserflache des Strelasundes erweitert. Damit ist die
fir die geplanten MaBnahmen erforderliche Wasserflache in den Geltungsbereich mit auf-
genommen, um das Vorhaben in seiner Gesamtheit, d.h. land- und wasserseitig zu behan-
deln.

Die raumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist der Plan-
zeichnung sowie dem Lageplan auf dem Deckblatt zu entnehmen.

4 STADTEBAULICHE AUSGANGSSITUATION

4.1 Bestand und gegenwartige Nutzung

Bei den Flachen des Plangebietes handelt es sich um einen gut einen Kilometer langen
Uferbereich des Strelasundes, der einen Ubergang zwischen den stadtischen Nutzungen
entlang des Sundes und der offenen Landschaft bildet. Einerseits grenzt der Bereich unmit-
telbar an stadtische Strukturen an, andererseits befindet sich ein empfindliches Gewasser-
ufer mit vielen naturnahen Strukturen im Geltungsbereich. Die (iberwiegende Gebietsflachen
bestehen aus kistenbegleitender Vegetation. Als wasserbezogene Nutzungen befinden sich
zwei Sportboothafen im Plangebiet. Dieser Uferbereich ist bisher unzureichend erschlossen.

Der an den sldlichen Plangebietsrand angrenzende vereinsgetragene Hafen (Anglerhafen
Schwedenschanze) wird durch die Wassersport- und Anglervereinigung Schwedenschanze
Stralsund e.V. genutzt und weist ca. 65-70 Liegeplatze auf, womit die Anlage relativ ausge-
nutzt ist. Der Uberwiegende Teil der Hafenflachen ist im Besitz des Vereins. Die Anlage wur-
de mit einem hohen Aufwand an Eigenleistungen entwickelt und unterhalten. Das Hafenbe-
cken hat eine feste Mole. Auf dem Areal befinden sich drei Bootshallen fiir 70 Boote. Die
Bebauung ragt unmittelbar bis an die Hangkante heran. Die Freiflachen bestehen Uberwie-
gend aus Ruderalflachen mit Rasenanteilen. Im Siiden befindet sich eine markante Baum-
gruppe aus Silberweiden Das gesamte Gelande ist umzaunt und bildet damit eine Zasur in
dem fir die Offentlichkeit zuganglichen Teil der sidlich angrenzenden Uferbereiche mit dem
stadtischen Freibad.

Die Flachen des Sportboothafens werden westlich durch die Kliffkante begrenzt. Oberhalb
der Kliffkante befindet sich die 6ffentliche Kleingartenanlage ,Alte Schwedenschanze” und
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ndrdlich angrenzend die private Kleingartenanlage ,Rigenblick”. Beide Kleingartenanlagen
setzen sich auBerhalb des Geltungsbereichs in Richtung GroBe Parower StraBe fort.

Die stadtische Kleingartenanlagen sind an ein 6ffentliches Wegenetz angebunden, dass sich
zum Bau- und Bodendenkmal Schwedenschanze mit den angrenzenden Freiflachen fir
Freizeit und Erholung fortsetzt. Am stdlichen Rand des Geltungsbereiches fiihren die We-
geverbindungen zum einen oberhalb der Béschungskante am denkmalgeschitzten Berufs-
schulgebaude des Klinikums vorbei zur Seebadeanstalt und zum anderen Uber eine Treppe
am Kiiff zum stédtischen Freibad.

Zwischen dem Anglerhafen und dem Hafen ,Schwedenschanze® befinden sich, wie auch
nordlich von diesem Uberwiegend nach § 20 LNatG M-V geschiitzte Landschaftsbereiche,
die aus einer ausgedehnten Schilf- und Réhrichtzone, die bis zu 80 m breit ist, kiistenbeglei-
tenden Gehdlzen und der Kliffzone bestehen. Am FuB des Kliffs siidlich des Hafens Schwe-
denschanze befindet sich ein Waldbestand, der den Charakter eines Sumpfwaldes hat.

Der Hafen ,Schwedenschanze, der seit 1937 besteht und bis 1990 von der Offiziershoch-
schule genutzt wurde, wird zurzeit von vier Wassersportvereinen genutzt und hat etwa 40
Liegeplatze, wobei aufgrund der Baufalligkeit der hélzernen Steganlagen nur eine sehr ein-
geschrankte Nutzung méglich ist. Es bestehen drei Bootsstege, die insgesamt eine Steglan-
ge von ca. 350 m aufweisen. Der Hafen besitzt keine feste Mole. Schutz vor Seegang und
Eis boten die Beplankung an den Stegen sowie Eishammer, welche jedoch nur noch teilwei-
se vorhanden sind.

Auf der landseitigen Hafenflache, flr deren Anlage das Kiiff in diesem Bereich eingeebnet
wurde, befindet sich ein Gberwiegend zweigeschossiges Gebaude, in dem sich die Vereins-
raumlichkeiten befinden. Teile des Geb&udes stehen leer. In einem Gutachten der LEG von
1993 wurde das Gebé&ude als nicht sanierungswirdig eingestuft. Die Ubrigen landseitigen
Flachen des Hafens sind gréBtenteils ruderal bewachsen. Dariiber hinaus befinden sich hier
einige Geblische sowie markante Einzelbdume. Nérdlich und stidlich wird die landseitige Ha-
fenflache von einem mit Gehdlzen bewachsenen Steilufer begrenzt.

Die Flachen nordlich des Hafens Schwedenschanze sind durch drei lineare, unterschiedliche
Grinstrukturen gepragt: Seeseitig befindet sich eine Schilf- und Réhrichtzone, der sich die
mit Geholzen bewachsene Kliffzone anschlieBt, sowie von der Oberkante des Kiliffs bis zur
nordlichen Plangebietsgrenze eine auf Grund mangelnder Unterhaltung stark der
Verbuschung ausgesetzte Landschaftsrasenflache mit einzelnen Baumen.

Diese uferbegleitenden Landschaftsbereiche sind als Teil der im 19.Jahrhundert geplanten
Entwicklung von GroBgriinflachen im Rahmen einer umfassenden Stadtplanung zur Schaf-
fung von Grinverbindungen anzusehen. Als Anfang des 20.Jahrhunderts geschaffene
Landschaftsbereiche ergénzen sie die heute gartenkilnstlerisch bedeutsame Sundpromena-
de um den naturnahen Erholungsraum, sichern eine landschaftliche Einbindung der Bebau-
ung und sind zugleich Windschutz.

Der Erholungscharakter ist durch mangelnde Pflege leider nur eingeschrénkt erlebbar.

Am nordlichen Gebietsrand befindet sich zwischen den Schilf- und Réhrichtzonen ein kleiner
Kanutenstitzpunkt mit zwei aneinandergrenzenden Geb&uden. In etwa selber Hohe befindet
sich nérdlich der Studentensiedlung ein ehemals gewerblich genutztes Ruinengrundsttick.

Die beiden Hauptnutzungen des westlich an das Plangebiet angrenzenden Bereichs sind die
Bildungseinrichtungen des Berufsférderungswerks Stralsund und der Fachhochschule. Bei-
de Einrichtungen siedelten sich nach 1990 auf dem Gelénde der ehemaligen Offiziersschule
.Karl Liebknecht” an. Heute pragen sanierte Gebaude, aber insbesondere neue Ausbil-
dungs- und Internatsgebaude ihr Erscheinungsbild. Westlich des Hafens ,Schwedenschan-
ze" befindet sich an den Geltungsbereich angrenzend der durch eine drei bis finf Meter ho-
he Stlitzmauer abgegrenzte Sportplatz der Fachhochschule.
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Die zum Teil relativ massiven Gebaudekomplexe oberhalb der Uferkante sind vom Wasser
aus durch die exponierte Lage deutlich zu erkennen. Eine Ausnahme bildet das im Stidwes-
ten des Plangebiets angrenzenden Bau- und Bodendenkmal Schwedenschanze mit umfang-
reichen Baumbestand.

Nordlich der Gebaude des Fachhochschulgeldndes befindet sich die Studentensiedlung
,=Holzhausen®. Noérdlich des Plangebietes befinden sich ausgedehnte landwirtschaftlich ge-
nutzte Ackerflachen, die zu den letzten unbebauten Kiistenbereichen der Hansestadt Stral-
sund zahlen und einen wertvollen Landschaftsraum bilden.

4.2 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes befinden sich zum
Uberwiegenden Teil im Eigentum der Hansestadt Stralsund. Die Flachen des Hafens
Schwedenschanze befinden sich im Eigentum der Liegenschaftsentwicklungsgesellschaft
(LEG) der Hansestadt Stralsund. Eine kleine Teilflache im Norden des Plangebietes befindet
sich im Eigentum der Treuhandliegenschaftsgesellschaft (TLG).

Die Flachen des Anglerhafens Schwedenschanze befinden sich weitgehend im Eigentum
des hafenbetreibenden Vereins und zu einem geringeren Anteil der Hansestadt Stralsund.
Teile des angeschitteten und verlandeten Bereiche sowie die im Geltungsbereich erfassten
Wasserflachen auBerhalb des Stadtgebietes sind Bestandteil der Bundeswasserstrale und
in Eigentum des Bundes.

Zu einem geringen Anteil umfasst der Geltungsbereich im Sldwesten ein privates Grund-
stiick, auf dem sich Kleingarten angesiedelt haben.

4.3 Verkehr / ErschlieBung

Der Hauptnetzanschluss des Plangebietes und die Zufahrt zum Hafen Schwedenschanze
erfolgt von der Prohner StraBe aus Uber die Parower Chaussee und die neue StraBe Zur
Schwedenschanze. Diese wird zur Zeit vorwiegend von den Angehdrigen der Bildungsein-
richtungen bis zur Zufahrt Fachhochschule genutzt und ist als AnliegerstraBe einzustufen.

Eine Verkehrszahlung durch die entsprechende Fachabteilung der Hansestadt im November
2002 im Abschnitt zwischen Haus 4 der Fachhochschule und Haus W 10 des Berufsférde-
rungswerkes ergab eine durchschnittliches Verkehrsaufkommen von deutlich unter 100
KFZ/h in beiden Fahrtrichtungen. Der Wert in den Spitzenstunden betrug weniger als 50
KFZ/h. Damit wird die fir AnliegerstraBen durchschnittlich als vertraglich anzusehende Ver-
kehrsbelastung von maximal 200 Kfz/h erheblich unterschritten. Die StraBe ist fir die ge-
genwértigen Nutzungsanspriiche mit einem Profil zwischen 5 m und 6,50 grundsatzlich aus-
reichend dimensioniert.

Der Anglerhafen Schwedenschanze ist von der GroBen Parower StraBe aus Uber die 6stli-
che Verlangerung des Caspar-David-Friedrich-Weges und weiterflihrend Uber einen Spur-
plattenweg erschlossen. Die ErschlieBung fihrt unterhalb des Kliffs am Freibad vorbei und
endet als Sackgasse an dem vom Verein genutzten Areal. Diese Flache wird fiir nicht ge-
nehmigte Stellplatze genutzt.

Gleichzeitig endet hier der Rad- und FuBweg in Verlangerung der historischen Sundprome-
nade. Die Anbindung an das bestehende StraBen- und Wegenetz fiihrt Gber die an dieser
Stelle befindlichen Treppe zur Uberwindung der Kliffkante an der Anlage Schwedenschanze
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vorbei zur GroBen Parower StraBe oder auf das Gelande des Berufsférderungswerkes. Eine
durchgéangige uferbegleitende FuB- und Radwegeverbindung von der Altstadt nach Norden
besteht nicht und ist eines der wichtigsten Planungsziele dieses Bebauungsplanes.

Die ErschlieBungssituation des Anglerhafens stellt sich unterhalb des Kiiffs aufgrund des
beengten Profils zwischen Kliffkante und Freibad und der zahlreichen FuBganger und Rad-
fahrer als unbefriedigend dar, es werden jedoch funktionell keine Alternativen gesehen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine 6ffentlichen Anlagen fir den ruhenden Verkehr vor-
handen. Der nachstgelegene o&ffentliche Parkplatz liegt am Heinrich-Heine-Ring sudlich des
Berufsférderungswerkes.

Die nachstgelegenen Haltepunkte des Offentlichen Personennahverkehrs befinden sich
westlich des Plangebietes am Heinrich-Heine-Ring, an der groBen Parower StraBe, an der
StraBe Zur Schwedenschanze und auf dem FH-Gelande.

4.4 Hochwasserschutz

Durch die Lage des Plangebietes liegen Teile des Geltungsbereiches in dem bei erhéhten
AuBenwasserstanden Uberflutungsgefahrdeten Bereich. Im ,Generalplan fir Kisten- und
Hochwasserschutz Mecklenburg-Vorpommern® von 1994 ist fiir Stralsund als rechnerischer
Hochwasserwert ein Bemessungshochwasserstand von 2,60 Uber HN angegeben. Dieser
Héhenwert wird fur den fur den Kistenschutz vorausgesetzt. Bei einer Bebauung unterhalb
dieser H6hen besteht ein erhdhtes Hochwasserrisiko.

Im Geltungsbereich liegen, abgesehen von den Schilf- und Réhrichtzonen, die Flachen des
Anglerhafens Schwedenschanze bis zur rickwartigen Halle unterhalb dieses Hohenwertes.
Auf dem Areal des Hafens Schwedenschanze liegen mit den Freiflachen etwa die Halfte der
landseitigen Hafenflachen unterhalb des Bemessungshochwasserstandes.

Zum Schutz vor Kistenriickgang sind beide Hafenanlagen mit Beton bzw. Spundwéanden be-
festigt, der Anglerhafen Schwedenschanze verfligt Gber ein von Molen eingefasstes Hafen-
becken.

Da die extrem hohen und extrem niedrigen Wasserstande vornehmlich im Winterhalbjahr
auftreten (Oktober bis Marz) und die Dauer eines einzelnen Ereignisses (Hoch- oder Nied-
rigwasser) nahezu konstant in einem Zeitrahmen von unter 24 Stunden liegt und damit als
relativ kurzzeitig einzustufen ist, besteht fir die bisherige saisonale Sportboothafennutzung
keine akute Geféhrdung.

4.5 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Hafens Schwedenschanze (Elektroenergie, Erdgas, Telekom,
Mullentsorgung) ist an die 6ffentlichen Netze der Stadt Stralsund angeschlossen. Uber das
interne Netz des Berufsforderungswerkes wird die Trinkwasserversorgung gesichert, die
Abwasserentsorgung erfolgt Uber eine abflusslose Klargrube. Das Regenwasser wird direkt
in den Strelasund abgeleitet. Es befinden sich zwei Einlaufstellen auf dem Gelédnde. Unmit-
telbar an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich oberhalb der Stiitzmauer des
Sportplatzes eine Gasdruckregelanlage.

Der Anglerhafen Schwedenschanze ist nicht an das stadtische Kanalnetz angeschlossen er
verfligt ebenfalls Uber eine abflusslose Grube.
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Damit entspricht die Schmutzwasserentsorgung der Hafenanlagen nicht den anerkannten
Regeln der Technik.

Die nachst gelegenen Anschlusspunkte an das o6ffentliche Trinkwassernetz sowie an die
Schmutzwasserkanalisation fir den Hafen Schwedenschanze befinden sich in ca. 300 m
Entfernung 6stlich der Turnhalle des Berufsférderungswerkes und fir den vereinsgetrage-
nen Anglerhafen Schwedenschanze oberhalb des Steilufers in der LilienthalstraBe.

Am nordlichen Rand der Seebadeanstalt auBerhalb des Plangebietes befindet sich ein Re-
genauslauf in den Strelasund.

5 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

5.1 Gestaltungsidee

Das Plangebiet untergliedert sich rdumlich in drei Hauptelement: das &stlich der Fachhoch-
schule gelegene Sondergebiet Sportboothafen fiir die Entwicklung als ,Wassersportzentrum
Schwedenschanze®, das Sondergebiet Sportboothafen &stlich des Bau- und Bodendenkmals
Schwedenschanze als bestehender Sportboothafen sowie mit dem Uferbereich einen hohen
Anteil an Griinflachen zum Schutz von Natur und Landschaft.

Als zentrales Verbindungselement der bestehenden und beabsichtigten Freizeitnutzungen
sowie der unterschiedlichen Landschaftselemente dient der geplante durchgangige Rad-
und FuBweg von der Nordmole bis zur Stadtgrenze und darliber hinaus mit Anbindung an
den Ostseefernradweg. Der Radweg schlieBt darliber hinaus mehrere dem Plangebiet un-
mittelbar benachbarte Einrichtungen mit hohem Radfahreraufkommen, wie die Fachhoch-
schule, das Berufsférderungswerk, die BfA sowie die Wohngebiete von Knieper Nord an und
fhrt auch die Radfahrtouristen vom Ostseefernradweg an die Innenstadt heran. Fir die Be-
wohner Stralsunds bedeutet der nach Mdglichkeit behindertengerecht und auch fiir Skater
geeignet auszubauende Rad- und FuBweg eine Qualitatssteigerung der Naherholung, da die
geplante Verbindung in diesem Bereich die Wasserkante erstmals durchgéangig als Erho-
lungs- und Erlebnisbereich erschliet.

Aufgrund des hohen Konfliktpotenziales wurden fur die Trassierung des Rad- und FuBweges
im Abschnitt stidlich des Hafens Schwedenschanze unterschiedliche Varianten geprift und
die in zwei méglichen Varianten, die Flhrung unterhalb und oberhalb der Béschungskante
gegenibergestellt und bewertet (siehe Kap. 5.3.2). Dabei standen neben der Funktionalitat
und der Wirtschaftlichkeit auch das ErschlieBen der Wasserkante als Erlebnis- und Erho-
lungsraum mit Bezug zum Strelasund im Vordergrund.

Die in der Planzeichnung dargestellte Trasse, die im Bereich stdlich des Hafens Schweden-
schanze oberhalb der Kliffkante entlang flihrt, erwies sich als die 6kologisch sinnvollere und
O6konomisch glinstigere Variante. Von der durchgehenden FufB- und Radwegeverbindung
sind acht stadtische Kleingarten sowie zwei kleingértnerische Nutzungen auf einem Privat-
grundstlick betroffen.

Fir den Standort des Hafens Schwedenschanze liegt ein Grobkonzept eines privaten Vor-
habentragers vor, der in einer stufenweisen Entwicklung zu einem Sportboothafen bzw.
Wassersportzentrum ausbauen méchte. Fiir die vorgesehenen landseitigen Hafennutzungen
sind keine zuséatzlichen Flachengewinne geplant. Der Gestaltungsidee gemans soll sich der
Hafen behutsam in das umgebende Landschaftsbild einfligen.
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Der bestehende Anglerhafen Schwedenschanze soll im Bestand gesichert und entwickelt
werden.

Die Ubrigen Bereiche des Geltungsbereiches bestehen aus Grinflachen unterschiedlicher
Zweckbestimmung. Der GroBteil davon sind geschiitzte Landschaftselemente, die als solche
nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen werden, und in denen, mit Ausnahme des
oben beschriebenen Radweges keine baulichen Eingriffe stattfinden. Punktuell sind gestalte-
rische Eingriffe, wie die Schaffung von Sichtschneisen und die Pflege einer Rasenflache
vorgesehen, um in diesem Bereich eine derzeit nur eingeschrankte Naherholung und
Erlebbarkeit des Strelasundes im Einklang mit naturschutzrechtlichen Belangen herzustel-
len.

Die Intention der Einbeziehung dieser Flachen in den Geltungsbereich ist, die funktionalen
Zusammenhénge in bezug auf die geplanten MaBnahmen auf den bestehenden Hafenfla-
chen, den durchgéngigen Radweg als auch hinsichtlich der Lage der Ausgleichsflachen dar-
zustellen.

Der kleine Kanutenhafen im Norden des Plangebietes soll aufgrund seiner naturrdumlich
sensibler Lage inmitten der Schutzgebiete durch die Planung nicht manifestiert werden. Er
genieBt Bestandsschutz, soll aber langerfristig abgeldst werden.

5.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

5.2.1  Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden, da sie sich in ihrer
Nutzung deutlich von den Baugebieten nach den §§ 2-9 BauNVO unterscheiden, gemaB §
11 BauNVO als Sonstige Sondergebiete ausgewiesen und erhalten aufgrund ihrer spezifi-
schen Nutzung die Zweckbestimmung ,Sportboothafen®. Die Bauflachen im Plangebiet be-
finden sich in zwei Sondergebieten, die als Sondergebiet SO 1 “Wassersportzentrum
Schwedenschanze* dstlich der Fachhochschule und Sondergebiet SO 2 dstlich des bau- und
Bodendenkmals Schwedenschanze unterschieden werden.

O Sondergebiet SO 1 - landseitige Nutzungen

Entsprechend des Anforderungen des stadtebaulichen Konzeptes zum Betrieb eines Was-
sersportzentrums mit umfangreichen Service-Einrichtungen rund ums Boot sind im Sonder-
gebiet SO 1 ,Wassersportzentrum Schwedenschanze” Anlagen und Einrichtungen fiir den
Betrieb eines Sport- und Freizeithafens mit maximal 400 Liegeplétzen einschlieBlich der da-
zu gehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und zur Freizeitge-
staltung zulassig. Das Sondergebiet wird durch die 6ffentlichen Verkehrsflachen (Planstra-
Be, FuB- und Radweg) in drei Teilbereiche gegliedert.

Das Konzept sieht auf den landseitigen Hafenflachen bedarfsgerechte hafentechnische Inf-
rastruktureinrichtungen wie z.B. Bootstankstelle, Travellift, Bootswaschplatz und gegebenen-
falls einen Drehkran vor. Als Winterlager fUr die Boote sind Lagerhallen und ein AuBenlager
vorgesehen. Im Sommer sollen diese Winterlagerflachen als Stellplatze fiir die Pkw der Lie-
geplatzkunden und Chartergaste dienen. Als Service fiir die Kunden ist eine Reparaturwerft
mit Halle und Nebenflachen geplant, in der alle anstehenden Wartungs- und Reparaturarbei-
ten durchgefiihrt werden kdénnen. Weiterhin sollen im Bereich des Hafens ein gastronomi-
scher Betrieb und Einkaufsmoglichkeiten angesiedelt werden. Geplant ist auch die Errich-
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tung von einigen wenigen kleineren Ferienwohnungen oder Appartements flr Liegeplatz-
kunden.

Aufgrund der begrenzten zur Verfligung stehenden Flache und um zu gewébhrleisten, dass
nicht stéadtebaulich unerwlinschte Nutzungen im Plangebiet entstehen, werden als landseitig
zulassigen Nutzungen im Sondergebiet ,Wassersportzentrum Schwedenschanze” folgende
Anlagen festgesetzt:

° Einzelhandelsgeschéafte und Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung
des Gebietes dienen sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

o Anlagen fir kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen
zur Freizeitgestaltung

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit insgesamt maximal 40 Géstebetten

° Bootstankstelle, Bootswaschanlage, hafentechnische Funktionsgebaude,
Mastenkran, Station fir Fakalien-, Chemie- und Miillentsorgung

° Stellplatze fir den durch die zugelassene Nutzung zu erwartenden Zu- und Abgangs-
verkehr.

Um den Betrieb des geplanten Wassersportzentrums vor allem wahrend der Saison sicher
zu stellen, wird festgesetzt, dass Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die den Einrichtungen flr den Betrieb des Wassers-
portzentrums zugeordnet und ihnen gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeord-
net sind, ausnahmsweise zuléssig sind.

Um sicher zu stellen, dass die geplant Einzelhandelseinrichtung in ihrem Umfang nur der
Versorgung der Hafennutzer dient und keine Wirkung auf den angrenzenden Stadtteil aus-
Ubt, wird festgesetzt, dass die Summe der Verkaufsflachen im Sondergebiet ,Wassersport-
zentrum Schwedenschanze* 300 m? nicht Uberschreiten darf.

O Sondergebiet SO 1 — seeseitige Nutzungen

Fir das am Hafen Schwedenschanze geplante Wassersportzentrum ist ein stufenweiser
Ausbau des wasserseitigen Hafens auf bis zu 400 Bootsliegeplatzen, fiir Segelboote und flr
Motorboote vorgesehen. Das bedeutet, dass die seeseitige Hafenanlage im Vergleich zum
jetzigen Zustand mehr als doppelt so groB3 (etwa 2,6-fach) wird. Bei einer durchschnittlichen
Breite eines Bootsliegeplatzes von 3 m sind flir 400 Boote etwa 1.200 m Bootsbriickenlénge
erforderlich. Durch die geplante Verlangerung der Steganlagen in Richtung Fahrrinne sollen
die Stérungen im Uferbereich minimiert werden.

Als Zufahrt zum Hafenbecken ist die Nutzung der bereits bestehenden Ansteuerung zum
etwa 1,7 km vor der Kiste liegenden Fahrwasser im Strelasund geplant. Es ist zu erwarten,
dass Unterhaltungsbaggerungen im Bereich der Fahrrinne aufgrund der vorliegenden Stro-
mungsverhaltnisse nicht erforderlich werden.

Im Bereich des jetzigen Hafenbeckens ist eine Wassertiefe von ca. 2,00 m bis 3,50 m vor-
handen. Die vorhandenen Tiefen reichen auch in den Erweiterungsbereichen des neuen Ha-
fens im Grundsatz aus, so dass Ausbaggerungen nicht vorgesehen sind. Durch ein entspre-
chendes Liegeplatzmanagement des potenziellen Betreibers werden die flachen Boote in die
Bereiche mit geringeren Wassertiefen gelegt. Durch die erweiterten Steganlagen ergibt sich
seeseitig insgesamt ein Flachenbedarf von 3,6 ha. Die alten Steganlagen sollen komplett
entfernt werden. Die neuen Steganlagen werden durchstrdombar entweder schwimmend oder
gerammt errichtet. Der Bau einer Mole ist bisher nicht vorgesehen. Schutz vor See- und Eis-
gang kénnten Beplankungen und Eishammer bieten.

Die dem Grobkonzept des Vorhabentragers entnommene Lage und Anordnung der geplan-
ten Steganlagen sind in den Bebauungsplan mit aufgenommen worden, und in der Plan-
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zeichnung als Uberbaubare Flachen auf den Wasserflachen ausgewiesen. Mittels textlicher
Festsetzung wird gesichert, dass innerhalb dieser lberbaubaren Flachen ausschlieBlich die
Errichtung von Steganlagen zulassig ist.

Nach dem derzeit vorliegenden Konzept des Vorhabentrédgers sowie den Vorgaben des
Raumordnungsverfahrens sollen von den geplanten ca. 400 Liegeplatzen maximal 30 Platze
fir zu charternde Hausboote freigehalten werden, der Rest ist Gastliegern, Dauerliegern
sowie den dort heute ansassigen Wassersportvereinen vorbehalten. Die Hausboote sind
binnengewassergebundene, langsam fahrende (5 bis 6 kn) Motorboote, die 9 bis 13 m lang
sind und aufgrund ihrer Ausstattung in der Regel mehrtagig zum Wasserwandern genutzt
werden. Die saisonale Nutzungsdauer der Hausboote umfasst den Zeitraum April bis Okto-
ber.

O Sondergebiet SO 2 Sportboothafen 6stlich der Schwedenschanze

Die Ausweisung des Sondergebietes SO 2 auf den Flachen des bestehenden Anglerhafens
Schwedenschanze dient in erster Linie der planungsrechtlichen Sicherung der bestehenden
Nutzung als Sportboothafen. Der Hafen dient dem vereinsgetragenen Wassersport. Uber die
Méglichkeit hinaus, Ersatzbauten fir die Bootshallen einschlieBlich Erweiterungen in gerin-
gem Umfang zu errichten, werden durch den Bebauungsplan hier keine weiteren baulichen
MaBnahmen ermdglicht. Die Anzahl der Liegelatze wird gegentiber dem Bestand geringfligig
héher festgesetzt, um den dort ansassigen Verein nicht unnétig zu reglementieren und damit
die Anzahl der Liegeplatze an der Mole je nach Gr6Be der Boote unterschiedlich ausfallen
kann.

Aus diesem Grund sind im Sondergebiet SO 2 ausschlieBlich Anlagen und Einrichtungen flr
den Betrieb eines Sport- und Freizeithafens mit maximal 80 Liegeplatzen einschlieBlich der
dazu gehdrigen Nebenanlagen und Einrichtungen zuldssig.

Um zu vermeiden, dass stadtebaulich unerwiinschte Nutzungen im Plangebiet entstehen,
werden als zuldssige Nebenanlagen und Einrichtungen folgende Anlagen festgesetzt:

° Bootstankstelle, Bootswaschanlage, hafentechnische Funktionsgebaude,
Mastenkran, Station fir Fakalien-, Chemie- und Miillentsorgung

° Vereinsgaststatte
° Stellplatze fir den durch die zugelassene Nutzung zu erwartenden Zu- und Abgangs-
verkehr

Darlber hinaus wird zur Sicherstellung des Betriebs des Freizeithafens festgesetzt, dass
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die den Einrichtungen flr den Betrieb des Wassersportzentrums zugeordnet und ihnen
gegeniber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zulassig
sind.

5.2.2 MaB der baulichen Nutzung und tiberbaubare Grundstiicksflachen

Aufgrund der hohen Empfindlichkeit des Landschaftsbildes der Kistenzone sind die Son-
dergebiete SO 1 und SO 2, soweit mdglich, in die vorhandene Topographie bei einer gleich-
zeitig flachenschonenden verdichteten Baustruktur einzupassen. Aufgrund dessen werden
die geméaB BauNVO zulassigen MaBe der baulichen Nutzung nicht ausgeschépft. Die fest-
gesetzten MaBe gewahrleisten jedoch eine bedarfsgerechte Grundstiicksausnutzung. Die
Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt.

Im Sondergebiet SO 1 sieht das stadtebauliche Konzept landseitig auf ca. 1,7 ha eine sport-
boothafentypische Infrastruktur mit einer Gesamtnutzflache ca. 9.200 m? vor. Die Flachen
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teilen sich auf in eine Lagerhalle mit einer Grundflache von rd. 4.000 m?, einer AuBenlager-
flache mit 2.400 m2, eine Wartungshalle mit Nebenflachen in einer Ausdehnung von
1.500 m? sowie ein ca. 1.300 m? groBe Flache zur Nutzung als Hafenmeisterei, Gastronomie
und Gastebeherbergung. Die ausgewiesenen Baufelder im Sondergebiet SO 1 sind gering-
fligig weiter gefasst, um eine unbeabsichtigte Einschrankung der Ausflihrungsplanung zu
vermeiden. Das AuBenwinterlager ist im stiddstlichen Bereich der Hafenflache vorgesehen.

Als MaB der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet SO 1 eine Grundflachenzahl von
GRZ = 0,6 festgesetzt, die durch die in § 19 [4] 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu ei-
ner Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 Uberschritten werden darf.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen dargestellt. Mit Riicksicht
auf die umgebende Topographie sind die Baufelder im Sondergebiet SO 1 mit einer Aus-
nahme im rickwartigen Bereich des Hafengeldndes angeordnet, so dass die vorderen Bau-
grenzen nicht Uber die benachbarten Kliffzone seeseitig hinaus ragen. Wasserseitig sind in-
nerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen entsprechend textlicher Festsetzung Steganlagen
bedarfsgerecht unter zu bringen.

Im Sondergebiet SO 2 dient das ausgewiesene Baufeld Uberwiegend der Bestandssicherung
und bietet gleichzeitig einen Spielraum flr eventuelle Erweiterungs- und Ersatzneubauten.
Als MaB der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet SO 2 eine Grundflachenzahl von GRZ
= 0,5 festgesetzt, die durch die in § 19 [4] 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von GRZ = 0,7 Uberschritten werden darf. Die festgesetzte Uberschreitung
dient der Verbesserung der Stellplatzsituation innerhalb des Sondergebietes.

5.2.3 Gebaudehohen und Bauweise

Q Gebaudehdhen

Aufgrund der baulichen Nutzungsstruktur der auf den Bauflachen vorgesehenen Gebé&ude,
die nicht in Geschossbauweise sondern Uberwiegend in Hallenform bestehen bzw. entste-
hen werden, wird auf eine Festsetzung von Geschossigkeit verzichtet und statt dessen ma-
ximale Gebaudehdhen festgesetzt. Aufgrund der hohen Sensibilitdt des Landschaftsbildes
sind die geplanten Baulichkeiten in die vorhandene Topographie einzupassen. Die zulassi-
gen Gebaudehdhen orientieren sich dabei am Bestand. Die in der Planzeichnung festgesetz-
ten maximalen Héhen der baulichen Oberkanten beziehen sich auf HN.

Im Sondergebiet SO 1 werden aufgrund der Gelandeunebenheiten des Hafengelandes flr
die einzelnen Baufelder gesondert bauliche HéchstmaBe festgesetzt. Entsprechend werden
auf der Planzeichnung flr die ausgewiesenen Baufelder je nach Lage im Gebiet die Zulés-
sigkeit der baulichen Héhen auf 14 m bis 16 m Uber HN beschrankt. Dies entspricht Gebau-
dehdhen zwischen 11 und maximal 12,5 m.

Die vorgenommenen Hoéhenfestsetzungen des Bebauungsplanes dirfen im Sondergebiet
SO 1 ,Wassersportzentrum Schwedenschanze® fiir ein Seezeichen bis zu einer Héhe von
bis zu 28 m Uber HN sowie fir Fahnenmaste bis zu einer maximalen H6he von 17 m Uber
HN jeweils ausnahmsweise Uberschritten werden.

Die vorgenommene Differenzierung der Héhenfestsetzungen innerhalb des Sondergebietes
SO 1 erfolgt aus Grinden der stédtebaulichen Ordnung und den besonderen landschaftli-
chen Gegebenheiten und stellt keine Gliederung des Baugebietes im Sinne des § 1 (4)
BauNVO dar.

Im Sondergebiet SO 2 richtet sich die Zulassigkeit der baulichen Héhe an den bestehenden
Hallen auf dem Hafengeldnde aus. Es wird festgesetzt, dass die Oberkante der baulichen
Anlagen 10 m Uber HN nicht Uberschreiten darf. Damit werden Gebaudehdhen von maximal
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8 m Uber Gelandeniveau ermdglicht. Die festgesetzten Hohen diirfen flir Fahnenmaste bis
zu einer maximalen Héhe von 17 m lber HN jeweils ausnahmsweise Uberschritten werden.

d Bauweise

Fir das Sondergebiet SO 1 im gekennzeichneten Bereich und fiir das Sondergebiet SO 2
wird die abweichende Bauweise gemaB § 22 [4] BauNVO festgesetzt. Diese meint die offene
Bauweise mit seitlichem Grenzabstand, wobei auch bauliche Anlagen mit einer Lange von
mehr als 50 m sowie beidseitige Grenzabstande zulassig sind. Diese Festsetzung erfolgt,
um im Sondergebiet SO 1 eine Gliederung der baulichen Anlagen zu erméglichen und die
Gebaude den Funktionsanforderungen anzupassen. Im Sondergebiet SO 2 entspricht diese
Festsetzung den bestehenden Hallen und gewahrleistet fir eventuelle NeubaumaBnahmen
die Einhaltung dieses Duktus.

Im Sondergebiet SO 1 liegt die Baugrenze des Baufeldes 6stlich des Sportplatzes in einem
Abstand von drei Metern zur Grundstiicksgrenze der Fachhochschule.

Der westlich an das Plangebiet angrenzende Sportplatz der Fachhochschule liegt ca. 4 m
Uber dem Niveau des Hafengelédndes. Die H6hendifferenz wird durch eine mittels Betonpfei-
lern abgestiitzte, ca. 5 m hohe Natursteinmauer ausgeglichen. Die dem Sportplatz zuge-
wandte Baugrenze des benachbarten, fiir eine groBe Winterlagerhalle vorgesehenen Bau-
feldes, verlauft in einem Abstand von 3 m zur Grundstiicksgrenze. Auf Grund der knappen
Flachenverflgbarkeit des landseitigen Hafenbereiches und der angestrebten baulichen Aus-
lastung wird davon ausgegangen, dass § 6 [5] LBauO M-V Anwendung findet, der in Son-
dergebieten die Reduzierung der Abstandflachen gestattet. Eine auf drei Meter reduzierte
Abstandflache zur Grundstiicksgrenze der Fachhochschule hatte keine nachteiligen Auswir-
kungen auf die Sportplatznutzung.

5.2.4 Nebenanlagen und Stellplatze

Flr das im Sondergebiet SO 1 geplante AuBenwinterlager fir Boote, dass wahrend des
Sommers gleichzeitig als Stellplatzflache dienen soll, wird festgesetzt, dass diese Flache in
einer Gr6Be bis zu maximal 2.500 m2 zulassig ist. Damit soll gewahrleistet werden, dass die
Freiflachen des landseitigen Hafenbereiches unterschiedlichen Nutzungen zugefliihrt wird
und das Landschaftsbild nicht unnétig beeintrachtigt wird.

Innerhalb des Sondergebietes lassen sich lberschlagig rund 150 Pkw-Stellplatze unterbrin-
gen, die sich zu rund einem Drittel auf den Flachen des AuBenwinterlagers im Stidosten des
Sondergebietes und zu rund zwei Drittel in der Bootswinterlagerhalle verteilen. Dies ent-
spricht in etwa einem Stellplatz auf drei Bootsliegeplatze und orientiert sich damit an den
Richtzahlen der Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung M-V, welche 1 Stellplatz pro 2
bis 5 Liegeplatze empfehlen. Der konkrete Nachweis der Stellplatze ist im Baugenehmi-
gungsverfahren zu fihren.

Zur weiteren Unterstlitzung der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes der méglichst
kompakten Gebaudestrukturen, ist die Errichtung von Garagen und (iberdachten Stellplatzen
in den Sondergebieten SO 1 und SO 2 nicht zulassig.

Séamtliche hafentechnisch notwendigen Einrichtungen und Nebenanlagen sollen mdglichst
kompakt in zusammenhangenden Gebaudestrukturen entstehen. Aus diesem Grund wird
festgesetzt, das Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO innerhalb der (iberbaubaren Fla-
chen allgemein zul&ssig, in den nicht Gberbaubaren Bereichen jedoch nur ausnahmsweise
zulassig sind.
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5.3 ErschlieBung

5.3.1 Kfz-Verkehr

Die ErschlieBung des Sondergebietes SO 1 Sportboothafen ,Wassersportzentrum Schwe-
denschanze" ist Uber die bestehende StraBe ,Zur Schwedenschanze* zwischen dem Sport-
platz der Fachhochschule und dem Gelande des Berufsférderungswerkes gesichert. Wei-
terfihrend sichert diese die Anbindung des Hafenareals an die Parower Chaussee und da-
mit an das an das stadtische HauptstraBennetz.

Das bestehende StraBenprofil mit einer Fahrbahnbreite von ca. 5 bis 6,50 m ist auch fir die
zuklinftige Nutzungsintensivierung grundsatzlich bedarfsgerecht dimensioniert. Eine Uber-
prifung mit Schleppkurven des Bemessungsfahrzeuges Lkw mit Anhanger ergab, dass auch
mit diesen Fahrzeugen das Sondergebiet SO 1 erreichbar ist und keine
Tonnageeinschrankungen erforderlich sind, wenn die gesamte Fahrbahnbreite zur Verfi-
gung steht und innerhalb des StraBenraumes nicht geparkt wird. Wahrend der Begegnungs-
fall Lkw-Lkw nicht an jeder Stelle mdglich ist, ist der Begegnungsfall Lkw-Pkw durchgehend
mdoglich. Deshalb werden zur Sicherung des flieBenden Verkehrs insbesondere zum Was-
sersportsaisonbeginn im April/ Mai und zum Saisonende im September/ Oktober temporare
Einschréankungen des ruhenden Verkehrs zu erwarten sein.

Durch den Betrieb des geplanten Wassersportzentrums wird ein Verkehrsaufkommen von
durchschnittlich 330 Kfz taglich prognostiziert, in der Spitzenstunde ca. 50 Kfz /h. Dies be-
deutet eine Verdoppelung des derzeitigen Verkehrsaufkommens auf 100 Kfz/h in der Spit-
zenstunde. Damit liegt eine immer noch wesentliche Unterschreitung des fur AnliegerstraBen
vertraglichen Verkehrsaufkommens von 200 Kfz/h vor, so dass sich die Verkehrsbedeutung
der StraBBe Zur Schwedenschanze nicht andert.

Innerhalb des SO 1-Gebiets wird die 6ffentliche ErschlieBung Uber eine 4,50 m breite 6ffent-
liche Verkehrsflache in Verlangerung der StraBBe Zur Schwedenschanze sicher gestellt, wel-
che gleichzeitig die Anbindung an den uferbegleitenden Rad- und FuBweg herstellt. Auf-
grund der knappen Flachenverfligbarkeit wird die StraBe nicht mit einer Wendeanlage ver-
sehen, da im Hafengeldnde Wendemdglichkeiten bestehen werden.

Im Sondergebiet SO 2 ist zur geregelten ErschlieBung des Vereinsgeldndes in der Plan-
zeichnung ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf dem bestehenden Rad- und FuBweg ent-
lang des stadtischen Freibades festgesetzt. Diese Flache wird mit einem Fahrrecht zuguns-
ten der Eigentimer und Nutzer des Sondergebietes SO 2 belastet.

5.3.2 Rad- und FuBweg

Die plangebietsinterne ErschlieBung findet durch die durchgangige Rad- und FuBwegever-
bindung statt. Die Wegeverbindung entsteht in Ergdnzung zum Ostseefernradweg und soll
in diesem Bereich ein Teilstiick des im Radwegekonzept der Hansestadt abgestimmten We-
genetzes sichern, in dem diese Trasse dargestellt ist. Die Verlangerung der Rad- und FuB-
wegeverbindung entlang der Sundpromenade nach Norden hat It. Radwegekonzept eine
hohe Prioritdt, um den Bewegungsraum der Stralsunder Bevdlkerung und auch der Besu-
cher in den angrenzenden Landschaftsraum zu erweitern sowie die Einbindung des Stadt-
gebietes, vor allem auch der Altstadt in regionale und Uberregionale Radwanderrouten zu
erzielen.

Die Kombination von Rad- und FuBwegeverbindung entspricht der Zielsetzung durch diese
Kombination einen zusatzlichen Verkehrswert auch fir FuBganger und andere mobile Per-
sonengruppen wie Skater und Rollstuhlfahrer zu erzeugen. Auf den Geltungsbereich des
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Plangebietes bezogen stellt die geplante Wegeverbindung die Anbindung der geplanten frei-
zeit- und erholungsbezogenen Nutzungen des Wassersportzentrums Schwedenschanze an
die Ubrigen Freizeitbereiche entlang des Sundes und an die Altstadt her.

Aufgrund des Konfliktpotenziales sowohl des Eingriffs in Natur und Landschaft als auch in
bestehende Nutzungsstrukturen wurde die Trassierung des Radweges im sldlichen Teil des
Geltungsbereiches in Varianten geprift. Dabei wurde ein insgesamt 800 m langer Abschnitt
zwischen dem auBerhalb des Geltungsbereich liegenden Klinikum am Sund/ Hubschrauber-
landeplatz bis zum geplanten ,Wassersportzentrum Schwedenschanze” untersucht. Fir die
Trassierung wurden folgende Alternativen gepruft:

e Oben auf der Boschungskante vorbei an der Blutspendezentrale, der Berufsschule des
Klinikums, durch die Kleingartenanlagen ,Alte Schwedenschanze® und ,Rigenblick” und
entlang des Berufsférderungswerkes

e Unten am BodschungsfuB auf dem bestehenden Spurplattenweg hinter dem Freibad,
durch den Anglerhafen am Panzergraben, in kurzen Abschnitten durch kliffvorgelagerten
Gehdlz- und Baumbestand sowie durch den Schilfglrtel alternativ als Steganlage oder
als feste Decke auf einer Steinschittung

e Die sogenannte 0- Variante, d.h. der Verzicht auf die Anlage der Wegeverbindung

Diese scheidet aus, weil sich die mit der Planung verfolgten Ziele des stédtischen Rad-
wegekonzeptes wie die Verbesserung der (straBenunabhangigen) ErschlieBung fir Rad-
fahrer und FuBganger innerhalb des Stadtgebietes und damit die bessere Erreichbarkeit
der Altstadt aus dem nérdlichen Stadtgebiet und die Steigerung der touristischen Attrak-
tivitdt Stralsunds als Wirtschaftsfaktor, die Anbindung des geplanten Wassersportzent-
rums Schwedenschanze an die Sundpromenade/ Altstadt nur mit einem neuen, durch-
gangigen Wegeverlauf verwirklichen lassen.

e Die Wegeflihrung in der Béschung wirde einen nicht vertretbaren Eingriff in das ge-
schitzte KiIiff und seinen Geholzbestand bedeuten bzw. den GroBteil des Kliffs ein-
schlieBlich seines Gehdlz- und Baumbestandes zerstéren und scheidet daher aus natur-
schutzrechtlichen und wirtschaftlichen Griinden aus.

Die Trassen wurden unter Aspekten wie Eingriffe in bauliche und Grundstlicksnutzungen,
Eingriffe in Natur und Landschaft, Funktionalitédt, Anbindung und Erreichbarkeit der angren-
zenden Baugebiete, Nutzungs- und Gestaltqualitaten, Eigentumsverhéltnisse und Flachen-
verfligbarkeit, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie Bau- und Unterhaltungskosten un-
tersucht.

Im Bebauungsplan wird, wie unten stehend begriindet, die obere Wegefiihrung festgesetzt.

In Bezug auf die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiihrt sie gegen-
Uber der unteren Variante zu erheblich geringeren Eingriffen in die Natur und die Landschaft,
insbesondere in die geschitzten Biotope und in das Landschaftsbild. Der Eingriff in das na-
turschutzrechtlich geschitzte Biotop Kiiff stellt sich als lokal begrenzt dar, wahrend bei der
unteren eine erhebliche Beeintrachtigung bzw. die teilweise Zerstérung vier verschiedener
gesetzlich geschitzter Biotope zu erwarten ware.

In Bezug auf die sozialen Bediirfnisse der Bevélkerung und die privaten Belange der
Eigentiimer und Nutzer sind auch hier die Eingriffe in die bestehende Nutzung wesentlich
geringerer und auf Grund des verfligbaren Ersatzangebotes an Kleingarten schnell
kompensierbar. Durch die uferbegleitende Trassenfiihrung sind acht Kleingérten der stadti-
schen Anlage ,Alte Schwedenschanze” und zwei Kleingarten der Anlage ,Rigenblick® be-
troffen und abzulésen. Diese Kleingartenanlagen sind im Kleingartenkonzept der Hansestadt
Stralsund bereits als Anlagen mit zu erwartenden Nutzungseinschrankungen durch den ge-
planten uferbegleitenden Weg eingestuft.
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Bezogen auf den Eingriff in bestehende Nutzungen wirde die untere Trassenfuhrung den
Abriss des 0Ostlichsten Gebaudes auf dem Anglerhafen mit 15 Bootslagerplatzen, Vereins-
rdumen und Sanitaranlagen bedeuten. Ein Ersatz am Standort ware mit einem erheblichen
wirtschaftlichen Aufwand verbunden. Zudem ware die Zahl der Betroffenen

groBer.

Bezliglich der Funktionalitét und der Gestaltqualitét ergibt sich im Normalfall die uneinge-
schrankte Benutzbarkeit, da sie gegenlber der unteren Wegefiihrung unabhangig von Uber-
flutung und Eisgang u.&. ist. Die Erlebbarkeit des groBartigen Landschaftsbildes ist aufgrund
der vielfaltigen Sichtbeziehungen gewahrleistet und lasst sich durch lokal begrenzte Eingriffe
wie Rickschnitt, Auslichten in den Gehdlzbestand noch intensivieren

Hinsichtlich der gemeindlichen Aufwendungen und Kosten ist die obere Variante kosten-
gunstiger in der Herstellung und insbesondere in der Unterhaltung einschlieBlich der Kosten
fir notwendige Ersatzbauten.

Der obere Wegeverlauf soll im (Sicherheits-) Abstand von ca. 5 m zur Kliffoberkante gefiihrt
werden. Der damit verbundene Eingriff in die Gartennutzung kann nicht reduziert werden,
weil es vor allem auf Grund des H6henunterschiedes auf kurzer Strecke (ca. 3 m), den damit
verbundenen unangemessenen Steigungswinkel und des sich ergebenden kurvenreichen
Verlaufs nicht sinnvoll ist, den vorhandenen Rundweg um das Bau- und Bodendenkmal
Schwedenschanze und den ErschlieBungsweg innerhalb der Kleingartensparte aufzugreifen.
Darlber hinaus findet damit auch die denkmalpflegerische Zielsetzung, welche eine Zurlck-
nahme der gartnerischen Nutzung an der Ostseite des Bau- und Bodendenkmals Schwe-
denschanze vorsieht, teilweise Berlicksichtigung. Die konkrete denkmalpflegerische Zielstel-
lung fir das Bau- und Bodendenkmal lieg derzeit noch nicht vor.

Im weiteren Verlauf fihrt die Wegeverbindung nérdlich des Neubaus des Berufsférderungs-
werkes auf das Hafengeldnde Schwedenschanze, quert dieses und verschwenkt im nérdli-
chen Bereich des Hafens Schwedenschanze auf den bestehenden FuBweg an der Kliffkante
und fuhrt oberhalb des Kliffs nach Norden. In linearer Filhrung endet der Weg an dem be-
stehenden landwirtschaftlichen Nutzweg auBerhalb des nérdlichen Geltungsbereichsrandes,
die Anbindung an den Ostseefernradweg entlang der Parower Chaussee erfolgt (iber das
ehemals gewerbliche genutzte Grundstiick nérdlich der Studentensiedlung Holzhausen. Mit
diesem Teilstiick findet auch die Anbindung an die Hochschulallee und den nérdlichen Be-
reich von Knieper-Nord statt.

Die Anwohner des nérdlichen Stadtbereiches kénnen darlber hinaus die Rad- und FuBwe-
geverbindung Uber die Zufahrt zum Hafen Schwedenschanze nutzen und den bestehenden
Weg zwischen der GroBen Parower Strafe und der Treppe am noérdlichen Ende des Freiba-
des. Dieser in der 6ffentlichen Griinanlage am Bau- und Bodendenkmal Schwedenschanze
verlaufende Weg ist in der Planzeichnung ebenfalls als Verkehrsflache mit der Zweckbe-
stimmung Rad- und FuBweg mit einem drei Meter breiten Profil dargestellt.

Der Rad- und FuBweg ist durchgéngig in einer Breite von 4,00 m geplant, die sich aus einem
2,50 m breiten asphaltierten Streifen mit einem jeweils seitlich unbefestigten Streifen in einer
Breite von 0,75 m zur Unterbringung der Beleuchtung zusammensetzt. Die Hansestadt be-
absichtigt die Beleuchtung mit insektenfreundlichen Natriumdampfhochdrucklampen auszu-
fihren. Die Wegeverbindung ist in der Planzeichnung als 6ffentliche Verkehrsflache mit der
entsprechenden besonderen Zweckbestimmung zeichnerisch festgesetzt. Die Festsetzung
erfolgt in einer Breite von 4,50 m, um fir die Ausflihrungsplanung einen Spielraum zu erhal-
ten.

Der bestehende Spurplattenweg hinter dem stadtischen Freibad wird dem Bestand entspre-
chend als FuB- und Radweg ausgewiesen und mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Nutzer und Eigentimer des Sondergebietes SO 2 belastet.
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5.3.3 Loschwasserversorgung

Es ist vorgesehen, den Léschwasserbedarf fir den von der Hansestadt zu sichernde Grund-
schutz aus dem Trinkwassernetz zu decken. Die stadtische Feuerwehr stufte das geplante
Wassersportzentrum als Gewerbegebiet mit kleiner Brandausbreitungsgefahr ein und bezif-
ferte den Loschwasserbedarf fir den Grundschutz mit 48 m3/h, welche fiir eine Ldschzeit
von zwei Stunden zur Verflgung gestellt werden missen. In der technischen Erschlie-
Bungsplanung erfolgt die Prifung, ob diese Menge aus dem geplanten Trinkwassernetz zur
Verfligung gestellt werden kann. Sollte dies nicht oder nicht in vollem Umfang mdglich sein,
ist eine zuséatzliche Wasserentnahme aus dem Strelasund und die Errichtung von
Wasserentnahmestellen im Hafengelédnde erforderlich.

Ob und welche MaBnahmen vom Vorhabentrager fir den Objektschutz erforderlich sind,
wird im Baugenehmigungsverfahren beurteilt.

5.4 Griinflachen

Die ausgedehnten Griinbereiche sowie als private und &ffentliche Grinflachen in der Plan-
zeichnung ausgewiesenen Flachen erflllen unterschiedliche Funktionen. Es handelt sich
dabei Uberwiegend um naturschutzrechtlich geschiitzte Biotope. Diese werden nicht als
Grinflachen ausgewiesen, sondern geman § 9 [6] BauGB nachrichtlich {ibernommen, da sie
den Vorschriften des Landesnaturschutzgesetzes M-V unterliegen.

Eine dicht gehdlzbestandene Flache nérdlich und &stlich der Studentensiedlung Holzhausen
wurde von der zustandigen Forstbehdrde als Wald i.S. des § 2 Landeswaldgesetztes M-V
eingestuft. Entsprechend ist diese in der Planzeichnung als Flache fiir Wald mit der Zweck-
bestimmung Erholungswald festgesetzt.

Innerhalb der Offentlichen Griinflichen bestehen teilweise FuBwegeverbindungen, die zu-
kiinftig eine Anknlpfung des geplanten FuB- und Radweges an das Umfeld gewéhrleisten.
Die Wege kdnnen erhalten bleiben, bzw. in einer verbesserten Qualitat hergestellt werden.
Die Gestaltung, die Qualitat und Darstellung von FuBwegeverbindungen sind nicht Inhalt des
Bebauungsplanes, sondern der nachfolgenden Ausflihrungsplanung.

Durch die geplante FuB- und Radwegetrasse wird die Neuordnung der davon berihrten
Kleingartenflachen erforderlich. Wé&hrend eine Teilflache westlich des geplanten Weges
auch weiterhin zur kleingartnerischen Nutzung ausgewiesen ist, sollen die sudlich angren-
zende bisher kleingartnerisch genutzte Flache und der 6stliche Streifen bis zur Hochuferkan-
te als offentliche Griinflachen entwickelt werden. Der Fortbestand der Kleingéarten in diesem
Abschnitt fihrt nicht zur Beeintrachtigung des Bestandes und der Entwicklung des angren-
zenden Bau- und Bodendenkmals Schwedenschanze.

Weitere Grlnflachen im Geltungsbereich fungieren als Ausgleichsflachen flr Eingriffe im
Plangebiet bzw. als Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen, die auch der Landschaftsbild-
pflege dienen. Die zu treffenden MaBnahmen werden textlich festgesetzt.

5.5 Ver- und Entsorgung

Im Rahmen der Realisierung der vorgesehenen Vorhaben wird die technische Infrastruktur
entsprechend den Erfordernissen erneuert bzw. ausgebaut.
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Die Elektroenergieversorgung des Plangebietes ist gesichert. Es ist auf dem Gelande des
Woassersportzentrums die Errichtung einer Trafostation mit einem Flachenbedarf von rd. 20
m? erforderlich. Im Rahmen der Ausfihrungsplanung ist zu klaren, ob fir die benétigten Ka-
pazitaten zusétzliche MaBnahmen erforderlich sind.

Das Wassersportzentrum Schwedenschanze wird an das &ffentliche Trinkwasser- und an
das Abwassernetz angeschlossen, dessen nachstgelegenen Anschllisse sich norddstlich,
neben dem Haus C2 des Berufsférderungswerkes befinden. Die Lédnge der ErschlieBung
entlang der StraBe und um den Sportplatz herum bis zur Geltungsbereichsgrenze im Bereich
Wassersportzentrum betragt rd. 250 m, bis zum FuB- und Radweg rd. 300 Meter.

Auch fir den Anglerhafen Schwedenschanze (SO 2) ist langfristig der Anschluss an die
stadtische Schmutzwasserkanalisation (Ubergabepunkt LilienthalstraBe) geplant. Unabhan-
gig vom Bebauungsplanverfahren sind dariiber hinaus in Abstimmung mit den zusténdigen
Wasserbehoérden alternative Entsorgungsvarianten zu prifen, die wirtschaftlich vertretbar
sind und den aktuellen technischen Anforderungen entsprechen.

Auf Grund der topografischen Situation ist zur Entsorgung des Schmutzwassers beider Ha-
fen in die Kanalisation der Neubau von Pumpstationen erforderlich.

Das auf den Booten gesammelte und mitgefiihnrte Schmutzwasser ist mit oder ohne chemi-
sche Zusétze in abflusslosen Sammelgruben vor Ort zu entsorgen. Das Schmutzwasser aus
den Sammelgruben wird mittels Schlammsaugwagen direkt zur Klaranlage gebracht. Fir die
Entsorgung der Chemie-Toiletten mit chemischen Zuséatzen ist ein separater Puffertank be-
reit zu stellen, der gesondert entsorgt wird. Um sicherzustellen, dass keine Abwasser in den
Strelasund eingeleitet werden, muss diese Anlage vor Uberflutung und Auftrieb gesichert
werden.

Die Ableitung des unverschmutzten Regenwassers aus dem Wassersportzentrum Schwe-
denschanze soll direkt in den Sund erfolgen. Zur Sicherstellung der geregelten StraBenent-
wasserung in den Strelasund wird innerhalb des Sondergebietes SO 1 ein Geh, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Hansestadt Stralsund und der REWA GmbH zeichnerisch und
textlich festgesetzt. Die notwendigen wasserrechtlichen Genehmigungen werden durch die
Hansestadt als ErschlieBungstragerin im Rahmen der technischen ErschlieBungsplanung
eingeholt.

Der geplante Radweg an der Kliffoberkante wird mit einem Léngs- und Quergefélle verse-
hen, das eine Oberflachenentwasserung in die angrenzenden Grinflachen ermdglicht, so
dass eine Ableitung Uber die Steilkiiste, auch aufgrund des Abstandes, ausgeschlossen ist.

5.6 Hochwasserschutz

Teile des Plangebietes und der Baugebiete liegen unterhalb des Bemessungshochwasser-
standes von 2,60 Uber HN, so dass sie bei erhéhten AuBenwasserstanden Uberflutungsge-
fahrdet sind. Darlber hinaus sind grundsétzlich hydrodynamische Auswirkungen durch Wel-
lenauflauf zu berticksichtigen.

Planungen des Landes Mecklenburg- Vorpommern zum Hochwasser- und Kiistenschutz be-
stehen fir diesen Bereich nicht und sind auch nicht vorgesehen.

Die in beiden Hafen bestehende Uferbefestigung mit Beton bzw. Spundwanden bietet
Schutz vor Kistenriickgang. Nach dem derzeitigem Planungsstand sind auf dem Areal des
kiinftigen ,Wassersportzentrums Schwedenschanze® keine massiven Gelandeaufschittun-
gen vorgesehen.

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Hochwassergefahrdung eine Gefahrdung fir den
Menschen darstellt, da die extrem hohen Wasserstédnde nur relativ kurzzeitig (bis 24 Stun-
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den) und vornehmlich im Winterhalbjahr, d.h. auBerhalb der Wassersportsaison, auftreten.
Die Uberflutungsgefahr besteht nur fir Teile der Hafengebiete, so dass bei diesen Ausnah-
meereignissen, die in der Regel durch die klimatischen Verhalinisse absehbar sind, genu-
gend Zeit besteht, sich in die hochwassersicheren Bereiche zu begeben bzw. Sachguiter zu
verlagern.

Aufgrund des unterhalb dieser H6hen bestehenden erhéhten Hochwasserrisikos sind bei der
Errichtung der technischen und baulichen Anlagen in den Sondergebieten SO 1 und SO 2
geeignete bauliche und technische Schutzvorkehrungen zur Abwehr des Hochwasserrisikos
zu treffen. Zur Vermeidung des Schadstoffeintrags in den Strelasund sind die Abwasserent-
sorgungsanlagen vor Uberflutung zu schitzen. Die Lagerung von gewassergefédhrdenden
Stoffen unterhalb der H6he von 2,60 . HN ist nicht zulassig. Die geplante Bootstankstelle
muss bei leerem Behélter bis zur Héhe des Bemessungshochwassers gegen Auftrieb gesi-
chert sein.

Die notwendigen MaBnahmen sind jeweils in der technischen ErschlieBungsplanung bzw. in
der Projektplanung fir das Wassersportzentrum nachzuweisen und bei der Bauausfihrung
zu realisieren. Es bestehen derzeit keine gesetzlichen Vorgaben, die sich ausdricklich mit
gebaudebezogenem Hochwasserschutz befassen.

5.7 Baugestalterische Festsetzungen

Ziel der baugestalterischen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf die Gestaltung der
baulichen Anlagen Einfluss zu nehmen. Sie sind unter dem Aspekt der besonderen Lage
des Plangebietes innerhalb eines sensiblen Landschaftsraumes und zum Erhalt des Land-
schaftsbildes unverzichtbar. Die Festsetzungen geben einen Rahmen vor, innerhalb dessen
eine harmonische Einbindung in das Landschaftsbild und die Sicherung der 6kologischen
Erfordernisse gewéhrleistet werden soll.

Aus diesen Grinden sind innerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur Dacher
mit einer Dachneigung von 0° — 30° zulassig. Fassadenverkleidungen aus Kunststoff und
Asbestzement sind unzulassig.

Die GréBe der gebaudebezogenen Werbeanlagen ist auf 2 m? je Gebaudeseite beschrankt.
Um eine Stérung der Schifffahrt auszuschlieBen, sind Lichtwerbeanlagen im Sondergebiet
SO 1 nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sie aufgrund ihrer GréBe, Gestalt und Farbe nicht
zur Verwechslung mit Schifffahrtszeichen fihren, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Be-
trieb behindern oder die Schiffsflihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder Anderes ir-
reflihren oder behindern. Unabhangig davon ist fiir die Genehmigung von Werbeanlagen da-
ruber hinaus der Hinweis Nr. 2 auf der Planzeichnung, Teil B zu den rechtlichen Bestimmun-
gen des BundeswasserstraBengesetzes zu beachten, d.h. auch fir die Werbeanlagen ist ei-
ne strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung beim Wasser- und Schifffahrtsamt Stral-
sund einzuholen.

Gebaudebezogene Werbeanlagen dirfen eine GréBe von maximal 2 m2 auf jeder Geb&ude-
seite nicht Uberschreiten. Ihre Anzahl ist auf maximal zwei beschrankt. Werbeanlagen im
Dachbereich sind nicht zuldssig. Im Sondergebiet SO 1 darf die Anzahl der Fahnenmaste 5
Stick nicht Uberschreiten. Aufschiittungen fir Fahnenmaste sind unzulassig.

Da es sich im Sondergebiet SO 2 um eine planungsrechtliche Bestandssicherung handelt
und der Hafen weiterhin vereinsbetrieben wird, sind dort Lichtwerbeanlagen ausgeschlos-
sen. Zulassig ist eine gebaudebezogene Werbeanlage in einer GroBe bis zu 2 m2. Dariiber
hinaus dirfen maximal drei Fahnenmaste errichtet werden.
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Zur Einbindung in die Grundstiicksgestaltung sind in den Sondergebieten SO 1 und SO 2
Anlagen zur Millbeseitigung zum Sichtschutz durch ortsfeste Einfriedungen oder
Gehdlzpflanzungen mindestens hohengleich einzufassen. Die Einfriedungen oder
Gehdlzpflanzungen sind auf Dauer zu unterhalten

Die Einschrankungen der Gestaltungsfreiheit des Bauherren werden durch diese Festset-
zungen auf ein vertretbares MindestmalB begrenzt. Bei den Festsetzungen wurde darauf
Wert gelegt, dass keine unzumutbaren Beeintrachtigungen in der Gestaltung, der Nutzung
oder den Kosten entstehen.

5.8 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Flache m?
Sondergebiet ,Wassersportzentrum Schwedenschanze” 22.750
davon Steganlagen 5.800
Sondergebiet Anglerhafen Schwedenschanze 12.300
Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 20 LNatG M-V 51.200
Offentliche Griinflachen und Wald 14.685
Private Grinflachen 500
Verkehrsflachen
PlanstraBe 230
Rad- und FuBweg 5.220
Wasserflachen 34.480
’ Plangebiet insgesamt 126.680 ‘
| 6. UMWELTBERICHT

Flr die Aktivierung und wasserseitige Erweiterung des Hafens Schwedenschanze ist geman
des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), Anlage 1, Ziffer 13.12 fiir den
Bau eines sonstigen Hafens, einschlieBlich Fischer- oder Jachthafens eine allgemeine Vor-
prifung nach MaBgabe des Landesrechtes durchzufihren. Aufgrund der landschaftlich sen-
siblen Lage des Plangebietes mit einem hohen Anteil naturschutzrechtlich geschitzter Fla-
chen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sowie auf Grund der geplanten Liege-
platzkapazitat (400 LP) wird eine Umweltvertréaglichkeitspriifung durchgefihrt. Die frihzeitige
Beteiligung der Blrger und der Trager 6ffentlicher Belange fungierten als Scoping, d.h. es
erfolgte die Unterrichtung Uber den voraussichtlichen Untersuchungsrahmen. Die von den
Tragern offentlicher Belange eingegangenen Informationen flossen ebenso wie die im Rah-
men des Raumordnungsverfahrens erstellte vorhabenbezogene Umweltvertraglichkeitsstu-
die in den Umweltbericht ein. Dariber hinaus ist der Grinordnungsplan mit der Eingriffsbi-
lanzierung ebenfalls in den Umweltbericht bernommen worden.
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6.1 Beschreibung des Planvorhabens

Die stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet erstreckt sich schwerpunktmaBig auf die Akti-
vierung und stufenweise Erweiterung des Hafens Schwedenschanze zu einem Sportbootha-
fen mit maximal 400 Bootsliegeplatzen. Es entstehen hafentechnische Infrastruktureinrich-
tungen, ein Winterlager, eine Reparaturwerft, ein gastronomischer Betrieb und Einkaufs-
méglichkeiten sowie einige Ferienwohnungen mit maximal 40 Gastebetten. Die GRZ fiir das
Sondergebiet betragt 0,6, eine Uberschreitung durch Nebenanlagen darf bis zu einer GRZ
von 0,8 erfolgen. Die wasserseitige Hafenflache vergréBert sich auf 3,6 ha. Als Zufahrt zum
Hafenbecken ist die Nutzung der bereits bestehenden Ansteuerung vorgesehen. Die vor-
handenen Wassertiefen von 2 bis 3,5 m reichen auch in den Erweiterungsbereichen des Ha-
fens aus. Durch ein entsprechendes Liegeplatzmanagement sollen die flachen Boote in die
Bereiche mit geringeren Wassertiefen gelegt werden.

Darlber hinaus ist die Anlage einer durchgangigen Rad- und FuBwegeverbindung in Ergan-
zung zum Ostseeradfernweg vorgesehen. Damit wird eine Anbindung des Hafens an die
Stadt geschaffen und eine gute Erreichbarkeit der Altstadt fiir Wassersporttouristen erzielt.
Der Radweg stellt einen Abschnitt des im Radwegekonzept der Hansestadt Stralsund abge-
stimmten Wegenetzes dar. Der Rad- und FuBweg ist durchgéngig in einer Breite von 4,50 m
ausgewiesen. Das Regelprofil besteht aus einem 2,50 m breiten asphaltierten Weg und je-
weils 0,75 m Bankett.

6.2 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes und Priifrahmen

Die Abgrenzung des Untersuchungsraumes wird durch die Reichweite der zu erwartenden
Auswirkungen in den einzelnen Phasen des geplanten Vorhabens bestimmt (zum Beispiel
Immissionen <> Lebensraumbeeintrachtigung, Landschaftsbildveranderung <> Erholungs-
raumbeeintrachtigungen, erhéhtes Segleraufkommen <« Stérungen in den angrenzenden
Schutzgebieten).

Die mdglichen Auswirkungen werden daraufhin Uberprift, ob sie lokal, regional oder Uberre-
gional wirken. Lokale Auswirkungen betreffen den eigentlichen Eingriffsort (land- und was-
serseitig) in einem Umkreis von ca. 500 m. Regionale Auswirkungen liegen vor, wenn Beein-
trachtigungen durch Bau- und Betrieb des Wassersportzentrums landseitig bis in eine Ent-
fernung von mehr als 500 m und sich wasserseitig bis in eine Entfernung von ca. 2 km aus-
wirken. Uber diesen Bereich hinausgehende Auswirkungen haben Uberregionalen Charak-
ter.

Wertbestimmend fir diese Einteilung sind zum einen das Schutzgut Tiere — hier vor allem
die Gruppe der Rastvogel in den flachen Boddengewassern — und zum anderen das Land-
schaftsbild aufgrund der visuellen Wahrnehmbarkeit.

Die Auswirkungen, die durch die Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes zu erwarten
sind werden sowohl flr den landseitigen als auch den seeseitigen Teil bau-, anlage- und be-
triebsbedingt beschrieben.

6.3 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Untersuchungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich in Knieper Nord &stlich der GroBen Parower StraBe, des Bau-
und Bodendenkmales Schwedenschanze, des Berufsférderungswerkes und der Fachhoch-
schule Stralsund am westlichen Ufer des Strelasundes.
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Charakteristisch fur das Untersuchungsgebiet ist die Steilkiiste (ein inaktives Kiiff), die im
stdlichen Teil des B-Plangebietes ca. 18 m hoch ist und nach Norden bis auf ca. 5 m ab-
nimmt. Die Kliffkante ist nahezu durchgehend bewachsen und in unterschiedlicher Dichte
und Ausprédgung mit Baumen und Strauchern bestanden. Nur im Bereich des Hafens
Schwedenschanze ist das Kiiff fir die Hafenzufahrt eingeebnet worden und der dichte Be-
wuchs wird durch die Zufahrt und die bereits vorhandene Bebauung unterbrochen. Im sidli-
chen Teil des Untersuchungsgebietes befindet sich der Anglerhafen Schwedenschanze,
dessen Bootshallen bis an den HangfuB heran gebaut wurden.

Zwischen den beiden Hafen liegt wasserseitig ein ca. 250 m langes Schilfgebiet. Am FuB
des Kliffs stidlich des Hafens Schwedenschanze stocken auf nassen, teilweise Uberstauten
Standorten Erlen, Weiden und Eschen. Im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches wachst
zwischen Kliffzone und Roéhricht eine salzbeeinflusste Hochstaudenflur.

Der bestehende Hafen Schwedenschanze wird zur Zeit auf dem landseitigen Grundstucks-
teil durch ein groBeres Gebaude und grdBere teilversiegelte oder vollstédndig versiegelte Fla-
chen gekennzeichnet, dazwischen befinden sich teilweise genutzte und ungenutzte Gras-
und Ruderalflachen sowie Gebischstrukturen und einige markante Einzelbaume.

Wasserseitig sind Steganlagen aus Holz vorhanden, die sich jedoch iberwiegend in einem
schlechten Zustand befinden und nur noch zum Teil genutzt werden. Urspriinglich gab es
drei Bootsstege, die insgesamt eine Steglange von ca. 350 m hatten; die &uBerste Spitze
des nordlichen Steges liegt vom Ufer aus etwa 100 m weit im Wasser des Strelasunds. Zur
Zeit besitzt der Hafen keine feste Mole, nur im Nordosten wurden die Bootsstege mit Plan-
ken als Wellenschutz versehen. Im Bereich der Steganlagen ist das Ufer mit Steinen und
Beton befestigt. Die Flache des landseitig genutzten, unmittelbaren Hafenbereichs umfasst
etwa 1,4 ha, die wasserseitigen Anlagen haben eine GréBe von ca. 1,7 ha.

Zwischen der Kliffkante und den Siedlungsbereichen findet man im Stiden artenarmen Zier-
rasen, im Norden einen mesophilen Staudensaum frischer bis trockener Standorte.

6.3.1 Bestandsbeschreibung und —bewertung der untersuchungsrelevanten
Schutzgiiter und ihrer Funktionen und Wechselwirkungen

Im Rahmen der UVS im Raumordnungsverfahren wurden verschiedene Erhebungen vorran-
gig im Sommer 2000 durchgefihrt und andere Gutachten und Untersuchungen ausgewertet.
Die nachstehenden Ausflihrungen basieren im wesentlichen auf den Ergebnissen dieser
UVS und wurden um einige Ergdnzungen aus dem Griinordnungsplan erweitert.

6.3.1.1 Schutzgut Boden

Bei einem Teil des landseitigen Bodens des Hafenstandortes handelt es sich nicht um einen
gewachsenen Boden, sondern um einen im Zuge des Hafenbaus am Gewasserrand aufge-
schitteten Boden, der durch anthropogene Aktivitdten Uberprégt und verandert ist. Er be-
steht Gberwiegend aus stark schluffigem Sand, der mit Bauschutt, Beton und Ziegelresten
durchsetzt ist. Unterhalb dieser im Mittel ca. 3 m méchtigen Aufflllschicht lagern im Bereich
der Ufereinfassung und der direkt an das Wasser angrenzenden Bdschung Uberwiegend
enggestufte Sande bzw. schwach schluffige Sande holozanen Ursprungs. Die Sandschicht
ist im Uferbereich mé&chtiger als in den Bereichen, die nicht direkt am offenen Wasser liegen.
Unterhalb dieser sandigen Schichtstufe lagern organische Béden in Form von Mudde bzw.
hochzersetztem Torf.

Auch auBerhalb der Hafenstandorte, im Kliffbereich und den oberhalb anschlieBenden Fla-
chen, hat es anthropogene Veranderungen gegeben. Die Bohrsondierungen im Rahmen der
Ersterkundung ergaben, dass die Gelandedeckschicht im nérdlichen Teil des Plangebietes
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von Aufschittungen mit Mé&chtigkeiten zwischen 0,8 und 1,4 m gebildet wird. Die Aufschit-
tungen bestehen aus umgelagerten Béden, die weitgehend frei von Beimengungen sind.

Im wasserseitigen Boden (Sediment) wurden sehr hohe organische Anteile besonders im
Hafenbecken gefunden. Mit 18,7 % organischem Gehalt und einem Wasseranteil von
85,64 % ist das gesamte obere Hafensediment dem Schlick zuzuordnen. AuBerhalb der An-
lage sind die organischen Gehalte deutlich niedriger. Zudem wurden relativ hohe Feinkorn-
gehalte gefunden, was darauf hinweist, dass es sich im Bereich des Bauwerks um stro-
mungsberuhigte Zonen handelt.

O Altlasten

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. unmittelbar angrenzend werden im Alt-
lastenkataster der Hansestadt Stralsund folgende Altlastenverdachtsflachen gefiihrt:

¢ Im Hafen Schwedenschanze der Bereich der ehemaligen Tank- und Zapfsaule und des
Schiffsicherungstrainers (Brandbekampfung, Leichtélabscheider). Beide Anlagen wurden
vor mehreren Jahren entfernt.

o Ostlich der Studentensiedlung ,Holzhausen® im Griinbereich die ehemalige Miilldeponie

e Ehemaliger chemischer Kampfstoffplatz &stlich der Fachhochschule (Handgranaten-
Ubungsplatz)

e Wache mit Feuerwache. Diese Flache sind heute vom neuen Ausbildungsgebaude des
Berufsforderungswerkes Uberbaut und nicht mehr relevant

Zur Klarung der Altlastensituation im Plangebiet lieB die Stadt gemaB § 9 [1] Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) orientierende Untersuchungen durchfiihren (BAUGRUND STRAL-
SUND GMBH, DEZEMBER 2001). Zur Untersuchung des Bodens wurden auf dem Gelande des
Hafens Schwedenschanze drei Bohrsondierungen, im Bereich des Handgranateniibungs-
platzes zwei und auf der ehemaligen Deponie drei Sondierungen vorgenommen und analy-
siert. Letztere beiden Flachen liegen in der Trasse des geplanten Radweges. In allen drei
Bereichen wurde bei jeweils einer Sondierung eine geringe Auffalligkeiten bezlglich der
PAK- und Zinkwerte festgestellt.

In der Bewertung der Untersuchungsergebnisse wird festgestellt, dass eine Gefahrdung des
Grundwassers bei den angetroffenen Schadstoffen ausgeschlossen ist und bei der derzeiti-
gen Nutzung eine Gefdhrdung des Schutzgutes Mensch weitestgehend ausgeschlossen
werden kann. Dies gilt auch fir die Anlage des Radweges.

Laut Gutachten ist lediglich bei Aushubarbeiten mit dem Antreffen von gering kontaminier-
tem Boden zu rechnen, der in der Wiederverwertung eingeschrankt ist und demzufolge pri-
mar ein abfallrechtliches Problem darstellt.

6.3.1.2 Schutzgut Wasser

Q Grundwasser

Im gesamten noérdlichen Stadtbereich von Stralsund und in den nérdlich angrenzenden Fla-
chen wird der Grundwasserflurabstand des ersten Grundwasserleiters groBraumig mit mehr
als 10 m ausgewiesen. Im direkten Uferbereich steht das Grundwasser bei ca. 1,70 m bis
maximal 2,10 m unter Flur an. Mit einer relativ hohen Grundwasserneubildungsrate ist bei
den sandigen Deckschichten und geringen Grundwasserflurabstédnden im direkten Hafenbe-
reich zu rechnen, obwohl hier eine starke Verdichtung der Oberflachenschichten gegeben
ist. Durch diese Abdeckung der oberen Bodenschichten mit Sand und den relativ niedrigen
Flurabsténden ist eine recht hohe potentielle Gefahrdung des Grundwassers durch flachen-
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haft eindringende Schadstoffe gegeben. Somit besteht eine hohe Empfindlichkeit im direkten
Vorhabensbereich.

O Oberflachengewasser

Der Strelasund trennt die Insel Riigen vom Festland und verbindet die Boddengewasser
westlich Rigens mit dem Greifswalder Bodden. Er ist etwa 20 km lang und hat eine mittlere
Breite von 2,5 km. Die Flache des Strelasundes betragt 64,4 km?, sein Volumen 0,251 km3
und seine mittlere Tiefe 3,9 m. Die maximale Tiefe liegt bei 16 m. In Héhe der Héfen
Schwedenschanze und Anglerhafen hat der Sund eine Breite von etwa 2,3 km. Die Fahrrin-
ne mit einer Tiefe von 8 m bis 10 m liegt in einer Uferentfernung von 1,6 km. Im Tiefenplan
des Hafens Schwedenschanze ist das Hafenbecken und seine von Osten kommende Zu-
fahrt im Mittel 3,2 m tief und somit deutlich tiefer als der nérdlich und siidlich anschlieBende
Gewésserboden mit etwa 2,3 bis 2,6 m Tiefe.

Die Strdomungs- und Wasserstandssituation im Strelasund werden wesentlich durch die Hyd-
rodynamik des Greifswalder Boddens bestimmt, die wiederum im besonderen durch die
Windfelder Uber der gesamten zentralen Ostsee abhangt. Im Strelasund Uberwiegen insge-
samt schwache Strémungen, eine langzeitige Richtungsdominanz der Strdmung ist nicht
feststellbar. Im Fahrwasser des Hafens Schwedenschanze ist eine mittlere Strdmungsge-
schwindigkeit von 33 cm/s zu erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass es aufgrund des vorwiegend ablandigen Windes in etwa
60 % der Gesamtzeit keinen oder nur sehr geringen Seegang gibt. Einen wellenbedingten
Einfluss auf die Bodensedimente in ca. 2,5 m Tiefe gibt es praktisch nicht. Erosionsbedingte
Verfrachtungen mineralischer Sedimente im Hafengebiet bleiben demnach die Ausnahme.

Nach den hydrologischen Hauptzahlen der Jahre 1981 bis 1990 ist der Mittelwert des jahrli-
chen Niedrigwassers (MNW) 409 cm. Der Mittelwert des jahrlichen Hochwassers (MHW) lag
im gleichen Zeitraum bei 605 cm. Ein extremes Hochwasser von 616 cm ist alle funf Jahre
zu erwarten. Ein Hochwasser von 704 cm findet lediglich alle 500 Jahre statt. Die Niedrig-
wasserstande betreffend, sind Wasserstande von 398 cm alle fiinf Jahre - und Wasserstan-
de von 330 cm statistisch alle 500 Jahre zu erwarten. Bezogen auf ein zweijahriges Intervall
ergeben sich rechnerisch Hochwasserwerte von 607 cm und Niedrigwasserstande von
404 cm.

Extrem hohe und extrem niedrige Wasserstande treten vornehmlich im Winterhalbjahr auf.
Die Dauer eines einzelnen Ereignisses (Hoch- oder Niedrigwasser) liegt nahezu konstant in
einem Zeitrahmen von unter 24 Stunden.

Im Gewasserglitebericht wird der Strelasund nach dem Merkmalkomplex Trophie und orga-
nische Belastung als eutroph (3) klassifiziert. Aufgrund des relativ ungehinderten horizonta-
len Wasseraustauschs mit der Ostsee ist die Situation im Sund jedoch insgesamt als relativ
stabil zu betrachten, so dass bezogen auf die Wasserqualitat von einer mittleren Vorbelas-
tung und gleichzeitig auch von einer mittleren Empfindlichkeit gegeniiber Nahr- und Schad-
stoffeintrdgen gesprochen werden kann.

6.3.1.3 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt im Bereich des Ostseekiistenklimas mit einer lebhaften und dauernden
Luftbewegung, einem gleichmaBigen Temperaturgang mit niedriger Jahrestemperatur und
niedriger Jahresschwankung sowie einem hohen Feuchtegehalt der Luft. Die Nieder-
schlagsmenge im Bereich des Strelasundes betragt in der mittleren Jahressumme 600 mm
bis 650 mm. Neben einer erhéhten Gewitterhdufigkeit treten hohe Luftfeuchte und Dunst
h&ufig auf, im Frihjahr und Herbst kommt es zu haufigen Nebelbildungen. Fir das Untersu-
chungsgebiet sind lberwiegend Winde aus westlicher und stidwestlicher Richtung vorherr-
schend. Vegetationsstrukturen wie die Kiistengehélze sind flr das Klima von Bedeutung,
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weil sie Schadstoffe und Staube binden kénnen, die Luftfeuchtigkeit erhdhen und die Tem-
peratur senken.

Das Klimapotential im Betrachtungsraum ist durch die groBe offene Wasserflache, die
Geholzstrukturen und die fiir die Kiste typische starke Luftaustauschrate als recht leistungs-
fahig einzuschatzen. Bereits bestehende Vorbelastungen wie Schadstoffimmissionen durch
Hausbrand in der angrenzenden Bebauung und durch Emissionen der Boote sind im jetzi-
gen Zustand als gering einzustufen.

6.3.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird wesentlich durch die Reliefunterschiede der Kliffkante, die umfang-
reichen, gegliederten Gehdlzstrukturen der Hangkante, den unterschiedlich breiten Schilf-
gurtel sowie durch die weiten Wasserflachen des Strelasundes mit Blick auf die Insel Riigen
gepragt, so dass das Wert- und Funktionselement Landschaftsbild in diesen Bereichen von
besonderer Bedeutung ist. Betrachtet man das Plangebiet in seiner Gesamtheit, wird dies
jedoch relativiert, da der gesamte Bereich oberhalb der Uferkante mit relativ massiven Ge-
b&udekomplexen (Fachhochschule, Berufsférderungswerk) bebaut ist. Zudem befindet sich
auf dem Gelande der Fachhochschule eine Windkraftanlage mit einer Masthéhe von 30 m
und einen Durchmesser des Zweiblattrotors von 20 m. Diese Bauten sind vom Wasser aus
durch die exponierte Lage deutlich zu erkennen und sind als erhebliche Vorbelastung des
Landschaftsbildes zu werten.

6.3.1.6 Schutzgut Fauna

Im Rahmen der UVS wurden Brut- und Rastvogel sowie Fledermause kartiert. Darliber hin-
aus lagen eine Untersuchung der Lebensgemeinschaften des Flachwassers und Informatio-
nen zu Fischbestédnden im Untersuchungsraum vor.

U Fauna des Flachwassers

Im Bereich des Hafens kommen regelmaBig kommerziell genutzte Fischarten wie Hecht,
Aal, Zander, Flunder, Barsch und Hornfisch vor. Laichplatze sind in der engeren Umgebung
des Hafens nicht bekannt.

Im Ufersaum wird der weiche Sandboden Uberwiegend von der Sandklaffmuschel und der
Baltischen Plattmuschel besiedelt. Macoma calcarea, Herzmuschel und die zwei Wattschne-
ckenarten Hydrobia ulvae und H. stagnorum sowie der Seeringelwurm kamen weiterhin in
nennenswerten Abundanzen vor. Bedeutend ist der sehr hohe Anteil von juvenilen Mu-
scheln.

Die Flachwassersdume sind fiir die Vermehrung vieler benthischer Mollusken und Fische
von groBer Bedeutung (Kinderstube). Vor allem flr Jungfische bieten die sich im Friihjahr
schnell erwarmenden flachen Uferabschnitte ideale Nahrungsmadglichkeiten und bei zuneh-
menden Pflanzenwuchs auch Deckungsmdglichkeiten. Dies gilt besonders flr die
Réhrichtgiirtel, aber auch die flachen Boddengewésser, die daher einen hohen Wert fir die
Lebensgemeinschaften der Flachwasserbereiche haben.

a Vogel

Im Jahr 2000 wurden insgesamt 33 Brutvogelarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen.
Mit Neuntéter, Schilfrohrséanger und Sperbergrasmiicke wurden drei Arten der Roten Liste
Mecklenburg-Vorpommerns festgestellt, wovon Neuntdter und Sperbergrasmicke in den
kistenbegleitenden Gehdlzen nérdlich der Fachhochschule briiteten. Der Schilfrohrséanger
britete im Ré&hricht nérdlich des Anglerhafens. In unmittelbarer Nahe des Hafens Schwe-
denschanze wurden sowohl bei den Brutvégeln des Roéhrichts als auch denjenigen der
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Geholzbestande keine 6kologisch anspruchsvollen Arten festgestellt. Die standorttypischen
Rohrsénger und die Rohrammer briteten — bezogen auf den Untersuchungsraum — nur in
geringer Dichte, was vermutlich an der schmalen Auspréagung des Schilfstreifens liegt. In
den Gehdlzen dominieren allgemein haufige, weit verbreitete Arten.

Im Rahmen einer Lebensraumbewertung und bezogen auf den gesamten Bereich der Bod-
denkiste zwischen Stralsund, und Rlgen hat das untersuchte Gebiet im Bereich des Hafens
einen geringen Wert firr Brutvogel.

Flr Zug- und Rastvdgel bildet der Strelasund eine Hauptachse des entlang der stdlichen
Ostseekiiste verlaufenden Zugweges in die Winterquartiere und zurlick. Die ungestorteren
und abseits der Fahrrinne gelegenen nahrungsreichen Flachwasserbereiche haben fir ras-
tende Vogelarten eine groBe Bedeutung. Vor allem die vor den Westwinden geschitzte La-
ge macht den Bereich des Untersuchungsgebietes flir einige Géanse-, Enten- und
Séagerarten zu einem wertvollen Rastplatz, der regelmaBig auf dem Zug fir einige Zeit, zum
Teil monatelang, aufgesucht wird.

Im Vergleich zum Ubrigen Strelasund handelt es sich beim Uferabschnitt des Plangebietes
nicht um einen fir Rastvdgel wertvollen Raum, jedoch halten sich hier deutlich weniger auf
als im nordlichen und sldlichen Bereich des Strelasundes (gemeldete EU-
Vogelschutzgebiete).

Q Flederméause

Im Bearbeitungsgebiet wurden keine Baumquartiere von Flederm&usen gefunden. Die vier
angetroffenen Fledermausarten - Zwergfledermaus, Abendsegler, Breitfliigel- und Wasser-
fledermaus — nutzen den Bereich lediglich als Jagdrevier.

6.3.1.7 Schutzgut Flora

Die Kliffkante ist in unterschiedlicher Dichte und Auspragung mit Bdumen und Strduchern
bestanden. Im Bereich des Hafens ist die Kliffkante eingeebnet worden und der dichte Be-
wuchs wird durch die Zufahrt und die bereits vorhandene Bebauung unterbrochen. Nérdlich
des Hafens haben die uferbegleitenden Gehdlze Uber weite Strecken die Auspragung einer
dem Windschutz dienenden Hecke. Zwischen dem Hafen Schwedenschanze und dem Ang-
lerhafen dominieren Baume, Uberwiegend altere Eschen, in der Ufervegetation. Stdlich und
noérdlich des Hafens ist der Steilklste eine Verlandungszone vorgelagert.

Am FuB des Kiliffs slidlich des Hafens haben sich auf nassen, teilweise iberstauten Standor-
ten Erlen, Weiden und Eschen angesiedelt, so dass der Charakter eines Sumpfwaldes ent-
steht. Auf dem Hafengelande im Bereich der geplanten Hallen stehen altere Pappel-
Einzelbdume bzw. Baumgruppen, die aufgrund ihres Stammumfanges nach der Baum-
schutzverordnung der Hansestadt Stralsund geschitzt sind. Die Freiflachen im Bereich der
Hafenanlagen bestehen liberwiegend aus Ruderalfluren mit Rasen- bzw. Griinlandanteilen.
Auf nahezu der gesamten Lange des Uferstreifens mit Ausnahme des Hafenbereiches ist
ein Brackwasserréhricht vorgelagert, dessen Breite an einigen Stellen bis zu 80 m betragt.
Ufernah schlieBt sich an das Réhricht eine salzbeeinflusste Hochstaudenflur an.

Die hangbegleitende Baum- und Strauchschicht besitzt aufgrund ihrer Auspréagung und Zu-
sammensetzung eine hohe Bedeutung fir den Naturhaushalt. Neben ihrer Lebensraumfunk-
tion fur Tiere, ihrem Wert fir das Landschaftsbild und der Stabilisierungsfunktion fiir das Kiiff
Ubernimmt sie eine wichtige Pufferfunktion gegentiber Winderosion und Nahrstoffeintrag.

Der vorgelagerte Rohrichtstreifen stellt grundsatzlich einen 6kologisch wertvollen Bereich
dar, zum einen als Stabilisierung gegen Seegang, zum anderen als Lebensraum flr zahl-
reiche Tierarten. Im Bereich des Hafens ist dieser Réhrichtstreifen jedoch recht schmal aus-
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gebildet und durch die Vorbelastungen bereits beeintréchtigt. Eine hohe Empfindlichkeit der
kiistenbegleitenden Vegetation ergibt sich aus der geringen Breite und der langen Regene-
rationszeiten nach Beeintrachtigungen.

6.3.1.8 Schutzgut Mensch

Eine Wohnbebauung ist im unmittelbaren Plangebiet nicht vorhanden. Auf dem Gelande der
Fachhochschule und des Berufsférderungswerks wurden jedoch Wohnheimkomplexe errich-
tet, in denen die Auszubildenden und Studenten wahrend der Woche wohnen.

Das Plangebiet hat derzeit fir die Erholungsnutzung einen nachrangigen Wert, da keine
durchgéngige Wegebeziehung entlang des Kistenstreifens existiert, der als Ziel fir Erho-
lungssuchende aus den benachbarten Wohngebieten dienen kénnte. Offentlich zugénglich
im Plangebiet sind lediglich die o6ffentlichen Grinflichen am Bau- und Bodendenkmal
Schwedenschanze, das Geldnde des Hafens Schwedenschanze sowie ein nordlich an die-
sen angrenzender unbefestigter bzw. mit Gehwegplatten versehener FuBweg bis zum stu-
dentischen Café der Fachhochschule. Abgesehen von den beiden Hafen wird das Gebiet
nur punktuell von Anglern, Anwohnern und Studenten zu Spaziergdngen genutzt.

Die bestehenden Hafenanlagen werden durch Vereine genutzt bzw. betrieben. Im Hafen
Schwedenschanze werden von den anséssigen Vereinen aufgrund der desolaten Situation
der Steganlagen zur Zeit lediglich rund 40 Liegeplatze genutzt. Im vollstandig eingezaunten
und far die Offentlichkeit unzuganglichen Anglerhafen werden rund 65 Liegeplatze am Ha-
fenbecken genutzt.

Im Norden befindet sich als weitere Freizeitnutzung, wenn auch fiir einen stark einge-
schrankten Kreis, ein Kanutenstltzpunkt mit zwei kleinen Geb&uden.

Im sidlichen Teil des Plangebietes liegt oberhalb der Kliffkante die éffentliche Kleingarten-
anlage ,Alte Schwedenschanze” und nérdlich angrenzend die private Kleingartenanlage
,Rlgenblick“. Beide Kleingartenanlagen setzen sich auBerhalb des Geltungsbereichs in
Richtung GroBe Parower StraBe fort.

O Léarmbelastung auf und innerhalb des Plangebietes

Von dem angrenzenden Gelande der Fachhochschule Stralsund und des Berufsférderungs-
werkes wirken als maBgebliche Larmquellen auf den Hafen Schwedenschanze und die an-
grenzenden Bereiche die zu Forschungs- und Ausbildungszwecken betriebene Windkraftan-
lage der FH und der Sportplatz ein.

Die Windkraftanlage besitzt nach vorliegender Gerauschimmissionsprognose einen Schall-
leistungspegel von 101 dB(A). Die Beurteilungspegel betragen bei Dauerbetrieb 50 dB(A) in
100 Meter und 45 dB(A) in 160 Meter Entfernung. Da die Anlage nur zeitweise tagstiber be-
trieben wird, sind aufgrund der geringen Betriebszeit in der Praxis geringere Werte zu erwar-
ten.

Die Gerausche der Anlage sind nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) zu beurteilen, welche als Immissionsorte schutzbedirftige Rdume im Sinne der
DIN 4109 wie Wohn-, Blrro- und Lehrraume betrachtet. Im betroffenen Teil des Plangebietes
fallen hierunter die Gastezimmer und in Anlehnung an Wohnrdume auch die Kajiten von
Booten, die im Hafenbecken liegen. Diese Bereiche besitzen etwa 200 Meter Abstand zu der
unmittelbar an der Grenze zum Plangebiet stehenden Windenergieanlage, so dass sogar bei
Dauerbetrieb tagstiber der Immissionsrichtwert der TA Larm fir reine Wohngebiete von 50
dB(A) unterschritten wére. Dieser Richtwert entspricht dem fir die Beurteilung in der stédte-
baulichen Planung heranzuziehenden Orientierungswert der DIN 18 005 ,Schallschutz im
Stadtebau” fir ein reines Wohngebiet.

Auf Grund der unterschiedlichen spezifischen Auspragung der Sondergebiete benennt die
DIN 18 005 flr sie keine expliziten Orientierungswerte. Deshalb wird dem Sondergebiet
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Spotboothafen die Schutzbediirftigkeit eines Mischgebietes beigemessen, da hier gewerbli-
che Nutzungen (Bootslagerhalle, in begrenztem Umfang auch Schiffsreparatur) und zeitlich
beschrénktes Wohnen in den Gastezimmern und auf den Booten geplant sind. Der Orientie-
rungswert eines Mischgebietes fir den Tageszeitraum von 60 dB(A) wird erheblich unter-
schritten und selbst bei einem Nachtbetrieb der Anlage wiirde der flr die Nachtstunden her-
anzuziehende Orientierungswert von 45 dB(A) eingehalten werden.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass sowohl der gegenwartige Betrieb der Windenergieanlage
wie auch eine potentielle Ausdehnung der Betriebszeiten keine unzuldssigen Larmeinwir-
kungen auf das Plangebiet erkennen lassen.

Der Sportplatz der Fachhochschule wird gegenwartig nur als Freizeitsportanlage durch Ju-
gendliche aus umliegenden Wohngebieten genutzt, die in kleinen Gruppen unorganisiert
FuBball spielen. Die Gerdusche der Sportanlage werden durch die Béschung sowie die ge-
plante Bootslagerhalle abgeschirmt. Folglich sind im Plangebiet an den Liegeplatzen und
den Gastezimmern unzumutbare Belastigungen nicht zu erwarten.

Sofern zukdiinftig durch intensivere Nutzung des Sportplatzes die Larmentwicklung ansteigen
sollte, sind Konflikte durch Uberschreitung der Richtwerte der Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung (18.BImSchV) zunachst an den Gebauden der Fachhochschule und des Berufsfor-
derungswerkes zu erwarten, bevor sich Betroffenheiten flir das Plangebiet ergeben.

Die von auBen auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen durch Anlagen der Fach-
hochschule fihren zu keinen Einschrankungen fir die beabsichtigte Nutzung der Flachen.

O Altlasten

Bezlglich der Altlasten im Geltungsbereich wurde nachgewiesen, dass keine Gefahren fir
Mensch und Umwelt besteht. Die festgestellten Auffalligkeiten im Bereich der ehemaligen
Tankstelle sowie des Handgranatenlbungsplatzes ziehen keine Sanierung nach sich.

6.3.1.9 Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nennenswerten Kulturgiter. Als Sachguter
sind die Bootshallen auf dem Gelande des Anglerhafens zu bezeichnen. Das Geb&dude am
Hafen Schwedenschanze wurde gutachterlich als nicht sanierungswiirdig eingestuft und ist
an die kiinftigen Nutzungsanspruche nicht anpassungsfahig.

Im Siidosten grenzt das Plangebiet an das Bau- und Bodendenkmal Schwedenschanze an.
Suadlich des Plangebietes befindet sich oberhalb der Kliffkante das denkmalgeschitzte Be-
rufsschulgeb&dude des Klinikums, an dem die geplante Rad- und FuBwegeverbindung ent-
lang flhren wird. Diese sind von der Planung nicht berlhrt.

6.4 Beschreibung der umweltrelevanten MaBnahmen

6.4.1  Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Durch den geplanten Hafenausbau sind bau-, anlage- und betriebsbedingt unterschiedliche
Auswirkungsgrade zu erwarten, die sowohl lokale — also im unmittelbaren Hafenbereich und
in den angrenzenden Flachen — als auch regionale und Uberregionale Auswirkungen haben.
Weiterhin sind sowohl die direkt als auch die indirekt wirkenden Beeintrachtigungen (wie
Larm oder Stérungen in den angrenzenden Lebensraumen) zu beriicksichtigen. Die nach-
folgende Umweltvertraglichkeitsprifung bezieht auch den geplanten Rad- und FuBweg ein.

Wahrend anlagebedingt lediglich die unmittelbare Grundflache des Weges bzw. des Ha-
fenbereichs sowohl land- als auch wasserseitig betroffen sein wird, sind baubedingt durch
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Emissionen, Verlarmung, optische Beunruhigung und ggf. Erschitterungen angrenzende
Bereiche allseits der Anlagen betroffen. Betriebsbedingt muss mit einer Zunahme des Frei-
zeitbetriebes und damit verbundenen Stérungen des Raumes (z.B. Beunruhigung von Brut-
und Rastvogeln in angrenzenden Bereichen) gerechnet werden. Eine Erhéhung des Boots-
aufkommens und der Bootsbewegungen muss ebenso betrachtet wie eine héhere Ver-
kehrsbelastung an Land durch an- und abfahrende Fahrzeuge. Hinsichtlich der Gberregiona-
len Auswirkungen sind auch der Nationalpark und die nahegelegenen FFH- Gebiete zu be-
trachten. Da diese bereits Gegenstand der Priifung zur Raumvertraglichkeit des geplanten
Wassersportzentrums Schwedenschanze waren und geméaB landesplanerischer Beurteilung
bei Einhaltung der beauflagten MaBgaben keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
diese Schutzgebiete zu erwarten sind, wird im Bebauungsplan auf detaillierte Ausfihrungen
dazu verzichtet.

Im folgenden werden die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Auswirkungen (Wirk-
faktoren) nach Bau-, Anlage- und Betriebsphase differenziert.

Baubedingte, temporare Auswirkungen ergeben sich durch

¢ Neuanlage von Gebauden und Wegen und dem damit verbundenen Baustellenbetrieb,

¢ Einsatz schwerer Baufahrzeuge, Lkw und Pkw,

e Stérung durch Emissionen und Larm mit Wirkungen auf Menschen und Tiere in der Um-
gebung

Anlagebedingte, dauerhafte Auswirkungen, die auf die unmittelbaren Einrichtungen wie
Gebaude, VerkehrserschlieBung und Parkplatze zurlickzufiihren sind, ergeben sich durch

* Flachenversiegelung
e Uberspannung von Wasserflachen durch die Steganlagen
¢ Anlage von Pféhlen und Stegen im Wasser,

Betriebsbedingte Auswirkungen, die durch den Betrieb der Anlage und durch die Nutzung
der Freizeiteinrichtungen hervorgerufen werden, ergeben sich durch

o Freizeitaktivitdten im Umfeld der Anlage,
e Erhéhung des Verkehrsaufkommens sowohl an Land als auch im Wasser,
¢ Verlangerung der Nachsaison durch das Angebot spezieller Bootstypen (Hausboote),

6.4.1.1 Engerer Untersuchungsraum

O Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

baubedingte Auswirkungen

In der Bauphase kénnen Belastungen des umgebenden Bodens durch Lagerung von Bau-
stoffen und Bodenaushub entstehen sowie Verdichtungen durch den Einsatz schwerer
Baumaschinen. Auf Grund der topografischen Verhaltnisse werden sich diese Aktivitaten
vorrangig auf das unmittelbare Hafengelande und damit auf die zu Gberbauenden Fléachen
beschrénken. Diese Beeintrachtigungen sind jedoch temporarer Art, negative Auswirkungen
auf den Boden kénnen durch Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen eingegrenzt wer-
den. Wahrend der Bauarbeiten stellt sich der dort anfallende Boden als abfallrechtliches
Problem dar. Der aufgenommene Boden kénnte an der gleichen Stelle wieder eingebaut
werden, ein Einbau an anderer Stelle bedarf der Genehmigung des STAUN. Bei der Entsor-
gung dieses Bodens ist darauf zu achten, dass er auf eine hierfir zugelassene Deponie ver-
bracht wird.

Im Hafen Schwedenschanze ist wasserseitig durch den Bau einer neuen Steganlage von
punktuellen Verdichtungen des Bodens auszugehen sowie - sofern die Steganlage gerammt
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wird - von einer Erhdhung der Wassertrilbung durch die Freisetzung von Nahr- und Schad-
stoffen aus dem Sediment.

anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Anlage des Radweges gehen bei einer Lange von 1.040 m und einer geplanten
Ausbaubreite von 2,5 m Weg und beidseitig jeweils 0,75 m Bankett 2.600 m? Boden dauer-
haft verloren und weitere 1.560 m2 werden dauerhaft beeintrachtigt.

Durch die Anlage neuer Gebaude und des Neubaus der Hafenanlage im Wasser ist hier von
einem deutlich héheren Flachenverbrauch und von Bodenversiegelungen auszugehen. Ba-
sierend auf den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann von folgenden Zahlen ausge-
gangen werden:

Landseitige Hafenflache Seeseitige Hafenflache
Stege und Uberspannte Flache
Jetzige Versiegelung 3.360 m2 von 14.400 m? (24%)
Zukunftige Versiegelung 13.300 m2 von 16.600 m2 (80%)1
Jetziger Flachenverbrauch 16.700 m2
Zukinftiger Flachenverbrauch 36.200 m?

betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt kénnten sich Gefahren durch die Kontamination des land- und wasserseiti-
gen Bodens durch unsachgeméaBen Umgang mit Treibstoffen, Antifouling-Mitteln und ande-
ren Schadstoffen ergeben. Betriebsbedingte Auswirkungen des Radweges sind nicht zu er-
warten.

QO Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Grundwasser

Da das dicht unter Flur anstehende Grundwasser mit dem Oberflachenwasser des
Strelasundes kommuniziert, sind bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch Le-
ckagen, unsachgemaBem Gebrauch von Betriebsstoffen und Waschmitteln sowie Freisetzen
von Schadstoffen nicht grundsétzlich auszuschlieBen. Anlagebedingte Auswirkungen auf
das Grundwasser sind nicht zu erwarten.

Oberflachenwasser

Fir das Oberflachenwasser sind bau- und betriebsbedingte Auswirkungen infolge von un-
sachgemaBem Gebrauch von Betriebsstoffen und Waschmitteln nicht auszuschlieBen, wo-
bei im Betrieb auch regionale und Uliberregionale Bereiche betroffen sein kénnen. Baubedingt
kommt es darlber hinaus zu Tribungen und eventuell einer Remobilisierung von Nahr- und
Schadstoffen aus dem Sediment.

Anlagebedingt kann es aufgrund der Unterbrechung der Oberflachenstréomung im Bereich
der wasserseitigen Anlagen des Hafens Schwedenschanze zur Sedimentation leichter orga-
nischer Feststoffe kommen. Die GréBenordnung der Sedimentation ist laut hydrologischem
Gutachten im Vorfeld nicht bestimmbar. Durch die Behandlung der Steganlagen sowie von
Beton- und Stahlmaterialien mit Schutzanstrichen ist anlagebedingt mit Kontaminationen
des Wasserkodrpers zu rechnen.

1 Der Bebauungsplan setzt fir das Sondergebiet SO 1 eine GRZ von 0,6 fest, die durch die in
§ 19 [4] 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 iberschritten werden darf.
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Q Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Durch den Neubau von Gebauden, Flachenversiegelungen durch Radweg und Zuwegungen
sowie durch den direkten Verlust der Vegetation (Bdume und Ruderalbestand) kommt es
anlagebedingt zu mikroklimatischen Veréanderungen. Das lokale Mesoklima (6rtliche Luft-
strdbmungssysteme) wird nicht verandert, makroklimatische und groBraumige Veranderun-
gen sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Die lufthygienische Situation wird sich vor allem in der Bau- und Betriebsphase durch den
erhdhten Pkw- und temporéren Lkw-Verkehr geringfligig verandern, was aber keine signifi-
kante Verénderung der groBraumigen Lufthygiene zur Folge haben wird.

QO Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Einerseits wird das Landschaftsbild durch das geplante Vorhaben dadurch verandert, dass
die seeseitige Hafenanlage mehr als doppelt so groB wird wie die alte. Zukiinftig wird somit
wahrend der Saison der Blick auf die zahlreichen Boote gelenkt, wahrend gegenwartig der
Eindruck eines maroden Hafens dominiert. Andererseits fiihrt der Neubau von Gebauden zu
einer optischen Verdnderung des landseitigen Hafenbereiches, die vor allem von der Was-
serseite aus sichtbar wird.

Die VergréBerung der Bebauung, die insbesondere vom Sund aus erlebbar sein wird, flhrt
zu anlagebedingten Veranderungen des Landschaftsbildes. Aufgrund der Vorbelastung
durch den alten Hafen und der bereits bestehenden Bebauung kann die Errichtung einer
modernen Yachthafenanlage zu einer asthetischen Aufwertung des Landschaftsbildes flh-
ren, wenn die neuen Geb&ude in ihrer Kubatur an die vorhandenen Strukturen angepasst
werden und durch die Anpflanzungen von Baumen und Strauchern aufgewertet werden.

Bau- und betriebsbedingt kommt es vor allem lokal zu geringen Beeintrachtigungen auf-
grund der optischen Beunruhigung durch den vermehrten Baustellen- und Bootsverkehr.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch den geplanten Radweg bestehen nicht, da es
sich bei dem Radweg um ein zweidimensionales Element in der Landschaft handelt, das nur
auf dem Radweg selbst und in seiner unmittelbaren Nachbarschaft wahrgenommen werden
kann. Von allen anderen Betrachtungsstandpunkten aus, insbesondere vom Sund, hat der
Radweg keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

O Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna

baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen mit Larm
und Erschitterungen sowie mit einer optischen Beunruhigung zu rechnen. Im marinen Be-
reich kommen noch Verwirbelungen und Tribungen hinzu. Diese Beeintrachtigungen sind
aufgrund der zeitlichen Befristung und der Vorbelastung des Gebietes als gering einzustu-
fen.

Bei mdglicher Nachtarbeiten sind temporare Beeintrachtigungen der jagend anzutreffenden
Fledermause (z.B. durch Barrierenbildung in den FlugstraBen, Larm, Licht, Stérungen durch
arbeitende Personen) nicht auszuschlieBen.

anlagebedingte Auswirkungen

Mit dem Ausbau des Hafens, der Erweiterung der Stege und einer deutlichen Erhéhung der
Bootsliegeplatzanzahl werden Wasserbereiche beeintrachtigt, die zur Zeit aufgrund der vor-
kommenden benthischen Lebensgemeinschaft einen geringen bis mittleren 6kologischen
Wert haben. Die Anlage neuer Pfahlreihen oder fester Einrichtungen fihrt punktuell zu ei-
nem dauerhaften Verlust von Sediment und damit von Benthoslebensraumen.
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Durch die Anlage des Hafens und des Radweges kommt es stellenweise zum Verlust von
Geholzen und damit zum einem teilweisen Verlust an Lebensrdumen fir Gehdlzbriter, far
die im Untersuchungsgebiet jedoch ausreichend Ausweichmdglichkeiten vorhanden sind.
Die Uberspannung der Wasserflache fiihrt im marinen Bereich zum Lebensraumverlust fir
Woasservigel. Auch fir diese bestehen ausreichende Ausweichmdglichkeiten.

betriebsbedingte Auswirkungen
Durch den verstarkten Bootsverkehr kann es betriebsbedingt zu Auswirkungen auf Arten der
Flachwasserzone kommen, die aufgrund der Vorbelastung durch den bereits vorhandenen
Hafen als mittel bewertet werden.

Durch die Uberspannung mit den Steganlagen bleiben noch offene Wasserflachen beste-
hen, mit einer ,Belegung der Wasserflache” durch Boote ist vor allem wahrend der Saison
(April bis Oktober) zu rechnen. Daher ist durch die geplanten Ausbauten mit Beeintrachti-
gungen der rastenden Wasservdgel zu rechnen. Wahrend der Saison ist von einem voll-
sténdigen Funktionsverlust des gesamten Bereiches als Lebensraum fir Wasservdgel aus-
zugehen.

Betriebsbedingt sind Stérungen und Beunruhigungen von Gehdlz- und Réhrichtbritern nicht
auszuschlieBen. Da im Untersuchungsgebiet keine sehr stérungsempfindlichen Vogelarten
vorkommen ist von einer mittleren Beeintrachtigung auszugehen.

Einen EinfluB auf die bisherigen Jagdgebiete und Jagdgewohnheiten von Flederm&usen
kénnten die Neuanlage von StraBenlaternen, Gebaudebeleuchtungen oder Lichtwerbungen
bewirken. Im Bereich von StraBenlaternen werden haufig insektenjagende Fledermause an-
getroffen. Da viele Insekten von Lichtquellen angezogen werden und diese dann umfliegen,
werden sie hier zu einer leichten Beute fir Flederm&use.

O Auswirkungen auf das Schutzgut Flora

baubedingte Auswirkungen

In der Bauphase kann es durch die Baulogistik (Emissionen, Lagerflachen, Zufahrtswege,
Fahrzeugbewegungen) an Land zu zeitlich begrenzten Auswirkungen auf die Vegetation
kommen. Seeseitig kbnnen im Zuge der Installation der Steganlagen auch Wasserpflanzen
betroffen sein. Da diese Auswirkungen zeitlich begrenzt sind und durch frihzeitige Abstim-
mung der Baulogistik mit den Baufirmen vermieden bzw. minimiert werden kénnen, kommt
es baubedingt nur zu geringen Beeintrachtigungen der Vegetation.

anlagebedingte Auswirkungen

Die Erweiterung der Hafenanlage Schwedenschanze erfolgt landseitig zum groBen Teil auf
dem bereits bestehenden Hafengelande. Die betroffenen Flachen sind bereits versiegelt,
teilversiegelt oder Ruderalflachen. Nach Norden hin reicht die Ausweisung des Sondergebie-
tes bis in den Kiiffbereich und den oberhalb angrenzenden mesophilen Staudensaum hinein.
Innerhalb der geplanten Baugrenzen bzw. in deren unmittelbaren Nahe stocken 3 Hybrid-
Pappeln und zwei Pyramiden-Pappeln die voraussichtlich gefallt werden missen.

Seeseitig wird durch den Ausbau des Hafens mit einer Erweiterung der Stege und einer
deutlichen Erhéhung der Bootsliegeplatze auf etwa 300-400 der Flachwasserbereich der
Ostsee auf 36.200 m? Uberspannt. Davon betroffen ist zum einem der Wasserbereich des
bestehenden Hafens, der aufgrund der Nutzung stark vorbelastet ist und nur einen geringen
Okologischen Wert besitzt. Darliber hinaus werden weitere 19.500 m? Wasserflache fiir die
Erweiterung der Stege beansprucht. Die Erweiterungsflache befindet sich im Nahbereich
zum bestehenden Hafen und zur bestehenden Fahrrinne, so dass auch dieser Bereich als
vorbelastet einzustufen ist.

Durch die Anlage des Radweges gehen im wesentlichen nur Flachen mit sehr geringer bis
durchschnittlicher Bedeutung verloren (strukturarme Kleingartenanlage, artenarmen Zierra-
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sen, ruderale Staudenfluren und mesophile Staudensdume). Nur an Zwangspunkten sind
wertvollere und zugleich nach § 20 LNatG M-V geschitzte Biotope betroffen. Um auf das
Gelande des Hafens zu gelangen, muss der Radweg zweimal Uber das Kiiff gefihrt werden,
wobei auf 28 m Lange Eschen-Mischwald und auf 20 m mesophiles Laubgeblsch betroffen
sind. Im Norden quert der Radweg auf einer L&nge von 22 m ein quer zur Trasse verlaufen-
des mesophiles Laubgebiisch. Darlber hinaus ist fir die Inanspruchnahme der geschiitzten
Biotope ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 LNatG M-V erforderlich. Zwei
Baume stehen innerhalb der Radwegetrasse und missen gefallt werden.

betriebsbedingte Auswirkungen

Durch den verstarkten Bootsverkehr innerhalb der Saison wird es zu Auswirkungen infolge
von Stérungen, Emissionen, Larm und Wellenschlag kommen. Aufgrund der Vorbelastungen
im Hafenbecken und in der Fahrrinne sind keine erheblichen Beeintréachtigungen der Unter-
wasservegetation zu erwarten. Auch die Benutzung des Radweges wird zu keinen erhebli-
chen Auswirkungen auf die angrenzenden Vegetationsbestande fihren.

Q Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Wéhrend der Bauphase muss durch erhdhtes Verkehrsaufkommen auf den 6ffentlichen
StraBen und baubedingte Larmemissionen und Erschitterungen mit temporéren Beeintrach-
tigungen der angrenzenden Bereiche gerechnet werden. Zeitlich begrenzt wird der Zugang
zum Hafen beeintrachtigt oder versperrt. Betriebsbedingt ist wahrend der Saison und vor
allem an Wochenenden und in den Ferien mit erhéhtem Verkehrsaufkommen auf den Zu-
fahrtsstraBen zum Hafen zu rechnen, wodurch lokale Larmbelastungen und Luftschadstoff-
belastungen zu erwarten sind, sowie mit Gerauschen durch die Wartung und Reparatur von
Booten.

Verkehrslarm

Mit Hilfe der Berechnungsvorschrift Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen RLS-90 wur-
de die kinftig zu erwartende Larmbelastung fir freie Schallausbreitung im Einwirkungsbe-
reich der ZufahrtsstraBe berechnet.

Eingangsdaten sind die prognostizierte durchschnittliche Tagliche Verkehrsstarke (DTV) mit
330 Fahrzeugen, die zuldssige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h sowie der StraBenbelag
Beton und in einem Abschnitt Pflaster. Zur Beriicksichtigung des Lieferverkehrs fur die Mari-
na wurde tagsUber der Lkw-Anteil mit 3 % angesetzt.

Als kritischer Immissionsort ist das unmittelbar stidlich des Sportplatzes befindliche Bliroge-
b&ude des Berufsférderungswerkes zu betrachten. Dieses Haus liegt etwa 8 Meter entfernt
von der Mitte des gepflasterten Abschnittes der StraBe. Alle anderen Ausbildungs- und In-
ternatsgebaude liegen in groBerer Entfernung zur StraBBe (20 m bis 30 m zur StraBenachse)
und diese besitzt dort einen StraBenbelag aus Beton bzw. Asphalt, der zu geringeren
Schallemissionen fihrt.

Die Larmimmissionen flr das Erdgeschoss und 1. Oberschoss des kritischen Immissionsor-
tes wurden flr verschiedene Verkehrsbelegungen ermittelt. Die Eingangsdaten und die Be-
urteilungspegel tagstuber LmT und nachts LmN kénnen folgender Berechnungstabelle ent-
nommen werden:

Verkehrslarm B-Plan 38

StraBe IDTV |V prw/ km/h |V 1w/ km/h (9] Tau/ % |p Nacht/ Zols/m |h/m L mT L N
Zufahrt| 330 30, 30 3 0 8 3,4 53,15 43,82
Zufahrt| 330 30 30 3 0 8 6,2 53,15 43,83
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Zufahrt| 500 30, 30 3 0] 8| 3,4 54,95 45,63
Zufahrt| 500 30, 30 3 0] 8| 6,2 54,95 45,63
Zufahrt| 1000 30, 30 3 0] 8| 3.4 57,96 48,64
Zufahrt| 1000 30 30 3 0] 8] 6,2 57,97, 48,64

Fir die Beurteilung des StraBenverkehrslarms im Rahmen der Bauleitplanung sind die
Orientierungswerte aus dem Beiblatt der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” anzuwen-
den. Die Orientierungswerte stellen keinen Grenzwerte dar, so dass ihre Uberschreitung
nicht zwangslaufig einen Anspruch auf SchallschutzmaBnahmen ausldst.

Den bauplanungsrechtlich als Sondergebiete einzustufenden Einrichtungen Berufsférde-
rungswerk und Fachhochschule sollte ein hoher Schutzanspruch, d.h. der eines allgemeinen
Wohngebietes beigemessen werden. Der Orientierungswert des allgemeinen Wohngebietes
betragt fir den Tageszeitraum 55 dB(A) und fir die Nachtstunden 45 dB(A).

Dieser Wert wird am genannten Gebaude bei 330 Fahrzeugen pro Tag mit ca. 53 dB(A) si-
cher unterschritten. Erganzende Berechnungen mit héherer Belegung zeigen, dass bei 500
Fahrzeugen der Orientierungswert etwa erreicht und erst bei 1000 Fahrzeugen (bei mehr als
dem Dreifachen des prognostizierten Verkehrsautfkommens) um 3 dB(A) Uberschritten wird.
Fir die anderen Immissionsorte entlang der StraBe mit Beton bzw. Asphaltdecke ergeben
sich aufgrund der StraBenoberflache jeweils um mindestens 2 dB(A)/ 3 dB(A) geringere Be-
urteilungspegel bei gleichem Abstand von der Fahrbahn. Da der Abstand jedoch erheblich
groBer ist, sind die Beurteilungspegel geringer.

Es bleibt festzustellen, dass der prognostizierte Fahrzeugverkehr zu keiner Uberschreitung
des Orientierungswertes fiihrt und auch eine erheblich groBere Verkehrsmenge bis maximal
1000 DTV ebenfalls zumutbar wére. Somit sind auch im Sinne einer vorausschauenden Pla-
nung, die Umweltkonflikte in umliegenden Gebieten durch die Entwicklung des Plangebietes
vermeidet, keine Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen.

Gewerbeldrm durch die Marina

Nach Auskunft des Betreibers wird die Marina eine Winterlagerhalle mit seeseitig vorgela-
gerter Reparaturhalle besitzen. Larmintensive Arbeiten sollen ausschlieBlich in der Repara-
turhalle erfolgen. Damit ist gesichert, dass im Hafengebiet keine unzulassige Larmbelastung
auftritt.

Die Einhaltung des zuldssigen Beurteilungspegels der TA Larm von 55 dB(A) tagstber an
schutzbedirftigen Gebauden der Fachhochschule und des Berufsférderungswerkes ist
durch ausreichende Schallddmmung der Reparaturhalle zu gewahrleisten. Diese Anforde-
rung ist im Rahmen der Baugenehmigung und der immissionsschutzrechtlichen Uberwa-
chung des Betriebes durchzusetzen.

Zusammenfassung der Ladrmauswirkungen

Die von auBen auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen durch Anlagen der Fach-
hochschule fuhren zu keinen Einschrankungen fir die beabsichtigte Nutzung der Flachen.
Die geplante Marina, das zu erwartende Verkehrsaufkommen und die Wartung und Repara-
tur von Booten werden zu keinen unzuldssigen Schalleinwirkungen auf die angrenzenden
Flachen der Fachhochschule und des Berufsférderungswerkes flihren. Insgesamt sind die
Larmauswirkungen auf den Menschen als gering zu bewerten.

Durch den Bau des Radweges sind anlagebedingt acht Kleingérten in zwei Kleingartenan-
lagen im sudlichen Teil des Plangebietes betroffen. Diese Anlagen sind bereits im Kleingar-
tenkonzept der Hansestadt als Anlagen mit zu erwartenden Nutzungseinschrankungen ein-
gestuft. Da fur die Betroffenen Ersatzgéarten bereitgestellt werden kdnnen, ist der Verlust
vertretbar.
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Durch den Radweg wird flr viele Erholungssuchende die Wasserkante als einzigartiger
Naherholungsraum erschlossen und auf naturvertragliche Weise erlebbar.

Beeintrachtigungen durch die Erweiterung des Hafens sind nicht zu erwarten. Der neue Ha-
fen steigert die Attraktivitit des Raumes als Naherholungsgebiet, da er Serviceleistungen
Freizeitaktivitaten anbietet, ein Ausflugsziel darstellt und der Erholung dient.

QO Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter
Erhebliche Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter sind nicht zu erwarten.

6.4.1.2 Erweiterter Untersuchungsraum

Die Auswirkungen durch die Hafenerweiterung und den Radweg beschranken sich vorwie-
gend auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Bei den Schutzglitern Landschafts-
bild, Fauna und Mensch sind auch Beeintrachtigungen in benachbarten Gebieten zu erwar-
ten.

QO Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Durch die neuen Baukérper verandert sich das Landschaftsbild bzw. die Stadtsilhouette im
Bereich des Hafens Schwedenschanze. Aufgrund der unmittelbaren Lage am Wasser wird
diese Veranderung weithin sichtbar sein und von der gegenlberliegenden Sundseite aus
wahrgenommen werden.

Es ist jedoch die Vorbelastung des Uferraumes zu berlicksichtigen. Der Neubau des Hafens
beansprucht keine unberthrten oder weitgehend naturnahen Landschaftsteile, sondern das
Gelande eines bereits bestehenden Hafens. Dort ist das Landschaftsbild durch die Eineb-
nung der Kliffkante, den vorhandenen Baukérper und die fir die Uferzone untypische Gestalt
der Freiflachen bereits so stark beeintrachtigt, dass die Erweiterung des Hafens zu keiner
grundsatzlichen Anderung des Landschaftsbildes fiihrt.

Darlber hinaus sind in den letzten Jahren in diesem Uferabschnitt zahlreiche Neubauten er-
richtet worden (Fachhochschule, Berufsférderungswerk), die das Landschaftsbild bereits so
weit gepragt haben, das es sich bei diesem Uferabschnitt um eine stadtisch beeinflusste Sil-
houette handelt, die durch die geplanten MaBnahmen nicht wesentlich verandert wird.

Die Schutzbestimmung des Landschaftsschutzgebiete ,Stadtteiche und Grinanlagen von
Stralsund” werden daher nicht berlhrt.

Q Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna

Durch die Ausweitung der Freizeitaktivitdten in die umgebenden Wasserbereiche kann es
wahrend der Sommersaison zu Stérungen und Verdrdngungen wassergebundener Tierarten
(Fische, Rastvdgel etc.) kommen. Dies gilt insbesondere mit dem Beginn der Rastvogelzeit
ab September.

Es ist davon auszugehen, dass die Rastvégel den Bereich des Hafens und eine weitere
Umgebung meiden werden. Dabei muss jedoch die bereits bestehende Vorbelastung durch
den vorhandenen Hafen mit beriicksichtigt werden, zum anderen sind aufgrund der GréBe
des Rastvogellebensraumes (ganzer Strelasund) Ausweichrdume vorhanden.

Der nérdlich angrenzende Nationalpark Vorpommersche BoddenkUste ist durch den Strela-
sund mit dem Greifswalder Bodden verbunden, die beide als européisches Vogelschutzge-
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biet gemeldet sind. Durch die Befahrensregelung? sind die Kisten- und Flach-
wasserbereiche innerhalb der Nationalparke und des Biospharenreservats weitgehend vor
Stérungen durch Wassersportler geschiitzt. Dariiber hinaus sind die Bestimmungen zum
Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen nach § 34 LNatG M-V durch die Wassersportler ein-
zuhalten. Stérungen der Vogellebensrdume sind nur zu erwarten, wenn sich Bootsflhrer
nicht an die rechtlichen Bestimmungen halten. Fir die Beurteilung von Eingriffen muss je-
doch von einem ordnungsgeméBen Verhalten der Bootsfihrer ausgegangen werden. Daher
sind fir Rastvdgel aufgrund der Ausweitung der Nachsaison bis in den Oktober nur geringe
Uberregionale Auswirkungen zu erwarten.

O Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Larmeinwirkung durch den Betrieb des Hafens auf benachbarte Nutzungen

Wie bereits im Kapitel Gber den engeren Untersuchungsraum beschrieben, sind durch das
geplante Wassersportzentrum Schwedenschanze in den bauplanungsrechtlich als Sonder-
gebiete einzustufenden Einrichtungen Berufsférderungswerk und Fachhochschule keine un-
zuldssigen Larmimmissionen zu erwarten. Deshalb sind keine SchallschutzmaBnahmen er-
forderlich.

6.4.2 Zusammenfassung der Wechselwirkungen

Die Untersuchung bzw. Darstellung von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiter dient
der Ubergreifenden Darstellung von erheblichen Auswirkungen des Vorhabens.

Durch die Eingriffe in den Boden und die nachhaltige Veranderung dessen Struktur und
Teiliberbauung sind Auswirkungen auch auf die Schutzglter Wasser, Klima, Fauna und Flo-
ra zu erwarten. Versickerungsflache geht verloren und die Einsickerung von Niederschlags-
wasser wird erschwert. Der Boden als Standort fiir Vegetationen, die wiederum als Lebens-
raum fir Tiere und als ,Luftfilter” fungieren, geht verloren.

Eingriffe in das Landschaftsbild haben direkt Auswirkung auf die Erholungseignung fir das
Schutzgut Mensch zur Folge.

6.4.3 Vermeidungs-, Verminderungs- und SchutzmaBnahmen

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierungen dieser Auswirkungen sind der weitestge-
hende Erhalt der geschitzten Grinstrukturen, der gewahlte Trassenverlauf und die Gestal-
tung des Rad- und FuBweges sowie der Verzicht auf eine Ausdehnung der landseitigen Ha-
fenflachen der Sondergebiete SO 1 und SO 2 in den Sund.

Im Bereich des Hafens Schwedenschanze werden durch die Ausweisung von Baufeldern im
rickwartigen Bereich der Flachen, durch eine angepasste Bauweise der neuen baulichen
Anlagen und durch die Begrenzung der Bauhéhe Eingriffe in das Landschaftsbild minimiert.
Darlber hinaus bleibt der landschaftsbildprdgende Rahmen des Hafens durch das Kiiff er-
halten.

Im Geltungsbereich befinden sich sechs Biotope, die nach § 20 LNatG M-V besonders ge-
schitzt sind: Moréanenkliff, salzbeeinflusstes Rohricht, salzbeeinflusste Hochstaudenflur,
standorttypischer Gehdlzsaum an stehendem Gewasser, Flachwasserzone der Boddenge-

2 Bestimmungen der Verordnung Uber das Befahren der BundeswasserstraBen in Nationalparken und Natur-
schutzgebieten im Bereich der Kiiste von Mecklenburg-Vorpommern (Befahrensregelungsverordnung Kis-
tenbereich Mecklenburg-Vorpommern - NPBefVMVK), vom 24. Juni 1997
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wasser mit Schlick- und Sandsubstrat sowie mesophiles Laubgebiisch. Die Beanspruchung
dieser Biotope wurde auf ein Minimum reduziert. Die lokal begrenzten Eingriffe durch den
geplanten Rad- und FuBweg sind nicht vermeidbar.

Durch den geplanten Einsatz von insektenfreundlichen Natriumdampflampen entlang des
Rad- und FuBweges sowie innerhalb des Wassersportzentrums Schwedenschanze, kénnen
die Einflisse auf die bisherigen Jagdgebiete und Jagdgewohnheiten von Fledermdusen
vermieden werden. Die Verwendung der insektenfreundlichen Leuchtmittel fir Beleuchtung
und Werbung auch im Hafengelande wurde mit dem Vorhabentrager vertraglich geregelt.

Wahrend der Bauphase kdénnen durch frihzeitige Absprachen mit der Baulogistik, die Wahl
von geeignetem Baugerat, Baum- und Rd&hrichtschutzmaBnahmen sowie die Verlagerung
der Bauaktivitdten in vertragliche (Jahres-) Zeiten die Beeintrachtigungen flr die Arten und
Lebensgemeinschaften auf ein Minimum reduziert werden.

Notwendige Gehdlzfallungen sind auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren.

Die zur Umsetzung der MaBgaben aus der landesplanerischen Beurteilung getroffene ver-
traglichen Regelung mit dem Vorhabentrager (siehe Kap. 2 S. 2ff), welche u.a. die Aufkla-
rung der Wassersportler Uiber die 6kologischen Besonderheiten der vom Hafen aus zu errei-
chenden Fahrtgebiete beinhaltet, ist ebenfalls eine MaBnahme zur Vermeidung, Minderung
und zum Schutz von Natur und Landschaft.

6.4.4 Naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen

Der Begriindung zum Bebauungsplan ist in der Anlage der Griinordnungsplan beigefligt,
dem dazu die detaillierte Aussagen zu entnehmen sind. Die Bestandsbewertung und Ein-
griffsbilanzierung des Griinordnungsplanes erfolgte in Anlehnung an die ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung M-V und die von der Hansestadt Stralsund angewendeten Erganzungen mit
Hilfe von Kompensationsflachenaquivalenten.

Der Griinordnungsplan kommt zu dem Ergebnis, dass die voraussichtlichen Auswirkungen
des Vorhabens trotz der zuvor dargestellten Vermeidungs-, Verminderungs- und Schutz-
maBnahmen zu erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes fuhren, die durch geeignete MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge zu kompensieren sind. Durch die nachfolgend beschriebenen plangebietsinternen und
-externen KompensationsmaBnahmen kdnnen die mit der Realisierung der Planung verbun-
denen Eingriffe jedoch vollstéandig ausgeglichen werden.

6.4.4.1 Gebietsinterne KompensationsmaBnahmen

Aufgrund des hohen Wertes von Natur und Landschaft im Plangebiet, in welchem sich zum
Uberwiegenden Teil naturschutzrechtlich geschitzte Flachen befinden, ist die Kompensation
des Eingriffs im Plangebiet selbst nur in sehr geringem Umfang méglich.

Auf der in der Planzeichnung mit AF gekennzeichneten Flache am Nordrand des Plangebie-
tes soll die Reihe der gleichaltrigen standortfremden Hybridpappeln in mehreren Schritten
geféllt und durch die Neupflanzung standortgerechter heimischer Gehdlze entsprechend der
heutigen potentiell natirlichen Vegetation ersetzt werden (MaBnahme 1).

In der Planzeichnung ist die siidlich des Sondergebietes SO 1 gelegene Flache mit Pflanz-
bindung ausgewiesen, die als abschirmende Pflanzungen vollfldchig mit heimischen, stand-
ortgerechten Ba&umen und Strauchern zu bepflanzen ist (MaBnahme 2).

Darliber hinaus sind innerhalb des Sondergebietes SO 1 auf den Flachen 6stlich des FuB-
und Radweges mindestens 5 Baume zu pflanzen (MaBnahme 3).

Als Ersatzpflanzungen fir die Baumverluste durch den Bau des Radweges sind in der 6f-
fentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage nérdlich des Sondergebietes
SO 1 zwei Baume zu pflanzen.
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Diese MaBnahmen sind textlich festgesetzt und dem jeweiligen Eingriffsverursacher zuge-
ordnet.

Durch die Geholzpflanzungen kénnen auf terrestrischer Seite Verluste von Geblschen und
die Beeintrachtigungen der Brutvégeln und Fledermausen kompensiert werden.

6.4.4.2 Gebietsexterne KompensationsmaBnahmen

Zur externen Kompensation der Eingriffe sind auf zwei Flachen innerhalb des Stadtgebietes
der Hansestadt Stralsund in zwei unterschiedlichen Bereichen der Stadt Ausgleichsmaf-
nahmen vorgesehen, auf der Halbinsel Devin / Deviner See und in der Wohnsiedlung
Grlnhufe.

Bei der AusgleichsmaBnahme Halbinsel Devin und Deviner See handelt es sich um die
Schaffung eines ca. 17 m breiten und ca. 1,7 km langen Uferrandstreifens auf der Nordseite
des Deviner Sees (FFH-Gebiet), auf dem die landwirtschaftliche Nutzung abgeldst werden
soll. Innerhalb des Uferrandstreifens sind auf 15% der Flache Geholzpflanzungen vorgese-
hen, der Ubrige Teil bleibt der natlrlichen Sukzession (iberlassen. Die Flachen befinden sich
zum Uberwiegenden Teil im Eigentum der Hansestadt, sind derzeit verpachtet und werden
gegenwartig landwirtschaftlich genutzt (MaBnahme 4). Die Vervollstindigung des
Gehdlzstreifens am Deviner See tragt dort zu einer deutlichen Aufwertung des Landschafts-
bildes — insbesondere von der Wasserseite her — bei. Die Nahrstoffeintrdge in den Deviner
See tragen auch zu einer Belastung des Strelasundes bei, der als eutrophes Gewasser zu
bezeichnen ist. Somit wird durch die Pufferwirkung des Gehdlzstreifens auch ein Beitrag
zum Erhalt der 6kologischen Bedeutung der Flachwasserzonen des Strelasundes geleistet,
so dass mit dieser MaBnahme die wasserseitigen Eingriffe durch die Hafenerweiterung
kompensiert werden kénnen.

Noch verbleibende Kompensationsdefizite werden im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 28
~Wohngebietspark Griinhufe” durch die Realisierung von 14.300 m2 der &ffentliche Grinfla-
che ,O1" durchgeflhrt. Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 28
~Wohngebietspark Grinhufe” sind die Grinflachen mit der Bezeichnung O1 parkartig anzu-
legen. Dazu ist je 200 m? ein standortgerechter Baum, 95 % Laubb&ume, 5 % Koniferen zu
pflanzen. Auf 30% der Flache sind Gehdlzpflanzungen aus 70% Strauchern und 30 % Heis-
tern anzulegen. Die Ubrige Flache ist mit Landschaftsrasen anzuséen (MaBnahme 5).

Zwolf Ersatzbaume konnen als Teil der MaBnahme 1I/A-1 im Okokonto Devin untergebracht
werden, in dem Einzelbaumpflanzungen vorgesehen und separat berechnet sind.

Die externen MaBnahmen werden durch Zuordnungsfestsetzungen planungsrechtlich gesi-
chert.

6.4.4.3 Zuordnung der KompensationsmaBnahmen zu den Verursachern

Die Eingriffe, die aus dem Bau des Radweges resultieren, sind durch die Schaffung von
10.400 m2 parkartiger Grinflache im Wohngebietspark Grinhufe auf einer Teilflache der
MaBnahme 5 zu kompensieren. Zuséatzlich sind fir den Verlust an Einzelbdumen 2 Baume
innerhalb der o6ffentlichen Griinflache nérdlich des SO 1 (textliche Festsetzung 1.7.3) zu
pflanzen

Fir die Kompensation der Eingriffe, die im Zusammenhang mit der Erweiterung des Hafens
Schwedenschanze entstehen, sind ein weitere Teilflache der MaBnahme 5 mit einer GroBe
von 3.800 m? sowie die Ubrigen KompensationsmaBnahmen (MaBnahmen 1-4) umzusetzen.
Zusétzlich sind far den Verlust an Einzelbdumen 5 B&ume innerhalb des Sondergebietes
SO 1 (textliche Festsetzung 1.7.4) sowie 12 Baume im Okokonto Devin (s.0.) zu pflanzen.
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6.5 Standortalternativen, Nullvariante

Zur Zeit gibt es in Stralsund einen Bedarf an attraktiven Sportboothafen mit kommerziellen
Angebotsniveau. Die Hansestadt Stralsund ist bestrebt den Bedarf an modernen und funkti-
onsféhigen Wassersportanlagen sowohl fiir den vereinsorganisierten als auch fiir den touris-
tischen Wassersport zu decken.

Um nachteilige Umweltauswirkungen mdglichst gering zu halten, soll der Bedarf vorrangig
durch den Ausbau und die Modernisierung bestehender Hafenanlagen gedeckt werden.

Da der bestehende Hafen auf Grund seiner Vorbelastung, der Einbindung in das Stadtgebiet
und wegen seiner glnstigen hydrologischen Voraussetzungen einen geeigneten Standort
darstellt, der entwickelt werden soll, ist eine Alternativpriifung nicht angezeigt.

Eine Nullvariante wiirde bedeuten, dass der Hafen instand gesetzt und im bisherigen Um-
fang weitergenutzt wirde. Weder der Gebaudebestand, die derzeitige Ver- und Entsorgung
des Hafenareals noch die Liegeplatzkapazitat entsprechen den Anforderungen eines mo-
dernen Sportboothafens. Erst mit dem geplanten Ausbau und mit dem Angebot der notwen-
digen hafenbezogenen Serviceeinrichtungen Iasst sich der Hafen wirtschaftlich entwickeln
und betreiben und somit verhindern, dass er sich auf Grund zunehmender Baufalligkeit zum
stadtebaulichen Missstand entwickelt, welcher das sensible Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigt.

6.6 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die zu Grunde liegenden Arbeiten (UVS, Grinordnungsplan) hatten eine ausreichende Da-
tengrundlage zur Beschreibung und Bewertung der Umweltschutzgliter sowie zur Beschrei-
bung der zu erwartenden Auswirkungen durch den Ausbau des Hafens Schwedenschanze.

Fir den Kistenraum insgesamt fehlt jedoch eine regionale bzw. Uberregionale Untersu-
chung zu den Auswirkungen der geplanten Projekte entlang der Boddenkiiste in ihrer
Summationswirkung und in ihren gegenseitigen Beeinflussungen. Eine solche Untersuchung
ist im Rahmen der einzelnen Vorhaben nicht leistbar, ware jedoch eine wichtige Grundlage
fur die Beurteilung weiterer Vorhaben.

6.7 Allgemeinverstéandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Es handelt sich bei dem geplanten Wassersportzentrum Schwedenschanze um den Ausbau
und die Erweiterung eines bestehenden, ausbaufahigen Hafens. Um eine wirtschaftlich zu
betreibende Anlage zu entwickeln, sind etwa 400 Liegepldtze zugrunde zu legen. Das be-
deutet eine erhebliche VergréBerung der jetzt vorhandenen land- und wasserseitigen Anla-
gen.

Aufgrund der Vorbelastung durch den bestehenden Hafen als auch der angrenzenden Be-
bauung sind davon keine sehr sensiblen Bereiche betroffen. Die Auswirkungen beschranken
sich zum groBen Teil auf die Vorhabensflachen und ihre unmittelbare Umgebung. Lediglich
flr die Schutzgiter Landschaftsbild, Mensch und Fauna ergeben sich Verénderungen, die
darlber hinausreichen.

Die zu erwartenden Gebaude sind 11 m bis 12 m hoch und fligen sich in das Landschafts-
bild, welches durch die umgebenden Gebaude oberhalb der Gelandekante (Fachhochschu-
le, Berufsférderungswerk) geprégt ist, ein. Durch geeignete VerminderungsmaBnahmen
(Gebaudekubatur, Gestaltung der Gebaude, Anpflanzungen) kénnen die Auswirkungen fir
das Landschaftsbild minimiert und durch den Neubau das Landschaftsbild aufgewertet wer-
den.
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Eine direkte Stérung der angrenzenden Schutzgebiete (Nationalparke, Biospharenreservat,
FFH- Gebiete) durch die Hafenanlagen ist nicht gegeben. Durch die Nutzung der Wasserfla-
chen als Sportbootrevier wird jedoch der Grad der Stérungen in den potentiellen Fahrgebie-
ten zunehmen. Dies betrifft vor allem Rastvdgel, die aber in angrenzende Gebiete auswei-
chen kénnen. Aufgrund der groBraumigen Verteilung der Boote in die angrenzenden Ge-
wasser sind Uberregionale Auswirkungen infolge der Wassersportaktivitaten nicht auszu-
schlieBen.

Hier muss aber davon ausgegangen werden, dass die Befahrensregelungen eingehalten
und die Schutzgebiete gemieden und werden. Eine ausfihrliche Information der Bootsfihrer
Uber umwelt- und naturschutzgerechtes Verhalten in den Kiistengewdssern ist sinnvoll.

In den an das geplante Vorhaben angrenzenden Lehr- und Forschungseinrichtungen Berufs-
forderungswerk und Fachhochschule Stralsund flhrt die zu erwartende Steigerung des Ver-
kehrsaufkommens nicht zu einer unzuléassigen oder unzumutbaren Larmbelastung.

Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan als Sondergebiet Hafen ausgewiesen. Es ist durch
die bestehende Hafenanlage, auch in bezug auf die Verkehrsanbindung, bereits vorbelastet.
Auch aus hydrologischer Sicht ist die Lage des Hafens als glinstig anzusehen (Windexposi-
tion, Strémungsverhaltnisse).

7. BEURTEILUNG DER UMWELTVERTRAGLICHKEIT

Im vorhergehenden Umweltbericht wurden die Umweltauswirkungen, welche durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 38 Hafen und Uferbereich "An der Schwedenschanze"
vorbereitet werden, schutzgutbezogen beschrieben und bewertet. Dabei konnte festgestellt
werden, dass bezogen auf die Schutzgiter Klima/Luft und Kultur- und Sachgiter mit keinen
erheblichen Beeintréachtigungen zu rechnen ist.

Die wahrend der Bauphase zu erwartenden temporaren Auswirkungen auf die einzelnen
Umweltschutzgiter kdnnen aufgrund der zeitlichen Befristung und der Vorbelastung des Ge-
landes als gering eingestuft werden. Darliber hinaus kdnnen so weit regelbar in den nach-
folgenden Genehmigungsverfahren (Baugenehmigung, wasserrechtliche Genehmigung)
baubezogene Schutz- und MinimierungsmaBnahmen beauflagt werden, um die baubeding-
ten Beeintrachtigungen zu reduzieren.

Betriebsbedingte Kontaminationen des Bodens sowie des Grund- und Oberflachenwassers
durch unsachgeméaBen Umgang mit Betriebsstoffen und anderen Schadstoffen oder bei
Storféallen kdnnen nicht generell ausgeschlossen werden, jedoch ist die Wahrscheinlichkeit
des Auftretens eher gering. Havarien und Stérfélle, die zu rechtswidrigen Folgen fir den
Woasser- und Bodenhaushalt fiihren kénnen, sind den zustéandigen Behérden sofort anzuzei-
gen, die umgehend die notwendigen MaBnahmen einleiten werden.

Anlage- und betriebsbedingt ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen fir folgende Um-
weltschutzgter:

Boden

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden entstehen durch Neuversiegelungen
(Voll- und Teilversiegelung) durch die Anlage des Radweges sowie den Bau neuer Gebaude
und Nebenanlagen im Zuge der Erweiterung der bestehenden Hafenanlage in einer Gro-
Benordnung von 4.500 m2.

Dabei ist positiv hervorzuheben, dass dem Vermeidungsgebot gefolgt wurde, indem ein vor-
belasteter und teilweise bereits versiegelter Standort gewahlt wurde, so dass die Eingriffsin-
tensitat gegeniber einem unbelasteten Standort deutlich geringer ausfallt.
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Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung kann die Neuversiegelung nicht in
gleichartiger Weise ausgeglichen werden, da keine geeigneten EntsiegelungsmaBnahmen
zur Verfligung stehen. Doch tragen die naturschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen
auch zur Aufwertung des Bodenhaushaltes bei und kénnen somit die erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Boden kompensieren (Ersatz).

Wasser

Aufgrund der Unterbrechung der Oberflachenstréomung im Bereich der wasserseitigen Anla-
gen des Hafens Schwedenschanze kann es anlagebedingt zur Sedimentation leichter orga-
nischer Feststoffe kommen, deren GréBenordnung laut hydrologischem Gutachten im Vor-
feld nicht bestimmbar ist. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass es sich lediglich um die Erweite-
rung eines bestehenden Hafens handelt, der bereits ein schlickiges Hafensediment ausge-
bildet hat.

Um anlagebedingte Kontaminationen des Wasserkorpers durch die Behandlung der Stegan-
lagen sowie von Beton- und Stahlmaterialien mit Schutzanstrichen zu vermeiden wurde ent-
sprechend der MaBgabe 2 der landesplanerischen Beurteilung im Raumordnungsverfahren
in einem stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager verbindlich geregelt, dass nur
umweltvertragliche Konservierungsmittel zu verwenden sind.

Landschaftsbild

Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild entstehen durch die Errichtung von neuen
und deutlich gréBeren Baukdrpern im Sondergebiet SO 1 sowie der Verdoppelung der see-
seitigen Hafenanlage, die sowohl auf der Uferseite des Hafens als auch von der gegeniber-
liegenden Sundseite wahrgenommen werden kdnnen.

Als wesentliche VermeidungsmaBnahme ist hier zu nennen, dass als Standort ein bereits
vorbelasteter Uferraum gewahlt wurde. Das Landschaftsbild ist an dem Standort durch die
Einebnung der Kliffkante, den vorhandenen Baukdrper und die fir die Uferzone untypische
Gestalt der Freiflachen bereits so stark gepragt, dass die Erweiterung des Hafens zu keiner
wesentlichen Anderung des Landschaftsbildes flihrt.

Durch die Festsetzung der Baufelder und der Beschrénkung der baulichen Héhe werden die
zuklinftigen Gebaude zum einem mdglichst weit von der Uferkante abgerlickt und zum an-
deren in ihrer Massivitat eingeschrankt, um eine mdoglichst weit gehende Anpassung an die
Topografie und das Landschaftsbild zu erreichen. Als weitere MaBnahmen zur Verminde-
rung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wurden Pflanzgebote fir Baumpflanzungen
im Hafenareal und zur Einfriedung sowie eine Beschrankung der zulassigen Lichtwerbean-
lagen festgesetzt.

Betriebsbedingt sind Beunruhigungen durch die zahlreiche Boote im Hafen und durch den
Verkehr der Boote auf dem Strelasund zu erwarten. Da es in diesem Bereich bereits erhebli-
chen Wasserverkehr gibt, sind die betriebsbedingten Auswirkungen nicht relevant.

Aufgrund der Vorbelastung des Landschaftsbildes und der Stadtrandlage sowie der getroff-
enen Festsetzungen kénnen die Auswirkungen auf das Landschaftsbildes als unerheblich
eingeschatzt werden.

Fauna

Die anlagebedingten Auswirkungen auf die Fauna durch die Festsetzungen des B-Planes
sind aufgrund der Vorbelastungen des Standortes insgesamt als gering zu bewerten: See-
seitig kommt es durch die zusatzliche Errichtung von Steganlagen nur punktuell zu Beein-
trachtigungen einer benthischen Lebensgemeinschaft mit nur geringem bis mittleren ékolo-
gischen Wert. Landseitig flhrt der stellenweise Verlust von Gehoélzen (Hafen und Radweg)

42



Hansestadt Stralsund: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 38
, Hafen und Uferbereich an der Schwedenschanze® - ENTWURF -

zu einem Verlust von Lebensraumen fiir Gehdélzbriiter, jedoch bestehen fiir diese Arten in-
nerhalb des B-Plangebietes ausreichend Ausweichméglichkeiten zur Verfligung.

Durch den Betrieb des Hafens werden die offen Wasserflachen innerhalb der Steganlagen
mit Booten belegt. Vor allem wahrend der Saison fiihrt dies zu einer Verdrangung wasser-
gebundenen Tierarten, insbesondere Wasservégel, aus den Bereich des Hafens und seiner
Umgebung. Vor dem Hintergrund der bereits bestehenden Vorbelastung durch den vorhan-
denen Hafen und der Fahrrinne und der Méglichkeit innerhalb des gesamten Strelasundes
Ausweichraume zu finden, wird diese Beeintréchtigung als vertretbar betrachtet.

Betriebsbedingte Stérungen und Beunruhigungen von Gehdlz- und Réhrichtbriitern in der
Nachbarschaft zum Hafen betreffen keine sehr stérungsempfindlichen Vogelarten und sind
lokal begrenzt.

Durch den Ausbau des Hafens Schwedenschanze erhéht sich der Bootsverkehr nicht nur im
Strelasund sondern auch in den angrenzenden Boddengewassern und an der AuBenkuste.
Innerhalb dieses potentiellen Fahrgebietes liegen zahlreiche nationale (Nationalparks, Bio-
sphérenreservat) und internationale Schutzgebiete (EU-Vogelschutzgebiete, gemeldete
FFH-Gebiete), die indirekt betroffen sein kénnen.

Durch die Befahrensregelung sind die Kisten- und Flachwasserbereiche innerhalb der Nati-
onalparke und des Biospharenreservats weitgehend vor Stérungen durch Wassersportler
geschitzt. Darliber hinaus sind die Bestimmungen zum Schutz wildlebender Tiere und
Pflanzen nach § 34 LNatG M-V durch die Wassersportler einzuhalten.

Um die Bootsflhrer fiir die Einhaltung der Bestimmungen und damit einen Schutz der sen-
siblen Lebensrdume zu sensibilisieren, wurde entsprechend der landesplanerischen Beur-
teilung im ROV in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und dem Vorhabentra-
ger/Hafenbetreiber u.a. die Umsetzung der MaBgaben 1 und 3 verbindlich geregelt. MaBga-
be 3 sieht vor, dass in Abstimmung mit den zustéandigen Naturschutzbehérden die Hafennut-
zer, und dabei insbesondere die Hausbootflhrer, auf die 6kologischen Besonderheiten der
vom Hafen aus erreichbaren Schutzgebiete und die auBerhalb der Schutzgebiete liegenden
besonderen Lebensraumtypen hinzuweisen und Uber deren 6kologische Funktionen zu in-
formieren sind.

Da sich Hausboote bzw. deren Besatzungen in der freien Landschaft voraussichtlich anders
verhalten als Sportboote und sich eher sensible Bereiche nahern wird durch die Umsetzung
der MaBgabe 1 die Anzahl der Hausboote auf 30 beschrankt.

Unter Bertiicksichtigung dieser VermeidungsmaBnahmen und in Anbetracht der geringen Er-
héhung des Bootsverkehrs ausgehend von Hafen Schwedenschanze sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzgebiete und sensiblen Bereiche in den angrenzenden Bod-
dengewadssern zu erwarten.

Einen Einfluss auf die Insektenfauna und damit auch auf die bisherigen Jagdgebiete und
Jagdgewohnheiten von Fledermausen koénnen die Lichtemissionen von StraBenlaternen,
Gebaudebeleuchtungen oder Lichtwerbungen bewirken. Um dieser Beeintrachtigung entge-
genzuwirken wird die Stadt fir die Beleuchtung der PlanstraBe und des uferbegleitenden
Rad- und FuBwegs insektenfreundliche Leuchtmittel einsetzen. Dartiber hinaus wurde in ei-
nem stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentréger die Verwendung von insektenfreundli-
chen Leuchtmitteln (Natriumdampflampen bzw. nach dem Stand der Technik vergleichbare
oder bessere Leuchtmittel) fir die Beleuchtung und firr die Lichtwerbung verbindlich gere-
gelt.

Flora

Die Erweiterung der Hafenanlage Schwedenschanze und der Bau des Rad- und FuBweges
fihren landseitig zu einem dauerhaften Verlust von Biotopen in einem Umfang von 1,4 ha.
Weitere 0,2 ha werden in gartnerisch genutzte Flachen umgewandelt.
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Seeseitig wird durch die Erweiterung der Steganlagen der Flachwasserbereich der Ostsee
um weitere 19.500 m? Gberspannt. Die Erweiterungsflache befindet sich im Nahbereich zum
bestehenden Hafen und zur bestehenden Fahrrinne, so dass dieser Bereich als vorbelastet
einzustufen ist.

Durch die Wahl eines vorbelasteten, teilweise versiegelten Standortes flir den Hafen
Schwedenschanze kénnen sowohl die quantitativen als auch die qualitativen Auswirkungen
des Vorhabens auf ein MindestmaRB reduziert werden. Landseitig gehen nur Biotope von ge-
ringer bis durchschnittlicher Bedeutung verloren, geschiitzte Biotope sind gar nicht betroffen.
Seeseitig kann die Beanspruchung des geschitzten Flachwasserbereiches der Ostsee nicht
vermieden werden. Jedoch féllt sie deutlich geringer aus als bei einer méglichen Standortal-
ternative in unbelastetem Gelande, da mit Beeintrachtigungen nur in der Flachwasserzone
auBerhalb des bestehenden Hafens zu rechen ist, die dartiber hinaus als vorbelastet einzu-
stufen ist.

Bei der Trassenfindung fiir den Rad- und FuBweg wurden im Vorfeld die unterschiedlichsten
Varianten geprift. Dabei ging es auch darum, eine Variante zu finden, die eine Beanspru-
chung wertvoller oder nach § 20 LNatG M-V geschitzter Biotope verhindert. Mit der vorlie-
genden Variante gehen im wesentlichen nur Flachen mit geringer bis durchschnittlicher Be-
deutung verloren. Nur an drei Zwangspunkten werden geschitzte Biotope beansprucht. Die
erforderliche Ausnahmegenehmigung wird von der Stadt auf Grundlage der konkreten Ob-
jektplanung (Genehmigungsplanung) beantragt.

Der Verlust von Biotopen wurde insgesamt durch die Standort- und Trassenwahl auf ein ab-
solut notwendiges Minimum beschrankt. Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelungen werden neue Biotope geschaffen bzw. vorhandene so aufgewertet, dass die Ver-
luste sowohl fiir die marinen als auch die terrestrischen Eingriffe vollstdndig kompensiert
werden kdnnen. Die Durchfiihrung dieser MaBnahmen ist durch die Festsetzungen des B-
Planes verbindlich vorgegeben.

Mensch

Larmbelastungen durch die geplante Marina, das zu erwartende Verkehrsaufkommen und
die Wartung und Reparatur von Booten werden zu keinen unzuléssigen Schalleinwirkungen
auf die angrenzenden Fléchen der Fachhochschule und des Berufsférderungswerkes fih-
ren. Die zulassigen Grenzwerte werden eingehalten. Die Erholungseignung der Landschaft
wird dadurch nicht geschmalert.

Durch die Entscheidung flr die obere Trasse fir den Rad- und FuBweg werden acht Klein-
garten zurlckgebaut. Mit dieser Trassenwahl kann die Beanspruchung von wertvollen und
teilweise gesetzlich geschitzten Biotopen auf ein MindestmaB reduziert werden. Vor dem
Hintergrund, dass die betroffenen Anlagen bereits im Kleingartenkonzept der Hansestadt als
Anlagen mit zu erwartenden Nutzungseinschrankungen eingestuft sind und fir die Betroffe-
nen Ersatzgarten bereitgestellt werden kdnnen sowie in Anbetracht der Mdglichkeit durch
den Rad- und FuBweg fir viele Erholungssuchende und natirlich auch Fahrradtouristen die
Wasserkante als einzigartiger Erlebnis- und Naherholungsraum zu erschlieBen und auf na-
turvertragliche Weise erlebbar zu machen, ist der kompensierbare Verlust dieser Kleingarten
vertretbar.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass bei Beriicksichtigung aller Umweltauswirkungen
sowie der Vorbelastung des Standortes und der verbindlich geregelten MaBnahmen zur
Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben keine erheblichen und
damit auch keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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8. BEURTEILUNG DER FFH-VERTRAGLICHKEIT

Das B-Plangebiet liegt auBerhalb von FFH- und Européischen Vogelschutzgebieten. Die
néchstgelegenen befinden sich in einer Entfernung von 4 bis 5 km. Somit sind keine direkten
Auswirkungen auf diese Schutzgebiete zu erwarten. Durch den zunehmenden Sportbootver-
kehr ausgehend vom zukiinftigen Hafen Schwedenschanze sind jedoch indirekte Auswir-
kungen zu erwarten, da innerhalb des potentiellen Fahrgebietes die beiden Européischen
Vogelschutzgebiete "Greifswalder Bodden" und "Vorpommersche Boddenlandschaft" sowie
25 gemeldete FFH-Gebiete liegen. Eine Beeintrachtigung des koharenten Schutzgebietsnet-
zes "Natura 2000" durch die Erweiterung des Hafens Schwedenschanze kann daher nicht
von vornherein ausgeschlossen werden.

Nach dem Baugesetzbuch § 1a Absatz 2, Nummer 4 sind in der Abwé&gung nach § 1 Abs. 6
auch die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
zu berlcksichtigen. Soweit diese beeintrachtigt werden kénnen, sind die Vorschriften des
Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zulassigkeit oder Durchfuhrung von derartigen Eingrif-
fen sowie die Einholung der Stellungnahme der Kommission anzuwenden (Prifung nach der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie).

Nach dem Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG) vom 25.3.2002, Ar-
tikel 1 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG, §§ 32 bis 38) sind gemaB § 35 Satz 2 i.V.m. § 34 Bauleitplane auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ei-
nes Europdischen Vogelschutzgebietes zu Uberprifen. Nach § 34 Abs. 2 ist der Bauleitplan
unzulassig, wenn die Prifung der Vertraglichkeit ergibt, dass der Bauleitplan zu erheblichen
Beeintrachtigungen eines der oben genannten Gebiete in seinen fiir die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen fihren kann.

Im Raumordnungsverfahren fiir das geplante Wassersportzentrum Schwedenschanze wur-
de bereits eine Priifung der Vertraglichkeit mit den Belangen der Europaischen Schutzgebie-
te (1998/ 1999 gemeldete FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) durchgefiihrt mit dem Ergeb-
nis, dass es bei Einhaltung der beauflagten MaBgaben zu keinen erheblichen und nachteili-
gen Auswirkungen auf die Europdischen Schutzgebiete kommen wird.

Die MaBgaben und relevanten Hinweise aus dem Raumordnungsverfahren wurden, so weit
bauleitplanerisch regelbar, im Bebauungsplan berlicksichtigt bzw. wurden in einem stadte-
baulichen Vertrag zwischen Hansestadt Stralsund und dem Vorhabentrager rechtlich ver-
bindlich geregelt.

In Kapitel 6.4.10 des Gemeinsamen Erlasses des Umweltministeriums, des Wirt-
schaftsministeriums, des Ministeriums flr Erndhrung, Forsten und Fischerei und des Ministe-
riums fUr Arbeit und Bau ,Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 28 des Landesnatur-
schutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutzgesetzes in Mecklenburg-
Vorpommern* vom 16. Juli 2002 ist geregelt, dass bei einem mehrstufigen Verfahren die
Vertraglichkeitsprifung auf der jeweiligen Planungsebene entsprechend dem jeweiligen
Konkretisierungsgrad durchzufiihren ist. So weit eine Priifung im vorgelagerten Verfahren
bereits erfolgt ist, kann sich die Prifung im nachgelagerten Verfahren auf Fragen beschran-
ken, die noch nicht oder noch nicht umfassend geprift wurden.

In Abstimmung mit dem LUNG wurde festgelegt, dass flir den Bebauungsplan Nr. 38 ,Hafen
und Uferbereich an der Schwedenschanze® zunachst eine Vorpriifung durchzufiihren ist, d.h.
die Priifung, ob ein Plan nach § 10 Abs. 1 Nr. 12 BNatSchG vorliegt, der - ggf. im Zusam-
menwirken mit anderen Planen und Projekten - eine erhebliche Beeintréchtigung eines Natu-
ra 2000-Gebietes verursachen kann, die sich auf finf in der 3. Tranche nachgemeldeten
FFH-Gebiete (N081, N083, E003, E049-2, E051) sowie auf die Betrachtung der Kumulativ-
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wirkungen mit anderen Planen oder Projekten im Bereich Strelasund, Greifswalder Bodden,
Sad- und West-Riigen und Hiddensee beschranken kann.

Bereits im ROV waren die VermeidungsmaBnahmen ein wichtiger Aspekt bei der Beurtei-
lung der FFH-Vertraglichkeit des Hafens Schwedenschanze. Die im ROV festgelegten MaB-
gaben, insbesondere die mit den zustandigen Naturschutzbehérden abgestimmte Aufkla-
rung der Bootsflhrer Gber die natur- und umweltgerechte Verhaltensweise in den Bodden-
gewassern und an der AuBenkiste, wurden bei der Einschétzung der Erheblichkeit der indi-
rekten Auswirkungen durch die Zunahme des Bootsverkehres durch den Hafen Schweden-
schanze allein und im Zusammenwirken mit anderen Hafenplanungen auf die FFH- und
SPA-Gebiete beriicksichtigt.

Hinsichtlich der kumulativen Wirkungen wurden vier geplante Wassersporthéafen betrachtet,
die zwar noch keinen verfestigten Verfahrensstand erreicht haben, jedoch in der Planung
schon weiter fortgeschritten sind, als die Gbrigen, beim AfRL Vorpommern angezeigten Pro-
jekte. Mit der Realisierung dieser vier Wassersporthafen kommt es zu einer Steigerung des
Sportbootaufkommens um 17%.

Unter Berlicksichtigung der VermeidungsmafBnahmen und in Anbetracht der geringen Stei-
gerungsrate des Sportbootverkehrs auf den Boddengewéassern sind keine erheblichen Be-
eintrachtigungen der in den Erhaltungszielen benannten Lebensrdume nach Anhang | der
FFH-Richtlinie sowie der betroffenen Tierarten nach Anhang Il zu erwarten.

Im Hinblick auf die Schutz- und Erhaltungsziele der EU-Vogelschutzgebiete ,Vorpommer-
sche Boddenlandschaft* und ,Greifswalder Bodden“ treten unter den genannten Vorausset-
zungen ebenfalls keine erheblichen Auswirkungen auf.

Insgesamt flihrt die geplante Erweiterung des Hafens Schwedenschanze zu keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen des kohérenten europdischen O6kologischen Netzes besonderer
Schutzgebiete ,Natura 2000“.

Der letzte aktuelle Stand der Ausweisung von FFH- Gebieten vom Juni 2004 wurde im
Amtsblatt M-V am 17.01.2005 verdffentlicht. Im Wesentlichen wurden die bis dahin vielen
kleinen FFH- Gebiete zu gréBeren Gebieten zusammengefasst. Alle im Rahmen des ROV
und des B- Plan- Verfahrens untersuchten FFH- und EU- Vogelschutzgebiete finden sich in
dieser aktuellen Fassung wieder. Die Flachenabgrenzungen sind nahezu unverandert. In
kleineren Bereichen wurden die FlachengréBe gegeniber vorherigen Abgrenzungen verrin-
gert. Am Peenestrom nérdlich von Wolgast wurde ein Lickenschluss zwischen zwei kleine-
ren Gebietsteilen vorgenommen.

Damit kdnnen die nach Abschluss der vorgenannten FFH-Vorprifung eingetretenen Aktuali-
sierungen als unerheblich fir das B-Plan- Verfahren eingestuft werden. Die Studie zur Vor-
prifung der FFH-Vertraglichkeit (2003) behalt ihre volle Glltigkeit.

9. KOSTEN UND MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS
UND ZUR PLANREALISIERUNG

Teile der angelandeten Bereiche des Kistenstreifens und die im Geltungsbereich erfassten
Wasserflachen waren urspriinglich gemeindefreies Gebiet und darlber hinaus Teile der
BundeswasserstraBe. Mit der am 15.09.2004 wirksam gewordenen Inkommunalisierung die-
ser Flachen wurden diese dem administrativen Stadtgebiet Stralsunds zugeordnet.

Der Vorhabentrager fiir den Hafenausbau und der spatere Betreiber ist die Fa. Kuhnle Tours
Bootscharter GmbH & Co KG aus Rechlin/Muritz.

Die anzutreffende Grundstiicksaufteilung ist fir die vorliegende stadtebauliche Konzeption
des Bebauungsplanes nicht mehr zweckmaBig. Die Bodenordnung soll auf privatrechtlicher
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Basis erfolgen. Der Investor Kuhnle Tours wird die fir den Hafenausbau benétigten landsei-
tigen Flachen von der Stadt, der stadtischen Liegenschaftsgesellschaft und vom Bund er-
werben bzw. langfristige Pachtvertrage/Erbbaurechtsvertrage abschlieBen. Fir die Nutzung
der Wasserflachen ist ein Pachtvertrag mit dem Wasser- und Schifffahrtsamt Rostock abzu-
schlieBen.

Den Bau des durchgehenden uferbegleitenden Rad- und FuBweges wird die Hansestadt erst
mittelfristig durchfihren kdnnen, da kurzfristig keine finanziellen Mittel dafiir zur Verfiigung
stehen.

Die fur den Rad- und FuBweg benétigte Flachen werden von der Stadt gréBtenteils erwor-
ben. Mit dem Berufsférderungswerk strebt die Stadt einen Gestattungsvertrag an, welcher
die Inanspruchnahme von ca. 200 m? Freiflache sichert sowie die Verkehrssicherungspflicht,
Unterhaltung etc. regelt. Fiir den nérdlichen Abzweig zur Anbindung an den Ostseeradfern-
weg und fir die Ausgleichsflache erwarb die Stadt eine rd. 2800 m? groBe Flache von der
TLG.

Die Kosten fir den Wegebau betragen etwa 240.000 — 270.000 €, der Unterhaltungsauf-
wand jahrlich zwischen ca. 2.600 und 5.000 €. Fir die insgesamt 10 abzulésenden Kleingér-
ten ist insgesamt eine Entschadigungssumme von ca. 80.000 € anzusetzen. Den betroffe-
nen Kleingartnern sollen Ersatzgarten in anderen Kleingartenvereinen angeboten werden.
Die Kosten fiir den Abriss der Lauben ist in der Kostenschatzung Wegebau enthalten.

Die Gesamtkosten fir die Umsetzung der KompensationsmaBnahmen betragen rd.
214.200 €. Anteilig entfallen auf die erforderlichen MaBnahmen fiir den Bau des Hafens rd.
142.960 € und fir den Rad- und FuBweg rd. 71.240 €.

Zur Sicherstellung der Ubernahme der anfallenden Kosten und der erforderlichen MaBnah-
men, auch der externen KompensationsmaBnahmen hat die Hansestadt mit dem Vorhaben-
trager einen stadtebaulichen Vertrag abgeschlossen. Die Stadt beabsichtigt, die geplante
ErschlieBung selbst durchzufihren.

Der Vorhabentrager plant einen zlgigen Ausbau des konzipierten Wassersportzentrums.
Der Baubeginn héngt von der Bereitstellung von Fdérdermitteln und die Bauzeit vom Verwen-
dungszeitraum ab. Nach derzeitigem Stand wére frilhestens im Jahr 2007 der Baubeginn
maglich.

Die im Gebiet urspriinglich ansassigen Wasser- und Sportvereine haben bereits an andere
Standorte gewechselt.

Das Gebiet grenzt an die BundeswasserstraBe Strelasund. Deshalb ist zu beachten, dass
nach § 31 und § 34 BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) flr die Errichtung, die Verande-
rung und den Betrieb von Anlagen in, lber oder unter einer BundeswasserstraBe oder an ih-
ren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung beim Wasser- und Schiff-
fahrtsamt Stralsund einzuholen ist, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch
Auflagen berlcksichtigt werden.

10. BISHERIGER VERFAHRENSABLAUF

Verfahrensschritt Termin

Aufstellungsbeschluss geméaf § 2 Satz 1 BauGB 07.04. 1994
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Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus- | Mai 1994
ses gem. § 2(1) Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Hanse-
stadt Stralsund

Fruhzeitige Burgerbeteiligung 19.07.- 16.08.2002

Fruhzeitige Beteiligung, der Nachbargemeinden und Tra- |22.07.- 26.08.2002
ger offentlicher Belange

Offentliche Auslegung 31.03.- 06.05.2003

11. RECHTSGRUNDLAGEN

Wihrend der Aufstellungsbeschluss noch auf der Grundlage der am 7. Juli 1994 geltenden
Fassung des Baugesetzbuches gefasst wurde, erfolgte nach Anderung des Baugesetzbu-
ches durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 gemal § 233 Abs.1 BauGB die Fort-
fuhrung des Verfahrens nach den Vorschriften des geanderten Baugesetzbuches, da mit
einzelnen Verfahrensschritten noch nicht begonnen worden war.

Da das Planverfahren bereits vor dem Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes
Bau férmlich eingeleitet und auf das 2001 geénderte Baugesetzbuch umgestellt wurde, fin-
den firr dieses Planverfahren gemaR § 233 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 244 Abs. 2 BauGB vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) noch die Vorschriften des Baugesetzbuches in der
vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung (BauGB 1998 vom 27. August1997 — BauROG)
Anwendung.

Damit gelten fiir den Bebauungsplan Nr. 38 nachfolgende Gesetzesgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. I, S. 2141, ber. BGBI. 1998, S. 137); geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27,
Juli 2001 (BGBI.. |, S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. I, S. 466, 479)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991, S.58)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 6. Mai 1998 (GVOBI.
M-V, S. 468, 612) geandert durch das Gesetz vom 16. Dezember 2003 (GBOBI. M-V $.690)

Gesetz zum Schutz der Natur und Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(LNatG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Oktober 2002 (GVOBI. M-V, S.
2003 S. 1)

HANSESTADT STRALSUND 1 0 Juli 2006
DER OBERBURGERMEISTER

Lastovka
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