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Satzung tber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Diedrichshagen

SATZUNG DER GEMEINDE JENNEWITZ

UBER DIE FESTLEGUNG UND ABRUNDUNG DES
IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILS

DIEDRICHSHAGEN
1. Stadtebauliche Struktur

Die Gemeinde Jennewitz liegt im mittleren Teil des Landkreises Bad
Doberan. Die Gemeinde grenzt an die Stadt Krépelin als Unterzentrum
im Ordnungsraum Rostock. Das Gemeindegebiet ist als landlicher Raum

einzustufen.

Die Gemeinde Jennewitz, besteht aus den Ortslagen Jennewitz,
Wichmannsdorf,  Horst,  Diedrichshagen,  Boldenshagen  und
Hundehagen.

Sie wird durch die Amts- und Stadtverwaltung Kropelin verwaltet. In der
Gemeinde leben 548 Einwohner.

Die Entfernung zur Stadt Kropelin betragt ca. 3,5 km.

Ein GroBteil der Gemeinde befindet sich innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes Kihlung“ und wird dadurch landschaftlich
stark gepragt.

Entsprechend Gutachterlichem Landschaftsrahmenplan der Region
Mittleres Mecklenburg / Rostock ist das Gemeindegebiet der
Landschaftszone Ostseekiistengebiet und der Landschaftseinheit
~Neubukower Becken" und ,Kihlung“ zugeordnet.

Innerhalb der Gemeinde verlaufen folgende flachenerschlieBende

StraBenverbindung mit tiberdrtlicher Bedeutung:

- die in Nord — Sud - Richtung verlaufende LandesstraBe 11, von der
A 20 Uber Krépelin nach Kilthlungsborn

- die in Ost — West - Richtung verlaufende LandesstraBe 122, von
Kroépelin nach Rerik .

Die Gemeinde ist als landlicher Raum durch eine geringe
Bevolkerungsdichte und  geringer  Infrastruktur  geprdgt. Die
Landwirtschaft ist der bestimmende Produktionszweig.

In unmittelbarer Nahe der Orte Diedrichshagen und Horst werden
groBere landwirtschaftliche Fldchen als Obstplantage betrieben.

Der allgemeine Strukturwandel im léandlichen Raum spiegelt sich auch in
den Ortslagen der Gemeinde Jennewitz wieder. Die Ortslagen sind
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Satzung Uber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Diedrichshagen

gepragt durch eine abnehmende Zahl landwirtschaftlicher Betriebe und
Hofstellen bei gleichzeitiger Zunahme der Wohnnutzung und in geringem

MaBe von nicht stérendem Handwerk und Gewerbe. Dennoch ist die
Landwirtschaft bestimmender Wirtschaftszweig. Den bestehenden
Betrieben soll der Bestand und auch Entwicklungsmoglichkeiten
eingerdumt werden. Nur noch wenige Familien betreiben die
Landwirtschaft als Haupterwerb.

Diedrichshagen ist der Hauptort der Gemeinde mit der Konzentration der
Anlagen des Gemeinwesens wie Gemeindebiro, Feuerwehr und Sport-
und Spielanlagen. Diesem Sachverhalt angepaBt ist der Ortsteil zu
entwickeln.

Derzeit stellt sich die Bebauung im norddstlichen Teil tiberwiegend als
Wohnbebauung dar, wéhrend der stidwestliche Teil der Ortslage durch
landwirtschaftliche Betriebe und Hofstellen geprégt ist.

Ostlich der HauptstraBe ,,An den Teichen“ wurden vorhandene Liicken
bereits durch den Bau neuer Wohnhduser geschlossen. Der
dreigeschossige Wohnblock im Nordosten der Ortslage integriert sich
auf Grund seiner GréBe schlecht ins Ortsbild. Zwischen dem Wohnblock
und zwei Wohnh&usern am Ortsausgang nach Jennewitz befinden sich
mehrere Kleingarten.

Der Dorfkern ist durch eine lockere Bebauung und einem groBen
Grunflachenanteil gepragt.

Mehrere ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebdude wurden in diesem
Bereich abgerissen.

Dieses erfolgte zur Verbesserung des Ortsbildes und zur Schaffung von
Flachen fiir den Gemeinbedarf im Ortskern.

Hier befinden sich derzeit das Gemeindebliro, eine Festwiese und ein
Spielplatz.

Die sudliche Ortslage ist tberwiegend durch ehemalige Hofstellen
gepragt. Bestimmende Nutzungsform ist auch hier das Wohnen,
untersetzt mit Haus- und Nutzgdrten sowie landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen, insbesondere Kleintierhaltung im Rahmen der
Eigenversorgung und Hobbytierhaltung. Besonders dieser Teil der
Ortslage laBt derzeit eine stddtebauliche Ordnung vermissen.

Die westliche Ortslage von Diedrichshagen weist einen (berwiegenden
Bestand an landwirtschaftlich genutzten Geb&uden und Hofstellen aus.
Hier befindet sich unter anderem ein Schweinemastbetrieb mit mehreren
Stallen.

Weitere landwirtschaftliche Betriebe nutzen vorhandene Stille und
Hallen zur Lagerhaltung und als Maschienenstiitzpunkt.

In diesem Bereich befindet sich nur eine geringe Anzahl von
Wohngeb&uden. Die Bebauung ist von der DorfstraBe zuriickgesetzt und
zu dieser durch Griin- und Weideflachen getrennt.

Stdwestlich der Bebauung schlief3t sich eine Obstplantage an.

Fur die Ortslage Diedrichshagen wird, nach Auséagen des
Flachennutzungsplanes, neben der Wohnnutzung die Forderung von
landwirtschaftlicher und gewerblicher Nutzung angestrebt.
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Satzung uber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Diedrichshagen

Im Rahmen des Flachennutzungsplanes sind die =zentralen und
nordostlichen Bereiche der Ortslage als Wohnbaufldchen ausgewiesen.

Derzeit lant die Ortslage auf Grund fehlender
Bebauungszusammenhénge eine umfassende stddtebauliche Ordnung
vermissen. Zielsetzung der Gemeinde ist es, in Ergénzung der bebauten
Flachen die Siedlungsbereiche sinnvoll abzurunden und dem Ort somit
ein geordnetes und geschlossenes stédtebauliches Erscheinungsbild zu

geben.

Auf Grund der Lage der Gemeinde im Landschaftsschutzgebiet Kiihlung
bedarf es bei der weiteren Siedlungsentwicklung einer vorrangigen
Beachtung der naturrdumlichen Bedingungen. Bei der Neuausweisung
von Wohnbauflichen ist im Wesentlichen von der Deckung des
Eigenbedarfes auszugehen. Dieser ergibt sich aus dem Ersatz-,
Nachhole- und Erweiterungsbedarf, wobei der Erweiterungsbedarf der
nattrlichen Bevolkerungsentwicklung angepaf3t wird.

Die Innenentwicklung der Ortslage soll nur soweit zugelassen werden,
daB das Freiflichenpotential nicht gestdért und die vorhandenen
Siedlungsstrukturen erhalten bleiben.

Fur eine sinnvolle stddtebauliche Abrundung werden die derzeit
unbebauten stdlichen AnschiuBflichen entlang des Weges ,Stiller
Winkel“ als Einbeziehungsfldchen ausgewiesen. Dabei ist eine einreihige
Bebauung entlang des Weges vorgesehen. Eine Bebauung in zweiter
Reihe wird ausgeschlossen. Eine groBzigige Grinfliche soll im
Ortskern verbleiben.

Weiterhin ist im Bereich der derzeitigen Kleingartenanlage am stlichen
Ortsrand seitens der Gemeinde eine einreihige Bebauung entlang der
HauptstraBe ,An den Teichen als bauliche Abrundung und
Liickenschiuf3 beabsichtigt. Eine Bebauung in zweiter Reihe wird auch
hier aus stéddtebaulichen Griinden ausgeschlossen.

Die Bereiche der stidlichen Ortslage sind im Flachennutzungsplan als
Mischbaufldchen ausgewiesen.

Innerhalb der Mischbaufldchen sind auch Wohnnutzungen zuléssig. In
diesen Bereichen ist jedoch eine durchmischte Struktur weiterhin
Zielsetzung der Gemeinde. Die Belange land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe sind hier vorrangig zu beriicksichtigen. Der Bestand und die
Maoglichkeiten einer Weiterentwicklung der Landwirtschaft, als wichtigen
Erwerbszweig der Dorfbevolkerung, werden somit gesichert.

Die Gemeinde hat bewuBt auf eine fldchenhafte Ausweisung von
Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan verzichtet, um langfristig eine

Abrundung des Ortes zu erreichen und die bestehenden Bauliicken flr
die Bebauung zu nutzen.

Damit wird der Charakter der Ortslage erhalten und den Anforderungen
an landliches Wohnen Rechnung getragen.

Die ausgewiesene Grinfliche zwischen der StraBe ,An den Teichen®
und den Uberwiegend landwirtschafilich genutzten Gebduden im
Stidwesten der Ortslage dient als Sukzessionsfldche. Somit ergibt sich
auch eine Pufferzone zwischen Misch- und Wohnbaufldchen.
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Satzung Uber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Diedrichshagen

Das hier vorhandene Soll ist renaturierungsbedurftig.

Zur Erhaltung und zur Ergénzung der innerdrtlichen Grinfléchen wurden
im Ortskern Grlnflichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage

ausgewiesen.

2. Griinde fiir die Aufstellung der Satzung

Die Gemeinde Jennewitz stellt die Abrundungssatzung fur den Ortsteil
Diedrichshagen auf, um die rdumliche Abgrenzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils zum AuBenbereich festzulegen (§ 34
Abs. 4 Nr. 1 BauGB). Die Gemeinde ist bestrebt, die rédumliche
Abgrenzung des unbeplanten Innenbereiches zweifelsfrei festzulegen.
Dariiber hinaus sollen in den Geltungsbereich der Satzung einzelne
AuBenbereichsgrundstiicke zur Deckung des Wohnbedarfs und zur
Abrundung der Ortslage einbezogen werden (auf der Grundlage des
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB).

Es soll eine satzungsrechtlich bestimmte Grundlage flr die Abgrenzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Diedrichshagen geschaffen
werden.

Dies erfolgt insbesondere deshalb, weil einzelne Bereiche fir eine
verdichtende Bebauung geeignet sind. Mit der Satzung Uber die
Festlegung und Abrundung fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Diedrichshagen wird eine Arbeits- und Entscheidungsgrundlage fur
Verwaltung und Behorden geschaffen.

Mit der Abgrenzung und Kennzeichnung des Innenbereiches wird jedoch
noch kein Baurecht fur alle Flachen des gekennzeichneten
Innenbereiches geschaffen. Es wird lediglich die Grundlage fur die
Beurteilung von Bauvorhaben nach § 34 BauGB bewirkt. Die
Zulassungsvoraussetzungen nach § 34 BauGB sind bei Einzelantragen
zu prifen. Insbesondere muB die ErschlieBung der Grundsticke

gesichert sein.

3. Planungsziele

Die Gemeinde Jennewitz mochte mit der Festlegung des
Geltungsbereiches der Satzung die Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Diedrichshagen eindeutig bestimmen.

Zur Prazisierung ihrer Absichten stellt die Gemeinde innerhalb der
Satzung dar:

— Flachen des baulich nutzbaren unbeplanten Innenbereichs,

— Flachen, die nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB zur Abrundung
eingezogen werden, werden gesondert hervorgehoben

— Grunflichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage und
Sukzessionsflache '

- Gewésser
_ StraBen- und Wegeflachen
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Satzung Uber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Diedrichshagen

Zusétzliche Erweiterungsfldchen, Uber mogliche LickenschlieBungen
hinaus, sind entlang des Weges ,Stiller Winkel" vorgesehen.

Die Ergédnzungsflachen am Weg ,Stiller Winkel" sind derzeit unbebaute
Grunflachen.

Auf Grund der fehlenden Bebauungszusammenhénge in diesem Bereich
sind sie als Erweiterungsflichen zur derzeit vorhandenen
Bebauungsstruktur ( mit der Notwendigkeit von AusgleichsmaBnahmen )
anzusehen. Der vorhandene Weg kann somit als natirliche Abgrenzung
des neu definierten Innenbereiches angesehen werden..

Durch entsprechende erschlieBungstechnische MaBnahmen kdnnen hier
die Voraussetzungen einer gesicherten ErschlieBung nach § 34 BauGB
geschaffen werden.

Die Bebauung dieser Fldchen ist mit einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung als sinnvolle Abrundung der Ortslage vereinbar.

Die derzeit unbebaute Flache zwischen der vorhandenen Bebauung der
Flurstiicke 55 bzw. 56/4 und der Bebauung am Weg Flurstiick 53/5 ist
straBenbegleitend zur StraBe ,An den Teichen als innerdrtliche
Bauliicke anzusehen und wird somit nicht als Ergénzungsfldche
dargestellt.

Die derzeitige Kleingartenanlage am &stlichen Ortsrand integriert sich in
die zusammenhédngende Bebauungsstruktur und ist bereits derzeit als
Innenbereich zu betrachten. In diesem Bereich ist eine einreihige
Wohnbebauung als LickenschluB zwischen Wohnblock und den
Wohngeb&duden am &stlichen Ortseingang Zielsetzung der Gemeinde.

Mit einer einreihigen straBenbegleitenden Bebauung, in Anpassung an
die dorflichen Baustrukturen, ist eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung gegeben. Eine Bebauung in zweiter Reihe wird auch hier
aus stédtebaulichen Griinden ausgeschlossen.

Dariiber hinaus sind weitere inner¢rtliche LiickenschlieBungen méglich.
Auch innerhalb der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen
Mischbauflachen sind Wohnnutzungen zuldssig. Zielsetzung der
Gemeinde in diesen Bereichen ist eine durchmischte Struktur wobei die
Belange land- und forstwirtschaftlicher Betriebe hier vorrangig zu
beriicksichtigen sind. Bei Einzelantrdgen bleibt zu priifen inwieweit sich

die beabsichtigte Bebauung nach § 34 BauGB in die ndhere Umgebung
einfigt und die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Lebensverhéltnisse gewahrt bleiben.

Gemal § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches der Satzung dann zuldssig, wenn es sich
nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die (berbaut werden soll, in die Eigenart der
ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse missen
gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Stand: Satzung 26.02.2002 6




//_\

Satzung tber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Diedrichshagen

Es ist davon auszugehen, daB auf den geméB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
einbezogenen  AuBenbereichsflichen  vorrangig =~ Wohngeb&dude
entstehen.

Die Errichtung von Wohngebduden ist nur auf den Grundstiicksteilen,
die bereits durch 6ffentliche Wege erschlossen sind, mdglich.

Somit ist im Rahmen des Satzungsgeltungsbereiches lediglich eine
einzeilige Bebauung in erster Reihe, entlang der &ffentlichen StraBen
und Wege, moglich.

Durch die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern kann in
Arrondierung der vorhandenen Bebauung der gemaln
Fiachennutzungsplanzeitraum zu erwartende Bedarf an Wohnraum
abgedeckt werden. Unter Beriicksichtigung der langfristigen zeitlichen
Realisierung der Bebauung - etwa 15 Jahre - werden die ausgewiesenen
Entwicklungsflachen als notwendig erachtet.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir die nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB einbezogenen Grundstiicke sind auf diesen selbst zu

erbringen.
Als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme ist eine Heckenpflanzung tber die
gesamte hintere Grundsticksbreite, dreireihig, in einer Breite von 5 m

anzupflanzen.

Die Heckenpflanzung ist mit heimischen standortgerechten Arten und in
standortgerechten und artenspezifischen Pflanzabstdnden
vorzunehmen.

Es sind wahlweise (entsprechend den Standortbedingungen) folgende
Arten und Pflanzqualitdten zu verwenden:

Biume 1. Ordnung: Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Esche
(Fraxinus excelsior), Berg-Ahorn (Acer pseudopus);

Biume 2. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus
betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia);

Straucher: Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata), Hasel (Corylus
avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Hunds-Rose (Rosa canina), Pfaffenhiitchen (Euonymus
europaeus). Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Purgier-
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica).

Der Krautsaum ist der freien Sukzession zu tiberlassen.

Es sind mindestens folgende Pflanzqualitdten zu verwenden:
Bsume 1.0rdnung als Heister 3 x verpflanzt, 150/175
Biume 2.0rdnung als leichte Heister 3 x v., 150/175
Strgucher 2 x v., 80/100.

Die Geholze sind in Pflanz- und Reihenabstidnden von 1,20 m zu
pflanzen, alle 10 m ist ein Heister zu setzen.

Die Realisierung hat im Rahmen der GrundstiickserschlieBung zu
erfolgen.
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Satzung Uber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Diedrichshagen

Die innerértlichen GroBgeholze sind aufgrund der
Gehdlzschutzverordnung fiir den Landkreis Bad Doberan geschutzt. Sie
sind als Elemente zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu
erhalten und vor Beeintrdchtigungen zu schiitzen. MaBnahmen, die zu
einer Zerstdrung, Beschadigung oder sonstigen Beeintréchtigung fiihren
kénne, sind nicht zuldssig.

Hierzu gehdrt auch die vorhandene Hecke, nordlich des Flurstiicks 56,
beidseitig des Feldweges.

4, Ver- und Entsorqung

41 Wasserversorgung

Die Gemeinde wird Uber das zentrale Wasserversorgungsnetz mit
Wasser versorgt. Die Wasserversorgung des Gemeindegebietes kann
aufgrund der vorhandenen Kapazitdten gesichert werden.

Die Wasserversorgung erfolgt Gber den Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserentsorgung ,Kuhlung® Sitz in Bad
Doberan.

4.2 Schmutzwasserentsorgung

Diedrichshagen ist nicht an eine zentrale Schmutzwasserentsorgung
angeschlossen.

Die Schmutzwasserentsorgung der Ortslage erfolgt Uber dezentrale
Hausklargruben und kleinere Sammelklargruben.

Fur einen Teilbereich existiert eine dezentrale Gruppenlosung mit
Zuleitung und Kl&rung in einer Kleinklaranlage im Siiden des Ortes.

Nach dem Abwasserbeseitigungskonzept des Zweckverbandes ist eine
zentrale OrtserschlieBung nicht vorgesehen. Der Zweckverband wird
den jeweiligen  Grundstickseigentimern die Aufgabe der
Abwasserentsorgung Ubertragen, so daB dann nach den Vorgaben der
Unteren Wasserbehérde eine grundstiickseigene Kleinklaranlage
errichtet werden muf.

Fur weitere Neubebauung bedeutet dies ebenfalls, daB der
Grundstiicksbesitzer und Bauherr nach MaBgabe der Unteren
Wasserbehérde eine eigene Abwasserreinigungsanlage vorhalten und

betreiben muB.

4.3 Regenwasserableitung

Die Gemeinde gehoért dem Wasser- und Bodenverband "Hellbach-
Conventer Niederung“ an.

Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser soll in der Regel auf
diesem verbleiben und versickern. Flr eine Einleitung in die né&chste
Vorflut ist die Einholung einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei der
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Satzung Uber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Diedrichshagen

Unteren Wasserbehdrde und die Zustimmung des Wasser- und
Bodenverbandes notwendig.

Nach Aussage des Wasser- und Bodenverbandes ist als mdgliche
Vorflut der Graben 1/4/1 in der ,Hélle“ geeignet.

Gegebenenfalls wird zur Ableitung des auf StraBen anfallenden
Oberflachenwassers die Errichtung von Anlagen mit Olsperre und
Sandfang erforderlich.

4.4 Energieversorgung

Die Gemeinde wird durch die e.dis Nord AG mit elektrischer Energie
versorgt. Die ErschlieBung der Ortslage Diedrichshagen erfolgt in
groBen Bereichen durch Freileitungen.

Die Kabel/Freileitungen mit geringerer Spannung innerhalb der Ortslage
werden wegen des MaBstabes nicht dargestellt.

Bei einer Neubebauung sind die entsprechenden Sicherheitsabstande
zum Leitungsnetz der e.dis zu beriicksichtigen. Bei Unterschreitung der
notwendigen Sicherheitsabsténde sind Baufreimachungen
(Umverlegungen) erforderlich.

45 Gasversorgung

Der Ortsteil Diedrichshagen wird durch die Stadtwerke Rostock AG (iber
ein Mitteldrucknetz mit Gas versorgt. Eine Anbindung der
Erweiterungsfléchen ist moglich.

4.6 Léschwasserversorgung

Die Brandbekdmpfung im Ortsteil Diedrichshagen wird durch die
Freiwillige Feuerwehr Jennewitz gesichert.

Die Loschwasserbereitstellung erfolgt ber Feuerldschtieiche und einen
Hydranten.

Der Teich auf dem Flurstiick 22 ist gemaR den technischen Richtlinien
als Feuerldschteich mit Entnahmestelle ausgebildet. Darliber hinaus
werden die Teiche und Sdlle in der Ortsmitte und am &stlichen und
westlichen Ortseingang flir die L&schwasserbereitstellung mit

herangezogen.
Der einzige Hydrant befindet sich am Wohnblock in der &stlichen
Ortslage.

Die Léschwasserbereitstellung ist somit fur die Ortslage Diedrichshagen

ausreichend gesichert.

Die Errichtung weiterer Hydranten wére erst nach Ausbau des
Wasserleitungsnetzes des Zweckverbandes mdglich.
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Satzung tber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Diedrichshagen

5. Verkehrliche ErschlieBung

Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage sind nur
zuléssig, wenn die ErschlieBung gesichert ist und die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben.

Der Ortsteil Diedrichshagen wird durch die GemeindestraBe ( ,An den
Teichen“ ) aus Richtung Jennewitz und der L 11 erschlossen.

Diese StraBe filhrt weiter nach Wichmannsdorf und Horst im Westen.
Sie ist in Asphalt ausgefiihrt und in einem guten Zustand.

Plattenwege aus Beton verbindet den Ortsteil im Suden mit der
LandesstraBe L 122 Kropelin-Rerik und nach Norden mit der L 11
Richtung Kuhlungsborn.

Der Bereich der Mischbaufldchen im Westen der Orislage ist durch
BetonstraBen und Schotterwege erschlossen.

Der Weg ,Stiller Winkel* am nérdlichen Ortsrand ist Uberwiegend
geschottert und kann zur Anbindung der geplanten Bebauung sidlich
der Weges genutzt werden.

Der Ausbauzustand des Weges ist unter dem Aspekt der gesicherten
ErschlieBung zu prifen.  Entsprechende  Durchfahris-  bzw.
Wendemdglichkeiten sind vorzusehen.

Lediglich im Bereich der Flurstiicke 54/8 und 55 ist der Weg derzeit
teilweise unbefahrbar und bedarf fiir eine geplante Bebauung hier eines
Ausbaues.

6. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

6.1 Nachrichtliche Ubernahmen

Schutzgebiet Grund- und Quellwassergewinnung

Die gesamte Ortslage Diedrichshagen liegt im Schutzgebiet fur Grund-
und Quellwassergewinnung der Zone Ill b. Die daraus resultierenden
Bedingungen und Nutzungseinschrédnkungen entsprechend der
Schutzzonenverordnung sind bindend.

6.2 Hinweise

Bodendenkmalpflege

Es ist jederzeit moglich, daB im Rahmen der Erdarbeiten archéologische
Fundstellen entdeckt werden. Es sind folgende Aspekte zu beachten:
Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder  aufféllige
Bodenverfiarbungen entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die
untere Denkmalbehdrde des Landkreises zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von - Mitarbeitern des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unveréndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigenttimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
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erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalbehérde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor

Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dai3
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende
Funde gemaB § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren
zu konnen. Dadurch werden Verzdgerungen der MaBBnahme vermieden
(Vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Altlastenverdachte

Im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung fir den Oristeil
Diedrichshagen sind nach Mitteilung des Landkreises, SG altlasten
folgende Altlastverdachtsflachen bekannt:

- Zuchtanlage, Kadaverhaus Flur 1,Flurstiick 51
- ehemalige Unterstellhalle/ nun Schweinestall Flur 1,Flurstick 64

AuBerhalb des Geltungsbereiches der Satzung wurde als
Altlastverdachtsflache weiterhin benannt:

- ehemalige Hausmiilldeponie Flur 1,Flurstiick 128

Diese Altlastverdachtsflichen wurden im Rahmen einer Ersterfassung
registriert. Ob sich der Altlasiverdacht bestétigt, konnen erst

Untersuchungen ergeben.

Sollten bei BaumaBnahmen verunreinigter Boden oder Ablagerungen
(Hausmuill, gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so
sind diese Abfalle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentimer
einer ordnungsgeméaBen Entsorgung zuzufiihren. Diese Abfélle dirfen
nicht zur erneuten Bodenverflllung genutzt werden. Das Umweltamt ist
zu informieren.

Bei der weiteren Bearbeitung sind die Rechtsgrundlagen zur
Vermeidung und Entsorgung von Abféllen, wie das Abfallgesetz (AbfG),
die Abfall-Reststoffilberwachungs-Verordnung (AbfRestUberV), das
Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz ftir Mecklenburg-Vorpommern
(AbfAIG M-V) und die Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis
Bad Doberan (in der jeweils glltigen Fassung) zu beachten.

7. Arbeitsvermerke

Die Gemeinde Jennewitz fuhrt neben dem Verfahren zur Beteiligung der
Trager Offentlicher Belange eine Offentliche Auslegung der
Planunterlagen im Amt Krépelin durch. Mit dem Verfahren der
offentlichen Auslegung soll sichergestellt werden, daB alle betroffenen

Burger beteiligt werden.
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Vordringliches Ziel der Satzung ist es, die Abgrenzung des
Innenbereichs vom AuBenbereich zu regeln.

Die Abrundungssatzung ist kein Planungsinstrument, sondern ein
Rechtsinstrument, das der Abgrenzung des Innenbereichs vom
AuBenbereich dient.

Mit Durchfiihrung des TOB-Verfahrens und der 6ffentlichen Auslegung
werden die Forderungen des § 34 Abs. 5 BauGB erfillt.

Jennewitz, den 8.04.2002
;
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Brzoskaéf' 7
Biirgermeisterin

iéer Ger einde Jennewitz

"
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Diese Satzung wurde in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Jennewitz
aufgestellt durch das:

Planungsburo Mahnel
Langer Steinschlag 7
23936 Grevesmilhlen
Telefon 03881/ 71 050
Fax 03881/ 71 05 50
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