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1. Allgemeines

1.1 Planungskonzept

Die Stadt Grabow liegt im Siidwesten des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern bzw. stdlich, ca. 7 km von der Kreisstadt Ludwigslust entfernt.

Zur Stadt Grabow gehort auch der Ortsteil Wanzlitz, ca. 5 km stidwestlich
von Grabow gelegen.

In Grabow mit dem Ortsteil Wanzlitz leben heute ca. 7000 Einwohner.

Im zentral-értlichen System ist die Stadt Grabow als Unterzentrum zu
entwickeln. Daraus ergeben sich spezifische Anforderungen an die
Stadtentwicklung. Das spiegelt sich vor allem in den Einrichtungen der
Grundversorgung zur Deckung des allgemeinen taglichen Bedarfs flir die

Bevdlkerung wieder.

Neben der Regelausstattung mit Versorgungseinrichtungen und Infra-
struktur sollen Unterzentren auch eine wirtschaftliche Entwicklungsfunktion
ibernehmen. Das vorhandene Wirtschaftspotential ist auszubauen, sowie

Voraussetzungen fir eine wirtschaftliche Entwicklung zu schaffen.

Im Flachennutzungsplan werden dazu wesentliche Planungsziele formuliert
und dargestelit.

1.2 Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan der Stadt Grabow fiir das
Gebiet ,,Industrie- und Gewerbepark Wanzlitz" und Begrenzung des
Plangeltungsbereiches

Die Stadt Grabow hat mit dem Ziel der Erweiterung des vorhandenen
Industrie- und Gewerbegebietes Wanzlitz, welches sich in der Gemarkung
Krohn, Gemeinde Eldena befindet, die Aufstellung des Bebauungs-

planes ,Industrie- und Gewerbepark Wanzlitz" am 15.09.1999 beschlossen.
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1.3

Zum Plangeltungsbereich gehéren die Flurstiicke 22/4 und 22/5 der Flur 2
der Gemarkung Wanzlitz.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

im Norden: durch das Flurstiick 22/2 der Flur 2 Gemarkung
Wanzlitz
im Osten: durch die Flurstiicke 22/2 und 23/6 der Flur 2

Gemarkung Wanzlitz, wobei sich auf dem Flurstick
23/6 eine vorhandene Schweinemastanlage befindet
im Stden: durch die StraBe Krohn-Wanzlitz
im Westen: durch die Flurstiicke 170/5 und170/6 der Flur 1
Gemarkung Krohn, auf denen sich der bereits
vorhandene Industrie- und Gewerbepark Wanzlitz
befindet

Der Flachennutzungsplan der Stadt Grabow ist noch nicht rechtsgdiltig,
jedoch mit dem Bescheid vom 14.03.2006 vom Ministerium far Arbeit,
Bau und Landesentwicklung wurde der F-Plan der Stadt Grabow geneh-
migt. Mit der Bekanntmachung der Genehmigung am 07.04.2006 erlangt
der F-Plan Rechtsgliltigkeit. Der Plangeltungsbereich ist im Flachennut-
zungsplan als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Kartengrundiage

Fir den Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbepark Wanzlitz" der Stadt
Grabow dient der Vermessungsplan vom 05.05.1992 im MaBstab 1:200
als Grundlage, sowie ein Auszug aus der Flurkarte der Gemarkung
Wanzlitz, Flur 2, im OriginalmafBstab M 1:3845.
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1.4

1.5

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan der Stadt Grabow ,Industrie- und Gewerbepark
Wanzlitz" wird auf Grund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998
S.137) aufgestelit.

Weiterhin liegt dem Bebauungsplan die Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 5.132)
zugrunde.

In der Planzeichnung werden die Darstellungen nach der Verordnung tber
die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 BGBI.
| 1991 S. 58) vorgenommen. Rechtsgrundlagen werden gemaB § 9 BauGB
in der Zeichenerkidrung zur Planzeichnung dargestellt.

Der Ausarbeitung des Planentwurfs wurde weiterhin die Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 26.05.1994, neu bekannt
gemacht am 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468) zugrunde gelegt.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes der Stadt Grabow flir den Industrie-
und Gewerbepark Wanzlitz" besteht aus

- Teil A Planzeichnung des Bebauungsplanes der Stadt Grabow im
MaBstab 1:1000
- Teil B Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan, sowie der

- Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird eine Begrindung, in welcher die Ziele, Zwecke
und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes dargestelit werden,
beigeflgt.
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2.1

AuBerdem wird dem Bebauungsplan ein Grinordnungsplan hinzugefugt,
sowie die Geruchs-Immissionsprognose.

Planerfordernis

Anlass der Planaufstellung

In Ubereinstimmung mit den im z.Z. noch nicht wirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Grabow dargesteliten Planungszielen stellt die Stadt
Grabow den Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbepark Wanzlitz" auf. Bei
dem Bebauungsplan handelt es sich um einen ,vorzeitigen Bebauungsplan®
nach § 8 Abs. 4 BauGB handelt.

Ziel ist es, da der Plangeltungsbereich in unmittelbarem und untrennbarem
Zusammenhang mit dem westlich angrenzenden vorhandenen Industrie- und
Gewerbepark steht, dass beide Gebiete wieder eine gemeinsame Nutzung
aufweisen und somit zu einer Einheit werden, wie urspringlich mit dem Bau
der vorhandenen Gebaude und baulichen Anlagen beabsichtigt, zumal auch
ein Teil der bereits vorhandenen Geb&ude auf der zu beplanenden Flache
steht.

Da der Plangeltungsbereich zu einem ehemals als GroBanlage zur Nutz-
tierhaltung geplanten Gebiet gehért, sind ErschlieBung und Geb&ude
vorhanden. Diese Anlage wurde jedoch als solche nie in Betrieb genommen.
Vvorhandene Gebadude und Anlagen sollen zukinftig als Gesamtanlage genutzt
werden.

Die vorhandenen Gebaude und baulichen Anlagen befinden sich zum gréBten
Teil auf dem bereits als Industrie- und Gewerbepark genutzten Bereich des
Grundstuckes.

Da die vorhandene Bausubstanz weitestgehend ausgelastet ist, besteht ein
Bedarf an Erweiterungsflachen.
Zu diesem Zweck sollen auch die Flachen des Flurstiickes 22/5, Flur 1,

Gemarkung Wanzlitz in Anspruch genommen werden.
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2.2 Einordnung in die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach den Vorgaben fur die Raumordnung und Landesplanung des Regi-
onalen Raumordnungsprogramms Westmecklenburg ist die Stadt Grabow

als Unterzentrum ausgewiesen.

Der nordéstliche sowie der siidwestliche Teil des Stadtgebietes befinden

sich:

- in einem Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege, wobei sich
dieses Gebiet auch nordlich des Plangebietes in ca.2 km Entfernung be-
findet

- des Weiteren in einem Raum mit besonderer nattrlicher Eignung fur

Fremdenverkehr und Erholung.

Die Stadt Grabow ist nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm
Westmecklenburg eine Stadt mit besonderer Eignung fur den Kulturtouris-

mus.

AuBerdem gehért die Stadt Grabow zu den zentralen Orten innerhalb eines
besonders strukturschwachen landlichen Raumes®, d.h. Lebensbedingungen
und Entwicklungsvoraussetzungen liegen unterhalb des Durchschnitts der
Region.

Die landlichen Rdume sind in ihrer Funktion als Wwirtschafts-, Sozial- und
Naturraum dauerhaft zu sichern und zu entwickeln, dass eine angemessene
Versorgung der Bevélkerung gewahrleistet ist und eine wirtschaftliche
Starkung des Raumes erzielt werden kann.

Um einer weiteren Entleerungsgefahr zu begegnen steht fur diese Raume im
Vordergrund, die Lebens- und Arbeitsbedingungen nachhaltig zu starken. Vor
allem durch Schaffung weiterer Arbeitsplatze, insbesondere

durch die geférderte Ansiedlung von Industrie, Gewerbe und Tourismus...,
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kénnen sichere Perspektiven fir die in diesen Rdumen lebenden qualifi-
zierten Erwerbstatigen geschaffen werden und das Verbleiben der nach-
wachsenden Bevolkerung gesichert werden.

Hier sind besonders die Unterzentren.......... und somit die Stadt Grabow
zielgerichtet zu entwickeln.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sollen die genannten Ziele ge-

sichert werden, es sollen Arbeitsplatze erhalten und neue geschaffen werden.

Eine der Grundvoraussetzungen hierfir ist die Ausweisung von gewerblichen

Bauflachen.

Der Plangeltungsbereich ist bereits durch die vorhandene Bebauung vor-
gepragt. Daher bietet sich eine Nutzung in gleicher Weise wie das vorhan-

dene Industrie- und Gewerbegebiet an. Dies gewéhrleistet gleichzeitig einen

sparsamen Umgang mit Grund und Boden; es werden keine neuen Flachen in

Anspruch genommen, da der Plangeltungsbereich und der vorhandene
Industrie- und Gewerbepark einem Grundstuckseigentimer gehdren.

Mit der Umsetzung des B-Planes wird einem weiteren Ziel der Raumordnung

und Landesplanung Rechnung getragen, namlich............ “Das produzierende

Gewerbe soll in seiner hervorragenden Bedeutung fiir den regionalen

Arbeitsmarkt und zur Erhéhung der Wettbewerbsféhigkeit vor allem an den

traditionellen regionalen Standorten wie Grabow gesichert und entwickelt
werden. Als Voraussetzung dazu ist vor allem die dafir notwendige
technische und soziale Infrastruktur zu entwickein.™ (6.4.(1)RROP)
Die Umsetzung des B-Planes schafft so die baurechtlichen Vorraussetzun-

gen zur Ansiedlung und Erweiterung von produzierendem Gewerbe.

Die im Zusammenhang mit der Neuansiedlung bzw. Verlagerung von
Betrieben des produzierenden Gewerbes zu beachtenden Belange des

Umwelt- und Naturschutzes, sowie der Landschaftspflege werden ebenfalls

mit dieser Planung bericksichtigt. (6.4.(2)RROP)
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Da das Plangebiet bereits durch die benachbarte Schweinemastanlage,
sowie den vorhandenen Industrie- und Gewerbepark vorgepréagt ist, wird
sich die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft nicht wesentlich erho-
hen. Um aber den Eingriff in Umwelt und Natur auszugleichen, bzw. zu
minimieren, werden Ausgleichs- und Schutzmassnahmen fiir den Bestand
festgesetzt, die aus dem Griinordnungsplan abgeleitet wurden.

Auf Grund der Pragung des Plangebietes durch Geruchsimmissionen aus der
benachbarten Schweinemastanlage ist hier ein weiteres Ziel des Regionalen
Raumordnungsprogrammes nicht umsetzbar, namlich ......... “Grundlagen fur
Freizeit und Erholung langfristig zu sichern® (7.2.2.(1)RROP)
Nutzungen fir Freizeit und Erholung im Sinne von § 9, Abs.3 BauNVO -
Anlagen fur kulturelle und sportliche Zwecke- sind im Plangebiet nicht
zulassig, da die Nutzungsart als Industrie und Gewerbegebiet der Nutzung
fiir Freizeit und Erholung entgegensteht. Daher wird diese Nutzungsart im
Plangebiet ausgeschlossen, obwohl diese ausnahmsweise zulassig ist. Dies ist
auch auf Grund der Immission aus der Schweinemastanlage erfordertich.
Dagegen sind Nutzungen fur Freizeit und Erholung wie Wochenend-,
Ferienhaus- und Campingplatzgebiete ohnehin in einem Industriegebiet nicht
zuléssig. Diese Nutzungsarten sind nur innerhalb eines Sondergebietes, das
der Erholung dient, gem. § 10 BauNVO, zulassig.

Eine Sondergebietsausweisung ist aus vorgenannten Griinden nicht Ziel der
Stadt Grabow.

Weiterhin sind ,in Vorsorgerdumen Naturschutz und Landschaftspflege alle
Raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen so abzuwagen und
abzustimmen, dass diese Gebiete ................ Mdaglichst nicht beeintrachtigt
werden." (4.3.(2)RROP)

Die nordliche Plangebietsgrenze liegt ca. 100 m sudlich des Landschafts-
schutzgebietes ,Unteres Elde- und Meynbachtal® und in einem Abstand von
ca. 350 m nordlich des Gebietes verlduft die Grenze des FFH-Gebie-tes ,Alte
Elde zwischen Wanzlitz und Krohn".

Betriebsbedingte Konflikte mit der das Plangebiet umgebenden Umwelt
entstehen durch den Fahrzeugverkehr bei An- und Abtransporten.

10
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2.3

Hinsichtlich der Nutzung von neu errichteten Anlagen wird aufgrund der
bestehenden Vorbelastung, sowie der getroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes, z.B. Nutzungsbeschrankungen und MaBnahmen zum
Schutz und zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
als gering eingeschatzt.

Des Weiteren sind fiir Industrieansiedlungen, von denen eine negative
Einwirkung auf die Umwelt zu erwarten ist, ohnehin nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbedurftige Anlagen.

,GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen sollen in der Regel nur in Unter-
zentren und Zentralorten hoherer Stufen ausgewiesen werden ..................

(6.5.2.(2)RROP)...coicnriiniirininiininennn und sollen stadtebaulich so integriert
werden, dass die Funktionsfahigkeit des innerstadtischen Einzelhandels in
seiner Gesamtheit erhalten bleibt........ccoooe “(6.5.2.(3)RROP)

GroBRflachige Einzelhandelseinrichtungen sind fur den Plangeltungsbereich
ausgeschlossen. Diese sollen dem innerstadtischen Einzethandel vorbehalten
sein und entsprechend den Zielen der Raumordnung, die Innenstadt als
Hauptgeschaftszentrum starken. Ausgenommen sind jedoch Einzelhandels-
einrichtungen, wenn diese nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammen-
hang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Giitern einschlie3-
lich Reparatur- und Serviceleistungen des im Plangebiet liegenden Betriebes
stehen.

Einordnung in den Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Grabow ist noch nicht rechtswirksam.
Dieser befindet sich zur Zeit in der Phase der Bekanntmachung der Geneh-
migung.

Daher ist der Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbepark Wanzlitz" ein
_vorzeitiger Bebauungsplan* nach §8 Abs.4 BauGB wurde im Parallelver-
fahren nach §8 Abs.3 u. 2 BauGB, zum Flachennutzungsplan aufgestellt,

da zum Zeitpunkt der Aufstellung dringender Bedarf an Baufldchen bestand.

11
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2.4

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wor-
den, jedoch stimmen beide Pléne Gberein und widersprechen sich nicht.
Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden die zugrunde liegenden
Darstellungen des Flachennutzungsplanes konkreter ausgestaltet und damit
zugleich verdeutlicht.

Der Flachennutzungsplan weist fir den Plangeltungsbereich gewerbliche
Bauflachen aus. Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen.

Planerische Zielsetzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbepark
Wanzlitz® soll das Planungsziel der Stadt Grabow umgesetzt werden, ein
Industrie- und Gewerbegebiet auszuweisen, welches eine einheitliche Nut-
zung im Zusammenhang mit dem vorhandenen Industrie- und Gewerbepark
Wanzlitz der benachbarten Gemeinde Eldena, unmittelbar westlich
angrenzend, erméglicht, da sich auch die bereits vorhandene Bebauung uber
beide Gemarkungen erstreckt, d.h. die Gemarkungsgrenze schneidet und
somit eine gemeinsame einheitliche Nutzung erfordert. Dies bietet sich auch
auf Grund der Eigentumsverhaltnisse an, denn beide Gebiete sind im Besitz
eines Eigentimers.

Das bisher {ber viele Jahre hinweg brach liegende, nicht nutzbare Gelande
soll somit einer geordneten stédtebaulichen Nutzung zugefuhrt werden, somit
muss bei einer Erweiterung kein neuer Grund und Boden in Anspruch genom-
men werden.

In den Festsetzungen des Bebauungsplanes soll Beriicksichtigung finden,
dass sich &stlich des Plangebietes eine Anlage zur Nutztierhaltung befindet.
Wobei die geplanten Nutzungen nicht negativ auf die vorhandene Nutztier-
anlage einwirken darfen, als auch umgekehrt aus der Tierhaltung ein
negativer Einfluss auf das Plangebiet ausgeschlossen bzw. méglichst gering
gehalten wird.

12
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3.

Mit der Errichtung neuer Gebaude und baulicher Anlagen sind auch Veran-
derungen in der dkologischen Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes des
Landschaftsbildes verbunden.

Es werden MaBnahmen zur Minimierung ausgewiesen.

Im Plangebiet selbst z&hlen dazu die Festsetzung der maximalen Gebaude-
héhe und der bebaubaren Flache, sowie Anpflanzungen entlang der Grund-
stiicksgrenzen und auf den Stellplatzen.

Schadliche Umwelteinwirkungen auf die vorhandene sowie auf die geplante
Bebauung, die durch das Betreiben der gewerblichen Anlagen entstehen,

aber auch durch die benachbarte Anlage eines Masttierbestandes, sind durch

erforderliche MaBnahmen zu minimieren.

Lage des Plangebietes und vorhandene Bestandsstrukturen

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der Gemarkung Wanzlitz.
Es liegt zwischen einer vorhandenen Schweinemastanlage und dem vorhan-
denen Industrie- und Gewerbepark Wanzlitz (Gemarkung Krohn, Gemeinde
Eldena).

Das Plangebiet war urspringlich Bestandteil einer nicht in Nutzung gegan-
genen GroBanlage der Intensivtierhaltung. Daher ist es weitgehend er-
schlossen.

Der Bereich des Plangebietes beinhaltet einen Teil der vorhandenen Bebau-
ung dieser Anlage, sowie ErschlieBungsstraBen mit Anbindung an den vor-
handenen Industrie- und Gewerbepark.

Aus Ingenieur- und Hydrogeologischer Sicht wurden folgende Hinweise
gegeben:

. Hydrologie
Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet zwischen Wanzlitz und Krohn liegt
im Urstromtal der Elde, welches sich zwischen Karstadt und Dadow bis zu

einer Breite von 6 km weitet.

13
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Bis zu einer Tiefe von 10 m stehen Fein- bis Mittelsande (» Talsande) mit
einer relativ hohen Durchiassigkeit von k = ca. 1074 bis 1075 m/s an. Diese
Sande bilden einen zusammenhangenden ungedeckten Grundwasserleiter,
der mit dem Wasserspiegel der Elde kommuniziert.

Deshalb besteht eine hohe Gefahrdung des obersten Grundwasserleiters
sowie der Elde, d.h. es besteht kein Schutz vor flachenhaft eindringenden
Schadstoffen.

Das Grundwasser flieBt nach Nordwesten.

Mit Anndherung an die Elde, nach Norden, nimmt die Bedeckung mit ver-
lagerungsempfindlichen Flugsanden zu.

Bei Bodenbewegungen unterhalb des Grundwasserspiegels ist mit FlieBer-
scheinungen in den Sanden zu rechnen.

° Baugrund

Der oberflachennahe geologische Untergrund besteht im Plangebiet Uber-
wiegend aus nichtbindigen Sedimenten, die grundsatzlich einen tragfahigen
Baugrund darstellen.

Das Plangebiet liegt nordwestlich in ca. 1,5 km Entfernung der Trinkwasser-
schutzzone der Wasserfassung Wanzlitz.

Die Héhenlage des Plangebietes befindet sich bei ca. 26 m U. NN, wobei das

Gelande nur unwesentliche Héhenunterschiede aufweist.

Die Flachen im Plangeltungsbereich sind Uberwiegend Brachfldchen. Beste-
hende Gebaude und bauliche Anlagen befinden sich am westlichen Rand des
Gebietes. Diese stehen im unmittelbaren Zusammenhang mit den vorhan-
denen Gebauden des bestehenden Industrie- und Gewerbeparks bzw. sind
Bestandteil derselben.

Vorhandene Vegetation besteht tiberwiegend aus Einzelbdumen (Eichen), am
sudlichen und teils am westlichen Rand des Gebietes.

Am nordlichen Rand des Gebietes befindet sich ein durch Sukzession ent-

standener Bestand an Kiefern.

14
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4.

4.1

Ansonsten haben die vorhandenen Freiflachen nur geringen ¢kologischen
Wert.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der bauiichen Nutzung

Das Plangebiet fiir die beabsichtigte Errichtung von Gewerbe- und Industrie-
anlagen wird geméaB § 9 BauNVO als Industriegebiet ausgewiesen.

Die geplante bauliche Nutzung ergibt sich aus der bereits vorhandenen Nut-
zung und Bebauung des benachbarten Industrie- und Gewerbeparks, da die-
ser unmittelbar an das hier vorhandene Industriegebiet anschliet.

Die Festsetzung der Baufléchen als Industriegebiet erfolgt deshalb unmittel-
bar im Anschluss, 6stlich an den vorhandenen Industriegebietsteil, um zu
erméglichen, dass beide Gebiete gemeinsam genutzt werden und eine ge-
meinsame Bebauung maoglich ist.

Als Bauweise wird hier deshalb die ,abweichende" Bauweise festgesetzt.
(sh. Pkt. 4.3.1)

Aufgrund der deutlichen Pragung des Gebietes durch Geruchsimmissionen
aus der benachbarten Schweinemastanlage werden jedoch die zulassigen
Nutzungen nach § 9 BauNVO eingeschrankt.

Das heiBt, die nach § 9 Abs. 2, Satz 2 zulassigen Tankstellen werden auf
Grund zu erwartender hohen Brandlasten ausgeschlossen, um den Tierbe-

stand der benachbarten Schweinemastaniage nicht zu gefahrden.

Die nach § 9 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke werden hier aus Immissions-
schutzgriinden ausgeschiossen. Da die zu erwartenden Geruchswahrneh-
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mungshéufigkeiten, aufgrund der N&he zur Schweinemastaniage minimal die
zu lassigen Werte in diesem Bereich Uberschreiten, werden diese Nutzungen
hier ausgeschlossen.

Fur die verbleibenden Nutzungsmoglichkeiten und einen dauerhaften Aufent-
halt von Menschen im Zusammenhang mit der Ausibung ihrer beruflichen
Tatigkeit sind dem Zweck entsprechende Bellftungsmoglichkeiten fir
Arbeits- und Aufenthaltsrdume zu schaffen, jedoch nicht auf der der Im-
missionsquelle zugewandten Seite der Gebdude. Hier muss auf Offnungen
verzichtet werden.

Diesen Anforderungen muss innerhalb der Objekt-und Genehmigungspla-

nung Rechnung getragen werden.

Des Weiteren werden innenstadtrelevante Einzelhandelseinrichtungen aus-
geschlossen, da dies einer gesunden Entwicklung und dem Erhalt des inner-
stadtischen Einzelhandels entgegenstehen wirde.

Einzelhandelseinrichtungen sollen den innerstadtischen Einzelhandel in seiner
Gesamtheit erhalten und stérken. Deshalb werden Einzelhandelseinrichtun-
gen innerhalb des Industriegebietes nicht zugelassen, es sei denn es geht um
den Handel mit bestimmten Sortimenten, die nach Art und Umfang in
eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung
von Gutern, einschlieBlich Reparatur und Serviceleistungen eines im Plange-
biet bzw. im bestehenden Industrie- und Gewerbepark liegenden Betriebes
steht.

Auf den gewerblichen Bauflachen auBerhalb der Bebauungsgrenze ist auf
Grund der Geruchsbelastung aus der benachbarten Schweinemastaniage ein
dauerhafter Aufenthalt nicht zu empfehien. Daher sind hier von den nach § 9
BauNVO moéglichen Nutzungen nur Lagerflachen zuldssig, wenn diese im
Zusammenhang mit einem im Plangebiet oder im vorhandenen Industrie-
und Gewerbepark stehen. Des Weiteren wird die Art der Nutzung auf solche
Gewerbe beschrankt, aus denen fir die benachbarte Schweinemastanlage
keine negativen Einflisse hervorgehen und umgekehrt, schadliche, stérende

16



Begriindung zum B-Plan der Stadt Grabow ,Industrie- und Gewerbepark Wanzlitz"

Einflisse aus der Schweinemastanlage auf die mégliche Nutzung weitestge-
hend ausgeschlossen werden.

Da die benachbarte Schweinemastaniage Bestandsschutz genieBt, sind alle
MaBnahmen im Industrie- und Gewerbegebiet auf die zu erwartende Im-

missionssituation abzustellen.

Laut Geruchs-Immissionsprognose vom Oktober 2005 ist in dem gekenn-
zeichneten Teil des Plangebietes mit einer Wahrnehmungshaufigkeit von
Geriichen aus der Schweinemastanlage in mehr als 15 % der Jahresstunden
zu rechnen. Das heifit, diese Flachen sind nicht fur den dauerhaften Aufent-
halt von Personen geeignet. Somit durfen hier keine standigen Arbeitsplatze
eingerichtet werden. Der Aufenthalt der Arbeitskrafte in diesem Bereich ist
auf maximal 2 Stunden zu begrenzen.

Die Lagerung von Materialien, Stoffen und Produkten mit hoher Brandlast,
Nahrungs-, Genuss- und Futtermittel, Reifen, Materialien oder Produkte bei
denen die Gefahr einer Ausspulung Grundwassergefahrdender Stoffe durch
Witterungseinfluss besteht und explosionsgefahlicher Stoffe ist im Bereich
der auBerhalb der Bauflachen nicht zuldssig, sowie solche Stoffe und Pro-
dukte die durch die Immission Luftverunreinigender Stoffe wie Geruch,
Keime, Ammoniak oder Staub in ihrer Zweckbestimmung oder Eigenschaft
beeintrachtigt werden konnen.

Das heift, Stoffe und Produkte, die durch die Immission aus der benachbar-
ten Schweinemastanlage in ihren Eigenschaften verandert werden kénnen
und damit nicht mehr ihrem Zweck entsprechen oder in ihrem Wert gemin-
dert werden kénnen, sind hier nicht zulassig.

Aus diesem Grund werden auch Anlagen zur Lebensmittelherstellung- und
Verarbeitung im Plangebiet ausgeschiossen.

Gewerbliche Unternehmen, die mit der Lagerung von Stoffen verbunden sind,
von denen eine prinzipielle Gefahrdung eines Tierbestandes durch Emission
von Keimen, Sporen oder Stauben verursacht werden kann oder deren Anla-
ge im nicht bestimmungsgema&Ben Betrieb oder Havariefall zur Gefahrdung
eines Tierbestandes fuhren kann, sind ebenfalls nicht zuldssig.
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4.2

4.2.1

Diese Festsetzungen werden getroffen, um bereits mit der Beschreibung der
Art der baulichen Nutzung weitestgehend gegenseitige negative Einflisse der
benachbarten Gebiete, Industrie- und Gewerbepark gegenuber der Schwei-

nemastanlage und umgekehrt, einzuschrénken bzw. auszuschlieBen.

AuRBerdem sind auf den Flachen auBerhalb der Baugrenze aus den bereits
aufgefiihrten Griinden Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 BauNVO
zuldssig, die bezogen auf ihre Bedeutung und GréBe nur untergeordneten
Charakter besitzen und dem Nutzungszweck im Baugebiet selbst dienen und
seiner Eigenart nicht widersprechen und zur Versorgung des Baugebietes mit
Wasser, Gas, Warme und Ableitung von Wasser dienen.

Ausgenommen sind hier jedoch Einrichtungen und Anlagen fur Tierhaltung,
um den benachbarten Tierbestand nicht zu beeintrachtigen.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung im Plangeltungsbereich wird durch die
Grundflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse sowie durch die Baumas-
senzahl bestimmt.

Da der vorhandene Teil des Industrie- und Gewerbeparks mit dem neuen Teil
verbunden werden soll, wird auch das MaB der baulichen Nutzung aus dem

vorhandenen Teil ibernommen.

Grundfldchenzahl

Die Grundfldchenzahl gibt den Anteil des Baugrundstlickes an, der von Ge-
bduden und baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf.

Nach § 17 der Baunutzungsverordnung betrégt die zulassige Grundflachen-
zahl fur ein Industriegebiet und Gewerbegebiet 0,8.

Flr den Plangeltungsbereich wird die héchst zuléssige Grundflachenzahl mit
0,6 festgesetzt.

Auch dies ist eine Ubernahme aus dem vorhandenen Teil des Industrie- und

Gewerbeparks Wanzlitz. Diese Festsetzung wird aus 6kologischen Grinden
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4.2.2

4.2.3

getroffen, um einen zu hohen Versiegelungsgrad des Bodens zu verhindern.

Des Weiteren soll die Bebauungsdichte mit Ricksicht auf die Lage des Ge-
bietes innerhalb des Naturraumes nicht zu hoch sein.

Mit der Grundfldchenzahl werden sowohl die Errichtung von Geb&uden als

auch die versiegelten Flachen im Rahmen der inneren ErschlieBungsstraB3en
und auch die Errichtung von Steliplatzen und Lagerflachen bericksichtigt.

Zahl der Vollgeschosse

Die Hohe der Gebaude wird durch die Zahl der Voligeschosse festgesetzt.
Die Anzahl der festgesetzten Voligeschosse ist der Nutzungsschablone 2 auf
der Planzeichnung zu entnehmen.

Die einzelnen Geschosshdhen ergeben sich aus den erforderlichen Raum-
hohen fir die verschiedenartige Nutzung der Geb&ude.

Die hochst zuldssige Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus dem vorhan-
denen Gebdudebestand und wird deshalb auf den Plangeltungsbereich tber-
nommen.

Baumassenzahl

Die Obergrenze der Baumassenzahl ist nach § 17 der Baunutzungsverord-

nung fur ein Industriegebiet mit 10,0 festgelegt.

Flr den vorhandenen Industrie- und Gewerbepark wird eine zuldssige Bau-
massenzahl von 7,0 festgesetzt, welche ebenfalls fir den Plangeltungsbe-
reich (ibernommen wird.

Auch die festgesetzte Baumassenzahl liegt wesentlich unter der gesetzlich
zuldssigen Obergrenze. Damit wird dem Belang der Eingriffsminimierung
Rechnung getragen.
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4.2.4

4.3

4.3.1

4.3.2

Hohe der Gebdude / Traufhdhe

In Anlehnung an die im Plangeltungsbereich vorhandenen Gebaudeteile, so-
wie an das vorhandene Industrie- und Gewerbegebiet wird die héchst zulas-
sige Traufhohe der Gebdude auf 8,00 m festgesetzt.

Damit soll eine landschaftsvertragliche Einbindung neuer Gebdude gewahr-
leistet werden und so eine weithin sichtbare Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes vermieden werden. Dies ist besonders im Hinblick auf die Lage
des Plangebietes zum nérdlich gelegenen Landschaftsschutzgebiet von Be-
deutung.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Flr das Industriegebiet wird die ,abweichende®™ Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Das heiBt die Gebaude sind seitlich, an der westlichen
Grundstiicksgrenze, ohne Grenzabstand zu errichten, mit seitlichem Grenz-
abstand in 6stlicher Richtung und an der vorderen und rickwartigen Seite
sind Grenzabsténde einzuhalten.

Diese Festsetzung ist im Hinblick auf die beabsichtigte Verbindung beider
Gebiete erforderlich, damit eine Gebaudeverbindung entsteht und um die
Lage der vorhandenen Gebdude aufzunehmen.

Auch die bereits vorhandene Bebauung im benachbarten Teil des Industrie-
und Gewerbeparks wurde ohne Grenzabstand in éstlicher Richtung, also in
Richtung des Plangebietes, errichtet.

Uberbaubare Grundstiicksfléche

Im Plangeltungsbereich sind die Uberbaubaren Flachen in den Teilbereichen
mittels Baugrenzen festgesetzt, welche nicht Gberschritten werden dirfen,
eine Unterschreitung der Baugrenze ist dagegen zulassig.
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4.4

Fir das Industriegebiet wird die dstliche Baugrenze in Verlangerung der
Gebaudekante (Giebelseiten) der 4 bereits vorhandenen Hallen festgesetzt.
Dies entspricht auch der Lage der Isoplethenlinie fir Geruchswahrneh-
mungshaufigkeiten von 15-20 % der Jahresstunden.

Im dariber hinausgehenden Bereich (6stlich dieser Linie) ist die Einrichtung
standiger Arbeitsplatze aufgrund der Geruchsbelastung nicht emfpehlens-
wert. Der Aufenthalt von Personen soll hier auf 2 Stunden begrenzt sein.

HierfUr gibt es jedoch keine Festsetzungsmdglichkeiten in der Planzeich-
nung.

Die sudliche Baugrenze wird aus dem benachbarten Bebauungsplan des In-
dustrie- und Gewerbeparks tibernommen. Diese liegt 11,00 bis 14,00 m von
der Grundsticksgrenze entfernt.

Die verbleibende Flache dient der Anlage von Grinfldchen und Anpflanzun-
gen an den Grundstiicksgrenzen, sowie der Errichtung von Nebenanlagen
und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen, Anlagen
zu Versorgungszwecken (§ 14 BauNVO) und Lagerflachen die einem im
Plangebiet oder benachbarten Industrie-und Gewerbepark liegenden Betrieb
zugeordnet sind.

Westlich wird keine Baugrenze festgesetzt, um die Verbindung zum vorhan-
denen Industriegebiet zu ermdéglichen und die Gebdude ohne Grenzabstand

zu errichten.

Verkehrsflachen

Die aus der urspriinglich vorgesehenen Nutzung als GroBanlage der Inten-
sivtierhaltung vorhandenen Verkehrswege werden in die Planzeichnung nach-
richtlich Gbernommen.

Weitere notwendige innere VerkehrserschlieBung ist vom Grundstickseigen-
timer nach Bedarf einzupassen.
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4.5

4.6

Die Verkehrsanbindung an die GemeindestraBe Wanzlitz-Krohn ist bereits
vorhanden und erfolgt an der siidlichen Plangebietsgrenze sowie tber die
entsprechenden Verbindungen zu den bereits vorhandenen Verkehrswegen
Uber den vorhandenen Industrie- und Gewerbepark Wanzlitz.

Dieser Bereich ist ebenfalls sudlich an die GemeindestraBe angeschlossen.

Verkehrsfidchen fiir den ruhenden Verkehr

Flachen fur Stellplatzanlagen werden im Plangeltungsbereich nicht festge-
setzt, da es sich hier ausschlieBlich um private Flachen handelt.

Stellplatze sind in der jeweiligen Objektplanung zu realisieren bzw. innerhalb
der Genehmigungsplanung nachzuweisen.

(sh. Punkt 6.2)

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Eine Zielsetzung der stadtebaulichen Planung besteht unter anderem darin,
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Arbeitsbevélkerung, die Belange des Umweltschutzes und der
Wirtschaft zu beriicksichtigen.

Unter diesen Gesichtspunkten wird fiir die Bebauung im Plangeltungsbereich
die Festsetzung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen getroffen.

Die vorliegende Geruchs-Immissionsprognose der Firma ,ECO-CERT" vom
November 1999 und die Aktualisierung vom Oktober 2005 beinhalten eine
Bewertung der Emissionen der Stallanlage und daraus abgeleitet eine Prog-
nose der Geruchsimmissionen auf den Fldchen des Industrie- und Gewerbe-
parks Wanzlitz.

Es wird gepruft, welche Geruchs-Wahrnehmungshaufigkeiten aus dem Be-
trieb der Schweinemastaniage entstehen, insbesondere ob der Schutzan-

spruch vor Geruchsbeldstigungen in einzelnen Bereichen gewahrleistet wer-
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den kann. Besonders werden die Bereiche untersucht, die dem dauerhaften
Aufenthalt von Menschen dienen sollen. Des Weiteren werden die Nutzungs-
moglichkeiten der neu zu erschlieBenden Flachen entsprechend der zu erwar-
tenden Immissionswerte dargestelit.

Aus der Darstellung der Ergebnisse der Ausbreitungsrechnungen ist zu ent-
nehmen, in welchen Bereichen welche Wahrnehmungshaufigkeiten von Ge-
richen auftritt.

Es werden die Daten im Ist- und Planzustand bewertet, denn es ist geplant,
den Tierbestand der Schweinemastanlage von 22.500 auf 30.800 zu erwei-
tern. Dabei ist festzustellen, dass die durch die Erweiterung zu erwartenden
Geruchswahrnemungshaufigkeiten sich um nur 2% erhohen.

So wird in wesentlichen Teilen des Plangeltungsbereiches eine Wahrneh-
mungshéaufigkeit von Gerlichen in 15 % bis 25 % der Jahresstunden zu er-
warten sein.

Dies betrifft im Wesentlichen den Teil des Gebietes &stlich, entlang der vor-
handenen Hallengiebel bis hin zur 6stlichen und nérdlichen Grundstiicks-
grenze.

So ist eine Beurteilung der Erheblichkeit der zu erwartenden Immissionen
erforderlich.

Unter folgenden Gesichtspunkten ist die Erheblichkeit zu beurteilen:
- Das Gebiet ist deutlich, langjahrig von Geruchsimmissionen aus der
Schweinemastanlage vorgepragt.

- Fur den benachbarte Industrie- und Gewerbepark bestehen keine
Nutzungsbeschrankungen die aus der Geruchsbelastung resultieren.
- Die festgesetzten Baufldachen befinden sich im Bereich von zuldssigen
Geruchswahrnehmungshéaufigkeiten von 10-15 % der Jahresstunden.

In der Auswertung des Gutachtens wird empfohlen, innerhalb der Bereiche
mit > 15 % Geruchswahrnehmungshaufigkeiten keine dauerhaften
Arbeitplatze einzurichten. Daher werden hier nur Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO oder Lagerflachen als Bestandteil einer im benachbarten
Industrie- und Gewerbegebiet ansassigen Firma zugelassen.
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Die restlichen Flachen sind als Grinflachen bzw. Sukzessionsflachen und
Flachen fur AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Fur diese Flachennutzungs-

arten ist auf Grund der Geruchsbelastung keine Einschrankung erforderlich.

Innerhalb des geplanten Industriegebietes wurden laut Prognose Wahrneh-
mungshaufigkeiten von Geriichen von 10-20 % der Jahresstunden fir den
Bereich ermittelt, in dem eine Bebauung moglich ist. Nach Geruchsim-
missionsrichtlinie M-V sind fir ein Industrie- und Gewerbegebiet Wahrneh-
mungshaufigkeiten bis zu 15 % der Jahresstunden zuldssig.

Auf Grund der ortsiblichen langjéhrigen Vorprégung durch landwirtschaft-
liche Geriiche durch die Schweinemastanlage, wird diese leichte Uberschrei-
tung der Orientierungswerte der Geruchsimmissionsrichtlinie Mecklenburg-
Vorpommern, laut Gutachten, als zulassig angesehen.

Im Bebauungsplan wird fur diesen Bereich eine Flache fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes festgesetzt.

Fur diesen Bereich sind auf den Geb&udeseiten, welche der Geruchsquelle
zugewandt sind, bauliche und liftungstechnische MaBnahmen vorzusehen,
die eine Geruchsbelastung innerhalb der Gebdude verhindern.

Diese MaBnahmen sind innerhalb der Objektplanung nachzuweisen.

Die Auswirkungen des Plangebietes auf die Nachbarbebauung sollen mit den
getroffenen textlichen Festsetzungen unter Punkt 1.1.2 eingeschrankt
werden.

Da die an das Plangebiet angrenzende Schweinemastaniage Bestandsschutz
genieft, sind alle MaBnahmen im Industrie- und Gewerbepark auf die vor-

handene Immissionssituation abzustellen.

Aufgrund der N&he beider Gebiete werden Festsetzungen getroffen, die eine
Gefahrdung des Tierbestandes ausschliefen.
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4.7

Die festgesetzten Nutzungsbeschrankungen werden aligemein formuliert, da
eine Brachenbezogene Festsetzung sehr umfangreich und Ubergreifend aus-
fallen wirde.

Einzelfestsetzungen wiirden zu einer Unibersichtlichkeit fihren, daher wird
eine allgemeine Formulierung der zuldssigen und auszuschlieBenden Nut-
zungen in den einzelnen Bereichen gewahlt.

Diese Festsetzungen stellen so ein allgemeines Schutzkriterium dar:

1. fur den potentiell betroffenen Nachbarn, wobei dieser sich darauf berufen
kann,

2. fur den Bauherrn, als Nachweis zur Eignung des Gewerbebetriebes fir
diesen Standort, wobei Uber jeden Antrag im Einzelnen die zustandige
Genehmigungsbehdrde zu entscheiden hat.

Da die Méglichkeit der Ansiedlung von Anlagen besteht, welche nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbedurftig sind, ist in der
Planung besonders auf die Belange zum Schutz der benachbarten Schweine-
mastanliage, sowie des nordlich gelegenen Landschaftsschutzgebietes (LSG)
Ricksicht zu nehmen.

Entsprechend DIN 18005 gelten fir Industriegebiete schalltechnische Orien-
tierungswerte, die nicht Gberschritten werden dirfen. Als Immissionsricht-
werte flr ,AuBenlarm™ gelten tags und nachts 70 dB (A). Diese Orientie-
rungswerte sind bei der Objektplanung und im Genehmigungsverfahren zu
bericksichtigen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen

Zur Regelung der duBeren Gestaltung baulicher Anlagen werden ebenso Fest-
setzungen getroffen.
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4.8

Dach
Das benachbarte B-Plangebiet ,GE- und GI- Gebiet Wanzlitz" der Gemeinde

Eldena ist bereits bebaut. Daher soll sich die duBere Form der Gebaude an
die der vorhandenen Bauten anpassen.

Da es sich hier um gewerbliche Bauten handelt, deren Dachraume in der
Regel nicht zum Ausbau vorgesehen sind, werden als Hauptdachformen flach
geneigte Satteldacher festgesetzt, deren Neigung 10° bis15° betragt.

Fassade

Fur Fassaden (Materialien, Gliederungen) und Fensteréffnungen werden kei-
ne Festsetzungen getroffen, um aufgrund der Vielzahl verschiedener Moglich-
keiten der anzusiedelnden Betriebe mit jeweils eigenen Erfordernissen fur die
Baugestaltung einzuraumen.

Aus den verschiedenen Herstellungstechniken und der Art der zu bearbei-
tenden Produkte ergeben sich verschiedene Gliederungen der Bauwerke, die
sich sowohl im Inneren als auch im AuBeren widerspiegeln.

Daher werden hier keine Festsetzungen getroffen.

Flachennachweis

Die Gesamtfldche innerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes
betragt ca. 4,00 ha.

Fur den Bebauungsplan ergeben sich folgende stédtebauliche Werte:

1. Gesamtflache Plangeltungsbereich 4,00 ha =
100,0%

2. Verkehrsflachen 0,35 ha = 8,8%
davon: vorh. StraBen 0,35 ha

3. Grinflachen 2,02 ha = 50,5%

davon: Verkehrsfl.-Begleitgrin 0,10 ha
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Sukzessionsflachen 1,08 ha
Flachen m. Pflanzgeb. 0,51 ha
Flachen zur Erhaltung

v. Bdumen u. Strauch. 0,33 ha

4. Nettobauflache
davon: GI-Flache 0,67 ha
Flache fiir Nebenanlg. 0,33 ha
..vorh. befest. Flachen 0,63 ha

1,63 ha = 40,7%

5. Griinordnung, Gestaltung von Natur und Landschaft

Innerhalb des Plangeltungsbereiches werden MaBnahmen zur grinordneri-

schen Gestaltung als Mindestfestsetzungen getroffen.

Diese Festsetzungen dienen der

- Gestaltung und Durchgriinung des Plangeltungsbereiches zu dessen Ein-

bindung in die umgebende Landschaft

- Minimierung der Auswirkungen von Eingriffen in Natur und Landschaft und

- dem Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

- der optischen Abgrenzung zur benachbarten Schweinemastanlage.

Die Festsetzungen zur Griinordnung sollen eine Mindestausstattung mit Grin

sichern, sowie alle MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung

von Natur und Landschaft eine Ausgleichsfunktion ubernehmen.

Die aus der Bestandsbewertung des Standortes abgeleiteten Griinordnungs-

maBnahmen werden innerhalb dieser Planung in Ubereinstimmung mit dem

Grinordnungsplan dargestellt und als Festsetzungen in den Bebauungsplan

eingearbeitet.

Im Einzelnen sind dies folgende MaBnahmen:
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- MaBnahmen zum Schutz des Bestandes

Bei den Erdarbeiten zur Errichtung der Gebdude und baulichen Anlagen ist
der Oberboden abzutragen und zu lagern (entsprechend DIN 18 915).

Alle mit dem Erhaltungsgebot gekennzeichneten Landschaftsbestandteile
sind dauerhaft zu pflegen.

Dabei handelt es sich zum einen um einen durch Sukzession entstandenen
lichten Bestand an Kiefern, (iberwiegend mit Stammumfang von 20 bis 40
cm, vereinzelt auch 60 cm, der fidchenhaft von Landreitgras durchzogen
ist, sowie um eine Ruderalfldche 6stlich des vorhandenen Weges.

Vor Beginn der Bauarbeiten sind diese durch geeignete MaBnahmen nach
DIN 18 920 zu schitzen.

Die Erhaltung von Baumen und Strauchern soll einen Mindestanteil an
Grunstrukturen innerhalb einer weitgehend versiegelten Flache gewahr-
leisten.

Fur alle geschiitzten Landschaftsbestandteile, die durch die baulichen MaB3-
nahmen beseitigt werden, ist gemaB § 15 LNatG M-V sicherzustellen, dass
Lzerstorte Werte und Funktionen® des Naturhaushaltes in &hnlicher Art und
Weise wieder hergestellt sind. Hierfir sind entsprechende Ausgleichspflan-
zungen anzulegen. Dabei erfolgt zunéchst eine quantitative Bewertung des
Zustandes vor dem Eingriff auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffs-
regelung des Landesamtes fur Umwelt Naturschutz und Geologie M-V,
Stand 2/2000. Darauf hin wird das Kompensationserfordernis ermittelt.

Sollten nach Abschluss des Planverfahrens Vorkommen besonders ge-
schitzter Arten bekannt werden, die nicht im Rahmen der Eingriffsrege-
lung gemaB § 14 ff LNatG M-V erfasst worden sind, gelten die Verbots-
tatbestédnde des § 34 LNatG M-V unmittelbar, d.h. es ist umgehend eine
Befreiung nach §66 LNatG M-V zu beantragen.
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e Verkehrsflachen
Fur oberirdische Stellplatzanlagen sind wasserdurchiéssige Beldge zu

wahlen, um das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern.

- Pflanzbindungen
Fur jeden 4. Stellplatz ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

So wird der begriinte Freiraum vergroBert und die sommerliche Uberwar-
mung der Stellplatze verringert.
Der Traufbereich der zu pflanzenden B&ume ist als offene Vegetationsflache ,

von mindestens 12 m2 anzulegen.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein Bestand an 5
Eichen und 3 Kiefern (Kiefern sind in der Planzeichnung nicht dargestellt),
die durch die Neuordnung der Flachen zu entfernen sind, da sich hier die zu-
kinftigen gewerblichen Bauflachen befinden, die mit dem vorhandenen
Inustrie- und Gewerbepark verbunden werden.

Die im Grunordnungsplan ermittelten Ersatzpflanzungen werden auf den
,Flachen ............ fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen" realisiert. Dabei handelt es sich um insgesamt 9 Ein-
zelbdume mit folgenden Pflanzqualitaten:

° Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, 3 x verpflanzt, mit Ballen

Die restlichen 4 ermittelten Ersatzanpflanzungen, derselben Qualitat, sind im
Bereich zwischen der Hecke und den vorhandenen Baumen an der siid-ostli-

chen Plangebietsgrenze zu realisieren.

Die ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen® sind nach Auswahl aus der Gehdizliste auszubilden und dauer-
haft zu pflegen und zu erhalten.

Entlang der Grundstiicksgrenzen ist mindestens ein 8 m breiter Pflanzstrei-
fen anzulegen und entsprechend des Pflanzschemas auszubilden, in den
folgenden Pflanzqualitaten:

° Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, 3 x verpflanzt, mit Ballen
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o Heister, Hohe 150 - 200 ¢cm, 2 x verpflanzt
° Straucher, Hohe 80 — 100 cm, 2 x verpflanzt

Diese Gehdlzbereiche dienen der Abgrenzung der an den Plangeltungsbe-
reich angrenzenden Nutzungsbereiche, sowie der Férderung der Entwicklung
der Brachfldchen in eine private Grunflache mit Einzelbaumen.

Es sind ausschlieBlich einheimische Geholze regionaler Herkunft (Her-
kunftsgebiet — Norddeutsches Tiefland) anzupflanzen. Somit wird neuer
Lebensraum und Nahrungsgrundlage fur Végel, Insekten und Kleinsauger
geschaffen.

- Anlagefrist

Die Begriinung der Flachen hat in der auf das Ende der BaumaBnahme fol-
gende Pflanzperiode zu erfolgen. Die Anpflanzungen sind gegen Wildverbiss
mittels Wildschutzzaun zu sichern, wenn keine geschlossene Einfriedung des
Grundstlickes vorhanden ist.

Nach der Fertigstellungspflege ist eine zweijahrige Entwicklungspflege zu
gewahrleisten und die Neuanpflanzungen dauerhaft zu erhalten. Bei Pflan-
zenausfall sind entsprechende Ersatzpflanzungen zu leisten.

- Bilanzierung
Im Grinordnungsplan wird die Bilanzierung in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehoérde des Landkreises Ludwigslust erarbeitet.

Als Grundlage fur die Bilanzierung dient die Bestandskartierung vom
18.01.2000.

Aus den im Grunordnungsplan bewerteten Flachen vor und nach dem Ein-
griff, ergibt sich eine Werteinstufung. Aus deren Vergleich wird ersichtlich,
dass ein Ausgleich der MaBnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches des
Bebauungsplanes erreicht wird.
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5.1

6.

6.1

Schutzabstande

Nérdlich und éstlich grenzt das Plangebiet an eine vorhandene Waldflache
auf dem Flurstick 22/2. Nach § 20 Landeswaldgesetz (LWaldG) ist bei der
Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten.
Dieser Bereich ist in der Planzeichnung mit dem Planzeichen 15.8 PlanzV
,Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind™ gekenn-
zeichnet. Ausgehend von dieser Begrenzungslinie und den weiteren Festset-
zungen des Bebauungsplanes, ist eine Bebauung erst in einem weiteren
Abstand von ca. 58 m mdglich.

VerkehrserschlieBung, Ver- und Entsorgung

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist bereits durch die urspriinglich vorgesehene Nutzung direkt
an das (bergeordnete Verkehrsnetz angebunden, d.h. es besteht eine Anbin-
dung an die GemeindestraBe Wanzlitz-Krohn. Diese liegt am sidlichen Rand
des Plangebietes.

Die in der Planzeichnung dargesteliten Verkehrsflachen sind ebenfalls vorhan-
dene interne ErschilieBungswege, welche mehrfach, entlang der westlichen
Grenze, mit dem Wegenetz des vorhandenen Industrie- und Gewerbeparks
verbunden sind.

Eventuell notwendige Erweiterungen des Wegenetzes sind im Zusammenhang
mit Neuansiedlungen von Gewerbebetrieben auszufihren bzw. nach deren
betrieblichen Erfordernissen anzulegen.

Diese sind in der Objekt- und Genehmigungsplanung darzustellen.
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6.2

6.3

Ruhender Verkehr

zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs und zur Regelung des Stellplatzbedarfs
innerhalb des Plangebietes werden keine gesonderten Flachen ausgewiesen.
Fur die Bemessung der Zah! der Stellplatze sind die ,Richtzahlen fur den Stell
platzbedarf* maBgebend.

Diese sind fur die jeweilige Objektplanung zu Grunde zu legen.

Nach Tabelle Punkt 9.1/9.2 ist je 50-70 m2 Nutzflache eines Handwerks-
und Industriebetriebes 1 Stellplatz bzw. je 80-100 m2 Nutzflache eines
Lagerplatzes 1 Stellplatz oder je 3 Beschaftigte erforderlich.

Flachen fur Stellplatzanlagen werden im Plangeltungsbereich nicht fest-
gesetzt. Diese sind in der jeweiligen Objektplanung zu realisieren bzw.
innerhalb der Genehmigungsplanung nachzuweisen.

Fur die Bauausfuhrung der Stellplatze sind die MaBnahmen unter Punkt 5.
(,Griunordnung") zu bertcksichtigen.

Stellplatze dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen, auf den Flachen fir mog-
liche Nebenanlagen nach § 14 BauNVO eingerichtet werden.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral (ber das 6ffentliche Versorgungsnetz
des zustandigen Versorgungstragers Uber den vorhandenen Industrie- und
Gewerbepark. Der territorial zustandige Versorgungstrager ist hier der Zweck-
verband kommunaler Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Ludwigs-
lust (ZKWAL). Versorgt wird das Gebiet jedoch durch die Stadtwerke Lud-
wigslust-Grabow. Die Stadtwerke beziehen das Trinkwasser vom ZkWAL. Far
den Plangeltungsbereich sind die Stadtwerke Ludwigslust-Grabow GmbH der
zustdndige Versorgungstrager.

Es erfolgt also eine gemeinsame Versorgung beider Gebiete durch einen Ver-
sorgungstrager, die Stadtwerke Ludwigslust-Grabow.
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6.4

6.4.1

6.4.2

Abwasserentsorgung

Oberflachenwasser

Das auf dem Grundstiick anfallende unbelastete Niederschiagswasser von
Dach- und sonstigen befestigten Flachen soll auf dem Grundstick versickert
werden.

Auch das nicht (ibermaBig belastete Regenwasser der befahrbaren, befestig-
ten Flachen, sowie der Stellplatzflachen soll auf dem Grundstlck Uber die be-

lebte und bewachsene Bodenzone versickern.

Schmutzwasser

Eine zentrale Schmutzwasserentsorgung fur den Plangeltungsbereich, sowie
fur den bereits vorhandenen Industrie- und Gewerbepark ist von den jeweils
zustandigen Entsorgungsverbanden in Kurze nicht in Aussicht gestelit, zumal
die groBe Entfernung zu einem méglichen Anschlusspunkt zu erheblichen
Kosten fuhren wirde.

Somit ist der Standort dezentral zu entwassern.

Daher wird sowohl fiir das Plangebiet als auch fiir den bestehenden Industrie-
und Gewerbepark eine Anschiussbefreiung an die o6ffentlichen Entsorgungs-
anlagen erforderlich werden. Die beiden Entsorgungstrager haben den Antrag
auf Befreiung von der Anschlusspflicht beim Fachdienst Gewdsserschutz/
Altlasten des Landkreises Ludwigslust gestellt. ( Antrag auf Befreiung vom
31.08.2005 und 05.09.2005)

Zwischenzeitlich wurden die Antrége bereits positiv beschieden. Die Bestands-
kraft ist jedoch noch nicht eingetreten.

Im vorhandenen Industrie- und Gewerbepark befindliche Kldranlagen werden
zu diesem Zweck umgeristet, so dass diese dem heutigen Stand der Technik
entsprechen und die anfallende Abwassermenge aus beiden Gebieten aufneh-
men und reinigen.

Bei der vorhandenen Klaranlage handelt es sich um eine Klaranlage vom
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6.5

DDR-Typ ,KA IT 9.4.". Diese wird zur SBR-Klaranlage mit einer Kapazitat von
200 EW umgebaut, um das anfallende Abwasser aus beiden Gebieten biolo-

gisch zu reinigen.

Fur die Bestimmung der GroBe, bzw. der zu erwartenden Abwassermenge
werden 200 EW zu Grunde gelegt.

GemaB Abwasserverordnung ist diese Kldranlage der GroéBenklasse 1 zuzu-
ordnen.

Die Anlage kann bei Bedarf erweitert werden. Auch bei schwankenden Abwas-
sermengen bleibt die Anlage funktionstichtig.

Das gereinigte Abwasser wird in den Graben, welcher sich am sid-westlichen
Rand des vorhandenen Industrie- und Gewerbeparks befindet, eingeleitet.

Die Einleitung der Abwésser aus dem Plangebiet in den benachbarten Indu-
strie- und Gewerbepark wird (iber einen Stadtebaulichen Vertrag zwischen
dem Investor und der Stadt Grabow zu regeln (Vertrag vom............c......... )

Die Vorbereitungen und Planungen zum Umbau der Kléranlage sind bereits
abgeschlossen. Im II. Quartal 2006 wird mit den Umbauarbeiten begonnen.

Loschwasser

Die Bereitstellung von Léschwasser im Plangeltungsbereich erfolgt Gber das
vorhandene Loschwassernetz des bestehenden Industrie- und Gewerbeparks
Wanzlitz. Davon stehen innerhalb des Plangeltungsbereiches ein Flachspiegel-
brunnen sowie ein Hydrant zur Verfigung.

Im vorhandenen Teil des Industrie- und Gewerbeparks gehdren des Weiteren
3 Flachspiegelbrunnen und 3 Hydranten.

Die vorhandenen Hydranten innerhalb des Industrie- und Gewerbeparks blei-
ben auf Grund der zu geringen Leistung zur Loschwassergewinnung unbe-
rucksichtigt.

Dagegen weisen die vorhandenen Brunnen die erforderliche Kapazitat auf.
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Die Leistungsfahigkeit der Bohrbrunnen wurde durch die Freiwillige Feuerwehr

Grabow gepruft. Dem Prufprotokoll (13. April 2004) sind folgende Férder-

mengen zu entnehmen: 1) Brunnen innerhalb des Plangebietes 1100 I/min
2) Brunnen nordlich d. vorh. Bebauung 1100 I/min
3) Brunnen N&he Hauptzufahrt 1200 I/min
4) Brunnen nord/westl Grenze 480 I/min

Im Hinblick auf das Plangebiet sind im Umkreis von 300 m noch folgende
Loschwasserquellen einzubeziehen, da Brunnen 3) und 4) auBerhalb dieses
Bereiches liegen:
5) Brunnen a.d. benachb. Grundsttick 900 I/min
6) Hydrant gegenlber Zufahrt an der Gemeindestr.
800 I/min

Fir ein Industriegebiet ist eine Loschwassermenge von 3.200 I/min zu ge-
wahrleisten.

Geht man von einer gemeinsamen Nutzung beider Industrie- und Gewerbe-
parkteile aus, wird die Loschwasserversorgung als ausreichend angesehen
werden (3880 I/min).

Fur das Plangebiet stehen insgesamt 3900 I/min Loéschwasser zur Verfligung.

6.6 Energieversorgung

Der Standort wird durch die WEMAG mit Elektroenergie versorgt.

Das Plangebiet soll, auf Grund der geplanten einheitlichen Nutzung, Uber den
vorhandenen Industrie- und Gewerbepark versorgt werden.

Eine Kompakt- Trafo- Station mit einer Leistung von 630 kVA befindet sich an
der westlichen Grenze des vorhandenen Industrie- und Gewerbeparks.
Dariiber hinausgehender Bedarf an Elektroenergie, z.B. im Falle einer Erwei-
terung baulicher Anlagen, ist zwischen dem Griindstiickseigentiimer und dem
Versorgungstrager zu regein.
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6.7

Zur Einordnung der Planung der BaumaBnahme sind der Bedarf und der Bau-
beginn dem Versorgungstrager rechtzeitig mitzuteilen.

Jeder Grundstickseigentimer muss einen gesonderten Antrag auf Energiebe-
reitstellung beim Versorgungstréger stellen.

Die Sicherheitsabsténde zu den elektrischen Leitungen sind geman DIN 1998
sowie DIN VDE 0100 Teil 520 zu beachten und in der Objektplanung und
Arbeitsvorbereitung zu bericksichtigen.

Elektrische Anlagen diirfen nicht Uberbaut werden.

Hier gelten die Hinweise der WEMAG AG zum Schutz der Versorgungsanlagen.
Im Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb einer vorhandenen befestigten
Flache ein Elektrokabel. Da es sich zum gréBten Teil auBerhalb des bebauba-
ren Bereiches befindet, besteht hier nicht die Moglichkeit einer festen Uber-
bauung. Ansonsten ist eine Umverlegung der Leitung erforderlich.

Fur notwendige Netzerweiterungen stehen im Plangebiet ausreichen Flachen
zur Verfugung. Dabei handelt es sich um die bebaubaren Flachen auBerhalb
der Baugrenze - Flachen fur Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.

Telekommunikation

Die Deutsche Telekom AG versorgt bereits den vorhandenen Industrie- und
Gewerbepark fernmeldetechnisch, so dass ein Anschluss des Plangeltungsbe-
reiches ohne weiteres mdglich ist.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung der Arbeiten mit anderen Leistungstragern ist der Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen der Deutschen Telekom AG so frih wie
mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn anzuzeigen.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an den
vorhandenen Anlagen der Deutschen Telekom AG vermieden werden.

Dabei ist die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG - Anweisung
zum Schutz unterirdischer Kommunikationslinien und —anlagen- zu berick-
sichtigen.
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6.8 Miill- und Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der Abfélle ist auf der Grundlage gesetzlicher Regelungen und
der Abfallsatzung des Landkreises Ludwigsiust sichergestelit.

Dementsprechend sind Standorte flr Mull- und Wertstoffbehalter innerhalb
der Objektplanung einzurichten.

Als Entsorgungsbehalter werden MGB 120 |, 240  und 1100 |, sowie Container
mit 2 bis 40 m2 eingesetzt.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass sowohl
von der Baustelle als auch vom fertig gestellten Objekt eine volistandige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises

Ludwigslust erfolgen kann.

Fur die Bauausfiihrung gelten die Regelungen des Abfallwirtschafts- und Alt-
lastengesetzes Mecklenburg — Vorpommern. Entsprechend des AbfAIG M-V
zur Neuordnung der Bauabfallentsorgung sind Bauabfille, die chemisch,
mikrobiologisch oder radioaktiv belastet sind, sachgerecht zu entsorgen.

7u den belasteten Bauabféallen zahlen samtliche durch Fette, Ole, Sauren,
Laugen und andere chemische Verbindungen anthropologen verunreinigte
Materialien.

Diese sind entsprechend §§ 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz
(KrW-/AbfG) durch einen zugelassenen Beférderer einer genehmigten Abfall-

behandlungs- bzw. Abfallentsorgungsaniage zuzufiihren.

Fur den Wiedereinbau der anfallenden Bodenmassen, sei es innerhalb des
Plangeltungsbereiches oder an anderen Orten, sind in Abhangigkeit von der
jeweiligen Nutzungsart der Flachen die Richtlinien und Parameter LAGA — An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Ab-
fallen (Technische Regeln) einzuhalten.

Auf der Planzeichnung werden Standorte fur Millbehalter nicht festgesetzt.
Die Standortausweisung erfolgt innerhalb der Objektplanung. Wobei die
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Standortwahl fur GroBmullbehalter so zu erfolgen hat, dass die Entsorgung
mit 3-achsigen Millfahrzeugen ermdglicht wird.

Die Wenderadien auf dem Gelénde sind fur diese Fahrzeuggréfen auszulegen.
Die bereits vorhandenen Wege und Strassen sind bereits fur diese Fahrzeug-
gr6éBen ausgebaut.

Eine Abstimmung tber die Verwendung der Art der Nutzfahrzeuge und
Spezialtechnik der Entsorgungsgeselischaft erfolgt in der Objektplanung. Es
werden Fahrzeuge mit einer Gesamtmasse von 26,0 t eingesetzt.

Bodenordnung

MaBnahmen zur Bodenordnung werden nicht erforderlich.
Die gesamte Flache des Plangebietes ist im Privatbesitz, wie auch die gesamte
Flache des vorhandenen Industrie- und Gewerbeparks. Beide Bereiche sind im

Besitz eines Grundstickseigentimers.

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung des Bebauungsplanes erfolgt gemaf des stadtebaulichen
Vertrages zwischen der Stadt Grabow und dem Vorhabentrager, als 6ffentlich
rechtlicher Vertrag vor dem Satzungsbeschluss ber den Bebauungsplan.

Wechselwirkung mit der Umgebung

Hinsichtlich der Nutzung von neu errichteten Anlagen wird auf Grund der
bestehenden Vorbelastung sowie der getroffenen Festsetzungen des B-Planes,
z.B. ,Nutzungsbeschrankungen® und ,MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" als gering eingeschatzt.

Um schadliche Auswirkungen auf die Umgebung liber die gesetzlich zumut-
baren Werte hinaus auszuschlieBen, werden entsprechende textliche Fest-
setzungen getroffen.
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Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Ackerlandschaft éstlich von
Eldena, welche beziiglich des Landschaftsbildpotentials eine geringe bis mitt-
lere Bewertungsstufe besitzt. Die dieses Gebiet umgebenden Landschaftsbild-
elemente sind Waélder, Forsten und Grunlander, welche als wesentlich wert-
voller eingestuft werden.

Als Landschaftsbild stérend wird besonders die offene Lage der vorhandenen
landwirtschaftlichen und gewerblichen Anlagen empfunden.

Daher muss im Plangeltungsbereich besonderer Wert auf die Be- und Durch-
grunung der Anlagen gelegt werden.

Deshalb enthalten die textlichen Festsetzungen MaBnahmen zur Minimierung
und Vermeidung von stérenden Einfllissen des Landschaftsbildes.

Die textlichen Festsetzungen unter Punkt A 1.1.2 b) und A 2.2.1 (2. Anstrich)
getroffenen Nutzungsbeschrankungen sind ausschlieBlich zur Einschrankung

der schadlichen Auswirkungen auf die benachbarte Schweinemastaniage ge-

troffen worden.

Die Vorschriften des Bundesemissionsschutzgesetzes sowie entsprechender
Verordnungen des Landes sind bei der Beurteilung der Zulassigkeit von Vor-
haben und deren Ausfihrung ohnehin in der Objektplanung zu beachten.

Durch die Plangebietsausweisung sind keine Auswirkungen auf den Schutz-
zweck des nérdlich gelegenen Landschaftsschutzgebietes ,Unteres Elde- und
Meynbachtal® zu erwarten, da sich am nérdlichen Rand des Plangebietes noch
eine Anpflanzung als Abschirmung befindet bzw. entwickelt und sich im Hin-
blick auf die Nutzung der Flache Anderungen insbesondere im sudlichen
Plangebietsbereich ergeben.

10. Umweltpriifunggem. § 2 Abs. 4 und & 2 BauGB

Gema&B § 1, Abs. 6, Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldanen
unter anderem die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Nach § 2, Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umwelt-
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i1.

11.1

11.2

prifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

Die ausgewiesene gewerbliche Bauflache betragt 16.300 m2.

Eine Umweltprifung ist nach dem Gesetz zur Prifung der Umweltvertrag-
lichkeit vom 12.02. 1990, § 3c, Abs. 1, Satz 1 fur den Bau einer Industrie-
zone fiir eine Flache < 20.000 m2 nicht erforderlich.

Nachrichtliche Ubernahme

Bestehende Anlagen

Die Festsetzungen aus dem Bebauungsplan des an den Plangeltungsbereich
westlich anschlieBenden Industrie- und Gewerbeparks werden nachrichtlich in
die Planzeichnung Gbernommen.

Da das Gebiet spater zusammen mit dem vorhandenen Teil genutzt wird und
hier vorhandene Bebauung sich bereits (iber beide Gebiete erstreckt, sind die
vorhandenen Anlagen und Festsetzungen ebenfalls nachrichtlich Gbernommen
worden, um die Beziehung zu diesem Teil des Industrie- und Gewerbeparks
zu verdeutlichen.

Zur Darstellung der Abwasserentsorgung des Plangebietes werden Insbeson-
dere die vorhandenen Klaranlagen, bzw. die Anlage, die zur Umristung
vorgesehen ist in den Plan nachrichtlich Gbernommen.

Héhen- und Lagefestpunkte
Die durch das Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern angegebe-
nen und dem ,Hohen- und Lagefestpunktbild" des Landes Mecklenburg-Vor-

pommern entnommenen Festpunkte liegen ohne Ausnahme auBerhalb des

Plangeltungsbereiches. Die in unmittelbarer Nahe der Plangeltungsbereichs-

40



Begriindung zum B-Plan der Stadt Grabow ,Industrie- und Gewerbepark Wanzlitz"

11.3

Grenzen, aber auBerhalb desselben liegenden Festpunkte wurden nachricht-

lich in die Planzeichnung Ubernommen.

Festpunkte diirfen durch Bauvorhaben nicht gefahrdet werden. Ansonsten ist
rechtzeitig, mindestens 4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten ein Antrag auf
Verlegung des Punktes beim Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpom-
mern zu stellen.

Lage innerhalb einer Schutzzone

Das Plangebiet lag zum Zeitpunkt der Planaufsteliung, 1999 am Rande einer
Trinkwasserschutzzone 1II B der Wassergewinnungsanlage Wanzlitz. Die
Schutzgebietsausweisung wurde jedoch bald darauf verandert, so dass sich
das Plangebiet weit auBerhalb der zur Zeit rechtskraftigen Trinkwasser-
schutzzonenausweisung befindet. Nach Hinweisen des zustédndigen Fach-
dienstes der Kreisverwaltung steht nun eine erneute Anderung der Schutz-
zonengrenze bevor.

Der Betreiber der Wasserfassung Wanzlitz, der ZKWAL Ludwigslust, beabsich-
tigt das Wasserschutzgebiet zu Gberarbeiten. Der Entwurf fur die Neufest-
setzung lasst zwar erkennen, dass sich das Schutzgebiet ausweiten wird, je-
doch wiederum ohne Einfluss auf die Plangebietsausweisung und umgekehrt.
Die geplante Trinkwasserschutzzone liegt au3erhalb des Plangeltungsberei-
ches in std-06stlicher Richtung.

Somit sind keine Nutzungsbeschrankungen oder —verbote zum Trinkwasser-

schutz mehr notwendig und eine , Nachrichtliche Ubernahme" der Schutz-

zonengrenzen nicht erforderlich.
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12. Hinweise

12.1 Schutz von Bodendenkmalen

GemaB § 7 DSchG sind bei der vorliegenden Planung Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege zu bericksichtigen.

Im Geltungsbereich des Planes sind bisher keine Bodendenkmale bekannt,
jedoch ist es jederzeit méglich, dass im Rahmen von Erdarbeiten archdolo-
gische Fundstellen entdeckt werden konnen.

Daher sind vor Beginn und wahrend der Erdarbeiten folgende Punkte zu be-

rlicksichtigen:

12.1.1 Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden ist gemafB § 11 DSchG die untere Denkmalbehérde des Land-
kreises Ludwigslust zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen

Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

12.1.2 Anzeige des Beginns der Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalbehérde und dem Landes-
amt fir Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Be-
auftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zu-
gegen sein kdnnen, um eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG. un-
verziglich bergen und dokumentieren zu kénnen.

Dadurch werden Verzégerungen der MaBnahme vermieden (vgl. § 11
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Abs.3 DSchG.).

12.2 Vermessungspunkte und Grenzsteine

12.3

GemaBl Vermessungs- und Katastergesetz (VermKatG) vom 21. Juli 1992
(GVOBI. M-V S 390) ist der Fachdienst Katasterausklinfte und Gutachter-
ausschuss vier Wochen vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen zwecks
eventueller Verlegung vorhandener Vermessungspunkte und Grenzsteine zu

benachrichtigen.

Leitungsbestand

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches liegenden unterirdischen Leitungen
gehdren zum Leitungsbestand des bestehenden Industrie- und Gewerbeparks.
Um eine Uberbauung auszuschlieBen wurden diese nachrichtlich in die Plan-
zeichnung Gbernommen.

Im Falle einer Bebauung in diesem Bereich ist eventuell eine Umverlegung
vorzunehmen. Dies ist in der dann erforderlichen Objektplanung und —aus-
fihrung zu bericksichtigen.

12.4 Schutz des Bodens und Grundwassers

12.4.1 Schutz des Bodens

Bei der zukinftigen Objektplanung und -durchfiihrung ist die Forderung Des
Bodenschutzgesetzes (BodSchG) § 4 Abs. 1 zu beachten, wonach jeder, der
auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten hat, dass schadliche Boden-

verdnderungen nicht hervorgerufen werden.
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12.4.2 Auffinden verunreinigter Bdéden

- Soliten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw.

Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises umgehend zu
informieren. In diesem Falle ist der Grundsticksbesitzer als Abfallbesitzer
nach § 10 und § 11 Krw-/AbfG zur ordnungsgemaéBen Entsorgung des bela-
steten Bodenaushubs verpflichtet.

Abfélle, verunreinigter Bodenaushub, sind entsprechend §§ 10 und 11 KrW-
AbfG durch einen zugelassenen Beférderer einer genehmigten Anlage zur

Abfallbeseitigung zuzufthren.

12.4.3 Schutz des Grundwassers

13l

Verunreinigungen des Grundwassers sind auszuschlieBen. Bei Havarien mit
Wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Die untere
Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust ist unverzuglich Uber die Havarie
und die eingeleiteten MaBnahmen zu informieren.

Fir Grundwasserabsenkungen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Diese ist bei der unteren Wasserbehotrde des Landkreises Ludwigsiust zu
beantragen. Die Antragsunterlagen mussen der Verordnung tber Antragsun-
terlagen vom 28.07.1995 (GVOBI. M-V 1995, Nr.15, S376) entsprechen und
sind rechtzeitig vorher einzureichen.

Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zum Bebauungsplan der Stadt Grabow flur den ,Industrie-
und Gewerbepark Wanzlitz" wurde am 26.10.2005 in der Sitzung der
Stadtvertretung gebilligt.

Die Begrindung wurde gemaB Abwagungsbeschluss vom 05.04.2006
fortgeschrieben.

Grabow, den 04.05.2006 SEhult

Blrgermeister
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