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0. Vorbemerkung

Der Flachennutzungsplan setzt den Rahmen der stidtebaulichen Entwicklung der Gemeinde.
Die Gemeinde Kremmin hatte im Jahre 1998 (Stand 30.06.98) insgesamt 332 Einwohner.
Er soll dazu beitragen,den Einwohnern ausreichende Flichen zum Wohnen und Arbeiten zu
ermdglichen. Der Flachennutzungsplan soll auBerdem den anderen Anspriichen an der Fliachen-
nutzung,wie z.B. denen des Naturschutzes und des Verkehrs, entsprechen.

Durch die Abwigung der einzelnen Belange kommt dem Flichennutzungsplan als vorbereiten-
dem Bauleitplan, der eine langfristige Flichenvorsorge treffen soll, eine besondere Bedeutung
Zu.

Nach § 1 Abs. 3 BauGB hat sich die Gemeinde Kremmin zur Aufstellung eines Flichen -
nutzungsplanes entschlossen, um die stidtebauliche Entwicklung schnellstmoglich geordnet zu
lenken. Der raumliche Geltungsbereich des Flichennutzungsplanes erstreckt sich auf die
gesamte Gemarkung der Gemeinde Kremmin mit Ortsteil Beckentin (siche Karte).

1. Gegebenheiten

1.1 Vorbedingungen bei der Aufstellung des Flichennutzungsplanes

1.1.1. Ziele der Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB miissen die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung und der Landes

planung angepal3t werden.

GemilB Landesplanungsgesetz,Landesraumordnungsprogramm fiir Mecklenburg-Vorpommern

sowie dem regionalen Raumordnungsprogramm

- gehort die Gemeinde Kremmin zum besonders struckturschwachen Eindlichen Raum

- ndchstes Unterzentrum ist die Stadt Grabow

- demzufolge nimmt die Gemeinde Kremmin keine zentralortlichen Aufgaben war

- daraus resultiert,daB alle Planungen im Rahmen der Eigenentwicklung der Gemeinde
vorzunehmen sind.

Gemil Regionalem Raumordnungsprogramm Westmecklenburg ist das Unterzentrum Grabow

und deren Nahbereiche (Bereich Amt Grabow-Land) als besonders strukturschwacher

Léndlicher Raum anzusehen Die allgemeinen Entwicklungsziele fiir Landliche Raume sind hier

in besonderem Mafe umzusetzen und durch spezifische , den besonderen raumlichen

Bedingungen entsprechende Zielsetzungen zu ergénzen.Die dort ansissige Bevolkerung soll

durch gezielte FordermaBnahmen kiinftig eine wirtschaftliche Existenz und Chancen der

personlichen Entwicklung finden. Vorallem durch die Schaffung weiterer Arbeitsplitze

insbesondere durch die geforderte Ansiedlung von Industrie, Gewerbe und Tourismus, durch

gezielte Stidtebauforderung und Dorferneuerung konnen sichere Perspektiven

fur die in diesen Raumen lebenden qualifizierten Erwerbstitigen geschaffen und das Verbleiben

der nachwachsenden Bevolkerung gesichert werden.
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1.1.2. Aufgaben der Bauleitplanung

Die Gemeinden haben nach dem Baugesetzbuch (§ 2 Abs.1 BauGB) das Recht,in eigener Ver-
antwortung stidtebauliche Planung zu betreiben (Planungshoheit). In Verbindung mit § 203
Abs. (2) BauGB wird diese Aufgabe in Zusammenarbeit mit dem Bauamt des Amtes Grabow-
Land mit Sitz in Grabow wahrgenommen.

"Im Flachennutzungsplan ist fiir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten

stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren

Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen" (§5 Abs.1 BauGB).

Die rechtlichen Grundlagen fiir die Aufstellung des Flachennutzungsplanes sind:

- Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des Rechts der Raum -
ordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.08.1997 (BGBL Teil I,
Seite 2081)

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.97
(BGBI. I.S. 2141, berichtigt I S. 137

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO) vom 18.12.1990

- Landes-Einfiihrungserla zum Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 (BauROG) vom
18.06.1998 (Amtsblatt Nr.30/98 M-V)

- Gesetz iiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
- Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 05.05.1998 (GVO-BLMYV vom 20.05.98)

- Landesbauordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 06.05.1998
verOffentlicht im GVO M-V, Nr. 16/98

- Regionales Raumordnungsprogrammes (RROP) fiir die Region Westmecklenburg

unter Beachtung:

- des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 12.Mirz 1987

- des Gesetzes zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG M-V) vom 21.Juli 1998

Der Fldchennutzungsplan hat eine unmittelbare Bindungswirkung nur fiir die beteiligten
offentlichen Planungstrager,nicht aber fur die Biirger. Unmittelbar sind die Biirger aber be-
troffen durch einen Bebauungsplan und durch Fachplanungen der Behorden.

Der Flachennutzungsplan wird mit den Nachbargemeinden abgestimmt. Bei Vorhaben

im AuBenbereich nach § 35 BauGB werden die Aussagen des Flachennutzungsplanes

als offentlicher Belange bewertet, die beriicksichtigt werden miissen.

Bebauungspléne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§8 Abs.2,Satz 1 BauGB).
Er "enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stidtebauliche Ordnung.Er bildet
die Grundlage fiir weitere zum Vollzug dieses Gesetzes erforderlichen MaBinahmen (§8Abs. 1
BauGB). Wihrend der Flachennutzungsplan also nur die Grundzige der stiadtebaulichen
Planung einer Gemeinde darstellt,soll der kiinftige Bebauungsplan jeweils genauer und
detailierter den vorgegebenen Rahmen ausfiillen.



1.1.3. Geltungsdauer
1.1.4. Darstellungen

Der Flichennutzungsplan ist (nach dem Gesetz ) unbefristet giiltig. Vorhersagen,die dem Plan
zu Grunde liegen,werden jedoch mit zunehmenden Zeitraum unsicherer. Um die "vorausseh-
baren Bedirfnisse" (§5 Abs.1 BauGB) bestimmen zu konnen,ist daher ein Zeitraum von

10 bis 15 Jahren zu rechnen.

Da der Flichennutzungsplan die beabsichtigte Bodennutzung nur in den Grundziigen darstellt,
ist es sinnvoll, ihn von allen nicht notwendigen Aussagen und Festlegungen zu befreien.

Die Darstellung der Flachen erfolgt daher nach § 1 BauNVO nach der allgemeinen Art der
Nutzung (Baufldchen),wihrend die Festsetzung der besonderen Art der Nutzung (Baugebiete)
den zukiinftigen Bebauungsplinen iiberlassen bleibt.

Der Fldchennutzungsplan hat den Mafstab 1 : 10.000, wobei die wichtigen Ortskerne ge-
sondert in einem Mafstab von 1 : 5.000 herausgezogen wurde, um die Darstellung hierin
genauer festlegen zu konnen.

Sehr kleine Flachen werden daher nicht gesondert (auBer den Ortskernen), sondern nach der
vorherrschenden Art der Bodennutzung dargestellt. Umgekehrt bedeutet dies,daB auch ab-
weichende kleinteilige Nutzungen aus einer bestimmten Baufliche entwickelt werden kénnen.
Die Vertraglichkeit mit der umgebenden Nutzung muB daher im Bebauungsplanverfahren ge-
prift werden.

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen nach anderen Vorschriften werden,wenn sie
festgesetzt sind,nachrichtlich ibernommen,bzw. vermerkt,wenn sie in Aussicht genommen
sind.

1.2. Lage im Raum

1.2.1. Lage der Gemeinde im Raum

Die Gemeinde Kremmin gehort zum Amt Grabow-Land mit Sitz in Grabow,Landkreis
Ludwigslust, Land Mecklenburg - Vorpommern.

Die Entfernung zum Amtssitz betragt 4 km.,zur Kreisstadt Ludwigslust 11 km.

Die Gemeinde Kremmin ist von der Autobahn A 24 Hamburg - Berlin von der AnschluBstelle
Ludwigslust/Schwerin aus erreichbar. Der nichste Bahnhof befindet sich in der Stadt Grabow.
Die Gemeinde Kremmin liegt unmittelbar an der BundesstraBe 5 zwischen Grabow und GroB-
Warnow (Brandenburg). Vom Abzweig an der Bundesstral3e 5 fithrt die KreisstraBBe 53 durch
die Ortslage Kremmin als Verbindung zur Landesstral3e 08 (Grabow-Marnitz).

Mit seiner Lage im besonders strukturschwachen ldndlichen Raum (siehe Pkt.1.1.1.)

strebt die Gemeinde eine eigene Entwicklung unter Wahrung der lindlichen und land-
schaftstypischen Eigenarten an,die dazu beitragen soll,da3 die Bevolkerung in der Ge-
meinde verbleiben kann und einer Abwanderung in die zugehorigen Unterzentren (z.B.
Grabow) und Mittelzentren (z.B.Ludwigslust) entgegengewirkt wird.



1.2.2. Geologische Begebenheiten

Die Gemeinde Kremmin liegt in einer typisch mecklenburgischen Landschaft im Siidostlichen
Raum des Landkreises Ludwigslust.

Das Dorf selbst liegt in einer Hohe von zwischen 34,2 und 39,1 m iiber dem Meeresspiegel.
Der Boden ist im Durchschnitt der Gemarkung der Gemeinde mit der Bodenwertzahl 28 bis
35 als leichter bis mittelschwerer Boden einzustufen. Auf die Gesamtfliche der Gemeinde
Kremmin von 1.686,2578 Hektar entfallen 556 ha Wald, 1.029 ha Acker und Griinland,
9,9580 ha bebaute Fliche (Wohnen,offentl. Zwecke,Gewerbe und Industrie) und 91 ha
sonstige Flachen (Brachland, Wasser- und Verkehrsflichen).

Baugrund und Hydrogeologie

Im Geltungsraum des Flichennutzungsplanes treten Talsand- und Sandersedimente sowie
Geschiebemergel der Grundmoréne der Saalekaltzeit auf. In holozidnen Niederungsgebieten
westlich der Ortslagen Kremmin und Beckentin sowie im Bereich des Meyenbaches sedimen-
tierten Flachmoortorfablagerungen iiber Talsand. Auf den Hochflichen der Grundmoréne
wurden grobkdrnige Decksande kartiert.In den Bebauungsgebieten von Kremmin und
Beckentin stehen tragfihiger Sand und Geschiebemergel oberflichennah an.

Der obere ungedeckte Grundwasserleiter ist westlich der Linie Kremmin - Beckentin
verbreitet.Er ist gegentiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt.

Das Grundwasser wird bei ca. 2 bis 5 m unter Flur angetroffen. Desweiteren besteht in diesem
Raum eine hydraulische Verbindung des oberen Grundwasserleiters 1 zu den darunter gelege -
nen Grundwasserleitern 2 und 3.Im tibrigen Planungsraum ist der obere Grundwasserleiter
gedeckt. Das gesamte Grundwasser pegelt sich unter Beeinflussung auf einen Ruhewasser -
spiegel von ca. 30 - 35 m NN ein. Hier ist das Grundwasser relativ geschiitzt.

Auf einer ostlich Kremmin - Beckentin verlaufenden Grundwasserscheide flieit das ober -
flachennahe Grundwasser Ostlich davon in Richtung Meynbach und westlich zur Miiritz-Elde-
Wasserstral3e.Das Grundwasser der tiefer gelegenen Grundwasserleiter fliest in ostlicher
Richtung (aus der Stellungnahme des Geologischen Landesamtes M-V vom 16.03.1994 - 6522-Pe/Ste zu
IG-116/91)

Schutz des Grundwassers

Zum Schutz des Grundwassers sind folgende Punkte zu berticksichtigen:

- Falls der Einbau von Recyclingmaterial vorgesehen ist,sind die Anforderungen an die stoff-
liche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfillen - Technische Regeln - (LAGA,
Stand: 06.11.1997) zu beachten.Es ist nachweislich nur unbelastetes Material zu verwenden.
Dazu sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz-und Altlastenverordnung vom 12.07.
1999 (BGBLT.I. Nr. 36 S.1554) bzw. fur dort nicht enthaltene Schadstoffe die Zuordnungs-
werte-Z-O der LAGA einzuhalten.

- Verunreinigungen von Boden und Grundwasser sind auszuschlieBen. Bei auftretenden
Havarien mit wassergefihrdeten Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.Die untere
Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust ist unverziiglich tiber die Havarie und die
eingeleiteten MafBnahmen zu informieren.



Bergbauliche Belange

GemiB der Stellungnahme des Bergamtes Stralsund vom 28.10.1998 beriihren die Flachen
der Gemarkung der Gemeinde Kremmin keine bergbaulichen Belange oberflichennaher Roh-
stoffe.

Kiesabbau und Kieslagerstiitten

In der Gemarkung der Gemeinde Kremmin gibt es keine Kieslagerstétten .

1.3. Entwicklungen

1.3.1. Historische Entwicklung der Gemeinde

Die éaltesten Urkunden iiber das Dorf Kremmin stammen aus den Jahren 1353 und
1354.Im Jahre 1766 wurde Kremmin noch in der Schreibweise als "Cremmin" ge-
schrieben.Der Ortsname stammt aus dem altslawischen und bedeutet Kieselstein.
Im Ort Kremmin und auch im Ortsteil Beckentin wurden Urnen aus der Bronzezeit
gefunden.Diese befinden sich heute im Heimatmuseum der Stadt Grabow.

Zu Beginn unserer Zeitrechnung bestand wahrscheinlich ein rémischer Handelsweg
von Lenzen tiber Grabow nach Wismar.Dieses belegt der Fund einer Kupfermiinze
des romischen Kaisers Severus aus dem Jahre 227.

1.3.2. Bevilkerung und Wohnen

Wesentliche Grundlage des Flachennutzungsplanes ist die Bevélkerungsentwicklung Mit heute
insgesamt 332 Einwohnern (Stand 30.06.1998) ist die Bevolkerungszahl in den letzten

Jahrten etwa stabil geblieben:

Bevolkerungszahl 1990 1992 1994 1996 1998
Einwohner 333 314 322 330 332

Jedoch besteht in der letzten Zeit, gerade fiir junge Leute die im Dorf bleiben wollen, bzw. fiir
Kinder und Enkelkinder der Einwohner Bedarf an neuen Wohnraum.

In der Gemeinde gibt es z.Zt ca. 131 Wohnungseinheiten in iberwiegend eingeschossiger
Bauweise.

Der Bestand an Wohnhéusern ist iiberwiegend zwischen 60 und 100 Jahre alt und wurde in den
Jahren seit 1990 zu einem groflen Teil schon modernisiert und instandgesetzt.



1.3.3. Wirtschaft und Arbeitspliitze

Die meisten Arbeitsplatze in der Gemeinde Kremmin liegen im Bereich der Landwirtschaft
(Prislicher Landerzeugergesellschaft mit Sitz in Neese).

Etwa die Halfte der Einwohner der Gemeinde befinden sich im erwerbsfihigen Alter und sind
neben der Landwirtschaft vorallem auBerhalb in Ludwigslust, Grabow,Schwerin und teilweise
auch in Hamburg und Schleswig-Holstein beschiftigt.

1.3.4. Verkehr

Bis zum Jahre 1989 hatten etwa 40 Prozent der Haushalte einen PKW. Heute ist der Fahrzeug-
bestand auf ca. 90 Prozent der Haushalte angestiegen. Weiterhin gibt es Busverbindungen zu
den Stadten Grabow und Ludwigslust.

1.4. Eigentumsverhiltnisse

Etwa 90 Prozent der Hauser in der Gemeinde befinden sich in privatem Besitz. Die restlichen
10 Prozent der Gebsdude befinden sich im Besitz von Betrieben und Einrichtungen in der
Gemeinde Der im Punkt 1.3.3. genannte Landwirtschaftliche Betrieb bewirtschaftet in der
Gemeinde ca. 700 Hektar landwirtschaftliche Nutzfliche, die aus privaten und Treuhand-
eigentum Uberwiegend langfristig gepachtet sind.

Der Wiedereinrichter Herr Laporte bewirtschaftet in der Gemeinde Kremmin ca. 55 Hektar
landwirtschaftliche Nutzfliche.In beiden Orten gibt es eine groBe Anzahl von Landwirtschafts-
betrieben im Nebenerwerb,besonders auf dem Gebiet der GroBtierhaltung.

Landeseigene Liegenschaften

GeméB Information der Oberfinanzdirektion Rostock befinden sich in der Gemeinde Kremmin
folgende Landeseigene Liegenschaften:
- Forstamt Ludwigslust , Rosenstral3e 20
- Revierforsterei Kremmin , Fliederstraf3e 6a
- Chausseehaus, Grabower Stralle, Gemarkung Kremmin
Flur 1, Flursttick 261/1 und 262/2

1.5. Zielvorstellungen

Die Bauleitpléne sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB "eine geordnete stidtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
gewihrleisten und dazu beitragen,eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiir-
lichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln" Dabei miissen nach § 1 Abs. 6
BauGB bei der Aufstellung der Plane die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen werden.
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Fur den Flachennutzungsplan von Bedeutung sind folgende Belange:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

- die Wohnbediirfhisse der Bevolkerung und die Bevolkerungsentwicklung

- die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung

- die Belange des Bildungswesens

- die Belange von Sport, Freizeit und Erholung

- die Erhaltung Erneuerung und Fortentwicklung vorhandenen Ortsteile sowie die
Gestaltung des Orts- und Landschafisbildes

- die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie der erhaltens-
werten Ortsteile,Stral3en und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder

stadtebaulicher Bedeutung

- kirchliche Belange

- die Belange des Umweltschutzes,des Naturschutzes und der Landschaftspflege,sowie
das Klima

- die Belange der Wirtschaft,auch ihrer mittelstédndischen Struktur im Interesse einer ver-
brauchernahen Versorgung der Bevolkerung

- die Belange der Land- und Forstwirtschaft

- die Belange des Verkehrs

- die Belange des Post- und Fernmeldewesens

- die Belange der Ver- und Entsorgung

- die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplitzen

- die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes

Der Flachennutzungsplan kann keinem Einzelanspruch besonderen Vorrang einrdumen.

1.5.1. Aufgaben

Die aus den Belangen entspringenden Flachenanspriiche miissen nach der Abwégung

im Flachennutzungsplan stadtebaulich geordnet werden Bestehende Wohngebiete und
Einzelgehofte im Auflenbereich oder Ortsteilen verdienen dabei besonderen Bestands-
schutz. Das Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten soll nach Maglichkeit - unter Be-
ricksichtigung der immissionsrechtlichen Bestimmungen gesichert werden.

Gegenseitige Storungen durch verschiedene Nutzungen (z.B.Wohnen/Arbeiten) sollen
vermieden werden,unvertrigliche Nutzungen voneinander getrennt werden, zusammen-
gehorende Nutzungen sollen in angemessener Zeit erreichbar sein.

Die Siedlungseinheiten sollen in geeigneten Zentren mit entsprechend guter Erreichbar-
keit mit den erforderlichen o6ffentlichen und privaten Versorgungseinrichtungen aus-
gestattet werden,wobei gewachsene Zentren besonders zu beachten sind.

Die Hauptverkehrswege sollen einerseits eine moglichst gute ErschlieBung und An-
schlieBung der Siedlungen gewdhrleisten,andererseits Bevolkerung und Natur moglichst
gering belasten. AuBBerdem soll bei der Ausweisung neuer Bauflidchen besonders eine gute
ErschlieBung durch den OPNV gewihrleistet sein.

Die Beanspruchung von Freiflachen durch Bauflichen ist unter Umweltgesichtspunkten
moglichst gering zu halten,entsprechend ist ein geeigneter Ausgleich oder Ersatz bei
Beanspruchung von fur die Natur bedeutsamen Flachen zu schaffen (§§ 14,15 LNatSchG).



2. Planinhalt

2.1. Baufldchendarstellung
2.1.1. Bauflichenaufnahme 2000

Die Bautétigkeit fiir Wohnungen soll sich hauptséchlich innerhalb der vorhandenen
Ortslagen in Kremmin (Hauptort) und Beckentin unter Ausnutzung vorhandener Ge-
béude (Modemisierung und Umnutzung) entwickeln, um so dem § 1 BauGB folgend

die natiirlichen Lebensgrundlagen d h. auch die Landschaft, zu schiitzen und mit Grund
und Boden sparsam und schonend umzugehen.

Aus der Bauflichenaufnahme ergibt sich fiir die einzelnen Strafen folgende Beurteilung:

Kremmin

LindenstraBe

Aus der Geschichte heraus ist die heutige LindenstraBe das ehemalige Bauernende,
welches aus den noch bestehenden grofien Bauernhéfen ersichtlich ist. Auf drei Hofen
wird heute noch berufsméBig Landwirtschaft betrieben. Andere Bauernhéfe wurden
fiir einen Kfz.-Instandsetzungsbetrieb und einen Tischlereibetrieb umgenutzt. Auf
allen Héfen erfolgen Klein- und Nutztierhaltungen der unterschiedlichsten Arten
(Gefliigel, Kaninchen,Schafe und Schweine).

Schlufifolgerung: Einstufung als Dorfgebiet (MD) gemdf § 5 BauNVO

RosenstrafBBe

Die Gebédude in der RosenstraBe (Kreisstrafie 53) bestehen iiberwiegend aus ehemaligen
Hauslereien und Biidnereien (Siedlungshéuser) mit Nebengebiude (Stille und Scheunen),
sowie einem Wohnblock mit 18 WE und einer dazugehorigen Kleingartenanlage.

In iber 60 % der Gehéfte werden Klein- und Nutztiere der unterschiedlichsten Arten ge-
halten (Gefliigel Kaninchen, Ziergefliigel, Schafe und Schweine) , teilweise iiber den Eigen-
bedarf hinaus zur freien Vermarktung.

In der RosenstralBe befindet sich ebenfalls das Forstamt Ludwigslust mit seinem Verwaltungs-
sitz und den Nebengebiuden fiir die Ausbildung von Lehrlingen und zur Lagerung von forst -
wirtschaftlichen Erzeugnissen und Maschinen.

Desweiteren wird eine ehemalige Halle des Landwirtschaftsbetriebes umgenutzt als Ge-
meindehaus mit dem Sitz des Biirgermeisters und einer kulturellen Einrichtung.

FliederstraBBe

Die FliederstraBe mit seiner zu zweidrittel einseitigen Bebauung mit ehemaligen Haus-
lereien wird heute iberwiegend von Biirgern bewohnt, die sich auf den bis zu 2000 m2
groBBen Grundstiicken mit Hausgérten der Haltung von Kleintieren und mit gértnerischen
Tatigkeiten beschéftigen.
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SandstralBle

Die Sandstrafe in Richtung Beckentin wird einseitig durch die Kleingartenanlage von
der Rosenstrafe aus begrenzt und einseitig durch einen Kleinbauernhof und weitere
Siedlungshauser genutzt.In der SandstrafBe befindet sich ein Landwirtschaftsbetrieb im
Nebenerwerb (Rinderzucht) und die Kindertageseinrichtung der Gemeinde.

SchluBifolgerung fir die Rosenstrafe,FliederstraBBe und SandstraBe:

Emstufung als Gemischte Bauflache (M) gemaf3 § 1,Abs.1 Nr.2 der BauNVO

Neuer Weg

(ndrdlich zwischen FliederstraBe und Rosenstrafie)

Zusitzliche Wohnbauflachen (W) im nordwestlichen Teil der Ortslage Kremmin , ausgewiesen

als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemifi § 4 der BauNVO ergeben sich aus der voraus-

sichtlichen Bevolkerungsentwicklung und dem daraus entstehenden Bedarf an Wohnungen.

Steigender Wohnungsbedarf entsteht durch:

- Anspriiche von Kindern und Enkelkinder der ortsansissigen Einwohner

- im geringen Maf3stab durch zuriickziehende ehemalige Einwohner (Kinder von
ortsanséssigen Einwohnern der Gemeinde

Dieser kann verwirklicht werden durch Ausweisung neuer Wohnbauflichen:

- im Gebiet eines in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes mit 20 WE

Fur die vorgesehene Wohnbauflache (WA) gibt es keine immissionsrechtlichen Nutzungs-

konflikte. Durch SchlieBung von Bauliicken kénnen maximal noch 2 WE geschaffen werden.

Die Auftstellung einer Satzung nach § 34 BauGB ist nicht vorgesehen.

Gewerbegebiete nach § 8 der BauNVvVO

Gewerbliche Flichen sind im Plangebiet nur im Bereich an der Bundesstrale 5 / Kreis-
stral3e 53 bis zur ersten vorhandenen Bebauung in der Rosenstrale vorgesehen. Hier haben
sich bereits ein Holz- und Bauelementehandel ,ein Caravan- und Wohnwagenhandel, ein
Autohandel und eine Schlosserei/Metallverarbeitung angesiedelt.

Die gekennzeichneten Flachen sind nur fiir die Erweiterung der bereits vorhandenen Be-
triebe vorgesehen Es ist keine neue Angebotsfliche vorgesehen.
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Ortsteil Beckentin

Straf3e der Einheit / Gartenstral3e

Die Straf3e der Einheit teilt den Ortsteil Beckentin in eine nordliche und eine siidliche
Hélfte.Die Gartenstraf3e fithrt am ehemaligen Gutshaus von der StraBBe der Einheit in
nordliche Richtung. Als ehemaliges Gutsdorf war Beckentin schon immer eng mit der
Landwirtschaft verbunden Entlang den beiden StraBen standen die Hiuslereien der
Gutsarbeiter.Heute beschaftigen sich die Einwohner mit Landwirtschaft im Neben-

erwerb (Zucht von Pferden und Schafen in der Gartenstrae) sowie iberwiegend mit der
Klein- und Nutztierhaltung (Gefligel Kaninchen, Schafe und Schweine), auch tber

den eigenen Bedarf hinaus (Direktvermarktung).

Im stidlichen Bereich der Ortslagen befinden sich Stallanlagen der Prislicher Landerzeu-ger
GmbH.

SchluBfolgerung: Einstufung als Gemischte Baufliche (M) gemal3 § 1,Abs.1 Nr.2
der BauNVO

Entwicklungsziele:

Kremmin mit Ortsteil Beckentin ist eine Gemeinde, die in der Vergangenheit stark
durch die Landwirtschaft gepragt wurde Die Aufteilung der Orte nach "Bauernende",
"Budnereien" (kleine Bauernstellen) und "Hauslereien" ist noch heute zu erkennen.
Die Dorfaufteilung ist Ausdruck der unterschiedlichen Bau- und Siedlungsepochen
und 1st traditionell gewachsen. Auf allen Grundstiicken wurde immer in irgendeiner
Form Landwirtschaft und Gartenbau betrieben, Vieh gehalten oder Handwerk betrie-
ben. Hieran will der Flachennnutzungsplan ankniipfen. Ziel der Gemeinde ist es u.a.,
auf den groflen Grundsticken der alten Hofstellen (Bauern,Biidner,H4usler) die An-
siedlung von Neueinrichter verschiedener landwirtschaftlicher Betriebsformen zu er-
moglichen. Weiterhin sollen Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
Dienstleistungsbetriebe und andere gewerbliche Einrichtungen auch im Wege der Um-
nutzung leerstehender Wirtschaftsgebdude angesiedelt werden konnen. Dadurch soll
fur den Erhalt der Gemeinde Kremmin der Bevélkerungsstillstand gestoppt und
Arbeitsplitze geschaffen werden.Durch die Darstellung gemischter Baufldchen sollen
einseitige Nutzungsstrukturen vermieden und ein lebendiges dorfliches Gemeinschafts-
leben durch ein gleichberechtigtes Wohnen und Arbeiten ermaglicht werden.

2.1.2. Sonderbauflichen

In der Gemeinde Kremmin besteht z.Zt. Bedarf an einer Sonderbaufléche fiir den Bau
eines Autokinos ( Gemarkung Beckentin - siche Planzeichnung) nach § 11 Absatz 2 der
BauNVO (sonstige Sondergebiete).Zur Realisierung des Vorhabens ist eine Beplanung
mittels eines Bebauungsplanes oder eines Vorhabenbezogener Bebauungsplanes erforderlich.
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Da GroBe und Umfang z.Zt. noch nicht konkret festgelegt sind, ist im Rahmen der B- Plan-

erstellung weiterhin zu priifen, ob weitere Verfahren (ROV oder UVP) erforderlich werden.

Dies betrift insbesondere der Einhaltung der Schallschutzwerte nach DIN 18005 sowie eine

mogliche Beeintrachtigung von Natur und Landschaft auch im Rahmen des Verkehrsauf -

kommens.Durch die Untere Forstbehorde wird zum SO-Gebiet auf folgende Probleme

hingewiesen:

- Das Sondergebiet ist nicht dichter als 50 m (§ 20 LWaldG) an das zukiinftige Aufforstungs-
gebiet auszubauen.

- Mogliche Beeintrachtigungen der Funktion des Waldes ( § 1 LWaldG) durch z.B. Motoren-
larm,Beleuchtung etc. sind vom wald fernzuhalten und auf ein Mindestmal} zu reduzieren.

- Kiinftige Erweiterungsmal3nahmen jeder Art (z.B. Wirtschaftgebiude Zufahrten usw. sind
planerisch von den zukiinftigen Aufforstungsflichen und vom Wald fernzuhalten.

2.2. Flichen fiir Gemeinbedarf

In der Gemeinde Kremmin befinden sich z.Zt. folgende Einrichtungen fiir Gemeinbedarf:

- Objekt der Gemeindeverwaltung mit Versammlungsraum und Jugendclub
- Kindertagesstitte

- Freiwillige Feuerwehr

- Sportplatz mit Gaststétte und Kegelbahn

Die érztliche Versorgung der Einwohner erfolgt (iber die Arztpraxen in der Stadt Grabow,
sowie durch das Krankenhaus Stift Bethlehem in Ludwigslust.

Die schulpflichtigen Kinder der Gemeinde besuchen die Schulen in der Stadt Grabow.

2.3. Verkehrsflichen
2.3.1. Individualverkehr

Wie bereits im Punkt 1.3.4. aufgefiihrt, gibt es heute in der Gemeinde Kremmin neben dem
Berufsverkehr der Landwirtschaft und einen starken Individualverkehr durch private Fahrzeug-
halter. Beansprucht wird in erster Linie die durch die Ortschaft verlaufende Kreisstralle 53, die
auch als Umgehungsstralle zwischen der Bundesstra3e 5 (B 5) und der Landesstra3e L 08
genutzt wird.

Durch die Gemeindevertretung wurde ein Stralenverzeichnis beschlossen. Dieses liegt im Amt
Grabow-Land zur Einsicht aus.

Bei zukiinftiger weiterer Bebauung sind unbedingt die Hinweise des zustdndigen Straflenbau -
lasttragers zu beachten.GemaB § 31 Abs.1 des StraBBen- und Wegegesetzes des Landes



Mecklenburg-Vorpommern (StrWG-MV) vom 13.01.1993 diirfen auBerhalb der nach § 5
Abs.2 festgesetzten Ortsdurchfahrten bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung an
Landesstral3en in einer Entfernung bis zu 20 m jeweils gemessen vom duBeren Rand der
befestigten,fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn nicht errichtet werden.
AuBerhalb der Ortschaft durfen direkte Zufahrten und Anbindungen an die B 5 und die K 53
nicht erfolgen.

Bei dem neu ausgewiesenen Bebauungsgebiet (WA) und dem SO-Gebiet (Autokino) ist bei
der Priifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von SchallschutzmafB3nahmen die zu
erwartende Verkehrsmenge auf der B 5 zu beriicksichtigen und die Bebauungsgebiete
ausreichend vor Immissionen zu schiitzen.

Das Wohngebiet sowie das Gewerbegebiet sind verkehrlich tiber die Rosenstrafie mit einer
vorhandenen Anbindung an die BundesstraBe zu erschlieBen.

Das Straenbauamt Schwerin behilt sich ausdriicklich das Recht vor,nach einer gewissen
Zeit der Verkehrsbeobachtung und bei entsprechender Verkehrsbelegung der Anbindung,
den Einbau einer Linksabbiegespur auf der Bundesstra3e zu fordern. Das Gleiche trift fiir
die Anbindung an das SO-Gebiet zu.

Entlang der Bundesstrafe 5 in Richtung Grabow und Gro3 Warnow wird ein Radweg vor-
gesehen.

2.3.2. Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Gemeinde Kremmin ist durch Buslinien mit den Stiddten Grabow und Ludwigslust
verbunden.

2.3.3. Eisenbahn

Nichste Eisenbahnhaltepunkt (Bahnhof ) befindet sich in der Stadt Grabow sowie in der
Kreisstadt Ludwigslust mit Umsteigeméglichkeiten in Richtung Hamburg und Berlin.

Die Planungen fiir die Magnetschnellbahn TRANSRAPID sind zwar z.Zt. durch die Planungs-
gesellschaft eingestellt worden ( siehe Schreiben vom 23.02.00), aber im Raumordnungs -
programm fiir WESTMECKLENBURG ist nachwievor diese Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung planungsmaiBig aufgefiihrt. Aus diesem Grunde wird diese Verkehrsfliche,
die die Gemarkung Kremmin durchquert, wieder in den F-Plan aufgenommen.

2.4. Ver - und Entsorgung

Zur Versorgung im umfassenden Sinn werden gerechnet, die Versorgung mit Strom, Telefon,
Gas,Fernwérme und Wasser sowie die Entsorgung von Abwasser und Abfall.
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2.4.1. Strom und Gas

Die Stromversorgung wird durch die Westmecklenburgische Energieversorgung AG
(WEMAG) tiber das Umspannwerk in Techentin (OT von Ludwigslust) gewéhrleistet.

Im Planbereich vorhandene Hochspannungsleitungen sind in die Planzeichnung eingearbeitet
worden.

Ein Anschluf3 der Gemeinde an eine zentrale Erdgasversorgung ist nicht vorgesehen.
Jedoch fuihrt durch die Gemarkung der Gemeinde eine Ferngasleitung (FGL 96, DN 500
ND 25 - auller Betrieb) und eine Ferngasleitung (FGL 219, DN 500,ND 84) deren Verlauf
aus der Planzeichnung zu entnehmen ist. Bereiche der Ferngasleitungen, einschlieBlich eines
200 m breiten Korridors sind nicht fiir eine Bebauung vorgesehen.

2.4.2. Wasser

Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Kremmin erfolgt durch ein zentrales Netz vom
Wasserwerk Kolbow aus.Da sich die Wasserfassungen im Gebiet Kolbow/Prislich befinden,
gibt es im Territorium der Gemeinde Kremmin kein Trinkwasserschutzgebiet des ZkWAL.
Folglich bestehen auch diesbeziiglich keine Verbote und Nutzungsbeschrankungen.

Abwasser

Die Abwasserentsorgung erfolgt in der Gemeinde Kremmin tber Klargruben bzw. Kleinst-
klargruben mit Versickerung nach DIN 4261 .Der Anschlu3 der Gemeinde Kremmin an eine
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Zweckverbandes (ZKWAL) ist in den nachsten
Jahren nicht vorgesehen (Planungsstand Dezember 1998 ). Demnach ist die Gemeinde
Kremmin fiir eine dezentrale Abwasserentsorgung vorgesehen.Ein Antrag auf Befreiung von
der Abwasserbeseitigungspflicht wurde durch den ZkWAL am 12.02.98 an die Untere Wasser-
behorde gestellt. Die erforderliche Bestatigung der uneren Wasserbehorde dazu im Rahmen der
Befretung des ZkWAL Ludwigslust von der Abwasserbeseitigungspflicht gemél3 § 40 LWaG
steht jedoch noch aus,da diesbeziiglich zur Entscheidungsfindung notwendigen Nachweisungen
noch nicht beigebracht wurden.Der Antrag auf Befreiung von der Abwasserbeseitigungspflicht
wird deshalb, nachdem entsprechende Nachforderungen nicht erfiillt wurden,abgelehnt. Die
abwasserbeseitigungspflichtige Korperschaft ist aufgefordert,die notwendigen Ergdnzungen,
(v.a. in Form von Nachweisen zu den natiirlichen Standortbedingungen wie Bodenbeschaffen-
heit und Grundwasserstande)vorzunehmen,damit die untere Wasserbehorde die sachliche Ent-
scheidung tiber die perspektivische Entwicklung der Abwasserbeseitigung fur den Ort treffen
kann Erforderliche Gutachten sollten Bestandteil der weiteren Planungen sein.Hinsichtlich des
Ortsteiles Beckentin wird vorsorglich darauf hingewiesen, dal3 nach Planungen zur Ausweisung
des Trinkwasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Wanzlitz dieser Ortsteil in die Trink -
wasserschutzzone 111 B fallen soll. Es ist zu kldren, ob der Ortsteil aus der "moglichen" Trink-
wasserschutzzone herausgenommen werden kann.In die Entscheidungsfindung sollte die Trink-
wasserschitzzonenkommission mit einbezogen werden.

GemalB RROP Westmecklenburg Pkt. 10.2.2 Abs. (2) sollen in diinner besiedelten Teilraumen
dezentrale Losungen gefunden werden,die Energie Material und Kosten sparen und das Wasser
auf kurzem Wege wieder in den Naturhaushalt zuriickfithren.
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Loschwasserversorgung

Gewihrleistung und Sicherstellung der Loschwasserversorgung gemaf3 LBauO M-V und dem
Arbeitsblatt W 405 der DVGW von 800 I/min. in Wohngebieten und 1600 I/min in Gewerbe-
gebieten durch die Gemeinde.

Die Bereitstellung von Wasser fiir Feuerloschzwecke sollte gemif3 den DIN-Vorschriften aus
Feuerloschteichen,nattrlichen Gewissern usw. erfolgen,da die Nennweiten der vorhandenen
Trinkwasserleitungen flr Feuerloschzwecke an grofB3eren Objekten nicht ausreichend sind.
Deshalb kann die Entnahme von Loschwasser aus dem offentlichen Trinkwassernetz nur in
duBerst dringenden Fallen fur die Erstbrandbekdmpfung erfolgen..In der Folge ist auf andere
Entnahmestellen wie z.B. ausgebaute Regenriickhaltebecken, Teiche, Bohrbrunnen FluB3laufe
und dgl. auszuweichen.

Derzeit erfolgt die Loschwasserversorgung iiber insgesamt vier Feuerldschteiche und acht
Hydranten.

Neue Loschwasserentnahmestellen sind so zu planen bzw. anzulegen bzw.daB sie jederzeit
ungehindert mit Loschfahrzeuge der Feuerwehr angefahren, zur Wasserentnahme Aufstellung
genommen und das bendtigte Loschwasser gefordert werden kann.

Falls die Entnahme von Grundwasser fiir die Loschwasserversorgung tiber Bohrbrunnen er -
folgen soll, ist dieses vorab bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust
anzuzeigen.

Fur die Berechnung und Erfassung aller zu nutzenden Entnahmestellen ist max. ein Losch -
bereich von 300 m (Entfernung von der Entnahmestelle bis zum schiitzenden Objekt) zulédssig.

2.4.3. Telefonanschliisse

Die Gemeinde Kremmin gehort zum Versorgungsbereich des Fernmeldebaubezirkes
Ludwigslust, sowie zum Knotenpunkt Grabow (Vorwahl 038756).

Bet der Aufstellung von kiinftigen Bebauungspléinen sind in allen 6ffentlichen StraB3en
geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorzusehen.
Uber den Planbereich verlduft eine Richtfunkverbindung der deutschen Telekom AG fiir den
Fernmeldeverkehr ( siehe Planzeichnung).

2.4.4. Abfall und Ablagerungen

Die Entsorgung von Abfillen und Ablagerungen erfolgt gemaf3 Landesabfallgesetz
Mecklenburg-Vorpommern in Ubereinstimmung mit der Satzung des Landkreises Ludwigslust
uber den Landkreis als entsorgungspflichtige Korperschaft. Zustandig hierfiir ist im Bereich der
Gemeinde Kremmin die SWR - Entsorgungs GmbH Ludwigslust.

Grundsitzlich ist darauf zu achten,dafl gemal3 des Gesetzes tiber die Vermeidung und
Entsorgung von Abfillen (AbfG),Abfille moglichst vermieden,vermindert,bzw. zu verwerten

sind.
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Bei der weiterfilhrenden Bauleitplanung ist darauf zu orientieren,daB die anfallenden Abfille
geordnet und vollstandig entsorgt werden. Anfallender unbelasteter Bodenaushub ist wieder zu
verwerten. Treten bei Erdarbeiten Auffilligkeiten wie unnatiirliche Verfiarbungen, Gertiche oder
weitere Miillablagerungen auf; ist das Umweltamt des Landkreises zu informieren.
Ablagerungen in der Gemeinde selbst erfolgen nicht.Frithere Lagerflichen wurden erfa3t und
als Altlastenverdachtsfléchen (siehe Punkt 2.7.) im Erlauterungsbericht und in der Plan -
zeichnung aufgenommen.

Das Altlastenkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fur
Umwelt,Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern,Boldebucker Weg 3,18276
Gulzow, anhand der erfassung der Landrite der Landkreise gefiihrt.

Mit der Ausweisung von Bauland erzeugt der Tréger der Bauleitplanung bei den Bauherren
das Vertrauen, dafl die Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist. Zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen sollten in der weiteren Planung die Flichen ausgewiesen werden,deren
Boden erheblich mit umweltgeféhrdeten Stoffen belastet sind ( Altablagerungen bzw. Alt-
standorte - siehe Punkt 2.7.).Mit solchen Bodenbelastungen ist auch im Bereich von Werk-
statten, Tankstellen und Stellplatzen von Tankfahrzeugen,groBen Silo- oder Stallanlagen der
ehem. LPG zu rechnen.

Gemil § 4 Abs.1 BodSchG hat jeder, der auf den Boden einwirkt,sich so zu verhalten,daB
schidliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

2.5. Freiflichen

2.58.1. Griinflichen

Durch Verbindung der verschiedenen Griinflichen in und am Ort sowie ihre Fortsetzung in
die freie Landschaft mit Einbeziehung landwirtschaftlich genutzter Flichen soll ein Netz von
vielfiltigen Erholungsraumen geschaffen werden Hierbei ist insbesondere der vorhandene
Baumbestand in und am Rande der Ortschaft zu erhalten.

Wanderwege in die nahere Umgebung ( z.B. Kremminer Forst westlich von Beckentin) setzen
das Netz der Griinziige in die freie Landschaft fort und erméglichen dadurch das Erlebnis von

Natur und Landschaft.
Hierbei sind die landwirtschaftlichen Wege fiir die Allgemeinheit jederzeit begeh- bzw.befahr-

bar zu halten (§ 40 LNatSchG).

Friedhof

Der sich in der Ortschaft befindliche Friedhof soll nicht erweitert werden,da die ausgewiesene
Flache fir den Bedarf der Gemeinde ausreichend ist.



- 17 -

Kleingiirten

Kleingérten in den Ortschaften tberwiegend als Hausgérten angelegt,sowie eine geschlossene
Anlage an der Ecke Rosenstrafle /SandstraBe fiigen sich gut in die gesamte Griinkonzeption
der Gemeinde ein und sollen erhalten bleiben.

Sportfreianlagen

Unmittelbar an der Fliederstrale befindet sich die Sportanlage der Gemeinde, die
insbesondere von Kindern und Jugendlichen in der Freizeit und fur den Wettkampfsport
(FuBball) genutzt wird.

2.5.2. Land - und forstwirtschaftliche Flichen / Flichenaufteilung

Im Territorium der Gemarkung der Gemeinde Kremmin, einschlieBlich des Ortsteiles

Beckentin teilen sich die land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen etwa wie folgt auf:

Gesamtflache der Gemeinde ca. 1.686 Hektar, davon

-ca. 556 Hektar Wald

-ca. 1.029 Hektar Acker- und Grinland

- ca. 10 Hektar Bauflachen (einschl. Landwirtschaftsbauten)

- ca. 91 Hektar sonstige Flachen wie Spiel/Sport- und offentliche Grunflédchen,
Wasser- und Verkehrsflachen

2.5.3. Naturschutz und Landschaftspflege

Die nattirlichen Lebensgrundlagen der Menschen Pflanzen und Tiere in der Westmecklenburger
Region sind It. REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM WESTMECKLENBURG
sowie des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Landesnaturschutzgesetzes
(LNatSchG) in der Region dauerhaft zu sichern und zu entwickeln.

Dazu sind die Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten bzw. wiederherzustellen, die
Lebensrdume der Arten zu schiitzen und die Vielfalt,Eigenart und Schonheit von Natur und
Landschaft zu bewahren. Die Sicherung der Freirdume und ihrer Verbindung untereinander soll
eine besondere Bedeutung beigemessen werden.

Die westmecklenburgische Landschaft ist in ihrer Vielfalt Eigenart und Schonheit zu pflegen
und zu entwickeln,so daf} die Voraussetzungen fiir die Erholung des Menschen in der Land -
schaft auch fur kiinftige Generationen gesichert sind und weiter verbessert werden.

Bestehende Alleen Kopfweiden,Hecken und die zahlreichen Parks sind zu erhalten,zu pflegen
und bei Schidigungen zu ergénzen. Unversiegelte Landwege und Alleen, die nur eine geringe
Bedeutung haben, sollten nicht versiegelt werden.

Unter Berticksichtigung der Erfordernisse der Landwirtschaft sowie von Lebensraumanforde-
rungen von Arten der Offenlandschaft und rastender Zugvogel sollen strukturarme Land -
schaftsbereiche mit Geholzstrukturen angereichert werden.
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Alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen miissen mit den Zielen des Naturschutzes
vereinbar sein. Alle MaBnahmen sind so abzuwiégen und abzustimmen,das dieses Gebiet in
seiner hervorgehobenen Bedeutung fiir den Naturschutz und Landschaftspflege moglichst nicht
beeintrachtigt wird.

Die Ortslagen der Gemeinde Kremmin sind durch einen alten Baum-, Allee- und Heckenbestand
geprégt, die gemil § 27 des Naturschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
geschiitzt sind.Bei der Gestaltung der Zuwegung zu den Grundstiicken und bei der
infrastrukturellen ErschlieBung dieser Grundstiicke sowie bei der Anordnung der Hauser sollte
darauf geachtet werden,daB der Baum- und Heckenbestand nicht beeintrachtigt wird.

Dies kann u.a. durch entsprechende SchutzmafBinahmen gemiB RAS-LG 4 bzw. der DIN
18920 gewiihrleistet werden.In einigen Fallen wird (iber eine alternative ErschlieBung nach-
gedacht werden mussen, um den Baum - und Heckenbestand zu schiitzen.

Weiterhin konnen auch alte Obstbaumsorten,die i.d.R. einen hohen dkologischen und kultur-
historischen Wert besitzen, von BaumaBnahmen im innerdrtlichen Bereich betroffen sein.

Fur diese gilt die Geholzschutzverordnung des Landkreises Ludwigslust vom 30.01.1997.

Bei geplanten Gebdudesanierungen sollten die Belange des Artenschutzes beachtet werden,

da sich moglicherweise u.a. Fledermausquartiere Nistplitze fiir Eulen,Falken, Dohlen,Schwal-
ben und Mauersegler in den alten Gebduden befinden. Deren Nist- Brut-, Wohn- und Zu-
fluchtsstitten durfen geméB § 20 f Abs. 1 Nr.1 BNatSchG nicht entnommen, beschidigt oder
zerstort werden (Schutz der wild lebenden Arten).

In der Gemarkung der Gemeinde Kremmin sind in der Biotopkartierung des Lankreises
nachstehend aufgefiihrte Biotope festgeschrieben ( besonders nach Landesrecht geschiitzte
Biotope sind neu nummeriert und besonders gekennzeichnet) :

1. Biotope im Sinne des Naturschutzrechts
§ 2 und 4 LNatG M-V
(im Flachennutzungsplan mit dem Planzeichen 13.3 versehen - § 5 Abs.4 BauGB)

Biotop - Nr. Inhalt
132 - 001 Moorsenke in Ackerhochfliche (Nr.0605132 B 4001)
132 - 002 Ehemaliger Friedhof mit alten Stieleichen
132 - 003 aufgelassener, teilw. extensiv als Pferdekoppel genutztesGriinland
132 - 004 ehemaliger Landweg,beidseitig von Hecken/Baumreihen gesdumt
132 - 005 50 m breite Freileitungsschneise mit Caluna-Heide
132 - 007 Erlenbestand auf entwéassertem Sandboden
132 - 011 entwisserter Birkenbruchwald
132 - 012 Feuchtbrache auf feuchtem bis nassem Moorboden
(Nr. 0605132 B 4002)
132 - 013 Schwarzerlen-Niederwald auf feuchtem Boden
114 - 001 alte Sandgrube iiberwiegend mit Silbergras/Rotstraufi-

grasflur ( Nr. 0605114 B 4005)
114 - 002 Erlen- und Eschenwald auf vermulltem Moorboden
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2. Biotope - Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(im Flachennutzungsplan mit dem Planzeichen 13.1 versehen -§ 5 Abs.2 Nr.10 BauGB )

Biotop - Nr. Inhalt

132 - 006 Stieleichenbestand auf entwissertem Sandboden
132 - 008 Stieleichen - Buchenwald

132 - 009 Bodensaurer Stieleichenbestand

132 - 010 Hangquellmoor

Ausgleichs- und Ersatzflichen

Als Ausgleichs- und Ersatzflichen fiir im Fldchennutzungsplan n e u ausgewiesene Bauflidchen
werden festgelegt:

- Biotop Nr. 114 - 1 in einer Grof3e von 3.351 Quadratmeter sowie eine sich
anschlieBende Weide/Waldfliche von ca. 22.200 Quadratmeter.

Gesamtflache 25.551 Quadratmeter

Beschreibung und MafBnahmen zur Aufwertung der Flichen werden im Bebauungsplan Nr. 1
"Neuer Weg" und im dazugehoérigen Griinordnungsplan festgelegt.

2.6. Wasserhaushalt

Der Wasserhaushalt umfaf3t alle Einwirkungen auf Gewisser,besonders die Entnahme
und Ableitung sowie die Einbringung und Einleitung von Stoffen.

- Oberflichengrundwasser

Um die Verschmutzung der Gewisser (insbesondere Griben und Vorfluter)
durch Einleitungen zu verringern oder géanzlich zu vermeiden, sind im Gebiet der
Gemeinde nur nach DIN 4261 festgelegte Kleinstklaranlagen mit Versickerung zulédssig.

- Grund - und Trinkwasser

Um die Wassergiite zu gewihrleisten, miissen bei Wassergewinnungsanlagen fur die
Trinkwasserversorgung Schutzgebiete vorgesehen werden.Die Gemeinde Kremmin be-
findet sich nach heutiger Planung nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.Das ehemalige
Trinkwasserschutzgebiet wurde mit Aufthebungsverfiigung vom 08.01.98 aufgehoben.
Unverschmutztes Niederschlagswasser soll gemaf3 § 39 Abs.3 LWaG verwertet und
dartiberhinaus in geeigneten Féllen versickert werden,soweit die Standortbedingungen
dies zulassen.Das ATV Arbeitsblatt A 138 ist zu beachten. Verschmutztes Niederschlags-
wasser ist vor Einleitung in ein Gewisser bedarf es der Erlaubnis der zustidndigen unteren
Wasserbehorde (siehe Pkt. Gewisser II.Ordnung).
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Verschmutztes Niederschlagswasser ist vor Einleitung in ein Gewisser gesondert zu be-
handeln Dazu gehért auch das Niederschlagswasser von Fliachen, auf denen mit wasser-
gefahrdeten Stoffen umgegangen wird. Bei Einleitung in ein Gewdsser bedarf es der Er -
laubnis der zustandigen unteren Wasserbehorde (siehe Punkt Gewisser I1.Ordnung).

- Gewiisser II. Ordnung

Durch den Flachennutzungsplan werden Gewdésser I1.Ordnung beriihrt (sieche Planzeich-
nung), die gemaB § 108 Pkt.2a des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landeswassergesetz-LWaG) vom 30.November 1992 (GVOBI.M-V Nr.28 S.669)geandert
durch Gesetz vom 02.Mirz 1993 (GVOBI.M-V S. 178) in die Zustindigkeit des Landrates
des Landkreises Ludwigslust als untere Wasserbehorde fallen.

Eine Benutzung der Gewdsser bedarf gemif § 2 Abs (1) des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12 November 1996 (BGBLI Nr.58 S.1695),zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom25. August 1998 (BGBI.1.5.2455), der behordlichen Erlaubnis.

Weiterhin wird auf § 81 LWaG verwiesen,nachdem der Uferbereich der Gewisser (ein-
schlieBlich Befestigung und Bewuchs) in einer Breite von sieben Meter jeweils landseits

der Boschungsoberkante zu schiitzen ist und bauliche und sonstige Anlagen,die nicht stand-
ortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, unzulassig sind.

Die Errichtung, wesentliche Verénderung oder Beseitigung von baulichen Anlagen an,in,unter
oder Uber oberirdischen Gewissern und im Uferbereich bediirfen gemaf § 82 LWaG der
Genehmigung durch die Wasserbehorde. Bei Herstellung Beseitigung oder wesentliche Um-
gestaltung eines Gewissers oder seiner Ufer (Ausbau) ist geméB § 31 WHG die vorherige
Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens oder eines Plangenehmigungsverfahrens er-
forderlich.

2.7. Flichen mit Belastung durch umweltgefihrdete Stoffe

In der Gemeinde Kremmin sind folgende Standorte bekannt,deren Boden moglicherweise
mit umweltgefihrdeten Stoffen belastet sind:

1. eine ehemalige Hausmiilldeponie im Norden des Ortes Kremmin
2. eine ehemallige Hausmiilldeponie im Siidosten des Ortes Beckentin
3. ehemalige stillgelegte und riickgebaute Dieseltankstelle siidlich des Ortes Kremmin

Vor Beginn von Bauvorhaben in den Bereichen dieser Verdachtsflichen sind Art und Umfang
der Belastungen des Bodens zu priifen und eine ordnungsgemife Entsorgung zu sichern (siehe
auch Hinweise im Abschnitt Abfall/Ablagerungen).

Wenn die Gefahr von Bodenkontaminationen besteht,sind diese Flichen als Baugebiet auszu-

schlieBen.
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Gefiihrdung durch Munition

Der gesamte Planbereich des Flichennutzungsplanes wird vom Landesamt fiir Katastrophen-
schutz als nicht kampfmittelbelasteter Bereich eingeschitzt.

Es ist jedoch nicht auszuschlieBen,da3 auch in fiir den Munitionsbergungsdienst als nicht
kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde aufireten kénnen. Aus diesem Grunde
sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstinde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheits-
griinden die arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und
der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ort -
liche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Immissionsschutz
Genehmigungsbediirftige Anlagen

Im Planbereich befinden sich keine Anlagen und Betriebe, die nach dem Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) genehmigt bzw. angezeigt wurden (Schreiben STAUN Schwerin vom
04.11.1998 ). Die Tierhaltungsanlagen der Prislicher Landerzeugergesellschaft in den Ortslagen
Kremmin und Beckentin sind Anlagen, die nicht nach dem BImSchG zu genehmigen sind.
Zur Vermeidung von unzulassigen Immissionen (Lirm,Geriiche,Schadstoffe, Stiube u.a.m.)
sind zu diesen Anlagen Mindestabstinde einzuhalten. Auf Bauflichen innerhalb der Mindest-
absténde sind Nutzungsbeschrankungen zu beachten (§ 15 BauNVO).Beziiglich dieser Tier-
haltungsanlagen ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gemiB § 4 der Verordnung iiber die
Zustindigkeit der Immissionsschutzbehorden (Immissionsschutz-Zustandigkeitsverordnung -
ImSchZustV) vom 10.0ktober 1995 (GVOBLM-V Nr.19 S.538) fiir diese nicht von dem
Genehmigungserfordernis des § 4 Abs.1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchQG) er-
fa3ten Anlagen der Landrat des Landkreises Ludwigslust, als zustindige Immissionsschutz-
behorde, zu beteiligen.

Liarmimmissionen

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte fiir
die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den angren-
zenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung geméB der Baunutzungsverordnung einzuhalten und
nach Méglichkeit zu unterschreiten.

Folgende Immissionsrichtwerte "AufBen" (Larm) diirfen nicht iberschritten werden:

a) Allgemeine Wohngebiete (WA) tags 55 dB (A) , nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A)

b) Dorfgebiete (MD) tags 60 db (A), nachts 50 dB (A) bzw. 45 dB (A)

¢) Gewerbegebiete (GE) tags 65 dB (A), nachts 55 dB (A) bzw. 50 dB (A)

Der niedrigere Nachtwert gilt fiir Gewerbe- und Freizeitlirm sowie flir Larm von vergleich-
baren offentlichen Betrieben. Kurzzeitige Gerduschspitzen miissen vermieden werden,wenn

sie die 0.g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als 20 dB (A) iiber-
schreiten. Anlagen mit moglichen Emmissionen sind auf Gewerbeflichen (GE) so anzusiedeln,
daf die Immissionswerte zu den hier als Ausnahme zulissigen Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und - leiter abnehmen.
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Abstandsfliichen nach Landeswaldgesetz

Bei der Errichtung baulicher Anlagen, auch solche die genehmigungsfrei nach der Landesbau-
ordnung sind,ist ein Abstand von 50 Metern nach § 20 Landeswaldgesetz M-V einzuhalten.
In Fillen unbilliger Harte kann die untere Forstbehérde jedoch eine Ausnahmegenehmigung
erteilen.

Auf der Grundlage des § 1 (2) LWaldG MV und der Waldvermehrungskarte des Landes
Mecklenburg-Vorpommern vom 31.01.1994 sind alle an den Wald angrenzenden Flichen

als mogliche Aufforstungsflachen aufzunehmen.Dieses gilt besonders flir die Gemarkung
Beckentin ( siehe Planzeichnung).

Sicherung von Vermessungspunkten

Bei der Vorbereitung von ErschlieBungsarbeiten bei kiinftigen Planungen (Bebauungspliane und
Satzungen ) wird auf die Einhaltung des Kataster- und Vermessungsgesetzes (VermKatG)
vom 21.07.1992 (GVOBLM-V 8. 390) verwiesen, indem das zusténdige Kataster- und Ver-
messungsamt mindestens vier Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten zwecks even-
tueller Verlegung und Sicherung vorhandener Vermessungspunkte und Grenzsteine zu be -
nachrichtigen ist.

2.8. Denkmalpflege
Baudenkmale

Im Gebiet der Gemarkung der Gemeinde Kremmin befinden sich entsprechend der
Denkmalliste des Landkreises Ludwigslust nachstehend aufgefiihrte Baudenkmale:

Ortslage Beckentin

D1 Gebaude Strale der Einheit 5 (ehemaliges Gutshaus)
D2 Wohnhaus mit Stall Strafe der Einheit 13

Ortslage Kremmin

D3 Grabower Strafle 2 (ehemaliges Chausseehaus )

D4 Kriegerdenkmal 1914/18 auf dem Friedhof

D5 Wohnhaus in der Lindenstrafle 10

D6 Kirchenglocke

D7 RosenstraBe 22 , Forsthof mit Stallgebdude und Scheune
D38 Meilenstein an der Bundesstralle 5

Ur- und Friihgeschichte (Bodendenkmale)

Im Bereich des Flachennutzungsplanes sind nach gegenwirtigem Kenntnisstand mehrere
Bodendenkmale bekannt (siehe Planzeichnung) Besonders auffallend sind Fundplatzkonzen-
trationen in den Ortskernen von Kremmin und Beckentin, hier wird eine Abstimmung iiber
bauliche Aktivitdten besonders notwendig werden.
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Bodendenkmale sind nach § 2 Abs.1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im
Land Mecklenburg-Vorpommern (GVBI.Land M-V Nr.23 vom 28.12.1993,8.975 ff - DSchG
M-V) Sachen sowie Teile oder Mehrheit von Sachen,an deren Erhaltung ein 6ffentliches Inter-
esse besteht,da sie fiir die Geschichte des Menschen bedeutend sind.Sie zeugen u.a. vom
menschlichen Leben in der Vergangenheit und gestatten Aufschliisse tiber die Kultur-
Wirtschafts-,Sozial- und Geistesgeschichte sowie iiber Lebensverhiltnisse und zeitgendssische
Umweltbedingungen des Menschen in der Ur- und Frithgeschichte (§ 2 Abs.5 DSchG M-V).
GeméB § 1 Abs.3 sind daher bei allen 6ffentlichen Planungen und Mafinahmen die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Eventuelle BaumaBnahmen in diesen Gebieten haben eine Verdnderung bzw. Beseitigung des
betroffenen Denkmals zur Folge. Dies bedarf gemi § 7 DSchG M-V der Genehmigung der
Unteren Denkmalschutzbehorde, die diese mit Nebenbedingungen erteilen kann. Sie kann
allerdings nur im Einvernehmen mit dem zustidndigen Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
gegeben werden ( § 7 Abs.4 DSchG M-V).

Auf der Grundlage des Denkmalschutzgesetzes unterscheidet die zustindige Fachbehorde, das
Landesamt fuir Denkmalpflege, die Bodendenkmale in zwei Kategorien:

Kategorie I (Rote Kategorie): Oberirdisch sichtbare Bodendenkmale, die nach ihrer
wissenschaftlichen Bedeutung grundsitzlichk eine
Bebauung zulassen (in der Planzeichnung als rote Flache
oder D rot gekennzeichnet).

In der Gemarkung der Gemeinde Kremmin gibt es in dieser Kategorie Bodendenkmale.

Kategorie II (Gelbe Kategorie): Flachen, bei denen vor einer Bebauung eine
wissenschaftliche Untersuchung des Areals vorgenommen
werden mul3, wobei der Verursacher (Bauherr) die
entstehenden Kosten zu tragen hat ( DSchG M-V § 6
Abs.5)

In der Planzeichnung sind alle Bodendenkmale als D - Planzeichen 14.2. - dargestellt.

Alle Fliachen mit Bodendenkmale sind aus der Planzeichnung ersichtlich.Bei erforderlichen
Erdarbeiten ist bei Auftreten von Funden oder Erdverfarbungen gem. § 11 DSchG M-V die
zustidndige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen der Mitarbeiter des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverdandertem Zustand zu halten.
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Dartiberhinaus kann jederzeit mit der Aufdeckung neuer, bisher unbekannter Bodendenkmale
gerechnet werden.In diesem Fall besteht Anzeigepflicht gegeniiber der Unteren Denkmal -
schutzbehérde (§ 11 Abs.2 DSchG M-V).

Ausdriicklich wird darauf verwiesen,daf3 gem. § 7 Abs. 1b DSchG MafBnahmen in der Um -
gebung von Denkmalen genehmigungspflichtig sind,die das Erscheinungsbild oder die Substanz
des Denkmals beeintrichtigen kénnen. Dazu gehoren auch alle baulichen Einrichtungen von
Ent- und Versorgungssystemen,wie z B, Elektro,Wasser,Gas und Telekom.

Aufgrund von Bodendenkmalen der Kategorie I (Rote Kategorie) wurden in der Ortslage
Kremmin im Gewerbegebiet unmittelbar an der Bundesstrale 5 eine Fldche in GroBe von

ca. 5.000 m2 ( siehe Planzeichnung) und in der Ortslage Beckentin im stidwestlichen Teil

( siehe Planzeichnung) eine Fliche von ca. 4.000 m2 aus der Planung herausgenommen

- siehe Stellungnahme des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege vom 22.05.2001 -.

Kremmin, den LF. 00, . 2002




