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1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung

Die stadtische Regionale Schule ,Kathe Kollwitz“ hat derzeit ihren Standort am
Schulzentrum Dr. Winkler-StraBe zusammen mit dem Geschwister-Scholl-
Gymnasium. Dort stehen kinftig nicht mehr ausreichende Raumlichkeiten fur die
Regionale Schule zur Verfigung. AuRerdem werden zusatzliche Kapazitaten fur den
Schulsport bendétigt. Daher hat die Stadt mogliche Standorte fur einen Neubau der
Regionalschule untersuchen lassen. Von den sieben untersuchten, potentiellen
Schul- und Sportstatten-Standorten erwies sich der des ehemaligen Sagewerks am
Vierburgweg als am besten geeignet. Das ausreichende Flachenangebot mit Erwei-
terungsmaglichkeiten, die optimale Auslastung und Aktivierung der bestehenden
Sportanlagen fur den Schul- und Vereinssport, die gute ErschlieRungssituation, die
gute Erreichbarkeit durch offentliche Verkehrsmittel, die Nahe zum Bahnhof, wenig
Konfliktpotentiale mit angrenzenden Nutzungen oder Biotopflachen, die Revitalisie-
rung des brachgefallenen Gewerbestandortes und schlie3lich die Mdglichkeit der
eigenstandigen und unabhéngigen Nutzung durch die Stadt als Flacheneigentimer
und Schultrager sprachen fir diesen Standort.

Die Stadt hat in der Folge des Beschlusses vom 08.06.2020 zur Wabhl dieses Stan-
dortes den entsprechenden Grunderwerb getatigt.

Daher hat die Stadtvertretung am 12.10.2020 den Aufstellungsbeschluss tber den
Bebauungsplan Nr. 19 ,Bildungscampus Vierburgweg“ gefasst.

Ziel der vorliegenden Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur den Neubau der Regionalen Schule fir ca. 350 Schiler sowie von Sport-
statten fur den Schul- und Vereinssport.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst die aktuellen Sportplatzflachen sowie die Sporthalle zwi-
schen dem Vierburgweg (Landesstraf3e 141) und dem Andreassteig im Siudosten
des Stadtgebietes. Nordlich der Sporthalle wurden eine Stellplatzanlage und ein
Blockheizkraftwerk errichtet. Im Sudwesten befindet sich ein Hundesportplatz an-
grenzend an eine kleine Waldflache. Der gesamte nérdliche Teil wird von den Brach-
flachen des ehemaligen Sagewerks eingenommen.

Im Nordosten grenzen eine Garagenzeile und die Wohnbebauung zwischen Vier-
burgweg und Andreassteig an das Plangebiet an. Im Sidosten schlief3t sich das Ge-
werbegebiet an der Bahnhofstrafl3e (Landesstral3e 11) bzw. an der Bahnlinie an.
Nordwestlich befindet sich die Kleingartenanlage ,Waldblick“ Butzow e.V., einige Ein-
familienhduser sowie ein geplantes Wohngebiet im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 15. Nordlich und westlich davon schlielen sich die Niederungswiesen der
Warnow an.

Das ca. 7 ha grol3e Plangebiet umfasst die Flurstiicke 4/35, 4/37 (teilw.), 4/66, 4/67,
210/1, 211, 212, 213, 214, 215, 217/2, 218/1, 219/1, 224/1 und 234/9 (teilw., Vier-
burgweg) der Flur 14 der Gemarkung Bitzow.
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Luftbild mit Lage des Plangebietes (© GeoBasis DE/M-V 2021)

1.3 Flachennutzungsplan, Planungsrecht und Raumordnung

Bitzow verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan flr das gesamte Stadt-
gebiet. Es wurden mehrere Anderungen des Flachennutzungsplanes vorgenommen,
die jedoch das Plangebiet nicht betreffen.

Der Flachennutzungsplan weist derzeit Gewerbliche Bauflachen im nérdlichen Teil
(ehemaliges Sagewerk), Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® (Bereich der Sporthalle
und des Blockheizkraftwerkes), Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz*
(derzeitiger Sportplatz) sowie gemischte Bauflachen (Hundesportplatz) fur das Ge-
biet des Bebauungsplanes Nr. 19 aus.

Um den Vorgaben des 8§ 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zu entsprechen, wird der
Flachennutzungsplan gemal 8§ 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 19 geéndert. Es ist die Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen fur
schulische und sportliche Anlagen vorgesehen (8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Dazu fasste die Stadtvertretung Bitzow ebenfalls am 12.10.2020 den Aufstellungs-
beschluss zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes.
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Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. 1 S. 2939),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S. 1802)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Rechtsvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kbnnen im Bauamt der Stadt
Biltzow eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden der Lage- und HoOhenplan, Vermessungsbiro Bissa,
Stand 11/2020; erganzt 04/2021, Hohenbezug DHHN92, die digitale topographische
Karte im Maf3stab 1:10 000 vom Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern (© GeoBasis DE/M-V 2020) sowie eigene Erhebungen verwendet.

Raumordnung:

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Die Allgemeinen Ziele, Grundsatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung werden fiur das Land Mecklenburg-Vorpommern
durch das Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 20. Mai 2011 und das Landesraum-
entwicklungsprogramm formuliert. Die Fortschreibung des Landesraumentwicklungs-
programms Mecklenburg-Vorpommern (LEP) vom 30. Mai 2005 wurde mit
Landesverordnung vom 27. Mai 2016 in Kraft gesetzt.

Die konkreteren Entwicklungsziele und Rahmenbedingungen fir das Stadtgebiet
Bitzow sind im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/
Rostock (RREP) vom 22. August 2011 verankert. Im RREP werden Ziele (Z) und
Grundsatze (G) der Raumordnung festgelegt, die zu beachten bzw. bei der
gemeindlichen Planung zu beriicksichtigen sind.

Die Stadt Butzow ist im RREP als Grundzentrum ausgewiesen. Als wesentliche
Funktionen und Entwicklungsaufgaben im Stadtgebiet Bitzow kdénnen nach dem
RREP zugeordnet werden:

- Wohnfunktionen v.a. im Hauptort,

- Funktion Gewerbe und Dienstleistungen v.a. im Hauptort,

- Versorgungsfunktionen v.a. im Hauptort,

- Funktion Landwirtschaft im gesamten Gemeindegebiet,

- Funktion sanfter Tourismus und Erholung im gesamten Gemeindegebiet und

- Funktion Energieversorgung/Bergbau an ausgewahlten Standorten.

Mit dem Planvorhaben werden bedarfsgerecht Bildungseinrichtungen vorgehalten,
was dem Programmsatz 6.2.1 des RREP entspricht.

Die Nutzung innerortlicher, bereits genutzter Flachen fir bauliche Entwicklungen ist
einer Neuausweisung ,auf der griinen Wiese® vorzuziehen und entspricht insgesamt
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung. Die Planung tragt somit zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei und raumt gleichzeitig der Innenent-
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wicklung Vorrang vor der Aul3enentwicklung ein (vgl. Punkt 4.1 (3) RREP). Dies wur-
de durch das Amt fir Raumordnung und Landesplanung der Region Rostock besté-
tigt.

1.4 Planverfahren

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes vom 24.02.2021 beinhaltete die grundlegen-
den Planungsabsichten der Stadt. Es wurde aber noch keine Konkretisierung der
Standorte fur die Schule und flur die Sportstatten vorgenommen, da 2020 ein Reali-
sierungswettbewerb fir den Neubau der Regionalen Schule ausgelobt wurde. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden, Trager offentlicher Belange
und der Nachgemeinden gemal 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit dem
Vorentwurf im April/Mai 2021.

Nach der Preisgerichtssitzung im Mai 2021 hat die Stadtvertretung im August 2021
den Gewinner des Realisierungswettbewerbs, ein Architekturbiro in Zusammenar-
beit mit einem Buro fir Landschaftsarchitektur, bestatigt. Bereits im Juli 2021 hat sich
die Stadt Butzow aul3erdem fur den Projektentwurf der Schul- und Vereinssportanla-
ge am Vierburgweg ausgesprochen.

Damit liegen nun genauer definierbare Planungsziele fur den Bildungscampus vor,
die ihren Eingang in den Entwurf des Bebauungsplanes gefunden haben (vgl. Kap.
2.2).

Aus der frihzeitigen Beteiligung resultieren dariber hinaus Angaben zu Ver- und
Entsorgungsleitungen. Ein Altlastenverdacht hat sich nach vertiefenden Untersu-
chungen nicht bestatigt. Der Umweltbericht und der Artenschutzfachbeitrag wurden
weiter bearbeitet und landschaftsplanerische Festsetzungen getroffen. Larmfestset-
zungen wurden auf Basis der nun vorliegenden Schalltechnischen Untersuchungen
aufgenommen. Die einzelnen Inhalte sind dem jeweiligen Kapitel der Begrindung zu
entnehmen.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Die Stadt Bitzow ist ein regional bedeutender Schulstandort mit Gymnasium,
Regionaler Schule, Grundschulen, Foérderschule usw. Die stadtische Regionale
Schule ,Kathe Kollwitz* hat derzeit ihren Standort am Schulzentrum Dr. Winkler-
Stralle zusammen mit dem Geschwister-Scholl-Gymnasium, dessen Trager der
Landkreis Rostock ist, und der Forderschule. Dort stehen kinftig nicht mehr
ausreichende Raumlichkeiten fur die Regionale Schule zur Verfigung. Aul3erdem
werden zusatzliche Kapazitaten fir den Schulsport bendtigt.

Der geplante neue Schulstandort umfasst eine Sportplatzflache sowie die Wilhelm-
Schroder-Sporthalle zwischen dem Vierburgweg und dem Andreassteig. Nordlich der
Sporthalle wurden eine Pkw-Stellplatzflache und ein Blockheizkraftwerk errichtet. Im
Sudwesten befindet sich der Hundesportplatz angrenzend an eine kleine Waldflache.
Der nordliche Teil wird von den Brachflachen des ehemaligen Ségewerks einge-
nommen (vgl. Kap. 1.2).
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Das Sagewerk wurde vor einigen Jahren abgerissen, seitdem liegt die Flache brach.
Im Stden befinden sich einige kleine Nebengeb&ude der Sportflachen.

Die Flachen werden verkehrlich Gber den Vierburgweg (L 141) bzw. den Andreas-
steig erschlossen. An der Plangebietsseite des Vierburgweges ist ein Fuldweg vor-
handen, ebenso wechselseitig am Andreassteig. Beide sind sanierungsbedurftig.

Das Plangebiet ist Uber die vorhandenen Leitungen in den umgebenden StralRen-
raumen und im Plangebiet technisch gut erschlossen.

Sudlich der Sporthalle queren an der Grenze zum Sportplatz Gas-, Wasser-, Abwas-
ser- und Stromleitungen das Plangebiet. Weitere Leitungen verlaufen am Blockheiz-
kraftwerk und am Trafo im Nordosten des Plangebiets.

Sudlich des Hundesportplatzes hat sich aul3erhalb des Plangebietes ein Wald entwi-
ckelt. Laut 8 20 Landeswaldgesetz (LWaldG) ist bei der Errichtung baulicher Anlagen
ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten.

Ehemalige Sagewerksflache, randliche Gehdlzgruppe Pkw-Stellplatzflache und BHKW nérdl. der Sporthalle
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Hundesportplatz, rechts Waldkante Baumbestand an Sporthalle, rechts Gewerbegebiet

Vierburgweg und Andreassteig werden z.T. von Stral3enbaumen gesaumt. Nordlich
der Pkw-Stellplatzflache an der Sporthalle sowie am ndrdlichen Plangebietsrand be-
finden sich erhaltenswerte Ba&ume und Baumgruppen.

Schutzgebiete, mit Ausnahme der Trinkwasserschutzzone IlIl der Oberflachenwas-
serfassung Warnow, sind von der Planung nicht betroffen.

Es stehen Gelandehdhen zwischen ca. 3,0 m 0.NHN (DHHN92) im Norden und ca.
4,30m U.NHN im Suden an. Das Gelande ist relativ eben.

Gemald Geotechnischem Bericht (Heidenlabor Roggentin, April 2020) stehen sandi-
ge, z.T. torfige Boden mit einem Grundwasserstand von ca. 1,0 m unter Gelande an.
Westlich der Bebauung am Andreassteig schliel3t sich die Warnowniederung an.

Die orientierende Untersuchung auf Bodenbelastungen ergab keine Altlasten, so
dass fur die Béden eine Einstufung nach LAGA als Z0/EO erfolgte.

2.2  Stadtebauliches Konzept, Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Im Auftrag der Stadt wird nach der Auslobung des Wettbewerbs fir die stadtebauli-
che, architektonische und freiraumplanerische Entwicklung des Schulcampus und
gemald Konzeption der nun beauftragten Planer im weiteren Verfahren eine konkreti-
sierende Planung erstellt. Der Schulneubau soll bis 2024/25 realisiert werden.

Auf der Basis des Realisierungswettbewerbes fur den Neubau der Regionalen
Schule wird der Entwurf des Bebauungsplanes konkretisiert. Allerdings soll ein aus-
reichender Gestaltungsspielraum fur den Schulneubau, die Aul3enanlagen und mog-
liche Erweiterungen bzw. Anderungen verbleiben. Daher werden die Festsetzungen
des Bebauungsplanes nach wie vor mdglichst grof3ztgig gefasst. Maligebende land-
schaftsplanerische und erschlieungstechnische Belange sollen jedoch beriicksich-
tigt werden.
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Bestatigtes Gewinnerkonzept des Realisierungswettbewerbs:
(Winking-Froh Architekten GmbH, Hamburg und WES GmbH Landschaftsarchitektur, Berlin)

Ansicht der Schulgeb&aude

Das nachhaltig und 6kologisch orientierte Gesamtkonzept schafft gro3ziigige Ge-
baude und Freiraume mit unterschiedlichsten Nutzungsangeboten.
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Das Konzept wird im Bebauungsplan berticksichtigt, allerdings werden — wie oben
erwahnt — die weitere Ausgestaltung der Gebaude- und Freianlagen, mogliche Erwei-
terungen oder Anderungen am Konzept durch eine moglichst groRziigige Baufla-
chenausweisung bedacht. Die Grundflachenzahl (GRZ) fur das Schulgelande be-
ricksichtigt einerseits Erweiterungsmaoglichkeiten fir Gebaude und Nebenanlagen,
andererseits soll die GRZ aber auch zurlickhaltend festgesetzt werden, um den offe-
nen Charakter zu bewahren und um das naturschutzfachliche Ausgleichserfordernis
Zu minimieren.

Auch die bestatigte Sportplatzanlage wurde in der vorliegenden Entwurfsplanung
berticksichtigt. Es sind eine Grol3feld-Fu3ballanlage (104x68m) mit Kunstrasen, eine
400 m-Rundlaufbahn, weitere Sportfelder und eine 60 m lange Zuschauersitzbank
(sudwestlich) sowie Ballfangzaune vorgesehen. Sie soll neben dem Schul- auch dem
Vereins- und Freizeitsport dienen.

W, s N

Sportanlagén (LFP Landschafts- und Freiraumplahung GmbH, Neubrandenburg)

Um die Sportanlagen, die Wettkampfansprtichen gentigen sollen, unterzubringen zu
kénnen, muss der Geltungsbereich am Andreassteig und am Vierburgweg im Ver-
gleich zum Vorentwurf geringfligig erweitert werden. Am Vierburgweg ist diesbezlg-
lich noch Grunderwerb an Flachen der L 141 notwendig und mit dem Stral3enbauamt
abzustimmen. Eine potentielle Erweiterung der Sporthalle soll ebenfalls berlcksich-
tigt werden.
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Innerhalb der festgesetzten Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Schule” sowie ,Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen®
ist die Errichtung einer Schule einschliel3lich aller Einrichtungen und Anlagen, die
zum Betrieb dieser erforderlich sind, zuldssig. Zuldssig sind auch Sport- und
Spieleinrichtungen sowie Anlagen, die diesem Nutzungszweck dienen.

In der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schu-
le* darf die zulassige Grundflache (GRZ 1) von 0,2 durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ Il von 0,6 Uberschritten
werden.

Die Schule hat nach dem Siegerkonzept eine Grundflache von ca. 5.100 m2. Mit ei-
ner GRZ I von 0,2 wird bei der Grundstiicksgrof3e von ca. 35.700 m? eine vollversie-
gelte Flache fur Gebaude von ca. 7100 m2 ermdglicht. Dadurch sind ausreichende
Moglichkeiten fir eine spatere Erweiterung bzw. fiir eine Anderung der Schulgebau-
de gegeben.

Die im Konzept vorgesehenen Auf3en- und Freizeitanlagen auf dem Schulgelande
sind umfangreich. Im B-Plan sollen die Mdglichkeiten bertcksichtigt werden, z.B. un-
terschiedliche Schulhofbereiche mit Sitzgruppen, Terrassen, Kleinsportfeld, Spiel-
platz, Boulderfelsen usw. entsprechend einem zeitgemafRen Schulkonzept zu reali-
sieren. Daruber hinaus sind Stellplatze, Zuwegungen, Feuerwehrzufahrten und eine
Busumfahrt auf dem Gelande zu bertcksichtigen. Dadurch ergibt sich ein hoher Fla-
chenbedarf fur diese (Neben-)Anlagen, der entsprechend dem vorliegenden Konzept
ca. 13.000 m?2 betragt. Dies entspricht einer GRZ Il von 0,36. Mit einer GRZ Il von 0,4
gemald 8 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Versiegelung fur Nebenanlagen, Stellplatze
usw. von ca. 14.300 m? mdglich. Zuséatzlich waren ungenutzte Grundflachen aus der
GRZ | ebenfalls fur Nebenanlagen nutzbar, so dass auch fur diese Aulienanlagen
ausreichende Erweiterungsmoglichkeiten bestehen. Diese im B-Plan festgesetzten
Grunddaten lassen auch Anderungen am Konzept bzw. ein anderes Schulkonzept
Zu.

Die GRZ | und Il werden auf die genannten Werte begrenzt, da sie auch zur Ermitt-
lung des Ausgleichserfordernisses dienen.

Fur die Gemeinbedarfsflache ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen® wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Die Flachen fur die Sporthalle, eine mdg-
liche Erweiterung z.B. um einen Sanitartrakt und die bendétigten Flachen fur den neu-
en Sportplatz sind definiert. Die mogliche Versiegelung durch den Kunstrasenplatz
von ca. 13500 m2 (einschl. Zuschauerbank etc.) sowie durch Wege von ca. 500 m2
und durch eine Erweiterung der Sporthalle um ebenfalls 500 m2 Grundflache wird in
der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung berticksichtigt.

Die festgesetzte Gebaudehdhe von 12,0 m bertcksichtigt die bestehende Sporthalle
und den Neubau eines mehrgeschossigen Schulgebaudes. Als Bezugspunkt fur die
festgesetzten Hohen gilt die Oberkante der anbaufahigen ErschlieRungsstralle
gegenuber der Mitte der stral3enseitigen Gebaudefront.

In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen tber 50,0 m zulassig, die hier
sowohl fur die Schule als auch fir die bestehende Sporthalle angebracht sind.
Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen sind Anlagen fir die innere Verkehrserschlie-
Bung, fur die Ver- und Entsorgung sowie Stellplatzflachen allgemein zuléassig. Diese
Festsetzung fir die Nebenanlagen betrifft auch Flachen auf3erhalb der Baugrenzen.
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Die Baugrenzen beachten im Siddwesten den einzuhaltenden Waldabstand von
30 m, eine vorhandene Leitung sowie den tatsachlichen Sportanlagenbedarf. Die
Waldabstandsflachen werden innerhalb der Gemeinbedarfsflachen als Flachen fest-
gesetzt, die von einer Bebauung freizuhalten sind. Innerhalb dieser Flachen sind
ausschlief3lich Flachen fiur die innere ErschlieBung des Schulgelandes, nicht Gber-
dachte bauliche Anlagen und Spielflachen sowie Flachen, die nur kurzzeitig dem
Aufenthalt von Personen dienen, zulassig.

Zwischen Sporthalle und Sportplatz werden Leitungsrechte fur die vorhandenen,
grundbuchlich gesicherten Hauptversorgungsleitungen festgesetzt. Es queren hier
Gas-, Wasser-, Abwasser- und Stromleitungen das Plangebiet. Diese befinden sich
z.T. unter den geplanten Sportplatzflachen, so dass die Baugrenzen trotz der Lei-
tungsrechte durchlaufend festgesetzt wurden. Dies gilt auch fir eine Wasserleitung
im Suden des Sportplatzes. Im weiteren Verfahren wird mit den Tragern der Leitun-
gen geprift, ob eine Verlegung der Leitungen notwendig wird. Hier sind individuelle
Losungen gefragt, da es sich z.B. um eine neue Abwasserleitung handelt, deren Ver-
legung wirtschatftlich fraglich ist.

Die mogliche Verlegung betrifft auch Hausanschlussleitungen im Plangebiet bzw.
Leitungen am Blockheizkraftwerk und am Trafo am norddéstlichen Plangebietsrand.
Der Trafo und das BHKW sind als Versorgungsanlagen dargestellt.

Fur das BHKW ist im Zusammenhang mit dem Schulneubau eine Erweiterung vor-
gesehen.

Da die Larmimmissionen am Vierburgweg am hochsten sind, wurde der Bereich Uber
65 dB(A) im Vergleich zum Vorentwurf durch eine entsprechende Verschiebung der
Baugrenze nach Nordwesten von einer Bebauung ausgespart.

Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen werden im Bebauungsplan
nicht getroffen, da die Stadt selbst Bauherr ist und Gber den Bauantrag befindet.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf die Verwendung von unbeschichteten Metall-
dachern, wie kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachflachen, zum Schutz des Grund-
wassers zu verzichten ist.

Grundacher sind kleinklimatisch, fur Insekten und Vogel und auch zwecks Regen-
rickhaltung zu empfehlen. Ebenso sind Solaranlagen auf den Dachern mdglich und
aus Klimaschutzgrinden zu empfehlen.

Bauliche Anlagen sollen grundséatzlich aul3erhalb von geschitzten Ba&umen gemal
8 18 NatSchAG M-V einschliel3lich der Kronentraufbereiche errichtet werden.

Die vorhandenen Gehdlzbestande im Nordwesten des Plangebietes werden inner-
halb einer Grunflache zum Erhalt festgesetzt. Sie bilden eine geeignete Abschirmung
zum Wohngebiet nach Norden. Ob die Baumreihe nérdlich der Stellplatzflache an der
Sporthalle erhalten werden kann oder aufgrund der Gemeinbedarfseinrichtungen
entfallen muss, ist im weiteren Verfahren zu prtfen.

Zum Vierburgweg und am Andreassteig sollen Hecken mit Uberhaltern angepflanzt
werden, die zur Abgrenzung des Plangebietes und zur gestalterischen Aufwertung
dienen. Vorhandene B&dume kdnnen integriert werden.

Fur ggf. spater im Rahmen der fortgesetzten Schulplanung zu fallende, geschutzte
Baume sind Ausnahmeantrage in der Bauantragsphase zu stellen.
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2.3 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die Verkehrserschliel3ung soll tber den Vierburgweg erfolgen. Hier sind ausreichen-
de Moglichkeiten der Anbindung auch fir den Schulbusverkehr gegeben. Eine Erho-
hung der Verkehrs- und Immissionsbelastung des Andreassteiges wird somit ver-
mieden. Die konkrete Lage der kinftigen Anbindungen des Schul- und Sportgelan-
des sowie Parkplatze usw. werden im Baugenehmigungsverfahren festgelegt.

FuBwege am Vierburgweg und am Andreassteig sind vorhanden und unabhangig
vom Bebauungsplan teilweise zu sanieren. Fiur den Fahrradverkehr bestehen Uber
den Andreassteig und die Fritz-Reuter-Allee gute Anbindungsmdglichkeiten an das
Stadtzentrum.

Der Bitzower Bahnhof bildet den Verknipfungspunkt zum o6ffentlichen Personen-
nahverkehr. Er befindet sich in einer Entfernung von ca. 500 m zum kuinftigen Schul-
gelande.

Die Abfallentsorgung ist Uber den Vierburgweg gesichert.

Die notwendigen Stellplatze fur die Schule, die Sporthalle und die weiteren Sportan-
lagen sind innerhalb des Plangebietes zu realisieren.
2.4  Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 19
betragt rund 7 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermal3en:

Flachennutzung FlachengrofRe in m2
Flachen fur den Gemeinbedarf — Schule 35.693
Flachen fir den Gemeinbedarf — Sportlichen Zwecken die-

nende Gebaude und Einrichtungen 25.717
Flachen fur Versorgungsanlagen 1.009
Grunflachen, offentl. - Zasurgriin 844
StralRenverkehrsflache 7.410
Plangebiet, gesamt 70.673

3. Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt durch Anbindung an die
vorhandenen Anlagen im Vierburgweg und im Andreassteig. In den StralRen sowie
suddstlich der Sporthalle verlaufen Hauptleitungen verschiedener Ver- und Entsor-
gungsunternehmen. Daruber hinaus liegen verschiedene Leitungen im Plangebiet,
teils mit ungenauer Lagekenntnis. Die genaue Lage der Leitungen ist im Vorfeld von
Bauarbeiten zu ermitteln. Die Mindestabstédnde zu Leitungen sind bei Bau- und An-
pflanzungsmaflinahmen zu beachten. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friih-
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zeitig in die weitere Planung einzubeziehen, um vorhandene Leitungen zu berlck-
sichtigen.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung kann Uber die vorhandenen Trinkwasserleitungen der
Eurawasser Nord GmbH sichergestellt werden. Die ErschlieBung mit Trinkwasser
erfolgt Uber die Herstellung neuer Anlagen mit Anbindung an das vorhandene Netz.
Eine Trinkwasserleitung quert das Plangebiet zwischen Turnhalle und Sportplatz.
Dafur sind Leitungsrechte zu sichern und in der Planzeichnung dargestellt.

Eine parallel zum Andreassteig verlaufende 50 Jahre alte Asbestzement-
Trinkwasserleitung soll erneuert werden. Sie wird daher als kunftig fortfallend darge-
stellt. Sie sollte im Rahmen der Sanierung der Leitungen im Andreassteig neu verlegt
werden.

Zur Loschwasserversorgung stehen nach Angaben des Wasserversorgungs- und
Abwasserzweckverbandes (WAZ) drei Hydranten in unmittelbarer Nahe zum Plan-
gebiet (sudlich der Sporthalle und des Sportplatzes) zur Verfiugung. Nach Angaben
der ortlichen Feuerwehr betragt der Loschwasserbedarf 48 m3 pro Stunde Uber einen
Zeitraum von 2 Stunden. Es wird allerdings seitens der Feuerwehr die zusatzliche
Errichtung eines Hydranten im nordlichen Vierburgweg empfohlen. Die diesbezigli-
che Abstimmung erfolgt im weiteren Planverfahren.

Der Geltungsbereich befindet sich vollstandig innerhalb der Trinkwasserschutzzo-
ne Il des oberirdischen Einzugsgebietes der Warnow. Die damit verbundenen Ver-
bote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemanR der Richtlinie fur
Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.
Das Vorhaben widerspricht den Schutzzielen der Trinkwasserschutzzone nicht.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Eine Schmutzwasserleitung quert das Plangebiet zwischen Turnhalle und Sportplatz.
Dafur sind Leitungsrechte zu sichern und in der Planzeichnung dargestellt. Im
Rahmen der weiteren Planung der Geb&ude und Aul3en- sowie der Sportanlagen
wird gepruft, ob vorhandene Leitungen zu verlegen sind.

Das anfallende Schmutzwasser ist Uber die Schmutzwasserleitungen der Eurawas-
ser Nord GmbH in das vorhandene zentrale Abwassernetz Uber den Andreassteig
zur Klaranlage Butzow zu leiten.

Das im Plangebiet anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist zentral abzulei-
ten. Gemald Geotechnischem Bericht (Heidenlabor Roggentin, April 2020) stehen
sandige, z.T. torfige Bdéden mit einem Grundwasserstand von ca. 1,0 m unter Gelan-
de an. Eine Versickerung des Regenwassers ist daher nicht moglich. Gemald Stel-
lungnahme des WAZ vom 15.07.21 kann das Niederschlagswasser in den Nieder-
schlagswasserkanal im Andreassteig eingeleitet werden, dessen Neubau im Jahr
2022/23 vorgesehen ist.

Eine Regenwasserriickhaltung im Plangebiet soll gemafd Wettbewerbskonzept trotz-
dem Uber teilweise Grundacher sowie ggf. Grdben oder Mulden und kleine Teiche im
Rahmen der Freiflachengestaltung erfolgen.
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Energieversorgung und Telekommunikation

Die Stromversorgung wird Uber Anschlusskabel der WEMAG Netz GmbH
gewahrleistet, die ebenso wie Telefonkabel parallel zum Plangebiet in den
angrenzenden o6ffentlichen StralR3en verlegt sind. Stromleitungen queren das Plange-
biet zwischen Turnhalle und Sportplatz. Eine weitere Leitung verlauft nordlich der
Sporthalle. Am Trafo im Nordosten des Plangebietes sind ebenfalls Kabel verlegt. Im
Rahmen der weiteren Planung der Gebaude und Auf3en- sowie der Sportanlagen
wird gepruft, ob vorhandene Leitungen zu verlegen sind.

Telekommunikationsdienstleistungen werden von verschiedenen Unternehmen an-
geboten. Es befinden sich Leitungen der Telekom und von Vodafone angrenzend
bzw. im Plangebiet. Im Rahmen der weiteren Planung der Gebaude und Aul3en- so-
wie der Sportanlagen wird gepruft, ob vorhandene Leitungen zu verlegen sind.

Die zentrale Gasversorgung erfolgt durch die HanseGas GmbH. Versorgungsleitun-
gen befinden sich im Vierburgweg und im Andreassteig. Eine Hochdruckgasleitung
quert das Plangebiet zwischen Turnhalle und Sportplatz. Dafir sind Leitungsrechte
zu sichern und in der Planzeichnung dargestellt. Weitere Nieder- oder Mitteldruck-
Gasleitungen verlaufen im Plangebiet. Im Rahmen der weiteren Planung der Geb&u-
de und AuBen- sowie der Sportanlagen wird gepruft, ob vorhandene Leitungen zu
verlegen sind.

Eine Fernwarmeleitung ist ausgehend vom Blockheizkraftwerk im Andreassteig vor-
handen, an die u.a. die Sporthalle angeschlossen ist. Der Schulneubau soll ebenfalls
an das Fernwarmenetz angeschlossen werden, dazu ist ein Ausbau des BHKW vor-
gesehen und die festgesetzte Flache wird dazu vergrof3ert. Die genauen Anschluss-
modalitaten sind im Rahmen der Objekt- und Erschlieldungsplanung abzustimmen.

Abfallentsorqunq/ Altlasten

Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallsatzung das Landkreises Rostock geregelt.
Die Abfuhr kann fiir das Schulgelédnde vom Vierburgweg aus erfolgen.

Grundsatzlich sind Stellplatze fur Abfallbehélter so zu gestalten, dass eine leichte
Reinigung madglich ist und eine Ungezieferentwicklung nicht begunstigt wird.
Anfallende Abfalle und Baumaterialien sind ordnungsgemal} zu entsorgen oder einer
Wiederverwertung zuzufthren.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederver-
wertung zuzufuhren.

Bei allen Mal3Bhahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bo-
dens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, ver-
mieden werden.

Das ehemalige Sdgewerk wird als Altlastenverdachtsflache geftihrt. Die orientierende
Untersuchung auf Bodenbelastungen ergab allerdings keine Altlasten, so dass fir die
Boden eine Einstufung nach LAGA als ZO/EO erfolgte (Geotechnischem Bericht,
Heidenlabor Roggentin, April 2020).

In Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde wurde daraufhin eine histori-
sche Recherche von der Stadt durchgefuhrt. Es wurden die Bauunterlagen des
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ehemaligen Sagewerks im Archiv des Landkreises Rostock bis 1966 zuriickverfolgt.
Daraus ergaben sich ebenfalls keine Hinweise auf einen Altlastenverdacht. Eine
Baugrunduntersuchung von 1984 enthéalt keine Hinweise auf Bodenbelastungen.

Der Altlastenverdacht hat sich somit bisher nicht bestatigt. Die entsprechende Kenn-
zeichnung wird daher im Vergleich zum Vorentwurf aus dem Plan entfernt. Der Hin-
weis auf Altlasten auf dem Plan wird allerdings Uberarbeitet und es wird auf einen
erhohten Prifaufwand bei Boden- und Bauarbeiten verwiesen.

Die derzeitige Ablagerung unbelasteter Béden erfolgte durch den WAZ und ist nur
temporar.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter
Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundstlcksbesitzer gemafld 8 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die
Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdérde des Landkreises Rostock wird
hingewiesen.

4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Stadt
Bitzow. Der Vierburgweg steht als Landesstral3e 141 in der Baulast des Landes MV,
verwaltet durch das Stral3enbauamt Stralsund.

Die Planungskosten werden von der Stadt getragen. Ziel der Stadt ist es, die Pla-
nung und die Realisierung des Vorhabens durch das Einholen von Fordermitteln zum
Teil zu finanzieren.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es,
abschlieend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse auch in der Umgebung beachtet werden.

Zur Uberprifung der Immissionen im Plangebiet und der Emissionen, die vom Plan-
gebiet ausgehen koénnen, wurde eine Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 19 durchgefiihrt (TUV Nord Hamburg, 09.06.2021, erganzt
09.08.2021 und am 17.09.2021).

Im Folgenden wird aus den Zusammenfassungen der schalltechnischen Untersu-
chungen zitiert:

~Schulen besitzen keinen Schutzanspruch auf Basis der TA Larm. Im Rahmen dieser
Untersuchung wird die Einwirkung der Gerauschimmissionen nach der 16. BImSchV
betrachtet. Dieses umfasst die Verkehrsgerausche der angrenzenden Bahnstrecken
sowie der Stral3en Vierburgweg, Bahnhofsstral3e und Tarnower Chaussee.
Zusatzlich soll die Auswirkung des auf3erschulischen Betriebes der Sportanlage nach
Schulschluss auf die umliegende Bebauung nach der 18. BImSchV beurteilt werden.
Der Schulbetrieb unterliegt keinen Vorschriften.
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Ergebnisse Verkehrslarm:

Es wurden die Einwirkungen des StraBen- und Schienenverkehrs auf das
Bebauungsplangebiet untersucht. Maf3geblich ist hier der Gerauschbeitrag vom
Vierburgweg.

Die Verkehrsgerduschimmissionen rufen Beurteilungspegel innerhalb der
Baugrenzen zwischen 53 und 64 dB(A) im Tagzeitraum hervor. Beim Vergleich mit
dem Tag-Grenzwert von 57 dB(A) wird der Immissionsgrenzwert um bis zu 7 dB
Uberschritten. Ohne Abschirmung durch die Schulgebaude wiirden auf Pausenhdfen
ab einem Abstand von 60 m von der mittleren Strallenachse die Tag-Grenzwerte
eingehalten werden.

Bei einer geschlossenen Bebauung zum Vierburgweg bzw. bei Innenhéfen kann
durch Abschirmung ein um 10 dB(A) verringerter Beurteilungspegel angenommen
werden. Damit wirden die Tag- Grenzwerte auf den Pausenhotfen eingehalten
werden kdnnen.

Ergebnisse malRgeblicher Aul3enlarmpegel:
Die ermittelten maRgeblichen AufRenlarmpegel (La) sind im Anhang 3.2 [des Schall-
gutachtens] als Rasterkarte aufgezeigt und kénnen wie folgt zusammengefasst
werden:

Nordwestliche Halfte: La bis 60 dB(A) (ehemals LPB II)

Suddostliche Halfte: La grof3er 60 dB(A) (ehemals LPB Il und IV)

Im Wesentlichen sind hier maf3gebliche Aul3enlarmpegel von 61 bis 65 dB(A) zu
erwarten (ehemals LPB lll). In einem Streifen von ca. 10 m von der sudostlichen
Baugrenze werden malf3gebliche Auf3enlarmpegel von bis zu 67 dB(A) erreicht
(ehemals LPB V).

[Die maf3geblichen AuRenlarmpegel wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan
tubernommen. Der Bereich tber 65 dB(A) wird durch eine entsprechende Verschie-
bung der Baugrenze nach Nordwesten von einer Bebauung ausgespart.]

Ergebnisse Sportanlagennutzung:

Die neue Sportanlage soll aul3erschulisch fur vereinsinterne Leichtathletik genutzt
werden. Die Beurteilungspegel der Sportlarmimmissionen halten, bei einer den
Wohnhausern abgewandten Anordnung des Start- und Zuschauerbereiches, die
Schallimmissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung fir Allgemeine
Wohngebiete durchgangig ein. Der Abstand zum Gewerbegebiet muss im
betrachteten maximalen Nutzungsfall mindestens 40 m betragen. Sollte keine
regelmaRige sonntégliche Sportnutzung erfolgen ist ein Abstand von 30 m vom
Startbereich zum Gewerbegebiet ausreichend.

[Der Abstand zu gewerblich genutzten Gebauden sudlich des Vierburgweges betragt
mindestens 45 m.]

Erganzend wurden die Auswirkungen des Ful3ball-Spielbetriebes der Vereine und
vom Parkplatz der Sportanlagen untersucht. Auch von diesen Spielbetrieb gehen
keine unzuldssigen Emissionen auf die Wohnbebauung am Andreassteig oder die
sonstige Umgebung aus.

Im Rahmen der Erweiterung der schalltechnischen Untersuchung wird die
Einwirkung der Gerauschimmissionen des angrenzenden Gewerbes nach der TA
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Larm betrachtet. Der BeurteilungsmalRstab fir das Plangebiet ist der
Immissionsrichtwert fir Mischgebiete zur Tageszeit.

Ergebnisse Gewerbelarm:

Es wurden die anzunehmenden Einwirkungen des umliegenden Gewerbes auf den
Schulgebaudestandort im Bebauungsplangebiet auf Grundlage bestehender
Nachbarschaftsbeziehungen untersucht. Durch bereits bestehende
Nachbarschaftseinschrankungen bzw. die aktuelle Nutzung und
Branchenzugehorigkeit der benachbarten Gebiete kann unter Bericksichtigung des
derzeitigen Planungsstandes kein Potential fir eine Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm fur den Bereich des Schulkomplexes gesehen
werden. Weiterhin gibt es durch die Ausweisung des Bebauungsplanes unter
Berucksichtigung des Siegerentwurfes fur die Anordnung der Schule auf dem
Gelande keine Hinweise auf eine Einschrankung der ansassigen Betriebe hinsichtlich
schalltechnischer Belange.

Die oben genannten Schlussfolgerungen basieren auf der Angabe der Stadt Blitzow,
das keine Hausmeisterwohnung [geplant ist] sowie sonstige nachtliche Nutzung
erfolgen.”

Aus der schalltechnischen Untersuchung resultieren die folgenden Festsetzungen

zum Larmschutz fur die Schule:

e Die in der Planzeichnung gekennzeichneten maR3geblichen Aul3enlarmpegel be-
rechnen sich aus dem Verkehrslarm. Gebaudeseiten von schutzbedirftigen
R&aumen im Sinne der DIN 4109 (u.a. Unterrichtsrdume) sind innerhalb der aus-
gewiesenen mal3geblichen AulRRenlarmpegel entsprechend ihrer Nutzung bei
NeubaumaRnahmen und wesentlichen Anderungen so auszufilhren, dass das
gesamt bewertete Bau-Schalldamm-Mald gemald Kapitel 7.1 der DIN 4109 fir die
Raumart (hier Unterrichtsraume mit KRaumart = 30 dB) eingehalten wird.

e Fur die larmabgewandten Gebaudeseiten neuer Gebaude darf der mal3gebliche
AulRRenlarmpegel entsprechend Punkt 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen
Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung
bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

e Der Start- und Zuschauerbereich der Sportanlage ist auf der den Wohnhausern
am Andreassteig abgewandten Seite am Vierburgweg anzuordnen.

Damit werden die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert.

6. Sonstiges

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Werden unvermutet Bodendenk-
male entdeckt, ist dies gemaR § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der unteren Denk-
malschutzbehorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mit-
arbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in un-
verdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Lei-
ter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch

nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten konnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufih-
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ren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Stadt
Bitzow, Am Markt 1, 18246 Butzow, wahrend der Offnungszeiten eingesehen wer-
den.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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UMWELTBERICHT

1. Einleitung

1.1 Allgemein

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begrindung, legt die Belange des Natur- und
Umweltschutzes dar. Gemal3 88 1 (6) Nr. 7 und 2 (4) BauGB werden die Resultate der Um-
weltprifung sowie nach § 1a (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 19 ,Schulcampus Vierburgweg" der Stadt Bltzow werden inner-
halb des Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach der
Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind nach 8 2 (4) Satz 4
BauGB in der Abwéagung zu berticksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen, d.h. der Umweltpriifung, werden gemaf § 2 Abs. 4 BauGB von
der Gemeinde festgelegt. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad der Planung in angemessener Weise verlangt werden kann.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
von geplanten Nutzungen umfasst die Umweltprifung auch die Beriicksichtigung anderweiti-
ger Planungsmadglichkeiten sowie die Bestimmung erforderlicher Mal3hahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sowie zu deren
Uberwachung.

Begehungen des Plangebietes erfolgten zwischen Dez. 2020 und August 2021.

1.2 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der stdlichen Ortslage der Stadt
Butzow und erstreckt sich auf einer ca. 7,0 ha groRen Flache zwischen Vierburgweg und
Andreassteig. Der nordliche Teil wird von der Brache eines ehemaligen Sagewerkes einge-
nommen und ist frei von baulichen Strukturen. Im Zentrum des Geltungsbereiches sind ein
Blockheizkraftwerk und eine Turnhalle mit Schotter-Parkplatz vorhanden. Der sidliche Tell
des Geltungsbereiches ist gepragt von einem Sportplatz mit Sportrasen und Laufbahn sowie
einem Hundesportplatz. Letzterer grenzt im Stden an ein Waldstuck an.

An weiteren Gebauden sind im Norden ein Trafohaus und im Siden Nebengebaude der
Sportplatze vorhanden.

Vor allem im nérdlichen und mittleren Teil des Plangeltungsbereiches sind altere Baumbe-
sténde mit heimischen Arten vorhanden.

Das Umfeld ist im Sudosten von gewerblichen Flachen und im Norden und Westen von
Wohngebieten gepragt. Die Gelandemorphologie weist keine Besonderheiten auf. Das Ge-
lande ist eben und fallt lediglich im &ul3ersten Norden im Bereich des Baumbestandes leicht
ab. Das Plangebiet befindet sich unweit der Warnow-Niederung.

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Das Planungsziel besteht darin, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errich-
tung eines neuen Schulcampus fir die drtliche Regionale Schule zu schaffen sowie die
Sportanlage zu vergrofRern und zu modernisieren. Die Stadtvertretung hat sich fur eine
Sportanlage ausgesprochen, die fir Fuf3ball und Leichtathletikwettkdmpfe geeignet ist.
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Sporthalle und Blockheizkraftwerk bleiben im Bestand erhalten. Die ErschlieBungen der
Sportanlage und des Schulcampus sollen vom Vierburgweg aus erfolgen.

Schulhof und Schulgebdude sollen auf dem ehemaligen Sagewerksstandort angeordnet
werden. Die Baugrenzen und Verkehrsflachen werden so angeordnet, dass der Gehdlzbe-
stand am Andreassteig von der Planung unberthrt bleibt. Um eine gemeinsame Erschlie-
Bung von Schulgelédnde und Sporthallenparkplatz sinnvoll miteinander zu verknipfen, wird
der Bereich des Parkplatzes aufgeweitet und um eine Buswendeschleife und Fahrradstell-
platze erganzt. Insgesamt wird dieser Bereich neu gestaltet. Das erfordert mindestens in
Teilen die Entnahme des vorhandenen Gehdlzbestandes.

Der Bebauungsplan gibt weitere Festsetzungen vor, die eine bauliche Erweiterung des vor-
handenen Sportplatzes ermdéglichen. Ferner werden Anpflanzgebote fir die Eingrinung und
interne Kompensationsmafnahmen festgesetzt.

Ausfuhrliche Informationen zum Planungsinhalt und Planungszielen sind im stadtebaulichen
Teil der Begriindung enthalten.

1.4  Wirkungen der Planung

Folgende umweltrelevanten Wirkungen sind mit der Planung zu erwarten:

Baubedingte Wirkungen: Temporar kann es bei der ErschlieBung und Bebauung der
Grundstiicke zu baubedingten Wirkungen in Form von visuellen Stdrreize und Larmemissio-
nen durch Baumaschinen und Baufahrzeuge kommen. Bei der Baufeldfreimachung (Beseiti-
gung der Vegetation, Verdichtung und Veranderung der Bodenoberflache) ist ein Verlust von
Habitaten potentiell vorkommender Arten nicht auszuschlieBen. Potentiell moglich ist zudem
eine Toétung von Tieren durch Kollisionen. Des Weiteren erfolgt eine baubedingte Flachenin-
anspruchnahme zur Lagerung von Baumaterial und -maschinen.

Anlagebedingte Wirkungen: Durch die Versiegelung von Flachen und die Beseitigung von
Gehdlzen zur Errichtung von baulichen Anlagen und Zuwegungen kommt es zu Habitatver-
lusten potentiell vorkommender Arten. Eine Fragmentierung von Lebensraumen ist ebenfalls
nicht auszuschlie3en.

Betriebsbedingte Wirkungen: Bedingt durch den Betrieb der geplanten Nutzung kénnen
akustische und visuelle Stérwirkungen durch beispielsweise Verkehr und Beleuchtung auftre-
ten. Sporthalle mit Parkplatz, Sportplatz mit Flutlichtanlage und Hundesportplatz stehen al-
lerdings seit langem in Nutzung. Die mit Realisierung der Planung entstehende Verkehrszu-
nahme kann potentiell zur Tétung von Individuen fuhren.

2. Fachgesetzen und Fachplanungen

2.1 Fachgesetze

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden Fachgesetze, die grundlegend fir die
Behandlung der jeweiligen Schutzguter sind, aufgelistet.

Tabelle 1: Gesetzliche Grundlagen fur die Schutzgutprifung

Schutzgut Fachgesetze
Mensch = Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

= sowie die Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG (BImSchV)
Flache = Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V),
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV),
FFH-Richtlinie

Pflanzen, Tiere sowie
biologische Vielfalt

BNatSchG,

Landschaftsbild «  NatSChAG M-V

= BBodSchG,

Belen = Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V),
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL),
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

= Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)
Klima/Luft = BImSchG,
= BImSchV

Kultur- und sonstige

Sachgter = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

2.2 Fachplanungen
Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock (GLRP MM/R)

Im GLRP MM/R werden fir den Geltungsbereich keine fir den Naturschutz relevanten In-
formationen gegeben oder naturschutzfachliche Ziele benannt. Etwa 250 m westlich liegt die
Niederung der Warnow mit Feuchtwiesen und angrenzenden Waldern, die als Bereiche mit
herausragender Bedeutung fiir die Sicherung ©kologischer Funktionen ausgewiesen sind.
Dieses Gebiet ist Teil des Biotopverbundes europaischer Bedeutung.

Aufgrund der Entfernung und Wirkungsbarrieren in Form von Wohnbebauung sowie vorhan-
denen Verkehrstrassen und Gewerbegebieten wird eingeschétzt, dass die Ziele des Bebau-
ungsplanes den naturschutzfachlichen Zielen in der Warnowniederung nicht entgegenste-
hen.

Flachennutzungsplan der Stadt Bluitzow

Butzow verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan fur das gesamte Stadtgebiet.

Der Flachennutzungsplan weist derzeit gewerbliche Bauflachen im nérdlichen Teil (ehemali-
ges Sagewerk), Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen® (Bereich der Sporthalle und des Blockheizkraft-
werkes), Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® (derzeitiger Sportplatz) sowie
gemischte Bauflachen (Hundesportplatz) fir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 aus.

Parallel zum Bebauungsplan-Verfahren wird die Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefihrt.

2.3 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auf3erhalb von nationalen und internationalen Schutzgebieten. Im Wirk-
bereich von 200 m des Geltungsbereiches liegen ebenfalls keine Schutzgebiete.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete befinden sich in der Warnowniederung.

- DE 2137-401: Européaisches Vogelschutzgebiet (SPA) ,Warnowtal, Sternberger Seen
und untere Mildenitz* (290 m Entfernung)

- DE 2138-302: Gebiet gemeinschatftlicher Bedeutung (GGB) ,Warnowtal mit kleinen
Zuflissen (540 m Entfernung)
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- LSG-024: Landschaftsschutzgebiet ,Vierburgwaldung“ (650 m Entfernung)

GeoBawis-GEM-V 2021
25 2021
LUNG MV 2021
4 N

Abbildung 1: Uberblick iiber Schutzgebiete in der Umgebung des Geltungsbereiches (rot);
Topografische Karte © GeoBasis DE/M-V 2021, mit eigener Bearbeitung

Eine Beeintrachtigung der Schutzzwecke und Schutzziele der Schutzgebiete ist aufgrund der
Entfernung und der vorhandenen Wirkungsbarrieren nicht zu erwarten. Die Realisierung der
Planungsziele hat auch keine Larm- oder Schadstoff-Emissionen zur Folge, die die Schutz-
gebiete mittelbar beeintrachtigen konnten.

2.4  Schutzobjekte
Gesetzlich geschiitzte Baume nach 8 18 NatSchAG M-V

Innerhalb des Geltungsbereiches und daran angrenzend stehen mehrere nach § 18 Abs. 1
NatSchAG M-V geschiitzte Einzelbdume. Unter Schutz stehen, mit wenigen Ausnahmen,
Baume, die auf einer Hohe von 1,30 m einen Stammumfang von mindestens 1,0 m aufwei-
sen.

Baume mit einem Stammumfang von 50-99 cm missen nach Baumschutzkompensationser-
lass ebenso durch Ersatzpflanzungen ausgeglichen werden. Sie werden in der nachfolgen-
den Tabelle mit dargestellt.

Die Baume sind im Bestandsplan (Anlage) dargestellt. Anhand der Nummerierung ist die
Zuordnung maglich.

Tabelle 2: Geschiitzter Baumbestand innerhalb des Geltungsbereiches und daran angrenzend mit
Wurzelbereichen innerhalb des Geltungsbereiches

Ausgleichs-
Kronen- . .
Stamm- erfordernis bei
Lfd. durch- . .
Baumart umfang .| Lage voraussichtli-
Nr. . messer in
in cm cher Betroffen-
m )
heit
. . Standort und Kronendurchmesser
1 Stiel-Eiche 270 geschétzt
2 |Fichte 160 auRerhalb
3 Schwarz-Erle 170 innerhalb, Griinflache Z&surgriin
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4 Erlen-Gruppe 70-200 innerhalb, Griinflache Z&surgriin
5 Eschen-Gruppe | 100-120 innerhalb, Griinflache Z&surgriin
6 Gemeine Esche 240 auRerhalb
7 Ess-Kastanie 150 auRerhalb
8 Winter-Linde 220 auRerhalb
9 Gemeine Esche 270 auRerhalb
10 | Winter-Linde 200 auRerhalb
11 | Stiel-Eiche 270 6 | Gemeinbedarfsflache Schule
12 | Winter-Linde 150 6 | nordwestl. auRerhalb
13 | Winter-Linde 180 6 | nordwestl. auRerhalb
14 | Gemeine Esche 140 nordwestl. auRerhalb
15 | Gemeine Esche 180 nordwestl. auRerhalb
16 Stiel-Eiche 240 12 |innerhalb
17 | Eschen-Ahorn 180 westl. auRerhalb
2_
18 | Feldahorn stammig
110 westl. auRerhalb
19 |Hénge-Birke 180 innerhalb, Blockheizkraftwerk
Baumgruppe
20 | (Feldahorn, SXLO1 - shise
Hange-Birke) Gemeinbedarfsflache Schule 5
3x1Ll 5hse
m 3
2x1,2 .
m 5 bis 8 2
Ix131 ghisg
m 1
X151 ghiss
m 3
Ix161 ghisg
m 2
2x181  ghisg
m 4
2x201 ghisg
m 4
Uberschlagige 10 Stk
50-100 5 bis 8
Aufnahme
cm 10
21 | Ross-Kastanie 320 10 | innerhalb, am Vierburgweg
29 | Ross-Kastanie 280 10 innerhalb, Gehweg am Vierburg-
weg 3
23 | Ross-Kastanie 190 6 innerhalb, Gehweg am Vierburg-
weg 2
24 | Ross-Kastanie 190 innerhalb des Sportplatzes 2
25 | Stiel-Eiche 190 8| Gemeinbedarfsflache Sportanlage 2
26 | Stiel-Eiche 240 12 | Gemeinbedarfsflache Sportanlage 2
27 | Europ. Larche 80 Gemeinbedarfsflache Sportanlage 1
Gemeinbedarfsflache Sportanlage
28 | Ahornhecke >1,0 (Festsetzung zum Erhalt)
46
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v -

e

Abbildung 3: Stiel-Eiche am Sportplatz (Nr. 26)

Nach § 18 Abs. 2 sind die Beseitigung geschiitzter Ba&ume sowie alle Handlungen, die zu
ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen, verboten.
Sollte das Vorhaben dann beispielsweise nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirk-
licht werden kdnnen, kann die Naturschutzbehérde Ausnahmen zulassen.

Es ist zum derzeitigen Planungstand noch nicht moglich, den konkreten Rodungsumfang fur
die Baumgruppe Nr. 20 zu ermitteln. Voraussichtlich von Rodung betroffene Baume sind der
letzten Spalte der vorangegangenen Tabelle zu enthehmen. Erst mit der Auf3enanlagen-,
Leitungs- und Wegeplanung konkretisiert sich der Rodungsumfang. Daher sollen Fallantrage
erst mit dem Bauantrag gestellt werden.
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Ersatzpflanzungen sind innerhalb der Gemeinbedarfsflache Schule mdglich. Es wird eine
entsprechende Textfestsetzung im Plan aufgenommen, um den Baumersatz innerhalb des
Geltungsbereiches sicherzustellen. Baume, die im Bereich des Sportplatzes gerodet werden,
sollen ebenso auf dem Schulgeldnde ausgeglichen werden.

Gesetzlich geschutzte Alleen oder Baumreihen nach 8 19 NatSchAG M-V

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Alleen oder Baumreihen. Die Baume am
nordwestlichen Rand des Geltungsbereiches liegen zwar nicht weit vom Andreassteig, befin-
den sich aber grof3tenteils innerhalb der Einzaunung des ehemaligen Ségewerkes und sind
somit nicht als geschiitzte Baumreihe einzustufen.

Die Ross-Kastanien am Vierburgweg sind StralRenbdume, bilden aber in ihrer Lage und An-
zahl (2 +1 Baume) keine Baumreihe aus.

Gesetzlich geschutzte Biotope nach 8 20 NatSchAG M-V

Gemall 8§ 20 Abs. 1 Satz 1 Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V) sind MalRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung
des charakteristischen Zustandes oder sonstiger erheblichen oder nachhaltigen Beeintrach-
tigungen von Biotopen fihren, unzulassig.

Alle gesetzlich geschutzten Biotope innerhalb des 200 m — Wirkraumes der kiinftigen Ge-
meinbedarfsflache werden beschrieben und mégliche Auswirkungen werden prognostiziert
und beurteilt.

Im Geoportal Mecklenburg-Vorpommern sind folgende geschiitzte Biotope gelistet:

GUE-05093: Naturnahes Feldgeholz (Baumgruppe, Buche; Kartierjahr 1999)

Dieses ausgewiesene Gehdlz liegt innerhalb des Waldstiickes stidwestlich an den Geltungs-
bereich angrenzend und besteht aus alteren Eichen, Kiefern und Fichten sowie Buchen im
Westen. Die Voraussetzungen fur die Einstufung als geschitztes Feldgehdlz liegen geman
einschlagiger Kartieranleitung M-V (LUNG 2013) nicht vor. Grundlegend ist die Lage in der
freien Landschaft (mindestens von drei Seiten an landwirtschaftliche Flachen angrenzend),
was fur diesen Wald bzw. diese Baumgruppe nicht zutrifft. Die Baumgruppe grenzt nur im
Nordwesten an Griinland an, alle anderen Grenzen werden von Wald und Siedlungsflachen
gebildet.

Das Waldsttick ist von der Planung nicht betroffen. Die Wald-Schutzbestimmungen aus dem
§ 29 (1) Landeswaldgesetz M-V (Waldabstand 30 m) werden eingehalten. Eine Beeintrachti-
gung des Gehdlzes ist somit nicht zu erwarten. Auch mittelbare Beeintrachtigungen sind, im
Vergleich zum Bestand, nicht zu erwarten, da die Nutzung (Sportanlagen, Sportstatten)
gleich bleibt.

Eine Berlcksichtigung in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung entfallt.
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Abbildung 4: Als schUtztes Biotop ausgewiesene Baumgruppe (GUE-05093)

GUE-050097: Verlandungsmoor

Dieses Biotop ist gemal Beschreibung aus dem Geoportal gepragt von Réhrichtbestanden
und Rieden. AulRerdem breitet sich Feuchtgebiisch aus. Das Biotop liegt 95 m vom Gel-
tungsbereich entfernt. Zwischen Biotop und Geltungsbereich liegt ein Wohngebiet mit frei-
stehenden Einzelhausern und Hausgarten. Es ist zu erwarten, dass dieser Siedlungsbereich
als Wirkungsbarriere gegenuber mittelbaren Umweltwirkungen der kiinftigen Bebauung und
Nutzung fungiert. Mittelbare Umweltwirkungen sind daher auszuschlieen. Eine Berilicksich-
tigung in der Eingriffsbilanzierung entfallt.

B (€ GooBasis DEM.V 2021
0 LUNG MV 2021

Abbildung 5: Uberblick liber geschiitzte Biotope im Wirkbereich (bis 200 m) des Geltungsbereiches
(rot); Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2021, mit eigener Bearbeitung
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Grundlage der im
§ 2 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) benannten Aspekte. Demnach wird fur die Belange
des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchge-
fuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der
Anlage 1 (zu 8§ 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c BauGB) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt
schutzgutbezogen eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands (Basisszenario). Im Anschluss wird eine Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird die voraus-
sichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung beschrie-
ben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch
Bestand

Naherholung: Innerhalb des Geltungsbereiches sind der Sportplatz und der Hundesportplatz
fur die Freizeitnutzung relevant. Ein FuBweg ist am Vierburgweg und am Andreassteig vor-
handen.

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg teilt in seiner Stel-
lungnahme zum Vorentwurf folgende BinSchG genehmigungsbeddrftige Anlagen im Umfeld
des Plangebietes mit.

= Im Bereich des Plangebietes befindet sich die Erdgas-Heizzentrale Andreassteig der
Butzower Warme GmbH mit einer Feuerungswarmeleistung von 3,658 MW.

= Im sddlichen Bereich grenzt an das Plangebiet das Bitzower Dauermilchwerk der
ALMIL AG mit einer Verarbeitungsleistung von 685 t/d.

= Die Ceravis AG betreibt ca. 550 m sudlich eine Anlage zum Kdornerfriichteumschlag
mit einer Umschlagsleistung von 50 t/h.

Bezuglich dieser Anlagen ist zu bertcksichtigen, dass bei einem bestimmungsgemafien An-
lagenbetrieb Staub, Schall und Luftschadstoffe innerhalb der gesetzlichen Grenzwerte emit-
tiert werden kénnen.

Planung und Bewertung

Larm: Um zu prufen, welche Immissionen auf den kinftigen Bildungscampus wirken bzw.
welche Emissionen ausgehend vom Bildungscampus zu erwarten sind, wurde eine Schallun-
tersuchung vom Biro TUV-Nord (09.06.21/ergénzt am 09.08.21) durchgefuhrt.

Im Ergebnis wurden verkehrsbedingt maf3gebliche AulRenlarmpegel fur den Schulbereich
ermittelt und Festsetzungen zu Bauschalldammmalfen vorgegeben, die in den Bebauungs-
plan ibernommen werden. Bezuglich der Sportanlagen sind Start- und Zuschauerbereich auf
der den Wohnhausern am Andreassteig abgewandten Seite am Vierburgweg anzuordnen,
um mogliche Larmbelastigungen bei Sportveranstaltungen zu mindern.

Von den Gewerbebetrieben und der Bahn gehen keine unzulassigen Emissionen auf das
Schulgeldnde aus. Die Gewerbebetriebe werden durch das Schulgeléande hinsichtlich schall-
technischer Belange nicht in ihren Nutzungen eingeschranki.

Naherholung: Durch die geplante stadtebauliche Entwicklung bleiben vorhandene Strukturen
der Freizeitnutzung und Naherholung erhalten bzw. werden neu entwickelt und aufgewertet.

Auf das Schutzgut Mensch sind keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Durch eine am 18.12.2007 in Kraft getretene Anderung der Artenschutzbelange im Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) gelten Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 i.V. m. § 44
Abs. 5 BNatSchG bei zulassigen Vorhaben fir europaische Vogelarten und Arten des An-
hanges IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten®).

Das geplante Vorhaben mit Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen ist somit hinsichtlich
Vorkommen und Gefahrdung von europarechtlich geschiitzten Arten sowie allen streng ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten zu Uberprifen.

Durch die Burogemeinschaft Umwelt & Planung werden die Tiergruppen der Brutvogel, Rep-
tilien und Fledermause erfasst und darauf basierend ein Artenschutzfachbeitrag erstellt. Die
faunistischen Erfassungen erfolgen im Jahr 2021 und werden im September 2021 abge-
schlossen sein. Auf Grundlage der bisherigen Ergebnisse, die bis Mitte August vorlagen,
wurde ein Zwischenbericht erstellt. Die Ergebnisse werden nachfolgend zusammenfassend
dargestellt.

3.3.1 Artenschutzrechtliche Prifung - Methodik

Der Untersuchungsumfang erfolgt in Anlehnung der HZE (Hinweise zur Eingriffsregelung
MV, LUNG 2018). Methodisch bedingt werden die Erfassungen im Zeitraum von Marz bis
September 2021 vorgenommen.

Folgende Artengruppen wurden/werden erfasst:
= Brutvogel

o Revierkartierung - Erfassen aller Brutvégel (Reviere) im Plangebiet und Rand-
bereichen.

o Marz bis Juli 2021: 5 Tagbegehungen
= Flederméause
o Quartiere/Horchboxen

o Detektorbegehungen (Echtzeit GPS Detektoren) aller potenziellen Quartiere
im UG (Gebaude und Baume). Art, Anzahl der Tiere und Quartiere. Die Erfas-
sung der Flederméause soll visuell sowie mittels Bat-Detektor erfolgen. Detek-
torerfasste Arten sind durch ein Auswertungsprogramm zu belegen. Horchbo-
xerfassungen mit jeweils 4 Horchboxen in ganzen Nachtperioden zur Ermitt-
lung von Leitlinien und Nahrungsflachen.

o Mai bis Juli: 3 Begehungen
= Reptilien

o Auf Grund der Biotopausstattung ist im nordlichen Plangebiet die Artengruppe
durch Sichtbeobachtung zu erfassen.

o Mai bis September 2021: 4 Begehungen

o Fur zahlreiche Arten konnte nach eingehender Prifung das Vorkommen im
Bereich der Vorhabenflache oder in dessen Wirkbereich ausgeschlossen
werden.

Nachfolgend wird entsprechend der bisherigen Ergebnisse das Arteninventar beschrieben.

Untersuchungsgebiet

Die Grenzen des Geltungsbereichs bilden aufgrund der Siedlungslage das Untersuchungs-
gebiet (UG) fur durchgefuhrte Faunistische Kartierungen.

28



Stadt Bitzow - Bebauungsplan Nr. 19 ,Bildungscampus Vierburgweg* - Entwurf

3.3.2 Ergebnisse

Fledermause

Alle heimischen Fledermausarten sind nach § 1 Satz 1 BArtSchV besonders geschtzt und
im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefthrt.

Quartiere

Im Juni und Juli 2021 konnten auferhalb des UG, am ,Andreassteig” Ausflliige einzelner In-
dividuen der Zwergfledermaus auf einem Privatgrundstiick und an einem einzelnstehenden
Gebaude festgestellt werden. Es handelt sich offensichtlich um Sommerquartiere einzelner
Tiere. Das UG selbst wurde in der Dammerung von bis zu 30 Individuen der Breitflugelfle-
dermaus aufgesucht, die nordlich Gber den Andreassteig einflogen. Ein zurtickverfolgen der
Tiere wurde bis auf 200 m auf3erhalb des UGs durchgefihrt und dann abgebrochen. Die
Tiere kamen etwa aus Richtung Fasanenweg, ca. 270 m ndrdlich des UG. Hier ist eine gro-
Rere Kolonie/ Wochenstube der Art sehr wahrscheinlich. Zwergfledermausarten kamen
hauptsachlich aus nérdlichen Richtungen in das UG geflogen, in dieser Richtung finden sich
weitere geeignete Gebaude die als Koloniestandort in Frage kommen. Innerhalb des Plan-
gebietes konnten keine Quartiere gebaude- oder baumbewohnender Fledermausarten er-
fasst werden.

Eine temporare Nutzung der Bestandsgebaude innerhalb des UG kann jedoch nicht ausge-
schlossen werden. Viele Arten haben ein sehr dynamisches Quartierwechselverhalten und
nutzen auch kleinste Verstecke, was methodische Erfassungsschwierigkeiten mit sich bringt.

Jagdlebensraume

Hochwertige Nahrungshabitate die regelmafdig von mehreren Arten patrouilliert wurden, lie-
gen vor allem in Randbereichen zu Gehdlzstrukturen. Dabei wurden die westlichen Struktu-
ren (,Andreassteig“) signifikant starker beflogen als jene an am ,Vierburgweg“, was wabhr-
scheinlich in der sehr lickigen Bepflanzung begrundet ist. Horchboxkontrollen nahe des
,Vierburgweges” zeigten moderate bis intensive Jagdaktivitaten von Zwergfledermausen und
dem Groliem Abendsegler, vor allem in der Morgendammerung konnten bis zu 4 Individuen
gleichzeitig jagend (haufige ,feedingbuzz“-Sequenzen) an den Steinhaufen beobachtet wer-
den.

Die vielfaltigen Grinlandflachen, Brachen und Sportrasen im zentralen UG wurden regelma-
3ig von Zwergflederm&usen, Breitfligelfledermausen und Abendseglern frequentiert. Von der
Breitflligelfledermaus konnten bis zu 5 Tiere gleichzeitig bei der jagt beobachtet werden. Die
bedeutendsten Jagdgrinde der grof3en Art lagen im Bereich des ,Andreassteig“ und den
dstlich angrenzenden Grunlandflachen des UG. Vom GrofRen Abendsegler konnten maximal
zwei Tiere gleichzeitig bei der Jagd beobachtet werden (nérdliche Grinlandbrache).

Zwergflederméause waren vor allem im Bereich der Gehdlzgruppen aktiv. Von der Gattung
Zwergfledermaus wurden maximal vier Individuen gleichzeitig beobachtet (norddéstliche
Grunlandbrache).

Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen Fledermause

Beeintrachtigungen der Fledermause durch bau- oder anlagebedingte Lichtimmissionen sind
artspezifisch zu beurteilen. Da dieser Aspekt jedoch fir die wenigsten Arten untersucht wur-
de, ist eine artspezifische Beurteilung schwierig. Bekannt ist, dass insbesondere einige
Waldfledermausarten wie Bechstein-, Fransen-, Bartflederméduse, Maus- und Langohren
sowie auch Hufeisennasen Licht meiden, da sie sich durch Licht gestort fihlen bzw. einem
hoheren Pradationsdruck, z. B. durch Nachtgreifvogel, ausgesetzt sein konnten.

Bei der Ausrichtung von Beleuchtungen der Gebaude, Sportplatze und -statten, ist darauf zu
achten, dass die Lichtquelle den Bodenbelag und nicht die umliegenden (Gehdlz-)strukturen
anstrahlt. Die Lichtquelle bleibt dadurch verdeckt, Stérungen der Jagdhabitate konnen ver-
mieden werden. Bei der Wahl der Beleuchtungen sollte auf das Lichtspektrum geachtet wer-
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den (kein ,kaltweiRes” Licht mit Wellenlangen unter 540 nm und einer korrelierten Farbtem-
peratur >CCT< von Uber 2700 K).

Mit dem Erhalt bereits gewachsener Geholzstrukturen und der Planung zusatzlicher Anpflan-
zungen entlang des Vierburgweges und des Andreassteig konnen positive Effekte fur die
ortliche Fledermausfauna erzielt werden.

Reptilien

Das Vorkommen von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Reptilien wird infolge
einer Habitateignung fur die Zauneidechse anhand einer Kartierung von Mai bis September
2021 im UG uberprift. Im Ergebnis der ersten drei Begehungen kann das Vorkommen der
Zauneidechse (Lacerta agilis) im Plangebiet ausgeschlossen werden. Lediglich einzelne
Blindschleichen und Ringelnattern wurden in Randbereichen erfasst.

Brutvdgel

Die Begehungen zur Brutvogelerfassung erfolgten in Anlehnung an die Revierkartierung
nach Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands (SUDBECK et al. 2005)
mit 5 Tagerfassungen in der Zeit von Ende Mérz bis Mitte Juli 2021. Die Kartierungen erfolg-
ten durch Verhoren der artspezifischen Gesange, tber Sichtbeobachtungen, Revieranzei-
gen, Fitterung etc..

Nach einer ersten Auswertung der Begehungen besteht die Avifauna der unmittelbaren Um-
gebung Uberwiegend aus ubiquitdren Baum- und Gebuschbriitern (u. A. Elster, Rabenkrahe,
Ringeltaube, Rotkehlchen, Zaunkénig, Zilpzalp), Hohlenbritern (Blau- und Kohlmeise) und
gebaudebewohnenden Arten (Haussperling). Dabei konzentrieren sich die Brutvorkommen
Uberwiegend auf die Randstrukturen des Plangebietes. Offene Bereiche wie Sportplatz und
Brachflachen sind kurzrasig und bieten den Arten allenfalls geeignete Nahrungsflachen.

Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3hahmen

Um einen Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v. a. Nestlingen) vorkommender
Brutvbgel zu verhindern, sind bauvorbereitende Malinahmen wie das Entfernen der Vegeta-
tionsdecke und unvermeidbare Gehdlzrodungen nur auf3erhalb der Brutzeit zul&ssig.

Um einer Besiedlung durch Bodenbriter vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Bauflachen
Uber einen Zeitraum von mehr als 14 Tagen innerhalb der Brutzeit zu vermeiden. Das Gebiet
bietet nach geplanter Bebauung mit entsprechender Grundstiicksbegriinung typischen Sied-
lungsarten weiterhin geeignete Brutmoglichkeiten. Mit dem Erhalt gewachsener Gehdlzstruk-
turen und der Neuanpflanzung geeigneter Baum- und Straucharten innerhalb des Plangebie-
tes werden mittelfristig neue Brut- und Nahrungsmdglichkeiten geschaffen.

3.3.3 Artenschutzrecht Zusammenfassung

Im Ergebnis einer vorlaufig erstellten artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse wurden Vermei-
dungs- und Ausgleichsmalinahmen erarbeitet, um das Auslosen artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestéande zu vermeiden.

Demnach ist im gesamten Plangebiet ein fledermausfreundliches Lichtmanagement umzu-
setzen. Zudem kdnnen mit einer grof3zligigen Durchgrinung des Plangebietes und der In-
tegration von Grundachern neue Jagdlebensrdume fir Fledermause und wertvolle Brut und
Nahrungshabitate eurydker (Anmerk.: hinsichtlich der Umweltfaktoren einen grof3en Tole-
ranzbereich aufweisend) Brutvogelarten geférdert werden. Bei der Wahl des Pflanzsortimen-
tes sind auch frichte- und dicht wachsende Straucharten in Randbereichen zu integrieren.

Nachhaltige Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten und Arten des Anhangs IV der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie sind daher nach Realisierung der vorab aufgefuhrten Vermei-
dungs- und Ausgleichsmafinahmen nicht zu erwarten.

Eine abschlieRende Bearbeitung erfolgt nach Abschluss der Gelandearbeiten und Auswer-
tung der Erfassungen voraussichtlich Anfang Oktober 2021.
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3.4 Schutzgut Boden

3.4.1 Gesetzliche Grundlagen Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel im BauGB ist eine wesentliche gesetzliche Grundlage, um sparsam
mit Grund und Boden umzugehen. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) nennt in
8§ 1 das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Nach § 2 BNatSchG sind Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt
erfiullen kénnen.

Aus diesen gesetzlichen Vorgaben ergeben sich folgende Ziele fiir den Bodenschutz:
- Die Inanspruchnahme von Bdden ist auf das unerlassliche MalR3 zu beschranken.

- Die Inanspruchnahme von Bdden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von
geringerer Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind.

- Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie mdglich zu vermeiden.

Weiterhin sind bodenschutzrelevante Ziele aus vorgelagerten Raumplanungen und der
Landschaftsplanung zu bertcksichtigen. Es werden Daten aus dem Gutachtlichen Land-
schaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock, der die Gbergeordneten Ziele auf regio-
naler Ebene zusammenfasst, hinzugezogen. Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet im
nordlichen Teil als Gewerbegebiet dargestellt. Die Darstellungen fir das sidliche Plangebiet
entsprechen weitestgehend der aktuellen Nutzung (Sportplatz).

3.4.2 Methodik

Es werden die vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie verfiigbaren Daten
genutzt. In Vorbereitung auf das Vorhaben wurde ein Geotechnischer Bericht fir die Beurtei-
lung des ehemaligen Sagewerks-Standortes vom Biro Heiden Labor fir Baustoff- und Um-
weltprifung GmbH (Stand: 06.04.2020) erstellt, das unter anderem Aussagen zum anste-
henden Boden enthalt. Zur Erkundung wurde in diesem Bereich 15 Baugrundaufschliisse
mittels Rammkernsondierungen bis zu 5,0 m unter dem Ansatzpunkt vorgenommen. Die
gewonnen Bodenproben wurden im Labor untersucht. Darliber hinaus wurden Schurfe bis
1,0 m angelegt und Proben fir Deklarationsanalysen nach LAGA entnommen.

Die Beschreibung und Bewertung der bodenschutzfachlichen Belange orientiert sich an dem
Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB* (Peter et al. 2009).

3.4.3 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Im Geodatenportal M-V werden fir den Geltungsbereich grundwasserbestimmte Sande als
Bdoden dargestellt. Die Ergebnisse aus der geotechnischen Untersuchung der Rammkern-
sondierungen bestatigen dies.

Sagewerks-Standort: Bis vor einigen Jahren war der Standort zum grof3ten Teil versiegelt
und bebaut und wurde vom Landkreis als Altlastenverdachtsflache gefuhrt.

Gemal} geotechnischer Untersuchung wurden in der ersten Schicht locker gelagerter humo-
ser Feinsand und darauffolgend Fein- und Mittelsand erkundet, der an einigen Baugrundauf-
schliissen durch eine max. 0,45 cm dicke Schicht aus Schluff unterbrochen wird. An zwei
Baugrundaufschliissen wurde eine Auffiilllung bestehend aus mit Bauschutt versetztem, stark
schluffigem, humosem Feinsand bis 2,8 m GOK angetroffen. Unter dieser Auffullung wurde
Uberwiegend zersetzter Torf in der Machtigkeit von 1,2 m und 0,4 m aufgeschlossen. Unter-
halb des Torfes folgten schluffige Feinsande in Wechsellagerung mit Schluff bis zur Endteufe
von 5,0 m.

In den umweltchemischen Laboruntersuchungen wurden 3 Mischproben nach LAGA geprft.
Die Mischproben ergaben keine Auffalligkeiten, die auf eine Altlast hinweisen wirden.

Das aktuelle Gutachten (Heidenlabor, Roggentin) vom 06.04.2020 ergab ebenso keine Hin-
weise auf vorhandene Altlasten. Die flachendeckenden 15 Rammkernsondierungen im Be-

31



Stadt Bitzow - Bebauungsplan Nr. 19 ,Bildungscampus Vierburgweg® - Entwurf

reich des ehemaligen Sagewerks wurden durch das Labor Dr. Déring GmbH, Bremen, auf
chemische Parameter nach LAGA 2004 untersucht. Demnach sind alle Bodenproben mit
Z 0/ E 0 klassifiziert. Im Rahmen einer historischen Recherche wurden die Bauunterlagen
des ehemaligen Sagewerks im Archiv des Landkreises Rostock bis 1966 zurlckverfolgt. Da-
raus ergaben sich keine Hinweise auf einen Altlastenverdacht. Eine Baugrunduntersuchung
von 1984 enthélt keine Hinweise auf Bodenbelastungen.

Nach dem Ruckbau des Sagewerks wurden vergleichsweise natirliche Bodenverhdltnisse
geschaffen. Nur in wenigen Bereichen wurden Auffullungen mit bodenfremden Stoffen aus-
gefuhrt. Fir den Boden wird an diesem Standort insgesamt ein mittlerer Naturlichkeitsgrad
abgeleitet.

Restlicher Geltungsbereich: Der mittlere Teil des Plangebietes ist von voll- und teilversie-
gelten Flachen durch Geb&ude, Betonplatten und den Parkplatz gepréagt. Hier ist mit einem
geringen Naturlichkeitsgrad des Bodens zu rechnen. Im Bereich der Baumhecke und Rasen-
flachen ist mit Bodenverhaltnissen zu rechnen, die einen hohen Natirlichkeitsgrad haben.
Gleiches gilt fir die Rasen- und Geholzflachen im sudlichen Geltungsbereich, wohingegen
die Laufbahn und die Nebengebaude Bdden mit geringem Natdrlichkeitsgrad erwarten las-
sen.

Die Bodenfunktionsbewertung des Geodatenportals M-V weist ausschlief3lich Bereiche mit
allgemeiner (Sportplatz) und geringer Schutzwirdigkeit des Bodens auf.

Tabelle 3: Beschreibung und Bewertung der natirlichen Bodenteilfunktionen

Natlirliche Bodenfunktionen

Bodenfunktionen

Bodenteilfunktionen

Bewertung

Lebens-
raumfunktion

Lebensgrundlage des
Menschen

Entfallt, aufgrund groRRflachiger Versieglungen
sowie ehemaliger gewerblicher Nutzung.

Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen und Bodenorga-
nismen

Aufgrund des mittleren Natlrlichkeitsgrades eine
eher mittlere Bedeutung der Lebensraumfunktion
abgeleitet.

Die Wasserdurchlassigkeit des Bodens ist insge-
samt als hoch zu bewerten. Gleichzeitig ist ein

Funktion des Bodens im | hoher Grundwasserstand (1,0 m GOK) zu ver-
Wasserhaushalt zeichnen. Somit hat der Boden im Plangebiet fur
die Grundwasserneubildung eine hohe Leistungs-
fahigkeit.
;‘;‘:ﬁg” daclss ﬁzz Funktion des Bodens im | Die Teilfunktion ist an den Standorten der Gehl-
wrhaushalts Nahrstoffhaushalt ze bedeutsam.
In Bereichen, wo organische Béden angetroffen
wurden, hat der Boden eine Bedeutung als CO2-
Funktion des Bodens im | Speicher. Da Torfbdéden in wenigen Bereichen
sonstigen Stoffhaushalt punktuell aufgetreten sind, ist insgesamt eine
mittlere Leistungsfahigkeit als CO2-Speicher ab-
zuleiten.
Filter und Puffer fir anor-
ganische sorbierbare
Abbau- Aus- S-chadstoffe Aufgrund der hohen Durchléassigkeit des Bodens
gleichs-’ und Auf- Filter, Puffer und Sto_ffum- und des nah unter GOK _anstehenden Grundwas-
baumedium wandler flr organische | sers hat der Boden als Filter, Puffer und Stoffum-
Schadstoffe wandler nur eine geringe Bedeutung.

Puffervermdgen des Bo-
dens flr saure Eintrage
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Filter fur nicht sorbierbare
Stoffe

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Bodenfunktionen | Bodenteilfunktionen Bewertung

Es sind keine naturgeschichtlich bedeutsamen

Archiv der Natur- Archiv der Naturgeschichte | Pedotope und Pedogenesen im Plangebiet be-

kannt.
und Kulturge-
schichte Archiv der Kulturgeschich- | Eine kulturgeschichtliche Bedeutung des Bodens
te ist bisher nicht bekannt.

3.4.4 Prognhose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der Pla-
nung

Durch die Planung wirken unterschiedliche Faktoren auf das Schutzgut Boden. Angelehnt an
die Okologische Risikoanalyse werden die Auswirkungen auf die Teilfunktionen des Bodens
verbal argumentativ in den drei Stufen gering, mittel und hoch vorgenommen.

Wirkfaktoren Bodenabtrag und Bodenauftrag

Die Bebaubarkeit der Grundstiicke ist ohne grof3eren Bodenab- und -auftrag mdéglich. Es ist
diesbeziiglich mit keinen erheblichen Eingriffen zu rechnen.

Wirkfaktor Versieglung

Durch das Vorhaben wird es ermdglicht, insgesamt ca. 3,5 ha Boden zusatzlich zugunsten
der Gemeinbedarfsflachen zu versiegeln (einschlie3lich Kunstrasenplatz). Durch den ehema-
ligen Sagewerksstandort liegt eine gewisse Vorbelastung vor. Allerdings wurden nach Ruck-
bau weitestgehend nattirliche Bodenverhéltnisse geschaffen, die bei der Beurteilung nun in
Ansatz zu bringen sind. Der Sportplatz ist derzeit ein Naturrasenplatz. Er wird intensiv ge-
pflegt. Trotzdem sind hier die Bodenfunktionen im Vergleich zu einem Kunststoffrasen in
einem naturlicheren Zustand. In den bisher unversiegelten Bereichen verliert der Boden un-
wiederbringlich seine Funktion als Lebensraum, seine Funktion im Naturhaushalt und seine
Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium. Deshalb ist trotz der Leistungsfahig-
keit der Bodenteilfunktionen und der vorherigen Nutzung die Erheblichkeit der Versieglung
als hoch einzustufen.

Wirkfaktor Verdichtung

Verdichtung beeintrachtigt alle Bodenteilfunktionen. In der Bauphase besteht die Gefahr,
dass es zu Bodenverdichtungen durch den Einsatz von schweren Baugeréten und durch die
Lagerung von Baumaterialen kommt. Da nach Beendigung der Bauarbeiten im Bereich der
Freiflachen die baubedingte Verdichtung zurickgenommen wird, ist hierbei nur von einer
temporaren Beeintrachtigung auszugehen.

Wirkfaktor Stoffeintrage

Es ist mit keinen Stoffeintragen, auf3er im Bereich von Pkw-Stellflachen, zu rechnen.

Wirkfaktor Grundwasserstandsanderungen

Grundwasserstandsanderungen sind im Rahmen des Vorhabens nicht zu erwarten.
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3.4.5 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung wirden die Flachen weiterhin als Brache oder in
ihrer bisherigen Nutzung bestehen bleiben. Somit waren keine erheblichen Anderungen des
Ist-Zustandes der Umwelt bzw. des Bodens zu erwarten.

3.4.6 Geplante MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

- Ausweisung der o6ffentlichen Grinflache ,Zasurgrin“ (844 m?)
- Festlegung von Baum-Ersatzpflanzungen innerhalb des Plangebietes

- Anpflanzgebote (=interne KompensationsmalRnahmen) am norddstlichen und sudostli-
chen Rand der Gemeinbedarfsflache Schule (3.254 m?)

- Zu empfehlen sind Dachbegriinung sowie die Anlage von Senken und evtl. auch Klein-
gewassern fur den Regenwasserrtickhalt.

- Das verbleibende Eingriffsdefizit wird durch ein Okokonto (LRO-026 Naturwald Gottes-
gabe, siehe Kap. 5.4) ausgeglichen.

3.5 Schutzgut Wasser

Bestand

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewésser. Der Geltungs-
bereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill der Oberflachenwasser-
fassung Warnow.

\WSG_1938_08 = WSG_1938 08
Zone |1
Zone Il

Luftbild © GeoBasis De/M-V 2021

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers WP_KO_1 16 (Flussgebietseinheit
Warnow/Peene). Bei den geotechnischen Sondierungen innerhalb des ehemaligen Sage-
werksstandortes wurde das Grundwasser bei 1,0 m GOK angetroffen. Insofern ist das
Grundwasser vor flachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ ungeschutzt.

Fur die Grundwasserneubildung hat der Plangeltungsbereich eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung aufgrund der durchlassigen Bdden, die auch in den anderen Teilflachen des Geltungs-
bereiches zu erwarten sind.

Eine chemische Belastung des Bodens wurde nicht hachgewiesen, so dass von einem ho-
hen Natdurlichkeitsgrad des im Geltungsbereich gebildeten Grundwassers auszugehen ist.
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D__as Schutzgebiet ,Warnowniederung zwischen Klein Raden und der Hansestadt Rostock®
(Uberschwemmungsgebiet Warnow VO) vom 03.12.2007 beginnt nordwestlich der Bebau-
ung am Andreassteig.

il G » ’. § ’ ‘
Abbildung 7: Darstellung Uberschwemmungsgebiet (blau) mit Geltungsbereich (rot)
(Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2021)

Die Warnow gehort zu den berichtspflichtigen FlieBwasserkdrpern der Europaischen Was-
serrahmenrichtlinie (WRRL). Auf Hohe des Plangebietes befindet sich der Wasserkorper-
WAMU-0200.

Die Umweltziele der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) sind in Artikel 4 WRRL aufgefuhrt. Die-
se Ziele sollen den langfristigen Schutz und die nachhaltige Nutzung der Wasserressourcen
gewabhrleisten und eine weitere Verschlechterung verhindern. Artikel 4 (1) bestimmt zudem,
dass im Grundsatz fur alle Oberflaichenwasser- und Grundwasserkoérper ein ,guter Zustand®
(Erreichen einer guten 6kologischen Qualitat und eines guten chemischen Zustands der
Oberflachengewasser sowie eines guten quantitativen und chemischen Zustands des Grund-
wassers) erreicht werden muss und dass bei nicht gutem Zustand Oberflachenwasser- und
Grundwasserkorper bis 2015 (Ursprungsfrist nach WRRL) zu verbessern bzw. zu sanieren
sind.

Planung und Bewertung

Durch die festgesetzte Nutzung ist kein Schadstoffeintrag zu erwarten und auch eine drtliche
Absenkung des Grundwasserspiegels ist nicht zu erwarten, da die Gebaude flachgrindig
gebaut werden.

Eine Verschlechterung der Grundwasserqualitat kann somit ausgeschlossen werden. Aller-
dings wird sich die Grundwasserneubildungsrate aufgrund der Bodenversieglung reduzieren.
Das auf den kiinftig versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund der
Gegebenheiten nicht innerhalb des Geltungsbereiches zur Versickerung gebracht werden.
Im Wettbewerbsentwurf ist die Anlage von Senken und Teichen angedacht, wodurch ein Teil
des anfallenden Niederschlagswassers zuruckgehalten werden und versickern kdnnte. Auf-
grund des hoch anstehenden Grundwasserspiegels und des hohen Versieglungsgrades auf
beiden Gemeinbedarfsflachen wird flr den Hauptteil des Niederschlagswassers eine zentra-
le Ableitung erforderlich. Fur das Lokalklima und den Wasserhaushalt ware dennoch erstre-
benswert, wenn ein Teil des Niederschlagswassers ortlich gesammelt und zur Versicke-
rung/Verdunstung gebracht wird.

Aufgrund der festgesetzten Nutzung und der Uberwiegend zentralen Ableitung des Nieder-
schlagswassers sind unmittelbare Umweltwirkungen auf den Wasserkorper WAMU-0200
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auszuschlieRen. Durch die zentrale Ableitung gelangt das gefasste und abgeleitete Nieder-
schlagswasser durch kinftige und bestehende Leitungen und Anlagen letztlich in die
Warnow. Dies wird im Zuge der weiterfilhrenden Planung mit den zustandigen Amtern und
Tragern der Ver- und Entsorgung abgestimmt, so dass eine Verschlechterung des 6kologi-
schen oder chemischen Zustandes des Wasserkorpers auszuschlief3en ist.

Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewasser ist nicht zu erwarten.

Da der Boden im Plangebiet fur die Grundwasserneubildung eine hohe Bedeutung hat, teil-
weise jedoch schon Vorbelastungen zu verzeichnen sind, wird insgesamt eine mittlere Er-
heblichkeit der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser eingestuft.

3.6 Schutzgut Flache

Bestand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 7 ha (einschl. Vierburgweg), wovon ein Grol3teil
nicht versiegelt ist. Der Geltungsbereich liegt inmitten des Siedlungsraumes der Stadt
Butzow und beinhaltet ausschlieBlich Flachen, die sich in siedlungstypischer Nutzung befin-
den und befanden.

Planung und Bewertung

Angesichts der Tatsache, dass ausschlieB3lich Flachen des Siedlungsraumes in Anspruch
genommen werden, ist der Eingriff in das Schutzgut Flache als von geringer Erheblichkeit
einzustufen.

3.7  Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Das Klima der Region Mittleres Mecklenburg/Rostock wird durch tberwiegend ozeanische
Einflisse gepragt. Im Kustenbereich macht sich ein nach Siden hin abnehmender Einfluss
der Ostsee bemerkbar. AuRRerdem gibt es deutliche durch das Relief bedingte Luv- und Lee-
wirkungen, was sich auch im Warnowtal bei Butzow bemerkbar macht. Hier ist das Gebiet
niederschlagsbenachteiligt. Das ist auf die Leewirkung nérdlich und 6stlich gelegener End-
moranenziige und Grundmorénenplatten zuriickzufilhren (GLRP MM/R).

Das Plangebiet besitzt aufgrund der groRen Freiflachen nur eine geringe Bedeutung fiir die
Kaltluftproduktion. Gehdlze sind nur in geringem Umfang vorhanden.

Planung und Bewertung

Infolge der Errichtung von Baukdrpern und Flachenversiegelungen werden im grof3en Um-
fang warmeerzeugende Oberflachen geschaffen. Daher wird das Anpflanzen von Geholzen
im B-Plangebiet forciert. Weitere Begrinungsmalahmen sind auszuschopfen.

Aufgrund der Vorbelastung der Flachen und der griinordnerischen MalBhahmen werden die
Umweltauswirkungen auf das lokale Kleinklima mit einer mittleren Erheblichkeit bewertet.

3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Nach bisherigem Kenntnisstand ist das Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgitern
nicht bekannt.

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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3.9 Schutzgut Landschaftsbild

Bestand:

Da sich das Plangebiet innerhalb des Siedlungsbereiches befindet, ist die Bedeutung fur das
Landschaftsbild gering: Im Geltungsbereich befinden sich keine erlebbaren Landschaftsrau-
me. Die Umgebung wird von Einfamilienhdusern und Gewerbebetrieben gepragt.

Als wertgebende ortshildprdgende Elemente sind die alteren heimischen Baume vor allem
am nordwestlichen Plangebietsrand anzusehen. Sie bilden eine naturnahe Eingriinung des
Grundstiicks und pragen auch den Stral3enzug am Andreassteig.

Ebenso ist die Baumhecke im Zentrum des Plangebietes als positiv ortshildpréagend zu nen-
nen. Sie grint die Pkw-Stellflache ein.

Wertgebender Landschaftsraum in der Umgebung ist die Niederung der Warnow, zu der
auch Sichtbeziehungen vom Plangebiet aus bestehen.

Planung und Bewertung

Es ist damit zu rechnen, dass im Bereich des neuen Sportplatzes vorrangig eine Freifla-
chengestaltung vorgenommen wird. Der Schulcampus umfasst mindestens den Bau eines
Schulgebaudes und voraussichtlich einiger Nebengebaude sowie die Anlage von versiegel-
ten Freiflachen. Ubrige nicht Giberbaute Freiflachen verbleiben fir die Begriinung und Sport-
und Spielflachen.

Der Baumbestand im norddstlichen Plangebiet wird zum Erhalt festgesetzt und bleibt damit
als wertgebende ortsbildpragende Eingriinung bestehen. Ein Eingriff in das Siedlungsgehdlz
im Zentrum des Plangebietes ist voraussichtlich vonndten.

Die Sichtbeziehung zwischen Gewerbegebiet und Warnowniederung ist von geringer Bedeu-
tung, so dass der klinftig die Sicht teilweise verschattende Schul-Baukodrper keine bedeuten-
den Sichtbeziehungen beeintrachtigen wird.

Insgesamt wird die Beeintrachtigung des Landschaftshildes mit einer geringen Erheblichkeit
bewertet.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Bestand

Die geplanten Gemeinbedarfsflachen werden innerhalb des Siedlungsgebietes der Stadt
Butzow ausgewiesen und sind dadurch anthropogen vorgepragt. Das Plangebiet weist aul3er
dem vorhandenen Baumbestand keine empfindlichen Schutzgiter auf und ist durch die im
Umfeld liegenden Verkehrs- und Gewerbeflachen vorbelastet. Da die einzelnen Schutzguter
im Naturhaushalt als ein System bestehen und sich natirlicherweise gegenseitig beeinflus-
sen, sind bei Eingriffen in das System auch Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgitern betroffen.

Planung und Bewertung

Die grofiflachige Versieglung fuihrt zu einem unwiederbringlichen Verlust von Flache und
naturnahem Boden, was sich wiederum auf die Leistungsfahigkeit der Bodenteilfunktionen
und den Wasserhaushalt auswirkt.

Indirekte Auswirkungen, die dartber hinaus durch Wechselwirkungen der Schutzglter zu-
satzlich entstehen, werden nicht erwartet. Diesbeziglich ist nur eine geringe Erheblichkeit
von Umweltauswirkungen zu erwarten.
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3.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes bzw. des planungsrelevan-
ten Umfeldes keine Storfallbetriebe vorhanden.

3.12 Abfall

Die Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung werden nach
den einschlagigen Fachgesetzen geregelt und im Teil 1 der Begrindung beschrieben. Da die
ErschlieBung vom Vierburgweg aus erfolgt, wird auch das Abfahren des Miills ermoglicht. Es
sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.13 Kumulierung von Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung von Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nicht zu
erwarten. Fur den noch nicht realisierten, aber rechtskraftigen B-Plan Nr. 15 wurden ent-
sprechende Umweltuntersuchungen durchgefihrt. Aufgrund der Nutzung als Einfamilien-
hausstandort, der geregelten Ver- und Entsorgung und der ErschlieBung Uber den Andreas-
steig sind im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 19 (Erschlieung Uber den Vierburgweg)
keine kumulierenden Auswirkungen zu erwarten.

3.14 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Einstufung der Erheblichkeit

Schutzgut von Umweltauswirkungen
Mensch Gering

Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt Mittel

Boden Mittel

Flache Gering

Luft und Klima Mittel

Wasser Mittel

Kultur- und sonstige Sachgtter Keine Betroffenheit
Landschaftsbild Gering

Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen Gering

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung werden die festgestellten Umweltauswir-
kungen bilanziert und durch interne sowie externe KompensationsmafRnahmen multifunktio-
nal ausgeglichen.

4, Alternative Planungen

4.1 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung werden die Flachen in ihrer derzeitigen Nutzung bzw.
Nicht-Nutzung bestehen bleiben. Die Brachflachen des ehemaligen Séagewerks stellen ein
ungenutztes, innerstadtisches Potential dar. Die notwendige VergrofRerung der Schulkapazi-
tat fur die Regionale Schule musste auf anderen, ggf. 6kologisch sensibleren Flachen vorge-
nommen werden.
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4.2 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Stadt hat sieben mdgliche Standorte fur einen Neubau der Regionalschule untersuchen
lassen. Von den sieben untersuchten, potentiellen Schul- und Sportstatten-Standorten er-
wies sich der des ehemaligen Sagewerks am Vierburgweg als am besten geeignet. Das aus-
reichende Flachenangebot mit Erweiterungsmoglichkeiten, die optimale Auslastung und Ak-
tivierung der bestehenden Sportanlagen fir den Schul- und Vereinssport, die gute Erschlie-
Bungssituation, die gute Erreichbarkeit durch offentliche Verkehrsmittel, die Néhe zum
Bahnhof, wenig Konfliktpotentiale mit angrenzenden Nutzungen oder Biotopflachen, die Re-
vitalisierung des brachgefallenen Gewerbestandortes und schlie3lich die Moglichkeit der
eigenstandigen und unabhéngigen Nutzung durch die Stadt als Flacheneigentimer und
Schultrager sprachen fir diesen Standort.

5. Eingriffsregelung

5.1 Gesetzliche Grundlage und Methodik

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Ge-
setzes Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen.

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Bitzow werden, wie in der Begrin-
dung sowie den Ausfiihrungen des Umweltberichtes beschrieben, Eingriffe in die Leistungs-
oder Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes vorbereitet. Diese missen im Rahmen der Ein-
griffsregelung bilanziert und ausgeglichen werden. Nachfolgende Berechnungen und Bilan-
zierungsabsichten werden unter zur Hilfenahme der "Hinweise zur Eingriffsregelung" (HzE,
Neufassung 2018) des LUNG erstellt.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Eine Aufnahme der Biotoptypen erfolgte nach der Anleitung fir die Kartierung von Biotopty-
pen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (LUNG 2013) und ist der An-
lage zu entnehmen.

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wertgrof3en
zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der vereinfachten
Biotopwertansprache, da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Natur-
schutz und die Landschaftspflege betroffen sind. Nach den "Hinweisen zur Eingriffsregelung"”
werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"

als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden in der HzE Wertstufen von
0 bis 4 sowie entsprechende Biotopwerte von 0 bis 10, die Durchschnittswerte darstellen,
vergeben. Die Einhaltung des Waldabstandes wird durch Festsetzungen gewahrleistet.

Folgende Biotoptypen wurden im Plangebiet erfasst:

1.10.3 Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten (WXS)

Im Sudwesten ragt am Hundesportplatz ein Laubholzbestand aus unterschiedlichen Laub-
holzbaumarten wie Linde, Spitz-Ahorn und Esche in das Plangebiet hinein.

Keine Betroffenheit.
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13.1.1 Siedlungsgeholze aus heimischen Baumarten (PWX)

Auf dem Gelande des
Hundesportplatzes pa-
rallel zum Vierburgweg
steht eine Hecke aus auf
den Kopf gesetzten
Spitz-Ahornen und ein-
zelnen anderen Laub-
baumarten wie Trauben-
kirschen und Eschen-
Ahorn.

Festsetzung zum Erhalt.

Im Zentrum des Plange-
bietes als Abgrenzung
zwischen ehemaligen
Sagewerksstandort und
Sporthallen-Parkplatz
steht eine dichte Baum-
hecke aus Feld-
Ahornen, die uUberwie-
gend Stammumféange
> 1,0 m aufweisen. Teil-
weise erscheinen sie
mehrstammig. Die Feld-
Ahorne wurden seiner-
zeit moglicherweise als
Strauchhecke gepflanzt,
weil die Pflanzabstande
mit 30 bis 1,20 cm sehr
gering sind. Am westli-
chen Ende der Baumhe-
cke stehen zwei Hange-
Birken.

Teilweise oder vollstan-
dige Rodung zugunsten
der kinftigen Buswen-
deschleife und von Pkw-
Stellplatzen.
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Ganz im Nordosten des
Sagewerksstandortes
steht eine dichte Baum-
gruppe aus alteren
Schwarz-Erlen und
Eschen. Darunter befin-
det sich auch eine alte
fast abgestorbene Wei-
de.

Festsetzung zum Erhalt.

Sudwestlich davon (auf
dem Foto vor den Bau-
men) befindet sich eine
Erdaufschittung mit
Eschenjungwuchs.
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Im Nordwesten befinden
sich zwischen Andreas-
steig und Sportplatz ein
flachiger Ulmen-
Aufwuchs (StU 20 cm)
sowie weitere Straucher
wie Hartriegel, Weide
und Feld-Ahorn. Dazwi-
schen stehen zwei altere
Eichen sowie eine Lar-
che.

Vollstandige Beseitigung
zugunsten der Vergrol3e-
rung des Sportplatzes.

13.2.2 Siedlungsgebisch aus nichtheimischen Gehdlzarten

An der Nordostseite der Turnhalle steht eine intensiv gepflegte Schnitthecke aus Zier-
straucharten. Keine Betroffenheit.

13.3.2 Zierrasen (PER)

Zierrasenflachen  umge-
ben die Sporthalle sowie
das  Blockheizkraftwerk.
Teilweise Betroffenheit
zugunsten der neuen
Sportanlage.

13.9.1 Sportplatz (PZO)

Der Sportplatz besteht
aus einem Sportrasen-
platz sowie einer voll- |
versiegelten Laufbahn. ;
Im Siudwesten stehen
mehrere kleine Neben-
gebaude. Der Sport-
platz ist von einer
Schnitthecke aus Zier-
geholzen umgeben.

Der Sportrasen und die Laufbahn werden durch Kunststoffrasen, Tennen- und Kunststoffbe-
lage ersetzt. Insgesamt vergrof3ert sich der Versieglungsgrad. Der aktuelle Sportplatz hat
einen Versieglungsgrad von etwa 20 %. Es ist ein Biotopwert von 0,8 abzuleiten.
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13.9.8 Sonstige Sport- und Freizeitanlage (PZS)

Am siudwestlichen Ende des Plangebietes befindet sich ein Hundesportplatz bestehend aus
einem Sportrasen und drei kleineren Schuppen. Es ist ein Biotopwert von 0,9 zugrunde zu
legen.

Der Biotoptyp bleibt von der Planung unberihrt.

14.7.2 Versiegelter Rad- und FuRweq (OVF)

Entlang des Vierburgweges fihrt ein Rad- und FuBweg aus quadratischen Betonplatten.
Weitere FuRwege befinden sich an der Sporthalle.

14.7.5 StralRe (OVL)

Innerhalb des Geltungsbereiches liegt der Vierburgweg (Landesstralie).

14.7.8 Parkplatz, versiegelte Freiflache (OVP)

Der Grof3teil des Park-
platzes an der Sport- §
halle ist geschottert &
und somit teilversiegelt.
Ein geringerer Teil an
der Baumhecke st
durch Betonplatten
vollstandig versiegelt.
Insgesamt  wird ein
Biotopwert von 0,5 in
Ansatz gebracht. Die
Differenzierung wird
bei der Eingriffsbilan-
zierung berlcksichtigt.

Der Parkplatz befindet
sich im Bereich kinfti-
ger Verkehrsflachen.
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14.11.3 Brache der Verkehrs- und Industrieflachen (OBV)

Das ehemalige Sa-
gewerk wurde voll-
standig zurtickgebaut.
Die Freiflache st
schitter bewachsen
mit  Ruderalgrasern
und -stauden (Cala-
magrostis spec.,
Tanacetum vulgare,
Solidago canadensis,
Daucus carota, Achil-
lea millefolium, Hy-
pericum perforatum,
Silene alba, Rumex
crispus, Melilotus
alba,, Linaria vulgaris,
Vicia cracca, Rubus
caesius).

Begleitend zum Geh-
weg im Siddwesten
sind Stockausschlage
von Feld-Ahorn vor-
zufinden.

Ein Teil der Flache
wird derzeit als Zwi-
schenlagerplatz ~ fir
Gewasserbauarbeiten
genutzt.

Der Biotoptyp wird
vollstandig zugunsten
der Gemeinbedarfs-
flache umgewandelt.

Tabelle 4: Biotoptypen im Geltungsbereich

Code Biotoptyp Biotopwert FlachengrofRe in m2

WXS Sonstiger Laubholzbestand heimi- 3 62
scher Arten

PWX Siedlungsgeh6lz aus heimischen 3 2 160
Baumarten

PHY Siedlungsgebisch aus nichtheimi- 1 74
schen Straucharten

PER Zierrasen 1 4,730
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PzO Sportplatz 0,8 14.779
P7S (S:Ssgg:pipr)t(;rlgt;)nd Freizeitanlage 0.9 3705
OVF Versiegelter Ful3- und Radweg 0 1.487
OVL Stral3e 0 6.259
OVP Parkplatz, teilversiegelte Freiflache 0,5 2.068
OBV Eerﬁcr:;fllégiccr:\eender Industrie- und Ver- 15 32 795
Gebaude 2.553

70.672

5.3 Eingriffsbilanzierung

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder vorbelas-
teten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlége auf den ermittelten Biotopwert beriicksichtigt:

- < 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 0,75

- > 625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 1,25

Das Plangebiet befindet sich am Siedlungsrand und grenzt an Verkehrs- und Ge-
werbeflache an. Dementsprechend ist fur Teilflachen ein Lagefaktor von 0,75 zu veranschla-
gen.

Das Eingriffsaquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung wird wie folgt berech-
net:

Flache [m?] Biotopwert Eingriffsdquivalent fur
des des Biotopbeseitigung
betroffenen X betroffenen X Lagefaktor = bzw. Biotopverande-
Biotoptyps Biotoptyps rung

[m2 EFA]

In der Eingriffsbilanzierung wird die Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung nur fir Bio-
toptypen bilanziert, die tatsachlich von der Planung betroffen sind und verandert bzw. beein-
trachtigt werden. Biotoptypen, deren Nutzung und Beschaffenheit in der Planung im Wesent-
lichen gleichbleiben (Parkplatz und Sportplatz), werden bei der Bilanzierung der Biotopbesei-
tigung bzw. Biotopveranderung nicht bericksichtigt.

Die Biotopbeseitigung des Siedlungsgeholzes im Zentrum des Plangebietes wird durch die
Einzelbaumbilanzierung ermittelt, da hier die Stammumfénge ausschlief3lich Gber 50,0 cm
liegen (Vgl. Baumschutzkompensationserlass M-V).

Tabelle 5: Flachen, die fur die Eingriffsbilanzierung in Ansatz gebracht werden

Eingriffsflache

Code |Biotoptyp in m2 Planung

WXS | Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten 0|/

PWX | Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten 136 Gemeinbedarfsflachen
- Sportplatz

PHY | Siedlungsgebisch aus nichtheimischen Strauch- 0|/
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arten
PER |Zierrasen 561 Gemeinbedarfsflachen
- Sportplatz
PZO |Sportplatz 12.190 Gemeinbedarfsflachen
- Sportplatz
P7S Sonstige Sport- und Freizeitanlage (Hundesport- ol
platz)
OVF | Versiegelter Ful3- und Radweg 0|/
OVL |Stralze 0|/
OVP |Parkplatz, teilversiegelte Freiflache 1.762 | ©emeinbedarisflachen
- Schule
OBV | Brachflache der Industrie- und Verkehrsflachen 32.795 _Gseglillrébedarfsﬂachen
46.944

Tabelle 6: Eingriffsberechnung durch die Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Art der festgesetzten Nutzung o i
Flachen- Eingriffsflachenaquivalent fur
: verbrauch | Biotopwert | Lagefaktor | Biotopbeseitigung bzw. -

Biotoptyp M-V (Code) in m2 veranderung [m2 EFA]

Gemeinbedarf Sportplatz

Siedlungsgehdlz (PWX) 136 3 0,75 306

Zierrasen (PER) 561 1 0,75 421

Gemeinbedarf Schule

Brachflache der Industriege-

biete (OVB) 32.795 15 0,75 36.894
7.621

Versiegelung

Das Eingriffsaquivalent fur Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:

Teil-
/Vollversiegelte
bzw. Uberbaute
Flache [m?]

Zuschlag fur Teil-/

Vollversiegelung

bzw. Uberbauung
0,2/0,5

Eingriffsdquivalent fir Teil-/
Vollversiegelung bzw. Uberbauung
[m2 EFA]

Fur die Gemeinbedarfsflache Schule wird einschlieRlich einer Uberschreitung zugunsten von
Nebenanlagen eine GRZ von 0,6 zugrunde gelegt.

Fur die Gemeinbedarfsflache Sportplatz werden die Entwurfsplanungen zum Sportplatz, die
bereits vorliegen, in Ansatz gebracht, da fest davon auszugehen ist, dass sich die Dimensio-
nierung (GrofR3feldful3ball, 400,0 m Rundlaufbahn, Volley- und Basketballplatz, Leichtathletik-
felder) und die Beschaffenheit (Kunststoffrasen und Kunststoffbeldge) des Sportplatzes nicht
verandern werden. Dabei werden die bereits versiegelten Freiflachen in Héhe von 1.714 m?
von der in Ansatz zu bringenden Eingriffsflache abgezogen. Fir den wasserdurchlassigen
Kunststoffrasen und die Tennenbelage werden ein Versieglungsfaktor von 0,2 (Teilversieg-
lung) und fir die Kunststoffbelage ein Versieglungsfaktor von 0,5 (Vollversieglung) ange-

nommen.
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Tabelle 7: Zusammensetzung der geplanten Sportanlage (Planung Stand: 25.03.2021)

Sportplatz gesamt 14.503
Sandfléchen 99
Tennenbelag 320
Kunstrasen 7.072
Kunststoffbahnen und -platze 7.012
Betonwege 425

Tabelle 8: Versieglungsgrad Planung Sportanlage (Stand: 25.03.2021)

Versieglungsgrad Flache in m2
nicht versiegelt 99
teilversiegelt 7.392
Vollversiegelt (abzlglich be-

reits versiegelter Flachen im 4.798
Bestand)

2 12.190

Hinzuzuziehen ist eine mogliche Hallenerweiterung von 500 mz,

Tabelle 9: Bilanzierung der versiegelten Flachen

(Formel Flachen- Betroffene . Eingriffsflachen-_
Art der festgesetzten . . B . Versieglungs- [ aquivalent fur Biotopbe-
versieglung gemaf | Flache in -
Nutzung GRZ) m2 faktor seitigung bzw. - i
veranderung [m2 EFA]
Gemeinbedarfsflache
Sportplatz
Sportplatz (PZ0O) 3.084 0,5 1.542
Sportplatz (PZ0O) 7.392 0,2 1.478
Siedlungsgehélz (PWX) 136 0,5 68
Zierrasen (PER) 561 0,5 281
Gemeinbedarfsflache
Schule
Brachflache der Indust-
riegebiete (OVB) 32.795x 0,6 19.677 0,5 9.839
Parkplatz (OVP) 2.068 x 0,6 1.241 0,5 620
32.091 13.828

Tabelle 10: Ubersicht Eingriffsbilanzierung

Eingriff I_;ingriffsfléghen—
aquivalent in m?

Biotopverlust 37.621
Versieglung 13.828
Mittelbare Beeintrachtigungen 0
51.449

Es ergibt sich ein Eingriffsflachenaquivalent von 51.449 m2 EFA.
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5.4  Ausgleichsbilanzierung

Interne Kompensationsmalinahmen

Voraussetzung fur die Anerkennung von Gehdlzanpflanzungen im Siedlungsbereich ist eine
MindestgrofRe von 1.000 mz fir freiwachsende Gebische und Hecken oder 5.000 m? fir rei-
ne begrinte Flache in Parkanlagen (Hinweise zur Eingriffsregelung / LUNG 2018). Die Aus-
weisung von kompakten Anpflanzflachen ist an den Randbereichen am Andreassteig und am
Vierburgweg mdoglich.

Die Festsetzung soll sowohl den Anforderungen an KompensationsmafRnahmen gemaf den
Hinweisen zur Eingriffsregelung gerecht werden als auch, im Sinne der Angebotsfunktion
des Bebauungsplanes, Gestaltungsfreiheiten, z.B. fur sinnvolle und funktionale Gehwegan-
bindungen, belassen.

Textfestsetzung 5.4: Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind freiwachsende Hecken und Gebische aus
vorwiegend standortheimischen Strauchern und Baumen anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die dargestellten Anpflanzflachen durfen zugunsten von Wegefihrungen unterbrochen
werden. Am Vierburgweg sind mindestens 80 % der Flache und am Andreassteig mindes-
tens 70 % der Flache zu bepflanzen. Im Zuge der Objektplanung sind Abweichungen von
den dargestellten Flachen zulassig. Fur den Ausgleich sind mindestens 3.000 m2 kompakte
Anpflanzflachen zu schaffen, wovon jede einzelne eine Mindestgrdf3e von 1.000 m2 und eine
Mindestbreite von 5,0 m haben muss. Dartber hinaus gehende Gehdlzgruppen dirfen klei-
ner sein.

Der Flachenanteil von Baumen sollte mindestens 10 % betragen. Der Anteil nichtheimischer
Baum- und Straucharten darf maximal 20 % betragen. Mindestens alle 20,0 m ist ein Baum
zu pflanzen. Die Straucher sind im Verband 1,0 m x 1,5 m zu pflanzen. Es sind mindestens 5
verschiedene Strauch- und 2 verschiedene Baumarten zu verwenden. Pflanzqualitat: Ba&ume
als Hochstamm StU 14-16 cm, Baume als Heister mindestens 175-200 cm, Straucher min-
destens 80-100 cm. Die Anpflanzung ist mindestens fur 5 Jahre vor Wildverbiss zu schiitzen.

Die MalRBnahme entspricht der MalBnahme 6.31 aus den Hinweisen zur Eingriffsregelung.

Es werden nur die Mindestanforderungen fir die Ausgleichsbilanz in Ansatz gebracht, da
derzeit nicht absehbar ist, wo die Wegefiihrungen an den Andreassteig anbinden und in wel-
cher Breite.

Tabelle 11: Bilanzierung der internen Kompensationsmaf3nahmen

Flache |Kompensations-|Kompensations-
in m2 wert flachenaquivalent in m2

MaRnahme

Anlage von freiwachsenden Gebu-
schen oder Hecken am Vierburgweg 3.000 1 3.000
(mind. 3 x 1.000 m?)

Externe Kompensationsmafinahmen

Es verbleibt ein Kompensationserfordernis von 48.449 m? Eingriffsflachenaquivalent (EFA),
das durch das Okokonto LRO-026 ,Naturwald Gottesgabe® ausgeglichen werden soll.

Der Naturwald liegt suidlich der Landestral3e L110 zwischen Tessin/Luhburg und Gnoien und
grenzt an die kleine Siedlung Gottesgabe an. Er gehort zur Landschaftszone ,Rickland der
Mecklenburgischen Seenplatte“ und liegt in der Grof3landschaft ,Warnow-Recknitz-Gebiet".
Die Waldflache befindet sich vollstandig im europaischen Vogelschutzgebiet ,Recknitz- und
Trebeltal mit Seitentdlern und Feldmark® (SPA DE 1941-401). Der Naturwald ist hauptséch-
lich von unterschiedlichen Bruchwaldern und Grof3seggenrieden gepragt. Durch den voll-
standigen forstlichen Nutzungsverzicht wird die natlrliche Entwicklung des Waldes beférdert.

Vor Satzungsbeschluss muss der Unteren Naturschutzbehdrde eine Reservierungsbestati-
gung Uber die bendtigten Okopunkte vorgelegt werden.
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6. Begrindung zu den grinordnerischen Festsetzungen

Tabelle 12: Begriindung zu den griinordnerischen Festsetzungen

Nr. der

Fest- Begriindung

setzung

5.1 Die ausgewiesene Griinflache dient dem Erhalt eines wertgebenden Baumbestandes,
der dariiber hinaus auch als Abstandsgriin zu den angrenzenden Grundstiicken fun-
giert.

5.2 Die Festsetzung dient dem Baumschutz. Die vorhandenen Baume sorgen flr eine Ein-
griinung des kiinftigen Schulcampus oder Sportgelandes und wirken sich zudem positiv
auf das Ortshild am Andreassteig aus. Sie erfilllen dartber hinaus 6kologische Funktio-
nen (Lebensraum, Nahrungsquelle).

5.3 Durch die Rodungen von Baumen am Sportgelande und im Zentrum des Plangebietes
werden zahlreiche Ersatzpflanzungen notwendig. Das kinftige Schulgelénde bietet aus-
reichend Platz, um die Ersatzpflanzungen dort vorzunehmen. Am Sportplatz sollen mog-
lichst keine Ersatzbdaume gepflanzt werden, da die Kunststoffbeldage sensibel auf langer
liegendes Laub etc. reagieren. Ferner wird der Unterbau von Sportanlagen-Belagen
gern von Baumen durchwurzelt, da sich hier durch Drainsysteme voriibergehend Was-
ser sammelt. Die Durchwurzelung wirde die Anlagenkonstruktion nachhaltig schadigen.
AulRerdem ist der verbleibende Platz zwischen Sportplatz und Straf3en gering.

5.4 Die Anpflanzungen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft. Eine
vollstandige Bepflanzung der Flachen ist nicht mdglich, da auch Unterbrechungen zu-
gunsten von Wegeflachen z.B. zum Andreassteig oder Vierburgweg noétig sein werden,
die durch die prozentuale Vorgabe fur die Bepflanzungen ermdglicht werden.

7. Hinweise zur Zusammenstellung der Angaben

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben

Als Grundlage fur die Uberschlagige Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen
wurden als Datenguellen Luftbildauswertungen, Ortshegehungen, der Lage- und Héhenplan
(Vermessungsburo Bissa), die genannten Gutachten sowie gultige Rechtsvorschriften und
Quellen (siehe Kap. 9) verwendet.

Auf dieser Grundlage wurden die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter abgeschatzt,
eine Biotoptypenbeschreibung und -bewertung vorgenommen.

Die vollstandige Erstellung des Artenschutzfachbeitrages steht noch aus, da die Ergebnisse
der artenschutzrechtlichen Untersuchungen erst im September abgeschlossen sein werden.
Auf Grundlage der bisherigen Ergebnisse kdnnen bereits Ruckschlisse Uber notwendige
Malnahmen gezogen werden. Die im Plan unter den Hinweisen genannten Vermeidungs-
mafnahmen sind zu beachten.

Es sind keine weiteren Schwierigkeiten oder relevanten Kenntnisliicken aufgetreten oder
bekannt.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Umsetzung der Kompensationsmal3nahmen sowie die Anwendung von umweltbezoge-
nen Vorschriften werden turnusgemar von der jeweilig zustandigen Verwaltung tiberwacht.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In der Stadt Butzow wird mit dem Bebauungsplan Nr. 19 ein Schulcampus mit Sportplatz
entwickelt. Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des
Natur- und Umweltschutzes dar. Gemaf 88 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB werden die Resulta-
te der Umweltprifung sowie nach § la (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsregelung auf-
gezeigt. Fur den Bebauungsplan werden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten, vo-
raussichtlichen Umweltauswirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben
und bewertet.

Das Plangebiet ist gepragt von genutzten und teilweise modernisierungsbedurftigen Sportan-
lagen mit einem geringen Versieglungsgrad sowie dazugehdriger Sporthalle und Parkplatz.
Im norddstlichen Teil wird das Plangebiet von einer Siedlungsbrache (ehemaliger Sage-
werksstandort) ohne versiegelten Boden und Bewuchs aus Ruderalgrasern und -stauden
eingenommen. In den Randbereichen und im Zentrum des Plangebietes befinden sich parti-
ell geschitzte Baumbestande aus vornehmlich Erlen, Eschen, Rosskastanien und Eichen.
Diese miussen teilweise zugunsten der VergroRerung des Sportplatzes und ggf. zur Errich-
tung einer gemeinsamen Stellplatzanlage und Zufahrt zwischen Schulgelande und Parkplatz
Sporthalle gerodet werden. Ersatzpflanzungen sollen innerhalb des Plangebietes auf dem
Schulgelande erfolgen, wo umfangreiche Baumanpflanzungen Platz haben. Es wird eine
entsprechende Textfestsetzung in den Plan mit aufgenommen. Die Fallantrage sollen dann
erst mit den Bauantragen fir Sportanlage und Schule gestellt werden, wenn die Planungen
entsprechend konkret sind und der genaue Rodungsumfang bekannt ist.

Es sind keine streng geschitzten Pflanzenarten im Plangebiet vorhanden. Die Geholze im
Plangebiet und daran angrenzend, werden von Brutvogelarten des Siedlungsbereiches als
Brutrevier genutzt. Der im Stidwesten angrenzende Wald ist eine Leitstruktur im Jagdrevier
von Fledermausen. Da alle in Deutschland vorkommenden Fledermausarten streng ge-
schitzt sind, wird es erforderlich in diesem Bereich eine starke Beleuchtung zu vermeiden.
Hier sind Vorkehrungen fir die sich in Planung befindende Sportplatzbeleuchtung zu treffen.

Bei Einhaltung der Bauzeitenregelung fur die Baufeldfreimachung (Brutvogel Offenland) und
die Geholzentnahme (Brutvogel der Geholze) sowie durch ein fledermausfreundliches Licht-
management konnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG
ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kénnen durch bauliche Vorkehrungen am Schul-
gebaude vermieden werden. Gewasser sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Der Rick-
halt von Niederschlagswasser auf dem Schulgelande durch Senken und Teiche wird ange-
strebt. Die Umsetzbarkeit wird im Bauantragsverfahren gepruft. Ein Anschluss an geplante
Regenwasserleitungen zur zentralen Ableitung des Niederschlagswasser ist technisch mog-
lich. Weitere MaRnahmen wie Dachbegriinung sollen ebenso zur Retention beitragen. Die
geplanten Spiel- und Sportflachen werden voraussichtlich Gber das gesamte Schulgelande
verteilt, so dass sie durch Baum- und Geholzanpflanzungen fur sich stehend beschattet wer-
den konnen. Negative Auswirkungen auf das Lokalklima werden dadurch gemindert.

Es sind keine Schutzgebiete, geschitzte Biotope oder Alleen und Baumreihen von dem Vor-
haben betroffen.

In der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde ermittelt, dass sich durch die Erhdhung des
Versieglungsgrades sowohl auf dem Sportplatz als auch auf dem Ségewerksstandort sowie
durch die vollstandige Beseitigung einer bewachsenen Brache ein Eingriffsflachenaquivalent
von 52.306 m2 EFA ergibt. Durch die festgesetzte Anpflanzflachen fur freiwachsende Gehol-
ze und Gebiische auf dem Schulgeldnde kénnen 3.000 m2 KFA innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden. Das verbleibende Eingriffsdefizit wird durch den Kauf von Okopunkten
aus dem Okokonto LRO-026 ,Naturwald Gottesgabe“ (Landschafszone Ruckland der Meck-
lenburgischen Seenplatte) ausgeglichen. Auf diese Weise kdnnen die dargestellten Eingriffe
in die Schutzguter kompensiert werden.
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Stadt BUtzow, den .........ccoeeeee....

Der Birgermeister
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Satzung der Stadt Bltzow uber
den Bebauungsplan Nr. 19
"Bildungscampus Vierburgweg"
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Bestandsplan der Biotoptypen
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I} Code Biotoptyp
PWX

Siedlungsgebisch nichtheimischer
Gehdlzarten

Zierrasen
Sportplatz
Sonstige Sport- und Freizeitanlage

Versiegelter Ful- und Radweg

ovL Strale

ovP Parkplatz, versiegelte Freifliache

0BV Brachflache der Verkehrs- und
Industrieflachen

WXS L sonstiger
Versiegelte Freiflache

Plangeltungsbereich Bebauungsplan
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i (siehe
im Umweltbericht)

Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiiro Bissa, Stand 11/2020 und 02/2021;
Hohenbezug DHHN92; Topographische Karte, © GeoBasis DE/M-V 2021;
eigene Erhebungen
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