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Teil 1 - Begriindung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 "Solarpark
Bahnlinie Sandhagen™ mochte die Gemeinde Biendorf die Voraussetzungen schaf-
fen, auf forderfahigen Flachen nach dem EEG (Erneuerbare-Energien-Gesetz) ent-
lang der Schienenstrecke eine Freiflachenphotovoltaikanlage (PV-Anlage) zu errich-
ten. Damit werden Flachenpotentiale fur PV-Anlagen im Territorium von Sandhagen
genutzt. Daher hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 23.05.2023 den Be-
schluss gefasst, ein Bauleitplanverfahren zur Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen sudlich der
Bahntrasse Wismar-Rostock im Bereich Sandhagen einzuleiten.

Die Photovoltaikanlage soll fur einen Zeitraum von ca. 25 - 30 Jahren betrieben wer-
den. Der daflir vorgesehene Bereich umfasst derzeit Ackerflachen und ist zu diesem
Zweck planungsrechtlich als Sonstiges Sondergebiet (SO) nach § 11 BauNVO mit
der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage“ festzusetzen, auch wenn die landwirt-
schaftliche Nutzung als Weideflache oder Mahwiese in extensiver Weise beibehalten
werden kann.

Des Weiteren sind die naturschutzfachlichen Belange zu regeln und die Erschlie3ung
ist zu sichern.

Durch das Gesetz fur den Vorrang Erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-
Gesetz — EEG) soll die klima- und umweltschonende Energiegewinnung durch Wind-
und Wasserkraft, Sonnenenergie, Biomasse, Geothermie usw. geférdert werden.
Fossile Energietrager wie Kohle und Ol sollen kiinftig mehr und mehr vermieden und
der CO2-Ausstol3 deutlich verringert, langfristige und nachhaltige Technologien zur
Erzeugung von Strom weiterentwickelt und die volkswirtschaftlichen Kosten der
Energiegewinnung verringert werden. Mit dem EEG wird das Ziel verfolgt,
bundesweit den Anteil erneuerbarer Energien an der Stromversorgung bis zum Jahr
2030 auf 80 % zu erhdhen. Fur Freiflachen- Photovoltaikanlagen gilt dabei als
Voraussetzung, dass es sich z.B. - wie in diesem Fall - um Flachen handelt, die
langs von Autobahnen und Schienenwegen in einer Entfernung bis zu 200 m, ge-
messen vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn bzw. des befestigten Schie-
nenweges (Kante des Gleisbettes) liegen. Damit sollen vorwiegend vorbelastete Fla-
chen fur diese Zwecke genutzt werden.

Mit der Planung nutzt die Gemeinde die Madoglichkeit, ihren Beitrag zur
umweltfreundlichen Energieerzeugung zu leisten.

Durch die Nutzung von Flachen entlang von Verkehrsachsen, die bereits verlarmt
und durch Leitungstrassen zerschnitten sind, werden die Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft von vornherein reduziert. Diese Gebiete sind daher anderen
Flachen im Gemeindegebiet vorzuziehen. Trotzdem ist ein besonderes Augenmerk
auf die Belange von Natur und Landschaft zu legen, da zum einen landwirtschaftliche
Flachen beansprucht werden und sich das Plangebiet zum anderen am Rand des
Europaischen Gebietes gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Westenbriigger Holz"
befindet. Diese Aspekte sollen bei der vorliegenden Planung besonders beriicksich-
tigt werden.
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1.2 Lage und Geltungsbereich

Der insgesamt ca. 21 ha grof3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt sudlich
der Ortslage von Sandhagen, sudlich der B 105 und sudlich der eingleisigen Bahn-
strecke von Wismar nach Rostock. Er wird begrenzt im Norden durch das Grund-
stiick der Bahntrasse, im Westen durch die Bahnhofstral3e, im Stden durch Acker-
und Waldflachen und im Osten durch die Gemeindegrenze nach Krdpelin, Gemar-
kung Detershagen.

1.3 Planungsrecht, Plangrundlagen, Planverfahren

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6),

- die Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802),

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen dienen ein Lage- und Hoéhenplan, Hohenbezug DHHN2016,
Vermessungsbiro MAB Vermessung Vorpommern, Greifswald, Stand: 21.11.2023;
die digitale topographische Karte, Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V 2023 sowie eigene Erhebungen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biendorf hat am 23.05.2023 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 "Solarpark Bahnlinie Sandhagen”
beschlossen. Vorausgegangen war ein Grundsatzbeschluss der Gemeindevertre-
tung, ein Bauleitplanverfahren zur Schaffung der planungs- und bauordnungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen einzulei-
ten.

Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes vom 17.08.2023 wurden die friihzeitigen
Beteiligungen der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der
Nachbargemeinden durchgefiihrt. Aus diesen Beteiligungen und der weiteren Bear-
beitung von Gutachten ergaben sich folgende, wesentliche Anderungen und Ergan-
zungen fur den vorliegenden Entwurf:

- Der Umweltbericht wurde fertig gestellt (Dr. Brietzke, KAWO Ing GmbH, Wendorf,
April 2024).

- Zur Bewertung der Blendwirkungen durch Reflexion durch die PV-Anlagen wurde
ein Blendgutachten erstellt (Deutsche Gesellschaft fir Sonnenenergie e.V., Berlin,
April 2024).
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- Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Bodens wurde ein Boden-
schutzkonzept erstellt (GIG Gesellschaft fur Ingenieurgeologie mbH, Stralendorf,
Jan. 2024).

- Der Artenschutzfachbeitrag wurde erstellt (Dr. Brietzke, KAWO Ing GmbH, Wen-
dorf, April 2024)

- Ein vereinfachtes Zielabweichungsverfahren (vgl. Kap. 1.4) wurde beantragt.

- Ubermittelte Leitungsverlaufe und Abstandsflachen wurden erganzt und Kkorrigiert.

- Erganzung der Festsetzungen / Hinweise / Erlauterungen in der Begriindung zu:

- Artenschutz, Ausgleich, landschaftsplanerischen Aspekten
- Aufnahme von Wildkorridoren

- Nutzung nach Beendigung der PV-Nutzung

- Trinkwasserschutzzone

- Bodendenkmalen

- L6schwasserversorgung

- Waldabstanden.

Zur grundsatzlichen Prifung der Machbarkeit des Vorhabens war im Vorfeld der Be-
bauungsplanung eine Flora-Fauna-Habitat-(FFH-)Vorprifung beziglich des Gebietes
gemeinschaftlicher Bedeutung GGB DE 1936-301 ,Westenbrligger Holz“ sowie er-
ganzend bezlglich des GGB DE 1936-302 ,Kleingewasserlandschaft sudlich von
Krépelin® durchzufihren. Die FFH-Vertraglichkeitsprifung lag mit Datum vom
29.06.2023 (erganzt April 2024, Dr. Brietzke, KAWO Ing GmbH, Wendorf) mit dem
Ergebnis vor, dass keine nachhaltigen Beeintréachtigungen der Gebiete zu erwarten
sind.

1.4 Raumordnung und Flachennutzungsplanung

Das Plangebiet befindet sich raumordnerisch nach dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Mittlers Mecklenburg/Rostock von 2011 im Vorbehaltsgebiet fur
Landwirtschaft und im Tourismusentwicklungsraum im Kustenhinterland am tberre-
gionalen Stral3en- und Schienennetz.

Der Ausbau erneuerbarer Energien sowie die Begrenzung des CO2-Ausstol3es und
des Klimawandels sind zentrale, globale Zukunftsziele. Nach dem Landesraument-
wicklungsprogramm (LEP) von 2016 ,soll eine sichere, preiswerte und umweltver-
tragliche Energieversorgung gewahrleistet werden. Um einen substantiellen Beitrag
zur Energiewende in Deutschland zu leisten, soll der Anteil erneuerbarer Energien
dabei deutlich zunehmen. Zum Schutz des Klimas und der Umwelt soll der Ausbau
erneuerbarer Energien auch dazu beitragen, Treibhausgasemissionen so weit wie
maoglich zu reduzieren.” (S. 70). ,Der Ausbau der erneuerbaren Energien tragt zur
Steigerung der regionalen Wertschopfung und regionaler Wertschopfungsketten bei.
Die zusatzliche Wertschopfung soll méglichst vor Ort realisiert werden und der hei-
mischen Bevolkerung zugutekommen.“ Dieser Fall liegt hier vor. Die Gewerbesteuer
soll zu 100 % in Biendorf verbleiben und kommt dem Finanzhaushalt der Gemeinde
zugute. Gemald EEG sind auRerdem 0,2 ct je erzeugter kW/h an die Gemeinde ab-
zugeben. Die Wartung der Anlagen und Pflege der Wiesen sollen durch lokale Un-
ternehmen erfolgen.

Ein weiteres Ziel nach dem Landesraumentwicklungsprogramm 2016: ,Landwirt-
schaftlich genutzte Flachen dirfen nur in einem Streifen von 110 Metern beiderseits
von Autobahnen, Bundesstral3en und Schienenwegen fur Freiflachenphotovoltaikan-
lagen in Anspruch genommen werden.” (S. 71). Fur den Bereich 110 m bis 200 m
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(orientiert an der forderfahigen Flachenkulisse von 200 m entlang der Randstreifen
von Autobahnen und Schienenwegen nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz von
2021) wurde daher im Sinne der Energiewende ein vereinfachtes Zielabweichungs-
verfahren nach den Vorgaben des Landes M-V beantragt.

Raumordnerisch sollen in touristischer Hinsicht die Kistenrandgebiete weiterentwi-
ckelt werden, um die Kistenzentren zu entlasten. Das Plangebiet sudlich der
Bahntrasse und der B 105 spielt hierbei allerdings keine Rolle.

Die landwirtschaftliche Nutzung ist ebenfalls von raumplanerischer Relevanz und
wird bei der Planung mit einem besonderen Gewicht beriicksichtigt. Der Planungs-
raum ist gro3rdumig durch Ackerflachen gekennzeichnet. Hochwertige Boden sollen
maoglichst erhalten und die Versiegelung begrenzt werden. Mit dem Landesraument-
wicklungsprogramm von 2016 wurde als raumordnerisches Ziel aufgenommen, dass
landwirtschaftlich genutzte Flachen mit einer Bodenwertzahl ab 50 nicht mehr in an-
dere Nutzungsarten umgewandelt werden dirfen. Im Plangebiet sind im nordwestli-
chen Bereich Flachenanteile von ca. 8000 m? betroffen, die nach der Reichsboden-
schatzung einen Wert von 50 aufweisen. Die Inanspruchnahme von Ackerflachen mit
Bodenwertzahlen Uber 50 ist allerdings geméal? Rundschreiben des Ministeriums fir
Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V bis zu einer Grof3e von 5 ha zuléssig.
Ansonsten liegen die meisten Flachenanteile bei Werten zwischen 17 und 31 sowie
in einem Bereich bei 48.

Die Flachen unterhalb und zwischen den PV-Anlagen sollen durch Sukzession und
regelmaRige Mahd in extensiver landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben.

Die landwirtschaftliche Nutzung kann also langfristig eingeschrankt erhalten bleiben.
Es wird lediglich eine zeitlich begrenzte Nutzung auf der Flache etabliert. Nach der
Nutzung als PV-Anlage konnen die Flachen wieder ausschlief3lich landwirtschaftlich
genutzt werden. Die Béden werden nicht beeintrachtigt, sondern kénnen sich durch
die vorubergehende Extensivierung vom Nitrat- und Pestizideintrag erholen und re-
naturieren. Damit einher geht eine Verbesserung des Grundwasserkorpers sowie der
Situation fir Kleintiere. Eine Beeintrachtigung benachbarter Gehdlz- oder Gewasser-
biotope erfolgt nicht.

Somit steht die Nutzung durch PV-Anlagen der Bodenwertklausel nicht entgegen und
landwirtschaftliche Flachen werden nicht dauerhaft der Nutzung entzogen.

Darlber hinaus sollen nach den raumordnerischen Vorgaben Walder mit ihren forst-
wirtschaftlichen und 6kologischen Funktionen erhalten werden. Dies wird durch die
Einhaltung des Waldabstandes zu den sudostlich gelegenen Waldflachen bertck-
sichtigt. Die Waldabstandsflachen soll als Extensivwiesen fur Ausgleichszwecke und
z.T. als Wildkorridor genutzt werden.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Biendorf von 1999 weist die betreffenden
Flachen fir die Landwirtschaft aus. Weiterhin sind die querenden Gas- und Stromlei-
tungen dargestellt.

Parallel zur Bearbeitung des B-Planes wird daher der Flachennutzungsplan fir die
Gemeinde Biendorf gemaf 88 2 und 5 i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB geandert, um dem
Entwicklungsgebot des 8 8 BauGB zu entsprechen und die Genehmigungsfahigkeit
der Planung zu erreichen. Das Aufstellungsverfahren wurde parallel zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 2 am 23.05.2023 eingeleitet.
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Die Flache fur die Landwirtschaft soll in der Anderung des Flachennutzungsplanes
analog zum B-Plan in ein Sondergebiet nach 8§ 11 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung fur Photovoltaikanlagen gedndert werden.

Mogliche Alternativen fir die Inanspruchnahme der im Plangebiet gelegenen landwirt-
schaftlichen Nutzflachen wurden geprift, sind jedoch im Gemeindegebiet nicht vor-
handen bzw. nicht verfigbar. Grél3ere Brachflachen, nennenswerter Leerstand land-
wirtschaftlicher Anlagen, versiegelte Flachen, Deponien, Konversionsflachen oder an-
dere Flachenpotentiale nach den Vorgaben des EEG oder mit geringen Bodenpunkten
nach dem LEP bestehen in den Ortsteilen oder im Auf3enbereich fur eine sinnvolle
Nutzung durch PV-Anlagen nicht.

Insofern soll auf die bahnbegleitenden Flachen zuriickgegriffen werden. Dabei ist zu
beachten, dass die von der vorliegenden Planung betroffenen landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen bereits vorbelastet sind, da sie von Verkehrsflachen, Gas- und Strom-
trassen beruhrt werden. Aul3erdem verbleiben die Ackerflachen, wie oben ausgefuhrt,
in landwirtschatftlicher, extensivierter Nutzung. Zudem erfolgt nur eine voribergehende
Nutzung als PV-Anlage, danach kénnen die Flachen wieder als Ackerflachen bzw.
weiterhin als Grunlandflachen genutzt werden. Somit werden die Ackerflachen nicht
dauerhaft entzogen und wahrend der PV-Nutzung extensiv genutzt, was - durch die
fehlende Intensiv-Bewirtschaftung - einer Bodenverbesserung zu Gute kommt.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet umfasst Ackerflaichen zwischen der Bahnlinie Wismar - Rostock im
Norden und der 110-KV-Freileitung im Stden. Des Weiteren verlaufen zwei Gaslei-
tungen quer durch das Plangebiet. Im Westen befinden sich westlich der Bahnhof-
stral3e einige Wohnhauser, norddstlich des Bahnubergangs liegt der Bahnhaltepunkt
Westenbriigge. Ostlich der Bahnhofstraie steht eine liickige Lindenreihe.

Im Osten wird ein Waldstick ausgespart, welches einen ndrdlichen Auslaufer des
Westenbriugger Holzes darstellt.

Den nordostlichen Abschluss bildet eine Pappelreihe an der Grenze zur Gemarkung
Detershagen auf Kropeliner Seite.

Die Ackerflachen befinden sich im sehr flach geneigten Moranenland mit Héhen zwi-
schen ca. 34 m im aufRersten Nordosten ca. 26 m 4.DHHN2016 im Sudwesten, stel-
len dabei aber relativ ebene, ausgerdumte Flachen dar. Sie weisen aufgrund der in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung eine entsprechende Vorbelastung der Béden
durch Nitrate und Pestizide sowie Drainierung der Ackerflur auf.

Im mittleren nordlichen Bereich befindet sich ein gehdlzbestandenes Ackersoll als
geschutztes Biotop gemafd § 20 NatSchAG M-V.

Die Zufahrt zum gesamten Plangebiet erfolgt derzeit Uber eine Feldzufahrt von der
Bahnhofstral3e aus, kurz hinter dem BahniUbergang.

Das Landschaftsbild ist au3er durch die Verkehrsanlagen der Bahn durch die 110
KV-Hochspannungs-Leitungstrasse mit den Stromleitungen und -masten beeintrach-
tigt, die das Plangebiet von West nach Ost durchqueren.
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Zur Bestandserfassung vgl. auch Angaben im separaten Umweltbericht.

Luftbild: Geltungsbereich (rote Linie) © GeoBasis DE/M-V 2023

2.2  Stadtebauliches Konzept, Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Mit der Planung soll Baurecht fur die Errichtung von grof3flachigen Freiflachen-
Photovoltaikanlagen geschaffen werden. Zu diesem Zweck werden Sondergebiets-
flachen nach 8§ 11 BauNVO (Sonstige Sondergebiete) mit der Zweckbestimmung
"Photovoltaikanlage" (SO-PV) festgesetzt, die der Nutzung der Sonnenenergie mit-
tels Solarzellen in Photovoltaikanlagen dienen.
Folgende Arten der baulichen Nutzung sind zuléssig:
- Photovoltaik-Modultische,
- Gebaude und Anlagen fur den technischen Betrieb (wie Wechselrichter, Trafo-
und Ubergabestationen, Steuerungs- und Uberwachungseinrichtungen u.a.),
- Einfriedungen mit transparenten Zaunanlagen und Zaunanlagen mit Blend-
schutz,
- wasserdurchlassige Wege zur Sicherstellung der inneren Erschliel3ung.

Nach Beendigung der Nutzung zur Stromerzeugung sind alle baulichen Anlagen in-
nerhalb der Sonstigen Sondergebiete Photovoltaik (SO-PV) zurlckzubauen. Die
Ruckbauverpflichtung ist im stadtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde zu regeln.
Dadurch stehen die Flachen nach der voriubergehenden extensiven Wiesen- bzw.
Weidewirtschaft auch wieder einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zur Ver-
fugung. Diese Festsetzung erfolgt auch nach § 9 Abs. 2 BauGB im Teil B — Text.

Um die optimale Ausnutzung der Flache fur die Photovoltaikanlagen zu ermdéglichen,
verlauft die Baugrenze in 200 m Abstand zur Kante des Gleisbettes der Bahnschie-
ne. Sudlich des Bahngrundstiicks wird eine Wiesenflache als Abstandsbereich ange-
legt. Innerhalb des SO liegt die Baugrenze zudem in einem Abstand von 4 - 5 m zur
Plangebiets-, Grundstiicks- bzw. Baugebietsgrenze, um hier eine Umfahrt um die
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PV-Module angelegen zu kdénnen; damit wird der Mindestabstand der Modultische zu
den Gleisanlagen der Bahn eingehalten.

AulRerdem ist nach § 20 LWaldG M-V ein Abstand der Baugrenze von 30 m zu den
Waldkanten gemafld Waldabstandsverordnung M-V einzuhalten. Im Bereich zwischen
den Waldrandern und dem Baugebiet erfolgt die Ansaat einer Wiesenmischung in
einer Breite von 25 m. Die Wiesenbereiche werden regelméafiig gemaht.

Die vorhandene Biotopflache wird nachrichtlich tbernommen und erhalten.

Nicht nutzbare Trassenbereiche der Leitungen sollen als Mahwiesen fir den Aus-
gleich zur Verfuigung stehen.

Fur einen Wildkorridor wird nach Nordosten im Plangebiet ein 10 m breiter Grinstrei-
fen als Mahwiese freigehalten. Zusammen mit der Baumreihe und einem weiteren,
20 m breiten Streifen, der im anschlie3enden, vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 7 der
Stadt Kropelin fur die dortige PV-Anlage freigehalten wird, entsteht so ein 30 m brei-
ter Bereich, der von PV-Anlagen und einer Umzaunung freigehalten wird.

Ein zusatzlicher, 30 m breiter Wildkorridor wird weiter westlich, am norddstlichen
Rand des Waldgebietes, freigehalten. Die Freihaltetrassen wurden mit der Ortlichen
Jagerschaft abgestimmt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) fur die durch die Solarmodule Uberschirmte Flache
(=fiktiv Uberbaute Flache) einschlielilich der technischen Nebenanlagen betragt 0,5.
Eine tatsachliche Versiegelung des Gelandes erfolgt allerdings nicht bzw. nur durch
die Stutzen der Modultische, die als offene Stahlprofile in die Erde gerammt werden.
Dariiber hinaus sind die Zaunfundamente, ebenfalls als Punktfundamente, zu nen-
nen. Trafo- bzw. Wechselrichterstationen werden in einer Gré3e von jeweils ca. 15
m2 Grundflache bendtigt. Die restliche Bodenflache - auch fur Mittelgdnge - bleibt
offen und vegetativ verfigbar. Die Umfahrungswege werden wassergebunden befes-
tigt.

Innerhalb des Plangebietes wurden die Modulflachen optimiert, um eine maximale
Energieerzeugung auf der Flache unter Beachtung der freizuhaltenden Leitungstras-
sen zu erzielen, aber auch, um die angrenzenden Biotopflachen nicht zu beeintrachti-
gen. Diesbezuglich sollen Module in Nord-/Std- und Ost-West-Ausrichtung aufgestellt
werden.

Im Plangebiet wird eine maximale Oberkante (OK) der Modultische, Trafo- bzw.
Wechselrichterstationen usw. von 4,0 m festgesetzt. Als Oberkante wird der héchste,
lotrecht ab Gelandeoberkante gemessene Punkt der baulichen Anlagen definiert. Als
Mindesthdhe tUber dem Bezugspunkt werden 0,80 m fir die Unterkante (UK) der Mo-
dultische festgesetzt. Dadurch wird eine Grinlandnutzung und Beweidung mit Scha-
fen fur die Uberbauten Flache durchgangig moglich sowie eine Nutzung durch
Kleinsauger gesichert.

Als Bezugspunkt fur die Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen wird die Héhe
der Gelandeoberflache festgesetzt.

Maschendraht-, Gitter- oder Stabstahlmattenzaune sind mit einer maximalen Hoéhe
von 2,5 m mit Ubersteigschutz und Kameraiiberwachung sowie mit einem unteren
Abstand vom hergestellten Geldnde (lichte Bodenfreiheit) von mindestens 0,15 m
zuldssig. Durch den Mindestabstand vom Boden kdnnen Kleintiere die Zaune unter-
queren.
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Die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage wird nach aktuellen technischen und
baulichen Standards errichtet. Es werden ausschliel3lich kristalline Module aus ungif-
tigem Silizium-Material verwendet. Die spezielle Oberflache sorgt fir eine maximale
Anti-Reflektion, um das einfallende Sonnenlicht méglichst komplett einzufangen. Zur
Prufung moglicher Blendwirkungen wurde ein Blendgutachten erstellt (Deutsche Ge-
sellschaft fur Sonnenenergie e.V., Berlin, April 2024). Im Ergebnis wurden aufgrund
der teilweise geplanten Ost-West-Ausrichtung der Modultische z.T. Uberschreitungen
der zuldssigen Blendwirkungen von max. 30 Min./Tag bzw. 30 Std./Jahr an der
Bahnlinie festgestellt. Wohnbebauung ist nicht mit unzulassigen Werten betroffen. Im
Bereich der im Blendgutachten gekennzeichneten Streckenabschnitte (s. Beiplan auf
der Planzeichnung) sollen daher die ohnehin vorgesehenen Zaune in einer Hohe
zwischen 0,8 m und 2,5 m mit Blendschutz ausgestattet werden.

Das gerammte Halterungssystem fir die Modulreihen besteht aus verzinktem Stahl.
Somit wird auf eine Betongrindung verzichtet, wodurch sich die geringe Versiege-
lung ergibt.

Die einzelnen Modulreihen sind durch Mittelgdnge getrennt. Die elektrische Leistung
wird per Strangkabel zu den Wechselrichtern gefiihrt. Von den Wechselrichtern wird
die elektrische Energie zur Trafostation geleitet und dort auf 20 kV hochtransformiert.
Vom Trafogebaude aus werden Anschlusskabel bis zum Ubergabepunkt des Netzbe-
treibers verlegt.

Als Nutzungsdauer wird ein Zeitraum von 25 — 30 Jahren erwartet. Die Solarmodule
sowie die komplette Unterkonstruktion sind demontierbar und kénnen recycelt wer-
den. So ist ein ruckstandloser Rickbau mdglich. Zur Absicherung des Ruckbaus wird
ein stadtebaulicher Vertrag zwischen dem Betreiber und der Gemeinde abgeschlos-
sen.

2.3  VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt aus Richtung Norden von der B 105 uber die
BahnhofstraRe als KreisstralRe 26. Sudlich des Bahniberganges kann die vorhande-
ne Ackerzufahrt auch kunftig fir das Plangebiet genutzt werden. Eine
Beeintrachtigung der Bahnanlagen ist auszuschlieBen. Eine weitere Zufahrtmdglich-
keit ergibt sich in der liickigen Baumreihe unterhalb der Freihaltetrasse der Stromlei-
tung.

Zur Kreisstral3e ist ein Bereich von 20 m ab Fahrbahnkante von baulichen Anlagen
freizuhalten.

Ggf. sind auf dem Ackerboden stabilisierende Vorkehrungen fir die Zeit der Bau-
malnahme zu treffen. Nach Abschluss der Materialtransporte zu den
Photovoltaikanlagen wird sich die verkehrliche Frequentierung auf wenige Kontroll-
und Pflegefahrten pro Jahr bzw. die Fahrten zur landwirtschaftlichen Nutzung
beschranken.

Zur inneren ErschlieBung ist eine Umfahrung an den Plangebietsrdndern und zwi-
schen den Modulreihen sowie unter der Freihaltetrasse der Hochspannungsleitung
maoglich.
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2.4 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 betragt
etwa 21,2 ha. Die Flache unterteilt sich wie folgt:

Flachennutzung Flachengrofe ca. in m?
Sonstige Sondergebiete Photovoltaikanlage (SO-PV) 136 650
Grunflachen privat / Biotopflachen: 74 088
StralRenverkehrsflachen 553

Plangebiet gesamt 211 291

3. Ver- und Entsorgung
3.1 Elektroenergie, Gasleitungen

Zur Erschliel3ung der Sonstigen Sondergebiete sind Anschliisse zur Einspeisung der
erzeugten Energie in das Stromnetz und ein Anschluss zur Versorgung der betriebs-
notwendigen Anlagen erforderlich. Versorgungstrager ist die edis AG, an die der An-
trag zum Anschluss der Stromerzeugungsanlagen zu stellen ist.

Die elektrische Leistung der einzelnen Modulreihen wird per Strangkabel zu den
Wechselrichtern gefuhrt. Von den Wechselrichtern wird die elektrische Energie zur
Trafostation geleitet und dort auf 20 kV hochtransformiert. Vom Trafogeb&ude aus
werden Anschlusskabel bis zum Ubergabepunkt des Netzbetreibers verlegt.

Uber den Geltungsbereich verlauft eine 110 kV-Hochspannungs-Freileitung der e.dis
AG von Sudwesten nach Nordosten. Dafir ist ein Freihaltebereich beidseitig von je-
weils 23 m ab Mastmitte zu beachten, der nicht mit PV-Anlagen bebaut werden kann
und als Ausgleichsflache — Mahwiese — festgesetzt wird.

Weiterhin queren zwei Gasleitungen das Plangebiet von Studwesten nach Nordosten.
Die nordliche Leitung DN 500 mit zwei begleitenden Drainageleitungen wird von der
Ontras, die sudliche DN 300 von den Stadtwerken Rostock betrieben. Zu Gasleitun-
gen ist beidseitig ein Abstand von jeweils 4 m bzw. 3 m entsprechend der eingetra-
genen Leitungsrechte einzuhalten.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Das in den Sonstigen Sondergebieten fir Photovoltaikanlagen anfallende
Niederschlagswasser soll wie bisher auf den Flachen direkt versickert werden. Dies
ist durch die freien Flachen zwischen den Modulreihen, die 0ortlichen
Voraussetzungen in Bezug auf den Gelandeverlauf und die Ausbildung der Flachen
als extensive Grunflachen sichergestellt. Der Erosion wird ebenfalls durch die
Ausbildung als extensive Grunflachen und die aktive Bewirtschaftung begegnet. Be-
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eintrdchtigungen von Nachbargrundstiicken, insbesondere auch der Bdschungsbe-
reiche der Bahnlinie, sind dadurch ausgeschlossen.

Die vorhandenen Entwésserungsanlagen im Plangebiet sind zu schitzen. Sammel-
und Drainageleitungen sind im Plangebiet mdglich, die es zu beachten gilt.

Schmutzwasser fallt im Betrieb der Anlagen nicht an.

3.3  Trink-und Loéschwasserversorgung

Eine Trinkwasserversorgung ist fur das Plangebiet nicht notwendig.

Der o6stliche Teil des Plangebietes befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet IV der
Grundwasserfassung Kropelin. Gemald 8 136 Abs. 1 des Wassergesetzes des Lan-
des Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage des Wasser-
gesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin bestehen. Die
Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz geman der Richtlinie
fur Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser" (DVGW Re-
gelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten. Es sind keine negativen Auswirkungen
mit der Errichtung der PV-Anlage verbunden.

Aufgrund der verwendeten Baumaterialien ist die Wahrscheinlichkeit eines Brandfalls
der PV-Anlagen sehr gering. Dennoch sind Storfalle durch Kurzschluss als Brandur-
sache nicht vollig auszuschliel3en. Der Léschwasserbedarf von 96 m3/h tber 2 Stun-
den wird durch Loschwasserkissen oder -zisternen im Plangebiet realisiert. Das
Brandschutzkonzept wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der Feu-
erwehr Kropelin und mit dem Sachgebiet Brand-, Katastrophen- und Zivilschutz des
Landkreises abgestimmt. Die Zufahrten missen den Anforderungen an die Flachen
fur die Feuerwehr entsprechen.

3.4 Abfallentsorgung, Altlasten

Die bei der Errichtung und der spateren Demontage der Photovoltaikanlagen
anfallenden Abfalle sind einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzufihren. Die
Nachweise sind der zustandigen Behorde auf Verlangen vorzulegen. Um die
Entsorgung der Anlagen zu erleichtern, werden vorwiegend recyclingfahige
Materialien verwendet. AulR3erhalb der Bauzeit und bei der landwirtschaftlichen Nut-
zung fallen keine zu entsorgenden Abfélle an.

Das Plangebiet ist nicht als Altlastenverdachtsflache bekannt. Werden bei den
Arbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
(unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter FlUssigkeiten,
Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. 8§ 4
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemal3en Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Landkreis
Rostock wird hingewiesen.

11



Satzung der Gemeinde Biendorf Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 - Entwurf

4. Eigentumsverhéaltnisse und Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich in mit Ausnahme der
Stral3enflachen in Privatbesitz und werden an den Betreiber der Photovoltaikanlage
verpachtet. Es erfolgt ggf. eine Unterverpachtung an den Landwirt zum Zwecke der
Mahd.

Die Planungskosten werden vom Investor getragen. Die Gemeinde wird von allen
zusatzlichen Kosten der Planung freigestellt. Zwecks Sicherung der Kostenlibernah-
me fir die Planung und ErschlieBung des Standortes und die Realisierung der Aus-
gleichsmalRnahmen sowie den Rickbau wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen
dem Flacheneigentimer bzw. dem Betreiber und der Gemeinde geschlossen.

5. Immissionsschutz

Die Photovoltaikanlagen arbeiten hinsichtlich Gerduschen, Abgasen oder Gerlchen
emissionslos.

Von den modernen Photovoltaik-Modulen gehen i.d.R. nur sehr geringe
Blendwirkungen aus, die nachhaltig negative Wirkungen auf den Schienenverkehr,
die Stral3e oder auf Menschen oder Tiere haben. Zur Wohnbebauung an der Bahn-
hofstralRe wird ein 10 m breiter Grinstreifen neben die vorhandene Baumreihe ge-
setzt. Incl. zusatzlichem Abstand zur Baugrenze und incl. Stral3enraum ergibt sich
ein Abstand von den Gebauden zu den ersten Modulen von ca. 34 m.

Laut Bundesimmissionsschutzgesetz und der daraus resultierenden Licht-Leitlinie
sind technische Anlagen, die das Sonnenlicht reflektieren kdnnen, so auszufuhren,
dass es bei Anwohnern und Verkehrsteilnehmern nicht zu erheblichen Stérungen
kommt.

Die PV-Module nutzen das Sonnenlicht zur Erzeugung von Strom. Daher soll mog-
lichst viel Licht von den PV-Modulen absorbiert und nicht reflektiert werden. Die Ma-
terialforschung hat mit speziell strukturierten Glasoberflachen und Antireflexions-
schichten den Anteil des reflektierten Lichts auf 2-6 % reduzieren kdnnen.

Hinsichtlich mdglicher Blendwirkungen wurde ein Blendgutachten erstellt (Deutsche
Gesellschaft fur Sonnenenergie e.V., Berlin, April 2024). Im Ergebnis wurden auf-
grund der teilweise geplanten Ost-West-Ausrichtung der Modultische z.T. Uber-
schreitungen der zulassigen Blendwirkungen von max. 30 Min./Tag bzw. 30 Std./Jahr
an der Bahnlinie festgestellt. Wohnbebauung ist nicht mit unzulassigen Werten be-
troffen. Im Bereich der im Blendgutachten gekennzeichneten Streckenabschnitte (s.
Beiplan auf der Planzeichnung) sollen daher die ohnehin vorgesehenen Zaune in
einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m mit Blendschutz ausgestattet werden.

6. Sonstiges

Im Geltungsbereich der Satzung sind keine Bau- und Kunstdenkmale bekannt.

Im Geltungsbereich der Satzung sind Bodendenkmale bekannt, dessen Veranderung
oder Beseitigung nach 8§ 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) genehmigt werden
kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Doku-
mentation dieses Bodendenkmals sichergestellt wird. Alle durch diese MalRnahmen
anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (8 6 Abs. 5 DSchG
M-V). Bergung und Dokumentation sind mit der unteren Denkmalschutzbehdrde des
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Landkreises Rostock abzustimmen und mussen vor Beginn jeglicher Erdarbeiten si-
chergestellt sein.

Wenn wahrend der Erdarbeiten archéologische Funde oder aufféllige Bodenverfar-
bungen entdeckt werden, ist gemafld 8§ 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
die zustandige untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Auch wenn das Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand als nicht
kampfmittelbelastet bekannt ist, ist nicht auszuschlieRen, dass bei
Tiefbaumalinahmen Munitionsfunde auftreten kdénnen. Aus diesem Grunde sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen
Arbeiten unvermutete kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Die in der Planung genannten Gesetze und Richtlinien konnen im Bauamt des Amtes
Neubukow-Salzhaff, Panzower Landweg 1 in 18233 Neubukow, wahrend der Off-
nungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Es wird auf den Umweltbericht als separaten Bestandteil dieses Bebauungsplanes
verwiesen (Dr. Brietzke, KAWO Ing GmbH, Wendorf, April 2024).

Biendorf, den Die Burgermeisterin
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