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Teil 1 - Begrindung

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Gemal 8§ 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eldena hat in ihrer Sitzung am 20.10.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplanes mit der Gebietsbezeichnung ,,Campingplatz Stuck®
beschlossen.

Mit dem Bebauungsplan ,Campingplatz Stuck® beabsichtigt die Gemeinde Eldena die
Sicherung des am sudwestlichen Rand des Gemeindegebietes befindlichen Camping-
platzes. Der seit vielen Jahren bestehende Campingplatz mit Gaststatte liegt an der
Muritz-Elde-WasserstraRe und verfugt Uber einen Bootsanleger. Der Campingplatz
stellt seit jeher ein beliebtes touristisches Ziel fur Campingurlauber als auch Nutzer der
Wasserstral3e dar. Die Gemeinde verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
parallel die Schaffung einer stadtebaulichen Ordnung.

1.2 Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren gemaR § 2 BauGB
mit einem zweistufigen Beteiligungsverfahren. Wahrend der frihzeitigen Beteiligung
kénnen von der Offentlichkeit und den Behorden Stellungnahmen zum Vorentwurf vor-
gelegt werden, die im Rahmen einer Abwégung in den Entwurf eingearbeitet werden.

1.3 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Eldena liegt im Siden des Landkreises Ludwigslust-Parchim und be-
findet sich ca. 12 km von Ludwigslust entfernt. Durch die Gemeinde Eldena verlaufen
die Landesstral3e L 07 und die BundesstralRe B 191. Die Gemeinde ist somit direkt an
das Uberortliche Stral3enverkehrsnetz angeschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Campingplatz Stuck® befindet sich im
Sudwesten des Gemeindegebietes an der Muritz-Elde-WasserstralRe und stellt den
bereits vorhandenen Campingplatz Neu Géhren dar. Das Plangebiet umfasst eine Fla-
che von ca. 3,4 ha.
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1.4 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Eldena verflgt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der Fas-
sung der 5. Anderung. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Campingplatz
Stuck® wird im Flachennutzungsplan teilweise als Sondergebiet ,Campingplatz“ ge-
mafl 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 10 BauNVO und teileweise als Flache fur die
Landwirtschaft gemanR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot
nach § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, wird der Flachennutzungsplan im Rahmen
der 6. Anderung angepasst. Zukiinftig wird ausschlielich ein Sondergebiet ,Camping-
platz“ dargestellt.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Eldena

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634), zuletzt ge&ndert am 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert am 03.07.2023 (BGBI. |
S. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt ge&ndert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt ge-
andert durch das Gesetzt vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

sowie die sonstigen planungsrelevanten Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtli-
nien.

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke kdénnen
im Bauamt des Amtes Grabow, Am Markt 1, 19300 Grabow, wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.
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Plangrundlagen sind die digitale topographische Karte Maf3stab 1:10 000, Landesamt
fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2022; der Lage- und Hohenplan des
Vermessungsbiuros Urban, Ludwigslust, Stand 03.03.2008; wirksamer Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Eldena sowie eigene Erhebungen.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) wird die
Gemeinde Eldena als Siedlungsschwerpunkt im Mittel- und Nahbereich des Mittelzent-
rums Ludwigslust dargestellt. Weiterhin befindet sich die Gemeinde in einem landli-
chen Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis und einem Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft. Die durch die Gemeinde verlaufende Miritz-Elde-Wasserstral3e wird als wich-
tiger Schifffahrtsweg ausgewiesen.

Auch wenn sich die Gemeinde Eldena weder in einem Tourismusschwerpunktraum
noch in einem Tourismusentwicklungsraum befindet, so stellt die Miritz-Elde-Wasser-
stral3e, als nach dem RREP WM ausweislicher wichtiger Schifffahrtsweg, auch eine
bedeutende touristische Destination dar. Als Verbindung zwischen der Elbe und der
Muritz erfahrt die Wasserstral3e eine intensive touristische Nutzung durch Sportboote
und andere wasserbezogene Freizeitnutzungen. Der Campingplatz Neu Gohren sowie
der angrenzende Bootsanleger unterstreichen diese touristische Bedeutung.

Gemal3 Programmsatz 3.1.3 (12) RREP WM sollen Campingplatze erhalten, bedarfs-
gerecht quantitativ erweitert und qualitativ entwickelt werden. Dabei soll die Intensitat
ihrer Nutzung an die Belastbarkeit des Naturraumes und der Infrastruktur angepasst
werden. Diesem Programmsatz wird mit der vorliegenden Planung entsprochen.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet stellt den bereits vorhandenen Campingplatz Neu Géhren dar. Der
Campingplatz umfasst Stellplatze fur Wohnwagen, Campingwagen und Wochenend-
mobilheime. Zudem gibt es Gebaude und Einrichtungen fir Verwaltungen sowie eine
Wohnung fur Betriebspersonal und ein Restaurant. Im Norden grenzt der Camping-
platz an einen Bootsanleger an der Muritz-Elde-Wasserstral3e.

Der Campingplatz existiert bereits seit dem Jahr 2002. Baurechtlich liegen fur den
Campingplatz keine Genehmigungen vor. Lediglich fur die bereits vor dem Einigungs-
vertrag von 1990 bestehenden Gebaude im Nordosten des Plangebietes (Betriebsge-
baude) ist von materiellem Bestandsschutz auszugehen. Eine Bauleitplanung wird da-
her erforderlich, um den Campingplatz planungsrechtlich zu sichern und eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten. Die Gemeinde méchte den Cam-
pingplatzstandort mit der vorliegenden Planung langfristig sichern und notwendige Mo-
dernisierungsmalRnahmen ermoglichen.
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2.2 Festsetzungen

Das festgesetzte Sondergebiet SO nach § 10 Abs. 5 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung ,Campingplatz® dienen der Erholung, der Errichtung von Standplatzen flir mobile
Freizeitunterkiinfte und von Gebauden, Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Ent-
sorgung des Gebietes. Das allgemeine Dauerwohnen ist unzulassig. Es werden die
folgenden Binnendifferenzierungen getroffen:

e Sondergebiet SO 1 ,Campingplatz/Betriebsgebaude®: Zulassig sind Einrichtun-
gen zur Verwaltung des Campingplatzes, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie Wohnungen fur den Betreiber und Personal.

e Sondergebiet SO 2 ,Campingplatz/Wohnwagen®: Zulassig sind Stellplatze fur
Wohnwagen/Campingwagen, Zu- und Abfahrten, Einrichtungen und Anlagen
zum Betrieb des Campingplatzes sowie sanitare Einrichtungen.

e Sondergebiet SO 3 ,Campingplatz/Wochenendmobilheim®: Zulassig sind Stell-
platze fur Wochenendmobilheime, Wohnwagen/Campingwagen, Zu- und Ab-
fahrten sowie Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb des Campingplatzes.
Wochenendmobilheime sind freistehende Wohneinheiten mit maximal 40 m?
Grundflache, die nach Herstellung fir den Transport auf einem Tieflader be-
stimmt sind und, am Standort angekommen, als vollstandige, bezugsfertige
(ausgenommen geringfligige Montagearbeiten) Wohneinheiten genutzt werden
kénnen, an Ver- und Entsorgungssysteme angeschlossen sind und auf tempo-
raren oder dauerhaften Fundamenten stehen.

e Sondergebiet SO 4 ,Campingplatz/Betriebshof*: Zulassig ist die Errichtung ei-
nes Betriebshofes, dessen Nutzung ausschlief3lich im Zusammenhang mit dem
Campingplatz steht.

Es wird auf die Verordnung Gber Camping- und Wochenendplatze des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern verwiesen. Diese ist fur den Campingplatz verbindlich.

Mit den differenzierten Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung ist die Gemeinde
bestrebt, die derzeitig bestehenden Nutzungen planungsrechtlich zu sichern und in
einem vertraglichen Mal3.

In dem festgesetzten Sondergebiet SO 1 ,Campingplatz/Betriebsgebaude” ist nur die
offene Bauweise und die Errichtung von Einzelhdusern zulassig. Mit den Festsetzun-
gen soll die aufgelockerte Bebauungsstruktur des Gebietes gesichert werden.

Es werden Grundflachenzahlen von 0,2 fiir das SO 1 und 0,5 fiir die SO 2 bis 4 fest-
gesetzt. Ein Campingplatz stellt eine Nutzung von bodenrechtlicher Relevanz dar und
ist somit ein Vorhaben i. S. d. 8 29 BauGB, das eine GRZ erfordert, auch wenn keine
Bodenversiegelungen vorgenommen werden.

2.3 Ortliche Bauvorschriften
In dem Sondergebiet SO 1 sind Dacher von Gebauden mit einem Neigungswinkel von

maximal 48° zu errichten. Die Festsetzungen beziehen sich auf den Bestand und ge-
wahrleistet bei mdglichen baulichen Erweiterungen ein Einfligen in den Bestand.
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Stellplatze von Miullbehéltern und Lagerflachen sind mit einer begriinten Umkleidung,
mit Rankgittern oder Holzzaunen zu versehen. Die Festsetzung soll ein attraktives Um-
feld im Plangebiet sicherstellen.

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstof3t,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. Verstof3e kbnnen mit Bul3geld
geahndet werden.

2.4  VerkehrserschlieBung, Stellplatze

Die verkehrliche ErschlielRung des Plangebietes erfolgt tiber die Kreisstral3e K 48. Die
Zufahrt befindet sich im Gemeindegebiet der Gemeinde Malk Gohren.

Bei der inneren ErschlieBung ist, wegen der Ausmalf3e von Wohnmobilen, zu beachten,
dass eine ungehinderte Zufahrt bis mind. 3 m Hohe gewéhrleistet ist. Um ausreichend
Rangierflache vorzuhalten, sollten die Fahrwege der inneren ErschlielBung mind. 5,5 m
Breite aufweisen.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes ,Campingplatz Stuck® betragt ca. 3,4 ha. Die
Flachenmalie verteilen sich folgendermalf3en:

. Flachengrdolie
Flachennutzung in m2 (gerundet)
Sondergebiet 30 680

davon uUberbaubare Grundstlicksflache 2 940
Versorgungsflache 730
Grinflachen 2 870
Summe Geltungsbereich 34 280

3. Ver- und Entsorgung

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfiihrungsplanung frihzeitig einzu-
beziehen. Die Mindestabstédnde zu ggf. vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und An-
pflanzungsmalnahmen zu beachten.

3.1 Energieversorgung und Telekommunikation

Das Plangebiet ist bereits an das Stromnetz angeschlossen. Versorgungstrager ist die
WEMAG AG.
Ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz ist ebenfalls gegeben.

7



Satzung der Gemeinde Eldena tber den Bebauungsplan ,Campingplatz Stuck® - Vorentwurf

3.2  Trink-und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet wird Uber einen bestehenden Anschluss an das Trinkwassernetz in
der Kreisstral3e 48 mit Trinkwasser versorgt. Das Trinkwassernetz befindet sich in der
Zustandigkeit des Zweckverbands kommunaler Wasserversorgung und Abwasserbe-
handlung Ludwigslust (ZkWAL Ludwigslust).

FUr den Grundschutz im Brandfall wird ein Loschwasserbedarf von 48 m3 pro Stunde
Uber einen Zeitraum von zwei Stunden veranschlagt. Die Léschwasserversorgung er-
folgt Uber dafir vorgesehene Entnahmestellen aus der ca. 40 m entfernten Muiritz-
Elde-WasserstralRe. Die Loschwasserversorgung fur den Grundschutz ist somit sicher-
gestellt.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber eine dezentrale vollbiologische Kleinklar-
anlage. Fur diese wird eine Flache fur Versorgungsanlagen ,Abwasseranlage” festge-
setzt.

Das in dem Sondergebiet anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstuck zur Versickerung zu bringen. An der bisherigen Grundstiicksentwésse-
rung wird durch die Planung keine Anderung vorgenommen. Die Flachen verbleiben,
abgesehen von dem Sondergebiet SO 1, weitestgehend unversiegelt.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) zur ordnungsgemallen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten daflr, dass eine schadliche Bodenveran-
derung oder Altlast vorliegt, ist dies unverzuglich dem Landkreis als zustandiger Bo-
denschutzbehdrde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzutei-
len (8 2 LBodSchG M-V). Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadli-
che Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervor-
rufen kbnnen, vermieden werden (8 1 LBodSchG M-V).

4. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
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Arbeitsverhaltnisse beachtet werden. Die Gemeinde Eldena hat sich mit den maoglich-
erweise auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen sowie die moglicherweise von
ihm ausgehenden Immissionen auseinandergesetzt.

Es sind keine unzuldssigerweise auf das Plangebiet einwirkenden Immissionsquellen
in der immissionsschutzrelevanten Umgebung ersichtlich.

Auch ist nicht davon auszugehen, dass von dem Plangebiet erhebliche Immissionen
ausgehen werden. In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine
besonders schutzwirdigen Nutzungen.

Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte, z.B. zur Erntezeit, auf den angren-
zenden Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das Ausbrin-
gen von Gille, sind im landlichen Raum von den Anwohnern und Urlaubern zu tolerie-
ren.

5. Eigentumsverhéltnisse, Planungskosten

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich in privatem Eigentum. Die Kosten flr
die Planung tragt der Vorhabentrager. Die Gemeinde wird von allen Kosten freigehal-
ten.

6. Durchfihrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wahrend der Baumalinahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein o6ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverzuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniuber der unteren Denkmalschutzbe-
horde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehorde
weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt fiunf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuftihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Dieser Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf der
Grundlage dieses Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Allgemeines

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemald 88 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) werden die Resultate der Umweltprifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die
Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt.

Fur den Bebauungsplan ,Campingplatz Stuck® der Gemeinde Eldena werden inner-
halb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach
der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind nach § 2
Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berticksichtigen.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Die Gemeinde Eldena liegt im Studen des Landkreises Ludwigslust-Parchim und be-
findet sich ca. 12 km von Ludwigslust entfernt. Durch die Gemeinde Eldena verlaufen
die KreisstraBe L 07 und die Bundesstral3e B 191. Die Gemeinde ist somit direkt an
das Uberortliche Stral3enverkehrsnetz angeschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Campingplatz Stuck® befindet sich im
Sudwesten des Gemeindegebietes an der Muritz-Elde-WasserstralRe und stellt den
bereits vorhandenen Campingplatz Neu Gohren dar. Direkt westlich angrenzend an
den Campingplatz befindet sich die Ortslage Neu Géhren. Baum- und Gebulschstruk-
turen rahmen den Campingplatz ein. Die Betriebsgeb&ude (SO 1) sind ebenfalls durch
Baum- und Strauchstrukturen eingegrenzt. Den nérdlichen Abschluss des Plangebie-
tes bildet ein Graben, der von Gehélzen gesdumt wird. Hieran grenzt die Muritz-Elde-
Wasserstral3e. Die Abwasseranlage, im Nordosten des Geltungsbereiches, wird durch
eine Baumhecke vom restlichen Campingplatz abgeschirmt. Das Plangebiet umfasst
eine Flache von ca. 3,4 ha.

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan ,Campingplatz Stuck® beabsichtigt die Gemeinde Eldena die
Sicherung des am sudwestlichen Rand des Gemeindegebietes befindlichen Camping-
platzes. Der Campingplatz existiert bereits seit dem Jahr 2002. Baurechtlich liegen flur
den Campingplatz keine Genehmigungen vor. Lediglich fur die bereits vor dem Eini-
gungsvertrag von 1990 bestehenden Geb&ude im Nordosten des Plangebietes (Be-
triebsgebaude) ist von materiellem Bestandsschutz auszugehen. Eine Bauleitplanung
wird daher erforderlich um den Campingplatz planungsrechtlich zu sichern und eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten. Die Gemeinde mdchte den
Campingplatzstandort mit der vorliegenden Planung langfristig sichern und notwen-
dige Modernisierungsmaflinahmen ermdglichen.

Fur die Umweltprifung wird daher von dem Zustand vor der Errichtung des Camping-
platzes ausgegangen (vgl. Luftbild von 1991). Lediglich die unter Bestandsschutz
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stehende Bebauung wird in der Umweltprifung als Ausgangssituation angenommen.
Die Flache des Campingplatzes stellte sich vor der Aufnahme der Nutzung als land-
wirtschaftlich genutzte Ackerflache dar.

Luftbild des Plangebietes von 1991 mit aktuellen Flurgrenzen, © GeoBasis DE/M-V 2023

2. Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
2.1 Fachgesetze
In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,

aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgitern, dar-
gestellt.

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG in der ak-
tuellen Fassung (BImSchV)
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= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Pflanzen und = Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V)
Tiere = Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
* FFH-Richtlinie (FFH-RL)
Boden = Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
= Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
=  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)
Flache = BBodSchG
: = BImSchG
Klima/Luft = BImSchV
Kultur-“ clite = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
Sachguter
= BNatSchG
Landschaft . NatSchAG M-V

2.2 Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM, 2011)
Fir den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Gemeinde Eldena befindet sich:
e Im landlichen Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis (siehe Karte 3, RREP WM,
2011),
¢ Im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3, RREP WM, 2011),
¢ verfugt Gber einen wichtigen Schifffahrtsweg (siehe Karte 4, RREP WM, 2011)
¢ im Norden und Osten im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege.
Ebenso ist im Norden der Gemeinde ein Natura 2000-Gebiet sowie im Osten
ein Landschaftsschutzgebiet vorhanden (siehe Karte 5, RREP WM, 2011),
e teilweise im Biotopverbund im engeren Sinne und teilweise im weiteren Sinne
(siehe Karte 6, RREP WM, 2011),

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV)
Fur den planungsrelevanten Bereich sowie fur die gesamte Gemeinde Eldena werden
die nachfolgenden Aussagen im LEP MW getroffen:

- Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft: In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll
dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -
statten ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwa-
gung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Malnahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen zu bericksichtigen.
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Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM, 2008)

Im GLRP werden als Fachplanung des Naturschutzes Aussagen zu den Mal3nahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur die raumliche Gesamtplanung ge-
troffen. Er bildet die Grundlage fur nachfolgende Planverfahren.

Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte (5)
Grol3landschatft: Sudwestliche Niederungen (51)
Landschaftseinheit: Sudwestliche Talsandniederungen mit Elde, Sude und

Rognitz (510)

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum bzw. angrenzend zur beste-
henden Ortslage werden fur das Plangebiet selbst kaum spezifische Aussagen getrof-
fen. Es erfolgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fur die pla-
nungsrelevanten Bereiche:

¢ Der Boden der Gemeinde Eldena ist teilweise als ,Bereich mit geringer bis mitt-
lerer Schutzwurdigkeit® dargestellt (siehe Karte 4),

e In Bezug auf die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist die
Gemeinde Eldena als ,Bereich mit sehr hoher Schutzwurdigkeit® verzeichnet
(siehe Karte 6).

¢ Die Gemeinde Eldena ist als niederschlagsnormal dargestellt (siehe Karte 7).

e Die Gemeinde Eldena weist im Hinblick auf die Schutzwirdigkeit des Land-
schaftsbildes eine hohe bis sehr hohe Schutzwirdigkeit auf (siehe Karte 8). Die
Funktionsbewertung der landschaftlichen Freirdume ist teilweise mit Stufe 2-
mittel teilweise mit Stufe 3-hoch bewertet (siehe Karte 9).

e Das Plangebiet liegt auf3erhalb von européaischen Schutzgebieten (SPA, GGB).
Die Muritz-Elde-Wasserstral3e sowie der Elde-Seitenkanal sind als verbindende
Landschaftselemente nach Artikel 10 der FFH-Richtlinie ausgewiesen. (siehe
Karte 10).

Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich keine erheblichen Beeintrachtigungen
der dort dargestellten Entwicklungsziele ableiten.

Fachgutachten
Fur das Plangebiet wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Eldena verfugt Giber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der Fas-
sung der 5. Anderung. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Campingplatz
Stuck” wird im Flachennutzungsplan teilweise als Sondergebiet ,Campingplatz“ ge-
maflk 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 10 BauNVO und teileweise als Flache fur die
Landwirtschaft gemaf 8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot
nach 8 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, wird der Flachennutzungsplan im Rahmen
der 6. Anderung angepasst. Zukiinftig wird ausschlieRlich ein Sondergebiet ,Camping-
platz“ dargestellt.

Landschaftsplan
Zum Zeitpunkt der Bearbeitung liegt kein Landschaftsplan der Gemeinde Eldena vor.
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2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten von nationaler und
internationaler Bedeutung. Nachfolgend werden die Schutzgebiete aufgefihrt, die im
Umfeld des Plangebietes vorhanden sind.

In Bezug auf das Plangebiet lassen sich folgenden Aussagen treffen:

e Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2834-303 ,Karenzer und
Kalilder Heide“, Entfernung zum Plangebiet, sidwestlich ca. 3 000 m bzw. nord-
dstlich ca. 3500 m

e FEuropaisches Vogelschutzgebiet (SPA) DE2732-473 ,Mecklenburgisches Elbe-
tal“, Entfernung zum Plangebiet, westlich ca. 5 200 m

e Landschaftsschutzgebiet (LSG) L105 ,Wanzeberg“, Entfernung zum Plange-
biet, dstlich, ca. 3 800 m

Aufgrund der Entfernung und der Art der geplanten Nutzung werden erhebliche Beein-
trachtigungen im Vorfeld ausgeschlossen. Die Erarbeitung einer FFH-Untersuchung
wird fur nicht notwendig erachtet.

Ebenso werden keine Beeintrachtigungen von nationalen Schutzgebieten durch die
Planung gesehen.

Geschutzte Biotope
Innerhalb des Plangebietes ist kein gemal3 § 20 NatSchAG M-V unter Schutz stehen-
des Biotop vorhanden.

In einem Umkreis von ca. 50 m (Wirkzone 1) sind folgende gemaf § 20 NatSchAG
M-V geschitzte Biotope vorhanden:

e LWL13050 — Stehendes Kleingewdasser, einschl. der Uferveg.; permanentes
Kleingewasser; Phragmites-Rohricht; Grol3seggenried — norddstlich des Plan-
gebietes, Entfernung ca. 17 m

e LWL13051 - Stehendes Kleingewasser, einschl. der Uferveg.; temporares
Kleingewasser; Phragmites-Rohricht; Grol3seggenried — norddstlich des Plan-
gebietes, Entfernung ca. 24 m

e Erlen- und (Birken-) Bruch feuchter eutropher Standorte, bei der aktuellen Kar-
tierung aufgenommen, norddstlich an das Plangebiet angrenzend

In einem Umkreis von ca. 200 m befindet sich ein weiteres gemaf 8§ 20 NatSchAG
M-V geschitztes Biotop:
e Erlen- und (Birken-) Bruch feuchter eutropher Standorte, bei der aktuellen Kar-
tierung aufgenommen, norddstlich an das Plangebiet angrenzend
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Darstellung der geschitzten Biotope im Umfeld (ca. 200 m) des Plangebietes in der Gemeinde Eldena
(Quelle: LUNG MV 2022)

Das im Geodatenviewer M-V dargestellte geschitzte Biotop im Norden des Plange-
bietes (in der Abbildung griin gekennzeichnet) stellt sich aktuell nicht mehr als solches
dar. Nach der aktuellen Kartierung im Rahmen der vorliegenden Planung kennzeichnet
sich die Gehdlzstruktur durch die Baumarten Birke, Eiche und Robinie. Aufgrund der
Ausprégung vor Ort ist die Gehdlzstruktur als Hecke einzustufen. Durch die Lage un-
mittelbar an einer Steganlage fir Boote ist diese Hecke gemaf3 der Biotopkartieranlei-
tung M-V als Siedlungshecke anzusprechen. Bei der aktuellen Kartierung wurde nord-
Ostlich an das Plangebiet ein Erlen- und (Birken-) Bruch feuchter eutropher Standorte
aufgenommen. Sowohl dieser Bruchwald als auch die zwei Kleingewésser, welche
sich gemaf Geodatenviewer M-V in diesem Wald befinden, unterliegen den Vorbelas-
tungen durch die vorhandene Steganlage und die Stral3e, Ostlich des Waldes. Zum
Schutz der vorhandenen Grunstrukturen entsteht im Bereich der Hecke ein Grinstrei-
fen, welcher von Bebauung und Nutzung durch Wohnmobile sowie Zelte freizuhalten
ist. Im Anschlussbereich des Waldes sind ebenfalls keine Flachen zum Aufenthalt vor-
gesehen. Aufgrund der vorgesehenen MalRnahmen und der bestehenden Vorbelas-
tungen ist mit der Umsetzung des Bebauungsplanes nicht mit erheblichen Beeintrach-
tigungen der genannten Biotope zu rechnen.

2.4 Waldbelange

Das Plangebiet grenzt im Nordosten an einen Bruchwald. Mit der vorliegenden Pla-
nung entstehen innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes von 30 m keine Gebaude
oder Bereiche fur den dauerhaften Aufenthalt.

15



Satzung der Gemeinde Eldena tber den Bebauungsplan ,Campingplatz Stuck® - Vorentwurf

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgten auf Grundlage
der im § 2 Absatz 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fir die Belange des
Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a eine Umweltpriifung durchgefihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der An-
lage 1 (zu 8§ 2 Absatz 4 und 8§ 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine
Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird eine Prognose uber die Entwick-
lung des Umweltzustandes bei der Durchfihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird
die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Pla-
nung beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch
3.2.1 Bewertungskriterien

- Larmimmissionen

- Visuelle Wahrnehmung

- Erholungsnutzung

- Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

3.2.2 Basisszenario

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt flr das Schutzgut
Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen, Ar-
beiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese Funktio-
nen werden Uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als Flachen mit
freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsraumen, die fir die Erholung der
Wohnbevdélkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller Einrichtungen Bedeutung
haben, kommen Griin- und Freiflachen, Parkanlagen, spezielle Freizeitanlagen (Sport-
platze, Freibader, etc.) sowie Flachen fur die naturbezogene Erholungsnutzung wie
Wald- und Seengebiete, in Betracht.

Als Basisszenario ist der Zustand vor Errichtung des Campingplatzes anzunehmen.
Die Flache stellte sich, abgesehen von der Bebauung im Nordosten, als landwirtschaft-
liche Nutzflache dar.

Larmemissionen
Von der landwirtschaftlichen Nutzflache gehen keine relevanten LA&rmemissionen aus.

Visuelle Wahrnehmung
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Die nachste Siedlungslage Neu Goéhren befindet sich westlich des Plangebietes. Die
Ortslage Stuck liegt ca. 3 300 m 6stlich des Campingplatzes und Malk Gohren befindet
sich in nordliche Richtung ca. 2.400 m vom Plangebiet entfernt.

Erholungsnutzung
Von der landwirtschaftlichen Nutzflache geht keine Erholungsnutzung aus.

3.2.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

(Larm)Emissionen

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafur zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse beachtet werden. Die Gemeinde Eldena hat sich mit den moglicherweise auf
das Plangebiet einwirkenden Immissionen sowie die moglicherweise von ihm ausge-
henden Immissionen auseinandergesetzt.

Es sind keine unzuldssigerweise auf das Plangebiet einwirkenden Immissionsquellen
in der immissionsschutzrelevanten Umgebung ersichtlich.

Auch ist nicht davon auszugehen, dass von dem Plangebiet erhebliche Immissionen
ausgehen werden. In der ndheren Umgebung das Plangebietes befinden sich keine
besonders schutzwirdigen Nutzungen.

Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte, z.B. zur Erntezeit, auf den angren-
zenden Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das Ausbrin-
gen von Gille, sind im landlichen Raum von den Anwohnern und Urlaubern zu tolerie-
ren.

Visuelle Wahrnehmung

Die nachstgelegene Ortslage Neu Gohren befindet sich westlich des Plangebietes.
Auf der von der Stral3e abgewandten Seite befinden sich die Flachen fir den Aufent-
halt bzw. die Abstellflachen fir die Wohnwagen/ Wochenendmobilheime. Auf der von
der Stral3e zugewandten Seite befinden sich die Betriebsgebaude sowie der Betriebs-
hof. Zudem wird der Grof3teil des Campingplatzes durch Geholzstrukturen eingerahmt,
sodass Sichtbeziehungen auf des Plangebiet stark eingeschrankt sind. Die Gehdlz-
strukturen werden mit Umsetzung der Planung naturnah als Hecke gestaltet, dabei
werden die Tannen durch standortgerechte heimische Laubbdume ersetzt.

Erholungsnutzung

Auch wenn sich die Gemeinde Eldena weder in einem Tourismusschwerpunktraum
noch in einem Tourismusentwicklungsraum befindet, so stellt die Muritz-Elde-Wasser-
stral3e, als nach dem RREP WM ausweislicher wichtiger Schifffahrtsweg, auch eine
bedeutende touristische Destination dar. Als Verbindung zwischen der Elbe und der
Muritz erfahrt die Wasserstral3e eine intensive touristische Nutzung durch Sportboote
und andere wasserbezogene Freizeitnutzungen. Der Campingplatz Neu G6hren sowie
die angrenzenden Bootsanleger unterstreichen diese touristische Bedeutung.
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Ein Campingplatz wird Gberwiegend im Rahmen der Freizeitgestaltung, z. B. Urlaub
oder Wochenende genutzt, sodass die Freizeit- und Erholungsnutzung fir die Umset-
zung der Planungsziele einen entscheidenden Faktor darstellt.

3.2.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die landwirtschaftliche Nutzung bestehen.

3.2.5 Bewertung — Schutzgut Mensch

Das Plangebiet selbst besitzt eine hohe Bedeutung fir Erholungs- oder touristische
Zwecke. Mit der Umsetzung der Planung sind positive Auswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch verbunden.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

3.3.1 Bewertungskriterien

Tiere
» Vorkommen gefahrdeter Arten
» Vielfalt von Tieren

Pflanzen
- Baumbestand/Biotop mit gesetzlichem Schutzstatus
- Geschutzte Pflanzen
- Wald
- Biotoptypen

Biologische Vielfalt
» Naturnahe
» Vielfalt
» Biotopverbund
» Lage in Schutzgebieten

3.3.2 Basisszenario

Tiere

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu berlcksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich ge-
schuitzte Tier- und Pflanzenarten hat.

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag in Form einer Potentialabschatzung erarbeitet. Dieses Dokument wird

dem Umweltbericht als Anlage beigeftigt.
18



Satzung der Gemeinde Eldena tber den Bebauungsplan ,Campingplatz Stuck® - Vorentwurf

Der vorliegende Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (AFB) dient dazu, mdgliche arten-
schutzrechtlich begrundete Vollzugshindernisse des Bebauungsplanes zu ermitteln
und durch geeignete Plananpassungen bzw. MalRhahmen die Entstehung von Ver-
botstatbestanden nach § 44 (1) BNatSchG auszuschlie3en bzw. bei unvermeidbaren
Konfliktsituationen Ausnahmemadoglichkeiten zu prufen.

Pflanzen

Baumbestand

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 ist der Bestand an geschitzten
Baumen auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fir das Plange-
biet zu ermitteln.

Die gesetzliche Grundlage fur die Behandlung von gesetzlich geschitzten Baumen
bildet der § 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (NatSchAG M-V).

8 18 NatSchAG M-V — Gesetzlich geschitzte Baume
(1) Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in
einer Hohe von 1,30 Metern tber dem Erdboden, sind gesetzlich geschutzt. Dies gilt
nicht far
1. Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden
und Buchen,
2. Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
3. Pappeln im Innenbereich,
4. Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,
5. Wald im Sinne des Forstrechts,
6. Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren
Naturschutzbehorde und der zustandigen Denkmalschutzbehérde einvernehm-
lich ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands
er-stellt wurde.

(2) Die Beseitigung geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zersto-
rung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind verboten.
Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmal3hahmen sowie Mal3nahmen
zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fir Leib oder Leben oder Sachen von bedeu-
tendem Wert.

(3) Die Naturschutzbehérde hat von den Verboten des Absatzes 2 Ausnahmen zuzu-
lassen, wenn
1. ein nach sonstigen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben
sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden
kann,
2. von dem Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht
auf andere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kénnen oder
3. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich ge-
schitzter Baume entfernt werden missen.
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Die Grundlage fir die landesweit einheitliche Kompensationspraxis bildet der Baum-
schutzkompensationserlass. Hier wird u.a. der notwendige Ausgleich fur Baumfallun-
gen, Schadigungen von Einzelbdumen geregelt.

Innerhalb des Plangebietes befanden sich ausgehend von dem Luftbild von 1991
(s. unter 1.3) vor der Errichtung des Campingplatzes keine Baume, die gemal § 18
NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt waren.

Geschitzte Pflanzen

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL
geschutzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Uberblickskartierung im Rahmen der
artenschutzfachlichen Untersuchungen im Plangebiet nicht zu erwarten. Das Vorkom-
men von in Anhang IV aufgefihrten Moos- und Flechtenarten ist fir Mecklenburg-Vor-
pommern nicht bekannt und daher fiir eine weitere Prifung nicht relevant.

Biotoptypen
Das Plangebiet wird durch den Biotoptyp ,Ackerflache® charakterisiert. Dieser Bio-

toptyp besitzt eine geringe Wertigkeit.

Biologische Vielfalt

In dem Bereich des Plangebietes kann die biologische Vielfalt als gering eingestuft
werden.

Eine hohere Bewertung in Bezug auf die biologische Vielfalt ist den Gehdlzstrukturen

zuzuordnen.

3.3.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Tiere

Relevante Projektwirkungen

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum gesetz-

lichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfihrung von Ein-

griffen” des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vor-

pommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

» Gebaudeabbruch

Das Plangebiet besteht aus kurzrasigen Grunflachen sowie verdichteten Sandwegen.

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich das Betriebsgebdude inklusive Gast-

statte. Im Rahmen der Planung ist kein Gebaudeabriss vorgesehen.

» Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk

Innerhalb des Geltungsbereiches sind einige Baume, Hecken und Buschwerk vorhan-
den. Im Zuge der Planung sollen die Tannen an der sudlichen Grenze des
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Geltungsbereiches durch standortgerechte heimische Laubbaumarten als Uberhélter
in einer Baumhecke ersetzt werden.

» Umnutzung von Flachen

Mit der Umnutzung der Flachen sind 6kologische Veranderungen verbunden und somit
auch Auswirkungen auf geschutzte Tier- und Pflanzenarten méglich.

Das hier betrachtete Plangebiet umfasst tlberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen.
Es erfolgt eine Umnutzung der Flache in einen Campingplatz. Biotopveranderungen
werden im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung berticksichtigt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch die Nutzung des hier betrachteten Plangebie-
tes wurde im Rahmen der Potentialabschatzung nicht festgestellt. Im Umfeld stehen
ausreichend gleichwertige Strukturen als Ausweichmdglichkeiten zur Verfigung.

> Larm

Durch die vorliegende Planung ist potentiell mit einer Erhéhung des Larms durch die
Nutzung als Campingplatz zu rechnen. Allerdings ergibt sich durch die landwirtschaft-
liche Nutzung der Flache keine Betroffenheit gesetzlich geschutzter Arten. Dement-
sprechend ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen dieser zu rechnen.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ,Campingplatz Stuck® kommt es zu keiner
signifikanten Erhéhung der Gefahr des Tétungsrisikos/Kollision im StralRenverkehr.

Zusammenfassung Artengruppen - Abprifung der Verbotstatbestande

Das Eintreten von Verbotstatbestanden gemalR § 44 Abs. 1 BNatSchG konnte fur alle
Artengruppen ausgeschlossen werden.

Pflanzen

Baumbestand

Vor der Umsetzung des Campingplatzes wurde die landwirtschaftliche Flache, in ei-
nem kleinteiligen Bereich, durch Geholze gegliedert. Zum jetzigen Zeitpunkt lasst sich
nicht mehr nachvollziehen, ob es sich bei diesen Gehdlzen um Straucher oder Baume
handelte, noch welche Grol3e diese Geholze hatten oder zu welcher Art sie gehérten.
Sowohl im Randbereich des Campingplatzes als auch auf dem Platz selbst wurden
Baume und Straucher gepflanzt. Diese vorhandenen Gehdlze sind teilweise nach § 18
NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt und bleiben mit der Umsetzung der vorliegenden
Planung erhalten. Aufgrund der Neupflanzungen und deren Erhaltung sieht die Ge-
meinde die ehemals vorhandenen Gehdlze als ausgeglichen an.

Biologische Vielfalt
Die vorhandenen Biotoptypen wurden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung gemaf der
,2Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern® erfasst. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung (Kap. 5.3) erfolgt eine
genauere Bestandsbeschreibung der einzelnen Biotoptypen.
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Die vorhandene biologische Vielfalt andert sich, durch die Umnutzung der landwirt-
schaftlichen Flache in einen Campingplatz. Aufgrund der intensiven landwirtschatftli-
chen Nutzung ist nicht von einer hohen biologischen Vielfalt auszugehen. Diese kann
sich durch die Strukturierung der Flache, im Zuge der Nutzung als Campingplatz, er-
hohen.

3.3.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfihrung der Planung ist von einer landwirtschaftlichen Nutzflache
auszugehen. Die Anzahl und Zusammensetzung der vorhandenen Arten erfahren
keine Anderung.

3.3.5 Bewertung — Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Tiere
Mit der Umsetzung der Planungsziele sind Verbotstatbestande geméan § 44 BNatSchG
nicht zu erwarten.

Pflanzen
Streng geschitzte Arten sind aufgrund der aktuellen Auspragung und aktuellen Nut-
zung des Plangebietes nicht zu erwarten.

Biologische Vielfalt
In Bezug auf die biologische Vielfalt sind aufgrund der Aufstellung des Bebauungspla-
nes keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

3.4 Schutzgut Boden

3.4.1 Bewertungskriterien
- Filter- und Pufferfunktion
- Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
- Wertvoller Boden, Kulturgut
- Anthropogene Beeintrachtigungen
- Altlasten

3.4.2 Basisszenario

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut Boden we-
sentliche Funktionen. Er ibernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist fur Bodentiere, Mikroorganismen sowie fur Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fur die Auspragung der nattrlich auf-
tretenden Vegetation.
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Hinzu kommt laut § 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fir den Menschen als
Produktionsgrundlage fur dessen Erndhrung, als Standort fur die Besiedelung und als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

In der LINFOS-Datenbank sind fur den Bereich des Plangebietes folgende Bodentypen
verzeichnet: Sand-Gley/ Podsol-Gley (Rostgley); spatglaziale Tal- und Beckensande,
feinanteilarm, mit Grundwassereinfluss, eben bis flachwellig.

3.4.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Innerhalb des Plangebietes ist die naturliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammen-
setzung bereits anthropogen verandert, da sie vor der Errichtung des Campingplatzes
als Ackerflache genutzt wurde.

Die maldgeblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut ,Boden” entstehen durch die
Aufstellung der Wohnmobile, Fahrspuren sowie die genutzten (Sand-) Wege der
Gaste. Eine Versiegelung des Gelandes erfolgt nicht, jedoch wird es zu Bodenverdich-
tungen kommen.

Die Wirksamkeit der Bodenfunktion nach 8§ 2 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) im Plangebiet unter Berlcksichtigung vorhandener Beeintrachtigungen
sind nachfolgend zusammengefasst:

Tabelle 1: Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG und ihre Wirksamkeit im Plangebiet

Bodenfunktion nach 8§ 2 BBodSchG

Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet

1. Nattrliche Funktion als

a) Lebensgrundlage und Lebens-
raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen

Die Lebensraumfunktion fir Tiere wird auf und im Boden
im Bereich des Campingplatzes eingeschrankt.

b) Bestandteil des Naturhaushalts,
insbesondere mit seinen Wasser- und
Néahrstoffkreislaufen

Der gro3te Teil des Plangebietes verbleibt unversiegelt,
so dass hier nicht von deutlichen Verschlechterungen
der Funktion des Bodens als Bestandteil des Naturhaus-
haltes auszugehen ist.

C) Abbau-, Ausgleichs- und aufbau-
medium fir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften insbesondere
auch zum Schutz des Grundwassers

Der Boden im Plangebiet besteht aus grundwasserbe-
einflussten spatglazialen Tal- und Beckensanden, die
durch Bebauung und intensive Bewirtschaftung stark
anthropogen beeinflusst sind.

Der Boden besitzt eine nur geringe bis mittlere Ertrags-
fahigkeit und verfugt Gber eine geringes Wasserhaltver-
mogen.

2. Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Boden- oder
sonstigen Kulturgiter bekannt.

Als dritte Bodenfunktion werden im

BBodSchG die Nutzungsfunktionen aufgezéhlt.

Diese wurden nicht beriicksichtigt, da sie nicht der Einschatzung der 6kologischen Bo-
denqualitat dienen und zudem im gesamten Plangebiet nicht von Belang sind.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine Altlasten oder altlastenverdachtige
Flachen in dem vom Vorhaben betroffenen Gebiet bekannt.
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3.4.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die bestehenden Bodenfunktionen wirden bei Nichtdurchfihrung der Planung keine
Verschlechterung erfahren. Auf die bestehenden Vorbelastungen wurde bereits einge-
gangen, so dass von einer geringen bestehenden Bodenfunktion auszugehen ist.

3.4.5 Bewertung — Schutzgut Boden

Mit der Planung kommt es zu Veranderungen und Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Boden. Im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung werden die Eingriffe
in das Schutzgut Boden beriicksichtigt und ausgeglichen.

3.5 Schutzgut Wasser

3.5.1 Bewertungskriterien

Grundwasser
- Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
- Grundwasserneubildung, -dynamik
- Grundwasserbeschaffenheit

Oberflachengewasser
- Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewasser
- Lebensraumfunktion der Gewésser und ihrer Uferbereiche
- Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung

Trinkwasserschutzzone
- Schutzstatus

3.5.2 Basisszenario

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank fur den Geltungsbereich
mit <= 2 m angegeben. Das dortige Grundwasser kann durch den geringen Flurab-
stand durch Bodenverunreinigungen wesentlich schneller beeintrachtigt werden als
bei grol3eren Flurabstanden. Die Grundwasserressourcen werden im Bereich des
Plangebietes als nicht nutzbares Dargebot angegeben.

Oberflachengewasser
Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Trinkwasserschutzzone
Innerhalb des Plangebietes ist keine Trinkwasserschutzzone ausgewiesen.

3.5.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
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Grundwasser

Aufgrund der geplanten Auspragung des Plangebietes wird mit der Umsetzung der
Planungsziele mit keiner signifikanten Erhéhung der Grundwassergefahrdung ausge-
gangen. Es erfolgen keine Nitrat-, PSM- und Biozid-Eintrage, die das Grundwasser
verunreinigen. Zudem hat die zeitweilige Verschattung des Bodens durch die Wohn-
mobile/ Wohnwagen den Effekt zufolge, dass die Verdunstung von Wasser in Boden
und Pflanzen (Evapotranspiration) abnimmt. Eine verringerte Verdunstung aus dem
Boden fiihrt zu einem feuchteren Boden und somit zu einer héheren Wasserverflg-
barkeit.

Oberflachengewasser

Das Plangebiet liegt direkt angrenzend an der Muritz-Elde-Wasserstral3e, einem inten-
siv genutzten Kanal von tber 3 m Breite. Dort befindet sich auch ein Bootsanleger. Im
Rahmen des Bebauungsplanes wird nicht von Veranderungen des Okosystems und
des Wasserhaushaltes der Miritz-Elde-Wasserstral3e ausgegangen.

Trinkwasserschutzzone
- entfallt -

3.5.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfihrung der Planung wirden die vorhandenen Beeintréachtigungen
durch Oberflachenverdichtungen weiter bestehen. Durch die landwirtschaftliche Nut-
zung kdme es weiterhin zu Nitrat-, PSM- und Biozid-Eintragen.

3.5.5 Bewertung — Schutzgut Wasser

Mit der Umwandlung des Plangebietes von einer landwirtschaftlichen Nutzflache in
einen Campingplatz entstehen keine wesentlichen Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Wasser. Mit der Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung gehen positive Effekte
einher, da mit weniger Eintrdgen in den Boden zu rechnen ist. Auch kann es mit Er-
richtung des Campingplatzes zu einer leicht erhdhten Grundwasserneubildung kom-
men. Bei einem ordnungsgemaéalien Betrieb des Campingplatzes sowie der Camping-
mobile durch die Eigentiimer sind auch keine Eintrage wassergefahrdender Stoffe zu
erwarten.

3.6 Schutzgut Flache

3.6.1 Bewertungskriterien
- GroRRe der zusammenhangenden Freiflachen
- Naturndhe der Freiflachen

- Belastung der Freiflachen durch Larm und Luftschadstoffe
- Flachenverbrauch
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3.6.2 Basisszenario

Das hier betrachtete Plangebiet liegt direkt an der Kreisstral3e 48, an der Muritz-Elde-
Wasserstral3e sowie an der Ortslage Neu Gohren. Das direkte Umfeld des Plangebie-
tes wird durch landwirtschaftlich genutzte Flachen gepragt. Das Plangebiet besitzt eine
FlachengroRe von 3,4 ha.

Als Ausgangssituation fur die Umweltprifung wird eine landwirtschaftliche Nutzflache
angenommen.

3.6.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der Durchfiihrung der Planung geht die Inanspruchnahme von zusétzlicher Flache
einher. Hierbei wird eine bereits anthropogen vorgepragte landwirtschaftliche Nutzfla-
che in einen Campingplatz umgewandelt. Mit dem Verzicht auf gro3flachige Versiege-
lungen und der Ausbildung von wassergebundenen Oberflachen soll der flachenver-
brauch in seiner umweltrelevanten Wirkung minimiert werden.

3.6.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung ware eine landwirtschaftliche Nutzflache anzuneh-
men. Es kdme zu keiner Flacheninanspruchnahme.

3.6.5 Bewertung — Schutzgut Flache

Mit der vorliegenden Planung wird zusétzliche Flache beansprucht. Zur Berucksichti-
gung des Schutzgutes Flache sollen Versiegelungen begrenzt werden und die Fla-
cheninanspruchnahme wird im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung be-
ricksichtigt.

3.7 Schutzgut Luft und Klima
3.7.1 Bewertungskriterien

- Veranderung des Klimas

- Veréanderung der lufthygienischen Situation

- Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
- Klimawandel

3.7.2 Basisszenario

Das Plangebiet liegt innerhalb des Ubergangsbereiches zwischen den ozeanisch und
kontinental gepragten Klimaeinflissen.

Das Vorland der Seenplatte lasst sich klimatisch von der nérdlich angrenzenden Land-
schaftszone ,Hohenrlcken und Mecklenburgische Seenplatte“ kaum abgrenzen. Es
weist ahnliche Niederschlags- und Temperaturverhéltnisse auf.
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Die Landschaftszone Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte ist dem maritim
gepragten Binnenplanarklima zuzuordnen. Die jahrliche Niederschlagshéhen liegen im
Durchschnitt deutlich tiber 600 mm. Die durchschnittlichen Niederschlagsmengen wer-
den mit dem West nach Ost abnehmenden atlantischen Einfluss geringer. Ebenso
nimmt die mittlere Temperatur des kaltesten Monats nach Osten ab.

Das Lokalklima wird im Plangebiet durch die unmittelbare Nahe zu einer Wasserflache
(Muritz-Elde-WasserstralRe) beeinflusst, dass z.B. Nebelfelder in den Dammerungs-
stunden und hohe Taufeuchtigkeit bedingt. Durch die Nahe grél3erer Waldgebiete und
die kaum vorhandenen Industrie kann von einer guten Luftqualitdt ausgegangen wer-
den.

3.7.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Die vorliegende Planung ist aufgrund ihrer Gro3e von ca. 3,4 ha im Verhaltnis zur
Umgebung des Plangebietes sowie ihrer landwirtschaftlichen Nutzung als Ackerflache
nicht geeignet kleinklimatische Veranderungen zu erzeugen. In der Umgebung des
Plangebietes befinden sich zahlreiche Freiflachen, so dass die tiberplante Flache nicht
sonderlich ins Gewicht fallt.

Erhebliche Immissionen, die die Luftqualitat beeinflussen kdnnten, sind von Camping-
platzen regelméafig nicht zu erwarten.

3.7.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer landwirtschaftlichen Nutzflache aus-
zugehen. Die Bedeutung dieser Freiflache im Verhaltnis zu den grof3ziigigen Freifla-
chen im Umfeld des Plangebietes kann vernachlassigt werden.

3.7.5 Bewertung — Schutzgut Klima und Luft

Mit der vorliegenden Planung werden keine Eingriffe in das Schutzgut Luft und Klima
geplant, die den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen kénnten.

3.8  Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

3.8.1 Bewertungskriterien

- Kein Vorhandensein schitzenswerter oder geschitzter Kultur- und Sachguter

3.8.2 Basisszenario

Zum gegenwartigen Kenntnisstand befinden sich keine Baudenkmaler innerhalb des
Geltungsbereiches.
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3.8.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Da keine schitzenswerten oder geschitzten Kultur- und Sachguter im Plangebiet vor-
handen sind, entstehen durch die vorliegende Planung keine Beeintrachtigungen.

3.8.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung entstehen ebenfalls keine Beeintrachtigungen.

3.8.5 Bewertung — Schutzgut Kult. Erbe und sonst. Sachguter

Es ist nicht bekannt, dass sich Sach- oder Kulturguter im Plangebiet befinden. Eine
weitere Betrachtung des Schutzgutes ist somit nicht erforderlich. Die gesetzlichen
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten und einzuhalten. Ent-
sprechende Hinweise werden in der Satzung gegeben.

3.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbild
3.9.1 Bewertungskriterien

- Vielfalt
- Eigenart und Schonheit
- Natdrlichkeit

Als Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft
als Teil der Erdoberflache in seiner rdumlichen sowie zeitlichen Variabilitat bezeichnet.
Es ergibt sich aus der Art der Auspragung der Landschaftselemente und deren Zu-
sammenstellung. Die Einschatzung der Landschaftsbildeinheiten unterliegt folgenden
Bewertungskriterien:

Vielfalt
- Vorhandensein landschaftsgliedernder Strukturelemente, auftretende Land-
nutzungsformen, Reliefvielfalt

Eigenart und Schonheit
- Vorkommen gebietsspezifischer Landschaftselemente, landschaftstypische
natirliche Erscheinungen und Strukturen, sinnlich wahrnehmbare Wirkungen
ausgehend vom Relief, vom Wasser, von der Vegetation, von der Bebauung
und der Nutzung

Naturlichkeit
- Vorhandensein von Biotopstrukturen der traditionellen Kulturlandschaft, Inter-
pretation der Eingriffs- und Flachennutzungsintensitat des Menschen, Wahr-
nehmung und Bewertung technischer Landschaftsbestandteile
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3.9.2 Basisszenario

Eine Beschreibung der Charakteristik des Plangebietes ist im nachsten Punkt darge-
stellt. Ausgangslage ist eine landwirtschaftliche Nutzflache, die vor der Errichtung des
Campingplatzes vorhanden war. In Bezug auf die hier dargestellten Kriterien lassen
sich fur das Plangebiet folgenden Aussagen zusammenfassen:

Vielfalt

Das Plangebiet ist relativ eben ausgebildet und durch grof3flachige, strukturarme
Acker- und Grunlandflachen gepragt. Daneben kommen tberwiegend Kiefernwéalder
vor. Die Muritz-Elde-WasserstralRe gliedert die Landschaft und ist im Bereich des Un-
tersuchungsraums einseitig mit Erlen und Eichen bestanden. Weiterhin wird das Ge-
biet durch die Ortschaft Neu Gohren und die Kreisstral3e 48 gepragt.

Das Plangebiet stellt sich als landwirtschaftliche Nutzflache dar, die mit kleineren
Grunstrukturen durchsetzt ist. Im Nordosten des Plangebietes befindet sich Bebauung.
Auch das direkte Umfeld des Plangebietes wird durch landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen gepragt. Aufgrund der verhaltnismafig monotonen Ausstattung wird die Vielfalt
des Plangebietes als gering eingestuft.

Eigenart und Schonheit

Landschaftstypische Elemente sind mit Ausnahme von wenigen vereinzelten Gehdlz-
strukturen nicht vorhanden, so dass keine hervorzuhebende Eigenart und Schoénheit
benannt werden kann.

Naturlichkeit
Es handelt sich um eine anthropogen vorgepragte Flache, die eine geringe Naturlich-
keit aufweist.

3.9.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie Naturlichkeit

Mit der Umwandlung der landwirtschaftlichen Nutzflache in einen Campingplatz wird
das Landschaftsbild verandert. Ein Campingplatz stellt eine bauliche Anlage dar, die
die Vielfalt, Eigenart, Schonheit und Naturlichkeit des Landschaftsbildes beeintrachti-
gen kann.

3.9.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die landwirtschaftliche Nutzflache erhal-
ten. Eine Verédnderung des Landschaftsbildes erfolgt nicht.

3.9.5 Bewertung — Landschaft/Ortsbild

Mit der Errichtung des Campingplatzes erfolgt eine Veranderung des Landschaftsbil-
des. Aufgrund der im Allgemeinen optisch wenig ansprechenden Erscheinungsform

von Campingplatzen kann von einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
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ausgegangen werden. Um diese Beeintrachtigungen zu minimieren, sind Grinstruktu-
ren im Randbereich des Campingplatzes geeignet. In der Vergangenheit wurden be-
reits, das Plangebiet umlaufende, Grinstrukturen angepflanzt. Zur Verhinderung von
erheblichen Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild werden diese Grunstrukturen
mit der Planung erneuert. Daflir sollen die nicht in das Landschaftsbild passenden
Tannen durch eine Baumhecke mit an den standortangepassten heimischen Baum-
und Straucharten ersetzt werden. Die Hecke wird an den Grenzen des sudlichen Gel-
tungsbereiches festgesetzt und dient gleichzeitig als Realkompensation fur den Ein-
griff.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiter

Gemal3 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprufung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfullen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

Im Allgemeinen sind fir die Planung die zusétzliche Uberbauung bzw. Versiegelung
mafigeblich. Der Boden interagiert mit seinen spezifischen Funktionen des Wasser-
haushaltes. Dadurch dass die vorliegende Planung auf eine grof3flachige Versiegelung
verzichtet und stattdessen lediglich wassergebundene Oberflachen vorsieht, sind fur
die Schutzguter Wasser und Boden eher positive Wechselwirkungen festzustellen.

3.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfallbe-
triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen und der Lage sind diese dort
auch nicht zu erwarten.

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand

4.1  Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliel3lich Abrissarbeiten

Mit dem Bebauungsplan beabsichtigt die Gemeinde Eldena die Sicherung des am sud-

westlichen Rand des Gemeindegebietes befindlichen Campingplatzes. Abrissarbeiten
sind nicht erforderlich.

Nutzung von naturlichen Ressourcen
Das Plangebiet stellt einen im Betrieb befindlichen Campingplatz mit zugehérigem
Bootsanleger dar.

Art und Menge an Emissionen

Die Ziele des Bebauungsplanes sind nicht geeignet, signifikante Beeintrachtigungen

durch Schadstoffe, Erschitterungen, Licht, Warme oder Strahlungen hervorzurufen.
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Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die Mal3gaben der in der Gemeinde Eldena bestehenden Abfallentsorgung sind ein-
zuhalten.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Mit der Umsetzung der Planung sind keine Risiken fir die menschliche Gesundheit
verbunden.

Ebenso besteht keine Betroffenheit/kein Risiko fur das kulturelle Erbe. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine Bau- oder sonstigen Denkmaler. Risiken fur die Um-
welt sind nicht zu erwarten.

Kumulierung mit anderen Projekten

Es sind keine weiteren Projekte bzw. Planungen im planungsrelevanten Umfeld vor-
handen, die zu kumulativen Wirkungen mit dem hier betrachteten Bebauungsplan fih-
ren.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Die Flachen des Campingplatzes besitzen keine signifikante Bedeutung fur die Kalt-
luftproduktion. Es bleiben alle Geholzbereiche erhalten. Auswirkungen der Planung
auf das Klima sind nicht zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei der Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die landwirtschaftliche Nutzflache erhal-
ten. Eine Veréanderung des Umweltzustandes erfolgt nicht.

4.3 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Gemeinde Eldena nutzt die Moglichkeit, einen landwirtschaftlichen Betrieb unmit-
telbar am Elde-Seitenkanal umzunutzen und an einer attraktiven Stelle einen Cam-
pingplatz zu sichern. Mit dem vorliegenden Vorentwurf werden eine eingriffsminimie-
rende ErschlieBung an die Kreisstral3e 48 gesichert sowie Grunstrukturen erhalten und
geschaffen.

Vermeidungsgebot

Gemal 8 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
konnen, ist dies zu begriinden.
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Mit der Umsetzung der hier betrachteten Planung erfolgt die Nachnutzung eines land-
wirtschaftlichen Betriebes sowie eine Umnutzung von Ackerflachen. Diese Vorgehens-
weise ist grundsétzlich dem zusatzlichen Flachenverbrauch in der freien Landschaft
zu bevorzugen.

5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsrege-
lung nachfolgend abgearbeitet:

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach
8 1 Absatz 7 zu bertcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich.
Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kon-
nen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Ein-
griffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragli-
che Vereinbarungen nach 8 11 oder sonstige geeignete Mal3hahmen zum Ausgleich
auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren.

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Verwendung
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018“ des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) erstellt. Diese Hinweise zur Bewertung
von Eingriffen wurden als Grundlage flr eine einheitliche Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt und werden fur
die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,,Anleitung fur die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern*, Schriften-
reihe des LUNG M-V 2013, Heft 2.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
gréfl3en zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache gemal3 der benannten Fachschriften, da lediglich
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und die Landschaftspflege
betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ (HzE) werden die natur-
schutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen Uber die Kriterien ,Regenerationsfahig-
keit* und ,Gefahrdung® in Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen
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Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen von 0 bis 4 verge-
ben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen Auspréa-
gung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertansprache ein durch-
schnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe 0, bei der sich der
durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abzlglich Versieglungsgrad berechnet
(HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

Gemal der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung sind Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabenstypen aufgelistet. Sport- und Freizeitanlagen ins-
besondere Campingplatze sind mit einem Wirkbereich | von 50 m und einem Wirkbe-
reich Il von 200 m festgelegt. Aus diesem Grund wurde ein Umfeld von 200 m um das
Plangebiet betrachtet.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Bereiches
hinsichtlich der Bewertung der qualitativen Auspragung der Werte und der Funktionen
des jeweiligen Biotoptyps dargestellt. Im Anschluss sind die einzelnen Biotoptypen
verbal beschrieben.

Tabelle 2: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung

Nr. Biotoptyp M-V Wertstufe | Kompensations-
Biotop- erfordernis
typ

1.2.2 WFR | Erlen- (und Birken) Bruch
feuchter, eutropher Standorte

2.6.2 BRR | Baumreihe * *

2.7.1 BBA | Alterer Einzelbaum * *

441 FKK | Kanal 1 15

45.2 FGB | Graben mit intensiver Instand- | 1 15
haltung

9.3.2 GIM | Intensivgrinland auf Mineral- | 1 1,5
standorten

12.1.1 ACS | Sandacker 0 1

13.2.3 PHZ | Siedlungshecke aus heimi- |1 1,5
schen Geholzen

13.3.2 PER | Artenarmer Zierrasen 0 1

13.95 PzZC | Campingplatz 0 0,8

13.9.7 PZB | Bootshéduser und -schuppen |0 0,8
mit Steganlage

145.1 ODF | Landlich gepréagtes Dorfgebiet |0 0,7

1454 ODE | Einzelgehoft 0 0,8

14.7.3 OVU | Wirtschaftsweg, nicht oder teil- | O 0,4
versiegelt

14.7.5 OVL | Stral3e 0 0
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*Die Bewertung der Baume erfolgt nach Baumschutzkompensationserlass MV
Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

2.6.2 Baumreihe (BRR)
Der Geltungsbereich wird am westlichen und stdlichen Rand durch eine Baumreihe
eingerahmt.

4.5.2 Graben mit intensiver Instandhaltung (FGB)

Im sudlichen und 6stlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein Grabensystem, das
der Entwéasserung dient. Au3erdem befindet sich in der Siedlungshecke im Norden
des Geltungsbereiches ein weiterer Graben.

12.1.1 Sandacker (ACS) — ehemalige Nutzung

Vor der Nutzung des Plangebietes als Campingplatz, wurde die Flache als Ackerflache
genutzt. Dieser Biotoptyp wird fur die Eingriff- und Ausgleichbilanzierung als Aus-
gangsbiotoptyp genutzt.

13.2.3 Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen (PHZ)

Im Norden wird der Campingplatz durch eine Hecke von einem Bootsanleger mit Ste-
gen abgegrenzt. Diese Hecke befindet sich unmittelbar an einem Wirtschaftsweg, wel-
cher fur die ErschlielRung der Bootsstege dient.

13.9.5 Campingplatz (PZC) — aktuelle Nutzung

Das Plangebiet besteht fast ausschlief3lich aus dem Campingplatz Neu Géhren und ist
Uberwiegend als kurzrasige Griunlandflache vorhanden. Im Nordosten der Flache be-
finden sich die Betriebsgebéaude einschliel3lich der Gaststatte.

14.5.4 Einzelgehoft (ODE) — ehemalige Nutzung

Das jetzige Betriebsgebédude des Campingplatzes war vorher ein landwirtschaftlicher
Betrieb. Die Gebaude wurden fir den Campingplatz umgenutzt. Die versiegelte Flache
verandert sich mit der Nutzungsénderung nicht.

Biotoptypen aul3erhalb des Plangebietes

1.2.2 Erlen- (und Birken) Bruch feuchter, eutropher Standorte (WFR)
Im Nordosten grenzt ein Bruchwald an den Geltungsbereich an. Dieser kennzeichnet
sich vor allem durch Birken und Erlen.

2.6.2 Baumreihe (BRR)

Ostlich des Campingplatzes fiihrt die KreisstraBe 48 ,Neue Strafe“ in Richtung Malk
Gohren. Daran 6stlich angrenzend, parallel zur Stral3e befindet sich eine Baumreihe
aus Laubbaumen.

4.4.1 Kanal (FKK)
Die Miuritz-Elde-WasserstralRe, auch Elde Seitenkanal genannt, befindet sich direkt
nordlich angrenzend an das Plangebiet.
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2.7.1 Alterer Einzelbaum (BBA)
Entlang der Meliorationsgraben ,Viersche Graben® im Nordosten des Plangebietes be-
finden sich einige Einzelbdume (Erlen und Eichen).

4.5.2 Graben mit intensiver Instandhaltung (FGB)
Die Meliorationsgraben ,Viersche Graben® befindet sich noérdlich des Plangebietes und
entwassern die dort vorhandenen Ackerflachen.

Sudlich der Ortslage Neu Gohren befindet sich angrenzend an die Ackerstrukturen ein
weiterer Graben.

9.3.2 Intensivgrunland auf Mineralstandorten (GIM)
Nordostlich des Plangebietes befinden sich Grunlandflachen, die von Meliorationsgra-
ben durchzogen sind.

12.1.1 Sandacker (ACS)
Die Umgebung des Plangebietes ist landwirtschaftlich gepragt und wird Gberwiegend
als Ackerflache genutzt.

13.3.2 Artenarmer Zierrasen (PER)

Nordlich des Plangebietes befindet sich die Zuwegung zu dem Bootsanleger, die als
Rasenflache ausgebildet ist. Ostlich des Plangebietes, fiihrt hinter den Wohnhausern
der Ortslage Neu Gohren ein Sandweg entlang des Kanals. Die nicht als Sandweg
ausgebildeten Bereiche, lassen sich als kurzrasige Griinflachen charakterisieren.

13.9.7 Bootshauser und -schuppen mit Steganlage (PZB)

Bei Kilometer 11,3 der MUritz-Elde-Wasserstral3e zwischen der Schleuse Malli3 und
Eldena befindet sich ein Bootsanleger. Der Bootsanleger umfasst niedrige Stege fur
Kanus und kleine Boote sowie flr gréRere Motorboote bis zu einer Lange von 16 m
und 12 Liegeplatze.

14.5.1 Landlich gepragtes Dorfgebiet (ODF)
Die Ortslage Neu Goéhren liegt 6stlich des Plangebietes an der Stralde ,Lange Stral3e®
und stellt sich als landlich gepragtes Dorf dar.

14.7.3 Wirtschaftsweq, nicht oder teilversiegelt (OVU)
Entlang der Muritz-Elde-Wasserstral3e befinden sich ufernahe sandige Wirtschafts-
wege.

14.7.5 StralRe (OVL)

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an die Kreisstral3e 48. Die dstlich befindliche
Ortslage Neu Goéhren wird Uber die Stralde ,Lange Stral3e” erschlossen. Angrenzend
an die ,Lange StralRe” befindet sich ein Radweg.

Erlauterungen zu den Biotoptypenkarten

Das Plangebiet wird derzeit bereits als Campingplatz genutzt. Vor dieser Nutzung be-

fand sich auf der Flache intensiv genutzte Ackerflache. Die Ausgangssituation fir die

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist die landwirtschaftliche Nutzung. Aus diesem

Grund wird die Biotoptypenkarte fir den Geltungsbereich mit einem Luftbild hinterlegt,
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welches die Situation vor der Campingplatznutzung darstellt. Die Biotoptypenkarte flr
die Umgebung des Plangebietes wird mit dem aktuellen Luftbild hinterlegt.

Biotopkartierung fir den Bebauungsplan der Gemeinde Eldena. Legende bzw. Abkirzungserklarung
siehe vorangegangene Tabelle. Eigene Darstellung nach Angaben aus dem Luftbild, © GeoBasis
DE/M-V 2023

36



Satzung der Gemeinde Eldena uber den Bebauungsplan ,Campingplatz Stuck® - Vorentwurf

V =
” N s LT, e
Biotopkartierung fiir das Umfeld des Bebauungsplans der Gemeinde Eldena. Legende bzw. Abkiir-
zungserklarung siehe vorangegangene Tabelle. Eigene Darstellung nach Angaben aus dem Luftbild,

© GeoBasis DE/M-V 2023

5.3 Eingriffsbilanzierung

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
grolRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkartieranlei-
tung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz und
die Landschaftspflege betroffen sind.

Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung" werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die ,Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0 bis
4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen
Auspragung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Bereich der
maoglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen erfolgt eine
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Abwertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops eine Auf-
wertung.

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert be-
ricksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Stoérquellen = Lagefaktor 0,75
- >625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 1,25

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Campingplatz Stuck® befindet sich im
Sudwesten des Gemeindegebietes an der Muritz-Elde-WasserstralRe und stellt den
bereits vorhandenen Campingplatz Neu G6hren dar. Die angrenzenden Bereiche sind
durch Bebauung, den Elde-Seitenkanal sowie durch landwirtschaftliche Nutzung ge-
pragt. Dementsprechend wird ein Lagefaktor von 0,75 veranschlagt.

Das Eingriffsaquivalent fir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung wird wie folgt
berechnet:

Flache [m?] Biotopwert des Eingriffsdquivalent fur
des betroffenen Lagefak- Biotopbeseitigung
betroffenen X | Biotoptyps X tor = | bzw. Biotopveréande-
Biotoptyps rung

[m2 EFA]

Der Bebauungsplan sichert, mit einer Flache von ca. 3,4 ha, einen seit vielen Jahren
bestehenden Campingplatz (PZC) am stidwestlichen Rand der Gemeinde Eldena. Der
Campingplatz umfasst Stellplatze fur Wohnwagen, Campingwagen und Wochenend-
mobilheime. Zudem gibt es Geb&ude und Einrichtungen fir Verwaltungen sowie eine
Wohnung fur Betriebspersonal und ein Restaurant. Im Norden grenzt der Camping-
platz an einen Bootsanleger an der Muritz-Elde-Wasserstral3e.

Der Campingplatz existiert bereits seit dem Jahr 2002.

Mit Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes erfolgt der vollstandige Ver-
lust der vor der Errichtung des Campingplatzes (SO 2 — SO 4) bestehenden Ackerfla-
che. Ausnahme ist das nordwestlich befindliche SO1 ,Campingplatz/ Betriebsge-
baude®, das bereits vorher als landwirtschaftliche Betriebsanlage genutzt wurde und
die Gebaude aktuell nachgenutzt werden. Aus diesem Grund wird nur fur die Ackerfla-
che die Biotopbeseitigung bzw. -veranderung sowie die Versiegelung und Uberbauung
berechnet.
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Tab. 3: Berechnung des Eingriffsflachenédquivalents firr Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung.

Biotoptyp M-V Flache Biotopwert ]!‘ai%g; m2 EFA

S02

ACS | 16205] 1] 0,75 12 154

So3

ACS | 9370| 1] 0,75| 7028

S04

ACS | 1650] 1] 0,75 1238

Flachen fir Versorgungsanlagen

ACS | 735] 1] 0,75 551
Gesamt: 20971

Versiegelung und Uberbauung

Das Eingriffsaquivalent fur Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert be-

ricksichtigt:
Teil-/Vollver- Zuschlag fur Teil-/ Eingriffsdquivalent fur Teil-/
siegelte bzw. Vollversiegelung _ | Vollversiegelung bzw. Uberbau-
uberbaute bzw. Uberbauung | ~ | ung [m2 EFA]
Flache [m?] 0,2/0,5

Fur den Bereich der geplanten Sondergebiete (SO) werden spezifische Grundflachen-
zahlen (GRZ) festgelegt, die den Grad der maximalen Versiegelung definieren. Dabei
ist in den Sondergebieten SO2 — SO4 eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt sowie
eine Uberschreitung fiir Nebenanlagen von 50 % zulassig. Bei dem SO1 ist eine GRZ
von 0,2 festgelegt, dort sind jedoch keine baulichen Anderungen geplant, sodass eine
Bilanzierung des SO1 entféllt.

Tab. 4: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung.

Biotoptyp M-V FlachengroRe Zuschlag m2 EFA
SO2 12 024 0,2 2 405
SO2 130 0,5 65
SO3 7 028 0,2 1 406
S04 1238 0,2 248
Flachen fur Versorgungsanlagen 735 0,5 368
Gesamt 4 492

Wirkzonen

In der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung werden Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen dargestellt. Fir Sport- und Freizeitanlagen
(Campingplatz) sind jeweils Wirkbereiche (I) von 50 m und Wirkbereiche (1) von 200 m

festgelegt.
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Gemal den Ausflihrungen unter Punkt 2.4 ,Berechnung des Eingriffsflachenaquiva-
lents flr Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare Wirkungen/Beeintrachti-
gungen)“ wird ausgesagt, dass neben Beseitigungen und Veranderungen von Bioto-
pen, auch mittelbare Beeintrachtigungen, d.h. Biotope sind nur noch eingeschrénkt
funktionsfahig, zu betrachten sind. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Bio-
toptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Er-
mittlung des Kompensationsbedarfes zu berticksichtigen.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierungen wurde ein Wirkbereich von 200 m um das
Plangebiet aufgenommen. Dort befinden sich zwei geschitzte Biotope (Kartenportal
Umwelt M-V, Kartierungsjahr 1996):

e LWL13050 — Stehendes Kleingewdasser, einschl. der Uferveg.; permanentes
Kleingewasser; Phragmites-Rohricht; Grol3seggenried — norddstlich des Plan-
gebietes, Entfernung ca. 17 m

e LWL13051 - Stehendes Kleingewasser, einschl. der Uferveg.; temporares
Kleingewasser; Phragmites-Rohricht; Grol3seggenried — norddstlich des Plan-
gebietes, Entfernung ca. 24 m

e Erlen- und (Birken-) Bruch feuchter eutropher Standorte, bei der aktuellen Kar-
tierung aufgenommen, nordéstlich an das Plangebiet angrenzend

Die norddstlich des Plangebietes befindlichen Kleingewasser befinden sich innerhalb
eines Erlen- und Birkenbruchwaldes. Direkt angrenzend an diesen Wald befinden sich
eine Stral3e sowie eine Steganlage fur Boote. Sowohl die Stral3e als auch die Stegan-
lage hat eine Wirkzone von mindestens 50 m und stellt damit eine Vorbelastung fur die
oben genannten Biotope dar.

Der Ackerflache werden nach HzE 2018 keine Wirkzonen zugeordnet. Dennoch wurde
die Flache anthropogen genutzt und weist damit ebenfalls eine Vorbelastung auf.

Aus den genannten Griunden sieht die Gemeinde von der Berechnung der Wirkzonen
ab.

Aus den zuvor berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tabelle: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung 20 971
Versiegelung 4 492
Wirkzonen -
Multifunktionaler Gesamteingriff 25 463 m2 EFA

Es besteht ein Kompensationserfordernis von 25 463 m2 EFA.
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5.4 Berucksichtigung der Eingriffsregelung im Rahmen der Abwagung und
KompensationsmalRnahmen

Beriicksichtigung der Eingriffsregelung im Rahmen der Abwagung

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten Bebauungsplanes der Gemeinde Eldena, werden Kompensationsmal3-
nahmen erforderlich, die diese Auswirkungen mindern bzw. ausgleichen. Direkte Ein-
griffe in wertvolle Biotopstrukturen erfolgen mit Umsetzung der Planungsziele nicht.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich im Rahmen der Abwagung nach 8 1 Abs. 7
BauGB zu berticksichtigen. D.h. Uber das Ausgleichserfordernis entscheidet die Ge-
meinde eigenméchtig im Rahmen der kommunalen Planungshoheit (vgl. BVerwG v.
7.11.2007 — 4 BN 45.07).

Nach Auswertung des mittels der Hinweise zur Eingriffsreglung M-V ermittelten Kom-
pensationsbedarfes von 25 463 EFA ist bei der Beriicksichtigung handelsiblicher
Preise fuir Okopunkte eine Summe von ca. 70.000 € zu erwarten. Dies kann wirtschaft-
lich von dem Vorhabentrager nicht umgesetzt werden. Ein Fortbestehen des Camping-
platzes ware nicht moéglich. Der Campingplatz stellt jedoch eine wichtige Stlitze der
touristischen Infrastruktur in der Gemeinde dar und soll daher erhalten bleiben. Die
Gemeinde hat sich daher entschlossen, die Hinweise zur Eingriffsregelung nicht anzu-
wenden, sondern Realkompensationen im Gemeindegebiet durch den Vorhabentrager
umsetzen zu lassen. Dadurch entsteht fir die Gemeinde ein erheblicher Mehrwert in
Bezug auf Natur und Landschaft. Es kénnen im Gegensatz zum Ankauf von Okopunk-
ten fur die Gemeinde wirksame Mallhahmen umgesetzt werden. Beim Ankauf von
Okopunkten wiirden MaRnahmen auRerhalb der Gemeinde umgesetzt, so dass fur die
Gemeinde kein Mehrwert erzielt wird. Aufgrund der Hoherwertigkeit von lokalen Malf3-
nahmen fur die Gemeinde wird es als abwagungsgerecht erachtet Realkompensatio-
nen anzusetzen, die, wenn man sie nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung bewer-
ten wirde einen deutlich geringeren Kompensationswert erzielten als den nach den
Hinweisen zur Eingriffsregelung ermittelten Eingriffswert.

KompensationsmalRnahmen

Es werden folgende Realkompensationsmaflinahmen zum Ausgleich des erfolgten
Eingriffs durchgefihrt:

1. Heckenpflanzung und naturnahe Umgestaltung der SichtschutzmafRnahmen des
Campingplatzes

Die im Suden des Plangebietes bereits vorhandene Tannenreihe soll durch eine na-
turnahe 2-reihige Hecke aus standortgerechten, einheimischen Strauchern und Laub-
baumen ersetzt und an den westlichen sowie dstlichen Plangebietsgrenzen erganzt
werden. In die Hecke sollen in regelmalligen Abstdnden standortgerechte, heimische
Laubb&aume als Uberhalter eingebracht werden, um den Verlust an Tannen auszuglei-
chen. Bereits in der Baumreihe vorhandene Laubbaume sollen als Uberhalter erhalten
werden.

Die Hecke ist nach folgenden Vorgaben herzustellen:
- Verwendung standortheimischer Baum- und Straucharten aus moglichst gebietsei-
genen Herkilinften
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- Verwendung von Arten naturnaher Hecken und Gehdlze (siehe Anlage 2, Nrn. 4.3
und 4.4 NatSchAG M-V)

- Pflanzung von Baumen als Uberhalter in Abstanden von 15-20 m untereinander als
Hochstamme mit Dreibocksicherung

- Straucher im Verband 1 mx 1,5 m

Die Hecke ist mit einem Zaun gegen Wildverbiss zu schitzen.

In den ersten 5 Standjahren hat im Rahmen der Jungwuchspflege jahrlich eine Mahd

der Gras- und Ruderalvegetation zu erfolgen. Ein Abbau der Schutzeinrichtungen und

Verankerungen hat nach 5 Jahren zu erfolgen. Der Zaun kann bei Bedarf noch erhal-

ten werden.

2. Pflanzung von Baumen

Entlang des Reitplatzes des Gemeinde Eldena (Ortslage Altona) Flurstiicke 605
(teilw.), 606 und 607, Flur 3, Gemarkung Eldena werden 60 heimische Laubbaume
gepflanzt.

Beschreibung der MaRnahme:

Pflanzung von heimischen und standortgerechten Laubbaumen

Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm
Dreibockanbindung und Wildverbissschutz

Freie Kronenentwicklung

Ersatzpflanzung bei Ausfall

Verankerung der Ba&ume nach dem 5. Standjahr entfernen

Abbau der Schutzeinrichtung bei gesicherter Kultur, frihstens nach 5 Jahren

6. Griungestalterische MaRnahmen

Festsetzungen

Samtliche Flachen aulRerhalb der Baugrenzen in den Sondergebieten SO 2 bis SO 4
sind, sofern es sich nicht um Freiflachen bzw. Grinflachen handelt, ausschlief3lich als
wassergebundene Oberflachen zu belassen.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterbo-
den, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schut-
zen und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zu-zufih-
ren.

Die festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgrin®
sind als Gehdlzstruktur zu erhalten. Dabei ist darauf zu achten, dass mindestens 70 %
der Flache mit Gehdlzen bewachsen ist. Die Errichtung von baulichen Anlagen jegli-
cher Art, Stellplatzen, Garagen und sonstigen Nebenanlagen im Sinne der 88 12 u. 14
BauNVO ist unzuléssig.

Die festgesetzte private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Mahwiese* ist als Mah-
wiese zu entwickeln, zu pflegen und zu erhalten. Die Errichtung von baulichen Anlagen
jeglicher Art, Stellplatzen, Garagen und sonstigen Nebenanlagen im Sinne der 8§ 12
u. 14 BauNVO ist unzulassig.
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Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Land-
schaftshecke® ist die vorhandene Tannenreihe durch eine naturnahe 2-reihige Hecke
aus standortgerechten, einheimischen Strauchern und Laubbiaumen als Uberhaltern
zu ersetzen und an den westlichen sowie ostlichen Plangebietsgrenzen zu erganzen.
Eine genaue Beschreibung der MaRnahme ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Entlang des Reitplatzes der Gemeinde Eldena (Ortslage Altona) auf den Flurstticken
605 (teilw.), 606 und 607, Flur 3, Gemarkung Eldena sind 60 heimische Laubbaume
zu pflanzen. Eine Beschreibung der MalRnahme ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Hinweise

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind alle Hand-
lungen untersagt, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrach-
tigung fuhren konnen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur Einhaltung der Verkehrssi-
cherungspflicht fachgerecht auszuftihren.

Geholzbeseitigungen sind gemall 8 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnhaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auf3erhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.0Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Ausnahmen sind zuléssig,
sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass inner-
halb der Gehdlzflachen keine Brutvdgel briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden
sind und die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Eine Beseitigung nach 8 18 NatSchAG MV gesetzlich geschitzter Ba&ume sowie alle
Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachti-
gung fihren kdénnen, sind verboten. Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhal-
tungsmaflnahmen sowie MalRhahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fir Leib
und Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert. Eine Fallung vor nach § 18
NatSchAG MV geschiitzten Baumen bedarf grundsatzlich einer Ausnahmegenehmi-
gung der UNB.

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsemp-
findlichen Tierarten (v.a. Flederméausen) sind die Bautatigkeiten auf den Tagzeitraum
(6-22 Uhr) zu beschranken.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige Maf3 zu beschranken. Grunfla-
chen und Wurzelschutzbereiche der Baume (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) sind wahrend
der Hochbaumafinahmen und Herstellung von Flachenbefestigungen durch ortsfesten
Bauzaun vor Verdichtung und Verschmutzung zu schitzen. Baubeginn anderer Arbei-
ten ist erst nach Fertigstellung dieses Bauzauns zuldssig. Nach Beendigung der Bau-
arbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren,
Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. Bauschutt und Mullablagerungen sind ordnungs-
gemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufuhren.

Im Zuge der Baudurchfiihrung sind geeignete BaumschutzmalRnahmen durchzufiih-
ren. Der Schutz der Geholzbestdnde gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzel-
bereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde durch Fahrzeuge, Baumaschinen
und sonstigen Bauvorgangen erfolgt durch geeignete StammschutzmalRhahmen. Die
stammnahen Wurzelbereiche sind aul3erhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu
befahren bzw. durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten. Die
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fachgerechten Pflege- und ErhaltungsmalRnahmen der Bdume sind nach aktuellen
Standards durchzufiihren.

7 Zusatzliche Angaben
7.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
und erganzend nach § 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzgiter, bezogen
auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlieBend wird eine
Prognose fur die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele erstellt.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Zur Erfassung der Bestand-
serfassung fanden Ortsbegehungen statt. Ebenso wurden Luftbilder und Kartenmate-
rialien ausgewertet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Spezielle Schwierigkeiten bei der Zusammensetzung der Unterlagen bestanden nicht.
Es wurden keine weiterfihrenden Kartierungen zur Beurteilung der artenschutzfachli-
chen Belange durchgefiihrt. Diese Beurteilung erfolgt im Rahmen einer Potentialab-
schatzung.

7.2  Hinweise zur Durchfiuhrung der Umweltiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von er-
heblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
warten sind, kénnen MaRnahmen, die der Uberwachung dienen, unterbleiben.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal3 88 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltprifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt. Fir den Bebauungsplan der Gemeinde Eldena wurden in-
nerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen
auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Grél3e von ca. 3,4 ha und befin-
det sich im Sudwesten des Gemeindegebietes an der Miritz-Elde-Wasserstral3e und
stellt den bereits vorhandenen Campingplatz Neu Géhren dar.

Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von dem Bebauungsplan der Gemeinde
Eldena erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.
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Mit dem Bebauungsplan ,Campingplatz Stuck® beabsichtigt die Gemeinde Eldena die
Sicherung des am sudwestlichen Rand des Gemeindegebietes befindlichen Camping-
platzes. Der seit vielen Jahren bestehende Campingplatz mit Gaststatte liegt an der
Muritz-Elde-WasserstralRe (Elde-Seitenkanal) und verfiigt tber einen Bootsanleger.
Der Campingplatz stellt seit jeher ein beliebtes touristisches Ziel fur Campingurlauber
als auch Nutzer der Wasserstral3e dar. Die Gemeinde verfolgt mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes parallel die Schaffung einer stadtebaulichen Ordnung.

Aufgrund der Lage des Plangebietes, angrenzend an den Siedlungsraum, sind in den
Ubergeordneten naturschutzrechtlichen Fachplanungen fiir den Bereich kaum umwelt-
bezogenen Ziele festgelegt bzw. spezifische Aussagen getroffen worden. Aus den
Ubergeordneten Planungen lassen sich daher fir die hier betrachteten Planungsziele
keine erheblichen Beeintrachtigungen ableiten. Hervorzuheben sind nur die angren-
zenden gemal’ § 20 NatSchAG MV gesetzlich geschiitzten Biotope. Mittelbare Beein-
trachtigungen sind unter Beriicksichtigung der Grol3e, der Planungsziele und der be-
stehenden Vorbelastungen durch die vorliegende Planung aus Sicht der Gemeinde
nicht gegeben.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten von nationaler und
internationaler Bedeutung. Das nachst gelegene Natura 2000-Gebiet, Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung DE 2834-303 ,Karenzer und KaliRer Heide“ befindet sich
sudwestlich ca. 3 000 m bzw. norddstlich ca. 3 500 m an das Plangebiet. Das nachst-
gelegene Vogelschutzgebiet befindet sich 5 200 vom Plangebiet entfernt. Uberschnei-
dungen zwischen dem Geltungsbereich und den Natura 2000-Gebieten sind nicht vor-
handen.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Wanzeberg“ befindet sich in einem Abstand von ca.
3 800 m zum Plangebiet. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes durch
die Planung kann aufgrund der ausreichenden Entfernung ausgeschlossen werden.

Die Umweltbelange wurden ausfuhrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan be-
schrieben und berucksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzgtter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachgiter untersucht. Im Wesentlichen sind durch das
Vorhaben Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser durch Bodenverdich-
tung und die damit verbundenen Veranderungen des Wasserhaushaltes verbunden.
Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit dem Bebauungsplan verbundenen
Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzguter ist nicht zu rech-
nen. Mit der Umsetzung der Planungsziele erfolgt die Sicherung des am sudwestlichen
Rand des Gemeindegebietes befindlichen Campingplatzes. Die Gemeinde verfolgt mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes parallel die Schaffung einer stadtebaulichen
Ordnung. Es handelt sich demnach um einen anthropogen vorbelasteten Bereich. Zu
erwartende Eingriffe in Natur und Landschatft, die durch die vorliegende Planung ver-
ursacht werden, sind unter Hinzunahme der Ausfuhrungen der ,Hinweise zur Eingriffs-
regelung fur M-V; LUNG Neufassung 2018“ dargestellt und werden im weiteren Plan-
verfahren bewertet. Der Verlust resultiert hauptsachlich aus der Bodenverdichtung, die
durch die Stellplatze der Wohnmobile/-wagen und Wochenendmobilheimen sowie de-
ren Zu- und Abfahrten verursacht wird.
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Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die Uberplanten Bi-
otop- und Nutzungstypen bilanziert. Der Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Land-
schaft (verbleibendes Kompensationsdefizit von 25 424 m2 EFA) erfolgt nach Willen
der Gemeinde als Realkompensation innerhalb des Plan- und Gemeindegebietes.

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde eine Potentialabschatzung
durchgefiuhrt. Der Bebauungsplan ,Campingplatz Stuck® umfasst im Wesentlichen ei-
nen bestehenden Campingplatz. Dementsprechend sind auch nur stdrungsunempfind-
liche Arten zu erwarten. Durch die festgelegten Vermeidungsmal3nahmen wird eine
erhebliche Beeintrachtigung fir nach BNatSchG geschiitzte Arten im Sinne des § 44
BNatSchG vermieden.
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Siehe Kapitel 2
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Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, Erste Fortschreibung,
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Sep-
tember 2008

Hinweise zur Eingriffsregelung, Neufassung 2018, Schriftenreihe des Landesamtes fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie/ Heft 3

Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-

burg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Ge-
ologie/ Heft 2

Internetseiten

Umweltkarten des Landes Mecklenburg-Vorpommern
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php

https://www.geoportal-mv.de/portal/

Eldena, den
Der Burgermeister
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