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1. Einleitung

Gemeinde Jesendorf - Bebauungsplan Nr. 8 
,,Wohn- und Feriensiedlung am Tramser See" 

Teil A - Begründung 

1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung, Planverfahren 

Gemäß § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes 
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige städtebauliche Ordnung und 
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewährleisten. 

Die Gemeinde Jesendorf hat am 30.01.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes 
Nr. 8 „Wohn- und Feriensiedlung am Tramser See" beschlossen. Es wird das Ziel 
verfolgt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen für die Errichtung einer Wohn­
und Feriensiedlung auf einer landwirtschaftlich genutzten Fläche am südwestlichen 
Ufer des Tramser Sees zu schaffen. Planungsrechtlich wird dies durch die Auswei­
sung von allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) 
sowie von (sonstigen) Sondergebieten nach§ 10 Abs. 4 und § 11 BauNVO vorberei­
tet. 

Die Gemeinde Jesendorf plant die touristische Nutzung des Tramser Sees zu entwi­
ckeln und Wohnraum für Familien zu schaffen. Zudem soll die Ortslage Trams städ­
tebaulich aufgewertet werden, indem die bestehende Siedlungslücke geschlossen 
wird, so dass die Ortslage zukünftig als im Zusammenhang bebaute Siedlung erfahr­
bar wird. 

Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit und der Träger öffentlicher Belange 
wurde im Zeitraum vom 10.05.2021 bis zum 11.06.2021 durchgeführt. Nach Auswer­
tung der eingegangenen Stellungnahmen kam es zu folgenden wesentlichen Ände­
rungen: 

Verringerung der zulässigen Anzahl von Wohnungen in Wohngebäuden 
Erschließung des Plangebietes über lediglich eine Anschlussstelle an die L 101 
Anpassung der Waldkante bzw. des Waldabstandes 
Zusätzliche Festsetzungen zur Verringerung des Eingriffes in das Schutzgut 
Boden 

Der Entwurf der Planung wurde am 12.08.2021 von der Gemeindevertretung gebilligt 
und zur öffentlichen Auslegung sowie zur Behördenbeteiligung bestimmt. Die öffent­
liche Auslegung fand vom 13.09.2021 bis zum 15.10.2021 statt. Im Ergebnis der Ab­
wägung der eingegangenen Stellungnahmen kam es einigen redaktionellen Anpas­
sungen: 

Präzisierung des Gebietscharakters des Sonstigen Sondergebietes SO 2 „Dau­
er- und Ferienwohnen" 
Explizite Darstellung der Waldflächen in dem Plangebiet 
Ausweisung einer Versorgungsfläche aufgrund des Erschließungskonzeptes 
Ergänzung des Umweltberichtes um Ausführungen zu Biotopen und Arten­
schutz 

Da es sich bei den Anpassungen um keine inhaltlichen Änderungen der Planung 
handelte, ist eine erneute öffentliche Auslegung nicht erforderlich. 
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Gemeinde Jesendorf - Bebauungsplan Nr. 8 
,,Wohn- und Feriensiedlung am Tramser See" 

1.2 Lage und Geltungsbereich 

Die Gemeinde Jesendorf befindet sich im Osten des Landkreises Nordwestmecklen­
burgs und nordöstlich des Schweriner Außensees. Durch das Gemeindegebiet ver­
läuft die Bundesautobahn 14, die Schwerin mit Wismar verbindet. Zudem verfügt die 
Gemeinde über eine Anschlussstelle an die Bundesautobahn 14. Das Plangebiet 
befindet sich in der Ortslage Trams unmittelbar an der Landesstraße 101 und dem 
Tramser See. Die Ortslage Trams befindet sich ca. 2 km von der Ortslage Jesendorf 
entfernt. Die Landesstraße 101 verbindet die Bundesautobahn 14 mit der Bundes­
straße 192. Die Gemeinde Jesendorf verfügt über eine verkehrlich günstige Anbin­
dung an die Zentralen Orte in der Region, namentlich das Grundzentrum Warin, das 
Mittelzentrum Wismar und das Oberzentrum Schwerin. 

Nordöstlich schließen Wohngebäude an das Plangebiet an. Außerdem gibt es Wo­
chenendhäuser entlang der Uferlinie des Tramser Sees. 

Der Geltungsbereich umfasst eine Fläche von ca. 4,0 ha und wird begrenzt im Nor­
den durch Wald, im Osten durch Grünland und Wohnbebauung, im Süden durch die 
Landesstraße 101 und Kleingärten sowie im Westen durch Wald und Kleingärten. Er 
umfasst die Flurstücke 28 (teilw.), 29 (teilw.), 30 (teilw.), 34, 35, 36, 37/2, 39/1 
(teilw.), 39/2, 40/1 (teilw.), 40/2, 41/1, 41/2 (teilw.), 229/6 und 261/2 (teilw.) der Flur 1 
Gemarkung Trams. 

Abb. 1: Luftbild des Plangebietes, © GeoBasis DE/M-V, 2020. 
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