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1. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Gemeinde Ostseebad Wustrow beabsichtigt, die bauliche Entwick-
lung der Bereiche um den ndrdlichen Teil der Ortsdurchfahrt der L 21
(ThdlmannstraBe) =zu ordnen. Die verdnderten bzw. in Verdnderung
befindlichen Eigentums- und Nutzungsverhdltnisse auf den relativ
groBen Grundstiicken der ehemaligen Produktionsgenossenschaften des
Handwerks "Technik" und "Bau" erfordern Festlegungen zur kiinftigen
Bebauung. Dies trifft auch auf den provisorischen Park- und Abstell-
platz an der SchmiedestraBe und die BAckerfléche zwischen der L 21
und der Kleingartenanlage zu, die flir die Ansiedlung von nicht we-
sentlich stérendem Gewerbe und damit fiir die Schaffung dringend be-
ndotigter Arbeitsplétze vorgesehen sind. Die Bearbeitung des Bebau-
ungsplans ist auch eine Grundlage filir die abschnittsweise Projek-
tierung des im Bau befindlichen Abwassernetzes und des Ausbaus der
Ortsdurchfahrt der das Fischland und den DarB erschlieflenden L 21.
Die Bereiche an der L 21 sind fiir die Ansiedlung von Gewerbe gut ge-
eignet, da der davon ausgehende Verkehr durch den direkten Anschluf
an das Hauptverkehrsnetz die Wohn- und Erholungsbereiche nicht stért
und weil im Bebauungsplanbereich wegen des von der Ortsdurchfahrt
ausgehenden Verkehrsl&rms in der Regel andere Nutzungen nicht vorge-
sehen werden kénnen.

Die zur Erhaltung der Attraktivit&t des Ostseebades Wustrow notwen-
digen Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdude und der Freiflichen
im Ortseingangsbereich sollen im Bebauungsplan getroffen werden.

2. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die beabsichtigte Planaufstellung wurde den zustandigen Behérden an-
gezeigt.

Die Bebauungsplanung entspricht dem von der Gemeindevertretung be-
schlossenen, mit den Tragern offentlicher Belange und mit den Nach-
bargemeinden abgestimmten Fl&achennutzungsplan. Sie berticksichtigt:
die fir die angrenzenden Bereiche des Sanierungsgebietes erar-
beiteten Festlegungen des Rahmenplans, den Vorentwurf des Bebauungs-
plans Nr.5 fiir die westlich an die Kleingartenanlage angrenzende ge-
plante Erweiterung des Wohngebietes WNorderfeld, den Entwurf des
Teillandschaftsplans Noxd.

Entsprechend der ,Verordnung iiber die Festsetzung der Boddenland-
schaft im Kreis Ribnitz-Damgarten als Landschaftsschutzgebiet" des
Landrates des Kreises Ribnitz-Damgarten vom 16. 09. 1993 ,sind die
im Zusammenhang bebauten Orte und Ortsteile in der Ausdehnung des
Innenbereichs gemal § 34 des Baugesetzbuches in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253) von den Be-
stimmungen dieser Verordnung ausgenommen", d.h. die bisher bebauten
Bereiche der Ortslage Wustrow sind nicht Bestandteil des Land-
schaftsschutzgebietes ,Boddenlandschaft™. Die im Bebauungsplan Nr. 1
als neu zu bebauende Bereiche ausgewiesenen Flidchen (Nordteil von
GEe 1, Parkplatz), der geplante Parkplatz der Kleingartenanlage und
die geplante StraBenanbindung (zum Parkplatz) mit dem Wanderweg (das
sind die Flurstiicke 44, 45/1, 45/2, 45/8, 45/10 und Teile der
Flursticke 46/14, 46/3 und 27) sind z. Z. landwirtschaftliche Nutz-
flache.

Diese Fladchen mit insgesamt ca. 1,4 ha werden aus dem Landschafts-
schutzgebiet ,Boddenlandschaft™ mit der Erteilung einer Erlaubnis
durch die Untere Naturschutzbehtérde beim Landrat des Landkreises
Nordvorpommern ausgegliedert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.l befindet sich in der
Trinkwasserschutzzone III der Grundwasserfassungen Althagen/Niehagen
und Wustrow-Osterfeld; die Richtlinien des DVGW-Regelwerkes W 101
sind zu beachten.
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Folgende Hinweise des Geologischen Landesamtes zur regionalgeologi-
schen Situation sind zu beriicksichtigen:

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des pleistozdnen Kerns des
Fischlandes, der sich aus dem Geschiebemergel der Grundmordne auf-
baut. Im Untersuchungsraum wird der Geschiebemergel von ca. 2 m
machtigen Sanden iiberlagert. Nach den Archivunterlagen des Geologi-
schen Landesamtes sind die Sande feinkdrnig ausgebildet und im Han-
genden z.T. eisenverkittet. Sand und Geschiebemergel sind generell
tragfahige Boden.

Der obere ungedeckte Grundwasserleiter 1 ist trocken bzw. fihrt nur
saisonbedingt Grundwasser. Der im Untersuchungsraum verbreitete
Hauptgrundwasserleiter liegt unterhalb des Geschiebemergels der
Weichselgrundmor&ne. Er ist gegeniiber fl&chenhaft eindringenden
Schadstoffen relativ geschiitzt. Das gespannte Grundwasser wird bei
einem Flurabstand von ca. > 10 m angetroffen. Von einer schwachen
Hochlage im Westen des Planungsraums flieRt das Grundwasser all-
seitig ab.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.l wurde ein Parallelver-
fahren durchgefiihrt, d.h. die Tradger o&ffentlicher Belange und die
Biirger wurden wihrend der Zeit der &6ffentlichen Auslegung gleichzei-
tig beteiligt.

3. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:

im Westen durch die westliche Grenze der Kleingartenanlage,

im WNorden durch eine Linie 12,5 ... 14 m noérdlich der nérdlichen
Kleingartengrenze bzw. 8 m nérdlich des Grabens 24 und durch die
Grenze zwischen den Flurstiicken 45/1 und 46/14 der Flur 1,

im Osten durch die &stliche Kante des Weges zum Friedhof (Verlange-
rung der OsterstraBe) unter Einschluff von kleinen Teilen der Flur-
sticke 57,58,59,66 und 67 der Flur 1 und durch die Westgrenze des
Friedhofs,

im Stden durch die Sidgrenze des Flurstiicks 70/20 (Teil des &ffent-
lichen Bereichs am Friedhofsweg), durch die Siidwestgrenze des Flur-
stiicks 64/5 der Flur 1, durch die Silidgrenze der SchmiedestraBe
(zwischen der ThilmannstraBfe und dem Weg zur Kleingartenanlage) mit
EinschluB eines kleinen Teils des Flurstiicks 38/7 der Flur 2, durch
die Siidwestgrenze des Weges zur Kleingartenanlage und durch die
Nordgrenze der bebauten Grundstilicke an der SchmiedestraBe (Siidgrenze
der Flurstiicke 34, 35 und 36 der Flur 1).

4. ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Festsetzung der Nutzung der Baugebiete entspricht der generali-
sierten Darstellung im Flachennutzungsplan. Als MaB der baulichen
Nutzung werden wegen der Lage in einem dérflichen Erholungsort nicht
die Ho6chstmaBe entsprechend § 17 Abs.l Baunutzungsverordnung (Bau-
NVO) angesetzt, sondern die Grundfldchenzahl, die GeschoBfléachen-
zahl und damit die Anzahl der Vollgeschosse werden entsprechend § 16
BauNVO so festgesetzt, daB eine Anpassung an die fiir die Ortslage
Wustrow charakteristische Bauweise und Nutzungsintensit&t gesichert
wird. Die Festsetzungen zur GeschoBflachenzahl und zur Zahl der
Vollgeschosse erméglichen in den Mischgebieten und im Gewerbegebiet
den Bau eines Erdgeschosses und den Ausbau und die Nutzung des Dach-
geschosses als Vollgeschob.

Im Mischgebiet sind nach § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) allge-
mein zuldssig: : - '

Wohngebdude; Geschidfts—- und Blirogebdude; Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes; sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich
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stbéren; Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke; Vergniigungsstdt-
ten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs
nur in Kerngebieten allgemein zul&ssig sind.

Ausgeschlossen werden, wie auch in den anderen Baugebieten des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans:

- Gartenbaubetriebe wegen der aus funktionellen und gestalterischen
Griinden in diesen Baugebieten erforderlichen Nutzungsintensit&dt und
Baumassendichte,

- Tankstellen und andere Betriebe und Anlagen zum Herstellen, Be-
handeln, Verwenden, Verarbeiten und Lagern wassergefdhrdender Stof-
fe, da sie in der Trinkwasserschutzzone III der Wasserfassungen auf
dem Fischland nach § 138 Landeswassergesetz und nach DVGW-Regelwerk,
Arbeitsblatt W 101 nicht statthaft sind.

Die im Mischgebiet zul&ssigen Einzelhandelsbetriebe dirfen eine Ver-
kaufsraumfldche von 700 m? nicht Uberschreiten.

Der allgemein zuladssige Bau von Wohnungen kann wegen der hohen Ver-
kehrslarmimmissionen von der L 21 nur unter besonderen Bedingungen,
d.h. vorzugsweise nur in den von der L 21 abgewandten Bereichen er-
folgen; dabei sollten die ruhebediirftigen R&ume vorzugsweise auf der
Westseite liegen; weitere la&rmmindernde MaBnahmen, die die Ein-
haltung der Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbau-
teilen nach DIN 4109, Tabelle B sichern (z. B. Schallschutzfenster)
sind erforderlich. Die Wohngebdude sollten durch die Errichtung wvon
Gewerbegebduden an der L 21 vor Verkehrsldrm geschiitzt werden. Die
fiir die Bemessung von Schallschutzmafnahmen im Hochbau nach DIN 4109
Mahgeblichen AuBenl&rmpegel sind als Larmpegelbereiche aus Verkehrs-
lédrm im Teil A des Bebauungsplans dargestellt und aus den Hinweisen
im Bebauungsplan und aus der Anlage ,Berechnungen zum Larmschutz" zu
entnehmen.

Das als Mischgebiet ausgewiesene Baugebiet MI 2 umfaft die Grund-
stiicke zwischen der L 21, der verldngerten OsterstraBe und dem ge-
planten Weg von der Schmiedestrafle zum Friedhof auBer dem Mihlen-
grundstiick.

Das Mischgebiet MI 3 zwischen dem Friedhof, dem Friedhofsweg, der
ThalmannstraBe und dem geplanten Fullweg von der Schmiedestrafie zum
Friedhof besteht im Wesentlichen aus der Grundstiicksfl&che der ehe-
maligen Bau-PGH, dem Grundstiick des Wasserwerks und den angrenzenden
Wohngrundstiicken (Flurstiicke 64/5, 70/24).

Das Baugebiet MI 3 wurde trotz des hohen Anteils gewerblich genutz-
ter Fl&chen nicht als Gewerbegebiet, sondern (wie im Fl&achennut-
zungsplan) als Mischgebiet festgesetzt, um wesentliche Stérungen der
angrenzenden Wohnbereiche und des Friedhofs zu vermeiden.

Das Baugebiet MI 3 ist von o©Offentlichen Verkehrsflachen umgeben;
neuzubildende Flurstiicke fiir Gewerbe sollen aber durch die Herstel-
lung von Fahrrechten wvon der ThalmannstraBe aus iiber die vorhandene
Zufahrt zum Gewerbehof erschlossen werden, um die unbefestigten
Verkehrsfldchen am Rande des Baugebietes (Wege fiir Anliegerverkehr)
nicht zus&tzlich zu belasten und um die Stérungen (insbesondere
durch Lkw-Verkehr) fiir die benachbarten Wohnbereiche und den Fried-
hof gering zu halten.

Als GEe 1 wird am Ortseingang nordwestlich der L 21 (Th&lmannstraBe)
ein Gewerbegebiet (§ 8 BauNV0O) mit eingeschrédnkter Nutzung (§ 15
BauNVO) ausgewiesen. In diesem Bereich ist wegen der Liarmbelastung
von der L 21 Wohnungsbau allgemein nicht =zuldssig. Gewerbegebiete
dienen vorwiegend der Unterbringung wvon nicht erheblich beléasti-
genden Gewerbebetrieben (§ 8 Abs.1l BauNVO)

Wegen der Anforderungen an den Liarmschutz fir das Kleingartengebiet
und die Wohngebiete WA 1 und WA 2 wird das Gewerbegebiet in das
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Teilgebiet GEe A (angrenzend an die L 21) und in das Teilgebiet GEe
B (angrenzend an die Kleingdrten und an WA 2) unterteilt.

Im Teilgebiet GEe A sind nach § 8 Abs.2 BauNVO zul&ssig:
Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe; Geschafts-,
Biro- und Verwaltungsgebdude; Anlagen fiir sportliche Zwecke.
Zugelassen werden nach § 8 Abs.3 BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb =zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflédche
und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zugelassen werden entsprechend § 13 BauNVO :

- Tankstellen (Begriindung siehe bei Mischgebiete),

- Gewerbebetriebe, die durch Emissionen die benachbarten Mischgebie-
te und die Kleingartenanlage wesentlich stéren, und Lagerhduser und
Lagerplédtze, die das Ortsbild an der Ortseinfahrt der L 21 beein-
trachtigen.

In der Anlage ,Berechnungen zum Larmschutz" wird nachgewiesen, daB
der fiir Gewerbegebiete anzunehmende Schallpegel bei dem gewdhlten
Abstand zu den nédchstgelegenen Kleingarten—, Misch- und Wohngebieten
zul&@ssig ist; d.h., eine Einschrankung der Larmentwicklung durch die
Festsetzung eines flachenbezogenen Schalleistungspegels ist fur das
Teilgebiet GEe A nicht erforderlich.

Im Teilgebiet GEe B sind nach § 8 Abs.2 BauNVO zul&ssig:
Gewerbebetriebe aller Art und ©offentliche Betriebe; Geschafts-—,
Biro- und Verwaltungsgebdude; Anlagen filir sportliche Zwecke.
Zugelassen werden nach § 8 Abs.3 BauNVO Wohnungen fir ARufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfl&che
und Baumasse untergeordnet sind.

Ausgeschlossen sind Lagerhduser, Lagerpldtze und Tankstellen sowie
Gewerbebetriebe, die das Wohnen in den Baugebieten WA 1, WA 2 und MI
2 wesentlich stéren und im Sinne des § 6 Abs.l BauNVO in Mischgebie-
ten unzuldssig sind. Ausgeschlossen wird auch die ausnahmsweise Zu-
lassigkeit von Vergniigungsstdtten.

Durch Bauwerke, die einer strabenlérmunempfindlichen, die benachbar-
ten Gebiete nicht stoérenden Nutzung dienen, kann die Kleingar-
tenanlage vor Strafenldrm geschiitzt und das Gewerbegebiet effektiv
genutzt werden.

Die an das Gewerbegebiet angrenzende 6ffentliche Flédche fiir ruhen-
den Verkehr wird festgesetzt, um Kfz-Zielverkehr auf der L 21 aus
Richtung Norden soweit wie moéglich bereits am Ortseingang aufzu-
fangen und um wegen des Umgebungsschutzes fir die unter Denkmal-
schutz stehende Mithle Hochbauten in diesem Bereich auszuschlieBen.

Das Grundstiick, auf dem sich die ehemalige Mithle (jetzt Ferienwoh-
nung) und ein Teich befinden, wird in der Ausweisung von bebaubarer
Fldache stark eingeschré@nkt. Wegen des Umgebungsschutzes fiir die un-
ter Denkmalschutz stehende Mithle und zum Schutz des Teiches ein-
schlieBlich des Uferbereichs und der groBen Bdume wird auf dem Flur-
stick 68/2 auBer dem Bestand keine weitere Bebauung zugelassen, so
daB dieser Bereich als private Griinfldche ausgewiesen wird.

Unter Berlicksichtigung der erheblichen Verl&rmung durch den Verkehr
auf der L 21 und um eine vertrdgliche Nutzung des Mithlengebdudes bei
Erhaltung der baulichen Gestalt und der natirlichen Eigenart des
Grundstiicks zu sichern, werden auf der Grundlage von § 9 Abs.l Nr.9
BauGB fiuir die ehemalige Mihle folgende Nutzungen zugelassen: nicht
stdérendes Gewerbe, Berufsausiibung freiberuflich T&atiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art austiben (im Sin-
ne des § 13 BauNVO).

Das allgemeine Wohngebiet WA 1 wird gebildet aus den Flurstiicken
zwischen der Kleingartenanlage und den bebauten Grundstilicken an der
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SchmiedestraBe. Die in diesem Bereich liegenden Grundstiicke sind mit
Wochenendhiusern bebaut oder werden als Gartenland genutzt. Wegen
der Baulandknappheit in der Ortslage Wustrow soll hier Wohnungsbau
zugelassen werden. Nach § 4 Abs. 2 BauNVO werden Wohngebdude zuge-
lassen. Wegen der geringen GroéBe der Grundstlicke und wegen der
beschrénkten Erschliefung (schmaler Privatweg bzw. Fl&che mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten) werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in
einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zul&dssigen Nutzungen hier
nicht =zugelassen. Da die vorhandenen Flurstiicke z.T. sehr klein
sind, ist teilweise die Bebaubarkeit mit Wohngebauden nur nach pri-
vatrechtlicher Grundstiicksneuordnung, z.B. durch Ankauf von Nachbar-
grundstiicken, méglich. ‘Aus dem gleichen Grund werden im WA 1 neben
Einzel- auch Doppelhduser zugelassen.

Das allgemeine Wohngebiet WA 2 im Bereich SchmiedestraBe/Th&lmann-
straBe wird trotz der Verldrmung durch den starken Verkehr auf der L
21 wegen der Knappheit an erschlossenem Bauland und in Fortsetzung
der Wohnbebauung an der SchmiedestraBe und an der Th&lmannstraBe fir
Wohnungsbau und andere in einem allgemeinen Wohngebiet nach § 4 zu-
lassigen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, auBer Gartenbaube-
triebe und Tankstellen, ausgewiesen. Wie bereits im Abschnitt Misch-
gebiete begriindet, ist durch die Lage (Entfernung zur L 21), die Ge-
baudeform, die Ausbildung der Auflenbauteile und die geschiitzte An-
ordnung der ruhebediirftigen R&ume zu sichern, daB die Anforderungen
nach DIN 4109 eingehalten werden.

Im Baugebiet WA 2 befindet sich der Fahrzeug- und Gerdteraum und der
Versammlungsraum der Freiwilligen Feuerwehr der Gemeinde Ostseebad
Wustrow. Der Standort dieses Gebadudes und das dazugehdrige Freige-
lande werden als Anlage des Gemeinbedarfs mit der Zweckbestimmung
Feuerwehr im Sinne einer Feuerwache dargestellt. Filir ein allgemeines
Wohngebiet unzumutbare Lérmbeldstigungen sind durch die Feuerwehr
nicht zu erwarten: Die Freiwillige Feuerwehr fahrt im Jahr etwa 20
Rettungs- und etwa 50 Ubungseinsitze; d.h., der Umfang des Feuer-
wehrverkehrs entspricht dem in Wohngebieten iblichen Verkehr won
Entsorgungsfahrzeugen (Millabfuhr) und ist gegeniiber den aus Wohn-
und Gewerbenutzung in diesem Gebiet zu erwartenden mindestens 40
Bus- und Einfahrten und insbesondere dem Verkehr auf der Landes-
strabe v6llig untergeordnet. Im Ubrigen kann davon ausgegangen wer-
den, daB die hier seltenen Stérungen der Wohnnutzung durch eine Ret-
tungseinrichtung im Sinne des § 1 Absatz 5 Nr.9 BauGB und des § 15
Absatz 3 BauNVO hinzunehmen sind.

Der Bereich der Kleingédrten wird als Griinfldche mit der Zweckbe-
stimmung Dauerkleingdrten nach § 9 Abs.l Nr.15 und Abs.6 Baugesetz-
buch (BauGB) und nach § 1 Abs.3 Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
festgesetzt. Nach § 3 Abs.l BKleingG scllen die Kleingdrten nicht
grofer als 400 m? sein. In jedem Kleingarten ist nach § 3 BAbs.2
BKleingG nur eine Laube mit hochstens 24 m? Grundfldche einschlieB-
lich tUberdachtem Freisitz zuldssig. Der nach Einigungsvertrag in das
Bundeskleingartengesetz eingefiligte § 20a legt fest, dal Lauben, die
vor dem Inkrafttreten des Bundeskleingartengesetzes flir die neuen
Bundeslander rechtmidPig errichtet wurden, Bestandsschutz haben, auch
wenn sie die genannte Grofe Ulberschreiten.

Ein Kleingarten dient nach § 1 Abs.l BKleingG dem Nutzer zur nicht-
erwerbsmaBigen gdrtnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von
Gartenbauerzeugnissen fiir den Eigenbedarf, und zur Erholung.
Entsprechend § 3 Abs.2 BKleingG ist die Laube nur in einfacher Aus-
fihrung =zulédssig. Sie darf nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere
nach ihrer Ausstattung und Einrichtung, nicht zum dauernden Wohnen
geeignet sein.

Als Gemeinschaftsanlage zur Abrundung der Dauerkleingartenanlage
wird fur die Kleingdrtner am Nordrand der Gartenanlage (Flurstiick 44
der Flur 1, zur Zeit Griinland) eine Fl&che fiir Gemeinschaftsstell-
plédtze ausgewiesen, um die derzeitige Stellfldche an der Schmiede-
strale fir ganzjdhrige intensive Nutzung innerhalb des Baugebietes
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WA 2 ausweisen zu kénnen und um das Rbstellen von Kfz am Westrand
der Gartenanlage (kiinftiges Wohnungsbaugebiet Norderfeld) zu vermei-
den und damit den Kfz-Verkehr zum Norderfeld zu reduzieren.

5. STADTEBAULICHE UND ARCHITEKTONISCHE GESTALTUNG

Die Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans am nérdlichen Orts-
eingang zum Erholungsort Ostseebad Wustrow und am Rand des Land-
schaftsschutzgebietes auf dem Fischland erfordert eine sorgfaltige
Einordnung und Gestaltung der Gebidude und des GroBgrins.

Die Ausbildung des Nordrandes des geplanten Gewerbegebietes muB sich
einbinden in die vorhandene bzw. vorgesehene Begrenzung der offenen
Landschaft durch die Windschutzhecke am Nordrand der Kleingarten-
anlage und des Parkplatzes und durch das GroBgrin auf dem Miih-
lengrundstiick.

Alle Neubauten, auch die Handels-, Produktions— und Nebengebdude,
sollen der in Wustrow iberwiegenden eingeschossigen Bauweise mit
Putz—- oder Sichtmauerwerksfassaden, steilem Sattel- bzw. Krilppel-
walmdach mit 38° bis 50° Dachneigung und Dachziegel- bzw. Beton-
dachsteindeckung in roten bis braunen Farbténen angepaht werden. Beil
Gebduden mit mehr als 12 m Haustiefe, die fiir Handels-, Gewerbe- und
Gemeinbedarfs-Zwecke genutzt werden, bei kleinen Nebengebiduden, wie
Garagen, und bei Lauben k&énnen auch Dachneigungen zwischen 20° und
37° angewendet werden.

Es ist die offene Bauweise vorgeschrieben, d.h., es sind Geb&udelédn-
gen bis zu 50,0 m zuldssig. Die Fassaden langer Gebdude sollen so
gegliedert werden, daB der Eindruck aneinandergebauter Gebdude mit
bis zu 25 m (im Ausnahmefall bis zu 30 m) Einzelldnge entsteht. Bei
der offenen Bauweise ist das Anbauen an die Grundstiicksgrenze nicht
zuldssig, auBer bei der Errichtung von Doppelhduser und in den F&l-
len, die in § 6 Abs.1l1 LBauO M-V genannt sind.

Wegen der geringen Grundstiicksgréfien sollten im Baugebiet WA 1 vor-
zugsweise Dopppelhduser errichtet werden. Reihenhduser wiirden sich
nicht in die lockere Baustruktur der Umgebung einfiligen und sind da-
her im WA 1 nicht zuldssig.

Die ErdgeschoRfuflibodenhéhe ist mit Ricksicht auf die ortstypische
Gebaudegestaltung bis zu 50 cm iiber Geldnde zuldssig.

Das Gebdude der ehemaligen Miihle an der Ortseinfahrt steht unter
Denkmalschutz; Verdnderungen der &uBeren Gestalt sind nicht zulés-
sig. AuBerdem ist fiir das Miihlengebdude und fiir das unter Denkmal-
schutz stehende Wohnhaus SchmiedestraBe 15 (unmittelbar angrenzend
an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.l) der Umgebungsschut:z
zu beachten; d.h., dah bei der Planung und Errichtung von Hochbauten
in der unmittelbaren Umgebung (mindestens auf den n&dchstgelegenen
Baugrundstiicken) eine besondere Sorgfalt bei der architektonischen
Gestaltung verlangt wird.

Wenn Z&une an der StraBengrenze der Grundsticke erforderlich sind,
sollen sie vorzugsweise als Staketenzdune, d.h. mit senkrecht ste-
henden Holzlatten ©bis zu einer Hbhe wvon 1,0 m ausgefiihrt werden.
Maschendrahtzdune sind um die Breite der davor anzulegenden Hecke
von der StraBenbegrenzungslinie (Grenze des offentlichen StrafBen-
raums) zuriickzusetzen. Wenn aus funktionellen oder gestalterischen
Grinden Einfriedungen als Z&une oder Mauern von mehr als 1,0 m Hohe
im vorderen Teil von Grundstilicken notwendig sind, dann sind diese
auf oder hinter der StraBenfrontlinie der Vordergebidude zu errich-
ten, Jjedenfalls nicht im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungs-
linie (Grundstiicksgrenze an der StraBe) und der Baugrenze.
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6. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE EINBINDUNG UND OROLOGISCHE
MASZNAHMEN

Die fiir Bebauung neuzuerschlielende Flache, der Nordteil des Bauge-
bietes GEe 1, ist zur Zeit Ackerfldche (ca. 3500 m2?). Diese Fl&che
kann nach den getroffenen Festsetzungen zu 50% uberbaut bzw. be-
festigt werden. Fiir diese rund 1800 m® maximal versiegelbare Flache
ist eine Flache zum Ausgleich der Eingriffe in den Natur- und Land-
schaftshaushalt auszuweisen.

Die anderen Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.l
sind in den Bereichen, die fiir eine Verdichtung der Bebauung vorge-
sehen sind (provisorischer Park- und Abstellplatz an der Schmie-
destraRBe, Geldnde der ehemaligen PGH Bau) bereits relativ groRfla-
chig befestigt und unbegriint, so dahk durch die Realisierung der im
Bebauungsplan (im Teil A und im Teil B) festgesetzten Pflanzgebote
auf den Privatgrundstiicken eine wesentliche Zunahme an begriinten
Fldchen, insbesondere von Baum- und Strauchpflanzungen gewdhrleis-
tet wird.

Auch die Pflanzgebote auf dem ausgewiesenen o&6ffentlichen Parkplatz
und auf dem Gemeinschaftsstellplatz der Kleingartenanlage in Ver-
bindung mit der Erweiterung der Hecke am Nordrand der Kleingidrten
sichern eine ®kologische und gestalterische Aufwertung im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans, da die fir die Befahrbarkeit der Fahr-
gassen und der Stellplatze erforderliche Befestigung (am zweck-
mé&Rigsten mit Betongittersteinen) eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers und eine einfache Begriinung zulassen.

Der Umfang der nach den Festsetzungen des Bebauungsplans in den Bau-
gebieten zusdtzlich zum Bestand bebaubaren Flachen und die dafir
durchzufiihrenden AusgleichsmaBnahmen sind der Rnlage ,Berechnung der
Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt und der erfor-
derlichen Ausgleichsmafnahmen" zu entnehmen. Der Umfang der erfor-
derlichen AusgleichsmaBnahmen ist in der genannten Anlage den Ver-
ursachern zugeordnet worden. Der wesentliche Teil der MaBnahmen kann
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.l aus funktionellen und ge-
stalterischen Griunden nicht realisiert werden.

Flir AusgleichsmaBnahmen aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans Nr.1l stellt die Gemeinde mit Zustimmung der Unteren Natur-
schutzbehérde des Landkreises Nordvorpommern vom 17.04.2002 3500 m?
auf dem Flurstiick 146/4 der Flur 3 der Gemarkung Wustrow (Grinland
stidlich der Ortslage Wustrow zwischen dem Bodden und der L 21) be-
reit, um diese Fldche zu renaturieren. Damit kann das Kompensations-
defizit von 37500 Punkten ausgeglichen werden.

Die auf den Grundstiicken und im 6ffentlichen StraRenraum vorhandenen
Badume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die
Baugrenzen filir die im MI 2 zulédssige Bebauung werden so festgesetzt,
dahh der Baumbestand erhalten wird. Der okologisch wertvolle Teich
auf dem Mihlengrundstiick ist einschlieBlich seiner Uferzone und der
iibrigen begriinten Teile des Grundstiicks als geschitzter Land-
schaftsbestandteil zu betrachten und in seiner Eigenart zu erhalten.
Die StraRenbaumreihe an der L 21 ist durch Nachpflanzen zu ver-
vollstdndigen. Es gilt die Satzung zum Schutz des Baum—- und Geholz-
bestandes der Gemeinde Ostseebad Wustrow.

Bei allen PflanzmaBnahmen sind einheimische standortgerechte B&ume
und Strducher zu verwenden, die flir den Ort Wustrow charakteris-
tisch sind, d.h. als Baumarten vorzugsweise Linde und Ahorn, in der
Ndhe des Friedhofs auch Birke, im Feuchtbereich (Miihlengrundstiick)
auch Weide, Pappel und Esche. Nadelgehtlze sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplans nicht standortgerecht. Die zuladssigen Gehodlzarten
sind im Teil B des Bebauungsplans festgesetzt. Sie gelten auch fiir
die AusgleichsmaBnahmen, die auberhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans durchzufiihren sind.

Alle befahrbaren und begehbaren Flachen sind nur soweit wie unbe-
dingt notwendig zu befestigen. Es sind wasserdurchlédssige Befesti-
gungsarten, wie Pflaster und sandgeschlammte Schotterdecken zu wah-



Ostseebad Wustrow, B-Plan Nr.l Begriindung, Juni 2002

len. Das Niederschlagswasser soll aus o&kologischen wund wirtschaft-
lichen Griinden auf den Grundstiicken versickert werden, soweit es der
Baugrund und die Grundwasserverhdltnisse zulassen. Niederschlags-
wasser mit grundwassergefdhrdenden Stoffen muf wegen der Lage in der
Trinkwasserschutzzone III iber Lelchtflus51gke1tsabsche1der abgelei-
tet werden.

7. VERRKEHRSERSCHLIESSUNG, PARKPLATZE UND STELLPLATZE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.l wird im Wesentlichen
durch die Ortsdurchfahrt der L 21 (ThdlmannstralBe) verkehrstech-
nisch erschlossen. Die beiden in diesem Bereich vorhandenen Ver-
kehrsknoten sollen ausgebaut werden:

- BAn der Einmiindung der Schmiedestrale sollte die L 21 durch den
Einbau wvon Linksabbiegespuren aus beiden Richtungen so gestaltet
werden, daf die Linksabbieger in die SchmiedestraBe und in das
Mischgebiet MI 3 den durchgehenden Verkehr nicht behindern. Uber den
6stlichen Teil der SchmiedestraBe und den Weg zu der Kleingarten-
anlage sollte das Baugebiet WA 1 und z.T. das Baugebiet WA 2 er-
schlossen werden. Im Knotenbereich werden keine Grundstiickseinfahr-
ten und -ausfahrten zugelassen.

- Die Einmiindung des Weges &stlich der Milhle (verlangerte Oster-
straRe) soll zu einer Kreuzung umgestaltet werden, um eine verkehrs-
gerechte Anbindung des vorgesehenen &ffentlichen Parkplatzes, des
Parkplatzes der Kleingartenanlage und eines Wanderweges nordlich der
Kleingédrten zu sichern. Auch an diesem Knoten sollten bei Errichtung
der genannten Anlagen Linksabbiegespuren auf der L 21 vorgesehen
werden.

Die Beibehaltung der 6m breiten Fahrbahn der Ortsdurchfahrt der L 21
und der vorgeschlagene Ausbau der Knoten wurde mit dem Ingenieur-
biiro, das im Auftrage des Strabenbauamts Stralsund in mehreren Ar-
beitsschritten den gesamten geplanten Ausbau der L 21 auf dem
Fischland, DarB und Zingst projektiert, abgestimmt. Die Projekte fir
den Aus- bzw. Neubau der einmindenden Strafen und fir andere
MaBnahmen, die die Baulast fir die L 21 berithren, sind dem
Strafenbauvamt Stralsund zur Prifung und Genehmigung vorzulegen.
Westlich der Fahrbahn der L 21 ist der Neubau eines FuB- und Rad-
weges zur ErschlieBung der vorhandenen und geplanten Bebauung des
Gewerbegebietes und zum fuRldufigen Anschluf des geplanten Park-
platzes erforderlich. Um die Baumreihe an der StraBe zu erhalten,
ist es notwendig, fiir den Bau des Weges einen ca. 2 bis 3 m breiten
Streifen der anliegenden Grundstiicke in Anspruch zu nehmen.

Diese Trasse sollte gleichzeitig fir die Neu- und Umverlegung von
Versorgungsleitungen genutzt werden. Ein nach den vorliegenden Un-
terlagen jetzt auf den Privatgrundstiicken verlaufendes Telekomkabel
wird bei der festgesetzten Verbreiterung des Verkehrsraumes auch im
6ffentlichen Bereich liegen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Verkehrsfl&che zwischen der Ein-
mindung der SchmiedestraBe in die L 21 und dem Friedhof soll nur dem
Fubgédnger- und Radverkehr dienen und wird gleichzeitig als Trasse
fiir 6ffentliche Versorgungsleitungen genutzt. Die Erschliefung des
Baugebietes MI 3 (Gelédnde, das ehemals von der PGH Bau genutzt wur-
de) soll durch Festsetzung von Geh- und Fahrrechten so gesichert
werden, daB Liefer-, Kunden- und Beschdftigtenfahrzeuge die vorhan-
dene Zufahrt vom auszubauenden Knoten der I 21 nutzen, um den
tbermédfligen Ausbau der RandstrabBen (Friedhofsweg, verldngerte Oster-
strabe) und die zusdtzliche Lé&rmbelastung der benachbarten Wohnbe-
reiche zu vermeiden. )

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich der &ffentliche
unbefestigte Fahrweg vom ndrdlichen Ortseingang an der Mihle zum
Friedhof. Die Darstellung dieser Verkehrsfliche im Bebauungsplan er-
folgt so, daB bei Bedarf (z.B. Ableitung des Verkehrs des im Fl&-
chennutzungsplan vorgesehenen Wohngebietes Osterfeld zur L 21 nicht
durch die engen und verwinkelten vorhandenen Fahrwege) ein Min-
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destausbau (2-spurige Fahrbahn fiir den Begegnungsfall PKW / LKW,
schmaler Gehweg; siehe Straflenquerschnittt auf dem Bebauungsplan)
unter Einbeziehung eines bis zu 2 m breiten Streifens des ehemaligen
Bauhofs eine Verliéngerung der Osterstrale erfolgen kann.

Als o6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (FuBweq)
wird der Hauptweg durch die Kleingartenanlage ausgewiesen, um eine
zweckmédfRige Verkniipfung der Gehwege und der Wanderwege zu gewdhr-
leisten.

Der vor dem Siideingang zur Kleingartenanlage abzweigende Weg zur Er-
schlieBung des Baugebietes WA 1 soll nach dem Willen der Anlieger
ein Privatweg bleiben, d.h. daB alle betroffenen Anlieger sich
gegenseitig Geh-, Fahr- und Leitungsrechte einrdumen; dieser Bereich
sollte mindestens 4,5 m breit sein, damit die Befahrbarkeit durch
Versorgungsfahrzeuge (mit Durchfahrt in Richtung Norderfeld) und die
Verlegung der Erschlieflungsleitungen gewdhrleistet werden kann.

Der an der Nordgrenze der Kleingartenanlage ausgewiesene Wanderweg
ist ein Bestandteil des geplanten Weges fiir Fulgdnger und Radfahrer
von der L 21 bis zum Strand. Er wird als &ffentliche Verkehrsfliche
ausgewiesen, obwohl ein groler Teil der Flache Begleitgrin und Gra-
ben ist.

Die Ausweisung des dffentlichen Parkplatzes am Gewerbegebiet entbin-
det die Grundstiickseigentimer nicht von ihrer Pflicht, nach § 48
LBauO M-V in Verbindung mit den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf
gemaB Nr. 48 der VV LBauO M-V die fir Bewohner, Beschaftigte und
Kunden erforderlichen PKW-Stellfldchen auf ihren Grundstiicken zu er-
richten.

8. STADTTECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG

8.1. Wasserversorgung

Die vorhandenen und die geplanten Baugebiete koénnen durch das beste-
hende iberdrtliche Trinkwassernetz versorgt werden. Durch das vor-
handene Verbundsystem und die Nutzung von Wasserfassungen im Oster-
feld von Wustrow ist die Nutzung der Wasserfassung im Norderfeld
entfallen. Die Trinkwasserschutzzone II im Norderfeld, in der ein
grofer Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans lag, wurde durch
die Erste Verordnung zur Anderung von  Wasserschutzgebieten
(1.AndVOWSG) wvom 04.07.1995 aufgehoben. Die Rohwasserleitung wvom
Norderfeld zum ehemaligen Wasserwerk im MI 3 kann abgebaut werden;
die Rohwasserleitung vom Osterfeld mufl ab Ecke Osterstrabe/Fried-
hofsweg in dem neuen &6ffentlichen Weg bis durch die L 21 neu verlegt
werden. Das Wasserwerk im MI 3 kann abgebaut werden; ein Neubau ist
nicht vorgesehen. Die durch die Wasser und Abwasser GmbH ,Bodden-
land“ beantragte Anderung der Trinkwasserschutzzonen fir die Wasser-
fassung Wustrow/Ahrenshoop ist nach erfolgter Bestdtigung zu be-
achten (im Geltungsbereich des Bebauungsplans betrifft das die in
der Trinkwasserschutzzone III unzul&ssigen Nutzungen).

Die fiir die bestehende Bebauung erforderlichen Wasserversorgungs—
leitungen sind vorhanden.

Im geplanten Gewerbegebiet verlduft die Verbindungsleitung AZ 200
nach Althagen, und zwar von der L 21 abzweigend noérdlich der be-
bauten Gewerbeflidche bis etwa an die Kleingartengrenze und dort
neben dem Graben in Richtung Nordost. Diese Leitung muf, da sie auf
Privatgrundstiicken liegt und nach der Bebauung der Fl&dche nicht mehr
zugdnglich wdre und um den AnschluBl der zu errichtenden Gebdude zu
sichern, in den zu verbreiternden &ffentlichen Raum der 1 21 um-
verlegt werden.

8.2. Loschwasserversorgung

Loschwasser soll aus dem Trinkwassernetz bereitgestellt werden, da
geeignete Gewdsser in der Nahe nicht zur Verfiligung stehen.

Gemdh DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W 405 sollen folgende Loschwas—
sermengen bereitgestellt werden:
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allgemeines Wohngebiet, Mischgebiete 48 m* /h
(bei mittlerer Gefahr der Brandausbreitung 96 m® /h)
Gewerbegebiet 96 m* /h.

Das Léschwasser sollte in der Regel fur eine Loschzeit von 2 Stunden
zur Verfiigung stehen.

8.3. Schmutz- und Regenwasserableitung

Das anfallende Schmutzwasser kann in das Ortsnetz eingeleitet wer-
den, das in diesem Bereich bereits fertiggestellt wurde. Aus topo-
grafischen und technischen Grinden ist mit der Erschliefung der vor-
handenen Bebauung auch die AnschluBméglichkeit flir die Neubauten
gegeben. Die Schmutzwasser-Freigef&dlleleitung (AnschluBleitung) und
die erforderliche Druckleitung vom Pumpenschacht am Ortseingang
verlaufen unter der Fahrbahn der L 21.

Fir die Ableitung des Schmutzwassers sind die AnschluBbedingungen
der Satzung des Bbwasserzweckverbandes Korkwitz zu beachten. Bei Ab-
leitung von Abwidssern, die mit wassergefdhrdenden Stoffen belastet
sind, ist beim StAUN Stralsund ein Antrag auf Erteilung einer Indi-
rekteinleitungsgenehmigung gemahl § 42 LWaG M-V zu stellen. Die Aus-
fihrungsdokumentation -Entw&sserung- ist dem StAUN Stralsund, Abt.
Wasserwirtschaft zur fachtechnischen Prifung und zur Erteilung der
Anlagengenehmigung gemdB § 38 LWaG M-V vorzulegen.

Das Regenwasser soll, soweit wie es die Baugrund- und Grundwas-
serverhdltnisse 2zulassen, auf den Grundsticken versickert werden.
Uberschiissiges Niederschlagswasser, insbesondere von den zu befesti-
genden offentlichen Verkehrsflachen, kann in die geplante Regen-
wasserleitung, die in Verbindung mit der Rekonstruktion der Orts-
durchfahrt der L 21 in der ThédlmannstraBe gebaut werden soll, einge-
leitet werden. Im Nordteil kann das nicht versickerbare Nieder-
schlagswasser in den vorhandenen Graben 24/3 eingeleitet werden. Die
zu erwartende, durch die Bebauungsméglichkeiten und die StraBen-
RekonstruktionsmaBRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.l
zusdtzlich zum bisherigen Abflul maximal anfallende Niederschlags-
wasser—-AbfluBmenge wurde {iberschlédglich ermittelt und kann der An-
lage ,Berechnung des durch die zusdtzliche Versiegelung im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr.l -Ostseebad Wustrow- anfallenden Re-
genwasserabflusses" entnommen werden. Die ermittelte BAbflufmenge
Ubersteigt die vom Wasser- und Bodenverband ,Recknitz - Boddenkette"
angegebene Menge von 10 1/s, die noch in den Graben 24/3 eingeleitet
werden kann, ohne Riickstau im Grabensystem II.Ordnung zu verur-
sachen. Deshalb ist das im Zusammenhang mit dem Ausbau der L 21 vor-
gesehene Regenriickhaltebecken (der Standort befindet sich westlich
der L 21, unmittelbar nérdlich der Geltungsbereichsgrenze des Bebau-
ungsplans Nr.l) unter Berilicksichtigung der o.g. AbfluBmengen zu di-
mensionieren. Die Planungen zur Einleitung von Niederschlagswasser
in das Grabensystem sind dem Wasser- und Bodenverband ,Recknitz-Bod-
denkette“ und der unteren Wasserbehérde vor Baubeginn vorzulegen.

8.4. Energieversorgung

Soweit Elektroenergieleitungen der HEVAG (jetzt e.dis Nord AG)auf
privaten Baugrundstiicken die Bebaubarkeit oder die Nutzung behin-
dern, sind sie auf der Grundlage von Vertrdgen mit dem Leitungs-—
betreiber auf Kosten des Bauwilligen auf &ffentliche Flédchen umzu-
verlegen. Kabel dirfen nicht mit einer geschlossenen Oberflédche
Uberbaut werden. 2ur Elektroversorgung des geplanten Gewerbegebietes
ist an den Leitungsbetreiber ein formloser Antrag auf der Grundlage
des bestdtigten Bebaungsplanes einzureichen. Neben der Deckung des
Bllgemeinbedarfs fiir Beleuchtung und Haushaltsgerdte wird von der
HEVAG auch der Elektroenergie-Einsatz fir die Nahrungsmittelzube-
reitung, die Warmwasserbereitung und die Beheizung empfohlen.

Die Erdgasversorgung wird durch das vorhandene Ortsnetz und even-
tuell erforderliche Ergé&nzungen des Leitungsnetzes im &ffentlichen
Raum gesichert. Von der HanseGas GmbH wird Erdgas zur Wdrmeerzeugung
empfohlen.
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Die Errichtung von Anlagen zur Warmeerzeugung aus festen Brennstof-
fen wird abgelehnt, um die Beeintridchtigung der Umwelt im Ostseebad
Wustrow gering zu halten.

8.5. StraBenbeleuchtung
Die StraBenbeleuchtung ist vorhanden. Sie ist, soweit erforderlich,
zu modernisieren und geringfiligig zu erganzen.

8.6. Heizung _

Flir die Beheizung sollte aus Griinden des Umweltschutzes, insbeson-
dere im Hinblick auf das Erholungswesen und den Schutz der Trinkwas-
serzone III, Erdgas als Energietrdger verwendet werden (siehe 8.4.).

8.7. Fernsprechanlagen

Die Fernsprechanschliisse werden von der Telekom hergestellt. Die
Leitungen sollten aus gestalterischen Griinden (im Zusammenhang mit
der Funktion als Erholungsort) alle als Erdkabel ausgefithrt werden.
Eine Vermittlungsstelle wurde 1993 etwa 200 m nordsstlich des Ge-
werbegebietes fertiggestellt.

BaumaBnahmen, die einen Fernmeldeanschlul erfordern, und Erschlies-
sungsmafinahmen anderer Versorgungstrdger sind der Telekom so f£friih
wie mdéglich bekannt zu geben, um eine rechtzeitige Koordinierung,
Planung und Realisierung der erforderlichen MaBnahmen zu sichern.

8.8. Hausmiill- und Abfallbeseitigung

In der Gemeinde Ostseebad Wustrow erfolgt eine zentrale Miillabfuhr.
Nach der BAbfallentsorgungssatzung im Landkreis Nordvorpommern be-
steht AnschluBzwang fir alle bebauten Grundstiicke an die zentrale
Abfallbeseitigung.

B.9. Sonstige technische Infrastruktur

Bei Planungs- und ErschlieBungsarbeiten ist zu beachten, daB einige

Hauptver- und Entsorgungsleitungen, die nicht unmittelbar den ausge-

wiesenen Baugebieten dienen, im Geltungsbereich des Bebauungsplans

verlaufen und zu schiitzen sind:

- eine Erdgas-Hochdruckleitung (SchmiedestraBe, neuer Weg zum Fried-
hof, verlangerte OsterstraBe),

- eline Abwasserdruckleitung zum Anschluf der Gemeinde Ahrenshoop
(verlangerte OsterstraBe),

- Telekomkabel zur neuen Vermittlungsstelle (L 21),

- Mittelspannungsleitung (neuer Weg zum Friedhof).

9. IMMISSIONSSCHUTZ

Zum Schutz der Baugebiete in der Ortslage Wustrow vor den Larmemis-
sionen der L 21 koénnen aus gestalterischen und funktionellen Griinden
keine speziellen Lirmschutzbauwerke (z.B. Larmschutzwadnde und -wdl-
le) errichtet werden. Entsprechend der DIN 18005, Schallschutz im
Stddtebau, sind folgende Richtwerte bei Verkehrsldrm zuldssig:

fiir Gewerbegebiete (GE) 65 dB(A) tags, 55 dB(A) nachts
fiir Mischgebiete (MI) 60 dB(A) tags, 50 dB(A) nachts
fiir allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts
filr Kleingartenanlagen 55 dB(A) tags, 55 dB(A) nachts

Eine Herabsetzung der Verkehrsldrmimmissionen filir die Innenrdume ist
nur durch entsprechende bauliche MaBnahmen (Larmschutzfenster; Ver-
legung der R&aume mit l&rmempfindlicher Nutzung, z.B. Schlafrdume, an
die Rilickseite der Gebdude) zu realisieren.

Der Schutz der Kleingirten vor Verkehrslidrm der L 21 erfolgt durch
die Bebauung und Bepflanzung des Gewerbegebietes.

Die Auswirkungen des in den Mischgebieten entstehenden und dort zu-
lassigen Liadrms auf die benachbarten allgemeinen Wohngebiete (auch
auBerhalb der Grenzen des Bebauungsplans) werden die zuldssigen Wer-
te nicht iiberschreiten. Die Differenz zwischen den in den Mischge-
bieten und den in den allgemeinen Wohngebieten zuldssigen Richt-
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Ostseebad Wustrow, B-Plan Nr.1l Begriindung, Juni 2002

werten betrdgt 5 dB(RA) und wird durch den Abstand und durch die
abschirmende Wirkung der Randbebauung der MI-Gebiete erreicht.

Die unter Beriicksichtigung der Auswirkungen auf das Kleingartenge-
biet und auf die Wohngebiete im Gewerbegebiet =zulidssigen L&rm-—
emissionen (Gewerbeldrm) wurden berechnet (siehe Anlage ,Berechnun-
gen zum L&rmschutz“). Die in diesem Zusammenhang erforderliche Ein-
schrankung der Nutzung des Gewerbegebietes ist im Bebauungsplan Teil
A und Teil B festgesetzt und im Abschnitt 4 der Begriindung und in
der Anlage erldutert.

Die Anforderungen an die Errichtung, die Beschaffenheit und den Be-
trieb nicht genehmigungsbediirftiger Anlagen sind den §§ 22 und 23
des BImSchG zu entnehmen.

Fiir erforderliche Baumafnahmen in der Trinkwasserschutzzone III gel-
ten die Bestimmungen des § 136 des Wassergesetzes des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.11.1992 (GVOBl. §5.669, gedndert
durch Gesetz vom 02.03.1993 (GVOBl. S5.178), das DVGW-Regelwerk, Ar-
beitsblatt W 101 sowie der betreffende BeschluB bzw. die zum Zeit-
punkt der Baugenehmigung geltende Verordnung zur Festsetzung der
Trinkwasserschutzzone III.

Nach § 82 LWaG ist die Errichtung, wesentliche Ver&nderung oder
Beseitigung von baulichen Anlagen (einschlieflich Gewdsserkreuzun-
gen) an, in, unter und iliber Gewdssern und im Uferbereich bei der Un-
teren Wasserbehtérde des Landkreises Nordvorpommern anzuzeigen und
bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Altlasten wurden auf den Betriebs- und Lagerfldchen der ehemaligen
PGH Bau Fischland (im Baugebiet MI 3) entsprechend der friher dort
durchgefithrten Trédnkung von Bauholz ermittelt. Es handelt sich dabei
um Riickstdnde von Holzschutzmitteln. Der genannte Bereich wird im
Bebauungsplan Teil A als ,Fldche, deren Bdden erheblich mit um-
weltgefdhrdenden Stoffen belastet sind"“ gekennzeichnet. Eine Gefdhr-
dung des Trinkwassers und der gegenwdrtig ausgeiibten gewerblichen
Nutzung durch die angetroffenen Stoffe ist nach den vorliegenden
Gutachten und der Stellungnahme des Umweltamtes des Landkreises
Nordvorpommern offenbar nicht zu erwarten. Weitergehende Unter-
suchungen zur BAbschdtzung der Gef&dhrdung sind vorhabenbezogen bei
Nutzungsé&nderungen und BaumaRBnahmen durchzufiihren. Die Ergebnisse
dieser Untersuchungen sind den Antriagen =zur Genehmigung von
Nutzungsdnderungen bzw. von Bauvorhaben beizufligen.
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10. FLACHENERMITTLUNG

Gesamtfldche 8,12 ha
davon Verkehrsfliche 1,92 ha
Gewerbegebietsflache 0,72 ha
Mischgebietsflachen 1,63 ha

MI 2 0,63 ha

MI 3 . 1,23 ha
Wohngebietsflédche 0,98 ha

WA 1 0,42 ha

WA 2 0,56 ha
Dauerkleingartenfldche 2,78 ha

westl.Teil 1,48 ha
6stl.Teil 0,97 ha
Gemeinschafts-

stellplatze 0,30 ha
Windschutzhecke 0,03 ha
private Griinfl&che
(Miihlengrundstick) 0,23 ha

Flachen fir 6ffentliche PKW-Stellpl&tze sind fiir ca.
100 Stellpldtze auf dem ausgewiesenen Parkplatz an der
L 21 vorgesehen.

Die o.g. Verkehrsfl&che setzt sich zusammen aus:

LandesstraBe L 21 ca. 4510 m?
Schmiedestrale " 740 "
verldngerte Osterstrale £ 0 [
Friedhofsweg (Anteil) w1120 "
.Str. am Nordrand des

Parkplatzes " 710 *
Weg zum Friedhof U 590 "
Weg von der Schmiedestr.

zu den Kleingdrten ) " 380 "
Hauptweg in der

Kleingartenanlage n 900 "

Wanderweg am Nordrand

der Kleingartenanlage

einschlieBlich begleiten-

des Grin " 3650 "
6ffentlicher Parkplatz " 3850 "
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11. ERSCHLIESSUNGSAUFWAND

Der iiberwiegende Teil der fiir die im Bebauungsplan ausgewiesenen
Baugebiete erforderlichen ErschlieBung ist bereits vorhanden.
Vorlaufige grobe Kosteneinschatzung:

ErschlieBung der Baugebiete:
Umlegung der Trinkwasserleitung

im Gewerbegebiet 50,- TDM
Regenwasserleitungen 40,— TDM
ndrdliche Randstralbe 50,- TDM
Geh- und Radweg an der L 21 75,— TDM
Befestigung SchmiedestraBe 60,~- TDM
weitere im Bebauungsplan vorgesehene MaBnahmen:

6ffentlicher Parkplatz 200,- TDM
Wanderweg am Nordrand der

Kleingdrten 60, - TDM

Alle oben nicht genannten Verkehrsflédchen sind fiir die Er-
schliefung der Baugebiete nicht erforderlich und werden vor-
erst nicht befestigt. Der 6ffentliche Parkplatz ist eine MaR-
nahme mit Bedeutung fiir den gesamten Ort und kann nicht auf
ErschlieBungsbeitrdge fiir die anliegenden Grundstiicke ange-
rechnet werden.

Die Herstellung der Regenwasserleitung an der L 21 erfolgt in
Verbindung mit der Rekonstruktion der L 21 und wird grohten-
teils in diesem Zusammenhang finanziert.

Alle o.g.Kosten enthalten keine Grunderwerbskosten.
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Gehélzliste:
Baumarten:

Bergahorn
Spitzahorn
Winterlinde
Sommerlinde
Traubeneiche
Mehlbeere
Eberesche
Birke
Feldulme

in feuchteren Berei

Esche

Erle
Silberweide
Korbweide

Straucharten/freiwa

Heckenkirsche
Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Hasel

Flieder
Heckenrose
Holunder
Goldgléckchen
Wolliger Schneeball
Schlehe
Brombeere
WeiBdorn in Arten

in feuchteren Berei

Faulbaum
Grauweide

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Quercus petraea
Sorbus intermedia
Sorbus aucuparia
Betula pendula
Ulmus carpinifolia

chen:

Fraxinus excelsior
Alnus glutinosa
Salix alba

Salix viminalis

chsende Hecken:

Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea
Buonymus europaeus
Corylus avelana

_ Syringa vulgaris
Rosa canina
Sambucus nigra

Forsythia(nur als Einzelpflanzung in Parzellen)

Viburnum lantana
Prunus spinosa
Prunus fruticosus
Crataegus

chen:

Frangula alnus
Salix cinerea
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Anlage

Berechnungen zum Larmschutz

1. Zulédssige Immissionswerte

Nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadtebau, werden
folgende Orientierungswerte fiir den Beurteilungspegel empfohlen :

tags nachts
allgemeine Wohngebiete 55 dB 45 bzw.40 dB
Mischgebiete 60 dB 50 bzw.45 dB
Gewerbegebiete 65 dB 55 bzw.50 dB
Kleingartenanlage 55 dB ' 55 dB

Nach der 16.BImSchV -Verkehrsldrmschutzverordnung- vom 12.06.1990 sind
folgende Immissionsgrenzwerte vorgegeben:

tags nachts
allgemeine Wohngebiete 59 dB(A) 47 dB(A)
Mischgebiete 69 dB(A) 59 dB(A)

2. Berechnungen zu den Auswirkungen des Gewerbegebietes auf die
umliegenden Bereiche

Wegen der Festlegung, daB die grobte Langenausdehnung L der zu bewer-
tenden Flidche hoéchstens das 0, 7-fache des Abstandes s zwischen Immis-
sionsort und Mittelpunkt der emitierenden Flache betragen darf (DIN
18005, Teil 1, ziffer 3.1) konnen fir direkt aneinander grenzende
Fldchen Immissionen nicht sinnvoll berechnet werden. Deshalb wird ein
40 m breiter Streifen (GEe B, an die Kleingartenanlage angrenzend) des
Baugebiets GEe 1 festgesetzt, in dem nur solche Gewerbebetriebe zuléds-
sig sind, die auch in Mischgebieten (MI)zuldssig sind; MI-Gebiete sind
neben Kleingarten ohne besonderen Nachweis zuldssig.

Fiilr den anderen Bereich des Gewerbegebietes (GEe A an der L 21) ohne
Einschrdnkungen des in Gewerbegebieten iblichen Schallpegels wird nach-
gewiesen, daB die Gebiete in der naheren Umgebung (Kleingartenanlage,
Mischgebiete, Wohngebiet) durch Larm aus dem Gewerbegebiet nicht unzu-
lassig beeintrachtigt werden:

Wegen der o.g. Bedingung wird die Flache GEe A in 2 gleich groBe Teile
geteilt, deren Abstand zwischen der Grenze des Kleingartengebiets und
dem Schwerpunkt der Teilfldche gleich groB ist.

angenommener Ausgangswert Lw+=60dB(4){nach DIN 18005 Teil 1 Abs.4.5.2)

Fir beide Teilflachen gilt
Ly =Lwe+ 10 Lg (5/Sp) = 60 % 10(g 651 = 68 dB
Alg =3 dB nack Buld 9
Lg =Ly—4ly ~Alz -ALj +Al.kr68-43—0—o+o=25'd5

Der fir jede Teilfliche errechnete Schallpegel Lk.erhbht sich fur die
Gesamtfliche GEe A nach Bild 8 der DIN 18005 Teil 1 um 3 dB auf Lg= 28 B,

Damit ist die Lirmimmission aus dem Gewerbegebiet GEe A auf die Klein-
gartenanlage geringer als die zuldssigen Tag- bzw. Nachtwerte (s.o0.).
Gleichzeitig ist der berechnete Wert Lp geringer als die in den in
gréBerer Entfernung (als die:-Kleingartenanlage) befindlichen Gebieten
zuldssigen Tag- bzw. Nachtwerte (s.o.). Eine Einschrénkung der Larm-
entwicklung im Gebiet GEe 1 A ist nicht erforderlich.



Berechnungen zu den Auswirkungen des geplanten Parkplatzes

Fir den fliachenbezogenen Schalleistungspegel gilt nach DIN 18005 Teil 1
Abs.4.1.2 Gl.(7)

3
Lyr =[F6+10lg 2 9i*Ni-10Lg(§/So]dB
S0= 1 m? s = 2200 m? i =1 d.h. Parken nur fiir Pkw zulédssig
gL =1 Ng = 100
Es wird mit 100 .Stellplatzen, mit 2 Stunden Aufenthaltsdauer, d.h. mit
50 An- und Abfahrten je Stunde gerechnet.

Ly« =L 36+ 10lq 50 -10 Ly 2200 = 60 B
Lw =Lwe+ 10 Lg (S[Se) = 60 + 33 = 93 d8B

Bei einem Abstand von 35 m ergibt sich nach DIN 18005 Teil 1 Bild 9

A LS = 258 d B
Le=ly ~AlLg —alz ~8Lg + ALk =93-38-0-0+0=554B

55 dB entsprechen dem im Kleingartengebiet zul&ssigen Wert.

Berechnungen zum Verkehrslirm, der von der LandesstraBe 21 ausgeht

Belegung der L 21 nach der Verkehrsmengenkarte Mecklenburg-Vorpommern
1993
durchschnittlicher taglicher Verkehr im Jahresmittel (DTV):
6.800 Kfz/d DTV-Kfz-Verkehr
davon Schwerverkehr (DTV-SV) 330 Kfz/d
d.h. der Schwerlastanteil betragt ca. 5 %

Allgemeiner Prognosefaktor (Stand 4/93) des Landesamtes fiir StraBen-
bau und Verkehr fiir das Jahr 2010 : 1,58 (bezogen auf.die Daten der
Verkehrsmengenkarte M-V 1993)

D.h. der DTV-Kfz-Verkehr im Jahr 2010 betragt

6.800 Kfz/d X 1,58 = 10.744 Kfz/d .

Die maBgebende stiindliche Verkehrsstarke M betrdgt nach DIN 18005
Teil 1 Tab.4

tags 0,06 DTV = 0,06 x 10.744 Kfz/d = 645 Kfz/h

nachts 0,008 DTV = 0,008 x 10.744 Kfz/d = B6 Kfz/h

Der Beurteilungspegel (maBgeblicher AuBenlirmpegel) wird nach
DIN 18005 Teil 1 wie folgt errechnet:

(25)
Ly ‘&55‘@ + A8 Lgyo + ALy +A8Lseg~aLsy + ALy
v = 6FcdB nach Bild 3 fiir Tag
P B AR nach Bild 3 fiir Nacht

Aj—Stro ==0,5¢B nach Tab.2 fiir Asphaltbeton
AL, =7 35dB nach Bild 4 fur 50 km/h und p = 5 %
AlLgy “~15dB nach Bild 19 bei 20 m Abstand, 0 m Hohenunterschied

g\[_sl =+1,54dB nach Bild 19 bei 35 m Abstand, 0 m Hohenunterschied

- 2 -



Beurteilungspegel tags:

L = 6%-0/5§-5+0+1,5 +0 = 63 d8

bei 20 m Abstand von der Fahrbahnachse (Bereich der Baugrenze),
das entspricht nach DIN 4109 Tab.8 dem Liarmpegelbereich III,
d.h. das erforderliche SchalldammaB betragt
fir Aufenthaltsrdume von Wohnungen 35 dB,
fiir Biiros 30 dB.
Der Beurteilungspegel ist geringer als der nach Verkehrsldrmverordnung
vom 12.06.1990 (16.BImSchV0O) zuldssige Pegel von
64 dB fir Mischgebiete, .
69 dB fir Gewerbegebiete.

67 -0,5-5+0-1,S +0 =60 dB

bei 35 m Abstand von der Fahrbahnachse,
das entspricht nach DIN 4109 Tab.8 dem Larmpegelberelch I
d.h. das erforderliche SchalldammalB betragt

fiir Aufenthaltsraume von Wohnungen 30 dB;
d.h. der berechnete Pegel entspricht nach DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1
dem Orientierungswert von 60 dB filr Mischgebiete und unterschr31tet
den Orientierungswert von 65 dB fiir Gewerbegebiete.

Beurteilungspegel nachts:

Ly =58~05 -85 +0 t1.5 +0 =5§%ds

bei 20 m Abstand von der Fahrbahnachse (Bereich der Baugrenze);

d.h. der berechnete Pegel entspricht nach Verkehrslarmschutzverordnung
dem Orientierungswert von 54 dB fiir Mischgebiete und unterschreitet den
Wert von 59 dB fiir Gewerbegebiete.

Lp = 3¢-05-5+0-15+0 =5814dB

bei 35 m Abstand von der Fahrbahnachse;

d.h. der berechnete Pegel unterschreitet nach Verkehrslarmschutzverord-
nung den Orientierungswert von 54 dB in Mischgebieten;

nach DIN 18005 Teil 1 wird der Orientierungswert von 50 dB fiir Mischge-
biete nur geringfiigig Uberschritten.

Ly = §8-05-5+0 -840 =4%S5 db

bei 100 m Abstand von der Fahrbahnachse (Baugrenze des Wohngebietes

WA 1);

d.h. der berechnete Pegel unterschreitet

nach Verkehrslarmschutzverordnung den Orientierungswert von 47 dB fiir
allgemeine Wohngebiete

und nach DIN 18005 den Orientierungswert von 45 dB fir allgemeine Wohn-
gebiete.

Empfehlungen

Zur Verminderung der Larmbelastung flir die in Mischgebieten zuldssigen
Wohnungen sollten (auBer den o.g. SchalldammaBnahmen an Auflenbauteilen
der Gebdude) die Wohngebdude in den von der Achse der L 21 mindestens
35 m entfernten Bereichen errichtet werden und durch die Errichtung

von weniger schutzbediirftigen Gewerbebauten innerhalb des genannten Ab-
stands zur StraBe geschiitzt werden.

...3._



Berechnung des durch die zusatzliche Versiegelung
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1
- Ostseebad Wustrow -
anfallenden Regenwasserabflusses

Ausbau L 21 mit Nebenanlagen:

kaum Verbreiterung, Entwdsserung
Geh- und Radweg Nordwestseite in eine Mulde
Gehweg Silidost:

0,0400 ha x 100 1/s ha x 0,5 1,2 1ifs
- 0,0400 ha x 100 1/s ha x 0,2

Ausbau SchmiedestraBe:

0,045 ha x 100 1/s ha
- 0,045 ha x 100 1/s ha

1,8 1/s

®

%
oo
N oy

~ 0~

Ausbau verlangerte OsterstraBe:

Versickerung ilber Mulde angenommen

Ausbau Friedhofsweg:

0,08 ha x 100 1/s ha x 0,6 ' 3,2 1/s
- 0,08 ha x 100 1/s ha x 0,2

Fiir alle anderen Verkehrsfl&chen

wird 100 % Versickerung bzw. keine
zusdtzliche Versiegelung angenommen.

zusidtzliche Versiegelung WA 2:
0,37 ha x 0,4 x 100 1/s ha x 0,9 9,6 1/s

= @87 ha x 100 1/s ha x 0,1

zusatzliche Versiegelung GEe 1:

0,2 ha x 0,5 x 100 1/s ha x 0,8 7 1/s
0,2 ha x 100 1/s ha x 0,1

22,8 1/s

- 10 1/s ha Einleitungsreserve, d.h. ~ 13 1/s fiir Regenriickhalte-
becken, d.h. 12 m3® Stauraum erforderlich fir 15 min Starkregen.



Ostseebad Wustrow

Bebauungsplan Nr.

1 - Gewerbegebiet Nord -

Berechnung der Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt
und der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen

dav.Gebaude,
Flache Fundamente, Wege, Gebaude Neben-
sl des Bau- dic?te Platze zulassig anlagen zusatzliche zulissige Versiegelung/ Punkte Gesamt-
ge= gebiets RelesLoing Bestand m? zulidssig festgesetzte Bepflanzung punkt-
biete 2 (Beton, 2 2 zahl
m Schwarzdecke) m =
m‘!
GEe 4.125 3.200 100 2.060 1.030 keine zusatzliche Versiegelung zulédssig - -
1
Flur-
st.
A,
3718,
45/9
Flur- 3.278 - = 1.640 820 + 1640 m? ext.Wiese > Gebidude x 14 Pkt./m? 22.960
st. + 820 m? ext.Wiese > Hof,Weg x 12 Pkt./m? 9.840 30.860
45/8, — . 330 m? ext.Wiese > Hecke x 5 Pkt./m? - 1.650
45/10 = 13 Baume x 30 Pkt. - 390
WA 2 5.400 1.470 2.100 2.160 1.080 + 1700 m? unbef.Platz> Gebaude x 3 Pkt./m? 5.100| - 3.180
-~ 200 m? ext.Wiese > Hecke x 21 Pkt./m? 4,200 | kein
- 340 m? ext.Wiese > Hecke x 5 Pkt./m? - 1.700Ausgl.
- 200 m? unbef.Platz> Rasen x 8 Pkt./m? - 1.600 | exfor-
26 Baume x 30 Pkt. - 780 | derlich
MI 2 6.300 nur geringfiigige zusatzliche Versiegelung
zul., Ausgleich im Baugebiet moglich
MI 3 2.700 * 30 150 1.350 675 * nach den Festsetzungen sind nur die Flur-
- stiicke 70/30 und 64/5 zusdtzlich versiegel-
bar
+ 1300 m? Garten > Gebiude x 7 Pkt./m? 9.100
+ 500 m? Garten > Wege % 4 Pkt./m? 2,000 6.120
- 270 m? Garten > Hecke x 17 Pkt./m? - 4.590
= 13 Bdume x 30 Pkt. - 390
WA 1 4.200 390 400 1.000 800 + 610 m? Garten > Gebdude x 7 Pkt./m? 4,270
+ 50 m? Garten > Weg x 4 Pkt./m? 200| - 2.070
+ 350 m? unbef.Weg > bef.Weg x 3 Pkt./m? 1.050
- 420 m? Garten > Hecke x 17 Pkt./m? - 7.140
- 15 B&dume % 30 Pkt. = 450




Gesamt-

Verkehrsflachen geplante Befestigung zusitzliche Versiegelung/ Punkte punkt-
festgesetzte Bepflanzung zahl
Ausbau 500 m? Stralen- und Gehwegpflaster 500 m? unbef.Weg > bef.Flache x 3 Pkt./m? 1.500 1.500
SchmiedestraBe
Ausbau Weg zu den 290 m? Fahrbahnpflaster 290 m? unbef.Weg > bef.Flache x 3 Pkt./m? 870 870
Kleingarten
Herstellung Geh- 800 m? Geh- und Radwegpflaster 800 m? Acker,Rasen > Pflaster x 12 Pkt./m? 5.600
und Radwege an L 21 | 400 m? Schotterbef. 400 m? Rasen > Schotter x 10 Pkt./m? 4.000 |13.450
5 Baume x 30 Pkt. - 150
Planweg A 300 m? Geh- und Radwegpflaster 300 m? unbef.Weg > Pflaster X 3 Pkt./m? 900 900
Ausbau verlangerte Abschnitt am Friedhof: 620 m? unbef.Weg > Pflaster x 3 Pkt./m? 1.860 1.860
Osterstr. 620 m? Gehweg- und Fahrbahnpflaster
Abschnitt an der Mihle:
zusatzl.Befestigung nicht vorgesehen
Friedhofsweqg zusédtzliche Befestigung nicht - -
vorgesehen
PlanstraBe C 450 m? StraBen- und Gehwegpflaster 450 m? Acker > Pflaster x 10 Pkt./m? 4,500 2.740
160 m? Acker > Hecke x 11 Pkt./m? = 1760
Planweg B 840 m? Radweg-Befestigung 840 m? Acker > Schotterbef. x 11 Pkt./m? 8.400 |- 17.800
520 m? Acker > Hecke x 12 Pkt./m? - 6.240
1000m? Acker > Ruderalfl. x 20 Pkt./m? -20.000
Parkplatz 2130 m? Fahrgassen u.Stellfl.bef. 2130m? Acker > Rasengitterx 10 Pkt./m? 21.300
1590m? Acker > Hecke x 14 Pkt./m? -20.670 30
20 Baume x 30 Pkt. = 600




Entsiegelung/ Gesamt-
Grunfléachen vorgesehene MaBnahmen Bepflanzung Punkte punkt-
zahl
Grinflache an der keine Verdnderungen zuldssig - - -
Miihle
Flurstiick 68/2
Kleingartenanlage Herstellung Parkplatz 930 m? intensiv Griinland > Schotterrasen 8.370
x 9 Pkt./m? - B8O
970 m? intensiv Grinland > Hecke - 7.760
% 8 Pkt./m?
23 Baume x 30 Pkt. S 690
- B0

Bilanz der Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen:

Die MaBnahmen in den Griinflachen sind ausgeglichen.

Fehlbedarf AusgleichsmaBnahmen aus den Baugebieten GEe 1 und WA 2 36.980 Punkte
Fehlbedarf Ausgleichsmafinahmen fiir Verkehrsbau 2.050 Punkte
Fehlbedarf AusgleichsmaBnahmen im B-Plan—-Geltungsbereich 39.030 Punkte

Ausgleich mdglich auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(z.B. auf Flurstiick 27) als Umwandlung
von 1.500 m? Acker in Ruderalflur x 22 Pkt./m? 33.000 Punkte
von 300 m? Acker in Hecke x 13 Pkt./m? 3.900 Punkte
und Pflanzen von 20 Baumen x 30 Pkt. = 600 Punkte
37.500 Punkte

Il

Die restlichen 1.500 Punkte kénnen im Zusammenhang mit der Schaffung des Regenriickhaltebeckens auf dem Flurstiick 46/14 realisiert
werden.



