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1.  Beschlussfassung

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Ostseebad Binz haben in einer offentlichen Sitzung die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9a ,Fischrduchereimuseum/ Museumsscheune" beschlossen. Dieser Beschluss wurde in
ortsiblicher Art und Weise, durch das amtliche Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz bekannt gegeben.

2. Entwicklungsgebot aus dem Flichennutzungsplan und
Anpassunq an andere gemeindliche Planungsvorgaben

Fir das betroffene Plangebiet ist davon auszugehen, dass diese Entwickiung erforderlich ist sowie, dass der B-Plan der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegensteht. Die Satzung bezieht ihre
zukiinftigen Festsetzungen auf ein Gebiet, dass derzeit zum Teil bebaut und nach heutigen Gesichtspunkten teilweise
erschlossen ist. Das Plangebiet wird bereichsweise als Stellplatzanlage fiir Pkw und Reisebusse genutzt.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Das Gemeindegebiet Binz besitzt einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan. Er wurde durch die Hohere
Verwaltungsbehdrde genehmigt und ist rechtswirksam. In diesem Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als
,Grinflache” erfasst und dargestellt und befindet sich somit nicht in dem Stadium in dem die ,Entwicklung aus dem
FNP..." nachgewiesen werden kann.

Um nunmehr den Bebauungsplan in den Einklang mit dem Flachennutzungsplan zu bringen, erfolgte dazu ein
Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes. Diese Anderung stellt ganz gezielt auf die Vorhaben des B-Planes Nr.
9a ab und weist ein sonstiges Sondergebiet gemaRk § 11 BauNVO mit der entsprechenden Orientierung aus. Diese 4.
FNP-Anderung hat bereits alle nach dem BauGB vorgegebenen Verfahrensschritte durchlaufen und hat in der Qualitat
einer vorbereitenden Bauleitplanung alle Anregungen beriicksichtigt. Die noch offenen Punkte, hier der Naturschutz
(Erhaltung der Baumflachen) kdnnen erst mit den verbindlichen Planungen und Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
ausgeraumt werden. Die Anderung des FNP ist durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Binz am 30.
August 2004 abschlieBend beschlossen und zur Genehmigung beim Ministerium fiir Arbeit und Bau Meckienburg-
Vorpommern eingereicht worden. Die Genehmigung der 4. Anderung des fortgeltenden Flachennutzungsplanes wurde
mit Verfiigung der Hoheren Verwaltungsbehdrde vom 28. Dezember 2004, Az.: VIl 230b-512.111-61005 (4.And.) erteilt.
Mit Bekanntmachung der Genehmigung ist diese am 25.01.2005 wirksam geworden.

Mit der Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan wird das Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB erfllllt. Dieser
B-Plan bedarf nach den Regelungen des BauGB keiner Genehmigung durch eine Behdrde. Mit der Novellierung des
BauGB durch das Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 ist die Rechtskontrolle der Bebauungsplane durch die Hohere
Verwaltungsbehérde fiir den Normalfall des aus einem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelten B-Planes
abgeschafft worden. Das B-Planverfahren soll mit dem Wegfall des Genehmigungsschrittes beschleunigt und die
Verantwortung der Gemeinden fiir die geordnete und nachhaltige Siedlungsentwicklung erhoht werden.
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3. Historie

Das Plangebiet ist derzeit mit einem alten dem Verfall preisgegebenen Gebaude bebaut. Im siidlichen Geltungsbereich
sind 7 Fundamentplatten vorhanden, die ehemals fiir Bungalows mit Feriennutzung bestanden waren. Momentan wird
das Plangebiet teilweise als Stellplatzbereich fiir Pkw und Reisebusse genutzt. Dazu ist das Gebiet mit Zaunen und
giner Schrankenanlage gesichert.

4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes sowie Einordnung der Ziele
der Raumordnung und Landesplanung

Ziel der Planung ist es, mit der Entwicklung des Plangebietes einen Beitrag zur Gesamtentwicklung der Gemeinde
Ostseebad Binz zu leisten, welcher aufgrund der gesamten Einzigartigkeit der Gemeinde im Zusammenhang mit den
sich daraus ergebenden touristischen und erholungswirksamen M@glichkeiten (gesellschaftliche Ereignisse,
Gastronomie, Saisonverlangerung usw.), der einzigartig reizvollen Lage in Natur und Landschaft, dazu beitragt, die
Gemeinde als einen Anziehungspunkt hochwertiger touristischer Erholung und Freizeitgestaltung zu festigen und
auszubauen. Das Vorhaben ,Fischréuchereimuseum/ Museumsdor® will dazu seinen Beitrag leisten und mit
hochwertigen, qualitativ wertvollen Angeboten eine sichere GroRe in dem o. g. Konzept einnehmen.

Deutschlandurlaub ist fiir Deutsche zunehmend selbstverstandlich und wird attraktiver. Das belegen aktuelle positive
Zahlen und Zuwachsraten. Unter den Zuwachsgewinnern befindet sich auch das Land Mecklenburg-Vorpommenn.
Innerhalb des Landes nahm die Géstezahl in den Kiistenregionen am deutlichsten zu. Der Bekanntheitsgrad von Riigen
ist im Verhéitnis zu anderen Ostseeregionen {berdurchschnittlich hoch. Vor allem das Ostseebad Binz hat aufgrund
seiner langjahrigen Historie eine profilierte Bekanntheit. Binz git als grofter und attraktivster Badeort Riigens.

Uber die Jahre der Entwicklung zu diesem renommierten Badeort hat sich auch eine hochklassige Gastronomie
etabliert. Verschiedene Nationalitdtenrestaurants wurden erdffnet, aber leider ist das Traditionelle der Insel in
Vergessenheit geraten. In Binz gibt es ein breit gefachertes Angebot an Handel, Hotellerie und Gastronomie. Durch die
starke Anzahl der Tagesbesucher besteht ein vielfaltiges Angebot typischer Ausflugsgastronomie, reichend von ,Masse*
bis ,Klasse". Die Binzer Gastronomie kennt verschiedene Highlights, aber eine ausgepragte Erlebnisgastronomie ist
nicht vorhanden. Die Erwartungen der Géste werden diesbeziiglich noch nicht so erfiillt, wie es an anderen vergleichbar
positionierten Orten schon lange zu finden ist.

Daraus folgerten die Uberlegungen, dass die Einrichtung einer Erlebnisgastronomie mit musealem Charakter ein
weiterer Baustein fur die Attraktivitat der Insel Riigen und vor allem des Ortes Binz sein kann. Dies sollte auf jeden Fall
mit einem fir Binz typischen und gleichzeitig historischen Charakter umgesetzt werden. In starker Heimatverbundenheit
wurde ein Komplex mit maritimen Ambiente gewahit. Die Uberlegungen basieren darauf, dass ein maritimes, regional
orientiertes Museum bereits einen nennenswerten Anziehungspunkt bilden wird, allerdings wird dies allein dem heutigen
Besucher nicht mehr das Erlebnis an sich bieten. Es wird ein abgerundetes Angebot erwartet, was auch zum mit- und
nachmachen anregt Um das alte Fischerdorf Binz in Erinnerung zu bewahren, ist beabsichtigt eine Fischerei-
Heimatmuseums- Scheune in Kombination mit einer Erlebnisgastronomie sowie Handwerks- und Kunstgewerbege-
bauden, als Museumsdorf zu errichten. Damit wird eine Kombination mehrerer Zielfakioren erreicht, die da sind,
Information Gber die traditionellen Wurzeln des Ortes Binz und seiner Menschen, gastronomische Versorgung auf der
Basis dieser aiten Traditionen als Erlebnis zum Mitmachen, Darsteliung alter historischer Handwerkskunst ebenfalls zum
Mitmachen und Mitnehmen - diese Faktoren als Museumsdorf sowie lokal abgesetzt von dem historischen Treiben - ein
Erholungs- und Ruhebereich. Eingebunden in dieses Konzept wird eine gastronomische Einrichtung entstehen. Der
Besucher méchte auch beim Essen unterhalten werden. Deshalb ist es vorgesehen, die Bereiche Museum,



arno mill ¥ 7
ingenieure .

Kunsthandwerk/ -gewerbe und Gastronomie in einem stilvollen Ganzen als Dorf zu verbinden. Darin soll die Tradition
des Fischerei- und Kunsthandwerks unserer Heimat dargestellt werden. Es soll sozusagen auch hier ein Komplex zum
Gucken, Anfassen, Mitmachen und Geniefen entstehen. Mit dem Museum soll vor allem die alte Binzer
Fischereitradition neu erlebt werden kdnnen. In den Handwerksgeb&uden sollen altes Gewerbe und Kunsthandwerk (z.
B. Glasblaserei, Tdpferel, Seilerei, Rohrbinder) ansdssig werden und ebenfalls alte Traditionen vorzeigen, zum
Mitmachen und zum Kauf anregen.

Im gesamten Plangebiet ist 1 Dauerwohnung fiir den Betriebsleiter/ -inhaber oder Aufsichts-/ Bereitschaftsperson sowie
ein Bereich fiir Wellness/ Sauna/ kérperlich Erholung vorgesehen. Mit der detaillierteren Entwurfsplanung wird ein
kleiner Biergarten mit vorgesehen, ebenso wie Spielmdglichkeiten fiir die Kinder, eventuell ein kleiner Teich zum Spielen
mit Booten, Klettergeriste, Minigolf u. &. Auch fiir unsere Kinder, die ja unsere Gaste der Zukunft sind, sollen spezielle
Erlebnisse angeboten werden. Das fangt beim kindgerechten Mittagstisch an und hort, wie oben bereits beschrieben bei
den Animationselementen (z. B. Piratenkapitan) auf.

Die Eingliederung des Plangebietes in das touristische Angebot der Gemeinde ist ein bereits seit langerem gehegter
Gedanke. Im Vorfeld der Aufstellung dieses B-Planes hat ein Investor bereits versucht, {iber Baugenehmigungs-
verfahren die 0.g. geplanten Vorhaben umzusetzen. Diese Ansétze konnten nicht positiv beendet werden. Mit diesem
B-Planverfahren will die Gemeinde die qualifizierte Entwicklung des Standortes mit den geplanten Vorhaben vorbereiten.
Die zukiinftigen Vorhaben sind aus diesem zu entwickeln.

Der Standort fiir die Einrichtungen ist so gewahlt, dass die umliegenden fouristischen Einrichtungen (z. B. Hotels, wie
IFA Ferienpark, Diinenpark, Seehotel BINZTHERME, Hapimag, Hotel ARKONA/ RUGARD) mit insgesamt ca. 8.000
Betten einen GroRteil der Gasteklientel fiir die geplanten Einrichtungen ausmachen. Des Weiteren kdnnen Géste von
auswarts, direkt mit dem Auto, mit dem Fahrrad oder dem Reisebus bis an die Anlagen vorfahren. Der Standort ist am
Eingang von Binz gelegen, in Richtung Prora, direkt an der Hauptverkehrsstrale und am Radwanderweg zwischen Binz
und Sassnitz. Parkméglichkeiten fiir Radfahrer, Pkw und Busse werden mit geschaffen. Auch fiir Strandgaste, die als
Tagesbesucher nach Binz kommen, wiirde die neu geschaffene Einrichtung, da sie nur ca. 200 m vom Strand entfernt
liegt, einen Anziehungspunkt darstellen. Aus der Lagebeschreibung (siehe auch Karte ,Lage im Raum®) ist zu ersehen,
dass durch die giinstige Lage weit ber 50% der avisierten Besucher nicht aus der unmittelbaren Region kommen,
sondern anzunehmen ist, dass Urlauber angesprochen und angezogen werden,

Hinsichtlich der Lage des Plangebietes an den Verkehrswegen (Strae und Bahn) sowie zur vorhandenen Bebauung
(Dinenpark, Binz-Therme) ist mit einem Gutachten zum Bebauungsplan nachgewiesen worden, dass sowohl keine
schadlichen Immissionen auf das Plangebiet selbst einwirken, als auch keine Emissionen aus dem Gebiet heraus auf
angrenzende wirken. (siehe dazu Pkt. 8.3) Unter diesem Gesichtspunkt ist auch die geplante Schaurducherei betrachtet
worden, wobei die Fachnachweise keine Konflikte ergeben, da die Raucherei fiir den Eigenbedarf, dass heilit fiir die
Versorgung in der vor Ort vorhandenen Gastronomie vorgesehen ist und keinen AuBerhausverkauf abdecken soll. Es ist
keine standige Raucherei und auch nicht fiir die Massenversorgung vorgesehen. Bei der Planung der Anlage ist der
aktuelle Stand der Technik zu beriicksichtigen (z. B. Filtersysteme).

Mit dem Strukturkonzept des Landkreises Rigen ist der Gemeinde Binz die Hauptfunktion Tourismus unter
Berlcksichtigung der Signaturen G und D zuerkannt worden. Das heilit GroRanlagen in verdichteter Bauweise sind
moglich sowie die Erholungs- und Tourismusentwicklung hat die besondere Beriicksichtigung der kulturhistorischen
Auspragung zu gewahrleisten. Das charakteristische Siedlungs- und Landschaftsbild sowie kulturelle Einrichtungen sind
filr die Belange von Freizeit und Erholung besonders zu fordern. Die fiir dieses Gebiet vorgesehene Entwicklung passt
zu diesem letztgenannten Punkt der strukturellen Entwicklungsempfehlung fiir die Gemeinde Binz. So kénnen kulturelle
Angebote und Erholungsméglichkeiten zur Tourismusentwickiung und -festigung der Zentren beitragen. Das Ambiente
des Plangebietes mit seinem ,Waldcharakter” und seiner Lage zu den vielfaltigen Ubernachtungskapazitaten sowie der
verkehrlichen Anbindung bietet sich fir die oben beschriebenen saisonverlangernden MaRnahmen an. Es soll auf
keinen Fall eine standardisierte Gestaltung erfolgen.
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Mit diesem B-Plan wird die stadtebauliche Ordnung des Standortes aufgegriffen, fortgefiihrt und fiir diesen Planbereich
im Besonderen hergestellt. Mit einer abzusichernden Entwickiung aus dem Flachennutzungsplan sowie der behutsamen
Eingliederung der Gebéude auf einem teilweise bebauten Standort (Museumsscheune), der Erfassung der von Baumen
freien Flachen sowie der Sicherung der vorwiegend vorhandenen verkehrsbedingten Bereiche, kann davon
ausgegangen werden, dass sich die Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung im Einklang
befindet. Mit der Planzeichnung zum B-Plan ist zeichnerisch festgesetzt worden, welche Baume zu erhalten sind, um
somit den ,Waldcharakter” fiir das Plangebiet selbst sowie die Ortsansicht abzusichern.

Fiir das Vorhaben ist eine unkomplizierte Verbindung zur Ortslage Binz mit ihrer ErschlieBung und Infrastruktur von
hohem stadtebaulichen Gewicht. Die Gemeinde Binz ist mit dem regionalen Raumordnungsprogramm als Tourismus-
schwerpunkiraum eingestuft worden, dass heifit hier soll der Tourismus in besonderem MaRe als Wirtschaftszweig
gesichert und entwickelt werden. Die touristischen Belange haben Vorrang gegeniiber den Belangen anderer
Wirtschaftszweige. Dabei soll behutsam vorgegangen und weiterentwickelt werden, denn die Einstufung als
Vorsorgeraum Naturschutz erfolgte ebenfalls.

Bei Betrachtung der Ziele des Regionalen Raumordnungsprogrammes Vorpommern wird eine Beriicksichtigung und
Ubereinstimmung mit folgenden Zielen festgestelit und gesichert:

- behutsame Weiterentwicklung der Tourismusschwerpunkiraume;

- Mafinahmen der Saisonverldngerung haben Vorrang vor einer quantitativen Ausweitung des Beherbergungsangebotes —
besonders in relativ einwohnerstarken touristischen Zentren mit langer touristischer Tradition;

- Landschaftsrdume, die hinsichtlich ihrer natiiichen und kulturbedingten Ausstattung sowie ihrer Lage fiir die
Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen, soweit kein Schutzzweck oder Vorrang besteht, fiir die Aligemeinheit
zuganglich und erlebbar und so fiir geeignete Erholungsformen nutzbar gemacht werden;

- Einstufung des Planbereiches in einen Vorsorgeraum fiir Naturschutz und Landschaftspflege, d. h. in einen Raum mit
besonderen Funktionen im Naturschutz und in der Landschaftspflege - alle raumbedeutsamen Planungen und
Malinahmen sind so abzuwégen und abzustimmen, dass diese Raume in ihrer hervorragenden Bedeutung fiir den
Naturschutz und Landschaftspflege und die landschaftsbezogene Erholung maglichst nicht beeintrachtigt werden;

- Schaffung von ausgewogenen touristischen Angebotsstrukturen, ruhe- und landschaftsbezogenen Erholungs- und
Urlaubsformen.

Die Planung stelt mit der Einstellung der zutreffenden Ziele der Raumordnung und Landesplanung eine
Ubereinstimmung mit den Zielen der Erwicklung des Ordnungsraumes dar. Fiir den B-Plan wurde eine Planungsanzelge
an die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndigen Behdrden durchgefiihrt, Als Ergebnis liegt eine
Landesplanerische Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern mit folgendem
Ergebnis vor: ,Unter der Voraussetzung eines positiven Abschlusses des Waldumwandlungsverfahrens ist der B-Plan
Nr. 9a ,Fischréuchereimuseum/ Museumsdorf* der Gemeinde Ostseebad Binz mit den Erfordernissen der Raumordnung
vereinbar. (Landesplanerische Stellungnahme vom 18.12.2003)
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5.  Angaben zum Plangebiet und der Umgebung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9a befindet sich dstlich der Landesstrae L 29, nérdlich innerhalb der
Ortslage Binz, wird vornehmlich von touristischen Beherbergungsobjekten (Diinenpark) tangiert und umfasst eine Fidche
in der Grofle von ca. 2,7 ha. Die zur Beplanung vorgesehenen Flachen werden im Norden durch StraBenverkehrs-
flachen, im Osten und Siden durch die Ortslage Binz und im Westen durch Bahn- und StraBenverkehrsfldchen
begrenzt.

Uberplant werden folgende Flurstiicke der Gemarkung Prora,
Flur 7:
Flurstiicke 713,714,12/1,14 2. 7.

Das Gelande des Geltungsbereiches ist relativ eben und liegt tiefer als die dstlich angrenzende VerkehrserschiieBung
fiir das Diinencenter und den Ort. Das natiirliche Bodenrelief soll durch die Realisierung der MaRnahmen in seinen
groben Ziigen nicht verandert werden. Die einzeinen Bauvorhaben sollen sich in das vorhandene Gelande einfiigen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen und auferhalb von Schutzgebieten nach den §§ 22 - 28
Landesnaturschutzgesetz M-V (LNatG M-V). Das Plangebiet liegt derzeit noch innerhalb von Waldflachen geman
Landeswaldgesetz M-V (LWaldG M-V). Durch die Forstbehdrde sind die entsprechenden Genehmigungen mit erfolg-
reichem Abschiuss des Waldumwandlungsverfahrens in Aussicht gestellt worden. Das Waldumwandlungsverfahren, mit
dem Ziel der Wiederaufforstung an anderer Stelle, befindet sich parallel zu diesem B-Plan in Bearbeitung.

6. Stadtebau und baulicher Entwurf

Das Plangebiet ist derzeit baulich durch eine Ruine, mehrere Fundamentplatten von vergangenen Bungalows sowie
einem genutzten Stellplatzbereich fiir Pkw und Busse gekennzeichnet. Die baulichen Anlagen dienten in der Vergangen-
heit als Ferienobjekt.

Die mit diesem B-Plan vorgesehenen Nutzungen orientieren sich vor allem fiir die Museumsscheune an historischer
Architektur und Tradition sowie zielen im Weiteren auf eine dem Waldcharakter angepasste/ untergeordnete Gestal-
tung. Die konkrete Architektur und Gestaltung der einzelnen Gebaude ist auBer dem eigentlichen Fischereimuseum
gedanklich noch nicht abgeschlossen, so dass ein Rahmen an Festsetzungen erfolgte. Das gesamte duere Umfeld der
baulichen Anlagen wird mit in die Planung einbezogen. Hinsichtlich der vorhandenen natiirlichen Gegebenheiten ist
bereits ein Einzelbaumaufmal vorgenommen worden. Dieses ist Bestandteil des Lageplans, auf dem die Bebauungs-
planzeichnung erstellt wurde. So soll abgesichert werden, dass nur dort, wo bauliche Anlagen und Verkehrsflachen/
Stellplatze errichtet werden, Baume geféllt werden dirfen. Diese werden in Abstimmung mit der zustandigen
Naturschutzbehdrde in einem entsprechenden MaR ersetzt. Auf den (brigen Flachen werden die eingemessenen
Baume mit dem Bebauungsplan als ,zu erhalten” festgesetzt und somit im Bestand gesichert. Mit der Einordnung der
einzelnen, baulich nuizbaren Flachen wurden die bestehenden Baume bereits beriicksichtigt. Die Flachen sind so im
Gelénde eingeordnet, dass so wenig wie moglich Baumfallungen vorgenommen werden miissen. Die ,Freifiachen”
wurden ausgesucht, so dass mit dem Lageplan das organische Bild der Einordnung der Baufelder entstand. Die
geplanten Griinflachen (z. B. Spielflachen, Minigolf) werden die vorhandenen Baume in ihre Gestaltung einbinden.

Nach dem derzeitigen Stand der Planiberlegungen soll die Gebietszufahrt dort verbleiben, wo die derzeitige Grund-
stlickszufahrt besteht. Eine Verlegung ist nicht vorgesehen.
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Durch den B-Plan Nr. 9a ,Fischrauchereimuseum/ Museumsdorf* soll das Baurecht fiir die geplanten Vorhaben hin-
sichtlich einer sonstigen Sondernutzung als Gebiet fiir Museum, Kunsthandwerk/ Kunsthandel, Gastronomie gesichert
sowie die notwendige Infrastruktur bereitgestellt werden. Dabei wird u. a. die Zulassigkeit fiir ein Museum mit Gastrono-
mie, 7 Kunsthandwerkshdusern mit einem integrierten Wellnessbereich sowie einer Betreiberwohnung, Verwaltung,
sowie die notwendigen Stellplétze, Befestigungen (Marktbereich/ Rondell) und Zuwegungen gesichert. Mit der Planung
erfoigt im Weiteren die ausnahmsweise Zulassung von Anlagen mit Einrichtungen fiir die spielerische und sportliche
Betatigung als Kinderspielplatz und Minigolfaniage mit einer insgesamt maximalen Fléche von 800 m2, wobei keine
detaillierte Zuordnung der ,Griinflachen*, z. B. als Spielplatzbereiche oder Minigolfplatz erfolgt, da solche Einrichtungen
entsprechend der Erfordernisse und in Abhéngigkeit von der Nachfrage angeordnet werden sollen. Mit dem B-Plan sind
diese 0.g. Anlagen als zuldssig erkldrt worden. Fiir die Minigoifanlage ist anzunehmen, dass sie sich auBerhalb der
Baufelder befindet. Da noch keine konkreten Angaben zu ihrem Ausbau vorhanden sind (Angebotsplanung), wird in
Anlehnung an die Vorgaben zu einer 18-Lochanlage eine Versiegelung von 270 m? angenommen, die bei der weiteren
Planung zu berlcksichtigen ist. Fiir die Spielplatzbereiche wird eine vornehmliche ,griine* Gestaltung vorgesehen. Der
B-Plan stellt die Rechtsgrundlage der zukiinftigen BaumafRnahmen und Nutzungen dar. Bei dem Standort ist derzeit von
einem AuBenbereich nach § 35 BauGB auszugehen, wobei fiir die geplanten Nutzungen keine Privilegierung vorliegt.
Die Sicherung und Errichtung der baulichen Anlagen wird mittels Baufeldfestsetzung sowie den entsprechenden
stédtebaulichen textlichen Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung abgesichert.

Innerhalb des Plangebietes ist im Weiteren ausnahmsweise die temporére Aufstellung von mobilen Imbiss- und
Verkaufsstanden mit insgesamt max. 100 m? Verkaufsflache, im Einzelnen max. 10 m? Verkaufsflache (Definition
Verkaufsflache: den Kunden zugéngliche Flachen fir Standflachen jegliche Art der Warenprésentation) auch
aulerhalb der Baufelder fiir zuldssig erklart worden. Hier soll die Gelegenheit erdffnet werden z.B. im Bereich um den
Wendehammer zu bestimmten Anlassen einen Markt unter den Gesichtspunkten des geselligen Beisammenseins zu
veranstalten und neben dem hauptséchlichen Ansinnen, der Demonstration und dem Vertrieb der hier hergestellten
Produkte, auch eine ,schnelle, einfache, kulinarische” Versorgung anzubieten. Es sollen keine ganzjahrig betriebenen
~Wstchenbuden® entstehen. In Anlehnung an eine médgliche Definition von Imbissbuden ... zum Verkauf von aufen,
ohne dem Kunden zugéngliche Flachen fiir Schnell- und Fertiggerichte ...*, wurden auch Verkaufsstinde erlaubt, denn
es soll vornehmlich die Prasentation und der Verkauf der in den Kunsthandwerksbetrieben hergesteliten Waren
erfolgen. Diese Einrichtungen diifen aufgrund ihrer Mobilitat und der zeitlichen Beschrénkung auch auBerhalb der
Baufelder aufgestellt werden. Nur so kann die Vorstellung/ Planung umgesetzt werden, ,Markte* im Bereich des
Wendehammers auszurichten. Da sie aber keine Dauerhaftigkeit nach sich ziehen sollen, erfoigt mit der Festsetzung,
die Reduzierung auf temporare Anlagen. Da hier keine starren Vorgaben zur Aufstellung erfolgen sollen, werden diese
mobilen temporaren Einrichtungen auch auBerhalb der Baufelder erlaubt.

Dem Hinweis des Landkreises Riigen, Wirtschaftsforderung, auch die Méglichkeiten des Dargebotes von
Rigenprodukten u.d. zu nutzen, steht die Gemeinde nicht entgegen und befilrwortet diese im Rahmen des
Erlaubniskataloges des B-Planes.

Da fiir die baulichen Anlagen noch keine abschiieBenden Planungsvorstellungen vorliegen, wurden die gestalterischen
Festsetzungen/ Ortlichen Bauvorschriften so gewahit, dass eine gewisse Freiheit filr den Bauherrn besteht, allerdings
die Einpassung zum vorhandenen Orisbild gewahrt ist. Durch die erfolgten Festsetzungen sowie die Ortlichen
Bauvorschriften stellt sich der Bebauungsplan deutlich vorhabenkonkret auf einen vorliegenden Bedarf und die
gestalterischen Vorstellungen/ Forderungen des natiirlichen Umfeldes ein. Es werden bauliche Anlagen derart gesichert,
dass sie die zuldssigen Nutzungen aufnehmen kdnnen bzw. dem Umfeld entsprechen.

Das Museum selbst wird als ,Scheune" in einem traditionellen Baustil (Fachwerk) mit harter Bedachung errichtet wer-
den. Die Einrichtung wird dem neusten technischem Standard (Kiiche, Technik, Sanitarbereiche) entsprechen, aber rus-
tikal sein und maritimen Flair ausstrahlen. Der museale Teil in Form einer umlaufenden Galerie unter dem Dach wird mit
Exponaten (iber die Vergangenheit, die Gegenwart und auch die Zukunft des Riigener Fischereiwesens bestiickt sein.
Die Speisekarte der Gastronomie soll vornehmiich Fischgerichte enthalten, den heutigen Essgewohnheiten gerecht wer-
den sowie mit schonender und erndhrungsbewusster Zubereitung aufwarten. Dazu kommen typische Gerichte aus der
Zeit unser Vorvater, wie Labskaus und ahnlichem. Als besonderes Erlebnis sollen die Schaurducherei, Schaukochen,
Fischverkostung etc. angeboten werden. Das gesamte Konzept lebt vom aktiven ,Mitmachen* der Besucher. Ver-
anstaltungen mit kultureflem Hintergrund (z. B. Kapitansstammtisch, musikalische Darbietungen, Akkordeon-Abende,
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plattdeutsche Kabarettabende) sollen den gesamten Rahmen abrunden und einem umfangreichen Rahmen an
,Beschaftigung” anbieten. Die optische Dominanz der Museumsscheune wird durch die Ausrichtung der verkehrlichen
Bereiche, mit Sicherung eines Rondells (gleichzeitig verkehrsbedingter Wendekreis) fiir die Mdglichkeit von Markttagen,
Festlichkeiten fiir Sport und Spiel, also aktiven Unterhaltungen, unterstrichen.

Die Ubrigen 7 Baufelder, soilen die Kunsthandwerks- und -handelsgebdude, die Wellnesseinrichtung sowie die
Betreiberwohnung aufnehmen. Diese Gebéude werden dem Landschaftsbild, Lage im ,Wald", gerecht werden, wobei
eine Gestaltung als ,Holzhaus® nicht ausgeschlossen werden soll.

Es werden ausschlieflich eingeschossige Gebaude mit ausbauféhigen Dachgeschossen sein. Die Maglichkeit von
Winkelgebauden ist bereits durch die Festlegung der Baufelder gegeben worden.

Fiir die ,neuen* baulichen Anlagen wird der Rahmen der Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften, soweit méglich,
offen gestaltet. Diese Geb&ude sollen den heutigen Anforderungen sowie dem Zeitgeist Rechnung tragen, andererseits
aber auch den zukiinftigen Bauherrn gestalterischen Raum fiir personliche Vorstellungen {iberlassen. Nach den ersten
Vorabstimmungen ist zu erwarten, dass die Gebaude mit sehr natiirlichen Aspekten zur Geltung kommen werden. Eine
50%ige Uberschreitung der zulassigen Grundflache fiir Gebaude als Nebenanlagen (Nebengebaude) gemaR § 14 Abs.
1 BauNVO sowie Garagen und Carports gemaR § 12 BauNVO ist nicht zugelassen. Die zulassige Grundflache darf nur
mit untergeordneten Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO, die keine Geb&ude sind, bis zu 50 v. H. (berschritten
werden. Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches sind Gebaude als Nebenanlagen (Nebengebaude) gemaR § 14
Abs. 1 BauNVO sowie Gebaude als Nebenanlagen, die gemaR Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in den
Abstandsflachen zulassig sind bzw. zugelassen werden kdnnen sowie Garagen und Carports gemaR § 12 BauNVO
auBerhalb der Baufelder sowie auerhalb der fiir diese Nutzung festgesetzten Flachen nicht zulassig. Fir die o. g.
Nutzungen sind entsprechenden Flachen konkret ausgewiesen. Hier soll auch zum Schutz der Béume keine
Uberschreitung stattfinden. Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind im Geltungsbereich zulssig.

Da es sich bei den Flachen des Plangebietes nicht um 6ffentliche Fldchen handelt und fiir diesen Fakt auch zukiinftig
keine Veranderung vorgesehen ist, sind innerhalb des Plangebietes die entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
geregelt und festgesetzt worden. Dabei sind sowohl die Beglinstigten, als auch die Versorgungstrager/ Rettungskrafte
berlicksichtigt worden.

Mit dem B-Plan sind Art und MaR der baulichen Nutzung, die Gberbaubare Grundstiicksflache und drtliche Haupt-
verkehrsfldchen festgesetzt worden. Somit erfiillt die vorliegende Planung die Bedingungen fiir einen qualifizierten B-
Plan laut § 30 Abs. 1 BauGB. Mit diesen Festsetzungen wird der hauptsachlich anfallende Fahrzeugverkehr erfasst und
diesem entsprochen. Samtliche Baufelder sind so verkehrlich angeschlossen. Es sollen keine Fahrzeuge direkt an die
Gebaude heranfahren sondern auf der festgesetzten Verkehrsflache einschlieBlich der dort angrenzend festgesetzten
Stellplatze gesammelt werden und von hier aus zu FuB die Einrichtungen erkunden. So werden auch die gewachsenen
Strukturen gewahrt (Baumschutz) und mittels der Festsetzung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie der
VerkehrserschlieBung die ,Hauptnutzungsflachen® erfasst und festgesetzt.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir die SekundarerschlieBung sind unter diesem o. g. Gesichtspunkt nicht
notwendigerweise zu erbringen. Die Anbindung des gesamten Plangebietes an die ¢ffentlichen Versorgungsmedien ist
geregelt und in entsprechend notwendigem Umfang geklart. Parallel zur Aufstellung dieses B-Planes erfolgt die
technische Erschlielungsplanung, die den einzelnen internen Bedingungen unter Berlicksichtigung der Festsetzungen
gerecht werden wird. Dieser B-Plan enthalt zur verkehrs- und erschlieRungstechnischen Situation alle Festsetzungen
zur Haupterschliefung und klart umfassend den anfallenden Bedarf an Stellplatzen. Die Gemeinde muss mit ihrem B-
Plan und den darin enthaltenen Festsetzungen nicht den gesamten Katalog des § 9 BauGB auch fiir die
Sekundérerschliefung erfiillen.
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7.  technische Ver- und Entsorqung,
ErschlieBung des Plangebietes

7.1  Energieversorgung

Im Plangebiet befinden sich alte Leitungen und Anlagen des Energieversorgungsunternehmens e.dis, Energie Nord AG,
die noch aus der Versorgung des Objektes zu DDR- Zeiten resultieren. Inwieweit eine Nutzung der Anlagen méglich und
sinnvoll ist, kann erst mit den konkreten Bauantragsunterlagen abgeschatzt werden. Dazu sind weitere Abstimmungen,
auch zur Sicherung des vorhandenen Anlagenbestandes des e.dis, vorzunehmen.

allaemeine Aussagen

Sollte eine Umverlegung der Leitungen erforderlich sein, ist bei der e.dis rechtzeitig ein Antrag zu stellen, aus welchem
die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage wird dem Antragsteller ein Angebot fiir die Umverlegung der
Anlagen unterbreitet. Ein Anschluss an das Versorgungsnetz der e.dis sowie die Versorgung der zukiinftigen Nutzungen
ist moglich. Dazu ist eine Erweiterung der Stromverteilungsaniagen erforderlich. Notwendige geeignete Fléchen
hinsichtlich der Verteilung sind bei Notwendigkeit unter Anwendung des § 14 Abs. 2 BauNVO zur Verfiigung zu stellen
(beachte DIN 1998, die Verlegetiefe fiir Kabel betragt 0,60 bis 0,80 m).

Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschatzung der Aufwendungen fiir die kiinftige
Stromversorgung, benétigt die e.dis rechizeitig einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise in M 1:500:

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Ablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedar;

- Namen und Anschrift des Bauherrn.

Nach Antragstellung wird durch die e.dis ein Kostenangebot fiir den Anschiuss an das Versorgungsnetz unterbreitet. In
diesem sind ggf. auch anteilige Kosten fiir BaufreimachungsmafRnahmen enthalten.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, achtet die e.dis darauf, ihre
Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Aus diesem Grund sind im Vorfeld, auch im Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmaBnahmen im Bereich 6ffentlicher Fiachen, entsprechende Abstimmungen mit des e.dis
durchzufiihren. Dazu wird ein Lageplan benétigt, vorzugsweise im MaRstab 1:500, in dem die entsprechenden
Baumstandorte eingetragen sind.

Kabel

Zu vorhandenen elekirischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101
einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch iberbaut werden. Zur
Gewahrleistung der geforderten Mindesteingabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulassig. In Kabelnahe ist
Handschachtung erforderlich.

Freileitungen mit einer Nennspannuna gréRer 1 kV (nur allgemeine Information)

Grundsatzlich sind Mindestabsténde nach DIN VDE 0210 und die Schutzabstéinde nach DIN VDE 0105 Tab. 103 zu
vorhandenen elektrischen Anlagen einzuhaiten.
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7.2 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser kann iber die Leitungsfilhrungen des Zweckverbandes
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen (ZWAR) und das Wasserwerk Prora/ Karow abgesichert werden.

Dazu sind alle Vorhaben intern neu anzuschlieRen. Nutzbare Leitungsfiihrungen und Aniagen fir diese
Versorgungsleistung sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Anschlusspunkt zum zentralen 6ffentlichen Netz ist mit
dem Versorgungstrdger abzustimmen. Diese ErschlieBungsleistungen sind durch einen Vorhabentrager materiell als
auch finanziell selbst zu tragen. Dazu sind sowohl die technischen Fachplanungen mit dem Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen abzustimmen, als auch die entsprechenden Verirage, hinsichtlich
der ErschlieBung des Plangebietes mit Trinkwasser, mit ihm abzuschliefen.

Auf dem Gelande befindet sich im westlichen Bereich des B-Planes parallel zu den Bahngleisen und direkt unter der
vorhandenen derzeit unbefestigten Verkehrsfiachen eine Haupttrinkwasserleitung DN 200 AZ. Da mit der Umsetzung
des B-Planes eine Umnutzung des Plangebietes vorgesehen ist, die einen Ausbau einschlieRlich der Befestigung/
Versiegelung der VerkehrserschlieBung und der angrenzenden Stellplatze nach sich ziehen kann, ist davon
auszugehen, dass aufgrund des Alters und des verwendeten Leitungsmaterials, diese Trinkwasserleitung des geplanten
Ausbaumafinahmen der Verkehrsanlagen nicht standhalten wird. Deshalb ist diese Leitung vor Beginn der
BaumaRnahmen zu erneuern. Die dazu notwendigen Planungsunterlagen sowie die technischen Details der Ausfilhrung
sind mit dem ZWAR abzustimmen. Die entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind fir den ZWAR
festzusetzen. Da es sich um Hauptleitungen handelt, die fiir die Ver- und Entsorgung von Binz von enormer Bedeutung
sind, ist eine Bepflanzung in dem Trassenbereich nicht mdglich.

Der Bau, die wesentliche Anderung und Stillegung von Wasserversorgungsanlagen (dazu gehéren auch Kanale und
Leitungen), sofern sie fiir einen Wasserbedarf von mehr als 20 m? taglich bemessen sind, bediirfen der behérdlichen
Genehmigung nach § 38 Abs. 2 LWaG M-V vom 30.11.1992 (GVBI. M-V S. 669) zuletzt geandert durch das Gesetz des
Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Forderung der elektronischen Kommunikation im Verwaltungsverfahren vom
17.12.2003 (GVBI. M-V 2004, S. 2). Firr die Erteilung der Genehmigung nach § 38 Abs. 2 LWaG M-V ist in diesem Fall
das Staatliche Amt fiir Umwelt und Natur Stralsund (StAUN), Dezernat 330, BadenstraBe 18, 18439 Stralsund
zustandig. Der Antragsteller muss die versorgungspflichtige Kérperschaft, in diesem Fall der ZWAR sein. Form und
Umfang der Antrdge und der beizufiigenden Genehmigungsplanung richten sich nach der Verordnung (ber
Antragsunterlagen fiir wasserbehdrdliche Entscheidungen (Wasserunterlagenverordnung — WalUntVO) vom 28.07.1995
(GVBI. M-V S 376).

7.3  Schmutzwasserentsorgung

Die Entsorgung des Plangebietes von Schmutzwasser kann iber die Leitungsfiihrungen des Zweckverbandes
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen (ZWAR) abgesichert werden.

Dazu sind mit ErschlieBung des Plangebietes, neue interne Schmutzwasserleitungen und -anlagen zu verlegen, die
durch einen Vorhabentrager materiell und finanziell selbst zu tragen sind. Nuizbare Anschlusspunkte zum zentralen
offentlichen Netz sind mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Dieser Sachverhalt ist im konkreten technischen
Planungsverfahren zu kldren, Das Schmutzwasser wird danach in das zentrale Leitungssystem (ibernommen und in die
Klaranlage Bergen (ibergeben.

Mit dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen ist die technische Fachplanung
abzustimmen sowie sind die entsprechenden Verirdge hinsichtlich der Entsorgung des Plangebietes von
Schmutzwasser abzuschlieen.
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Auf dem Gelande befinden sich wasserwirtschaftliche Anlagen, die weder Gberbaut noch beschédigt werden diirfen. Die
derzeit das Baufeld 2 beriihrende Leitungsfiihrung der Abwasserdruckleitung DN 400 AZ ist auf Kosten des Investors
umzuverlegen. Die dazu notwendigen Planungsunterlagen und technischen Details der Ausfilhrung sind mit dem
Zweckverband abzustimmen. Da es sich um Hauptleitungen handelt, die fiir die Ver- und Entsorgung von Binz von
enormer Bedeutung sind, ist eine Bepflanzung in dem Trassenbereich nicht méglich.

Der Bau sowie die wesentiche Anderung von Abwasseranlagen (dazu gehéren auch Kanale und Leitungen), die dem
offentlichen Gebrauch dienen, bedlirfen der behdrdlichen Genehmigung nach § 38 Abs. 2 LWaG M-V vom 30.11.1992
(GVBI. M-V S. 669) zuletzt geéndert durch das Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Forderung der
elektronischen Kommunikation im Verwaltungsverfahren vom 17.12.2003 (GVBI. M-V 2004, S. 2). Fiir die Erteilung der
Genehmigung nach § 38 Abs. 2 LWaG M-V ist in diesem Fall das Staatliche Amt fiir Umwelt und Natur Stralsund
(StAUN), Dezernat 330, Badenstrale 18, 18439 Stralsund zusténdig. Der Antragsteller muss die versorgungspflichtige
Korperschaft, in diesem Fall der ZWAR sein. Form und Umfang der Antrige und der beizufiigenden
Genehmigungsplanung richten sich nach der Verordnung Uber Antragsunterlagen fiir wasserbehérdliche
Entscheidungen (Wasserunterlagenverordnung - WaUntVO) vom 28.07.1995 (GVBI. M-V S 376).

7.4  Niederschlagswasserentsorgung

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist Abwasser gemaR § 39
Landeswassergesetz (LWaG). Mit Ausnahme des von offentlichen Verkehrsfiachen im AuBenbereich abflieRenden
Niederschlagswassers (Trager der StraBenbaulast) unterliegt die Abwasserbeseitigungspflicht der zustindigen
Korperschaft (§ 40 Abs. 1 und 4 LWaG). In diesem Fall ist der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbe-
handlung Riigen (ZWAR) Entsorgungspflichtiger. Er ist von seiner Entsorgungspflicht durch Wasserbehdrde auch nicht
befreit.

Ein nutzbares zentrales Regenwassersystem ist im Gffentiichen Bereich nicht vorhanden und langfristig auch nicht
vorgesehen.

Der ZWAR kann durch Satzung regeln, dass Niederschlagswasser auBerhalb von Wasserschutzgebieten auf den
Grundstiicken, auf denen es anféllt, oder auf besonders hierfiir ausgewiesenen Flachen erlaubnisfrei versickert werden
kann (§ 32 Abs. 4 LWaG). Fiir solcherart verbrachtes Niederschlagswasser entfallt die Pflicht zur Abwasserbeseitigung
(§ 40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG). Da aber eine solche Satzung des ZWAR noch nicht existiert, kdnnen Regelungen zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung auch bereits in Flachennutzungsplanen und insbesondere Bebauungsplénen unter Beach-
tung des § 9 BauGB aufgenommen werden. Die Festlegungen zur Niederschlagswasserbeseitigung zum B-Plan miissen
daher durch den ZWAR erfolgen. Die Wasserbehdrde hat dabei beratende Funktion hinsichtlich einer sach- und fach-
gerechten Beurteilung der Versickerungsbedingungen und der Herstellung der erforderlichen Anlagen. Sollte eine Bau-
leitplan, so wie dieser B-Plan , Festlegungen zur Niederschlagswasserversickerung enthalten, muss eine solche Még-
lichkeit grundsatzlich nachweislich gegeben sein (Untergrundverhaitnisse, Grundstiicksgréfe usw. sind zu beachten).

Hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden ist fiir den Plangeltungsbereich ein Versickerungs-
gutachten erstellt worden, welches die Versickerungsméglichkeiten priifte und entsprechend seiner Untersuchungs-
ergebnisse auch Empfehlungen zu Festsetzungen hinsichtiich der Niederschlagswasserversickerung enthait,

Aufgrund der anstehenden Bbden im Plangebiet ist die Versickerung des Regenwassers der Dachflachen der Gebaude
uber Sickermulden als Flachenversickerung herzustellen. Die Muldenversickerung ist eine Form der Fiéchenver-
sickerung, bei der eine zeitweise Speicherung mdglich ist. Die GroRe der Versickerungsmulde sollte derart gewahit
werden, dass langeres Uberstauen vermieden wird, weil ansonsten die Verschlickung und Verdichtung der Oberfliche
erhoht wird. Deshalb missen auch Sohlebene und Sohllinie méglichst horizontal liegen, um eine gleichméaRige Ver-
teilung des zu versickernden Wassers zu ermdglichen. Dies ist im nur gering geneigten Gelénde des Untersuchungs-
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gebietes gut mdglich. Neben den Geb&uden und befestigten Flachen sind auf den Grundstiicken entsprechende
Flachen fiir diese Sickermulden freizuhalten. Dabei kann das anfallende Niederschlagswasser der Dachfléachen Gber
gepflasterte Regenrinnen zwischen Fallrohr und Versickerungsmulde gefiihrt werden. Die Versickerungsmulde muss
begriint werden und kann in Rasen- und Griinflachen einbezogen werden. Das Niederschlagswasser sickert durch die
humosen Erdstoffe, so dass diese belebte Bodenzone das Niederschlagswasser wahrend des Sickervorganges gleich
filtert und reinigt. Ein Teil des Regenwassers kommt damit dem Pflanzenwachstum zugute, ein anderer wird durch
Verdunstung freigesetzt und wirkt sich dadurch giinstig auf die Bodenvegetation und das Kleinklima aus.

Mit dem Versickerungsgutachten wurde beispielhaft ein benétigter Platzbedarf fiir die Mulden berechnet. Bei der
Bemessung der einzeinen Vorhaben entsprechend des Gutachtens sind die konkreten Bebauungen anzusetzen. Die
notwendige berechnete Muldengréfie kann mit einer Mulde realisiert werden, kann aber auch auf mehrere kleinere
Mulden aufgeteilt werden. Mit der Satzung zum B-Plan Nr. 9a ist die Niederschlagswasserentsorgung von
vollversiegelten Grundfidchen, wie z. B. aus Dachflachen, Verkehrsflichen iiber Sickerwassermulden festgesetzt
worden. Als BezugsgroRe fiir die Berechnung der Mulden ist ein Speichervolumen von 8 m? vollversiegeiter Flachen
anzunehmen. (Baugrunduntersuchung Ingenieurbiiro Weile, Kaiseritz, Projektnummer 02/05/04)

Mit Inkraftreten des B-Planes entfallt fiir den ZWAR das Erfordernis der Befreiung gemaR § 40 Abs. 3 Nr. 7 LWaG
sowie das Erfordernis der Erteilung von wasserrechtlichen Erlaubnissen an die jeweiligen Grundstiickseigentlimern.
Ebenfalls sind die Nachweise darliber in den Bauanzeige-/ Genehmigungsverfahren entbehrlich, da diese bereits mit der
0. g. Baugrunduntersuchung erbracht werden.

7.5 Kommunikationsanlagen

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen der deutschen Telekom AG. Die Versorgung des
Plangebietes kann iiber angrenzend vorhandene Anlagen gewahrleistet werden. Die Leitungsfiihrungen sind
vornehmlich als Erdkabel auszufiihren.

Vor Tiefbauarbeiten iber oder in unmittelbarer Nahe der TK-Linien ist es erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden
vorher in die genaue Lage dieser TK-Linien einweisen lassen, um u.a. Schaden am Eigentum der Deutschen Telekom
zu vermeiden und um aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) jederzeit den ungehinderten Zugang zu
TK-Linien zu gewahrleisten. Diese Einweisung bezieht sich auch auf Flachen, die fir die Durchfiihrung von
AusgleichsmaRnahmen, fiir die Lagerung von Baumaterialien wie auch zum Abstellen der Bautechnik bendtigt werden.
Die ,Anweisung zum Schutze unferirdischer Anlagen der Deutschen Telekom AG bei Arbeiten anderer
(Kabelschutzanweisung) ist zu beachten. Die Einweisung erfolgt derzeit durch das Ressort Produktion Technische
Infrastruktur 23 (PTI 23) (Besucheranschrift), Biestower Weg 20, 18198 Krizmow, Telefon (0331) 123-79437 Fax (0331)
123-79439.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so frih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Fur die Planung der ErschlieBung des Neubaugebietes ist derzeit das Ressort Produktion Technische Infrastruktur 23
(PTI 23) (Besucheranschrift), Bistower Weg 20, 18198 Krizmow, Telefon (03 31) 1 23-79437 Fax (03 31) 1 23-79439
zustandig. Die Deutsche Telekom AG macht darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftiichen Griinden eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes durch die Deutsche Telekom AG nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
Erschliefung méglich ist. Es wird daher beantragt folgendes sicherzustellen,

- dass fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unendgeldliche
und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Straflen und Wege méglich ist,
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- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Telekom AG als zu belastende
Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

- dass zur Herstellung der Hauszufiihrungen der ErschiieRungstrager verpflichtet wird, vom Jeweils dinglich Berechtigten
(Grundstiickseigentimer) die Grundstlickseigentlimererkidrung einzufordern und der Deutschen Telekom AG
auszuhandigen,

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir StraRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

Des Weiteren ist es erforderlich, dass der ErschlieBungstrager mit der Deutschen Telekom AG eine
ErschlieRungsvereinbarung unterzeichnet. Bei der Einplanung neu zu pflanzender Baume im Bereich der 6ffentlichen
Flachen sind die einschiégigen Normen und Richtlinien (z. B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtinie
und Richtlinie zum Schutz von Baumen usw.) ausreichend zu beriicksichtigen.

7.6 Gasversorgung

Der Standort ist nicht zentral mit Erdgas erschlossen. Es befinden sich Leitungen und Anlagen des Versorgungstragers
Energieversorgung Weser - Ems ~ AG in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet. Die Leitungsfiihrungen der EWE befinden
sich im éffentlichen Straenraum, eine Erweiterung des vorhandenen 6ffentlichen Systems und damit die ErschlieBung
des Plangebietes/ Versorgung der Haushalte mit Erdgas ist méglich. Fiir den Betrieb und Ausbau des
Erdgasversorgungsnetzes gilt der Konzessionsvertrag.

Ein Anschluss der baulichen Anlage an das vorhandene Netz ist moglich, wobei auch hier die Leitungsfiihrungen aus
dem ErschlieBungsweg als Hauanschluss auf die Baugrundstiicke herausgefiihrt werden. Um Erdgas bereitstellen zu
konnen, ist die Verlegung der Anschlussleitung inkl. Montage der Gasdruckmess- und Regelaniagen erforderlich
(einzelne Haushalte). Die Versorgungsleitungen werden mit einer Uberdeckung von ca. 0,8 m in Gehwegen bzw.
StraBenseitenraumen verlegt. Der Aufbau der Oberflachenbefestigung im Bereich der Versorgungsleitungen muss so
konstruiert sein, dass nachfolgende Arbeiten, wie Herstellung von Hausanschliissen, Stérungsbeseitigungen in Havarie-
fallen, Rohrnetzkontrollen u.a., problemlos durchgefiihrt werden kdnnen (z.B. Verbundsteinpflaster). Den nachfolgend
arbeitenden Baufirmen ist der Hinweis zu geben, dass sie sich (iber die neuverlegten Leitungen in der Bezirksmeisterei
der EWE AG informieren miissen.

Einer Bepflanzung des Trassenbereiches mit Baumen wird nicht zugestimmt.

7.7 verkehrliche ErschlieBung/ Stellplatze/ Bahnanlagen

7.7.1  StraRenerschlieBung

Der Geltungsbereich der Satzung liegt in der Nahe der LandesstraBe L 29. Von hier fiihrt iiber die ebenfalls angren-
zenden Gleisanlagen der Bahnstrecke Binz — Lietzow — Bergen die ,Neue Dollahner StraRe* als VerkehrserschlieBung
direkt nordlich an dem Plangebiet vorbei. Ein Teilbereich dieser Strafe ist, unter dem Gesichtspunkt der Darstellung der
vorhandenen nutzbaren VerkehrserschlieBung, als solche festgesetzt worden.

Die vorhandene Grundstiickszufahrt ist fiir die ErschlieBung des Plangelandes erfasst und festgesetzt worden. Mit der
verbindlichen technischen Planung kann es mdglicherweise zu Veranderungen in den Aufweitungen und Radien
kommen. Mit der Festsetzung der internen nutzungsbedingten Verkehrsfidchen wird diese Méglichkeit beriicksichtigt.
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Die innere Verkehrsflache ist in einer Breite von 6,0 m festgesetzt worden. Dabei ergibt sich die Mdglichkeit eine
Fahrbahn von z. B. 4,75 m Breite mit verminderter Geschwindigkeit herzustellen, wobei die (brigen 1,25 m fiir die
Herstellung der seitlichen Niederschlagswassermuiden (z. T. dberfahrbar), der Ausbildung als Fufweg, die Einordnung
der StrafBenbeleuchtung u. &. zur Verfiigung stehen (nur eine Variante der Fahrbahnausbildung). Die Herstellung einer
Mischnutzung (Mitbenutzung eines lberfahrbaren Gehweges durch den Fahrzeugverkehr) ist ebenfalls mglich. Bei den
technischen Ausfiihrungsplanungen ist zu beriicksichtigen, dass das Plangebiet auch durch Busse angefahren wird.
Den sich daraus ergebenden Anforderungen an die Ausbildung der Strae ist zu entsprechen.

Die konkrete technische Verkehrsplanung wird die tatsachliche Einordnung und Aufteilung vorgeben. Der B-Plan sichert
nur die dafiir notwendigen Fidchen. Unter Beriicksichtigung der Anzahl der angeschiossenen Nutzungen und einer
Strallenlange bis zum Rondell von ca. 100 m kann die Absicherung des Begegnungsfalles Pkw — Pkw oder auch Pkw -
Bus als ausreichend betrachtet werden (abschlieRende Prifung durch Fachplanung). Bei der Befahrung durch Busse
kann es kurzfristig zu Engpassen kommen, die aber hinnehmbar sind. Mit der Wendeeinrichtung (8ulerer Wenderadius
12.5 m) kann ein Befahren durch Busse und Millifahrzeuge ebenfalls abgesichert werden. Verkehrsregelnde und -
leitende Malinahmen, insbesondere durch Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen, sind mit dem Landkreis Rigen
als zustandige StraBenverkehrsbehdrde abzustimmen und unterliegen auch als Privatstrafie der Genehmigungspfiicht
durch den Landkreis Riigen.

Die im Plangebiet vorgesehenen internen nutzungsbedingten Wege und anderen Flachen (kein Fahrzeugverkehr)
werden nicht gesondert erfasst und gesichert. Aus heutiger Sicht scheint es nicht sinnvoll, bereits mit dem B-Plan
festsetzen zu wollen, in welchen Bereichen FuR- und Wanderwege o. &. eingeordnet werden. Diese Nutzungen kénnen
auch ohne eine Festsetzung im B-Plan in den sonstigen Sonderbaufidchen eingeordnet werden, da sie als
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO zu betrachten sind und danach auch auRerhalb von Baufeldern und konkret
gesicherten Flachen errichtet werden diirfen. Der B-Plan will mit dieser Entscheidung zur Nichtdarstellung planerische
Zurtickhaltung zeigen und nicht dem Gestaltungskonzept des Vorhabentragers fiir die ,AuBenaniagen” vorgreifen.

Als Empfehlung zum Ausbau der VerkehrserschlieBung erfolgte durch den Landkreis Riigen folgender Hinweis:

«Bei der weiteren Planung ist nachstehendes zu beachten: ‘

Die innere Verkehrsflache sollte aus Griinden der Verkehrsberuhigung in diesem Bereich als Mischflache fiir Fahrzeuge
und FuBganger ausgebildet werden, auf besondere Fuwege kann verzichtet werden. Die StraRenverkehrsbehorde ist
zwingend in die weitere Planung (Stralenausfiihrungsplanung, Beschilderung des gesamten Bereiches, einschliefilich
Parkpldtze und Zufahrt) einzubeziehen. Beschilderungspléne sind in mind. 2facher Ausfertigung zur Genehmigung
einzureichen.” (siehe Stellungnahme Landkreis Riigen vom 13.01.2005)

7.7.2 Steliplatze

Innerhalb des Plangebietes sind die Nachweise des Stellpiatzbedarfes gemaR § 48 Landesbauordnung M-V (LBauO M-
V) i. V. m. den Richtzahlen aus der Verwaltungsvorschrift zur LBauO M-V (VVLBauO M-V), Nr. 48.11 bis 48.15
herzustellen bzw. mit dem Bauantragsverfahren nachzuweisen. Sie diirfen nicht zweckentfremdet benutzt werden.

GemaR Punkt 48.11 sind tabellarisch Vorgaben zu den einzelnen Gebietstypen bzw. Nutzungsarten vorgegeben.

1. Wohngebaude
aus Punkt 1.1 Einfamilienhauser 1-2 je Wohnung

6. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
aus Punkt 6.1 Gaststatten von Ort-
licher Bedeutung 1 je 8 bis 12 Sitzplatze
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Da fir die Ubrigen geplanten Nutzungen, wie Museum, Handwerkshduser und Welinessbereich in der
Steliplatzverordnung keine spezifischen Aussagen getroffen werden, werden hier Orientierungen in Anlehnung an
ahnliche Nutzungen gegeben.

fiir das Museum
aus Pkt. 4.2 sonstige Versammlungs- 1 je 5 bis 10 Sitzplatze
statten

fir die Kunsthandwerkshauser
aus Pkt. 3.1 Laden 1 je 30 bis 40 m? Verkaufsnutzflache,
jedoch mindestens 2 je Laden

fir den Wellnessbereich
aus Pkt. 5.6 Bader ohne Besucherplatze 1 je 5 bis Kleiderablagen

Bei Annahme der Werte von max. 1 Betreiberwohnung, ca. 60 Gaststattensitzplatzen, 20 Steliplitzen fiir die
Museumsbesucher, 8 Kunsthandwerksstatten und 5 Stellplatzen fiir den Wellnessbereich, kann mit der zeichnerischen
Absicherung von 87 Pkw- und 5 Busstellplatzen davon ausgegangen werden, dass sie dem Bedarf gerecht werden und
ausreichend geplant sind. In den einzelnen Flachen ist die Einordnung von Behindertenstellplatzen entsprechend der
vorgeschriebenen Abmessungen mdglich und vorzusehen.

Bei Anlagen mit unterschiedlichen Nutzungen ist der Stellplatzbedarf fiir die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermittein.
Bei Anlagen mit Mehrfachnutzungen ist die Nutzungsart mit dem groReren Stellplatzbedarf mafgebend. Bei Anlagen mit
regelméRigem An- und Auslieferungsverkehr kann auch eine ausreichende Zahl von Steliplatzen fiir Lastkraftwagen
verlangt werden. Dies gilt sinngemaB auch fiir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse oder
Motorrader zu erwarten ist. Fiir Sonderfélle, die in der Tabelle der Richtzahlen nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf
nach den besonderen Verhdlinissen im Einzelfall unter sinngemaRer Beriicksichtigung der Richtzahlen fir
Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermittein.

7.7.3  Bahnaniagen
An der westlichen Plangebietsgrenze verlaufen die Gleisanlagen der Bahnstrecke Binz ~ Lietzow — Bergen.

Durch den B-Plan werden keine Flachen der Bahn- oder Gleisanlagen in Anspruch genommen. Die Entwickiung im
Plangebiet erfolgt auf der den Gleisen abgewandten Grundstiicksseite.

Folgende Hinweise bei der weiteren Beplanung des Gebietes zu beachten:

- Abstandforderungen gem. §§ 6 und 7 LBauO M-V sind zu gewahrleisten. Die deutsche Bahn AG {ibernimmt
grundséatzlich keine Baulasten.

- Werden Larmschutzmafinahmen erforderlich, sind diese nicht auf dem Gelénde der Deutschen Bahn AG und
baulastenfrei fiir die Deutsche Bahn AG zu planen.

- Haftungsanspriiche aus Emissionen, Larm und Bodenvibrationen gegeniiber der Deutschen Bahn AG kénnen
nicht geltend gemacht werden.

- Istim Bebauungsplan die Begrinung bzw. die Parallelverlegung von StraRen entlang der Eisenbahnstrecken
vorgesehen, so sind die Bestimmungen der DS 800 01, Anlage 10 + 11, die u. a. Mindestabstande zur
Gleismitte festlegt bzw. Gehdlzarten fiir die Bepflanzung vorgibt, einzuhalten.

- Auch auBerhalb des Eigentumsgrenzen der Deutschen Bahn AG kdnnen bahneigene Kabel und Leitungen
vorhanden sein, die nicht (iberbaut werden diirfen. Fiir BaumaBnahmen, die im Zuge der Realisierung des B-
Planes erforderlich werden, miissen gesonderte Antrage mit entsprechenden Ausfiihrungsplanungen an die
Deutsche Bahn Services Inmobilien AG
NL Berlin




BrRChE T B Zane i 2sha S armmo mill ¥ 7
ingenieure
T sl

Liegenschaftsmanagement
HolzmarktstraRe 17
10179 Berlin
gestellt werden, sofern nachbarliche Belange betroffen sind. Dies gilt sowohl fiir Kreuzungen und Naherungen
von Versorgungs-, Informations- und Verkehrsanlagen Dritter mit Bahnanlagen oder sonstigen
Eisenbahngrundstiicken als auch fiir Bauantrage Dritter.

- Die Sicht auf Signalanlagen, Bahniibergange sowie die Profilfreiheit diirfen nicht beeintrachtigt werden.

Im Behordenbeteiligungsverfahren wird durch die DB Netz AG, Niederlassung Ost vorsorglich auf die Umsténde bei
Bertihrung von bahneigenen Flachen hingewiesen. Fiir diesen B-Plan Nr. 9a handelt es sich nur um einen Hinweis, da
keine Flachen im Bahneigentum (iberplant werden.

,Die Bahnflachen unterliegen dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahnrechts. Dabei ist auch der Umstand des
EigentumsUberganges einzelner Flachen an einen Dritten bzw. eine Kommune, zunéchst einmal unerhebiich.
Entscheidend fiir die Rechtskraft solcher Planvorhaben ist die Entwidmung dieser Fiachen durch das Eisenbahnbun-
desamt (EBA). Darliber ist das Eisenbahnbundesamt (EBA) in seiner ToB — Funktion zu beteiligen, sobald Sie als
planende Gemeinde beschlieBen, auf einer noch gewidmeten Flache, fiir die das Fachplanungsprivileg nach § 38
BauGB gilt, Bauleitplanung zu betreiben.

Das Eisenbahnbundesamt erreichen Sie unter nachfolgender aufgefiihrter Anschrift:

Eisenbahn- Bundesamt

AuRenstelle Schwerin

Pestalozzistralte 1

19053 Schwerin.”

7.8  Abfallentsorgung/ Altlasten

Im Altlastverdachtsflachenkataster des Landkreises Riigen sind auf den betreffenden Grundstiicken keine derartigen
Flachen die gemaB §§ 5 (3) und 9 (5) BauGB zu kennzeichnen waren, registriert.

Die giiltige Satzung (iber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen _(Abfallwirtschafts- und
Gebiihrensatzung, z.Z. vom 05.12.2002) im Landkreis Riigen, mit den entsprechenden Anderungssatzungen ist
einzuhalten. Die Satzung ist liber den Landkreis Riigen, Umweltamt zu beziehen.

Bei der Planung und dem Bau von Erschliefungsstraen und den Ausbau von Stralen, auf denen Miillfahrzeuge zum
Einsatz kommen sollen, sind die Vorgaben der Unfaliverhtitungsvorschriften (UVV Miillbeseitigung) BGV C 27 und (UVV
Fahrzeuge hier 3-achsige Millfahrzeuge, 10 m Lange, LKW 22,0 ) BGV D 29 sowie die Empfehlung fiir die Anlage von
ErschlieBungsstralen EAE 85/95 hier 3-achsige Miillfahrzeuge, 10,0 m Lange, LKW 22,0 t zu beriicksichtigen. Fiir den
Einzelfall sind Nachfragen an die Abfallwirtschaft fiir Riigen (AfR) Eigenbetrieb des Landkreises Riigen, Industriestr. 1 in
18573 Samtens, Tel. 038306 2213 zu richten.

Nach § 12 Abs. 3 Satz 2 AGS kann die AfR einen Bereitstellungsort fiir die Abfallentsorgung anweisen, wenn das
Sammelfahrzeug nicht am Grundstiick vorfahren kann. Nach §§ 6 und 10 der AGS ist jedes genutzte Grundstiick mit
einer ausreichenden Anzahl von Abfallbehaitern an die 6ffentliche Abfallentsorgung anzuschliefen.
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79 Loschwasserbereitsteliung

Gemal Kommunalverfassung und DVGW Arbeitsblatt W 405 und den fiir den Brandschutz geltenden
Rechtsvorschriften ist der Brandschutz eine Aufgabe der Gemeinde/ Stadt.

Flr den Planbereich ist grundsétzlich ein Grundschutz (Abs. 4, DVGW Arbeitsblatt W 405) abzusichern, der gemaR der
Tabelle ,Richtwerte fiir den Ldschwasserbedarf (m3h) unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung* 48 m*h betragt. Dabei ist das Plangebiet, in Anlehnung an artgleiche Nutzungen, dem Abschnitt
Jeine, allgemeine, besondere Wohngebiete, Mischgebiete, Dorfgebiete* zuzuordnen. In der Regel ist das Loschwasser
gemaR Tabelle fiir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfiigung zu halten.

GemaR Hydrantenplan des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen befinden sich in
direkter Nahe, um das Plangebiet herum, mehrere nutzbare Léschwasserhydranten, die in der Lage sind den o. a.
Grundschutz abzusichern. Im direkten Einfahrtsbereich zum Plangebiet befindet sich nach ,Hydrantenplan® des ZWAR
eine fir die Ldschwasserversorgung nutzbare Anlage. Es ist zu beriicksichtigen, dass von der
Loschwasserentnahmestelle bis hin zum entferntesten Geb3ude die Entfernung nicht groRer als 300 m sein sollte.
Durch die Vielzahl der umgebenden Entnahmestellen sowie die Feststellung des ZWAR, das bei der internen
ErschlieBungsplanung ein weiterer Hydrant eingeordnet werden kann, kann zukiinftig davon ausgegangen werden, dass
der Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser nichts entgegensteht. Mit dem ZWAR sind die technischen
Planungen abzustimmen.

710 Arbeitsschutz und technische Sicherheit

Von Seiten des Amtes fiir Arbeitsschutz und technische Sicherheit Stralsund (AfAtS) liegen vorerst vorerst keine
Bedenken vor.

Erarbeitete Detailpiéne fiir gewerbliche Betriebe und Einrichtungen sind iiber die zusténdige Genehmigungsbehérde
dem AfAtS Stralsund zur Stellungnahme zuzuleiten. Dazu sind, gemeinsam mit dem Bauantrag u. a. folgende
Bauunterlagen einzureichen:

- Bauprojekt, inklusive Baubeschreibung;

- Lageplan;

- Betriebsbeschreibung flir Arbeitsstatten;

- Darstellung der Technologie;

- genaue Anlagenbeschreibung, insbesondere beim Einsatz genehmigungsbediirftiger Anlagen nach § 2 (2a)
Geratesicherungsgesetz.

Nur auf der Grundlage derartiger Angaben ist eine Beurteilung von Entwurfunterlagen zu Fragen des Arbeitsschutzes
durch das AfAtS Stralsund mdglich.
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8.  Schutzgebiete und -objekte

81 Naturschutz

Das Plangebiet liegt auflerhalb von Schutzgebieten und beinhaltet keine Schutzobjekte nach den §§ 20, 22 - 28
Landesnaturschutzgesetz M-V (LNatG M-V).

8.2 Trinkwasserschutz

Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb der Grenzen einer Trinkwasserschutzzone. Eine Beeintréchtigung des
Grundwassers ist durch die geplanten MaBnahmen nicht zu befiirchten.

8.3 Immissionsschutz

Im Rahmen der einzelnen Genehmigungsverfahren ist entsprechend der Grundsétze des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes (BImSchV) der Nachweis zu fiihren, dass das geplante Vorhaben nicht zu schadigenden Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belastigungen fiir die Allgemeinheit und die Nachbar-
schaft fiihrt bzw. umgekehrt keine solchen auf das Plangebiet einwirken. Demnach sind die Auswirkungen der im B-
Plangebiet generierten Gerausch- und Geruchsemissionen auf die Umgebung des Vorhabens und umgekehrt zu
untersuchen.

Die Gerduschbelastung des Gebietes ist gegenwartig durch die Verkehrsgerausche der L 29 und der Dollahner StraRe,
in geringem Umfang auch der Bahniinie, geprégt. Vorbelastungen aus Gewerbe- und Freizeitlarm sind zu vernach-
lassigen. Mit der Beurteilung der Zusatzbelastung mit Gewerbeldrm aus dem Fischrauchereimuseum/ Museumsdorf sind
insbesondere die dstiich des Plangebietes gelegenen Immissionsorte an den Ferien- und Wohngeb&uden des Diinen-
parkes zu beachten. Vorbelastungen mit Geriichen liegen im B-Plangebiet und seiner Umgebung ebenfalls nicht vor.

Unter diesen Gesichtspunkten ist fiir die Vorhaben des B-Planes Nr. 9a durch das Ingenieurbiiro fiir Akustik und Bau-
physik Dipl.-Ing. G. Ehrke eine Immissionsprognose mit nachfolgend beschriebenen Ergebnissen durchgefiihrt worden.

Gewerbeldrm

Da die Nutzungen der Baufelder 2 ~ 8 allgemein noch nicht konkret bekannt sind, ist die Kontingentierung der
entsprechenden Baufelder mit flachenbezogenem Schallleistungspegel zweckmaRig. Die Angaben werden in
Abstimmung mit dem Gutachter auch fiir das Baufeld 8 iibernommen, da neben der Einordnung einer Betreiberwohnung
auch die Nutzung fiir die kleinen Handwerksbetriebe mit angeschlossenen Verkaufs- und Schaurdumen vorgesehen ist.

Die flachenbezogenen Schallleistungspegel stellen jeweils die Schallleistung pro m? dar, die von den Teilflachen emittiert
werden darf, ohne dass es zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte an den mafgeblichen Immissionsorten
kommt. Die von den Teilfldchen emittierbare Gesamtschallleistung ergibt sich aus der Multiplikation mit der Grofke der
Flache. D. h. bei einem bestimmten flachenbezogenen Schallleistungspegel darf von einer groReren Flache auch eine
insgesamt hdhere Gerauschemission ausgehen.

Fir die Baufelder 2 bis 7 (wird auch fiir 8 {ibernommen) wurde fiir den Tag ein flaichenbezogener Schalileistungspegel
von 60 db(A)/m* angesetzt. Das entspricht einer uneingeschrankten gewerblichen Nutzung, allerdings nur auf den
abgegrenzten Baufeldern innerhalb des Sondergebietes. In der Nacht ist kein Betrieb auf den Baufeldern 2 bis 7 (auch
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8) vorgesehen. Dies wiirde auch zu unzumutbar hohen Beurteilungspegeln an den néchstgelegenen Immissionsorten im
Dinenpark filhren. Fir die Nacht wurde deshalb ein eingeschrénkter flaichenbezogener Schallleistungspegel von 40
dB(A)/m? angesetzt. Damit wird zumindest noch gesichert, dass z.B. erforderliche Liftungsanlagen im 24-Stunden-
Dauerbetrieb betrigben werden kénnen. Gewerbliche Tatigkeiten sind damit in der Nacht allerdings nicht méglich.

Auf dem Baufeld 1 ist die im B-Plan-Gebiet dominierende Nutzung als Fischriuchereimuseum vorgesehen. Die
Gaststatte mit ca. 80 Sitzplatzen soll von 07.00 Uhr bis 24.00 Uhr gedffnet sein. Bestandteil der Gaststatte ist eine als
Freiluftkaffee/ Biergarten genutzte Freiflache. In der Prognose wurde diese Freiflache mit 100 m? angesetzt und auf der
sudlichen Teilflache des Baufeldes 1 angeordnet. Fir die gesamte Fléche des Baufeldes 1 wurde am Tag ein flachen-
bezogener Schallleistungspegel von 60 dB(A)/m? angesetzt. Fiir die Nacht wurde ein um 3 dB geringerer Wert (d.h. 57
dB(A)) verwendet. Damit ist der Betrieb der Gaststatte auch in der Nacht méglich.

Zusétzlich wurde im stidlichen Bereich des Baufeldes 1 auf 100 m? ein flachenbezogener Schallleistungspegel fiir den
Freiluft- Gaststatten- Bereich festgelegt. Dabei wurde ermittelt, dass ein Gaststétten-Betrieb auf der Freiflache nach
22.00 Uhr zu hohen Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes an der nahegelegenen Wohnbebauung im Diinenpark
fhrt. Fir die Nacht wurde deshalb auf der Freiflache nur ein flachenbezogener Schallleistungspegel von 40 dB(A)/m?
angesetzt. Damit ist kein Bewirtungsbetrieb auf der Freifidche méglich. Es kdnnen aber z.B. Aufrdumarbeiten nach Ende
des Gaststattenbetriebes um 22.00 Uhr durchgefiihrt werden.

Die Immissionsrichiwerte des Gewerbeldrms werden an allen Immissionsorten in der Umgebung des Vorhabens
unterschritten mit einer Ausnahme um 1,6 dB(A). Dieser Immissionsort befindet sich direkt gegeniiber der im B-Plan-
Gebiet vorgesehenen Gaststétte im Baufeld 1. Wenngleich die Uberschreitung selbst nur sehr gering ist und ohne
weiteres toleriert werden kann, zeigt sie doch auf, dass die schalltechnische Situation in diesem Bereich am kritischsten
ist. Beim Betrieb der Gaststétte ist deshalb der vorgegebene flachenbezogene Schallleistungspege! insbesondere in der
Zett nach 22.00 Uhr unbedingt einzuhalten. Dazu ist beim Gaststattenbetrieb ein riicksichtsvolles Verhalten der
Betreiber und der Gaste erforderlich.

Um ein konfliktfreies Nebeneinander des Gaststattenbetriebes und der nahegelegenen Nutzung zu Wohnzwecken im
Dinenpark abzusichern, wird durch den Gutachter eine Gerausch-Abschirmung an der éstlichen Grenze des Baufeldes
1 empfohlen. Hier solite eine Baulinie vorgesehen werden, auf der ein mindestens 2,5 m hoher Schallschirm vorzusehen
ist (in der Prognose wurde dort mit einem 2,5 m hohen Schallschirm gerechnet) oder besser noch sollte das Gebéude
des Fischruchereimuseums, respektive der Gaststatte, auf dieser Baulinie errichtet werden, um den Larm im Umfeld
der Gaststatte zum Diinenpark hin abzuschirmen (Baulinie fiir Errichtung der baulichen Anlagen des Baufeldes 1 auf
dieser Grenze). Die larmrelevanten Freiflachen der Gaststatte soliten dann westlich des Gebaudes angeordnet werden.

Bewertung der Ergebnisse

Als Gewerbebetriebe sind nur nichtstdrende Handwerksbetriebe (Baufelder 2 bis 7, wird auch fiir Baufeld 8
tbernommen) und eine Gaststatte mit angeschlossener Raucherei (Baufeld 1) zulassig, deren mittlere Schallemission
pro Quadratmeter Grundstiicksflache die im Plan festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht
Uberschreiten. Als Bezugsflache zur Ermittlung der zulassigen Schallemission ist bei den Baufeldern 1 bis 7 (auch 8) die
bebaubare Grundstiicksfldche heranzuziehen.

Folgende flachenbezogene Schallleistungspegel diirfen nicht Gberschritten werden:

flachenbezogener
Teifftiche Schallleistungspeget L“wa [dB(A)]
tags nachts
Baufeld 1 60 57
Baufeld 1, Freiflache 100 m? 62 40
Baufeld 2- 8 60 40
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Diese tabellarischen Werte sind mit dem B-Plan nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB textlich festgesetzt worden. Ebenfalls
erfogte die Festsetzung, dass die flachenbezogenen Schallleistungspegel im Einzelffall ausnahmsweise berschritten
werden konnen, wenn nachgewiesen wird, dass durch MaRnahmen oder Gegebenheiten (z.B. La&rmminderung durch
Abschirmung oder Dampfung) eine freie Schallausbreitung behindert wird. Die Behinderung der freien Schallausbreitung
muss die Erhéhung der festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel mindestens ausgleichen.

Insgesamt wird mit der Festlegung der ausgewiesenen flichenbezogenen Schallleistungspegel das Optimierungsziel
erreicht: Die Immissionsrichtwerte in der Umgebung des Vorhabens werden weitestgehend ausgeschépft, ohne dass es
zu maRgeblichen Uberschreitungen kommt. Diese Art der Festsetzung bietet den Vorteil, dass spéter bei den
Einzelvorhaben eine erhéhte Schallemission zugelassen werden kann, wenn von den Betrieben ein Nachweis erbracht
wird, dass dadurch keine erhGhte Immission erfolgt. Falls dabei jedoch zwischenzeitlich entstandene Abschirmungen
z.B. durch Gebéude beriicksichtigt werden, miisste der Anlagenbetreiber bei einem spateren Wegfall dieser
Abschirmungen seine Emissionen wieder reduzieren, da er nur einen Rechtsanspruch auf die gem. flichenbezogenen
Schallleistungspegeln zugelassenen Emissionen hat. Dem ansiedlungswilligen Unternehmen wird auf diese Weise die
Mdglichkeit angeboten, selbst durch glinstige Anordnung von Geb&uden und Schaliquellen, eine auf Dauer gesicherte
erhéhte Abschirmung zu schaffen und damit eine erhdhte Emission seiner Anlagen zu ermdglichen.

(Aussagen und Information siehe Immissionsprognose vom Ing.-biiro G. Ehrke)

Verkehrsldrm

Die verkehrliche ErschlieBung des B-Plan-Gebietes erfolgt iiber die bereits gegenwérti genutzte Zufahrt von der
Doliahner StraRe aus in der Nahe des Bahniibergangs. Im B-Plan-Gebiet sind PKW- und Bus-Stellplatze vorgesehen die
iber eine gemeinsame Planstrale erreicht werden. Auf der Hohe des Baufeldes 1 befindet sich eine Wendeschleife. Die
Planstrae reicht etwa bis zur Mitte des B-Plan-Gebietes. Die verkehrliche Erschliefung der Gaststatte zu
Versorgungszwecken erfolgt iber die Wendeschleife. Die restlichen Baufelder sind nicht unmiitelbar an die PlanstraBe
angebunden. Die kurzen Entfernungen zwischen der Planstrae bzw. den Stellplatzen und den Baufeldern erméglichen
den Verzicht auf die direkte Anbindung der Baufelder.

Der Schienenverkehrslarm spielt gegeniber dem StraRenverkehrsidrm eine untergeordnete Rolle. Auf der Strecke
Lietzow- Binz finden keine Giiterverkehre statt. Auch die Personenziige des Nah- und Fernverkehrs verkehren nur noch
mit einer geringen Haufigkeit.

Bewertung der Ergebnisse

~oowohl die Immissionsrichtwerte der DIN 18005 (jeweils die niedrigen Werte in Tabelle 8) als auch die
Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV (jeweils die hohen Werte in Tabelle 8) werden an allen untersuchten
Immissionsorten zum Teil deutlich tberschritten. Dies ist allerdings der bereits vorhandenen Belastung in der Umgebung
des Vorhabens geschuldet. Der Beitrag des Vorhabens selbst zum Verkehrsidarm ist gegenlber dem bereits
vorhandenen Verkehrslérm zu vernachlassigen (siehe zur lllustration auch die Immissionsraster in Anlage 3.1 und 3.2
des Immissionsgutachtens). MaBgeblich fiir die Belastung der betroffenen Immissionsorte an den Ferien- und
Wohnhausern im Diinenpark und dem Plattenbau ist die Nahe der relativ stark befahrene Dollahner StraRe. Diese
Situation muss offensichtlich hingenommen werden. Das Vorhaben "Fischereimuseum/Museumsdorf" leistet nur einen
um deutlich mehr als 10 dB geringeren Beitrag zum Verkehrslarm.

Bemerkenswert fir das Vorhaben ist, dass durch den hohen Verkehrslarm aus der Umgebung des B-Planes die
Belastung aus dem Gewerbeldrm im B-Plan-Gebiet deutlich iberprégt wird, so dass letztlich auch die Gewerbelarm-
Belastung fiir die Umgebung als unerheblich anzusehen ist.

Larmpegel-Bereiche nach DIN 4109:

Die sich aus dem dominierenden Verkehrslarm ergebenden Larmpegelbereiche nach DIN 4109 sind in Schallimmis-
sionsprognose dargestellt. GemaR DIN 4109 wurde dabei der wegen der besonderen Wirkung von Linienschallquellen
auf die Schalldammung der Auenbauteile erforderliche 3 dB-Zuschlag berticksichtigt. Die Baufelder 1 bis 7 liegen im
Larmpegelbereich IV, das Baufeld 8 im Larmpegelbereich |l nach DIN 4109. Das ist zwar eine bereits relativ hohe
Belastung, bereitet im Hinblick auf die erforderlichen Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile aber keine Probleme. Fiir die
AuRenbauteile von Blrordumen und ahnliches auf den Baufeldern 1 bis 7 ist ein resultierendes Schallddmm-MaR von 35
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dB erforderlich. Fiir das vorgesehene Wohngebéude im Baufeld 8 muss das resultierende Schallddmm-MaR der Aufen-
bauteile 40 dB betragen. Es ist mindestens ein Schlafraum oder ein zum Schiafen geeigneter Raum mit einer
schallgedammten fensterunabhéngigen Liiftungseinrichtung zu versehen.

Bei den iblichen Bauweisen werden diese Schallddmm-Male sicher erreicht.”

(Aussagen und Information siehe Immissionsprognose vom Ing.-biiro G. Ehrke)

Geruchsemission

Mit dem gegenwartigen Planungsfortschritt liegen Detaillierungen und technische Ausgangsdaten zur Quellsituation der
Réucherei noch nicht vor. Daher wird die Emissionssituation auf Grundlage typischer Emissionsdaten beurteilt, wie sie
fiir eine derartige Quellsituation zutreffend sein kdnnten. Es wird davon ausgegangen, dass die Fischware bereits
vorgerauchert angeliefert wird. Das Nachrauchern erfolgt in einem geschlossenen Rauchhaus mit gesteuerte Be- und
Entliftung.

Zu Grunde gelegt wird ein Abluftvolumenstrom von 100 m¥h und eine Geruchskonzentration in der Abluft von 15.000
GE/h. Dieses entspricht typischen Werten, wie sie in der einschlagigen Literatur zu finden sind. Die Emissionszeit als
entscheidendes Kriterium zur Abschétzung der Immissionssituation wurde ermittelt auf folgender Grundlage:
Angenommen wird ein Betrieb der Raucherei (iber 4 Stunden am Tag bei etwa 30 % der Tage, sprich ca. 110 Tage pro
Jahr. Damit ist eine effektive Emissionszeit von 440 Stunden pro Jahr gegeben.

In der Geruchsimmissionsrichtlinie Mecklenburg Vorpommern sind die folgenden Richtwerte fiir die Beurteilung der
Erheblichkeit von Geruchsimmissionen festgelegt:

Fiir eine Wohnnutzung darf die Wahrnehmungshaufigkeit von Gerlichen < 10 % der Jahresstunden, fiir eine
angrenzende gewerbliche Nutzung oder Kleinsiedlungsgebiet < 15 % der Jahresstunden betragen. Dabei diirfen keine
ekelerregenden und Ubelkeit auslosenden Geriiche auftreten. Mit den vorliegenden Emissionsdaten sowie den
anzutreffenden meteorologischen Bedingungen mit erheblichen Luftgeschwindigkeiten im Jahresmittel wurden in einem
Radius von 100 m um den Emissionsort Immissionswerte von < 2% der Jahresstunden errechnet. Damit ist zu erwarten,
dass eine Kleinraucherei in der angenommenen Betriebsweise nicht zu einer erheblich nachteiligen Beeintrachtigung
angrenzender Wohnbebauung fiihrt.

Im Rahmen der spezifischen Bauplanung ist jedoch aufgrund der zu erwartenden Nahbereichssituation und der Spezifik
der Abstrdmung eine Detaillierung der Prognose vorzunehmen.

Allerdings kann nicht véllig ausgeschlossen werden, dass in der nachstgelegenen Wohnbebauung nicht doch kurzzeitig
Gertiche aus der Raucherei wahrzunehmen sind. Das lasst sich bei dieser raumlichen Nahe nicht vermeiden. Aus
diesem Grund sind folgende Bedingungen unterstiitzend abzusichern, um nachbarschaftsrechtliche Konfiikte
weitestgehend auszuschlieRen:

- Raucherverbot zwischen 19:00 Uhr abends und 09:00 Uhr morgens

- Raucherei nur fir museale Zwecke und Eigenbedarf

- Einbau modernster Rauchertechnik (Filter, Schornstein u.a.).

Da sie mit dem Bebauungsplan nicht festgesetzt werden kénnen, sind sie dem zukiinftigen Betreiber ggf. im
Genehmigungsbescheid oder in einem stadtebaulichen Vertrag als Auflage vorzugeben.

Zusammenfassung
Flr den B-Plan Nr. 9a "Fischrauchereimuseum/Museumsdorf" der Gemeinde Ostseebad Binz wurden die Gerdusch-

und Geruchsimmissionen im Plangebiet und in der Umgebung des Vorhabens durch das Ing.-biiro G. Ehrke untersucht.

Fir die durch kleine Handwerksbeiriebe und eine Gastistdtte genutzten Teilflachen im B-Plan-Gebiet wurde eine
Kontingentierung mit flichenbezogenen Schallleistungspegeln vorgenommen. Die Kontingentierung wurde in mehreren
lterationsschritten so optimiert, dass die Immissionsrichtwerte an der Wohnbebauung in der Umgebung des Vorhabens
(Dinenpark) groftméglich ausgeschopft werden. In wenigen Ausnahmen wurde auch eine unwesentliche Uber-
schreitung zugelassen. Im Ergebnis des Optimierungsprozesses wurden fiir die einzelnen Baufelder flachenbezogene
Schallleistungspegel festgesetzt.
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Die Larmpegelbereiche im B-Plan-Gebiet werden ausschlieRlich vom Verkehrslarm bestimmt. Da das B-Plan-Gebiet
zwischen der L29, der Bahnstrecke Lietzow - Binz und der Dollahner Strale liegt, wird das Gebiet relativ stark mit
Verkehrslarm belastet. Die Baufeider 1 bis 7 liegen im Larmpegelbereich IV nach DIN 4109. Die vorgesehene Nutzung
dieser Baufelder ist damit aber problemlos méglich. Das zum Wohnen vorgesehene Baufeld 8 liegt im Larmpegelbereich
1. Die Nutzung zu Wohnzwecken ist damit auch mit Giblichen AuRenbauteilen méglich.

Beziiglich der moglichen Geruchsbeldstigung durch die vorgesehene Kleinrducherei im Fischrauchereimuseum
(Gaststattenbau im Baufeld 1) kann im gegenwartigen Planungsstadium nur eine Abschatzung vorgenommen werden,
die bei der Genehmigung des Einzelvorhabens prézisiert werden muss. An der umgebenden Wohnbebauung sind durch
die Kleinraucherei keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten wenn die Gesamt-Emissionszeit 440 Stunden/a
nicht tberschreitet. Unter den vorliegenden meteorologischen Bedmgungen mit erheblichen Luftgeschwindigkeiten im
Jahresmittel wurde in einem Radius von 100 m um den Emissionsort eine Wahrnehmungshaufigkeit der Geriiche von <
2 % der Jahresstunden ermittelt. Dabei diirfen allerdings keine ekelerregenden oder Ubelkeit ausidsenden Geriiche
auftreten.

Die Planung hat sich mit den o. g. Immissionsbedingungen Vorort auseinandergesetzt. Die Faktoren Gewerbeldrm und
Geruchsbelastungen erlangen keine Relevanz zu den umliegenden Nutzungen und kénnen und Beriicksichtigung der
gutachterlich vorgegebenen Festsetzungen vernachlassigt werden bzw. finden {iber ihre Berlicksichtigung ausreichend
Beachtung. Hinsichtlich des Verkehrslarms nimmt die Gemeinde die hohen Belastungen Vorort zur Kenntnis, wird aber
keine aktiven SchallschutzmaBnahmen fiir das Plangebiet vorsehen. Diese Entscheidung resultiert aus dem
autoorientiertem Charakter des Standortes selbst, aus der Eigenart der Nutzungen im Plangebiet, die keine besondere
Ruhe bendtigen um ihren Aufgaben und Zielen gerecht zu werden sowie aus der Lage des Plangebietes zwischen den
einzelnen Larmquellen. Aktive LarmschutzmaBnahmen (z. B. Schallschirme) wiirden zu einer optischen Abkapselung
des Plangebietes fiihren und das derzeit bestehende natiirliche Landschaftsbild des Ortsrandes in ungebiihrlichem
MaBe beeintrichtigen. Das Ergebnis wére nicht gewolt und nicht zutrdglich. Aus diesem Grund sind die
Larmpegelbereiche festgesetzt worden, die (ber entsprechende bautechnische Anforderungen an die Gebaude in einem
ausreichenden Mafe dazu beitragen werden, dass keine ungesunden Arbeits- und Lebensbedingungen entstehen.

Die vorliegende Schallimmissionsprognose stelit eine gutachterliche Stellungnahme zum B-Plan Nr. 9a
"Fischrauchereimuseum/Museumsdorf" der Gemeinde Ostseebad Binz dar und befindet sich in der Anlage zu dieser
Begriindung. Die planungsrechtlich verbindliche Beurteilung bleibt der zustandigen Genehmigungsbehérde vorbehatten.
Im Beteiligungsverfahren sind die zustdndigen Behdrden gehort worden. Bedenken oder Anregungen zur
Schallimmissionsprognose wurden nicht erteilt.

84 Baugrund/ Hydrogeologie

Baugrund

Nach den geologischen Karten des norddeutschen Flachlandes (M 1:100 000) besteht der oberfléchennahe geologische
Untergrund im Plangebiet berwiegend aus Sand mit Ubergangsbereichen zu Diinensand, alteren Datums. Das
Plangebiet liegt in der flachwelligen bis ebenen Diinenlandschaft der Schmalen Heide unterhalb der Dollahner Berge.
Bis zu einer Tiefe von 4 m wurden einheitlich Diinensande angetroffen. Eine Deckschicht von 0,3 bis 0,8 m Starke ist
humos und teils als Auffiillung anthropogen gepragt. Die angetroffenen Dinensande werden als feinsandige Mittelsande
angesprochen und sind sehr gleichkdrnig (Klassifizierung als eng gestufte Sande SE). Oberflachennah existiert teilweise
ein rostfarbener Bodenhorizont. Dabei handelt es sich um eine Eisenanreicherung, die typisch ist fiir sandige,
heideartige Standorte im humiden Kiima. Typisch fiir die Diinensande sind weiterhin vereinzelt vorhandene, sehr
schwach humose Bénder und Schichten. Die Diinensande liegen locker bis mitteldicht und gelten ansonsten einheitlich
als mittel verdichtbar, wenig zusammendriickbar, gut durchldssig und sind nicht frostempfindlich.
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Grundwasser/ Hydrogeologie

Grundwasser wurde zwischen 1,5 und 25 m Tiefe festgestelt. Auf absolute Héhen bezogen lag der

Grundwasserspiegel zum Untersuchungszeitpunkt zwischen +2,3 und +2,9 m HN, wobei ein eindeutiges Gefalle und

damit eine GrundwasserflieRrichtung in siidostliche Richtung zur Ostsee hin existieren. In Abhangigkeit von der

Niederschlags- und Verdunstungsintensitat ist mit jahreszeitiichen Schwankungen des Grundwasserspiegels von etwa

+ 30 cm zu rechnen. Dadurch sind innerhalb des Untersuchungsgebietes hochste Wasserstande bei 1,2 m Tiefe bzw.

bei 3.2 m HN mdglich. Die Sande im Grundwasserbereich nehmen generell FlieRsandeigenschaften an. (siche

Baugrunduntersuchung v. Ingenieurbiiro Weile)

Durch das Plangebiet werden Gewasser il. Ordnung nicht beriihrt,

8.5 NATURA 2000 - Gebiete

Im Jahre 1992 wurde die Flora-Fauna-Habitat Richtfinie (FFH-RL) verabschiedet. Diese FFH-RL hat den Aufbau eines
europaischen, koharenten Schutzgebietssystems NATURA 2000 zum Ziel. Nach §§ 34 und 35 BNatSchG sind Projekte
und Plane vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von
gemeinschaftiicher Bedeutung, eines FFH - Schutzgebietes oder eines europdischen Vogelschutzgebietes zu
Uberpriifen, wenn diese aufgrund ihrer Art und GréRe erwarten lassen konnen, ein NATURA 2000- Gebiet in seinem
Schutzzweck und / oder seinen Erhaltungszielen erheblich zu beeintrachtigen. Der Erlass des Landes Mecklenburg-
Vorpommern vom 11.07.2002 ,Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 28 des Landesnaturschutzgesetzes und der §§
32 bis 38 des Bundesnaturschutzgesetzes in Mecklenburg-Vorpommern* dient der zweckméRigen, einheitiichen und
gleichmaRigen Anwendung der Vorschriften zur Umsetzung der gebietsbezogenen Anforderungen der FFH-RL und der
EU-Vogelschutzrichtlinie (V-RL) in Mecklenburg-Vorpommern.

Die FFH - Vertraglichkeitspriifung ist bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung von Flachennutzungs-
planen, Bebauungsplénen, einschlieRlich vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ergénzungssatzungen durchzu-
fuhren. Demnach sind in der Abwégung nach § 1 a BauGB auch zu beriicksichtigen: ,... die Erhaltungsziele oder der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
BNatSchG; soweit diese erheblich beeintrachtigt werden kénnen, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes
Uber die Zulassigkeit oder Durchfiihrung von derartigen Eingriffen sowie die Einholung der Stellungnahme der
Kommission anzuwenden (Prifung FFH-RL)",

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9a der Gemeinde Ostseebad Binz liegt nicht in einem FFH- Gebietsvorschlag
oder einem Européischen Vogelschutzgebiet. Die FFH- Gebietsvorschiage Nr. 51 Kleiner Jasmunder Bodden mit
Halbinseln und Steinfeldern in der Schmalen Heide" sowie seine Erweiterung £051 und Nr. 127 ,Granitz" befinden sich
mit ihren nachstgelegenen Teilstiicken in ca. 2.000 - 2.500 m Entfernung. Durch diesen B-Plan werden keine Vorhaben
erlaubt, die erhebliche Beeintrachtigungen dieser o. g. FFH- Gebietsvorschiage oder eines Europaischen
Vogelschutzgebietes vorbereiten bzw. auch keine Aktivitaten vorgesehen, die bestehende Beeintrachtigungen zu einer
Erheblichkeit gelangen lassen. Bei Bebauungspldnen, soweit die gemaR § 1 Abs. 2 BauNVO und § 9 Abs. 1 BauGB
festzusetzende Flachen in einem Abstand von mindestens 300 Metern zu den NATURA 2000 — Gebieten liegen, wird in
der Regel nicht davon ausgegangen, dass sie geeignet sind, zu einer erheblichen Beeintrachtigung zu filhren
(Regelvermutung Anlage 5, C., I. Nr. 2 des FFH- Erlasses M-V). Wie bereits oben beschrieben, hefindet sich das B-
Plangebiet in einem gréReren Abstand als 300 m zu einem FFH- oder Europaischen Vogelschutzgebiet und fallt somit
unter die Regelvermutung.
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8.6 Umweltvertraglichkeitspriifung

Die Rechtsgrundlage zur Beurteilung der Frage, welche Vorhaben einer Umweltvertraglichkeitsprifung zu unterziehen
sind, findet sich im Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeit (UVPG). Dieses Gesetz erhielt durch den Art. 1 des Gesetzes
zur Umsetzung des UVP- Anderungsrichtliinie, der IVU- Richtlinie und weiterer EG- Richtlinien zum Umweltschutz vom
27. Juli 2001 (BGBI. 1, S. 1950 ff.) mit Wirkung vom 03, August 2001 eine Anderung.

Nach diesem Gesetz ist die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) ein unselbsténdiger Teil verwaltungsbehérdlicher
Verfahren, die der Entscheidung iiber die Zulassigkeit von Vorhaben dienen. Zu den Entscheidungen zahlen danach u.
a. auch Beschliisse nach § 10 BauGB tiber die Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von B-Planen. Um dem gerecht
zu werden, ist in der Anlage 1 unter Nr. 18 der Begriff ,Bauplanungsrechtiiche Vorhaben eingefiihrt worden, welcher
Vorhaben zusammenfasst, fiir die eine UVP- oder Vorprifungspflicht nur unter der Voraussetzung besteht, dass hier ein
B-Plan aufgestellt wird. Im Weiteren wird durch § 17 UVPG geregelt, dass die UVP einschlieBlich der Vorpriifung des
Einzelfalls nur im bauplanungsrechtlichen Aufstellungsverfahren durchgeflihrt wird.

Der Anwendungsbereich des UVPG, d. h. die Pflicht zur Durchfithrung einer UVP oder einer Vorpriifung im Einzelfall, gilt
nur dann, wenn die Vorhaben in der Anlage 1 enthalten sind und die dort aufgefiihrten GroRen- und Leistungswerte
erreichen bzw. {iberschreiten.

Mit Uberpriifung der Anlage 1 ergibt sich fiir die mit dem B-Plan Nr. 9a festgesetzten Vorhaben keine Vorpriifungs- oder
Umweltvertraglichkeitsprifungspflicht.

8.7 Wald

Fiir das Plangebiet war zu seinem Planungsbeginn anzunehmen, dass es sich entsprechend des Nutzungskataloges
des Forstamtes Riigen sowie des § 2 Landeswaldgesetz M-V (LWaldG M-V) bis zu seiner Umwandlung teilweise im
Wald befindet. Fir alle die Flachen, die gemaR den Festsetzungen dieses B-Planes spater, mit Beendigung der
Bauleitplanung, auRerhald des Waldes liegen (Grin-, Sondergebiets- und Verkehrsflichen), muss daher eine
Nutzungsénderung erfolgen, d.h. sie sind {iber ein Verfahren gemaf § 15 LWaldG M-V aus dem Nutzungskatalog der
Forst herauszulésen und ein entsprechender Ersatz zu ermitteln.

Die betroffene Umwandlungsftdche umfasst fiir das Plangebiet ca. 2,4 ha. Fiir diese wird von Seiten der Forst ein Ersatz
gefordert, wobei fiir die Flachen die spater durch bauliche Anlagen (Gebaude, Verkehrsflachen u.d.) geprégt sein
werden ein Ersatz im Verhaltnis 1:2 gefordert wird. Die restlichen Bereiche werden in einem Ausgleichsverhaltnis von
1:1 in Ansatz gebracht.

Mit Datum vom 2. Mai 2005 ist durch das Forstamt Riigen bezugnehmend auf § 15 LWaldG M-V und mit Einvernehmen
der zusténdigen Naturschutzbehérde des Landkreises Rigen (It. § 16 Abs. 2 LNatG M-V) und mit Zustimmung der
Oberen Forstbehdrde entsprechend § 15 LWaldG M-V i. V. m. § 36 LWaldG M-V der Bescheid ergangen, dass der
Antrag auf Waldumwandiung genehmigt wird. Entsprechende Nebenbestimmungen und Hinweise sind zu
beriicksichtigen.

.Entsprechend § 15 Abs. 5 LWaldG M-V sind die nachteiligen Folgen der Waldumwandlung in erster Linie als
Ersatzaufforstung auszugleichen bzw. zu ersetzen. Die Ersatzaufforstung in Héhe von 2,61 ha ist nach Mdglichkeit im
naturrdumlichen Zusammenhang zu erbringen. Da es in ihrem Fall mit den Ortlichen Landwirten bei der
Flachenbereitstellung fiir die Ersatzaufforstung zu keiner Einigung kam, wird ein Ausgleich im Forstamt Schuenhagen
erfolgen. Da die Ersatzflache dort nicht ausreichend ist, wird zusatzlich eine Walderhaltungsabgabe notwendig.” (siehe
Bescheid Forstamt Riigen vom 02.05.2005, Az.: SB1/74444.2)
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Mit Berticksichtigung und Durchfiihrung des Waldumwandlungsverfahrens sind keine weiteren Flachen (z. B. auRerhalb
des B-Planes) vorhanden, die als Waldflachen Einfluss auf die Planungen, z. B. Beriicksichtigung des § 20
Landeswaldgesetz M-V, haben.

8.8  Griinordnung, Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Mit dem Bebauungsplan méchte die Gemeinde einen bereits durch die angrenzende Bebauung gepragten Bereich im
nordlichen Ortseingangsbereich Binz fir den Tourismus sichem. Parallel zum Bebauungsplan wurde ein
Griinordnungsplan erstellt, der den Zustand von Natur und Landschaft analysiert, Art und Umfang des Eingriffes
bewertet und erforderliche KompensationsmaRnahmen formuliert. Dabei wurden die einzelnen Komponenten Boden,
Wasser, Klima, Landschaftsbild und Lebensraumwertigkeit im einzelnen betrachtet. Uber die Eingriffs-/
Ausgleichsregelung ~ Griinordnungsplan erfolgte eine Bewertung des derzeitigen Bestandes im Vergleich zu den
geplanten MaRnahmen. Der Grinordnungsplan mit seinen Bewertungen, Berechnungen und abschlieRenden Aussagen
befindet sich in der Anlage zu dieser Begriindung.

Durch vermeidende und mindernde MaRnahmen konnte ein gréRerer Wertverlust ausgeschlossen werden. Nach den
sHinweisen zur Eingriffsregelung des Landes Mecklenburg-Vorpommern' wurde ein Kompensationsflachenéquivalent
berechnet. Zur Kompensation wird die SammelausgleichsmaRnahme (Oko-Konto) ,Fahrenberg* der Gemeinde
Ostseebad Binz in Anspruch genommen. Die Kompensationsfliche ,Fahrenberg® wird mit einem
Kompensationsfléchenéquivalent von 64.084 m? als Sammelausgleichsflache in das Ausgleichsfldchen- Kataster (,Oko-
Konto®) der Gemeinde Ostseebad Binz eingestellt und steht hier fiir die Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft von verschiedenen Vorhaben bzw. Bebauungsplénen zur Verfiigung. Fiir die unvermeidbaren Eingriffe aus
dem B-Plan Nr. 9a Fischruchereimuseum/ Museumsdorf der Gemeinde Ostseebad Binz wurde ein
Kompensationsflachenaquivalent von  3.041,1 ermittelt. GemaR aktuellem Zuordnungsblatt (Stand 15.12.2004) zur
KompensationsmafRnahme ,Fahrenberg” sind MaRnahmen zur 2. Anderung des B-Planes 7/8 der Gemeinde Ostseebad
Binz mit einem Aquivalent von 2.619 sowie der B-Plan Nr. 17 der Gemeinde Ostseebad Binz mit einem Aquivalent von
1.123 abgerechnet worden, so dass noch 60.342,0 m? zur Verfiigung stehen. Die Kompensation des B-Planes Nr. 9a
wird Gber die MaRnahme ,Fahrenberg” abgerechnet.

Zur Fortfilhrung des Zuordnungsblattes sind folgende Eintragungen vorzunehmen:

Kompensationsfléchenéquivalent der Sammelausgleichsfliche ,,Fahrenberg” (KFA) in m2:

| 64.084,00
Zuordnung folgender erforderlicher Kompensationsflichendquivalente (KFA) in m?

Ifd. Nr. Vorhaben/ Bebauungsplan Datum der Eingriffregelung KFA

1 BP 7/8 Binz, 2. Anderung (07.12.2004 2.619

2 BP 17 Binz 16.12.2004 1.123

3 BP 9a Binz 07.03.2005 3.041,1
Summe der bisher zugeordneten KFA in m2 6.783,1
Summe der noch méglichen Zuordnung von KFA in m2 57.300,90
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Die KompensationsmaBnahme ,Fahrenberg* kann nicht als Festsetzung in den B-Plan aufgenommen werden, da diese
auBerhalb des Geltungsbereiches liegt. Aus diesem Grund ist ihre Sicherung {ber geeignete vertragliche
Absicherungen (z. B. stadtebaulicher Vertrag) vorzunehmen.

Des Weiteren enthalt der Griinordnungsplan Aussagen, die in den B-Plan als Festsetzungen (z. B. Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Umgang mit dem Niederschlagswasser)
aufzunehmen sind.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Das auf den vollversiegelten Grundfidchen anfallende Niederschlagswasser ist iiber Mulden zur Versickerung zu
bringen. Bei der Berechnung der Versickerungsmulden ist ein Speichervolumen von 8 lim? vollversiegelter Flache
anzusetzen.

Erhaltung von Badumen
Die mit dem Planzeichen 13.2 PlanzV in der Planzeichnung (Teil A) zur Erhaltung festgesetzten Béume sind dauerhaft

zu erhalten und bei Abgang mit einheimischen standortgerechten Arten (siehe Pflanzliste) zu ersetzen. Bei Ersatz ist

folgendes zu beachten:

- Stammumfang 50 bis 80 cm: 1 Ersatzbaum mit einem Mindestumfang von 16 bis 18 cm in 1,0 m Hohe

- Stammumfang 80 bis 110 cm: 2 Ersatzb&ume mit einem Mindestumfang von 16 bis 18 cm in 1,0 m Hohe

- Stammumfang Gber 110 cm: fiir jeweils weitere 30 cm Stammumfang ein zusatzlicher Baum mit einem
Mindestumfang von 16 bis 18 cm in 1,00 m Héhe

Pflanzliste fiir Erhaltungsfestsetzung

Baumarten: Schwarzkiefer (Pinus nigra)
Spitzahorn (Acer platanoides),
Sandbirke (Betula pendula),
Stieleiche (Quercus robur),
Traubeneiche (Quercus petraea),
Hainbuche (Carpinus betulus).

89 Denkmalschutz

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale beriihrt.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Gebiet des 0.g. Vorhabens keine Bodendenkmale bekannt. Bei Bauarbeiten
konnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu
beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemahl § 11 DSchG M-V
(GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff) die zustindige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes filr
Bodendenkmaipflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hier der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige. :
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9. Zusammenfassung

Die geplanten baulichen Anlagen verbunden mit ihren Nutzungen fiigen sich in das Plangebiet, die umgebenden
natiirlichen Faktoren sowie das Gesamtentwickiungsbild der Gemeinde Binz ein. Die Nutzung ist fiir das Plangebiet und
seine Umgebung vertréglich und entspricht den Entwicklungsplanungen der Gemeinde Binz.

Schutzfaktoren finden mit der Planung Beriicksichtigung, wobei angenommen wird, dass die Nutzung in dem
dargestellten Umfang zuléssig ist. Die Vorhaben stellen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der mit dem
Grinordnungsplan in seiner GroRe und Wertigkeit zu erfassen ist. Dazu werden die einzelnen Komponenten von Natur
und Landschatt vor und nach der geplanten MaBnahme bewertet und verglichen (GOP zur Entwurfsplanung).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die angezeigte Nutzung der Plangebietes, unter Berlicksichtigung der
beriihrten Belange, als méglich zu bewerten ist.

Binz, Mai 2005



arno mili ¥ 7

ingenieure i

Anlagen



Bebauungsplan Nr. 9 a
,Fischrauchereimuseum/

Museumsdorf*
Gemeinde Ostseebad Binz
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| Sassnitz, den 02.05.2005

Bebauungsplan-Plan Nr. 9A “Fischrauchereimuseum/ Museumsdorf’ der Ge-
meinde Binz

Hier: Antrag auf Waldumwandlung vom 31.01.2003 und die Flachenermittlung
des Ingenieurbiiros Mill vom 23.01.2003 fiir die Flurstiicke 7 und 12 (Gemeinde
Binz, Gemarkung Prora, Flur 7)

Sehr geehrter Herr Maser,

Bezug nehmend auf thren Antrag vom 31.01.2003 auf Waldumwandiung nach §15 LWaldG
M-V ergeht im Einvernehmen mit der zustandige Naturschutzbehdrde des Landkreises Rii-
gen (Iit. § 16 Abs. 2 LNatG M-V) und nach Zustimmung der Oberen Forstbehdrde entspre-
chend § 15 LWaldG M-V in Verbindung mit § 36 LWaldG folgender

Bescheid.
Der Antrag auf Waldumwandlung zur Umsetzung des B-Planes Nr. 9A Fischereimuse-
um/Museumsdorf* in Binz in der Gemarkung Prora, Flur 7, Flurstiicke 7 und 12 mit einer FI&-
chengréfe von insgesamt 24.065 m? wird nach § 15 LWaldG M-V vom 08. Februar 1993

(GVOBI. M-V, 8. 90), zuletzt geandert durch Artikel 30 des Gesetzes vom 22. November

2001 (GVOBL. M-V, S. 438) entsprechend beiliegendem Lageplan und unter nachfolgenden
Nebenbestimmungen

genehmigt.

Die Gebuhr fur diesen Bescheid wird auf 2.902,00 € festgesetzt.

Nebenbestimmunaen

1. Fur die Umwandlung der Waldflache von 2.4065 m? ist eine Ersatzaufforstung im Forst-
amt Schuenhagen auf landeseigenen Flachen durchzufiihren. Diese wird im

» Revier Karnin, Gemarkung Schuenhagen, Flur 4, Flurstiicke 57/17 und 57/6

» Revier Lendershagen, Gemarkung Schuenhagen, Flur 4, Flursttick 24/8
erfolgen. Die Kosten fiir die Erstaufforstung belaufen sich auf 15.792,15 €.

2. Zusatzlich ist eine Walderhaltungsabgabe in Hohe von 5.107,85 € zu erbringen.

‘VJ Landesforst

MECKLENBURG-VYORPOMMERN Werder 3 E-Mail: foa-ruegen.mvnet.de Telefon: (038392) 227 61
18546 Sassnitz Telefax: (038392) 362 75




3. Die Umwandlungsgenehmigung wird fir die Dauer von 5 Jahren — gerechnet ab dem Da-
tum der Zustellung dieses Bescheides — erteilt. Die Waldflache darf erst unmittelbar vor
der Verwirklichung der anderen Nutzung umgewandelt werden (§ 15 LWaldG M-V Abs.
7). Bis dahin bleibt der Waldbesitzer zu einer ordnungsgemafen Forstwirtschaft gemal §
12 LWaldG weiterhin verpflichtet. ‘

4. Die Genehmigung zur Waldumwandlung ist gebiihrenpflichtig.

Hinweise

1. Die Genehmigung zur Waldumwandlung wird unbeschadet privater Rechte Dritter erteilt
und berihrt nicht die nach anderen Rechtsvorschriften erforderlichen Genehmigungen
und sonstige behérdliche Entscheidungen oder Anzeigen an andere Behérden.

2, Mafinahmen des Gehdlzschnitts und der Gehdlzbeseitigung aller Art (Baume und Strau-
cher) durfen nicht zur Beeintrachtigung von Bruten von Singvigeln fithren (§ 20 BNatG).
Sie sind verpflichtet sich vor Beginn der Arbeiten davon zu Uberzeugen, dass dadurch
keine durch Vogel besetzten Hohlen oder Nester zerstért werden. Die Hauptbrutzeit ist im
Zeitraum 15. Marz bis 31. Juli.

3. Die Kosten fir die Ersatzaufforstung werden lhnen durch das Forstamt Schuenhagen in
Rechnung gestellt.

Begriindung

1. Fir die Umwandlungen von Wald in eine andere Nutzungsart ist der Antragsteller geman
§ 15 Abs. 6 Landeswaldgesetz zum Ausgleich der nachteiligen Folgen verpflichtet,
Das AusmaR der nachteiligen Folgen leitet sich u. a. ab aus der 6kologischen Wertigkeit
Entsprechend der Biotopzuordnung — Kiefernbestand mit Beimischung von Birke und Ei-
che (24.065 m?) ergibt sich auf der Grundlage der Walderhaltungsabgabenverordnung die
Kategorie

3 - Wirtschaftswald.

Diese 24.065 m?* Waldumwandlung sind auszugleichen.
Far Wald der Kategorie 3 kann der dkologische und wirtschaftliche Wert 7.000 €/ha bis
10.000 €/ha betragen.

Unter Abwégung der in Frage kommenden nachteiligen Folgen fir die Waldflachen und
unter Bericksichtigung der Tatsache, dass nur auf 3.020 m? eine Waldrodung vorgesehen
ist und auf der Ubrigen Flache die Bestockung unter einem Bestockungsgrad 0,5 erhalten
bleibt, habe ich mich fiir einen Ausgleich in Hohe von

8.700 €/ha fiir die Kategorie 3

entschieden.
0,3020 hax 10.000 € = 3.020,00 €
2,1045hax 8.500€= 17.888,25¢€

Im Ergebnis ist somit fir eine Umwandlungsflache von 2,4065 ha ein Ausgleich in Hah-
von rund 20.900,00 € zu erbringen.

‘v‘ Landesforst

- - -
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Daraus ergibt sich unter Beriicksichtigung der derzeit in M-V giiltigen Kosten fir eine
Ersatzaufforstung mit Laubholz einschlieflich Kultursicherung und Zaunbau sowie
entfallende Pachterldse in Hohe von 8.000 €/ha eine .

Ersatzaufforstung von 2,61 ha.

2. Entsprechend § 15 Abs. 5 LWaldG M-V sind die nachteiligen Folgen der Waldumwand-
lung in erster Linie als Ersatzaufforstung auszugleichen bzw. zu ersetzen. Die Ersatzauf-
forstung in H6he von 2,61 ha ist nach Méglichkeit im naturraumiichen Zusammenhang zu
erbringen. Da es in lhren Fall mit den értlichen Landwirten bei der Flachenbereitsteliung
fur die Ersatzaufforstung zu keiner Einigung kam, wird ein Ausgleich im Forstamt
Schuenhagen erfolgen. Da die Ersatzflache dort nicht ausreichend ist, wird zusatzlich eine
Walderhaltungsabgabe notwendig.

3. Bei der Entscheidung Uber die Genehmigung der beantragten Umwandlung habe ich ge-

malk § 15 Abs. 3 LWaldG das Interesse der Allgemeinheit an der Erhaltung des Waldes
dem Interesse an der Umwandlung des Waldes gegeniiberzustellen. Die Insel Rigen ist
touristisch gepragt. Ein Fischereimuseum ist als Bereicherung des Ostseebades Binz an-
zusehen.
Aufgrund der oben erlduterten Sachverhalte dieses Einzelfalles bin ich unter Ausibung
meines pflichtgeméaRen Ermessens entsprechend LWaldG M-V und nach Abwagung der
Interessen der am Verfahren Beteiligten, zu dem Schluss gelangt, dass mit dem Vorha-
ben des Antragstellers in nicht unerheblichem MaRe Interessen der Allgemeinheit verfoigt
werden die dem Interesse an der Erhaltung des Waldes {iberwiegen.

4. Der Landkreis Rigen als zustandige Untere Naturschutzbehorde hat sein Einvernehmen
gemal § 16 Abs. 2 LNatG M-V mit Schreiben vom 28.02.2005 erteilt.

5. Die Gebuhrenentscheidung beruht auf dem Verwaltungskostengesetz des Landes M-V
vom 04.Oktober 1991 (GVOBI. M-V S.366, 435) in Verbindung mit der Zweiten VO zur
Anderung der Forstverwaltungskostenverordnung vom 27. Oktober 2004 (GVOBI. M-V 8.
509/510).

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Widerspruch
erhoben werden. Der Widerspruch ist bei der Unteren Forstbehdrde,

Forstamt Rigen
Werder 3
18546 Sassnitz

schriftlich oder miindlich zur Niederschrift einzulegen.

Mit freundlichen GriRen
Klotzer
Forstamtsleiter

‘v‘ Landesforst

= .
MECKLENBURG-VORPOMMERN Werder 3 E-Mail: foa-ruegen.mvnet.de Telefon: (038392) 227 61
18546 Sassnitz Telefax: (038392) 362 75







Bebauungsplan Nr. 92 Fischrauchereimuseum/ Museumsdorf* Gemeinde Cstseebad Binz arpo mill *® ?
- Grundordnungsplan - ingenieure
i cia i

-1-

Satzung
der Gemeinde Ostseebad Binz

(iber den

Bebauungsplan Nr. 9a

sFischrauchereimuseum/ Museumsdorf"

Planvorhaben: Bebauungsplan Nr. 9a
~Fischrauchereimuseum/ Museumsdorf*

Gemeinde: Gemeinde Ostseebad Binz
Jasmunder Strale 11
18609 Binz/ Riigen

Planverfasser: arno mill ingenieure
Dipl.- Ing. M. Knittel
Markt 25
18528 Bergen auf Riigen

Griinordnungsplan




Bebauungsplan Mr. 9a Fischraucheraimuseum/ Viuseumsdorf Gemeinde Ostseebad Binz arno mill * &
- Grundordnungsplan - ingenieure
_ S
Inhaltsverzeichnis
Seite
1. Griinordnungsplan 3
11 Allgemeines 3
111 Aufgabe des Grilnordnungsplanes 3
11.2 Ubergeordnete Planungen 3
1.2 Naturschutzrechtliche und andere Schutzbelange 4
1.3 Eingriffsvermeidung/ -minderung 4
14 Grundlage und Methode der Bewertung 5
15 Bilanzierung 6
1.5.1 Boden/ Geologie/ Refief ]
1.5.2 Klima 8
1.5.3 Wasserhaushalt 7
1.5.4 Landschaftsbild 7
155 Biotoptypen 8
16 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen 12
1.7 Festsetzungen und KompensationsmaRnahmen 14
2, Zusammenfassung der Griinordnung 15
Anlagen

- Flachen vor der geplanten Manahme



Bebauungsplan Nr. 9a Fischrauchereimuseum/ Museumsdorf Gemeinde Ostseshad Binz arnomilf ¥ 7
- Grundordnungsplan ingenieure
saioen spaimal

1.  Griinordnungsplan

11  Allgemeines

111 Aufgabe des Griinordnungsplanes

Anliegen des Griinordnungsplanes ist es, parallel zum Bebauungsplan die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege aufzugreifen, zu erarbeiten und gerecht zu beriicksichtigen. Daraus ergibt sich die Frage, ob bei dem
Vorhaben ein Eingriff in Natur und Landschaft gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) statifindet. Nach dem
BNatSchG handelt es sich um einen Eingriff, wenn Gestalt und Nutzung einer Grundfiiche sich derart andern, dass die
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt wird.

Die Ausfiihrung der geplanten MaBnahme stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Eingriffe sind, wenn méglich zu vermeiden, mindestens jedoch in ihrer Wirkung zu mindern. Nicht zu mindernde Fakto-
ren sind entsprechend auszugleichen. Um das AusmaR des Eingriffes einschatzen zu kdnnen und somit entsprechende
Ausgleichsmalnahmen festsetzen zu kénnen, gilt es den Standort aus tandschaftsplanerischer Sicht vor und nach den
Baumafinahmen zu untersuchen, zu bewerten und zu vergleichen.

Die Bewertung des Eingrifis und die Festlegung von AusgleichsmaRnahmen werden in dem Griinordnungsplan
dargestellt.

1.1.2 Ubergeordnete Planungen

Da der Griinordnungsplan im Rahmen der Landschaftsplanung die unterste Stufe darstellt, hat er sich {bergeordneten
Planungen anzupassen.

Die Gemeinde Ostseebad Binz besitzt einen Flachennutzungsplan, Der B-Plan Nr. 9a ,Fischrauchereimuseum/
Museumsdorf* entwickelt sich aus der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes Binz. Ein Landschaftsplan, als néachst
héhere Kategorie zum Griinordnungsplan, liegt fiir das Gebiet der Gemeinde Ostseebad Binz nicht vor.

Der Erste Gutachtliche Landschaftsrahmenplan (1. GLRP) wurde 1996 fertiggestellt und behandelt die Erfordernisse und
Mafinahmen hinsichtlich Landschaftsplanung fiir die Region Vorpommern. Im 1. GLRP wird das Plangebiet wie ca. 80 %
der gesamten Insel Riigen als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt ausgewiesen. Weitere konkrete
Angaben werden zum Plangebiet nicht gemacht.

Fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern besteht ein Gutachtliches Landschaftsprogramm, die hochste Ebene beziiglich
Landschaftsplanung. Aufgrund der zu betrachtenden Landes- und inhaltichen GroRe, die in diesem Programm
darzustellen ist, sind spezifische Aussagen zum Plangebiet nicht méglich.
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1.2  Naturschutzrechtliche und andere Schutzbelange

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 9a ,Fischrauchereimuseum/ Museumsdorf beinhaltet keine Schutzgebiete und
-objekte nach den §§ 22 bis 27 Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V) befindet sich aber
innerhalb ehemaliger Waldflachen (Waldumwandlungsverfahren). Das Waldumwandlungsverfahren hatte ausschlieflich
zum Ziel, das Plangebiet, welches nunmehr als sonstiges Sondergebiet iberplant wird, aus dem Nutzungskatalog
Wald® herauszuldsen, um es partiell baulich nutzen zu konnen. Ziel ist es nicht die bestehenden Baume groRflachig zu
beseitigen und somit das Landschaftsbild grundsétzlich zu verandem. Die baulichen Anlagen wurden gema® dieser
Grundséatze, unter Verwendung von Flachen auf denen keine bzw. eine geringe Anzahl von Baumen zu finden ist,
eingeordnet. So ergab sich das ,zerstreute” Bild der zukiinftigen Gebaude. Fiir die Festsetzung der flieRenden und
ruhenden Verkehrsfldchen sind die gegenwartig bereits durch diese Nutzung gepragten Flachen erfasst worden.

Mit der Planung entspricht die Gemeinde dem § 1 a BauGB, in dem sie aufgefordert wird: ,Mit Grund und Boden soll
sparsam umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.". Es ist ohne
Zweifel festzustellen, dass sich die Grundflachenzahl von 0,15 eher an ein fiir den Ort Binz unteres Limit orientiert. Mit
den Festsetzungen hat die Gemeinde es geschafft (und auch gewollt), den Ortseingangsbereich neu zu gestalten, aber
tber die Beriicksichtigung der ,kompakteren Baumgruppen und -standorte” eine lockere Bebauung zu erméglichen und
auch keine {iberdimensionierten Bauwerke zu erlauben.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9a der Gemeinde Ostseebad Binz liegt nicht in einem FFH- oder einem
Européischen Vogelschutzgebiet. Das FFH-Gebiet DE 1547-303 ,Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinseln und
Steinfeldern in der Schmalen Heide* und DE 1647-303 ,Granitz* befinden sich mit ihren nachstgelegenen Teilstiicken in
ca. 2000 - 2500 m Entfernung. Durch diesen B-Plan werden keine Vorhaben erlaubt, die erhebliche
Beeintrachtigungen dieser o. g. FFH- Gebiete oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes vorbereiten bzw. auch
keine Aktivitaten vorgesehen, die bestehende Beeintrachtigungen zu einer Erheblichkeit gelangen lassen. Bei
Bebauungsplanen, soweit die geméaR § 1 Abs. 2 BauNVO und § 9 Abs. 1 BauGB festzusetzende Flachen in einem
Abstand von mindestens 300 Metern zu den NATURA 2000 - Gebieten liegen, wird in der Regel nicht davon
ausgegangen, dass sie geeignet sind, zu einer erheblichen Beeintrachtigung zu fiinren (Regelvermutung Anlage 5, C., I.
Nr. 2 des FFH- Erlasses M-V). Wie bereits oben beschrieben, befindet sich das B-Plangebiet in einem gréBeren Abstand
als 300 m zu einem FFH- oder Europaischen Vogelschutzgebiet und fallt somit unter die Regelvermutung.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Wasserfassungen zur Trinkwassergewinnung und auBerhaib von
Schutzgebieten, die dem Kiisten- und Gewasserschutz dienen.

Weitere Nachrichtiich zu {ibernehmende Schutzzone sind derzeit nicht bekannt. Im Plangebiet sind keine gesetzlich
geschiitzten Biotope und Geotope gemaR § 20 LNatG M-V vorhanden.

1.3  Eingriffsvermeidung/ -minderung

BNatSchG und LNatG M-V geben vor, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen diirfen. Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sind
somit zuvor zu ermitteln und durchzusetzen. Diese kdnnen in unterschiedlichen Punkten Beriicksichtigung finden.

Auch fiir diesen Bebauungsplan sind Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen zur Senkung des Eingriffspotentials
ergriffen worden, die nachstehend beschrieben werden.

Bei der Auswahl des Geltungsbereiches wurde ein bereits durch vergangene und momentane Nutzungen sowie die
angrenzenden Vorhaben beeinflusstes Gebiet herangezogen und mit acht Baufeldern (iberplant. Das Gebiet ist von
einer Seite durch Bebauung (Dinenpark) sowie an weiteren zwei Seiten durch Infrastrukturanlagen (6ffentiiche
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Verkehrsfldchen) eingegrenzt/ beeinflusst. Die Planung entspricht dem Ansinnen des Ersten Landesraumordnungspro-
gramms Mecklenburg-Vorpommern sowie dem Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern, die der Vervollstan-

digung und Festigung vorhandener/ beeinflusster Standorte den Vorrang vor der ErschlieBung neuer groRerer
Siedlungsflachen einrdumen. Okologisch sehr wertvolle Bereiche sind nicht anzutreffen.

Die Gemeinde hat sich zur Festsetzung einer Grundflachenzahl GRZ von 0,15 entschieden. Dabei hat sie sich an einem
fir den Ort Binz niederen Wert orientiert, um so das Ziel der groBtmaglichen Erhaltung von Baumstandorten zu
erreichen. Nebenanlagen, geméR § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebaude sind, sind im Weiteren auferhalb der Baufichen
nicht zulassig. Nebenanlagen die keine Gebaude sind, wie z. B. Gehwege, Terrassen sind eingeschrankt zu den
Regelungen der BauNVO nur mit einer Uberschreitung von 50 v. H. erlaubt, Damit will die Gemeinde im Planbereich, der
ja einen Sichtbereich und Ortseingangsblick von Binz darstellt sowie gestaltet, absichern, dass nicht jede Menge von
kleinen Schuppen um die Hauptgebaude entstehen sowie will sie den Grad der Versiegelung auf ein auf die
Hauptnutzung reduziertes MaR minimieren. Die Hauptgebdude mit den gestalteten griinen AuBenanlagen sollen das
Bild pragen und eine harmonische Grenze/ Ubergang in die Natur bilden. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVQ, die
der Versorgung des Plangebietes dienen sind im Plangebiet zulassig.

Das auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser soll vor Ort versickern.

14  Grundlage und Methode der Bewertung

Es sollen die Komponenten Boden/ Relief, Wasserhaushalt, Klima, Landschaftsbild und Lebensraumwertigkeit in dieser
Eingriffs- und Ausgleichsregelung untersucht werden.

Da es um ein von Bebauung bereits gepragtes Plangebiet mit einer geringen baulichen Kapazitatsplanung geht, handelt
es sich um einen einfachen Eingriff. Da damit nur Funktionen mit allgemeiner Bedeutung betroffen sind, reicht die Ein-
griffsbeurteilung ausschiieBlich auf der Grundlage der Betrachtung von Biotoptypen als Indikatoren des Naturhaushalts.
Dies ergibt auch die nachfolgende Betrachtung der anderen Komponenten Boden, Wasserhaushalt, Kiima, Land-
schaftsbild/ Freiraum.

Grundlage fiir die Eingriffsbeurteilung bildet die Erfassung und Bewertung der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen. Die
Erfassung der Biotoptypen erfolgt nach der ,Anleitung fiir Biotopkartierungen im Gelande in Mecklenburg-Vorpommern"
vom Landesamt fiir Umwelt und Natur von 1998. Die erfassten Biotoptypen werden entsprechend der Anlage 9 der Hin-
weise zur Eingriffsregelung des Landes Mecklenburg-Vorpommern" einem Wertfaktor zugeordnet. Als Ergebnis erhalt
man mit Zu- und Abschidgen ein Kompensationsflachenaquivalent. Fiir die Kompensationsmafinahmen wird ebenfalls
ein Flachendquivalent errechnet. In der Gesamtbilanz sollten die Fléchenaquivalente des Kompensationsbedarfes und
der vorgeschlagenen KompensationsmaRnahme (ibereinstimmen.
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1.5 Bilanzierung
1.5.1 Boden/ Geologie/ Relief

Bestand :

Das Plangebiet im Norden von Binz befindet sich zwischen dem Objekt Diinenpark und der Gleis- sowie StraBentrasse
nach Prora. Die Fléachen wurden in der Vergangenheit als Zeltplatz-/ Bungalowsiedlung genutzt, sind momentan durch
weitraumige Stellplatze fir Pkw und Busse geprégt, sind groflachig bewaldet und liegen in der flachwelligen bis ebenen
Dinenlandschaft der Schmalen Heide unterhalb der Dollahner Berge. Allerdings betrdgt die Entfernung bis zum
Hangful der berge hinter der Strae noch etwa 70 m. Bis zur Kiistenlinie der Ostsee sind es noch etwa 350 m. Die
Hohen im Untersuchungsgebiet liegen zwischen 4 und 5 m liber Meeresspiegelniveau.

Als bereits vollversiegelte Fléche sind geringe Grundflachen aus den vergangenen Nutzungen als bauliche Ruinen bzw.
Bodenplatten der zuriickgebauten Gebaude zu nennen.

Die Schmale Heide ist die holozéne Nehrung zwischen dem pieistozénem Inselkern Jasmund und der Granitz. Nach
Aussagen geologischer Karten liegt das Untersuchungsgebiet demzufolge im bereich von Diinensanden iiber See-/
Strandwallsanden als Bildungen des Postglazials. Die Sondierungen der Baugrunduntersuchung ergaben bis zu einer
Tiefe von 4 m einheitliche Diinensande. Eine Deckschicht von 0,3 bis 0,8 m Starke ist humos oder teils als Auffiiliung
anthropogen gepragt. Die angetroffenen Diinensande wurden als feinsandige Mittelsande angesprochen. Sie sind sehr
gleichkérnig und werden deshalb ausnahmslos als eng gestufte Sande klassifiziert. Oberflichennah existiert teilweise
ein rostfarbener Bodenhorizont. Dabei handelt es sich um Eisenanreicherungen, die typisch fiir sandige, heideartige
Standorte im humiden Klima sind. Extremfalle von verkitteten Horizonten sind nicht vorhanden.

Besondere und schiitzenswerte Bodenarten sind nicht bekannt.

Nach geplanter Baumalinahme
Das Bodeninventar bleibt in seiner Zusammensetzung erhalten. Es werden keine besonderen oder geschiitzten
Bodenarten beeintrachtigt.

Die vorhandenen Versiegelungen werden zuriickgebaut, wobei Neuversiegelungen durch den inneren Verkehrswegebau
und natiirlich der baulichen Anlagen zu erwarten sind. Die Versiegelung wird aufgrund der Festsetzungen in der
Planzeichnung und im textlichen Teil auf das nétige MaR beschrankt. Damit soli dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen werden, da nur die fir das Vorhaben notwendige Versiegelung
zugelassen wird.

Das vorhandene Bodenrelief bleibt erhalten. Als voriibergehende Beeintrachtigung des Bodens und des Reliefs sind die
Lagerung von Baustoffen und die Verdichtung durch Bautétigkeit anzusehen. Mutterboden wird gemaR § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschiitzt.

Somit erfolgt eine Beeintrachtigung des Bereiches Boden/ Geologie/ Relief nur aufgrund der Versiegelung durch die
Bebauung.

1.5.2 Klima

Bestand

Gegeniiber dem Festland weist das Inselkiima einige Besonderheiten auf. Eine langsamere Erwirmung und Abkiihlung
des Wassers hat relativ ausgeglichene Temperaturen zur Folge. Das Jahresmittel der Temperatur liegt bei 7,5° C. Die
Sommer sind kiihl, die mittlere Temperatur im Sommerhalbjahr ist < 13 ° C. Die Winter sind eher mild und relativ lang.
Der Friihjahrsbeginn setzt im Vergleich zum Festland ein bis zwei Wochen spater ein.
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Das starke Ineinandergreifen von Land und Meer fiihrt zu kleinraumigen klimatischen Verhaltnissen. Dies zeigt sich

besonders in der Niederschlagsverteilung. Von den beiden hochgelegenen niederschlagsreichsten Gebieten Rugard

(Bergen) und Stubnitz (Jasmund) (680 bis 700 mm/ Jahr) nimmt die Niederschiagzahl in alle Richtungen ab (bis zu <
500 mm/ Jahr).

Die Witterung Rilgens ist aufgrund seiner exponierten Lage durch eine erhebliche Windhaufigkeit gekennzeichnet.
Dabei iberwiegen starke maritime westliche und siidwestliche Winde. Verursacht durch norddstiiche kontinentale
Kaltluftstrémungen sind insbesondere die Monate Oktober/November und Januar/Februar oft sehr stiirmisch.

Die klimatischen Verhltnisse des Plangebietes weichen nicht von den allgemeinen Verhaltnissen Riigens ab.

Nach geplanter Manahme

Durch den Eingriff sind keine Veranderungen des GroRkiimas hinsichtlich Temperatur und Niederschlag bzw. der
Luftqualitét zu erwarten. In Bezug auf das Mikroklima des direkten Standortes sind geringe Verschiebungen zu erwarten.
Durch die Wohnbebauung und die damit einhergehenden Einfliisse kénnen sich z. B. Temperaturverschiebungen
dahingehend ergeben, dass sich das Plangebiet gegeniiber dem derzeitigen Stand, durch die baulichen Anlagen, die
Heizanlagen in den Geb&uden, die Pkw usw., erwérmen wird. Diese Einflisse sind vorhanden, entfalten aber
schlussendlich gesehen auf das GroRklima keine Relevanz.

1.5.3 Wasserhaushalt

Bestand

Durch die Ostsee wird das Plangebiet nur gering beeinflusst. ,Grundwasser wurde zwischen 1,5 und 2,5 m Tiefe
festgestellt. Auf absolute Hohen bezogen lag der Grundwasserspiegel zum Untersuchungszeitpunkt zwischen +2,3 und
+2,9 m HN, wobei ein eindeutiges Gefalle und damit eine GrundwasserflieBrichtung in sidéstiiche Richtung zur Ostsee
hin existieren. In Abhangigkeit von der Niederschlags- und Verdunstungsintensitat ist mit jahreszeitlichen bedingten
Schwankungen des Grundwasserspiegels von etwa +30 cm zu.rechnen. Dadurch sind innerhalb des
Untersuchungsgebietes hochste Wasserstinde bei 1,2 m Tiefe bzw. bei +32 m HN méglich.” (siehe
Baugrunduntersuchung)

Nach geplanter MaBnahme

Das auf den volliversiegelten Geb&udefléchen anfallende Niederschlagswasser soll (iber Flachen-/ Muldenversickerung
wieder dem Boden zugefiihrt werden. Das auf den unbebauten Grundstiicksflichen anfallenden Niederschlagswasser
versickert wie bisher an Ort und Stelle.

Somit ist zusammenfassend auszusagen, dass zwar durch die Versiegelung an den betrefienden Stellen das
Grundwasser nicht mehr versickern kann, durch Gutachten und textliche Festsetzungen die Versickerung/ Einleitung
aber an anderer Stelle der Grundstiicke erfolgt. Somit liegt keine relevante Beeintrachtigung des Grundwassers in
Qualitat und Quantitat vor.

1.5.4 Landschaftsbild

Bestand

Das Grundstiick ist derzeit nicht baulich genutzt. Es wird durch die angrenzenden Bebauungen und Nutzungen gepragt.
Durch diese bauliche Pragung sowie die vorliegende groRfiéchige Parkplatznutzung wird das Plangebiet bereits in die
Bebauung eingebunden. AuBerdem trégt es selber durch seinen Waldcharakter zur Landschaitsbildgestaltung bei und
pragt den Oriseingangsbereich. Es sind keine naturnahen schiizenswerten Lebensriume mit ihren Arten und
Lebensgemeinschaften und keine kulturhistorischen Landschaftselemente vorhanden. Es fehlen kleinfléchige
Nutzungswechsel,
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Nach geplanter Mal3nahme
Das Plangebiet selbst wird nach der Realisierung des B-Planes durch vereinzelte bauliche Anlagen gepragt werden, die
nicht kompakt liegen und somit nicht zusammengefasst wirken. Durch die Ausnchtung der Baufelder gemaf dem
Kriterium die zukinftigen baulichen Anlagen dort einzugliedern, wo im Bestand so gering wie moglich Baume betroffen
sind, entstand die unwillkirliche Einordnung der zukiinftigen baulichen Vorhaben. Die Festsetzung der
w~verkehrbedingten® Nutzungen, wie Zufahrtstrae und Stellplatze erfolgte fast ausschlieBlich in den bereichen, die
bereits heute durch diese Nutzung beriihrt sind. Die flichenmaRigen Verschiebungen sind dem Tatbestand geschuldet,
dass die Bauleitplanung der bestehenden technischen Gestaltungsvorschriften fiir solche Anlagen entsprechen muss.
Zur Erhaltung des Waldcharakters und der damit einhergehenden Gestaltung des Landschafts- sowie Ortseingangsbil-
des ist mit der Planzeichnung, basierend auf einem Lage- und Hohenplan mit EinzelbaumaufmaB, die Erhaltung der
auBerhalb baulicher oder sonstiger Nutzungen gelegenen Baumstand zeichnerisch und textiich festgesetzt worden.
Innerhalb des Plangebietes sind 1.135 Baume aufgemessen worden, von denen nach Realisierung der Vorhaben 1.078
»Altbaume* weiterhin das Plangebiet und seine Umgebung pragen. Der Abgang der tbrigen ist durch ihre Lage innerhalb
der Baufelder oder Verkehrs-/ Stellplatzflachen zu vermuten, wobei hier moglicherweise nicht jeder Baum betroffen sein
muss, da z. B. die Baufelder Bewegungsbereiche fiir die baulichen Anlagen darstellen und nicht volifiachig bebaut wer-
den oder die Anzahl der mit der Planzeichnung dargesteliten Stellplétze anhand des oberen Limits ermittelt wurde und
der tatsachliche Bedarf gar nicht der vollstédndigen Herstellung aller Standorte bedarf. Dies sind aber nur Vermutungen,
wobei die weitere Planung vom maximalen Eingriff ausgehen muss. Darum ist festzuhaiten, dass mit der Planung 95%
der vorhandenen Baume in ihrem Bestand durch Festsetzung gesichert werden, wobei die iibrigen 5% verteilt auf 2,6 ha
Land nicht erhalten werden kénnen. Durch die Verteilung auf eben diesen 2,6 ha und den geringen Prozentsatz ist der
Einfluss auf das Orts- und Landschaftsbild vernachlassigbar klein.

Es ist festzuhalten, dass sich durch die MaRnahmen lediglich die Eigenart des Landschaftsbildes hinsichtiich der
zusatzlichen Einordnung/ Fiillung mit Einzelh&usern &ndert. Die verkehrliche Nutzung besteht bereits und die pragenden
Baume werden zu 95% im Altbestand erhalten. Das Plangebiet ist auRerdem bereits so von der umgebenden Bebauung
gepragt, dass die geplante Bebauung nicht in das Ortsbild eingreift. Durch die Festsetzung der Eingeschossigkeit und
die tiefere Lage zum ndrdlich angrenzenden Ortsbild; ergibt sich auBerdem eine Abstufung zum Diinenpark, die
zukiinftig einen harmonischeren (bergang ergeben wird.

Fiir das Landschaftsbild im Groen betrachtet, &ndert sich nichts. Die Geb&ude binden sich in die vorhandene Sithouette
des Ortes ein und werden nicht storend wirken, da sie verbindend zu dem gewachsenen Ortsgefiige wirken. Ganz
wichtig ist, dass der pragende Charakter des Standortes durch den gréRtmdglichen Erhalt der Baume abgesichert wird.
Mitteis der Festsetzung ist dies vorgenommen worden, so dass filr das Orts- und Landschaftsbild festgehaiten werden
kann, dass durch die Vorhaben des B-Planes Nr. 9a keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Gerade die Erhaltung
des Bewuchses in den Randbereichen des Plangebietes bewirkt eine gewollte Behinderung auf die zukiinftigen
Nutzungen und sichert die ,griine" Gestaltung des Ortsrandes.

1.5.5 Biotoptypen

Das Plangebiet ist gemaR der angewandten Biotoptypenkartierung in 3 Biotoptypen einzuteilen und umfasst eine
Gesamtflache von 265494 m2  Zur Flacheneinteilung wurden die derzeitigen Nutzungen mit Buchstaben
gekennzeichnet. Die einzeinen Flachenabgrenzungen sind der Anlage zu entnehmen.

Flachenbezeichnung Zustand/Nutzung
A Nadelholzbestand mit Anteil aus heimischen Laubhélzern (1.13.2)
B Wirtschaftswege, nicht oder teilversiegelt (14.7.3)
C StraRe unter Einbeziehung der Bauruinen als Vollversiegelung (14.7.5)

Nun sollen die Teilflachen mit ihrem anzurechnenden Flachenanteil und der Festlegung ihrer Wertstufe naher
beschrieben werden. Die Grundwerteinstufung erfolgt gemaR Eingriffsmodell M-V von 0,0 bis 4,0 in ganzen Schritien.
Zur Anpassung an die jeweilige tatsachliche Situation ist die Vergabe von Zuschlagen in halben Schritten méglich.
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Fldche A insgesamt 23.234,1 m?

Nadelholzbestand mit Anteil aus heimischen Laubhéizern - Mischwald aus hauptsichlich Kiefernbestand mit
Birken, Eichen, Buchen, Ahorn; teilweise mit Krautschicht (Farne); aufgrund des durchgefiihrten parallelen Waldum-
wandlungsverfahrens gemaR LWaldG M-V wird der Funktionsverlust ,Wald" (Wertstufe 1) an anderer Stelle wieder aus-
geglichen, im weiteren Berechnungsverfahren ist deshalb von einer unversiegelten Flache auszugehen; hierzu wird eine
Kompensationswertzahl von 0,5 ermittelt, zum einen da Luft- und Wasserdurchlassigkeit gegeben ist und ein Boden-
vegetation besteht, allerdings befinden sich im Gelande Trampelpfade und teilweise Bauschuttreste u.3., zum anderen
ist fiir den ermittelten Biotoptyp von einer Wertstufe 1 auszugehen, die gemaR Anlage 10, Tabelle 2 fiir die Ermittiung
des Kompensationserfordernisses bei qualitativer Auspragung auf 1,5 erhéht werden kann; da der Wald selber an
anderer Stelle durch das Waldumwandlungsverfahren ausgeglichen wird (Wertstufe 1) ist lediglich die Differenz von 0,5
zu kompensieren

Kompensationswertzahi 0,5

Durch die Bauleitplanung wird eine Nutzung der Flache A fir bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 12 und 14
BauNVO sowie fiir die Herstellung der Minigolfanlage und der inneren ErschlieRungsstralie von 2.697,4 m? vorbereitet.
Die Restflache von 20.536,7 m? erféhrt keine Veranderungen. Es ist auch nicht mit einem Funktionsverlust zu rechnen,
da durch die konkreten textlichen und zeichnerischen Festsetzungen sowohi ein Uberschreiten der Baugrenzen als auch
der festgesetzten, rechnerisch berlicksichtigten Grundflachenzahl ausgeschlossen wurde. Im Weiteren sind auch die
verkehrstechnischen Anlagen und der ruhende Verkehr zeichnerisch festgesetzt und beriicksichtigt worden. Somit kann
fur die Restflache auch im Weiteren ein unversiegelter Zustand vorausgesetzt werden. Zusatzlich zu dem Vorgenannten
sind auch die aulerhalb der bebaubaren Flachen befindlichen Baume zum Erhalt geméR Planzeichenverordnung
festgesetzt, so dass im eigentlichen Sinne sogar der Biotoptyp Wald - Nadelholzbestand erhalten bleibt.

Es sind 2.697,4 m” bei der Bestimmung des Kompensationserfordernisses zu beriicksichtigen.

Flache B insgesamt 2.881,4 m?

Wirtschaftswege, nicht oder teilversiegelt — vorhandene und genutzte Zufahrien, Wege, Stellpldtze und Wendean-
lagen fiir Pkw und Reisebusse; sandgeschlemmte Deckschichten durch die besténdige Nutzung kaum Vegetation.
Wertstufe 0 ~Kompensationswertzahl 0,2, da die Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Bodens trotz der bestandigen
Verdichtung durch die Kraftfahrzeuge gegeben ist, aber kaum Vegetation

Durch die Bauleitplanung wird eine Nutzung der Flache B fiir die Herstellung von Stellplatzen gemaR § 12 BauNVO und
fir den fachgerechten Ausbau der ErschlieBungssiraBe mit 1.939,0 m2 Die Restfliche von 9424 m? erfihrt
dahingehend eine Veranderung, dass keine Wege- oder Steliplatznutzung mehr erfolgen wird. Durch die zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen ist auch eine andere bauliche Nutzung ausgeschlossen. Es kann also aus biotop-
rechtiicher Sicht ein Funktionsverlust ausgeschlossen werden, vielmehr ist durch die zukiinftige Nichtnutzung ein
Gewinn fir diese Bereich zu vermuten.

Es sind 1.939,0 m? bei der Bestimmung des Kompensationserfordernisses zu beriicksichtigen.

Flache C  insgesamt 433,9 m?

StraBe unter Einbeziehung der Versiegelungsflachen der Bauruinen als Vollversiegelung - vorhandene vollver-
siegelte ErschiieBungsstrae fiir nordlichen Ortsbereich Binz (Verbindung L29 und Neue Dollahner Strae) sowie
Zuordnung von vollversiegelten Flachen in Form einer baulichen Ruine und Uberresten von Fundamentplatten alter
Bungalows da gleichwertige Biotopstruktur

Wertstufe 0 — Kompensationswertzahi 0

Diese zusammengefasste Gruppe der Vollversiegelungen im Plangebiet erfahrt Verénderungen durch die Entsiegelung
einer Flache mit 1534 m* (keine neue Versiegelung) und der zukiinftige Neuversiegelung zu baulichen Anlagen/
Baufeldern mit 87,2 m?. Eine Flache von 193,3 m? bleibt als Verkehrsfliche erhalten.
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Bei der Berechnung des Kompensationserfordernisses wird diese Gruppe nicht weiter beriicksichtigt, da keine
Wertbiotope beriihrt werden.

Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

Bei der Berechnung des Kompensationsbedarfes/ -erfordernisses ist zu unterscheiden, welche Anteile der Flachen nach
der mit dem Bebauungsplan ermdglichten BaumaBnahmen ent-, voll- oder teilversiegelt werden bzw. bei welchem Anteil
der Flachen mit Funktionsverlust zu rechnen ist. Fldchen fiir eine heute definitiv absehbare Teilversiegelung konnten
nicht ermittelt bzw. festgeschrieben werden, so dass lediglich Voliversiegelung und Funktionsverlust betrachtet werden
missen. Die oben durchgefiihrte Biotopwertansprache hat ergeben, dass aufgrund der drtlichen Gegebenheiten sowie
der parallelen Anwendung des LWaldG M-V auch keine Flachen mit Funktionsverlust vorliegen und beriicksichtigt
werden missen. (Stufe 1)

Vor der Berechnung des Kompensationséquivalentes ist im Weiteren die GroRe des Korrekiurfaktors zu bestimmen.
Dieser beinhaltet den Freiraumbeeintrdchtigungsgrad - FBG, also den Abstand des Vorhabens zu Stérquellen bzw.
vorbelasteten Bereichen (Lage im landschaftiichen Freiraum). Als eine derartige ,Stérquelle” auf den gesamten
Geltungsbereich ist die angrenzende Ortsbebauung zu nennen sowie die vorhandenen ErschlieBungsstraBen (L29,
Neue Dollahner Stralte) und die Bahnanlagen. Da in diesem Fall die benannten Storquellen weniger als 50 m entfernt
sind, ist fir den gesamten Geltungsbereich der FBG 1 mit einem Korrekturfaktor von 0,75 anzuwenden. Mit diesem
Korrekturfaktor wird das bisher ermittelte Kompensationserfordernis aufgrund der bereits gegebenen Vorbelastung des
Raumes gesenkt (Stufe 2).

Fléche FBG Flachenver- Kompensa- Vollversiege- Funktions-
brauch tionserfordernis lung verlust
Biotoptyp (fiir bauliche Aniagen, | (griine Gestaltung der
inm? Baufelder, Nebenan- | Grundsticke - § 8
fagen, Verkehrs- LBauQ M-V)
flachen) inm?
inm? ‘
A
Nadelholzbestand mit Anteil aus 1 26974 0,5 2.697,4 /
heimischen Laubhdlzem
FBG 1
B
Wirtschaftswege, nicht- oder 1 1.939,0 0,2 1.939,0 /
teilversiegelt
FBG1
C
Stral3e unter Einbeziehung der im 1 0 0 / /
Plangebiet vorhandenen {kein Wertveriust
Versiegelung beiW=0,2T.
sogar Entsiege-
FBG 1 lung)

Nach der Ermittlung aller erforderlichen Werte kann in den nachfolgenden
Kompensationsaquivalentes erfoigen:

Tabellen die Berechnung des
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Biotopbeeintréchtigung mit Vollversiegelung - Zuschlag zum Kompensationserfordernis von 0,5

Flache Fldchen- Kompen- Berechnung Kompensations-
verbrauch sations- (Kompensationserfordemnis + Zuschlag) x dquivalent
erfordernis Korrekturfaktor FBG x Flache
m2

A 2.697,4 0,5 FBG1 (0,5+0,5)x0,75x 2.697,4 m? 2.023,1

B 1.939,0 0,2 FBG1 (0,2+0,5)x0,75x 1.939,0 m? 1.018,0

Summe Vollversiegelung 3.041,1

Flachen mit Flachenversiegelung (Teilversiegelung) - Zuschlag von 0,2

Fldche GrdBe in m? Wert- Berechnung Kompensations-
stufe (Kompensationserfordernis + Zuschlag) x dquivalent in m?

Korrekturfaktor x Fldche

- nicht verwendet, keine Flachen mit
Teilversiegelung vorgesehen (so sind z.
B. Verkehrsflachen und Stellplatze in
Vollversiegelung angenommen)

Fidchen mit Funktionsverlust - kein Zuschlag

Flache Wert-

stufe

GroRe in m?

Berechnung
(Wertstufe + Zuschlag) x Korrekturfaktor x Fiache

Kompensations-
dquivalent in m?

- nicht verwendet, keine Flachen mit
Funktionsverlust vorhanden (Fléchen B
und C kénnen durch Nutzungsaufgabe
bzw. Entsiegelung nur an Funktion
gewinnen und fiir die relevanten Bereiche
der Flache A sind unter Berlicksichtigung
der Verfahren des LWaldG M-V und den
Festsetzungen des B-Planes keine
Verluste in ihrer Funktion zu erwarten)

Zusammenstellung des Kompensationsfidchendquivalent (Bedarf)

3.0411+0+0=3.0411

Zum Ausgleich ist also ein Kompensationsfléchendquivalent von 3.041,1 zu finden.
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Biotoptypen und Kompensationsmafinahmen selbst kdnnen unmittelbar und mittelbar von Wirkungen des Vorhabens
betroffen sein. Die unmittelbaren Faktoren sind bereits in den Stufen 1 und 2 berticksichtigt worden. Die mittelbaren
Einwirkungen, die sich aus der Intensitat des Vorhabens auf die Umgebung bzw. umgebenden Biotoptypen ergeben,
kénnen ebenfalls erhebliche und nachhaltige Einwirkungen haben und sind deshalb, in der Bewertungsstufe 3 zu
ermitteln und zu bewerten. Solche projektbezogenen negativen Randeinfilisse kénnen u. a. Larm, stoffliche
Immissionen, Stdrungen, optische Reize, Eutrophierung uvm. sein. Bei der Bewertung sind unterschiedliche Wirkzonen
(1 und If) zu beriicksichtigen.

Fir dieses Planvorhaben befinden sich keine Biotoptypen (§ 20 LNatG M-V geschiitzte Biotope) mit einer
Werteinstufung > 2 innerhalb des Plangeltungsbereiches, die mittelbar Ber(ihrung haben kénnen.

Es kénnen derzeit auch keine Biotoptypen mit einer Werteinstufung > 2 auRerhalb des Plangeltungsbereiches (firr die
Wirkzone | — 50 m und Il - 200 m in Anlehnung an Wohnbebauung) benannt werden, die mittelbar Berlhrung haben
kénnten.

Zum Ausgleich ist insgesamt (Stufe 1-3) ein Kompensationsflichenéquivalent von 3.041,1 zu finden.

1.6  Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Kompensationsmafnahme

Zum Ausgleich/ der Kompensation solite nach ersten Uberlegungen zum Entwurf des Bebauungsplanes im
Zusammenhang mit dem Waldumwandlungsverfahren und den daraus resultierenden Erstaufforstungsmanahmen,
auch die naturschutzrechtliche Kompensation angegliedert und entsprechend als Aufforstung vorgenommen werden.
Im weiteren Verlauf der Absicherung der Aufforstungsfidchen zum Waldumwandlungsverfahren konnte keine Einigung
hinsichtlich der Verfiigbarkeit der Aufforstungsfiachen erzielt werden, so dass letztendlich fiir beide Belange (Forst und
Naturschutz) neue Erfllliungsmafinahmen zu suchen waren,

Beide Verfahren werden zukiinftig nicht mehr zusammen behandelt. Zu dem Waldumwandlungsverfahren geman § 15
LWaldG M-V ist durch das zusténdige Landesamt entschieden worden, dass die Moglichkeit einer Ersatzaufforstung
und einer Ausgleichszahiung genutzt werden kann und zur Anwendung kommen soll. Die entsprechenden
Abstimmungen zwischen den Forstbehérden und dem Vorhabentrager, mit dem Ergebnis der
Waldumwandlungsgenehmigung, sind abgeschlossen. Der positive Bescheid zum Antrag auf Waldumwandlung ist am
02.05.2005, Az.: SB1/7444.2 durch das Forstamt Riigen mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt worden.

Unter diesen o. g. Fakten war auch fiir die Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft eine neue MaRnahme
zu suchen, Parallel zu den laufenden Planungen zu diesem B-Plan Nr. 9a hat die Gemeinde Ostseebad Binz
Abstimmungen mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehtrde (UNB), dem Landkreis Rigen zu einem
Kompensationsflachenaquivalent auf einer Sammelausgleichsflache ,Fahrenberg” durchgefiihrt,

Diese Sammelausgleichsflache ist in ihrer Bewertung und Berechnung der UNB zur l:JberprUfung vorgelegt worden. Die
Zustimmung zur weiteren Verwendung bzw. als Nutzung zu einem so genannten ,Okokonto® liegt vor. Davon soll fiir
diesen B-Plan Nr. 9a ,Fischrauchereimuseum/ Museumsdorf* Gemeinde Ostseebad Binz gebrauch gemacht werden.

Die landschaftspflegerische Kompensationsmafinahme am ,Fahrenberg” befindet sich in der Gemeinde Ostseebad
Binz, umfasst das Flurstlick 13 in der Gemarkung Schmachter See und befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Die
betroffene Flache ist Uber einen Zeitraum von 25 Jahren als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache gesichert. Das
Entwickiungsziel ist eine ,gelenkte Sukzession®, was sowohl die Unterbindung von Gehdlz- und Baumbewuchs durch
wiederkehrende Mahd beinhaltet als auch in den Randbereichen, entlang der Wegeverbindungen die Pflanzung von
Gehélz- und Baumgruppen. Die Flachen sind gegen unberechtigtes Befahren mit Kraftfahrzeugen zu sichern, die
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Errichtung von Aufenthaltsbereichen sowie die Aufstellung von Sitzbénken entlang der Wege ist zulassig. Hinsichtich
der Ansiedlung des Wachtelkdnigs ist festgelegt worden, dass sollte er sich in den kommenden Jahren nicht einstellen,

erganzende Bepflanzungen des Nordhanges, unter vorheriger Zustimmung der UNB, vorgenommen werden sollten.
Die MaRnahmebeschreibung umfasstim Weiteren die Einstufungen, Berechnungen und entsprechende Zsichnungen.

Zusammengefasst wird festgestellt:
»Die Kompensationsfldche ,Fahrenberg® wird mit einem Kompensationsfldchenaquivalent von 64.084 m? als
Sammelausgleichsflache in das Ausgleichsfldchen- Kataster (,Oko- Konto®) der Gemeinde Ostseebad Binz eingesteilt
und steht hier fir die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft von verschiedenen Vorhaben bzw.
Bebauungsplanen zur Verfligung.”

Fir die unvermeidbaren Eingriffe aus dem B-Plan Nr. 9a ,Fischrauchereimuseum/ Museumsdorf der Gemeinde
Ostseebad Binz wurde ein Kompensationsflachenéaquivalent von 3.041,1 ermittelt. GemaR aktuellem Zuordnungsblatt
(Stand 15.12.2004) zur KompensationsmaBnahme ,Fahrenberg* sind MaRnahmen zur 2. Anderung des B-Planes 7/8
der Gemeinde Ostseebad Binz mit einem Aquivalent von 2.619 sowie der B-Plan Nr. 17 der Gemeinde Ostseebad Binz
mit einem Aquivalent von 1.123 abgerechnet worden, so dass noch 60.342,0 m? zur Verfiigung stehen.

Zur Fortfiihrung des Zuordnungsblattes sind folgende Eintragungen vorzunehmen:

Kompensationsflichendquivalent der Sammelausgleichsfliche ,Fahrenberg” (KFA) in m2:

[ 64.084,00

Zuordnung folgender erforderlicher Kompensationsflichendquivalente (KFA) in m?

Ifd. Nr. Vorhaben/ Bebauungsplan Datum der Eingriffregelung KFA
1 BP 7/8 Binz, 2. Anderung 07.12.2004 2.619
2 |BP17Binz 16.12.2004 1.123
3 |BP9aBinz 07.03.2005 3.0411
i
Summe der bisher zugeordneten KFA in m2 6.783,1
Summe der noch méglichen Zuordnung von KFA in m2: 57.300,90

Mit der Zuordnung des Kompensationsbedarfes zum Oko-Konto ,Fahrenberg® kann der Eingriff fir den B-Plan Nr. 9a
kompensiert werden.
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1.7  Festsetzungen und Kompensationsmanahmen

Zur Verwirklichung der Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen ist folgende textliche Festsetzung in die Satzung
aufgenommen worden:

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Das auf den vollversiegelten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist {iber Mulden zur Versickerung zu
bringen. Bei der Berechnung der Versickerungsmulden ist ein Speichervolumen von 8 I/im? vollversiegelter Flache
anzusetzen.

Erhaltung von Bdumen

Die mit dem Planzeichen 13.2 PlanzV in der Planzeichnung (Teil A) zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft

zu erhalten und bei Abgang mit einheimischen standortgerechten Arten (siehe Pflanzliste) zu ersetzen. Bei Ersatz ist

folgendes zu beachten:

- Stammumfang 50 bis 80 cm: 1 Ersatzbaum mit einem Mindestumfang von 16 bis 18 ¢cm in 1,0 m Héhe

- Stammumfang 80 bis 110 ¢cm: 2 Ersatzbdume mit einem Mindestumfang von 16 bis 18 cm in 1,0 m Hdhe

- Stammumfang idber 110 cm: fiir jeweils weitere 30 cm Stammumfang ein zusétzlicher Baum mit einem
Mindestumfang von 16 bis 18 cm in 1,00 m Hohe

Kompensationsmanahme - . Fahrenberg”

Die KompensationsmafRnahme ,Fahrenberg® kann nicht als Festsetzung in den B-Plan aufgenommen werden, da diese
auBerhalb des Geltungsbereiches liegt. Aus diesem Grund ist ihre Sicherung lber geeignete vertragliche
Absicherungen (z. B. stadtebaulicher Vertrag) vorzunehmen.

Pflanzliste fiir Erhaltungsfestsetzung

Baumarten: Schwarzkiefer (Pinus nigra)

Spitzahorn (Acer platanoides),

Sandbirke (Betula pendula),
(
(
(

Stieleiche Quercus robur),
Traubeneiche Quercus petraea),
Hainbuche Carpinus betulus),
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2. Zusammenfassung der Griinordnung

Mit dem Bebauungsplan mdchte die Gemeinde einen bereits durch die angrenzende Bebauung gepragten Bereich im
nordlichen Ortseingangsbereich Binz fiir den Tourismus sichern. Parallel zum Bebauungsplan wurde ein
Grinordnungsplan erstellt, der den Zustand von Natur und Landschaft analysiert, Art und Umfang des Eingriffes
bewertet und erforderliche Kompensationsmanahmen formuliert. Dabei wurden die einzelnen Komponenten Boden,
Wasser, Klima, Landschaftsbild und Lebensraumwertigkeit im einzelnen betrachtet.

Durch vermeidende und mindernde MaRnahmen konnte ein gréRerer Wertverlust ausgeschlossen werden. Nach den
.Hinweisen zur Eingriffsregelung des Landes Mecklenburg-Vorpommern® wurde ein Kompensationsflachenéquivalent
berechnet. Zur Kompensation wird die SammelausgleichsmaRnahme (Oko-Konto) ,Fahrenberg® der Gemeinde
Ostseebad Binz in Anspruch genommen.

Zusammengefasst ist festzustellen, dass das Vorhaben dem Gebiet nach den Ausfiihrung der AusgleichsmaRnahmen
aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege zutraglich ist.

Binz, Mai 2005
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1 Untersuchungsgebiet und Bauaufgabe

Fir den Bereich der Ortslage von Binz auf Rugen wird der Bebauungsplan Nr. 9a ,Fisch-
rauchereimuseum/Museumsdorf‘ erarbeitet.

Wegen fehlender bzw. unzureichender Vorflut sind im Zusammenhang mit der Planung
Aussagen zur Mdglichkeit der Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser erfor-
derlich.

Aus diesem Grunde wurde vom Plantrager die vorliegende Baugrunduntersuchung zur
Erkundung der Wasser- und Bodenverhéitnisse sowie zur Beurteilung dieses Areals hin-
sichtlich der Versickerungsméglichkeiten in Auftrag gegeben. Eine Einordnung in grof-
raumige Zusammenhénge (Uber das B-Plangebiet hinaus) wurde nicht gefordert und findet

keine Berlicksichtigung.

Das B-Plangebiet im Norden von Binz befindet sich zwischen dem Objekt Dinenpark und
der Gleis- sowie Stral3entrasse nach Prora. Das betreffende Areal wurde in der Vergan-
genheit als Zeltplatz/Bungalowsiedlung genutzt, ist grof3flachig noch bewaldet und liegt in
flachwelliger bis ebener Diinenlandschaft der Schmalen Heide unterhalb der Dollahner
Berge. Allerdings betragt die Entfernung bis zum Hangful® der Berge hinter der Stralle
noch etwa 70m. Bis zur Kustenlinie der Ostsee sind es noch etwa 350m. Die genaue Lage
des untersuchten Areals ist dem Ubersichts- und dem Aufschlussplan (Anhang 1 und 2) zu
entnehmen.

Die Hohen im Untersuchungsgebiet liegen zwischen 4 und 5m Uber Meeresspiegeiniveau.

Entsprechend des vorliegenden Entwurfes sind innerhalb der Planfiache eine 6m breite
ErschlieRungsstrale mit Wendekreis und Kfz.-Stellplatzen sowie acht Baufelder zur Errich-
tung von Gebaduden vorgesehen. Die Grundflachen der Gebadude schwanken zwischen
540 und 120m>. Die Gebaude werden mit Schragdach ausgefuhrt. Die StralRe sowie die
Wege und Stellplatze werden teils voll versiegelt und teils luft- und wasserdurchiassig her-
gestellt.

Der betreffende Teil der Ortslage von Binz liegt aufierhalb von Trinkwasserschutzgebieten.
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2 Baugrundmodell

Die Schmale Heide ist die holozane Nehrung zwischen dem pleistoz&nem Inselkern Jas-
mund und der Granitz. Nach Aussage geologischer Karten liegt die untersuchte Flache
demzufolge im Bereich von Dunensanden lUber See-/Strandwallsanden als Bildungen des

Postglazials.

Zur Erkundung des Baugrundes wurden sechs Bohrsondierungen (BS) als Rammkernson-
den bis 4m Tiefe nach DIN 4020 geschlagen. Die Sondierungen konkretisieren die Aussa-
gen der Geologie. Bis zu einer Tiefe von etwa 4m wurden einheitlich Dinensande ange-
troffen. Eine Deckschicht von 0,3 bis 0,8m Stérke ist humos oder teils als Auffullung
anthropogen gepragt.

Die Benennung der Schichten erfolgt gemafR DIN 4022, die bautechnische Klassifikation in
Bodengruppen nach DIN 18196. .

Die angetroffenen Diinensande wurden als feinsandige Mittelande angesprochen. Sie
sind sehr gleichkoérnig (U = 1,7 bis 1,8) und werden deshalb ausnahmslos als eng gestufte
Sande (SE) klassifiziert.

Oberflachennah existiert teilweise ein rostfarbener Bodenhorizont. Dabei handelt es sich
um eine Eisenanreicherung, die typisch ist fir sandige, heideartige Standorte (deshalb
Schmale Heide) im humiden Klima. Sie hat ihre Ursache in oberflichennaher Auswa-
schung und darunter liegender Anreicherung von Eisen. Im Exiremfall entstehen Eisen
verkittete Horizonte, die als Ortsteinbildung bezeichnet werden und teilweise sehr dicht
sind. Dieser Extremfall war hier nicht vorhanden. Typisch fiir die Diinensande sind weiter-
hin vereinzelt vorhandene, sehr schwach humose Bénder und Schichten.

Die Diinensande liegen locker bis mitteldicht (0,2 <1, < 0,4 ) und gelten ansonsten einheit-
lich als mittel verdichtbar, wenig zusammendriickbar, gut durchléssig (k = 2-10™*m/s ) und
sind nicht frostempfindlich (F1 nach ZTVE-StB 94).

Grundwasser wurde zwischen 1,5 und 2,5m Tiefe festgesteilt. Auf absolute Hohen bezo-
gen lag der Grundwasserspiegel zum Untersuchungszeitpunkt zwischen +2,3 und +2,9m
HN, wobei ein eindeutiges Gefalle und damit eine Grundwasserflielrichtung in siiddstliche
Richtung zur Ostsee hin existieren. in Abhangigkeit von der Niederschlags- und Verduns-
tungsintensitat ist mit jahreszeitlich bedingten Schwankungen des Grundwasserspiegels
von etwa +30cm zu rechnen. Dadurch sind innerhalb des Untersuchungsgebietes hichste
Wasserstande bei 1,2m Tiefe bzw. bei +3,2m HN mdglich

Die Sande im Grundwasserbereich nehmen generell FlieRsandeigenschaften an.
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3 Versickerung von Niederschlagswasser

3.1 Allgemeine Bemerkungen

Grundlage der Erlauterungen zur Auswertung der Untersuchungen hinsichtlich der Versi-
ckerung von Regenwasser ist das Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 vom Januar 2002. Darin
sind Angaben zum Bau, zur Bemessung und zum Betrieb von Anlagen der dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser enthalten.

Boden mit einem k-Wert kleiner als 1-10°m/s gelten als ungeeignet zur Versickerung.

Derart geringe Durchl8ssigkeitsbeiwerte wurden im untersuchten Areal bis 4m Tiefe nicht
angetroffen.

Der im Untersuchungsgebiet entscheidende, die Versickerung begrenzende Faktor ist das
hoch anstehende Grundwasser, denn in den wassergeséttigten Erdstoffen kann nicht zu-
satzlich Wasser versickert werden. Fur punkt- und linienformig wirkende Sickeranlagen
sind aus Grinden des Grundwasserschutzes noch Sicherheitsabstande zwischen dem
hochstmdglichen Grundwasserstand und der Sohle der Sickereinrichtung von 1,5 bzw.
1,0m zu gewahrleisten, so dass derartige Sickersysteme (Schachtversickerung, Rohr-
Rigolenversickerung) lediglich im Bereich héher gelegener Areale (hther als +4,5m HN) im
Siden des Untersuchungsgebietes anwendbar waren.

Aus diesen Griinden sollten im B-Plangebiet einheitlich nur an der Oberflache bzw. im o-
berflachennahen Bereich wirkende Versickerungsanlagen zur Anwendung kommen. Die in
dieser Bodenzone anstehenden humosen und feinsandigen Mittelsande, gelten mit einem
mittieren Durchl&ssigkeitsbeiwert von k = 2-10™*m/s als gut sickerfahig.

Als Sickereinrichtungen werden nur die Flachen- und die Muldenversickerung empfohlen.
Fur diese flachenhaft Gber die belebte Bodenzone wirkenden Versickerungsarten werden
keine Sicherheitsabstande zum hdchstmdglichen Grundwasser gefordert.

Im Folgenden wird auf die moglichen Versickerungssysteme speziell eingegangen. Als
Bemessungsgrundlage fur die Versickerungsanlagen werden Regenwasserspenden ver-
wendet, die entsprechend der ausgewiesenen Starkniederschlagshéhen im KOSTRA-Atlas
fir Deutschland (Selbstverlag des Deutschen Wetterdienstes, Offenbach am Main, 1997)
fur das Baugebiet ermittelt wurden. Die jahrliche Uberschreitungshéufigkeit des Bemes-
sungsregens wurde mit n = 0,2 gewahlt (in finf Jahren einmal erreicht oder tberschritten).
Zur Bemessung von Versickerungsanlagen wird ein Durchlassigkeitsbeiwert von
k=2-10"m/s verwendet, der den anstehenden Dinensanden entspricht. Die Gréfe der
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Bemessungsfldche geht mit 100m? in die Berechnungen ein und stellt somit einen allge-
meingultigen Wert dar, der dann entsprechend der tatsachlich auszufiihrenden Gréfe bau-
licher Anlagen anteilsm&Rig leicht angepasst oder verallgemeinert werden kann. Die Be-
rechnung wurde bei Flachenversickerung sowohl fur voll versiegelte Fldche mit einem Ab-
flussbeiwert W= 0,9 (Anhang 4, Blatt 1) und fur luft- und wasserdurchlassigen Belag mit
einem Abflussbeiwert ¥,= 0,3 (Anhang 4, Blatt 2) durchgefiihrt. Die Muldenversickerung
ist wegen der guten Versickerungsfahigkeit ohnehin nur bei voller Versiegelung erforder-
lich (Anhang 5).

Unabhéangig von der Anwendung der Versickerungsart soliten Planung, Bau und auch der
spatere Betrieb der Sickersysteme grundsétzlich auf Basis des Arbeitsblattes ATV-DVWK-
A 138 vom Januar 2002 erfolgen.

3.2 Flachenversickerung

Die Flachenversickerung ist zur Versickerung von Niederschlagswasser geeignet, welches
sich auf kleineren Fladchen sammelt, da es unmittelbar in den Seitenraumen dieser un-
durchlassig befestigten Flachen versickert. Aus diesem Grunde ist die Flachenversicke-
rung besonders auch fiir die vorliegend geplante Bebauung geeignet, wo ein relativ groles
Grundstlick mit geringer Bebauung existiert.

Die durchgefiihrten Berechnungen (Anhang 4) zeigen, dass wegen des relativ gro3en k-
Wertes der Dinensande (k =~ 2-10™"m/s ) die Anwendung der einfachen Flachenversicke-
rung gut moglich ist. Da die Sickerflache etwa nur ein Funftel (bei voller Versiegelung, Ge-
baude) bzw. ein Zwolftel (bei luft- und wasserdurchlassiger Befestigung der Verkehrsfla-
chen) der GroRe der versiegelten Flache betragen muss (21,9 bzw. 7,3m? von 100m?), ist
die praktische Umsetzung der Verteilung des Niederschlagswassers auf diese relativ klei-
nen Flachen gut moglich. Dies lasst sich auch fir das groRte Gebaude von etwa 360m?
Grundflache realisieren, weil dafir lediglich etwa 80m? Sickerflachen notwendig sind. Bei
einem Gebaudeumfang von etwa 100m ist deshalb die Sickerfliche weniger als 1m breit.

Far die errechneten Bemessungsfélle ist jeweils eine zehnminitige Regendauer mafge-
bend.

Sollte dennoch weitere Sickerfldche eingespart werden missen, kann die Muldenversicke-
rung zur Anwendung kommen. Die Muldenversickerung ist eine Variante der Flachenversi-
ckerung, bei der eine zeitweise Speicherung mdglich ist. Somit kann die Versickerungsrate
geringer sein als der Regenwasserzufluss. Die Gréke der Versickerungsmulde sollte derart
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gewahit werden, dass langeres Uberstauen vermieden wird, weil ansonsten die Verschli-
ckung und Verdichtung der Oberflache erhéht wird. Deshalb missen Sohlebene und Sohl-
linie mdglichst horizontal liegen, um eine gleichméBige Verteilung des zu versickernden
Wassers zu ermoglichen. Dies ist im weitgehend ebenen Gelande des Untersuchungsge-

bietes gut méglich.

Die Muiden mussen begriint werden. Das Niederschiagswasser sickert durch die humosen
Erdstoffe. Diese belebte Bodenzone filtert und reinigt gleichzeitig wahrend des Sickervor-
ganges das Niederschlagswasser. Ein Teil des Regenwassers kommt dem Pflanzen-
wachstum zugute, ein anderer wird durch Verdunstung freigesetzt und wirkt sich dadurch
gunstig auf die Bodenvegetation und das Kleinklima aus. Neben den Gebauden oder an-
deren baulichen Anlagen missen entsprechende Flachen frei gehalten werden, wo die
Sickermulden angelegt werden konnen.

Fir eine Muldenversickerung wurden auf Basis des Arbeitsblattes A 138 des ATV-DVWK-
Regelwerkes eine entsprechende Berechnung zum bendtigten Platzbedarf durchgefiihrt
(Anhang 5). Diese bezieht sich auch auf ein mdgliches allgemeines Baufeld von 100m?
Grundflache. Die empfohlene Muldenflache betragt 10% der Gebaudeflache und erfordert
ein Speichervolumen von 0,75m?3, was einer Muldentiefe von 8cm entspricht.

In Auswertung dieses Berechnungsbeispieles zur Versickerung von Regenwasser ist bei
der Anlage von Sickermulden davon auszugehen, dass in der Mulde ein Speichervolumen
von etwa 8l/m? befestigter Flache notwendig ist. Mit diesem Durchschnittswert ergibt sich
ein gewisser Spielraum entsprechend des Platzangebotes in der Nadhe des Baufeldes. Die
notwendige Muldengrdfte kann mit einer Mulde realisiert werden, kann aber auch auf meh-
rere kleine Mulden aufgeteilt werden. Insofern ist ausreichend Spielraum entsprechend der
Gestaltung gegeben. Das gering benotigte Speichervolumen ist Beleg fir die gute Sicker-
fahigkeit am Standort, so dass durchaus auch auf Mulden verzichtet werden kann.

Wegen der Versiegelung der Verkehrsflachen (befestigte StraRen, Wege und Platze),
mussen in deren Seitenrdumen auch Sickerflachen oder Sickermulden angelegt werden.
Dazu sind entsprechend grofe Seitenrdume erforderlich. Das Regenwasser flieRt iber die
Seitenrander der befestigten Fl&che direkt in die parallel liegende Flache/ Mulde. Derartige
Sickerflachen missen je nach Versiegelungsgrad etwa ein Finftel oder ein Zwdliftel der
Grole der Verkehrsflache haben. Flr Sickermulden, die wegen der hohen Sickerleistung
nicht notwendig erscheinen, muss ein Fassungsvermdgen von etwa 8l/m? befestigter Fla-
che einkalkuliert und ausgefiihrt werden.
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Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138

Dimensionierung von Versickerungsanlagen

Flachenversickerung

Projekt / Bauvorhaben

Fischrauchereimuseum/Museumsdorf, Binz
Versickerung von Niederschlagswasser

[Eingangsdaten

Einzugsgebietsflache Ag 100 m?
mittlerer Abflussbeiwert (nach ATV-DVWK-A117) Y 0,9
undurchléssige Flache A =AY, A, 90 m?
Dauer des Bemessungsregens D 10 min
Durchlassigkeitsbeiwert der gesittigten Zone Ky 0,0002 m/s
Niederschlagsbelastung o) KOSTRA- Station 63-64/ 9-10
Haufigkeit n 0,2 1/a

Bemessung der Versickerungsflache

D 'D(n) A Erforderliche Grole der Anlage
[min] [l/(s*ha)] [m?]
5 3001 38,6 Bemessungsregenspende
10 195,8 21,9 o) = 195,8 l/(s*ha)
15 152,6 16,2
20 127.,8 13,2
30 99,6 10,0 A Au
45 77,6 76 s =
60 65,0 6.3 (ki -107)(2 rpny ) —1
90 48,0 4,5
120 38,7 3,6 notwendige Versickerungsflache
180 28,6 2.6 A = 21,9 m?
240 23,1 2,1
360 17,0 1,6
540 12,6 1,1
720 10,1 0,9
1080 7.4 0,7
1440 6,1 0,6 bei negativem Ergebnis Ubersteigt die Niederschlagsintensitat
2880 34 0,3 die vorhandene Versickerungsrate
4320 2,6 0,2
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Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138

Dimensionierung von Versickerungsanlagen

Flachenversickerung

Projekt / Bauvorhaben

Fischrauchereimuseum/Museumsdorf, Binz

Versickerung von Niederschiagswasser

Eingangsdaten

Einzugsgebietsflache Ag 100 m?

mittlerer Abflussbeiwert (nach ATV-DVWK-A117) Y 0,3

undurchlassige Flache A=Ae* Y, A, 30 m?

Dauer des Bemessungsregens D 10 min

Durchlassigkeitsbeiwert der gesattigten Zone ks 0,0002 m/s

Niederschlagsbelastung oy KOSTRA- Station 63-64/ 9-10

Haufigkeit n 0,2 1/a

Bemessung der Versickerungsflache

D I'D(n) Ag Erforderliche Grofie der Anlage
[min] [/(s*ha)] [m?]
5 300,1 12,9 Bemessungsregenspende
10 195,8 7,3 o) = 195,8 l/(s*ha)
15 152,6 54
20 127,8 4.4
30 99,6 33 A
45 77,6 2,5 s = —
60 65,0 2,1 (ki -107)(2-1p(y) 1
90 48,0 1,5
120 38,7 1,2 notwendige Versickerungsflache
180 28,6 0,9 A, = 7,3 m?
240 23,1 0,7
360 17,0 0,5
540 12,6 0,4
720 10,1 0,3
1080 7.4 0,2
1440 6,1 0,2 bei negativem Ergebnis libersteigt die Niederschlagsintensitat
2880 3.4 0,1 die vorhandene Versickerungsrate
4320 2,6 0,1
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Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138
Dimensionierung von Versickerungsanlagen
Muldenversickerung

Projekt / Bauvorhaben

Fischrduchereimuseum/Museumsdorf, Binz
Versickerung von Niederschlagswasser

Eingangsdaten
Einzugsgebietsflache Ag 100 m?
mittierer Abflussbeiwert {(nach ATV-DVWK-A117) Y 0,8
undurchlassige Flache Ay=Ag* ¥n Ay 90 m?
Versickerungsflache
A=0,1* A, fiir Bodenart:Mittel-, Feinsande Ag 9,0 m?
As=0,2" A, fur Bodenart:schiuffiger Sand, Ag m?2
sandiger Schiuff, Schiuff
Durchigssigkeitsbeiwert der gesattigten Zone ky 0,0002 m/s
Zuschlagsfaktor gem. ATV-DVWK-A117 f, 1,2
Niederschlagsbelastung Moy Nach KOSTRA- Station 63-64 / 9-10
Haufigkeit n 0,2 1/a
Bemessung der Versickerungsmulde
D Mo(n) \ Erforderliche Gréfie der Anlage
[min] [l/(s*ha)] [m3]
5 300,1 0,75 notwendiges Speichervolumen der Mulde
10 195,8 0,75 V= 0,75 m?
15 152,6 0,66
20 127,8 0,53 - k/.
30 99 6 0.19 V=[A4,+4,) 10 Vo —Ax-——z'—]-D-60-f:
45 77,6 -0,43
60 65,0 -1,11
90 48,0 -2,75 Mulden - Einstauhthe v
120 38,7 -4.,47 Zy = 0,08 m 2y = 7
180 28,6 -7,99
240 23,1 -11,60
360 17,0 -18,97 Nachweis der Entleerungszeit vorh. t-
540 12,6 -30,14 vorh. tg = 02h < erf.te=  24h
720 10,1 -41,47
1080 7.4 -64,29 2.z,
1440 6,1 -87,05 fe = k,
2880 3,4 -179,64 '
4320 2,6 -271,93
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Ingenieurbtiro Akustik und Bauphysik
Projekt A142. B-Plan Nr. 9a Binz

Aufgabenstellung
Die Gemeinde Ostseebad Binz plant die ErschlieBung eines touristisch und gewerblich

genutzten Gebietes mit dem Bebauungsplan Nr. 9a "Fischriuchereimuseum/Museumsdorf™.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist entsprechend der Grundsiitze des Bundesimms-
sionsschutzgesetzes der Nachweis zu fiihren, daB das geplante Vorhaben nicht zu schidi genden -
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belisti-
gungen fiir die Allgemeinheit und die Nachbarschaft fiihrt. Demnach sind die Auswirkungen der
im B-Plan-Gebiet generierten Gerdusch- und Geruchsemissionen auf die Umgebung des Vorha-
bens zu untersuchen. Ausgehend von der vorgesehenen Nutzung des Plangebietes sind die -
Immissionen an Immissionsorten der Wohnbebauung in der Nachbarschaft zu ermitteln und mit
den zutreffenden Immissionsrichtwerten bzw. schalltechnischen Orientierungswerten zu verglei-

chen.

Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen

Zur Berechnung und Beurteilung der zu erwartenden Gerdusch- und Geruchsimmissions-

belastungen werden die folgenden Gesetze, Vorschriften, Richtlinien und Quellen verwendet:

[1] Baugesetzbuch (BauGB)

[2] Baunutzungsverordnung (BauNVO)

[3] Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

[4] DIN 18005-1: 2002-07, Schallschutz im Stidtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir
die Planung

[5] DIN 18005-1, Beiblatt 1: 1987-05, Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren;
Schalltechnische Orientierungswerte

[6] DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, November 1989

[7]  TA Larm 98, 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) v. 26. August 1998

[91 DINISO 9613-2: 1999-10, Dimpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren

[10] VDI2714: 1988-01, Schallausbreitung im Freien

[11] VDI2720: 1997-03, Schallschutz durch Abschirmung im Freien

[12] RLS-90, Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen, Ausg. 1990

[13] Parkplatzlirmstudie, Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz, Augsburg 2003

[14] Schall 03, Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen,

Bundesbahn Zentralamt Miinchen, 1990
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[15] "Sportanlagenldrmstudie”: Wolfgang Probst, Schriftenreihe Sportanlagen und Sportgerite
B2/94, K6In 1994

[16] E.Hainz: Gerdusche aus "Biergirten" - ein Vergleich verschiedener Prognoseansitze,
Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz, Miinchen 1999

[17] Schalltechnisches Gutachten fiir den Bebauungsplan Nr. 9 "Alte Girtnerei/MZO" der
Gemeinde Binz, NORDUM, Institut fiir Umwelt und Analytik GmbH & Co. KG,
Neubrandenburg, 08.10.2003

[18] Geruchsimissionsrichtlinie des Landes Mecklenburg-Vorpommern v. 30.04.1998

Gebietsnutzung und immissionstechnische Situation

Das B-Plan-Gebiet liegt im nordwestlichen Randbereich der Gemeinde Binz zwischen der
B29/Bahnstrecke Lietzow-Binz und der Dollaner StraBe. Ostlich des B-Plan-Gebietes befindet
sich das Wohn- und Ferienhausgebiet "Diinenpark", siidlich schlieBen sich Plattenbauten als

Wohnbebauung an.

Das Geldnde des B-Plan-Gebietes sowie der umgebenden Flichen ist relativ eben. Die
Hohenunterschiede betragen ca. 2 m. In der Anlage 1 sind das B-Plan-Gebiet, die untersuchten

nichstgelegenen Immissionsorte und die Lage der Emittenten dargestellt.

Die Gerduschbelastung des Gebietes ist gegenwirtig durch die Verkehrsgersiusche der L29 und
der Dollaner Strafle, in geringem Umfang auch der Bahnlinie, geprigt. Vorbelastungen aus
Gewerbe- und Freizeitlirm sind zu vernachléssigen. In der Gerduschimmissionsprognose [17]
zum ndrdlich des B-Plan-Gebietes Nr. 9a gelegenen B-Plan Nr. 9 (Sport- und Freizeiteinrich-
tungen) wurden fir den auch hier untersuchten Immissionsort 1 (Ferienhaus im Diinenpark)
Beurteilungspegel tags << 35 dB(A) und nachts << 30 dB(A) ermittelt. Damit liegt die Vorbe-

lastung deutlich mehr als 6 dB unter den Immissionrichtwerten und ist zu vernachlédssigen.
Bei der Beurteilung der Zusatzbelastung mit Gewerbelirm aus dem Fischriuchereimuseum/
Museumsdorf sind insbesondere die dstlich des B-Planes gelegenen Immissionsorte an den

Ferien- und Wohngebiuden des Diinenparks zu beachten.

Vorbelastungen mit Geriichen liegen im B-Plan-Gebiet und dessen Umgebung ebenfalls nicht

vor.
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Anforderungen und Untersuchungsmethodik

Geriusche

Als Mab fiir die durchschnittliche Langzeitbelastung von betroffenen Personen oder ausgewdihl-
ten Immissionsorten mit Larm wird der "Beurteilungspegel" benutzt. Der Beurteilungspegel L,
wird aus dem Schallleistungspegel L., der einzelnen Schallquellen (Punkt-, Linien- und Fl3-
chenquellen) unter Berticksichtigung der Einwirkzeiten, der Pegelminderung auf dem Ausbrei-
tungsweg und von Zu- oder Abschligen fiir bestimmte Gertiusche, Ruhezeiten oder Situationen
gebildet. Die Beurteilungspegel unterschiedlicher Liarmarten (Verkehrs- und Gewerbeldrm) sind
wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu diesen Geriiuschquellen Jjeweils fiir
sich allein nach den zutreffenden Berechnungsverfahren zu berechnen und zu beurteilen. In den
Berechnungsvorschriften fiir die einzelnen Lirmarten sind neben den Berechungsverfahren
Jeweils -nach der Schutzwiirdigkeit von Gebieten gestaffelt- Immissionsricht- oder Grenzwerte

als BeurteilungsmaBstab festgelegt.

Der Schutz der Betroffenen vor unzumutbaren Gerduschimmissionen ist dann sichergestellt,
wenn die berechneten Beurteilungspegel die jeweils zutreffenden Richt-, Grenz- oder Orien-

tierungswerte unterschreiten.

Der von den Industrieflichen im B-Plan-Gebiet ausgehende Gewerbeliirm ist entsprechend der
in der DIN 18005 [4] und der TA Lirm [7] festgelegten Randbedingungen nach DIN ISO 9613-

2 [9] zu berechnen.

Aus den Schallpegeln am Immissionsort wird unter Beriicksichtigung der Einwirkdauer der
Quellen und von Zuschligen fiir die Ton- und Informations- sowie Impulshaltigkeit der Beurtei-
lungspegel L, fiir die einzelnen Schallquellen gebildet. Die Beitriige der einzelnen Schallquellen

und Teilzeiten werden energetisch addiert.
Le=101g[ UT, X T; - 10%105 - Cmet +Krit KiivKridy qp(A)

mit Ly  Mittelungspegel wihrend der Teilzeit T;
Cnee Meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2
Kr; Zuschlag fir Ton- und Informationshaltigkeit
Kii  Zuschlag fiir Impulshaltigkeit
Kg;i Ruhezeitenzuschlag 6 dB fiir Tageszeiten mit erhShter Empfindlichkeit

T  Beurteilungszeit

Seite 4 von 22



Ingenieurbitro Akustik und Bauphysik
Projekt A142. B-Plan Nr. 9a Binz

Die meteorologische Korrektur Cy,, ist nach DIN ISO 9613-2 als Funktion der Hohen der
Schallquellen und der Immissionsorte sowie der Entfernung zwischen Emittenten und Immis-
sionsorten zu ermitteln. In der vorliegenden Situation wird die meteorologische Korrektur

vernachlassigt (Cp = 0).

Die von den Einzelschallquellen an einem Immissionsort erzeugten siquivalenten Dauerschall-
pegel bei Mitwind Ly(DW) sind unter Beriicksichtigung der Verluste bei der Schallausbreitung
nach DIN ISO 9613-2 wie folgt zu berechnen:

Lz(DW) =Lwa +Dc- A

mit Lws A-bewerteter Schallleistungspegel der Quellen bei 500 Hz in dB(A)
D¢ Richtwirkungskorrektur in dB
A Diémpfungsterm, der die Verluste bei der Schallausbreitung auf dem Weg von der
Quelle zum Immissionsort aufgrund geometrischer Ausbreitung, Luftabsorption,

Démpfung am Boden, Abschirmung und anderer Effekte berticksichtigt

Die Schallleistungspegel der Quellen werden zunéchst mittels der oben dargestellten Beziehun-
gen als emissionsbezogene Beurteilungspegel entsprechend der Einwirkungsbedingungen der
einzelnen Schallquellen ermittelt. Die Aufsummierung der mit diesen emissionsbezogenen
Beurteilungspegeln der einzelnen Quellen ermittelten dquivalenten Dauerschalldruckpegel
Li(DW) wird damit zum Beui'teilungspegel am Immissionsort. Bei der Berechnung nach DIN
ISO 9613-2 werden folgende Ansiitze gemacht:

- Berechnung mit Dampfungswerten bei 500 Hz (gem. Anm. 1 der DIN ISO 9613-2)

- Beriicksichtigung einer Reflexion an Hindernissen

- Luftdampfungskoeffizient o bei 500 Hz = 1,9 (Planungsrichtwerte 10° C und 70% rel.
Luftfeuchtigkeit gem. VDI 2714)

- lokaler meteorologischer Einflufl Co = 0 fiir alle Richtungen (Damit wird der Langzeit-
Mittelungspegel dem Mitwind-Mittelungspegel gleichgesetzt.)

- Bodenfaktor: G =0,5 (gemischter Boden) fiir das B-Plan-Gebiet und Flichen zwischen

B-Plan-Gebiet und Immissionsorten

Bei einer mit diesen Ansétzen durchgefiihrten Berechnung liegen die Ergebnisse auf der

sicheren Seite.
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In der folgenden Tabelle sind die Immissionsrichtwerte nach TA Lirm und DIN 18005

dargestellt:
Immissionsrichtwerte in dB(A)
Gebietsnutzungsart —
tags (06.00 - 22.00 Uhr) | nachts (22.00 - 06.00 Uhr)
a) | Industriegebiete 70 70
b) |Gewerbegebiete 65 55 (50)"
c¢) |Kem-, Dorf-, Mischgebiete 60 30 (45)
d) [allgemeine Wohngebiete 55 45 (40)
e) |reine Wohngebiete 50 40 (35)
f) |Kurgebiete, Krankenhéuser, 45 35
Schulen

1) Der niedrigere Nachtwert gilt fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie filr Gerausche

von vergleichbaren offentlichen Betrieben. Der hohere Wert ist auf Verkehrsgeriusche anzuwenden

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte nach TA Lirm und DIN 18005

Die Immissionsrichtwerte diirfen durch kurzzeitige Gerduschspitzen tags um nicht mehr als 30

dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) iiberschritten werden.

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

tags

nachts

06.00 bis 22.00 Uhr
22.00 bis 06.00 Uhr ("ungiinstigste Nachtstunde")

Ruhezeitenzuschlidge von 6 dB sind fiir Gerduscheinwirkungen in den Gebieten nach d) bis f)

der Tabelle 1 zu folgenden Zeiten zu beriicksichtigen:

06.00 - 07.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr

werktags

06.00 - 09.00 Uhr
13.00 - 15.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr

sonn- und feiertags
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Da die von den im B-Plan-Gebiet vorgesehenen Baufeldern ausgehenden Emissionen gegenwir-
tig noch nicht bekannt sind, werden mittels iterativer Ausbreitungsrechnungen fiir die einzelnen
Baufelder jeweils flachenbezogene Schallleistungspegel ermittelt, bei denen die Immissions-

richtwerte in der Umgebung des Vorhabens so weit wie méglich ausgeschopft sind.

Der StraBenverkehrsldrm auf den 6ffentlichen Strafien und Kfz-Stellplitzen im B-Plan-Gebiet
wird gemeinsam mit der bereits vorhandenen Belastung auf den StraBen in der Umgebung des

Vorhabens nach der Richtlinie RLS 90 [12] und der Parkplatzlirmstudie [13] berechnet.

Der Schienenverkehrsldrm auf der Bahnstrecke Lietzow-Binz wird nach der Richtlinie Schall 03
[14] berechnet.

Wegen der Besonderheiten der Linienschallquellen des StraBen- und Schienenverkehrslirms
sind bei der Ermittlung des maBgeblichen Aufenldrmpegels nach DIN 4109 [6] fiir die betroffe-

nen Immissionspunkte zu den berechneten Tag-Werten 3 dB zu addieren.

Die Immissionsrichtwerte sind keine Grenzwerte, haben aber vorrangige Bedeutung fiir die Pla-
nung. Sie sind als sachverstindige Konkretisierung fiir die in der Planung zu beriicksichtigenden
Ziele des Schallschutzes zu nutzen. Grundsitzlich soll die Lirmeinwirkung auf die Betroffenen
soweit wie moglich vermieden werden. Die Immissionsrichtwerte sollten bereits auf den Rand
der Bauflichen oder der iiberbaubaren Grundstiicksflichen bezogen werden. Ihre Einhaltung
oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des Baugebietes oder der Bau-
fléchen verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen zu erfiillen.
Der Belang des Schallschutzes ist bei der Abwigung aller Belange als wichtige Grundlage der
stddtebaulichen Planung zu beriicksichtigen. Die Abwigung kann jedoch in begriindeten Fillen

bei Uberwiegen anderer Belange zu einer Zuriickstellung des Schallschutzes fiihren.
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Beim Neubau und der wesentlichen Anderung" von StraBen gelten die Immissionsgrenzwerte
der Verkehrslirmschutzverordnung (16. BImSchV) als Grenze zur Endschédigungspflicht des

Verursachers.

Immissionsgrenzwerte in dB(A)

Gebietsnutzungsart
tags (06.00 - 22.00 Uhr) | nachts (22.00 - 06.00 Uhr)

a) | Kurgebiete, Krankenhiuser,
Pflegeanstalten, Schulen 57 47

b) |Reine und allgemeine Wohn-

gebiete, 59 49
¢) |Kem-, Misch-, Dorfgebicte 64 54
d) | Gewerbegebiete 60 59

Tabelle 2: Immissionsgrenzwerte fiir Schallimmissionen aus Verkehrswegen nach der
Verkehrs-Lirmschutzverordnung (16. BImSchV)

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BISchV stellen praktisch eine "Schmerzgrenze" dar, die bei
der Uberschreitung von Orientierungswerten auch fiir andere Larmarten bei der Abwiigung mit
beriicksichtigt werden kann. Dies kann jedoch nur ein Anhaltspunkt sein. Eine Rechtsgrundlage
gibt es hierfiir nicht, denn die Immissionsgrenzwerte gelten nur fiir den Verkehrslirm.

Bei Uberschreitung der Immissionsrichtwerte ist grundsitzlich der Reduzierung der Larmpegel
an der Quelle ihrer Entstehung der Vorrang vor passivem Larmschutz zu geben. Dies ist jedoch
haufig nicht oder nur eingeschrankt méglich. Zum Schutz vor duBeren Léarmquellen konnen
deshalb auch nach BauGB, § 9 Abs. 5 Nr. 1 im Bebauungsplan Flichen gekennzeichnet werden,
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind. Dabei ist zundchst der
Schutz durch Lirmschirme ("Schallschutzwinde oder -wille") anzustreben. Dort, wo dies aus
technischen oder wirtschaftlichen Griinden nicht zweckmiiBi g ist, kann ein Ausgleich durch
andere geeignete MaBnahmen geschaffen und iiber die Festsetzung im B-Plan planungsrechtlich

abgesichert werden.

D Eine wesentliche Anderung ist z.B. auch cine durch den Verkehrszuwachs bedingte Erhdhung des nach RLS 90 ermittelten
Beurteilungspegels um mindestens 3 dB(A)
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4.1.1 Immissionsorte

4.2

Das Plangebiet liegt relativ nahe an der Wohnbebauung des Ferienhausgebietes "Diinenpark"”
und der Plattenbauten in der Dollaner Strafie. In der Prognose wurden an die nahegelegenen
Wohnhéuser jeweils Immissionsorte an die zum B-Plan-Gebiet gerichteten Fassaden gelegt. Die
immissionsrechtliche Einstufung der in der folgenden Tabelle dargestellten Immissionsorte
wurde am 09.03.2004 mit dem Bauamt der Gemeinde Binz und dem Umweltamt des Kreises

Riigen abgestimmt.

Immissionsrichtwert [dB]
Immissionsort Lage und Bezeichnung

NI tags nachts
11 Ferienhaus im Diinenpark (Fassade Stidwest) 55 45 (40)
12 Ferienhaus im Diinenpark (Fassade Siidwest) 55 45 (40)
3 Ferienhaus im Diinenpark (Fassade Stidwest) 55 45 (40)
i4 Ferienhaus im Diinenpark (Fassade Siidwest) 55 45 (40)
15 Ferienhaus im Diinenpark (Fassade Stidwest) 55 45 (40)
I6 Ferienhaus im Diinenpark (Fassade Stidwest) 55 45 (40)
17 Plattenbau Dollaner Strafie (Fassade Nordwest) 55 45 (40)
I8 Plattenbau Dollaner Strafle (Fassade Siidwest) 55 45 (40)
19 Plattenbau Dollaner Strafie (Fassade Siidwest) 55 45 (40)
110 Betriebswohnung im B-Plan-Gebiet 55 45 (40)

111 Schule (Fassade Siidwest) 45 -
112 Beherbergung im B-Plan Nr. 9 (Sport- und Freizeitanlage) 55 45 (40)

Tabelle 3: Lage und Bezeichnung der Immissionsorte 11 bis 112

Geriiche

Fiir die Geruchsemissionen aus der im Baufeld 1 vorgesehenen Kleinriucherei wird eine Prog-
nose nach der Geruchsimmissionsrichtlinie [18] vorgenommen. Mit dem gegenwirtigen Pla-
nungsfortschritt liegen Detaillierungen zur Quellsituation noch nicht vor. Daher wird die Emis-
sionssituation beurteilt auf Grundlage typischer Emissionsdaten, wie sie fiir eine derartige
Quellsituation zutreffend sein kénnten.

Zu Grunde gelegt wird der Abschitzung der Emissionssituation ein Abluftvolumenstrom von
100 m*/h und eine Geruchskonzentration in der Abluft von 15.000 GE/h. Dieses entspricht
typischen Werten, wie sie in der einschlégigen Literatur zu finden sind. Die Emissionszeit als

entscheidendes Kriterium zur Abschitzung der Immissionssituation wurde wie folgt angesetzt:
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Angenommen wird ein Betrieb der Riucherei iiber 4 Stunden am Tag bei etwa 30 % der Tage,
d.h.: rund 110 Tage pro Jahr. Damit ist eine effektive Emissionszeit von 438 Stunden pro Jahr
gegeben.

Die Immission von Geriichen wird in ihrer Erheblichkeit beurteilt auf der Grundlage der
Geruchsimmissionsrichtlinie Mecklenburg Vorpommern und der darin festgelegten Richtwerte.
Fiir eine Wohnnutzung sind diese die Wahrnehmungshaufigkeit von Geriichen in 10 % der
Jahresstunden, fiir eine angrenzende gewerbliche Nutzung oder Kleinsiedlungsgebiet gilt eine
Wahrnehmungshiufigkeit von 15 % der Jahresstunden. Dabei diirfen keine ekelerregenden und

Ubelkeit auslésenden Geriiche auftreten.

Beurteilung der Gerduschimmissionen

In der vorliegenden Untersuchung wurden die Berechnungen auf der Grundlage der genannten
Regeln mit Hilfe des Programmsystems LIMA der Stapelfeldt Ingenieurgesellschaft mbH
durchgefithrt. Die Berechnungen erfolgten unter Beriicksichtigung der vorhandenen Gebiude-

Hindernisse im Untersuchungsgebiet und mit einer Reflexion an Hindernissen.

Die Ausbreitungsrechnungen wurden zunichst flichenhaft durchgefiihrt und in farbigen Immis-
sionsrasterkarten gem. DIN 18005 dargestellt (Anlagen). Diese Rasterkarten dienen jedoch nur
der Illustration der Schallausbreitung. Sie stellen die Schallpegelverteilung im Untersuchungs-
gebiet in einer Hohe von 2,8 m dar. Fiir die maBgeblichen Immissjonsorte wurden konkrete Ein-
zelwerte fiir die Beurteilungspegel berechnet (s. folgende Tabellen). Die berechneten Beurtei-
lungspegel fiir den Gewerbe- und Verkehrslidrm sind Jeweils fiir sich allein mit den Immissions-

richtwerten tags und nachts zu vergleichen und nicht zu addieren.

Gewerbeliirm

Das B-Plan-Gebiet ist insgesamt als Sondergebiet eingestuft. Auf den Baufeldern 2 bis 7 sind
kleine Handwerksbetriebe mit angeschlossenen Verkaufs- und Schauriumen vorgesehen. Da die
konkreten Nutzungen noch nicht bekannt sind, ist die Kontingentierung der entsprechenden
Baufelder mit flichenbezogenen Schallleistungspegeln zweckmiBig. Sie stellen jeweils die
Schallleistung pro m? dar, die von den Teilflichen emittiert werden darf, ohne daB es zu Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte an den malgeblichen Immissionsorten kommt. Die von
den Teilflichen emittierbare Gesamt-Schallleistung ergibt sich aus der Multiplikation mit der
GroBe der Fliche. Das heift: bei einem bestimmten flachenbezogenen Schallleistungspegel darf

von einer groferen Fliche auch eine insgesamt hohere Gerduschemission ausgehen,
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Fiir die Baufelder 2 bis 7 wurde fiir den Tag ein flichenbezogener Schallleistungspegel von

60 db(A)/m? angesetzt. Das entspricht einer uneingeschrankten gewerblichen Nutzung, aller-
dings nur auf den abgegrenzten Baufeldern innerhalb des Sondergebietes. In der Nacht ist kein
Betrieb auf den Baufeldern 2 bis 7 vorgesehen. Dies wiirde auch zn unzumutbar hohen Beur-
teilungspegeln an den niichstgelegenen Immissionsorten im Diinenpark fiihren. Fiir die Nacht
wurde deshalb ein eingeschriinkter flichenbezogener Schallleistungspegel von 40 dB(A)/m?
angesetzt. Damit wird zumindest noch gesichert, daB z.B. erforderliche Liiftungsanlagen im 24-
Stunden-Dauerbetrieb betrieben werden kénnen. Gewerbliche Titigkeiten sind damit in der

Nacht allerdings nicht méglich.

Auf dem Baufeld 1 ist die im B-Plan-Gebiet dominierende Nutzung als Fischriuchereimuseum
vorgesehen. In diesem Zusammenhang wird eine Kleinriucherei und eine Gaststiitte betrieben.
Die Gaststitte mit ca. 80 Sitzpléitzen soll von 07.00 Uhr bis 24.00 Uhr geffnet sein. Bestandteil
der Gaststitte ist eine als Freiluftcaffee/Biergarten genutzte Freifliche. In der Prognose wurde
diese Freifliche mit 100 m? angesetzt und auf der siidlichen Teilfliche des Baufeldes 1 angeord-
net. Fiir die gesamte Fliche des Baufeldes 1 wurde am Tag ein flichenbezogener Schall-
leistungspegel von 60 dB(A)/m? angesetzt. Fiir die Nacht wurde ein um 3 dB geringerer Wert
(d.h. 57 dB(A)) verwendet. Damit ist der Betrieb der Gaststitte auch in der Nacht moglich. Zu-
sitzlich wurde im siidlichen Bereich des Baufeldes 1 auf 100 m? ein flichenbezogener Schall-
leistungspegel fiir den Freiluft-Gaststiittten-Bereich festgelegt. Dabei wurde von folgenden

Ansitzen ausgegangen:

- nach [15] und [16]: Schallleistungspegel pro Gast: Ly gast = 63 dB(A)
- bei ca. 80 Gisten: Ly, = 82 dB(A)

- bezogen auf 100 m?: L"y, = 62 dB(A)/m?

- Zuschlag fiir Ton- und Informationshaltigkeit: 6 dB

Bei den Berechungsvarianten wurde ermittelt, daB ein Gaststéitten-Betrieb auf der Freifliche
nach 22.00 Uhr zu hohen Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes an der nahegelegenen
Wohnbebauung im Diinenpark fiihrt. Fiir die Nacht wurde deshalb auf der Freifliche nur ein
flachenbezogener Schallleistungspegel von 40 dB(A)/m? angesetzt. Damit ist kein Bewirtungs-
betrieb auf der Freifliche m&glich. Es kénnen aber z.B. Aufriiumarbeiten nach Ende des Gast-
stittenbetriebes um 22.00 Uhr durchgefiihrt werden.

Ein konfliktfreies Nebeneinander des Gaststattenbetriebes und der nahegelegenen Nutzung zu
Wohnzwecken im Diinenpark erfordert eine Gerdusch-Abschirmung an der dstlichen Grenze

des Baufeldes 1. Hier sollte in der B-Plan-Zeichung eine Baulinie vorgesehen werden. Auf
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dieser Baulinie ist ein mindestens 2,5 m hoher Schallschirm vorzusehen. (In der Prognose
wurde dort mit einem 2,5 m hohen Schallschirm gerechnet). Besser noch sollte das Gebiude des
Fischrauchereimuseums, respektive der Gaststiitte, auf diese Baulinie gebaut werden, um den
Lérm im Umfeld der Gaststitte zum Diinenpark hin abzuschirmen. Die larmrelevanten Freifla-

chen der Gaststiitte soliten dann westlich des Gebiudes angeordnet werden.

Im Baufeld 8 wird kein Gewerbeléirm generiert. Es soll zu Wohnzwecken (Betriebswohnung)

genutzt werden,

Unter den beschriebenen Ansitzen wurden fiir die Teilflichen des B-Plan-Gebietes iterativ die
folgenden Kontingente ermittelt, die die Immissionsrichtwerte in der Umgebung des Vorhabens
soweit wie vertretbar ausschdpfen und dabei zu den geringsten Einschrinkungen fir die poten-

tiellen Investoren fiihren:

flachenbezogener
Teilfliche Schallleistungspegel L*‘y, [dB(A)]
tags nachts
Baufeld 1 60 57
Baufeld 1, Freiflache 100 m? 62 40
Baufeld 2 60 40
Baufeld 3 60 40
Baufeld 4 60 40
Baufeld 5 60 40
Baufeld 6 60 40
Baufeld 7 60 40

Tabelle 4: Ergebnis der Kontingentierung

Die in Tabelle 4 dargestellten Flichenkontingente lassen gem. der DIN 18005 und der Empfeh-
lungen des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern am
Tage eine uneingeschrinkte Nutzung der abgegrenzten Baufelder durch Gewerbebetriebe zu. In
der Nacht ist jedoch auf den Baufeldern 2 bis 7 kein Gewerbebetrieb mdglich. Auf dem Baufeld
1 ist der Betrieb der Gaststitte auch in der Nacht moglich, allerdings nur in geschlossenen Riu-
men. Ein Freifldchen-Betrieb ist nach 22.00 Uhr nicht méglich. Auch der "Normalbetrieb" der
Gaststéitte erfordert ein riicksichtsvolles Verhalten des Betreibers und der Géste. Der An- und
Abfahr-Verkehr sowie der Parkplatz-Betrieb in der Nacht sind beim Verkehrslirm berticksich-
tigt.
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In der folgenden Tabelle 5 sind die Ergebnisse der Beurteilungspegel an den untersuchten

Immissionsorten dargestellt. Die (nur zur Orientierung dienenden) Rasterlarmkarten befinden

sich in Anlage 2.
Lage | Immissionsrichtwert | Beurteilungspegel Beurteilungspegel
I0- Bezeichnung [dB(A)] wochentags sonn- u. feiertags
Nr. [dB(A)] [dB(A)]
tags nachts tags nachts tags
EG 43,0 28,9 44,4
11 | Diinenpark 1.0G 55 40 42,9 28,9 443
DG 43,5 32,0 44,9
12 | Diinenpark EG 43,9 34,8 453
1. 0G 55 40 47,2 38,2 48,6
473 | 383 487 |
EG 46,1 374 47,5
I3 | Dunenpark 1.0G 35 40 48,8 39,8 50,2
DG 49,8 41,6 51,2
EG 49,0 37,3 50,5
14 | Diinenpark 1.0G 55 40 495 382 50,9
DG 49,5 38,3 50,9
EG 42,7 30,9 44,1
15 | Diinenpark 1. 0G 55 40 47,2 351 48,6
DG 472 35,1 48,6
EG 414 29,2 42,8
I6 | Diinenpark 1.0G 55 40 457 31,9 47,1
DG 458 32,8 472
EG 40,1 26,0 41,5
1. OG 39,9 26,0 41,3
17 | Plattenbau Dollaner StraBe 2.0G 55 40 40,6 28,5 42,0
3.0G 40,4 283 41,8
4. 0G 40,4 28,3 41,8
EG 40,0 29,6 41,4
1. 0G 40,2 28,7 41,6
18 | Plattenbau Dollaner StraBe 2.0G 55 40 40,0 28,0 41,4
3.0G 40,0 28,0 41,4
4. 0G 40,0 28,0 414
EG 30,1 10,0 31,5
1.0G 33,2 12,7 34,6
19 Plattenbau Dollaner Strale 2.0G 55 40 33,4 14,5 34,8
3.0G 35,2 21,7 36,6
4. 0G 37,7 26,3 39,1
110 | Baufeld 8 EG 55 40 44,7 31,9 46,1
11 | Schule EG 45 : 374 4. 246 &8
1. OG 36,4 23,5 37,9
112 |} Sport-/Freizeitzentrum EG 55 40 39,5 29,8 40,9

Tabelle: 5 Beurteilungspegel an den Immissionsorten 11 bis 112 durch den Gewerbelirm des

B-Plan Nr. 9a
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5.2

Bewertung der Ergebnisse:

Die Immissionsrichtwerte des Gewerbeldrms werden an allen Immissionsorten in der

Umgebung des Vorhabens unterschritten mit einer Ausnahme:

- Am Immissionsort 3 (Diinenpark) wird der Immissionsrichtwert nachts im DachgeschoB um
1,6 dB(A) iiberschritten. Dieser Immissionsort befindet sich direkt gegeniiber der im B-Plan-
Gebiet vorgesehenen Gaststitte im Baufeld 1. Wenngleich die Uberschreitung selbst nur sehr
gering ist und ohne weiteres toleriert werden kann, zeigt sie doch auf, daf die schalltechnische
Situation in diesem Bereich am kritischsten ist. Beim Betrieb der Gaststiitte ist deshalb der
vorgegebene flichenbezogene Schallleistungspegel insbesondere in der Zeit nach 22.00 Uhr
unbedingt einzuhalten. Dazu ist beim Gaststéttenbetrieb ein riicksichtsvolles Verhalten der

Betreiber und der Giste erforderlich.

Insgesamt wird mit der Festlegung der ausgewiesenen flichenbezogenen Schallleistungspegel
das Optimierungsziel erreicht: Die Immissionsrichtwerte in der Umgebung des Vorhabens

werden weitestgehend ausgeschdpft, ohne daB es zu maBgeblichen Uberschreitungen kommt.

Verkehrslirm

Die verkehrliche ErschlieBung des B-Plan-Gebietes erfolgt iiber die bereits gegenwartig genutz-
te Zufahrt von der Dollaner Strafie aus in der Nihe des Bahniibergangs. Im B-Plan-Gebiet sind
insgesamt 87 PKW-Stellpldtze und 5 Bus-Stellplitze vorgesehen. Die Stellplitze werden iiber
eine gemeinsame Planstrafie erreicht. Auf der Hohe des Baufeldes 1 befindet sich eine Wende-
schleife. Die PlanstraBe reicht etwa bis zur Mitte des B-Plan-Gebietes. Die verkehrliche Er-
schlieBung der Gaststitte zu Versorgungszwecken erfolgt iiber die Wendeschleife. Die restli-
chen Baufelder sind nicht unmittelbar an die Planstrae angebunden. Die kurzen Entfernungen
zwischen der PlanstraB3e bzw. den Stellpliitzen und den Baufeldern ermdglichen den Verzicht
auf die direkte Anbindung der Baufelder.

Fiir die Berechnung der Parkplatzgeriusche einschlieBlich der An- und Abfahrten nach RLS 90

wurden die folgenden Ansétze gemacht:

Die Hiufigkeiten des Stellplatz-Wechsels wurden geméB der Parkplatzldrmstudie [13] vorgege-
ben. Fiir einen Stellplatz-Wechsel wurden jeweils zwei F ahrvorgéinge (An- und Abfahrt) auf der
Planstrafie modelliert. Die Fahrvorgéinge wurden abschnittsweise vom Ende der Planstrafle im

Siiden bis zur Einfahrt im Norden aufkumuliert.
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PKW- Bewegungen/h M/ M/h kumulativ
Abschnitt Stellplatze tags nachts tags nachts tags nachts
1 14 1,04 0,2 29,1 5,6 29,1 5,6
2 19 1,04 0,2 39,5 7,6 68,6 13,2
3 13 1,04 0,2 27,0 52 95,6 18,4
4 21 1,04 0,2 43,7 84 139,3 26,8
5 20 1,04 0,2 41,6 8,0 180,9 34,8

Tabelle 6: MaBgebende Verkehrsstirke M (PKW) auf der Planstrafie

Fiir die 5 Bus-Stellplitze wurde tags 0,2 /h und nachts 0,1/h als Wechsel-Hiufigkeiten ange-
nommen. Die entsprechenden Fahrvorgiinge wurden in einer Schleife iiber das geplante Rondell

modelliert.

Der Verkehrsldrm im B-Plan-Gebiet wurde gemeinsam mit dem Verkehrslirm auf den umge-
benden Straen- und Schienenwegen nach RLS 90 und Schall 03 berechnet. Dafiir wurden die
in der bereits vorliegenden schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan Nr. 9 [17] getroffenen

Ansitze libernommen.

Strafle Oberfldche M tags M nachts LKW tags | LKWnachts | vPKW v LKW
n. RLS 90 Kfz/h Kfz/h p % p % km/h km/h
L.29 2 6273 83,6 3,2 1,6 80 80
Dollaner Nord 2 316,3 53,9 3,6 4,5 50 50
Dollaner Siid 2 174,6 29,3 4,1 2,6 50 30
Poststr. 1 361,6 75,9 3,6 4,5 50 50
Diinenstr. 1 213,0 39,8 2,9 1,6 50 50
Alte Dollaner 3 12,8 2,4 8,1 0 30 30

Tabelle 7: Ansitze fiir die StraBenverkehrsldrmberechnung nach [17]

Der Schienenverkehrsldrm spielt gegeniiber dem StraBenverkehrslirm eine untergeordnete
Rolle. Auf der Strecke Lietzow-Binz finden keine Giiterverkehre statt. Auch die Personenziige
des Nah- und Fernverkerhs verkehren nur noch mit einer geringen Haufigkeit. Fiir die Progno-
serechnung wurden entsprechend der DBAG-Daten im Prognosejahr 2010 und [17] folgende
Ansiitze fiir die Berechnung nach Schall 03 gemacht:

Fernverkehr: 0,13 Ziige/h tags, 0,0 Ziige/h nachts, Zuglinge 400 m

Nahverkehr: 0,75 Ziige/h tags, 0,75 Ziige/h nachts (ungiinstigste Nachtstunde), Zuglinge 210 m
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Die mit dieser Verkehrsbelastung im Plangebiet und dessen Umgebung ermittelten Beurtei-
lungspegel des StraBenverkehrslirms nach RLS90 und des Schienenverkehrslirms nach Schall
03 sind als Gesamt—Verkehrsl%irm-Beurteilungspegel in der folgenden Tabelle 8 und als Immis-

sionsraster in den Anlagen 3.1 (tags) und 3.2 (nachts) dargestellt.

Lage Immissionsrichtwert Beurteilungspegel
I0- Bezeichnung [dB(A)] [dB(A)]
Nr. tags nachts tags nachts
EG 57,9 50,1
I1 | Dinenpark 1. 0G 55/59 45/49 58,7 50,9
DG 59,5 51,6
12 | Diinenpark EG 61,1 53,3
1. 0G 55/59 45/49 64,2 56,7
64,2 56,7
EG 65,2 57,8
I3 | Diinenpark 1.0G 55159 45/49 65,2 57.8
DG 65,0 57,5
EG 65,7 58,3
14 | Diinenpark 1.0G 55/59 45/49 65,6 58,2
DG 65,3 57,8
EG 59,9 52,1
15 | Diinenpark 1.0G 55/59 45/49 63,3 55,8
DG 63,4 55,9
EG 59,0 51,2
16 | Diinenpark 1.0G 55/59 45/49 62,6 55,1
DG 62,8 55,3
EG 59,5 52,1
1.0G 60,7 53,3
I7 | Plattenbau Dollaner StraBe 2.0G 55/59 45/49 61,0 535
3.0G 61,3 53,6
4. 0G 61,4 53,8
EG 56,8 48,9
1. 0G 57,4 49,5
I8 | Plattenbau Dollaner StraBe 2.0G 55/59 45/49 57,9 50,0
3. 0G 58,3 50,5
4. 0G 59,3 51,6
EG 54,8 46,6
1. 0G 55,1 47,0
19 | Plattenbaun Dollaner Strafie 2.0G 55/59 45/49 55,5 474
3. 0G 56,3 48,2
4. 0G 57,0 49,1
110 | Baufeld 8 EG 55/59 45/49 60,8 53,1
EG 54,4 46,3
I11 | Schule T 00 45/57 - 54.8 267 —
112 | Sport-/Freizeitzentrum EG 55/59 45/49 58,6 51,0

Tabelle 8: Beurteilungspegel an den Immissionsorten 11 bis 112 durch den Verkehrsldarm
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Bewertung der Ergebnisse:
Sowohl die Immissionsrichtwerte der DIN 18005 (jeweils die niedrigen Werte in Tabelle 8) als

auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (jeweils die hohen Werte in Tabelle 8) wer-
den an allen untersuchten Immissionsorten zum Teil deutlich tiberschritten. Dies ist allerdings
der bereits vorhandenen Belastung in der Umgebung des Vorhabens geschuldet. Der Beitrag des
Vorhabens selbst zum Verkehrsldrm ist gegeniiber dem bereits vorhandenen Verkehrslirm zu
vernachldssigen (siehe zur Illustration auch die Immissionsraster in Anlage 3.1 und 3.2). MaB-
geblich fiir die Belastung der betroffenen Immissionsorte an den Ferien- und Wohnhausern im
Diinenpark und dem Plattenbau ist die Nihe der re;]ativ stark befahrene Dollaner StraBe. Diese
Situation muB offensichtlich hingenommen werden. Das Vorhaben "Fischereimuseum/Muse-

umsdorf" leistet nur einen um deutlich mehr als 10 dB geringeren Beitrag zum Verkehrslirm.

Bemerkenswert fiir das Vorhaben ist, daB durch den hohen Verkehrslirm aus der Umgebung
des B-Planes die Belastung aus dem Gewerbelirm im B-Plan-Gebiet deutlich iiberprigt wird, so

daf} letztlich auch die Gewerbeldrm-Belastung fiir die Umgebung als unerheblich anzusehen ist.

Lirmpegel-Bereiche nach DIN 4109:

Die sich aus dem dominierenden Verkehrslirm ergebenden Lirmpegelbereiche nach DIN 4109

sind in Anlage 4 dargestellt. Gem#f DIN 4109 wurde dabei der wegen der besonderen Wirkung
von Linienschallquellen auf die Schalldimmung der AuBenbauteile erforderliche 3 dB-Zuschlag
beriicksichtigt. Die Baufelder 1 bis 7 liegen im Lirmpegelbereich IV, das Baufeld 8 im Larmpe-
gelbereich III nach DIN 4109. Das ist zwar eine bereits relativ hohe Belastung, bereitet im Hin-
blick auf die erforderlichen Schallddimm-MaBe der AuBenbauteile aber keine Probleme. Fiir das
vorgesehene Wohngebiude im Baufeld 8 muB das resultierende Schalldimm-MaB der Aufien-
bauteile 40 dB betragen. Fiir die AuBenbauteile von Biiroriumen und #hnliches auf den Baufel-
dern 1 bis 7 ist ein resultierendes Schallddmm-MaB von 35 dB erforderlich. Bei den iiblichen

Bauweisen werden diese Schalldimm-MaBe sicher erreicht.
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Beurteilung der Geruchsimmissionen

Die Geruchs-Immissionsbewertung der vorgesehenen Kleinriucherei wurde auf der Grundlage
der GIRL (Geruchs-Immissions-Richtlinie [18]) durchgefiihrt. Mit dem gegenwirtigen Pla-
nungsfortschritt liegen Detaillierungen zur Quellsituation noch nicht vor. Daher wird die Emis-
sionssituation beurteilt auf Grundlage typischer Emissionsdaten, wie sie fiir eine derartige
Quellsituation zutreffend sein kénnten. Es wird davon ausgegangen, daf} die Fischware bereits
vorgerduchert angeliefert wird. Das Nachréiuchern erfolgt in einem geschlossenen Rauchhaus

mit gesteuerte Be- und Entliiftung.

Zu Grunde gelegt wird ein Abluftvolumenstrom von 100 m?/h und eine Geruchskonzentration in
der Abluft von 15.000 GE/h. Dieses entspricht typischen Werten, wie sie in der einschligigen
Literatur zu finden sind. Die Emissionszeit als entscheidendes Kriterium zur Abschitzung der
Immissionssituation wurde ermittelt auf folgender Grundlage:

Angenommen wird ein Betrieb der Riucherei iiber 4 Stunden am Tag bei etwa 30 % der Tage,
sprich ca. 110 Tage pro Jahr. Damit ist eine effektive Emissionszeit von 440 Stunden pro Jahr

gegeben.

In der Geruchsimmissionsrichtlinie Mecklenburg Vorpommern sind die folgenden Richtwerte
fur die Beurteilung der Erheblichkeit von Geruchsimmissionen festgelegt:

Fiir eine Wohnnutzung darf die Wahrnehmungshiufigkeit von Geriichen < 10 % der Jahresstun-
den, fiir eine angrenzende gewerbliche Nutzung oder Kleinsiedlungsgebiet <15 % der Jahres-
stunden betragen. Dabei diirfen keine ekelerregenden und Ubelkeit auslésenden Geriiche auftre-
ten.

Mit den vorliegenden Emissionsdaten sowie den anzutreffenden meteorologischen Bedingungen
mit erheblichen Luftgeschwindigkeiten im Jahresmittel wurden in einem Radius von 100 m um
den Emissionsort Immissionswerte von < 2% der Jahresstunden errechnet.

Damit ist zu erwarten, daf eine Kleinriucherei in der angenommenen Betriebsweise nicht zu

einer erheblich nachteiligen Beeintrichtigung angrenzender Wohnbebauung fiihrt.

Im Rahmen der spezifischen Bauplanung ist jedoch aufgrund der zu erwartenden Nahbereichs-

situation und der Spezifik der Abstrémung eine Detaillierung der Prognose vorzunehmen.
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Festsetzungs-Vorschliige

Die Differenzierung der gewerblich genutzten Teilflichen im Sondergebiet sollte mit den
Jeweils unterschiedlichen flichenbezogenen Schallleistungspegeln im Teil A Planzeichnung
gekennzeichnet werden.

Zu den textlichen Festsetzungen wird folgender Vorschlag gemacht:

"Immissionsschutz (§ 9 (1) 24 BauGB)

Festsetzung 1:

Als Gewerbebetriebe sind nur nichtstérende Handwerks- und Handelsbetriebe (Baufelder 2 bis
7) und eine Gaststdtte mit angeschlossener Raucherei (Baufeld 1) zulissig, deren mittlere
Schallemission pro Quadratmeter Grundstiicksfliche die im Plan festgesetzten flachenbezoge-
nen Schallleistungspegel nicht {iberschreiten. Als Bezugsfliche zur Ermittlung der zulissigen

Schallemission ist bei den Baufeldern 1 bis 7 die bebaubare Grundstiicksfliche heranzuziehen.

Folgende flichenbezogene Schallleistungspegel diirfen nicht iiberschritten werden:

flichenbezogener
Teilfliche Schallleistungspegel L*‘y, [dB(A)]
tags nachts
Baufeld 1 60 57
Baufeld 1, Freifliche 100 m? 62 40
Baufeld 2 60 40
Baufeld 3 60 40
Baufeld 4 60 40
Baufeld 5 60 40
Baufeld 6 60 40
Baufeld 7 60 40

Die festgesetzten flichenbezogenen Schallleistungspegel konnen im Einzelfall ausnahmsweise
tiberschritten werden, wenn nachgewiesen wird, dal durch MaBnahmen oder Gegebenheiten
(z.B. Larmminderung durch Abschirmung oder Dampfung) eine freie Schallausbreitung behin-
dert wird. Die Behinderung der freien Schallausbreitung muf die Erhthung der festgesetzten
flachenbezogenen Schallleistungspegel mindestens ausgleichen."

Ende der Festsetzung 1

Diese Art der Festsetzung bietet den Vorteil, daB spiter bei den Einzelvorhaben eine erhéhte

Schallemission zugelassen werden kann, wenn von den Betrieben ein Nachweis erbracht wird,
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daB} dadurch keine erhShte Immission erfolgt. Falls dabei jedoch zwischenzeitlich entstandene
Abschirmungen z.B. durch Gebédude beriicksichtigt werden, miiBte der Anlagenbetreiber bei
einem spiteren Wegfall dieser Abschirmungen seine Emissionen wieder reduzieren, da er nur
einen Rechtsanspruch auf die gem. flichenbezogenen Schallleistungspegeln zugelassenen
Emissionen hat. Dem ansiedlungswilligen Unternehmen wird auf diese Weise die Mdglichkeit
angeboten, selbst durch giinstige Anordnung von Gebduden und Schallquellen, eine auf Dauer
gesicherte erhShte Abschirmung zu schaffen und damit eine erhdhte Emission seiner Anlagen

zu ermdglichen.

Festsetzung 2:

In den Baufeldern 1 bis 7 sind die AuBenbauteile von Biirordumen gemaf der Anforderungen
der DIN 4109 an den Larmpegelbereich IV zu dimensionieren. Im Baufeld 8 (Betriebswohnung)
sind alle Auenbauteile gemdB der Anforderungen der DIN 4109 an den Larmpegelbereich III
zu dimensionieren. Im Wohngebiude des Baufeldes 8 ist mindestens ein Schlafraum oder ein
zum Schlafen geeigneter Raum mit einer schallgeddmmten fensterunabhingigen Liiftungsein-
richtung zu versehen.

Ende der Festsetzung 2

Die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 sind in Anlage 4 dargestellt.

Festsetzung 3:

Die Gesamt-Emissionszeit der Kleinrducherei darf 440 Stunden/a nicht iiberschreiten. Die
Abluftanlage der Kleinrducherei ist so zu gestalten, daB in einem Radius von 100 m um den
Emissionsort die Wahrnehmungshaufigkeit von Geriichen < 10 % der Jahresstunden betrigt.
Dabei diirfen keine ekelerregenden oder Ubelkeit auslosenden Geriiche auftreten.

Ende der Festsetzung 3

Zusammenfassung
Fiir den B-Plan Nr. 9a "Fischrauchereimuseum/Museumsdorf” der Gemeinde Ostseecbad Binz
wurden die Gerdusch- und Geruchsimmissionen im Plangebiet und in der Umgebung des

Vorhabens untersucht.

Fiir die durch kleine Handwerksbetriebe und eine Gaststitte genutzten Teilflichen im B-Plan-
Gebiet wurde eine Kontingentierung mit flichenbezogenen Schallleistungspegeln vorgenom-
men. Die Kontingentierung wurde in mehreren Iterationsschritten so optimiert, daf die Immis-

sionsrichtwerte an der Wohnbebauung in der Umgebung des Vorhabens (Diinenpark) groft-

Seite 20 von 22



Ingenieurbitro Akustik und Bauphysik

Projekt A142. B-Plan Nr. 9a Binz

mdglich ausgeschpft werden. In wenigen Ausnahmen wurde auch eine unwesentliche Uber-

schreitung zugelassen.

Fur die Baufelder 2 bis 7 ist nur ein Tag-Betrieb vorgesehen. Die Flichenkontingente fiir die
Nacht wurden deshalb auf 40 dB(A)/m? limitiert. Dies 148t einen gegebenenfalls erforderlichen

24-Stunden-Betrieb von z.B. gerduschgedimften Liiftern zu.

Die vorgesehene Betriebszeit der Gaststitte ist 07:00 Uhr bis 24:00 Uhr. Fiir das Baufeld 1
wurde deshalb auch fiir die Nacht ein flichenbezogener Schallleistungspegel festgesetzt,
allerdings um 3 dB niedriger als am Tage (tags 60 dB(A)/m?, nachts 57 dB(A)/m>). Bei der

Freifldche der Gaststitte wird von einem "biergarten”-shnlichen Betrieb ausgegangen. Hierfiir

wurde am Tag zusitzlich ein flachenbezogener Schallleistungspegel von 62 dB(A)/m? fiir eine
Flache von 100 m” festgesetzt. Nach 22 Uhr ist ein Betrieb auf der Freifliche nicht mehr mog-
hch da dadurch der Immissionsrichtwert nachts an der gegeniiberliegenden Wohnbebauung des
Dunenparks tiberschritten wiirde. Fiir die Nacht wurde deshalb auch fiir den "Biergarten" nur
Ein Flachenpegel von 40 dB(A)/m? vergeben. Mit diesem Pegel ist kein Bewirtungsbetrieb mehr
moglich. Allerdings kénnen z.B. noch Aufraumarbeiten nach dem Ende des Bewirtungsbetrie-
bes um 22:00 Uhr durchgefiihrt werden.
Im Ergebnis des Optimierungsprozesses wurden die folgenden flichenbezogenen

Schalllelstungspegel vergeben:

|
I

flichenbezogener
Teilfliche Schallleistungspegel L*“y, [dB(A)]
tags nachts
Baufeld 1 60 57
Baufeld 1, Freifliche 100 m? 62 40
Baufeld 2 60 40
Baufeld 3 60 40
Baufeld 4 60 40
Baufeld 5 60 0 |
Baufeld 6 60 40
Baufeld 7 60 40

Die Lérmpegelbereiche im B-Plan-Gebiet werden ausschlieBlich vom Verkehrslirm bestimmt.

)a das B-Plan-Gebiet zwischen der 129, der Bahnstrecke Lietzow-Binz und der Dollaner Stra-
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Bie liegt, wird das Gebiet relativ stark mit Verkehrslirm belastet. Die Baufelder 1 bis 7 liegen im
Larmpegelbereich IV nach DIN 4109. Die vorgesehene Nutzung dieser Baufelder ist damit aber
problemlos méglich. Das zum Wohnen vorgesehene Baufeld § liegt im Lirmpegelbereich II1.

Auch die Nutzung zu Wohnzwecken ist damit mit tiblichen AuBenbauteilen moglich.

Beziiglich der méglichen Geruchsbelastigung durch die vorgesehene Kleinriucherei im Fisch-
réduchereimuseum (Gaststittenbau im Baufeld 1) kann im gegenwirtigen Planungsstadium nur
eine Abschitzung vorgenommen werden, die bei der Genehmigung des Einzelvorhabens préizi-
siert werden muB. An der umgebenden Wohnbebauung sind durch die Kleinriucherei keine
erheblichen Beeintrichtigungen zu erwarten, wenn die Gesamt-Emissionszeit 440 Stunden/a
nicht iiberschreitet. Unter den vorliegenden meteorologischen Bedingungen mit erheblichen
Luftgeschwindigkeiten im Jahresmittel wurde in einem Radius von 100 m um den Emissionsort
eine Wahrnehmungshufigkeit der Gertiche von <2 % der Jahresstunden ermittelt. Dabei diirfen

allerdings keine ekelerregenden oder Ubelkeit auslésenden Geriiche auftreten.
Die vorliegende Schallimmissionsprognose stellt eine gutachterliche Stellungnahme zum B-
Plan Nr. 9a "Fischriuchereimuseum/Museumsdorf” der Gemeinde Ostseebad Binz dar. Die

planungsrechtlich verbindliche Beurteilung bleibt der zustindigen Genehmigungsbehorde

vorbehalten.

AL

Gunter Ehrke Stralsund, 25.05.2004
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