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1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 65

e Lageim Raum

Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
Gemarkung Ahlbeck

Flur 4

Flurstock 2/3

Der Geltungsbereich der Ursprungssatzung for den Bebauungsplan Nr. 8
Wohngebiet ,,Am Jagersberg" der ehemaligen Gemeinde Ahlbeck befindet
sich an der nordwestlichen Grenze des Ortsteils Seebad Ahlbeck.

Er wird im Norden durch Waldflachen, im Osten durch die LandesstraBe L 266
und die Bahnstrecke Heringsdorf- Ahlbeck, im SUden durch Grinland und im
Westen durch Sukzessionsflachen und Wald begrenzt.

Von Nordosten nach Sudwesten wird das Gebiet durch die Bahnstrecke der
Usedomer B&derbahn GmbH r&dumlich getrennt.

Gegenstand  des Bebauungsplanes Nr. 65 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 Am Jdgersberg in Ahlbeck" ist ausschlieBlich das
FlurstGck 2/3 in der Flur 4 der Gemarkung Ahlbeck. Es befindet sich ndrdlich
der StraBe Jdagersberg und ist in der Ursprungssatzung dem Baugebiet 5
zugeordnet.

e Eigentumsverhalinisse

Das beftroffene FlurstGck ist Privateigentum eines BUrgers, der in der
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf wohnhaft werden méchte.

e GroBe des Geltungsbereiches
Das FlurstUck 2/3 umfasst eine Fiche von 1.130 mZ.
e Bestandssituation

Das Plangebiet wird nérdlich von Waldflachen, &stlich von einem GrundstUck
mit Wohnbebauung, sudlich von der StraBe Jagersberg und westlich von
einem Wohngrundstick mit Kiefernbestand begrenzt.

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen im Mdarz des Jahres 2018 wies das
Plangebiet eine naturliche Sukzession mit Grasern und Krautvegetationen auf,
wobei es sich hier vorrangig um Pflanzenarten handelt, die den sandigen und
ndhrstoffarmen Standort tolerieren.

Unter Erhalt festgesetzte Baumbestdnde, wie es die Ursprungssatzung des
Bebauungsplanes auswies, wurden nicht festgestellt. Nach Aussage der
zustadndigen Naturschutzbehdrde wurde vom Eigentumer des Grundstucks ein
Baumfdllantrag gestellt, der auf einem Baumgutachten basiert und die
Schadigung und die damit verbundene fehlende Stand- und Bruchsicherheit
der Bume belegte.



Weitere zum Erhalt ausgewiesene Einzelbdume, eine Kiefer und eine Eiche,
waren bereits beim Kauf des GrundstUckes nicht mehr im Bestand.

In Richtung des &stlich gelegenen Grundstucks und zur StraBe hin befinden
sich einzelne Ziergehdlze in Form von Hecken.

Das Kataster des Landes M-V weist fir das Plangebiet keine gesetzlich
geschutzten Biotope aus. Auch Natura 2000-Gebiete werden von den
Planinhalten nicht berUhrt.

Das Plangebiet wies zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme keine
Baumbestdnde auf. Es handelt sich um eine Sukzessionsfladche, in der Grdaser
und Krauter bestandsbestimmend sind, die den sandigen Standort tolerieren.

2. Anlass, Ziel und Inhalt der Planaufstellung

Anlass fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65 ist der Anfrag der
Grundstuckseigentimer  zur  Schaffung der  bauplanungsrechilichen
Voraussetzungen fUr die geplante Bebauung des Grundstickes mit einem
Wohngebdude.

Ziel der Planung ist es, eine Lucke im Bebauungsgefige zu schlieBen und
damit eine Aufwertung der stddtebaulichen Situation zu bewirken.

Der wesentliche Inhalt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65 besteht
darin, das fur das Grundstuck festgesetzte Baufeld értlich zu verschieben.
Damit wird erreicht, dass sich die geplante Bebauung einschl. der Anbindung
an die StraBe Jagersberg unter BerUcksichtigung der Hanglage optimal in den
Bebauungszusammenhang einfGgen kann.

Die zeichnerischen Festsetzungen werden an das stddtebauliche Planziel
angepasst und berUcksichtigen die aktuelle Bestandssituation.



Die Festsetzungen des Text (Teil B) und der Nutzungsschablone fir das
Baugebiet 5 werden entsprechend der Ursprungssatzung tbernommen.

Wo dies erforderlich ist, werden Anpassungen an die derzeit gultigen
Rechtsvorschriften vorgenommen.

3. Rechisgrundlagen und gewahltes Planverfahren

Rechtsgrundlagen
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.

3634), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S.
1728)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.
132), zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786)

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) i. d. F. vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 290 V. vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

e Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfGhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert
durch Artikel 117 V. vom 19.06.2020 (BGBI. I S. 1328)

e Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 3. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682)

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

¢ Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)

¢ Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010

Gewabhltes Planverfahren
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65 erfolgt im vereinfachten
Verfahren gemaB § 13 BauGB.
Die Zulassigkeitsvoraussetzungen liegen vor, da
- die Grundzuge der Ursprungsplanung nicht berhrt werden.
Das Anderungsgebiet umfasst lediglich ein einzelnes Baugrundstick.




Die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet gemdaB § 4 BauNVO wird
beibehalten. Es handelt sich um die Anpassung einzelner textlicher und
zeichnerischer Festsetzungen.

die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfGhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprofung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprofung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht vorbereitet oder begrindet wird.

keine Anhaltspunkte fUr eine BeeintrGchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten SchutzgUter bestehen.

(Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (z. B. FFH- Gebiete) und der Europdischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes)

Das Plangebiet berUhrt keine Schutzgebietskulissen eines Natura 2000-
Gebietes.

Es befindet sich nicht im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
FestlandguUrtel*.

Mit der Bebauung im Plangebiet sind Bodenversiegelungen sowie
Verluste von Vegetationen verbunden, die sich im Zuge der
jahrelangen Auflassung entwickeln konnten.

Der Bebauungsplan Nr. 65 bedingt keine zusatzlichen Eingriffe, da die
Verluste und Fldchenversiegelungen bereits in die Fldchenbilanzen der
Ursprungssatzung eingegangen sind.

Der rechftskraftige Bebauungsplan sieht fir das Baugrundstick eine
Grundflachenzahl von 0,3 vor. Die aktuelle Bebauungsplanung sieht
lediglich eine Verschiebung der Baugrenze in nordlicher Richtung vor,
so dass eine zusatzliche Fldcheninanspruchnahme bei einer
Beibehaltung der Grundfldchenzahl ausgeschlossen werden kann.

Die Ursprungssatzung weist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 65 eine unter Erhalt festgesetzte Gehdlzfldche aus Kiefern und
Eichen aus. Auf der Grundlage eines Baumgutachtens, welches die
fehlende Stand- und Bruchsicherheit der BGume bescheinigt, wurde fir
diese Bdume eine Fallgenehmigung beantragt und die Baumfdllungen
vorgenommen. Der Ersatz fUr die Baumfdllungen wurde erbracht.
Weiterhin wies die Ursprungssatzung zwei Einzelbdume zum Erhalt aus.
Diese Bdume befanden sich bereits zum Zeitpunkt des Kaufes des
Grundstuckes nicht mehr im Bestand.

Artenschutzrelevante Belange sind aufgrund der Habitatausstattung
und der fortgeschrittenen Sukzession des Vegetationsbestandes nicht
betroffen.

Im Rahmen der Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern -
Greifswald vom 28.08.2018 hat die untere Naturschutzbehdrde
mitgeteilt, dass auf die Erarbeitung eines Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages verzichtet werden kann. Dies erfolgte im Nachtrag der
Gesamtstellungnahme vom 28.09.2018.



Entsprechend § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB von der UmweltprOfung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfGgbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a (1) abgesehen; § 4c
(Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

GemaB § 13 (2) 1. BauGB wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
von der frUhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 (1) und § 4 (1)
BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der &ffentlichen Auslegung
gemdaB § 13 (2) 2. BauGB und Aufforderung der von der Planung berUhrten
Behorden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden zur
Stellungnahme gemdaB § 13 (2) 3. BauGB durchgefihrt.

Planungsstand:

- Die Gemeindevertretung Heringsdorf hat am 28.09.2017 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65 ,4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 Am Jdgersberg in Ahlbeck gefasst und im
»Kaiserbdder- Boten* am 25.10.2017 bekanntgemacht.

- Die zur Planungsanzeige vom 30.10.2017 eingegangenen Hinweise
und Auflagen aus den Stellungnahmen der Raumordnung und des
Landkreises Vorpommern - Greifswald wurden in  die Planung
eingestellt.

- Der Planentwurf von 05-2018 wurde von der Gemeinde Ostseebad

Heringsdorf am 28.06.2018 befUrwortet und die 6ffentliche Auslage der
Entwurfsunterlagen bestimmt.
Die Entwurfsunterlagen wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum
vom 30.07.2018 bis einschl. 31.08.2018 offentlich ausgelegt und die von
der Planung betroffenen Behodrden, sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden nach § 2
Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

- AbschlieBend fand am 25.02.2021 die Abwdgung der eingegangenen
Bedenken und Anregungen statt. Das Verfahren wurde am 25.02.2021
mit dem Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB abgeschlossen.

- Der Landkreis Vorpommern - Greifswald hat fur den Bebauungsplan Nr.
65 am 02.09.2021 mit Az.: 03547-21-44 die Planreife nach § 33 BauGB
bestatigt. Dies erfolgte mit dem Hinweis, dass die Bekanntmachung des
Bebauungsplanes Nr. 65 erst nach der formellen Entlassung des
Plangebietes aus der Trinkwasserschutzzone Il vorzunehmen ist.

- GemdB der aktuellen Rechtsauffassung darf  daher  die
Bekanntmachung der Satzung vorgenommen und damit die
Rechtskraft der Satzung erlangt werden.



Davon unbenommen ist bis zum Inkrafttreten der neuberechneten
Trinkwasserschutzzonen fur alle Bauvorhaben eine Baugenehmigung
und jewells eine Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot in der
Trinkwasserschutzzone Il zu beantragen.

4, Ubergeordnete Planungen und Fldchennutzungsplan

Ubergeordnete Planungen

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemas
Landesplanungsgesetz, Landesverordnung  Uber das  Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP-LVO MV) vom
09.06.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP) vom 20.09.2010 bestehen fUr den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 63:

e Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf fungiert als Grundzentrum und
ist dem Mittelzentrum Wolgast zugeordnet.

,Grundzentren sollen die Bevélkerung ihres Nahbereiches mit
Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs versorgen. Sie sollen als
Uberdrtlich bedeutsame Wirtschaftsstandorte gestdrkt werden und
Arbeitsplatze fur die Bevolkerung ihres Nahbereichs bereitstellen.”

(Punkt 3.2.4 (2) RREP VP)

Mit der Entwicklung des Plangebietes wird dem landesplanerischen
Ziel gemdaB Landesraumentwicklungsprogramms M-V Punkt 4.1 (5) zur
Siedlungsentwicklung entsprochen, wonach vorrangig die
Innenentwicklungspotentiale sowie Maoglichkeiten der Nachver-
dichtung zu nutzen sind.

Das Amt fUur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat im
Rahmen der Planungsanzeige mit Stellungnahme vom 05.12.2017 und
mit Stellungnahme vom 07.09.2018 zum Entwurf von 05-2018 mitgeteilt,
dass der Bebauungsplan Nr. 65 nach raumordnerischen MaBstdben
keine Raumbedeutsamkeit entfaltet.

Der Landkreis Vorpommern - Greifswald, Sachbereich Bauleitplanung,
hat gemdB den Gesamtstellungnahmen vom 01.12.2017  zur
Planungsanzeige und vom 28.08.2018 zum Entwurf von 05-2018
mitgeteilt, dass die stddtebaulichen Zielsetzungen fir das Vorhaben
mitgetragen werden.

e Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf liegt gemdB Punkt 3.1.3(3) RREP
VP in einem Tourismusschwerpunkiraum und ist als Schwerpunkt fUr den
Kultur- und Stddtetourismus ausgewiesen. (Punkt 3.1.3 (10) RREP VP).

»In den TourismusschwerpunktrGumen stehen die Verbesserung der
Qualitdt  und der Struktur des touristischen Angebotes sowie
MaBnahmen der Saisonverldngerung im Vordergrund.”



(Punkt 3.1.3 (4) RREP VP)

Das Plangebiet liegt gemdB Punkt 5.5.1 (2) RREP VP in einem
Vorbehaltsgebiet Trinkwasser.

»In den Vorbehaltsgebieten Trinkwasser soll dem Trinkwasserschutz ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. In Vorbehaltsgebieten
Trinkwasser sind alle Planungen und MaBnahmen so abzustimmen, dass
diese Gebiete in ihrer besonderen Bedeutung fUr den Trinkwasserschutz
maglichst nicht beeintrdchtigt werden.*

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone |l der
Wasserfassung Ahlbeck. Die Belange des Trinkwasserschutzes sind in die
Planungen einzustellen sowie die sich daraus ergebenden Verbote und
Nutzungsbeschrénkungen zu beachten.

Eingehende Darlegungen erfolgen unter Punkt 5.2 der Begrindung.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von

- Vorsorgerdumen oder Vorranggebieten fOr Naturschutz und
Landschaftspflege,

- Vorbehaltsgebieten Kompensation,

- Vorbehaltsgebieten KUstenschutz,

- Aufgrund der Héhenlage des Plangebietes und der Entfernung zu
hochwasserrelevanten Gewdssern kann eine  Hochwasser-
gefdhrdung ausgeschlossen werden.

- Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft,

- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung
und

- Eignungsgebieten fUr Windenergieanlagen.

Flachennutzungsplan

GemdB § 8 (2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan
zu entwickeln.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Heringsdorf ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 65 als Wohnbaufldche gemalB § 1

(1) 1

BauNVO ausgewiesen, so dass die Planung aus dem wirksamen

FliGdchennutzungsplan entwickelt wird.
Der Bebauungsplan Nr. 65 unterliegt damit nicht der Genehmigungspflicht.

5. Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 65
5.1 Planzeichnung (Teil A)
Kartenmaterial

Die Planzeichnung (Teil A) zum Bebauungsplan Nr. 8 beruht auf
Katasterunterlagen, die zwischenzeitlich veraltet sind.



Daher wurde auf dem Plan ein gesonderter Planausschnitt fUr den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 65 angeordnet. Dieser basiert auf
einem vom Vermessungsburo Krawutschke - MeiBner - Schonemann erstellten
Lage- und Hohenplanes im MaBstab 1 : 500 von 12-2016.

Darunter wurde nachrichtlich ein Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 8 im
MaBstab 1 : 500 mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 65 abgebildet.

Geltungsbereich

(§ 2 (7) BauGB)

Die Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 65 wurde auf der
Planzeichnung (Teil A) mit dem Planzeichen 15.13 der PlanZV festgelegt.

Baugrenzen
(§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren GrundstUcksfl&dchen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

In der Ursprungssatzung ist ein Baufeld mit den AbmaBen von 12 m x 10 m
festgesetzt. Die lagemdBige Einordnung erfolgte unter Beachtung der
einzuhaltenden Abstandsfldchen.

Zwischenzeitlich wurde das FlurstUck geteilt. Aus dem vormaligen FlurstGck 2/1
wurden die FlurstUGcke 2/2 und 2/3 gebildet.

Das Baufeld befindet sich auf dem FlurstGck 2/3.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 65 wird

- die lagemdBige Einordnung des Baufeldes angepasst, um die
Abstandfldche von mindestens 3 m zu dem westlich angrenzenden
FlurstUck 2/2 einzuhalten.

- das Baufeld in nérdlicher Richtung verschoben, um die verkehrsseitige
Anbindung an die StraBe Jagersberg unter BerUcksichtigung der
Hanglage realisieren zu kdnnen.

- das Baufeld auf die AbmaBe von 12,00 m x 13,50 m vergroBert, um dem
GrundstuckseigentUmer mehr Spielraum fUr die bauliche Einordnung
einzur@umen.

Die ortliche Verédnderung und die flachenmdaBige Erweiterung des Baufeldes
haben keine negatfiven  Auswirkungen auf das stddtebauliche
Gesamtkonzept.

Die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 ist eingehalten.

Die neue Lage des Baufeldes berUcksichtigt die Bestandssituation der
angrenzenden Bebauung.

Der Gehdlzbestand ist bereits aufgrund der in einem Baumgutachten
bescheinigten Schadigungen nicht mehr vorhanden und damit nicht mehr in
die Planungen einzustellen. Ein Baumfdallantrag fur die in der Ursprungssatzung
zu erhaltende Gehdlzfldche wurde gestellt. GemdB dem Bescheid der
unteren Naturschutzbehérde sind for die Fallung der Bdume
14 Ersatzpflanzungen nachzuweisen. Die Auflagen aus dem Bescheid der
unteren Naturschutzbehdérde wurden durch den GrundstUckseigentUmer
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erfGllt.  FOr 9 Bd&ume wurde eine Ersatzzahlung an die untere
Naturschutzbehoérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald geleistet.
Die verbleibenden 5 Ersatzpflanzungen wurden am  30.04.2019
vorgenommen und der Vollzug der ErsatzmaBnahmen am 06.05.2019 der
unteren Naturschutzbehdrde angezeigt.

Der 30 m - Waldabstand wird eingehalten.

Zur Rechtseindeutigkeit wurden die Baugrenzen mit Bezug auf die
FlurstUcksgrenzen vermagt.

Fldche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

(§ 2 (1) 21 BauGB)

Lt. Ursprungssatzung ist Uber das Flurstick 2/3 entlang der Grenze zu FlurstUck
3/3 eine Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (als GFL é bezeichnet) in
einer Breite von 3 m angeordnet.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wurde festgesetzt, um die ErschlieBung der
rockwartigen Wohnbebauung des Flurstckes 3/3 (Jagersberg Nr. 18) zu
sichern.

Die Ausweisung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes wird beibehalten, auch
wenn derzeit die ErschlieBung der ruckwdartigen Wohnbebauung des
FlurstOckes 3/3 anderweitig erfolgt. Das Erfordernis der Festlegung des Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes resultiert aus der rechtlichen Gewdhrleistung der
ErschlieBungssicherheit fUr die rockwartigen Grundstucke bis zum Anschluss
an eine &ffentliche Verkehrsflache.

Im Text (Teil B) ist unter I. 11 festgesetzt, dass auf den mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und der Trdger der Ver- und
Entsorgung zu belastenden Fldchen keine baulichen Anlagen errichtet und
keine Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden durfen.

Im Rahmen der Beteiligung zu den Entwurfsunterlagen haben die E.DIS Netz
GmbH und die Gasversorgung Vorpommern GmbH mitgeteilt, dass sich im
Plangebiet Anlagen der Versorger befinden.

Die Best@nde wurden in die Planzeichnung (Teil A) Ubernommen und die
Trassen als Fldchen mit Leitungsrecht bezeichnet.

Wasserrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (6) BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 65 befindet sich in der
Trinkwassserschutzzone Il der Wasserfassung Ahlbeck.

Entsprechend erfolgte eine Kennzeichnung des Plangeltungsbereiches mit
dem Planzeichen 10.3 der PlanZV.
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Forstliche Belange

Das Plangebiet wird im Norden durch Waldfldchen begrenzt. Diese gehdren
zur Gemarkung Heringsdorf, Flur 1, FlurstOck 53/6.

In der Ursprungssatzung war zu den nordlich angrenzenden Waldfldchen ein
reduzierter Waldabstand von 12 m festgesetzt, der unter Berucksichtigung
des Altbestandes genehmigt wurde.

Auf dem FlurstUck 2/3 ist kein Altbestand an Gebduden vorhanden. Daher ist
enfsprechend der geltenden Rechtsvorschriften (§ 20 Landeswaldgesetz
Mecklenburg-Vorpommern) der vorgeschriebene Waldabstand von 30 m
einzuhalten. Die Darstellung des reduzierten Waldabstandes von 12 m entfallt.
Als Waldgrenze wurde die GrundstUcksgrenze zwischen dem v. g. FlurstUck
53/6 und dem FlurstGck 2/2 angenommen.

Der 30 m - Waldabstand wurde nachrichtlich in die Planzeichnung (Teil A)
Ubernommen, um darzustellen, dass dieser bei der ortlichen Neueinordnung
des Baufeldes berUcksichtigt wurde.

Unter Punkt 1, Abschnitt Bestandssituation, wurde dargelegt, dass die gemal
Ursprungsatzung ausgewiesene Fldche zum Erhalt von Bdumen und
Strduchern sowie die beiden zum Erhalt festgesetzten Einzelb&dume nicht mehr
vorhanden sind. Daher entfallen die Festsetzungen zum Gehdlzbestand
ersatzlos.

Das Forstamt Neu Pudagla hat im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2)
BauGB mit Stellungnahme vom 05.09.2018 der vorgelegten Planung
zugestimmt. Der gesetzlich geforderte Waldabstand wird eingehalten.

5.2 Text (Teil B) und Nutzungsschablone

Die Festsetzungen des Text (Teil B) und der Nutzungsschablone fUr das
Baugebiet 5 gemdaB der Ursprungssatzung gelten fUr den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 65 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 Am
Jagersberg in Ahlbeck" fort.

Anderungen fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 65 dienen der
rechtssicheren Regelung der Zul&ssigkeiten und der Aktualisierung gesetzlicher
Regelungen. Sie sind durch gesonderten Hinweis sowie in Fettdruck und
Kursivschrift hervorgehoben.

. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Festgesetzt werden:
e das Allgemeine Wohngebiet gemdaB § 4 (1), 4 (2) und 4 (3) Punkt 2 BauNVO.

Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) fur
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- Befriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fUr Verwaltung,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

sind nicht zul&ssig.

Anderung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 65:

Festgesetzt wird das Alilgemeine Wohngebiet gemaB § 4 (1), 4 (2) und 4 (3) Punkt 2

BauNVO.

(1)

GemadnB § 4 (1) BauNVO dienen Aligemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.

(2)

GemadnB § 4 (2) BauNVO sind zuléssig:

1. Wohngebdude,

2, die der Versorgung des Gebiets dienenden Lédden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke.

(3)

Nicht zuléssig sind Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) 1. und 3. bis 5. BauNVO.

(4)

Ferienwohnungen geméB § 13 a BauNVO sind ausnahmsweise im Sinne des § 4 (3) 2.
BauNVO ais sonstiger nichtstérender Gewerbebetrieb zuléssig.

e das Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemdaB § 10 (4)
BauNVO.
Im Ferienhausgebiet sind zuldssig:
- Ferienhduser
- Haupt- und Rezeptionsgebdude
- Grin- und Freianlagen
- Gemeinschaftsstellpldize

Begrindung der Anderung:

Die Festsetzung wurde geftroffen, um fUr das Plangebiet die zuldssigen bzw.
nicht zuldssigen Nutzungen rechtseindeutig zu definieren.

Zur Ausrdumung der in der Vergangenheit bestehenden Rechtsunsicherheit,
ob in Wohngebieten Ferienwohnungen zuldssig sind, werden entsprechend
des in die Baunutzungsverordnung 2017 aufgenommenen § 13a
Ferienwohnungen nunmehr mit kleinen Beherbergungsbetrieben (§ 4 (3) 1.
BauNVO) und nicht stérenden Gewerbebetrieben (§ 4 (3) 2. BauNVO)
gleichgesetzt und kdnnen somit in Wohngebieten als zuldssig festgesetzt
werden.

In der Ursprungssatzung ist gemdaB Festsetzung im Text (Teil B) I. 7. eine
Ferienwohnung je Wohngebdude zugelassen.

Die Gemeinde modchte den GrundstUckseigentUmer des Bebauungsplan-
gebietes Nr. 65 nicht schlechter stellen. Daher wird Ferienwohnnutzung
ausnahmsweise im Sinne des § 4 (3) 2. BAuNVO als sonstiger nichtstérender
Gewerbebetrieb zugelassen.

Eine weitere Untersetzung zum zuldssigen Umfang der Ferienwohnnutzung
erfolgt mit den Regelungen gemaB Text (Teil B) I. Punkt 7.

2. Uberbaubare Grundstiicksflédchen
(§ 9 (1) 2BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Als Ausnahme dUrfen die festgesetzten Baugrenzen wie folgt Gberschritten werden:

- durch Terrassenfl&ichen in einer Tiefe von maximal 3 m
- durch DachUbersténde in einer Tiefe von maximal 0,70 m
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- durch EingangstUberdachungen auf einer Breite von maximal 3 m und in einer Tiefe von
maximal 1,5 m

Carports, Garagen und Nebenanlagen dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet
werden.
Die Ausnahmen zur Uberschreitung der Baugrenzen und die Zuldssigkeit der Errichtung von
Garagen und Carporfs auBerhalb der Baugrenzen gelten nicht fir Grundsticke innerhallb der
TWSZ II.

Die Wohngebd&ude sind parallel zu den Baugrenzen zu errichten.

Der Landkreis Vorpommern - Greifswald, untere Wasserbehdrde, hat
mitgeteilt, dass sich das Plangebiet innerhalb der rechtskraffigen
Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Ahlbeck befindet.

GemdB Festsetzung im Text (Teil B), I. Punkt 2 gelten die Ausnahmen zur
Uberschreitung der Baugrenzen und die Zuldssigkeit der Errichtung von
Garagen und Carports auBerhalb der Baugrenzen nicht for Grundsticke
innerhalb der TWSZ I.

Die Festsetzungen der Ursprungssatzung sind zu beachten, um den
Anforderungen an den Trinkwasserschutz sowie dem Einfugungsgebot und
dem Gleichbehandlungsgrundsatz im Verhdltnis zu den anderen betroffenen
Plangebietsgrundsticken zu entsprechen.

3. Bauweise
(§ 9 (1) 2BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise gemdaB § 22 (4) BauNVO durfen die Gebdude an eine seitliche
GrundstUcksgrenze angebaut werden.
Zu den Ubrigen Grundstucksgrenzen sind die erforderlichen Grenzabsténde einzuhalten.

Anderung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 65:
Luldassig ist nur die offene Bauweise gemdB § 22 (2) BauNVO gemdB der Festsefzung in der
Nutzungsschablone.

Begrindung der Anderung:

Damit wird klarstellt, dass die entsprechend  Ursprungssatzung fur das
Baugebiet 5 festgelegte Bauweise fUr den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 65 Anwendung finden soll.

Grundsatzlich sind in der offenen Bauweise die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Die GréBe der Grenzabst@nde richtet sich nach
den Vorschriften der LBauO M-V.

4, GroBe der Baugrundsticke
(§ 9(1) 3BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Die MindestgréBe der Einzelgrundsticke im Allgemeinen Wohngebiet wird wie folgt festgesetzt:
F mind. bei Einzelhausbebauung 800 m?
F mind. bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushdlfte 500 m?
Im Teilplangebiet 6.2 werden aufgrund der Grundstickszuschnitte Einzelgrundsticke for
Einzelhausbebauung mit einer MindestgréBe von 500 m? zugelassen.*

5. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO fUr die Kleintierhaltung sind nicht zul&ssig.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 2 BauNvVO
werden als Ausnahme zugelassen.
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GemdaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 65 sind Anlagen fur
erneuerbare Energien nicht ausgeschlossen.

Anlagen fur erneuerbare Energien gehdren zu den Nebenanlagen gemal
§ 14 BauNVO, wenn diese der ErschlieBung des Plangebietes dienen.

Die Moglichkeit des Einsatzes von Anlagen fUr erneuerbare Energien ist
daher moglich, wenn alle anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 65 eingehalten werden.

6. Private Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Im Ferienhausgebiet ist die Errichtung von Garagen unzuldssig.
Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Gemeinschaftsgaragen unzuldssig.

7. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Je Wohngebdude werden maximal eine Wohnung und eine Ferienwohnung zugelassen.
Ausnahmsweise zuldssig ist eine Einliegerwohnung je Wohngebdude.

Anderung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 65:

(1)

Je Wohngebdude ist mindestens eine Dauerwohnung vorzusehen.

)
Maximal zuldssig sind je Wohngebdude zwei Dauerwohnungen oder
eine Daverwohnung und ausnahmsweise eine Ferienwohnung.

Begrindung der Anderung:
In der Ursprungssatzung sind je Wohngebd&ude maximal eine Wohnung und
eine Ferienwohnung bzw. ausnahmsweise eine Einliegerwohnung zuldssig.

Wie in der BegrUndung zu Punkt I. 1 dargelegt, werden auch kUnftig
Ferienwohnungen im Plangebiet zugelassen.

GemdB § 13a  BauNVO wdre die ausnahmsweise  zuldssige
Ferienwohnnutzung im Sinne eines sonstigen nichtstérenden
Gewerbebetriebes sowohl als Ferienwohnung als auch in Form eines
eigenstandigen Ferienhauses zuldssig.

Die Gemeinde mdchte den Charakter des Wohngebietes Am Jagersberg mit
der vorherrschenden Dauerwohnnutzung langfristig sichern. Daher soll
Ferienwohnnutzung nur in Form von in Wohngebdude integrierten
Ferienwohnungen zugelassen werden.

Um dies sicherzustellen wird mindestens eine Dauerwohnung je
Wohngebdude festgesetzt.

Als Obergrenze werden alternativ je Wohngebdude zwei Dauerwohnungen
oder eine Dauerwohnung und aushahmsweise eine Ferienwohnung
zugelassen.

Da der Begriff ,Einliegerwohnung” im Bauplanungsrecht nicht gesetzlich
normiert ist, erfolgte auch hier eine Anpassung an die aktuellen
Gesetzlichkeiten mit der Bezeichnung ,,Dauerwohnung*.
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Kapazitaten
Die Festsetzungen der Satzung lassen somit maximal 2 Dauerwohneinheiten

ZuU.
Der Rahmen der Gesamtbilanzierung gemdaB Ursprungssatzung wird damit
eingehalten.

8. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen

(§ 9 (1) 10 BauGB)

Die Fldchen innerhalb des Sichtdreieckes an der B 111 sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten.
Einfriedungen, Hecken und BUsche dUrfen eine Héhe von 0,7 m nicht Gberschreiten.

Innerhallb der Fl&chen des genehmigten reduzierten Waldsicherheitsabstandes von 12 m
durfen, mit Ausnahme des mit Baugrenzen gekennzeichneten Gebdudebestandes auf den
FlurstOcken 3/4, 4/3 und 5, keine baulichen Anlagen, auch keine genehmigungsfreien, errichtet
werden.

9.

MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ (2 (1) Nr. 25a BauGB)

Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind  als
Vegetationsfldchen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten.
Dabei sind mind. 25 % der Vegetationsfldéchen zu bepflanzen. Auf 200 m?
Vegetationsfldche sind mind.1 Laubbaum oder 2 Obstb&ume zu pflanzen. Fir die
Bepflanzung sind alle handelsublichen Gehdlze und Stauden zugelassen. Vorhandene
Str&ucher sind zu erhalten bzw. bei Abgang im gleichen Umfang zu ersetzen.

Die Verwendung exotischer und buntlaubiger Geholze wie Blaufichten, Zypressen,
Lebensbdume, Hangebuchen und andere IZierformen, die sich nicht in das
Landschaftsbild einfUgen, ist auf den 6ffentlichen Grinfldchen untersagt und sollte auf
den Grundsticken vermieden werden.

Vorschlagliste der Gehdlzverwendung

GroBkronige B&dume und Heister

Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
RoB-Kastanie - Aesculus hippocastanum
Hain-Buche - Carpinus betulus
Rot-Buche - Fagus silvatica
Esche - Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche - Quercus robur
Sand-Birke - Betula pendula
Winter-Linde - Tilia cordata
Sommer-Linde - Tilia plathyphyllos
Berg-Ume - Ulmus glabra
Kleinkronige B&ume und Heister
Rot-Dorn - Crataegus laevigata
Wildapfel - Malus communis
Vogel-Kirsche - Prunus avium
Trauben-Kirsche - Prunus padus
Wildbirne - Pyrus communis
Eberesche - Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeere - Sorbus infermedia
Standortgerechte, landschaftstypische Str&ucher
Feld-Ahorn - Acer campestre
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Wald-Hasel - Corylus avellana
WeiB-Dorn - Crataegus monogyna
Besen-Ginster - Cytisus scoparius
PfaffenhUtchen - Euonymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
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Trauben-Kirsche - Prunus padus

Schlehe - Prunus spinosa
Faulbaum - Rhamnus frangula
Hunds-Rose - Rosa canina
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
versch. Weiden - Salix in Arten
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus

10. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhallung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

e Die mit Erhaltungsgebot gekennzeichneten B&dume und Stréucher sind zu erhalten und
wdhrend der Bauzeit vor Beschddigungen, AuffUllungen, Bauschuttverkippungen und
Befahren mit Baufahrzeugen zu schitzen. Abgrabungen oder GeldndeauffUllungen im
Kronenbereich dieser Biume sind unzuldssig. Graben fir Ver- und Entsorgungsleitungen
im Wurzelbereich sind in Handschachtung oder mit Durchérterung vorzunehmen.

e Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden Bdume ist eine offene
Vegetationsfldche von mind. ? m? je Baum anzulegen und zu begrinen.

e Die PlanstraBe 5 ist mit 11 St. Schwedische Mehlbeere (Sorbus intfermedia) mit Ballen und
Stammumfang von 18-20 cm bei einem Pflanzabstand von 8 m zu bepflanzen. Vom
Pflanzabstand kann um bis zu 2 m abgewichen werden, wenn GrundstUckszufahrten,
offentliche Stellpl&ize oder Leitungen dies erfordern.

e FUr das StraBenbegleitgrin und die o&ffentlichen Grinanlagen ist eine dreijdhrige
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fest zu vereinbaren.

e Die mit Anpflanzgebot und unter Erhalt gesetzten B&ume und Hecken sind auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu ergénzen.

11. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende FiGachen
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Tr&ger der Ver- und Entsorgung und
der Anlieger zu belastenden FlGchen durfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine
Gehdlze angepflanzt werden.

12. Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 (1) 24 BauGB)

Die Wohngebdude im Allgemeinen Wohngebiet und die Gebdude im Ferienhausgebiet
innerhalb der im Bebauungsplan durch Planzeichen gekennzeichneten Fladchen fir
Vorkehrungen zum Schutz vor schdadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes mUssen die in der DIN 4109, Tabelle 8 geforderten Schallddmm-MaBe
erf R'w aufweisen.

Die Einhaltung der Werte ist bei Um- und Neubau nachzuweisen.

Bei RGumen, die dem stdndigen Aufenthalt von Menschen dienen, sind an den Fenstern
integrierte LUftungseinrichtungen gemaB VDI- Richflinie 2719 zu verwenden.

Il. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemdn § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 LBauO MV

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

1.1 Fassade

FUr die Fassadenoberfldchen der Wohngebdude sind nur zuldssig:
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- glatter Putz oder feiner Strukfurputz in Wei oder mit weil abgetdnte helle Putzfldchen
- Giebelverbretterungen im Dachgeschoss und
- Glaskonstruktionen fUr Wintergdrten

FUr Carports sind auch Holzfassaden zuldssig.

Doppelhduser, Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in idenfischer
Fassadenoberfldchenart vorzusehen.

1.2 Dachform/Dachneigung

KrUppelwalmddcher sind nicht zugelassen.

FUr Garagen und Nebengebdude wird eine Dachneigung bereits ab 15° zugelassen.
Doppelhduser, Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer
Dachform und Dachneigung auszufGhren.

Die Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung  gelten nicht fOr Carports und
Nebenanlagen.

1.3 Dacheindeckung

FUr die Dacheindeckung sind nur zul&ssig:

- naturrote Tonziegel oder rotfe bis rotbraune und anthrazitfarbene Betonpfannen
- Glaskonstruktionen fUr Wintergdérten

- Hartdachschindeln

- Zinkblecheindeckung

- Gruondacher

Bei Carports mit Flachdach und Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO sind auch andere
handelsUbliche Materialien zul&ssig.

Doppelhduser, Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer
Dacheindeckung auszufUhren.

Der GrundstuckseigentUmer hat zwischenzeitlich Ansichten des geplanten
Bauvorhabens mit Flachdach bzw. Satteldach vorgelegt und um PriGfung
der Umsetzbarkeit der Flachdachvariante ersucht.

Diese Festsetzungen der Ursprungssatzung sollen beibehalten werden, um
dem EinfUgungsgebot und dem Gleichbehandlungsgrundsatz im Verhdaltnis zu
den anderen betroffenen Plangebietsgrundsticken zu entsprechen.

Dies bedeutet, dass die Umsetzung eines Flachdaches nur zuldssig ist,
wenn dieses als Griundach ausgefUhrt wird und die Festsetzungen zur
zul@ssigen Anzahl der Vollgeschosse und zur festgesetzten Obergrenze der
Traufhéhe eingehalten werden.

1.4 Werbeanlagen/Warenautomaten

Zul@ssig sind nicht selbstleuchtende Hinweisschilder bis maximal 0,50 m?2.

Sie dirfen ausschlieBlich flach auf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss angebracht
werden.

Warenautomaten sind unzuldssig.

2. Einfriedungen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

FUr die Einfriedung der Grundsticke zu den &ffentlichen Verkehrsfléchen sind blickdurchldssige
Holzz&une, Metallziergitterz&une und lebende Hecken bis zu einer Héhe von 1,2 m zuldssig.

Die Ubrigen Einfriedungen duUrfen auch als grine Maschendrahtziune mit vorgesetzter
Begrunung bis zu einer Hohe von 1,6 m hergestellt werden.

Holz- bzw. Betonpalisaden und Betonwinkelstitzelemente sind zugelassen, wo dies zur
Gelandestabilisierung in den Hanglagen erforderlich ist.
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3. Hausmullbehdlter, Gas- und Heizolbehdlter
(§ 86 (4) LBauO M-V)

Die Stellfldéchen fUr HausmuUllbehdlter sowie Gas- und Heizdlbehdlter sind innerhalb der
GrundstUcksgrenzen so anzuordnen und durch Einhausungen (Holz), RankgerUste, Pflanzungen
u. 4. so abzuschirmen, dass sie von den &ffentlichen Verkehrsfldchen nicht einsehbar sind.

4, Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemas Text (Teil B) Il. Punkt 1 - 3
vorsatzlich oder fahrl@ssig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdaB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 €
geahndet werden.

lll.  MaBnahmen auf der Grundlage des § 11 Abs. 3 BNatSchG

e Der anstehende Oberboden (Mutterboden) ist auf allen Auf- und Abtragsfidchen sowie
Bau- und Betriebsfl&chen abzutragen und bis zur Wiederverwendung zwischenzulagern.

e Das anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und fUr die Bewdsserung der
Vegetationsfldchen zu nutzen bzw. zu versickern (Versickerungsschdchte bzw. -
mulden).

e Zum Schutz der Insekten sind fUr die AuBenbeleuchtung ausschlieBlich quecksilberfreie
Nafriumhochdrucklampen einzusetzen.

e Ebenerdige Stellplatze sind in einer Iuff- und wasserdurchldssigen Bauweise
(Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schotterfldchen) auszufUhren.

e Das Fallen von B&dumen, die unter Bestandsschutz stehen, stellt eine Ordnungswidrigkeit
nach § 213 BauGB dar und ist ohne vorheriges Genehmigungsverfahren unzuldssig.
Zusatzliche Baumfdllungen mussen begrindet werden und sind bei der zust@ndigen
Genehmigungsbehérde zu beantragen.

FUr das Plangebiet werden folgende Ersatzpflanzungen bei Rodung festgelegt:

o Je gefélitem Baum mit Stammumfang 35-50 cm (10-15 cm Stammdurchmesser)
ist 1 heimischer Laubbaum mit Ballen und Stammumfang 18-20 cm incl. 3-
j@hriger Entwicklungspflege zu pflanzen.

o Je geféltem Baum mit Stammumfang 50-100 cm  (16-30 cm
Stammdurchmesser) sind als  Ausgleich 2 Laubbdume mit Ballen und
Stammumfang 18-20 cm incl. 3-jahriger Entwicklungspflege zu pflanzen.

o Je gefdltem Baum mit Stammumfang 100-150 cm  (31-50 cm
Stammdurchmesser) sind als  Ausgleich 3 Laubbdume mit Ballen und
Stammumfang 18-20 cm incl. 3-jahriger Entwicklungspflege zu pflanzen.

o Je gefdltem Baum mit Stammumfang 150-200 cm  (51-65 cm
Stammdurchmesser) sind als  Ausgleich 4 Laubbdume mit Ballen und
Stammumfang 18-20 cm incl. 3-jahriger Entwicklungspflege zu pflanzen.

e Die geplanten Bauten sind héhenmdBig so einzuordnen, dass wenig UberschUssiger
Erdstoff anfallt. Mdglichkeiten des Erdstoffeinbaus auf den Grundsticken sind zu nutzen.
Die Lagerung und der Einbau von Mineralboden auBerhalb des Geltungsbereiches ist
rechtzeitig mit der zustandigen Abfallbehdérde abzustimmen.

e Durch die BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten aller
heimischen, wildlebenden Tierarten (BNatSchG § 10 (2) Nr. 10) entnommen, besch&digt
oder zerstort werden. Falls Vorkommen wildlebender Tierarten bekannt werden, sind die
BaumaBnahmen zu stoppen und die untere Naturschutzbehérde umgehend zu
informieren.

Im besiedelten, I&dndlichen Raum muss besonders auf Vorkommen von Fledermdusen,
Schleiereulen, Mehlschwalben, Mauerseglern und Hornissen geachtet werden.

Iv. Festsetzungen zur Zuordnung der KompensationsmaBnahmen

Die Kosten fUr die &ffentlichen Grunfldchen sind den ErschlieBungskosten zuzuordnen (§ 127
BauGB). Die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes sind durch die Gemeinde
Ahlbeck durchzufUhren und die erstattungsfdhigen Kosten den GrundstickseigentUmern in
Rechnung zu setzen.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Festsetzungen zum Trinkwasserschutz
(§ 9 (6) BauGB)

Die FlurstUcke 87-92 befinden sich in der TWSZ Il der WF Ahlbeck — Jagersberg.

Die FlurstUcke 78 und 154 befinden sich teilweise in der TWSZ Il

Die Ubrigen Flursticke des Plangeltungsbereiches liegen in der Trinkwasserschutzzone Il A der
Wasserfassung Ahlbeck- Jagersberg.

GemdB § 19 Wasserhaushaltsgesetz i.d.F.d.B. vom 12.11.1996 (BGBI. |, S. 1695) sowie
entsprechend DVGW Regelwerk Richtlinien fOr Trinkwasserschutzgebiete® - 1. Teil:
Schutzgebiete fUr Grundwasser vom Februar 1995 (Arbeitsblatt W 101) - sind die DurchfUhrung
bestimmter MaBnahmen, Tatigkeiten und Bauvorhaben innerhalb der Schufzzonen verboten
bzw. eingeschrankt.

Bei geplanten StraBenbaumaBnahmen ist die Richtlinie fir bautechnische MaBnahmen an
StraBen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) einzuhalten die Punkte 5, 6 und 7 der RiStWag
sind besonders zu beachten.

Im Bereich der Trinkwasserschutzzone |l ist das Errichten und Erweitern baulicher Anlagen
einschlieBlich deren Nufzungs@nderung sowie die Neuausweisung von Baugebieten untersagt.
Die untere Wasserbehdrde des Landkreises Ostvorpommern kann gemdB § 136 des
Wassergesetzes des Landes Mecklenburg - Vorpommern (LWaG) auf Antrag von den Verboten
und Nutzungseinschrdnkungen Ausnahmen erlassen, wenn die dem jeweiligen Schutzziel nicht
zuwiderlaufen oder eine Ausnahme im Interesse des Wohls der Allgemeinheit erforderlich ist.

Die konkrete Anfragstellung hat im Baugenehmigungsverfahren zu erfolgen.

Anderung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 65:

Festsetzungen zum Trinkwasserschutz
(§ 9 (6) BauGB)

Das Plangebiet befindet sich in der rechtskréftigen Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung
Ahlbeck (Kreistag Wolgast, Beschluss Nr. 17-2/74 vom 25.07.1974).

Die Trinkwasserschutzzonen fir die Wasserfassung Ahlbeck wurden auf Grundlage des
Wassergesetzes der DDR vom 17. April 1963 festgelegt und sind gemdéB § 136 Abs. 1 und 2
Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaG MV) weiterhin giltig und haben weiter
Bestandskraft.

Entsprechend § 52 Wasserhaushalisgesetz (WHG) i.V.m. dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W
101 sind in Wasserschuizgebieten bestimmte Handlungen verboten bzw. fir beschrénkt
zuléssig erkldart worden. So weisen beispielsweise das Errichten und Erweitern von baulichen
Anlagen in der Trinkwasserschutzzone Il ein sehr hohes Geféhrdungspotential im Hinblick auf
den Grundwasserschutz auf und sind daher in der Regel nicht genehmigungsfahig.

GemdB § 136 Abs. 3 LWaG MV kann die Wasserbehbérde auf Antrag Ausnahmen unter
anderem von den Verboten und Nutzungsbeschréinkungen zulassen, die in aufgrund friherer
wasserrechtlicher Vorschriften festgelegten Schutzgebieten im Sinne des § 136 LWaG MV
fortgelten, wenn die Ausnahmen dem jeweiligen Schutzziel nicht zuwiderlaufen oder eine
Ausnahme im Interesse des Wohls der Allgemeinheit erforderlich ist.

Dem Antragsteller wird im Rahmen des Bauantragsverfahrens eine wasserrechtliche Aus-
nahmegenehmigung gemdB § 136 Abs. 3 LWaG MV in Aussicht gestellt unter der
Voraussetzung, dass er einen entsprechenden formlosen Antrag beim Bauamt des Landkreises
Vorpommern-Greifswald einreicht.

Begrindung der Anderung:

Die untere Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern - Greifswald hat mit
den Stellungnahmen vom 01.12.2017 zur Planungsanzeige und vom
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28.08.2018 im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB folgende Auflagen
(A) und Hinweise (H) erteilt:

,Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Ahlbeck Nummer MV-WSG-2051-01 (Beschluss vom
25.07.1974).

Die Trinkwasserschutzzonen fur die Wasserfassung Ahlbeck wurden auf
Grundlage des Wassergesetfzes der DDR vom 17. April 1963 festgelegt
und sind gemdan § 136 Abs. 1 und 2 Landeswassergesetz Mecklenburg-
Voroommern (LWaG MV) weiterhin gultig und haben weiter
Bestandskraft.

GemdaB § 52 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit dem
DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101, sind in Wasserschutzgebieten
bestimmte Handlungen, Tatigkeiten und Bauvorhaben verboten bzw.
fUr beschrankt zuldssig erklidrt worden. So weisen beispielsweise das
Errichten und  Erweitern von  baulichen  Anlagen in  der
Trinkwasserschutzzone Il ein sehr hohes Gefdhrdungspotenzial im
Hinblick auf den Grundwasserschutz auf und sind daher in der Regel
nicht tragbar.

Danach ist ein Antrag auf Ausnahme nach § 136 LWaG M-V rechtzeitig
fur die Bebauung mit Wohngeb&uden mit dem Bauantrag zu stellen.
Eine Ausnahmegenehmigung nach §136 LWaG stelle ich in Aussicht,
wenn das Einvernehmen mit dem Zweckverband Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung Insel Usedom hergestellt ist. Im Einzelnen ist
diesim o. g. Regelwerk nachzulesen. (H)

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht
geboten. (A)

Im Falle einer Havarie mit wassergefdhrdenden Stoffen ist unverzuglich
die zustandige untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen. (A)

Die wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung wird aufgrund der Lage des
Plangebietes in der rechtskraftigen Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Ahlbeck an die Einhaltung bestimmter Auflagen gebunden
sein. FUr die Einhaltung der Auflagen zeichnet der GrundstickseigentUmer
verantwortlich.

Der GrundstUckseigentUmer beabsichtigt, eine Tiefgarage zu errichten.

Da sich das GrundstUck in der rechtskraftigen Trinkwasserschutzzone 1l der
Wasserfassung Ahlbeck befindet, ist hierfir eine wasserrechtliche
Ausnahmegenehmigung erforderlich.

Mit  Schreiben vom 30.07.2020 hat der GrundstUckseigentUmer beim
Landkreis Vorpommern - Greifswald, untere Wasserbehdrde, einen
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entsprechenden Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung gemaB
§ 136 Abs.3 Landeswassergesetz MV (LWaGMV) gestellt.

Die untere Wasserbehdrde hat mit Schreiben vom 19.08.2020 in Abstimmung
mit dem Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel
Usedom der Erteilung der wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung zur
Errichtung einer Tiefgarage zugestimmt.

Das Plangebietsgrundstuck  war in der Ursprungssatzung der
Trinkwasserschutzzone Il zugeordnet und damit gegenUber der nun
aktuellen Lage in der Trinkwasserschutzzone Il bessergestellt.

Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf wurde daher im Rahmen eines
Befreiungsantrages die Errichtung einer Tiefgarage befUrworten, wenn alle
anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 65, wie z. B. die zuldssige
Anzahl der Vollgeschosse, davon unberUhrt bleiben.

Auf Grundlage der Stellungnahmen der unteren Wasserbehdrde erfolgte
eine Kennzeichnung des Plangeltungsbereiches mit dem Planzeichen 10.3 der
PlanZV als ,Fldche mit wasserrechtlichen Festsetzungen Zweckbestimmung
Trinkwasserschutzzone Il gemaBs § 9 (6) BauGB*.

Im Text (Teil B) werden unter ,Nachrichtliche Ubernahmen® im  Punkt
wFestsetzungen zum Trinkwasserschutz gemdB § 9 (6) BauGB* die
Betroffenheiten aufgrund der Lage des Plangebietes in der
Trinkwasserschutzzone Il dargestellt.

Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel
Usedom wurde zu den Entwurfsunterlagen beteiligt und hat mit
Stellungnahme vom 10.08.2018 das Einvernehmen fUr eine Ausnahme nach
§ 136 LWaG M-V erteilt.

Die Ausnahme ist im Interesse des Allgemeinwohls begriondbar, da mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65 eine kleinteilige Standortreserve for
den individuellen Wohnungsbau erschlossen wird.

HINWEISE

1. Definition der Traufhéhe

Die maximale Traufhdhe (TH) bezeichnet den zuld@ssigen Abstand zwischen der Oberkante
Geldnde vor Baubeginn und der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut.

In hé&ngigem Geldnde erfolgt eine Differenzierung in talseitig bzw. bergseitig zuldssige
Traufhdhe.
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2. Belange der Bodendenkmalpflege

1.

Im Gebiet des o.g. Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt, deren Verdnderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale
sichergestellt wird.

Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu fragen (§
6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. Mecklenburg — Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.). Uber die
in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist
das Landesamt fUr Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

MaBnahmeplan:

Im &stlichen Teil des Vorhabenbereiches sind Einzelfunde jungsteinzeitlicher GroBgerdate (Flintbeil
und Steinaxt) bekannt, die auf zerstdrte Grabstellen oder einen Siedlungsplatz hindeuten. FUr
das Baufeld 3 (Flurstick 56, 59/1 — 2, 60 — 61) wird festgelegt, dass die ErschlieBungsarbeiten
archdologisch begleitet und die vorhandene Technik fur Sondagen in den Baufeldern genutzt
werden sollen. Die bei Sondagen entdeckten Bodendenkmale sollen sofort untersucht werden,
soweit es der gegebene Zeit- und Kostenrahmen erlaubt.

Die mit dem Baufeld 3 vergleichbare topographische Situation des Baufeldes 6.1 (Flurstick 74 —
76, 77/1) an einem SUdhang, nur getrennt durch die Bahngleise der UBB, macht das Auftreten
von Bodendenkmalen auch in diesem Bereich des B- Plans sehr wahrscheinlich. Neben der
ErschlieBung, die ebenfalls archdologisch begleitet werden soll, werden auch hier Sondagen in
den Baufeldern durchgefihrt, die der Sichtung des Erhaltungszustandes dienen. Es schlielt sich,
wie in Baufeld 3, die sofortige Bergung an.

2.
FOr Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufdlig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde

unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unver@ndertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anderung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 65:

Belange des Denkmalschutzes
(§ 9(6) BauGB)

Belange der Baudenkmalpflege werden nicht berihrt.

Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jederzeit Funde entdeckt werden kénnen, sind aus archdologischer Sicht folgende
MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu beachten:

1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mavuerreste, Hoblzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, Minzen v. d.) oder auffédllige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdB § 11 Abs.
1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zuletzt gedindert durch
Artikel 10 des Gesefzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV S. 383, 392), unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gemdB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der
Fund und die Fundstelle sind geméaB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu
erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfléiche, in Gewdssern
oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archéologische
Fundstatten und Bodenfunde geschiifzte Bodendenkmale.
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Begrindung der Anderung:

Entsprechend der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern - Greifswald,
Sachbereiche Bau- und Bodendenkmalpflege (Gesamtstellungnahme vom
01.12.2017) sind im Geltungsbereich keine Bodendenkmale bekannt.

Belange der Baudenkmalpflege werden nicht beruhrt.

3. Grinordnerische Hinweise

e Auf der im Plan ausgewiesenen Fldche ist ein Spielbereich C nach DIN 18 034 fUr die
Altersgruppen 3-6 Jahre mit abwechslungsreichem Spiel- und Freizeitangebot zu
errichten (§ 8 (3) LBauO).

e Die vorgegebenen KompensationsmaBnahmen sind parallel zu den BaumaBnahmen
des Hoch- und Tiefbaues, spdtestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der
BaumaBnahmen, auszufUhren.

4, Belange des Munitionsbergungsdienstes

Eine Kampfmittelbelastung im Plangebiet kann nahezu ausgeschlossen werden.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fOr den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sich Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufUhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige GegenstGnde oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren  Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. No&tigenfalls ist die Polizei und ggf. die o&rtliche Ordnungsbehoérde
hinzuzuziehen.

Eine Teilnahme an der Bauanlaufberatung bleibt aus der Sicht des Munitionsbergungsdienstes
deshalb zwingend erforderlich.

Anderung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 65:
5. Stellpldize

Die Satzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf iber die Schaffung, Gestaltung, Anzahl und
GréBe notwendiger Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge geméB § 86 (1) LBauO M-V (Stellplatzsatzung
Seebad Heringsdorf) vom 13.10.2006 mit den darin getroffenen Festlegungen zur Schaffung,
Gestaltung, Anzahl und GroBe notwendiger Stellplatze fir Kraftfahrzeuge ist anzuwenden.

Begrindung der Anderung:

Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf hat eine Stellplatzsatzung erlassen,
deren Geltungsbereich sich auf das gesamte Gemeindegebiet erstreckt und
fOr die ,Schaffung, Gestaltung, Anzahl und GréBe notwendiger Stellplatze for
Kraftfahrzeuge gemaB § 86 (1) LBauO M-V* gilt.

In Punkt 1.1 der Anlage 1 zur Stellplatzsatzung ist festgelegt, dass je Wohnung
2 Stellplatze nachzuweisen sind.

Die Regelungen der Stellplatzsatzung sollen auf das Plangebiet angewendet
werden. Daher wurde ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Nutzungsschablone

Die in der Nutzungsschablone des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 8 fur
das Baugebiet 5 getroffenen Festlegungen sollen fir den Bebauungsplan Nr.
65 beibehalten werden.

Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO
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MaB der baulichen Nutzung Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 gemdaB § 19 BauNVO
drei Vollgeschosse (lll) gemaB § 20 BauNVO
Traufhdhe (TH) talseitig 6,80 m Uber Oberkante

Geldnde (OKG)
Traufhdhe (TH) bergseitig 3,80 m Uber Oberkante
Gelédnde (OKG)
Bauweise offene Bauweise (0) gemaB § 22 (2) BauNVO
nur Einzelhduser zuldssig
Dachform/Dachneigung der
Hauptdachfldchen Satteld&cher (SD), Walmdd&cher (WD) bis 49°
Grinddacher
6. Hinweise der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Bundesbehorden

e Bergamt Stralsund
(Auszug Stellungnahme vom 02.08.2018)

Das Plangebiet ,befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung
»Bewilligung zur Gewinnung von Sole und Erdwdrme im Bewilligungsfeld
Usedom Ost". Inhaber dieser Bewilligung ist die DISA energy GmbH, Am
Theresenhof 3, 15834 Rangsdorf.
FUr eine endgdltige Abstimmung wenden Sie sich bitte an den Inhaber der
0.g. Bergbauberechtigung.
Die MaBnahme befindet sich auBerdem innerhalb der Bergbau-
berechtigung ,Erlaubnis ,Grimmen 2" zur Aufsuchung des bergfreien
Bodenschatzes Kohlenwasserstoffe". Inhaber dieser Erlaubnis ist die CEP
Central European Petroleum GmbH, RosenstraBe 2, 10178 Berlin.
Die Erlaubnis stellt lediglich einen Dritte ausschlieBenden Rechtstitel dar.
Die Bergbauberechtigung besagt noch nichts darUber, wie und unter
welchen Voraussetzungen der Inhaber seine Berechtigung austben darf
(vgl. Boldt/Weller, BBergG, § 6 Rn. 13). Folglich steht die Erlaubnis dem
Vorhaben nicht entgegen.
Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine
weiteren Einwénde oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht.*

Die Inhaber der Bergbauberechtigungen wurden im Rahmen der
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB berUcksichtigt. GemdB den
eingegangenen Stellungnahmen der Neptune Energy Deutschland GmbH
vom 15.08.2018 und der Central European Petroleum vom 07.08.2018 sind
durch das Vorhaben die Belange der Inhaber der Bergbau-
berechtigungen nicht betroffen.

e Hauptzollamt Stralsund
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(Stellungnahme vom 28.09.2018)
|
Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen
gegen den Entwurf.
2
DarUber hinaus gebe ich folgende Hinweise:
Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZolIVG i. V.
m. § 1, Anlage 1 C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen
Raumes und die der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete - GrenzAV -).
Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betfretungsrecht im grenznahen
Raum gem. § 14 Abs. 2 Z0lIVG, welches auch wdhrend etwaiger Bau-
phasen jederzeit gewdahrleistet sein muss, hin.
Daruber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass
GrundstUckseigentUmer und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an
Einfriedungen Durchlésse oder Ubergdnge einrichten, das Hauptzollamt
kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Sdtze 2 und 3 ebendort).*

Landesbehorden

e Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,

Brand- und Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst

(Auszug Stellungnahme vom 02.08.2018)
»Aufgrund des dOrtlich begrenzten Umfangs lhrer MaBnahme und fehlender
Landesrelevanz ist das LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zustadndig.
Bitte wenden Sie sich entsprechend der ,Hinweise zur Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trédger O&ffentlicher
Belange bei Aufstellung von Bauleitpldnen und Satzungen nach §§ 34 Abs.
4 Nr. 2 und 3 sowie 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)" bezuglich der
Offentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den als untere
Verwaltungsstufe O&rtlich zustdndigen Landkreis bzw. die zustdndige
kreisfreie Stadft.
AuBerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.
GemdB § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefdhrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
maoglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor
Baubeginn Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Fldche erhalten
Sie gebUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor BauausfUhrung
empfohlen.*
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Der Landkreis Vorpommern - Greifwald wurde im Verfahren beteiligt. Der
Sachbereich Katastrophenschutz hat keine Hinweise zum Vorhaben
vorgebracht.

Dem GrundstuckseigentUmer wird empfohlen, rechtzeitig vor ErschlieBungs-
beginn ein konkretes Auskunftsersuchen zu stellen.

e Landesamt fur Gesundheit und Soziales M-V

Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit

Dezernat Stralsund

(Auszug Stellungnahme vom 03.08.2018)
.Hiermit teile ich Ilhnen mit, dass es zu dem o. g. Entwurf des
Bebauungsplanes derzeit keine Bedenken gibt.
Vorliegende Bauantrdge von Antragstellern fir gewerbliche Betriebe und
Einrichtungen kénnen dem LAGuS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn der
BaumaBnahme durch den Antragsteller oder deren Beauftragte zur
Stellungnahme zugeleitet werden.
Hinweis
I. Pflichten des Bauherren nach Baustellenverordnung
Wdahrend der Vorbereitungs- und AusfUhrungsphase des Bauvorhabens
sind vom Bauherrn die Anforderungen aus der Baustellenverordnung
einzuhalten bzw. umzusetzen. In diesem Zusammenhang ist insbesondere
fur den Fall, dass an diesem Vorhaben mehrere Arbeitgeber gleichzeitig
oder nacheinander téatig werden, ein geeigneter Sicherheits- und
Gesundheitsschutzkoordinator zu bestellen sowie durch diesen eine
Unterlage  fur spdtere  Arbeiten an der baulichen  Anlage
zusammenzustellen. Eine damit erforderlichenfalls verbundene
Vorankindigung der BaumaBnahmen st spdatestens 14 Tage vor
Baubeginn an das Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-
Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat
Stralsund zu Ubersenden. (Baustellenverordnung - BaustellV) vom 10. Juni
1998 (BGBI. I, S. 1283)"

Landkreis Vorpommern - Greifswald
(AuszUge aus den Gesamftstellungnahmen vom 01.12.2017 im Rahmen der
Planungsanzeige und vom 28.08.2019 zur Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB)

« Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung,
Sachbereich Abfallwirtschaft und Bodenschutz
.Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine
AltlastverdachtsfiGchen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.*

e Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung,
Sachbereich Immissionsschutz
wHinsichtlich der Erichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von
Feuerungsanlagen sind die Anforderungen der Ersten Verordnung zur
DurchfUhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber kleine
und miftlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) einzuhalten. Insbesondere ist
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hiernach die Uberwachung der Heizungsanlage durch den bevollmé&chtigten
Bezirksschornsteinfeger zu gewdhrleisten. GemdaB §14 der 1.BImSchV hat der
Befreiber einer Feuerungsanlage innerhalb von 4 Wochen nach der
Inbefriebnahme eine  Messung von einem/einer  Schornsteinfeger(in)
durchfdhren zu lassen.

Wd&hrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur
DurchfUhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerdte- und
Maschinenldrmschutzverordnung - 32. BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte
der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm in der jewells
aktuellen Fassung einzuhalten.*

o StraBenverkehrsamt,
Sachgebiet Verkehrsstelle
wSeitens des StraBenverkehrsamtes bestehen zur o.g. Planung grundsatzlich
keine Einwdnde bestehen, wenn folgende Auflagen eingehalten werden:
- bei der Ausfahrt vom B-Plan - Gebiet auf die StraBe ausreichend Sicht
vorhanden ist,
- durch (auch zu einem spdteren Zeitpunkt geplante) Bebauung,
Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen
Sichtbehinderungen fUr Verkehrsteilnehmer nicht entstehen.

Trager der Ver- und Entsorgung

e Deutsche Telekom Technik GmbH
(Auszug Stellungnahme vom 28.08.2018)

~Gegen lhre geplante BaumaBnahme gibt es prinzipiell keine Einwdnde.
Wir weisen jedoch auf folgendes hin:
In IThrem Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, wie aus dem beigefugten Lageplan zu entnehmen ist.
FUr die telekommunikationstechnische ErschlieBung ist eine Erweiterung
unseres Telekommunikationsnetzes erforderlich. FUr die Herstellung einer
HauszufUhrung, zur Anbindung des geplanten Neubaus an das
Telekommunikationsnetz, muss der Antfrag separat Uber den
Bauherrenservice, Rufnummer 0800 330 1903 erfolgen.
Auch AuftrGge fdr den RUckbau und/oder Umbau der vorhandenen
Telekommunikationsanlagen, mussen Uber o. g. Servicenummer ausgeldst
werden. Weitere Hinweise finden Sie auch im Internet unter:
www.telekom.de/umzug/bauherren !
Wir mdchten Sie bitten, den ErschlieBungstrdger auf diese Punkte
aufmerksam zu machen.
Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm
verlegt.
Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen
infolge nachtraglicher Verdnderung der Deckung durch StraBenumbauten
u. dgl. und aus anderen Grinden mdglich.
In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue
Tiefenlage durch Querschlag zu ermitteln.
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Ein Uberbauen der Anlagen und MaBnahmen, die zu einer Verringerung
der Uberdeckung fUhren, sind nicht gestattet. Es ist die
OriginalUberdeckung  von 0,60  Meter  wiederherzustellen. Die
Trassenbdnder sind 0,30 Meter Uber die Anlagen neu zu verlegen. Bei
Freilegung der Telekommunikationslinien wdhrend der BaumaBnahme sind
diese durch geeignete MaBnahmen zu schutzen und zu sichern.*

Der Leitungsbestand befindet sich gemdaB dem mit der Stellungnahme
Ubergebenen Lageplan auBerhalb des Plangebietes im Bankettstreifen der
offentlichen StraBe ,,Jagersberg".

FUr die telekommunikationstechnische ErschlieBung des Plangebietes ist
der Grundstuckseigentimer verantwortlich.

e E.DIS Netz GmbH

(Auszug Stellungnahme vom 13.08.2018)
»Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres vorhandenen
Anlagenbestandes gibt es unsererseits keine Einwadnde gegen lhre Planun-
gen, wir erteilen dazu unsere grundsatzliche Zustimmung.
Eine ausreichende Versorgung mit Elektroenergie kann durch Erweiterung
unseres vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert werden.
Zu gegebenem Zeitpunkt ist dazu der erforderliche Leistungsbedarf bei uns
anzumelden. Danach kénnen die technische LOsung festgelegt und ein
entsprechendes Kostenangebot ausgereicht werden.
Auf dem GrundstUck befinden sich Anlagenteile unseres Unternehmens.
Sollten diese Bestandsanlagen fur das Projekt stérend wirken, ist schriftlich
ein Anfrag auf Baufeldfreimachung zu stellen.*

Der Leitungsbestand im Plangebiet (Niederspannungskabel) wurde gemali
dem mit der Stellungnahme Ubergebenen Planauszug nachrichtlich in die
Planzeichnung (Teil A) Ubernommen und die Trasse als Fldche mit
Leitungsrecht zugunsten der E.DIS Netz GmbH gekennzeichnet. Die Trasse
des Niederspannungskabels verlduft auBerhalb des Baufeldes, so dass
nach derzeitigem Planungsstand keine Umverlegung erforderlich wdare.
Der GrundstUckseigentUmer hat den Versorgungstrdger rechtzeitig in die
ErschlieBungsplanung einzubeziehen.

e Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH
(Auszug Stellungnahme vom 31.07.2018)
»In dem von lhnen angegebenen Bereich befinden  sich
Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung
Vorpommern Netz GmbH.

Gegen den Entwurf des B-Planes Nr. 65, ,4. Anderung des B-Planes Nr. 8
Am Jdagersberg" hat die Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH keine
Einwdnde. Wir gehen davon aus, dass ein sicherer Betrieb der
vorhandenen Anlagen weiterhin gewdhrleistet ist.
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Eventuell aus dieser Stellungnahme resultierende Umverlegungen sind
nicht Bestandteil dieser Genehmigung. Wenn erforderlich setzen Sie sich
bitte mit uns in Verbindung.

Eine Versorgung mit Erdgas ist bei gegebener Wirtschaftlichkeit méglich. *

Der Leitungsbestand im Plangebiet wurde gemdB dem mit der
Stellunghahme  Ubergebenen  Planauszug nachrichtlich  in die
Planzeichnung (Teil A) Ubernommen und als Fldche mit Leitungsrecht
zugunsten der Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH gekennzeichnet.
Es handelt sich lediglich um einen geringfUgigen Anschnitt auf der
Westseite des Plangebietes durch eine Gas- Niederdruckleitung. Nach
derzeitigem Planungsstand wdre daher eine Umverlegung der Leitung
nicht notwendig.

Der GrundstUckseigentUmer hat sich rechtzeitig vor Baubeginn in den
Leitungsbestand einweisen zu lassen.

e GDMcom Gesellschaft fur Dokumentation

und Telekommunikation mbH

(Auszug aus der Stellungnahme vom 09.08.2018)
»ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thuringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH
Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit
laufenden Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwdnde gegen das Vorhaben.
Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert
werden oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen
Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufUhren.
Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat
durch den Bauausfuhrenden zeitnah vor Baubeginn eine erneute Anfrage
zu erfolgen.

GasLINE Telekommunikationsnetz Deutscher Gasversorgungsunternehmen
mbH & Co.KG

EMB Erdgas Mark Brandenburg GmbH

innogy Gas Storage NWE GmbH

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fir einen Teil der Anlagen des
Betreibers fUr Auskunft zustdndig ist. Im angefragten Bereich befinden sich
keine von uns verwalteten Anlagen der/des oben genannten
Anlagenbetreiber/s, ggf. muss aber mit Anlagen der oben genannten bzw.
anderer Anlagenbetreiber gerechnet werden.”

Im Plangebiet befindet sich kein Leitungsbestand der von der Gesellschaft
fur Dokumentation und Telekommunikation mbH vertretenen Betreiber.

Die Firmen GasLINE, EMB und innogy wurden nachrichtlich am Verfahren
beteiligt. Nur die NBB Netzgesellschaft hat fOr die EMB Erdgas Mark
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Brandenburg GmbH mit Stellungnahme vom 04.10.2018 mitgeteilt, dass
sich im Plangebiet kein Leitungsbestand befindet.

Durch die Gesellschaft fur Dokumentation und Telekommunikation mbH
wurde darauf hingewiesen, dass diese nur fur einen Teil der Anlagen der
Betreiber Auskunft erteilt.

Daher wird dem GrundstickseigentUmer empfohlen, vor Baubeginn Uber
das Auskunftsportal der GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft
Deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG den aktuellen
Leitungsbestand abzufragen.

Von den regionalen Gasversorgern wurde die Gasversorgung
Vorpommern Netz GmbH in die Planung einbezogen.

e Iweckverband Wasserversorgung und

Abwasserbeseitigung ,Insel Usedom"

(Auszug Stellungnahme vom 10.08.2018)
»,Das Bebauungsplangebiet ist trink- und abwasserseitig erschlossen. Die
vor dem Grundstuck liegende Trinkwasserversorgungs- und
Abwasserentsorgungsleitung sind ausreichend dimensioniert.
GrundstUcksanschlUsse werden auf Antrag des GrundstUckseigentimers
hergestellt. Der hier im Verfahren angezeigte Geltungsbereich stellt
lediglich einen LUckenschluss der &rtlichen Bebauung dar. Wir gehen
davon aus, dass eine Kapazitdt von zwei Wohneinheiten nicht
Uberschritten wird. Daher stimmen wir dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 65 der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf zu.*

Der GrundstUckseigentumer ist dafur verantwortlich, rechtzeitig die
Antrdge auf die Grundsticksanschlisse an das zentrale Trink- und
Abwassernetz zu stellen.

Durch die Festsetzung im Text (Teil B), I. Punkt 7 ist sichergestellt, dass fur
das Plangebiet die Kapazitdt von maximal zwei Wohneinheiten nicht
Uberschritten wird.

e Wasser- und Bodenverband ,Insel Usedom-Peenestrom”
(Auszug aus der Stellungnahme vom 23.08.2018)

,Die Belange des WBV Insel Usedom-Peenestrom werden durch die
vorgestellte BaumaBnahme nicht berUhrt, da nach unserer Kenntnis im
vorgestellten Plangebiet keine unterhaltungspflichtigen offenen oder
verrohrten Gewdsser zweiter Ordnung vorhanden sind. Sollten in der
weiteren Projektbearbeitung Anderungen zu den vorgelegten Unterlagen
erfolgen, welche die Belange des WBV ,Insel Usedom-Peenestrom"
berGhren, mbchten wir erneut informiert werden.

Wir mdchten weiterhin darauf hinweisen, dass bei Einleitung von
Schmutzwasser in ein Gewdsser (auch auBerhalb des Plangebietes),
Einleitgenehmigungen von der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises
V-G vorliegen muissen.*
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Eine Einleitung von Schmutzwasser in ein Gewdsser, auch auBerhalb des
Plangebietes, wird ausgeschlossen. Das Regenwasser ist auf dem
Grundstick zu versickern und das Schmutzwasser ist Uber das zentrale
Ortsnetz abzuleiten.

e Usedomer Baderbahn GmbH
(Auszug aus der Stellungnahme vom 30.07.2018)

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
,Grundsdtzlich ist bei Planungen zu beachten, dass Forderungen jeglicher
Art, die im Zusammenhang mit dem derzeitigen Eisesnbahnbetrieb bzw. mit
Verdnderungen des derzeitigen Eisenbahnbetriebes oder aus der
Verédnderung der Gleisanlagen der Usedomer Bdderbahn GmbH
entstehen kénnen, ausgeschlossen werden.
Es sind alle Eisenbahnrechtlichen Belange im vollen Umfang zu
beriUcksichtigen.”

Das Plangebiet grenzt nicht unmittelbar an die Grundsticke der Usedomer
Bdderbahn. Eisenbahnrechtliche Belange sind durch das Vorhaben nicht
betroffen.

Loschwasserbereitstellung

Die Feuerwehr Heringsdorf hat im Rahmen der Beteiligung gemdaB § 4 (2)
BauGB mit Stellungnahme vom 02.10.2018 mitgeteilt, dass keine Einwd&nde
gegen die Planung bestehen.

.Die Ldschwasserversorgung zur Erstbrandbekdmpfung wird Uber die
vorhandenen Tanks unserer Fahrzeuge, sowie Uber die Hydranten des
Trinkwassernetzes abgesichert. Weiterhin wurde in diesem Bereich ein
L&schwasserbrunnen in Betfrieb genommen, der dann zur weiteren
Brandbekdmpfung zur VerfGgung steht.”

Lo
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